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I. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Versién Publica de la presente autorizacion, corresponde a la
Solicitud de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento
o Comodato de una fraccién de la superficie concesionada, cuyo
numero de identificacion se encuentra en el encabezado de la
misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacién sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccién | de la LFTAIP y 116
primer parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
Dr. Jorge Ivan Caceres Puig )

VI. Fecha-y- ero-delacta de la sesion de Comité donde se
aprobé la version publica.

Resolucién 33/2018/SIPOT, en la sesion celebrada el 4 de abril de
2018. ‘
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Asunto: Cesion de Derechos y Obligaciones del
Titulo de Concesién nimero DZF-365/96.

RESOLUCIONNo.  { Ko /2017 -
Ciudad de México, a 70 KoY "zrw?

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de
Concesién nimero DZF-365/96.

"RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 15 de agosto de 1996, la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales
y Pesca, expidi6 a favor de HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesion nimero DZF-
365/96, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 4,788.00 m2 de zona federal
maritimo terrestre, localizada en Playa Condesa, Fraccionamiento Farallén, Municipio de Acapulco, Estado
de Guerrero, para uso de instalaciones complementarias del hotel, consistentes en muros de contencion,
terrazas, alberca, escalinatas, dos cabafias con techo de palma y estructura de madera, que para los efectos
dela determinacion del pago de los derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios,
contados a partir del dia 22 de abril de 1998.

-SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa nimero 1136 de fecha 07 de septiembre de 2012, esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determiné autorizar la prorroga a la
vigencia del Titulo de Concesion nimero DZF-365/96, por un plazo de 15 afios, igual al originalmente otorgado en
la Concesién que nos ocupa, contados a partir del dia 28 de noviembre de 2012.

TERCERO.- Que con fecha 08 de agosto de 2017, los CC. GABRIEL ELIAS GUZMAN y MANUEL ARIEL
GARZON GUAPO, en su caracter de apoderados legales de la moral denominada HOTEL CONDESA DEL MAR,
S.A. DE C.V., presentaron por escrito mediante formato Unico de tramites de zona federal maritimo terrestre y
ambientes costeros y anexos, ante esta Direccion General, la solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones
derivados del Titulo de Concesion nimero DZF-365/96, en favor de la moral denominada POSADAS DE
LATINOAMERICA, S.A.DEC.V.

CUARTO.- Que mediante oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-103/2017 de fecha 20 de octubre de 2017,
esta Direccion General, dete};im;rgquerir diversa informacion a la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE
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C.V., a efecto de integrar debidamente el tramite que intenta, otorgéndole un plazo de 10 dias habiles, contados a
partir de que haya surtido efectos la notificacion del proveido en cita, para que exhiba ante esta autoridad
administrativa la informacién requerida, proveido que fue debidamente notificado el dia 10 de noviembre de 2017.

QUINTO.- Que en fecha 14 de noviembre de 2017, se recibio en esta Direccion General, escrito libre con anexos,
por virtud del cual el C. JULIO DAMIAN MARTINEZ BARREIRO, en su caracter de autorizado por los apoderados
legales de la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., comparecié ante esta autoridad administrativa a
efecto de dar cumplimiento a la informacion requerida en el oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-103/2017 de
fecha 20 de octubre de 2017, por lo que esta Direccion General procede a emitir la presente Resolucion; y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio,
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo
del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo
Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos: 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones I, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, II, [ll,
V, Vil'y XIIt, 72 fracciones 1, I1, IIl, V, 73, 77 fraccion I, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,
2,3,8,9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°,
3°,4° 5° 6°,7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXlII, 3, 18,
19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
15 de diciembre de 2015. - '

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los titulares de una concesion
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado por aguas
~maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesion que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
| administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar
a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del
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Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Fe_deral Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que oforguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para: : _

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con
las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario sera
responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendré todas las obligaciones derivadas
de la concesion, y

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario retina los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta
para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente
a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la dependencia
que hubiere oforgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econdmicas previstas en
la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para
tal efecto emita la Secretaria. . -

Para aplicar las sanciones econdmicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos
al régimen de dominio publico-de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las
cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.” ‘

3

Reglamento parael Usoy Apiovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podra ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos:

l QUW@ al corriente del pago de los derechos séﬁa/ados en la concesion otorgada;
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Il. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

Hll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamignto
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales
se entendera que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depési_to
de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa
o judicial; y : )

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.” :

ll.- Que tomando en consideracion que el dia 08 de agosto de 2017, los CC. GABRIEL ELIAS GUZMAN y
MANUEL ARIEL GARZON GUAPO, en su caracter de apoderados legales de la moral denominada HOTEL
CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., presentaron por escrito mediante formato Gnico-de tramites de zona federal
maritimo terrestre y ambientes costeros, ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, |a solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesién niimero
DZF-365/96, en favor de la moral denominada POSADAS DE LATIONAMERICA, S.A. DE C.V.,, por lo que se
procede a realizar un analisis del expediente en el que se actla, constandose lo siguiente: ‘ :

A

Que con fecha 15 de agosto de 1996, la entonces Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca, expidi6 a favor de HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., el Titulo de
Concesion -nimero DZF-365/96, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 4,788.00 m2 de zona federal maritimo terrestre, localizada en Playa Condesa,
Fraccionamiento Farallén, Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero, para uso de
instalaciones complementarias del hotel, consistentes en muros de contencion, terrazas,
alberca, escalinatas, dos cabafias con techo de palma y estructura de madera, que para
los efectos de la determinacion del pago de los derechos que deberd realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente,
se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 22 de abril
de 1998.

Que mediante resolucién administrativa nimero 1136 de fecha 07 de septiembre de 2012, esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determin
autorizar la prorroga a la vigencia del Titulo de Concesion nimero DZF-365/96, por un plazo de
15 afos, igual al originalmente otorgado en la Concesion que nos ocupa, contados a partir del

dia 28 d%n_bre_ de 2012.
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C. La solicitud que‘da origen a la presente resolucion fue suscrita de pufio y letra por los CC.
GABRIEL ELIAS GUZMAN y MANUEL ARIEL GARZON GUAPO, en su caracter de
apoderados legales de la moral denominada HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V,,
representacion que acreditan mediante copia certificada del instrumento notarial nimero 30,834
de fecha 15 de diciembre de 2009, pasado ante la fe del Licenciado Mario Evaristo Vivanco
Paredes, Notario Publico No. 67 de la Ciudad de México, por lo que al realizar el presente tramite
implica el interés de la moral que representa para ceder los Derechos y Obligaciones derlvados
del Titulo de Concesién nimero DZF-365/96.

D. Que mediante oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-103/2017 de fecha 20 de octubre de
2017, esta Direccion General, determind requerir a la moral denominada HOTEL CONDESA
DEL MAR, S.A. DE C.V., original de la copia certificada del Acta Constitutiva o escritura péblica
por virtud de la cual se haya constituido la moral denominada POSADAS DE LATIONAMERICA,
S.A. DE C.V., otorgandole un plazo de 10 dias habiles, contados a partir de-que surta efectos
la notificacion del proveido en cita, mismo que fue notificado en fecha 10 de noviembre de 2017.-

E. Que el oficio de requerimiento nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-103/2017 de fecha 20 de
octubre de 2017, fue notificado en fecha 10 de noviembre de 2017, segin manifestacion
expresa de la moral solicitante por conducto de su autorizado, el C. JULIO DAMIAN MARTINEZ
BARREIRO, en el escrito recibido el dia 14 de noviembre de 2017, por lo que con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 40 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se tiene por
cierta la fecha de notificacion que manifiesta el autorizado de la moral Cedente en su escrito de
comparecencia recibido en esta Direccién General, en fecha 14 de noviembre de 2017.

F. Que en fecha 14 de noviembre de 2017, se recibi6 escrito por virtud del cual comparecié la
moral solicitante a efecto de integrar debidamente el tramite que aqui se resuelve, anexando los
instrumentos notariales con nimeros 50,008 de fecha 19 de diciembre de 1997, pasado ante la
fe deleicenciadQ Carlos Yfarraguerri y Villarreal, Notario Pdblico No. 28 de la Ciudad de México,
en el cual consta la constitucion de la empresa Desarrollos Hoteleros Norte-Sur, S.A. de C.V.,
asimismo, el instrumento notarial nimero 4,233 de fecha 16 de abril de 1998, pasado ante la fe
del Licenciado Mario Evaristo Vivanco Paredes, Notario Pablico No. 67 de la Ciudad de México,
en el cual obra el cambio de denominacién de la empresa Desarrollos Hoteleros Norte-Sur, S.A.
de C.V.a POSADAS DE LATIONAMERICA, S.A. DE C.V.

G. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracidn de pago de derechos por el monto
de $2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de Cesion de Derechos y
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Obligaciones de la concesion, en termmos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de
Derechos vigente.

H. Que los CC. GABRIEL ELIAS GUZMAN y MANUEL ARIEL GARZON GUAPO, presentaron en
original la Constancia de Pagos de fecha 30 de junio de 2017, expedida en favor de la titular
de la Concesion numero DZF-365/96 en la cual se hace constar que la Concesionaria ha
realizado pagos a partir del 6° Bimestre de 2012 al 3¢r Bimestre de 2017, por concepto del
derecho de uso, goce y/o aprovechamiento de la superficie que ampara el Titulo de Concesion
numero DZF-365/96, por lo que, esta Direccion General atendiendo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de
conformidad con. el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que la
moral concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-
C de la Ley Federal de Derechos, correspondiente al periodo que se sefialo lineas arriba.

I Que la pretendida moral cesionaria POSADAS DE LATIONAMERICA, S.A. DE C.V,, acredita su
personalidad mediante instrumento notarial 4,233 de fecha 16 de abril de 1998, pasado ante la
fe del Licenciado Mario Evaristo Vivanco Paredes, Notario Piblico No. 67 de la Ciudad de
México, en el cual obra el cambio de denominacion de la empresa Desarrollos Hoteleros Norte-
Sur, S.A. de C.V. a POSADAS DE LATIONAMERICA, S.A. DE C.V., asimismo, mediante
instrumento notarial numero 23913 de fecha 04 de octubre de 2012, pasado ante la fe del
Licenciado Juan Jose A. Barragan Abascal, Notario Publico No. 171 del entonces Distrito:
Federal, en el cual obra entre otras cosas el poder otorgado por la moral POSADAS DE
LATIONAMERICA, S.A. DE C.V., al C. JOSE CARLOS AZCARRAGA ABASCAL, por lo que
se tiene por reconocida la personalidad con que se ostenta, asimismo; esta Direccion General,
determina que la moral Cesionaria reine los mismos requisitos que se tomaron en cuenta para
el otorgamiento de la concesion respectiva.

J. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion admlnlstratlva
0 judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algun incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentre sujeta la moral denominada
‘HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion nimero DZF-
365/96, esta Autoridad Administrativa, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
\ publicidad y buena fe, que rigen la actuaciéon administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Adw;)resume que a la fecha de la presente resolucion, la moral en cita ha cumplido con
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todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos ynormativos comb lo son la Ley General de Bienes
Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion niimero
.DZF-365/96.

Sin que sea Obice lo anterior, para que, en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las manifestaciones

que bajo protesta de decir verdad indicaron los CC. GABRIEL ELIAS GUZMAN y MANUEL ARIEL GARZON
GUAPO, apoderados legales de la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., en la solicitud que aqui se
atiende, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer
las acciones, iniciar los procedimientos y en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., ceder en favor de la moral
denominada POSADAS DE LATINOAMERICA, S.A. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una

superficie de 4,788.00 m2 de zona federal maritimo terrestre, localizada en Playa Condesa, Fraccionamiento

Farallén, Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero, para uso de instalaciones compfementarias del hotel,
consistentes en muros de contencion, terrazas, alberca, escalinatas, dos cabaias con techo de palmay
estructura de madera, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que deberd realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso
general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 28 de noviembre de 2012

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion DZF-365/96
a efecto de tener como concesionaria a la moraf denominada POSADAS DE LATINOAMERICA, S.A. DE C.V., en
su sentido mas amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., que queda a su
cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion nimero DZF-365/96 hasta en tanto
surta efectos la resolucion de Modificacion a las Bases y Condiciones a que se refiere-el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 d}e la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente Resowc. GABRIEL ELIAS GUZMAN y MANUEL ARIEL GARZON GUAPO en su carécter
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de apoderados legales de la moral HOTEL CONDESA DEL MAR, S.A. DE C.V., cedente del Titulo de Concesion
numero DZF-365/96 y/o a través de las personas autorizadas para oir y recibir notificaciones, los CC. MARTIN
ALBERTO SOSA SIERRA, DULCE FIORELLA GUADALUPE CORONA VELAZQUEZ, MARIO MARQUEZ
BUENROSTRO, JULIO DAMIAN MARTINEZ BARREIRO, GABRIELA JOCELYN PALACIOS MEJORADA,
JORGE ERICK ALVA GONZALEZ, MARIA ANGELICA ROJAS CASTRO, JULIO AGUSTIN FERNANDEZ
GONZALEZ y/o LUIS ERNESTO GARCIA GAMA; en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que

se ubica en
con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhabiles necesarios para el desahogo de dicha
diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de revision, o inentar la via
jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las
oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvié y firma: -

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARIKIMO TERRESTRE

o~

Y AMBIENTES GOSTERQS.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA.
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