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Asunto: Prorroga a la vigencia del Titulo de
Concesion nimero MR No DGZF-147/03.

RESOLUCIONNo. 188 1018

Ciudad de México,a. 2 2 FEB 2018

Vista para resolver la solicitud de prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion nimero MR No DGZF-147/03, se
dicta la siguiente‘resoluci'()n administrativa:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 19 de febrero de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd a favor de
la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V., el Titulo de Concesion nimero MR Ne DGZF-
147/03, respecto de una superficie de 1,194.45 m? de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras existentes
en la misma, consistentes en la zona federal maritimo del poligono 1 existen andadores y cochera en una
superficie de 82.29 m?, en la zona federal maritimo terrestre del poligono 2 existe casa de veraneo de dos
niveles, en la planta baja consta de vestibulo de acceso, estancia comedor, salon de vino, salon biblioteca
y sala de musica, recamara, bafio, cocina, alacena, bodega y baio de servicio, en la planta alta consta de
salon, estancia, recamara, tocador, bafio-vestidor y terraza, todo construido a base de cimientos y muros
~ de mamposteria, losas de concreto armado, palapa cubierta de madera y zacate en una superficie de 407.08
m, localizada en Punta Norte, frente al lote 3, manzana 30, stiper manzana 1, Colonia Centro, Municipio de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para casa de veraneo, que para los efectos de la
determinacién del pago de los derechos que debera realizar EL CONCESIONARIO, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados
a partir del dia 08 de abril 2003.

: on
SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa nimero 187 12018 de fecha F z(m
se tuvo por desistida a la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V., de la solicitud de Madificacion
. alas Bases y Condiciones del Tltulo de Concesion nimero MR N°e DGZF-147/03.

TERCERO.- En fecha 04 de agosto de 2017, los CC. ENRIQUE LIMA ZUNO y JOSE DE JESUS LIMA
FERNANDEZ, en su caracter de representantes legales de la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A.
de C.V., presentaron ante esta Direccién General, por escrito mediante Formato Unico de Tramites de Zona Federal
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Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros y anexos, la solicitud de prorroga a la vigencia del Tftulo de Concesion
‘ntmero MR Ne DGZF-147/03, por lo que esta Direccion General, procede a emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y ReCurst Naturales, es competente para analizar y resolver la presente solicitud de prorroga, toda vez
‘que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacion en todo el territorio nacional
donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o
cualquier ofro dep6sito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por-los articulos 25, 27 y 28 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones I, VIl y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones LI, Xy XX, 7,8,9, 11,
- 13, 16, 28 fracciones I, Il 1ll, V, VI, Xil y Xill, 72, 73,119, 120, 127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglarhento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIil, 3, 18, 19y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a
cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se mdlcan publlcado el dia
15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de la Federacion.

IL.- Que los Titulares de una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la prorroga de la Concesion que les fue otorgada,
siempre y cuando redinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y
30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en ofras /eyes,
podréan otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una o varias veces
sin exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su
otorgamiento como para sus prorrogas, a lo siguiente: ‘
1.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;

I, El plazo-de amortizacion de la inversion realizada;
y4 :
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.- £l beneﬁcio social y econbmico que signifique para la region o localidad;
IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por las
leyes especificas mediante las cuales se otorgd la concesion; '

-VI.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas al
inmueble por el concesionario, y '

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio
prestado.

El titular de una concesion gozaréa de un término equivalente al diez por ciento del plazo de la concesion,
previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prorroga correspondiente, respecto de la cual tendra
preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesién, o de la ditima prorroga en su
caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado pasaran al
dominio de la Federaci6n.”

REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL‘ MAR TERRITORIAL, VIAS
NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL
MAR.

“Articulo 30..La Secretaria podra prorrogar concesiones para el uso, aprovechamiento y explotacion de
la zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito que se

forme con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y cinco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion. :

I Que la éuperficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.
IIl. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.
IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de las
condiciones de la concesién, asi como.que no exista sancion grave al usuario del-bien concesionado.

La Secretaria resolvera sobre el otorgamiento de la prérroga de concesion en un plazo no mayor de treinta
dias naturales contados a partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido. :

(\//gr/
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Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procedera a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante debera brindar todas las
facilidades para la practica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podré otorgarse la-
prérroga de concesion. ‘

El hecho de que el ocupante contintie utilizando el &rea de propiedad federal que le fue oforgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no debera
entenderse como prérroga de la misma.”

- lll.- Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un andlisis realizado
a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo
siguiente:

a. Que con fecha 19 de febrero de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
* por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, otorgo a favor de la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V,, el
Titulo de Concesién nimero MR Ne DGZF-147/03, respecto de una superficie de 1,194.45 m?
de zona federal maritimo terrestre, asi.como las obras existentes en la misma, consistentes en
la zona federal maritimo del poligono 1 existen andadores y cochera en una superficie de
82.29 m?, en la zona federal maritimo terrestre del poligono 2 existe casa de veraneo de
.dos niveles, en la planta baja consta de vestibulo de acceso, estancia comedor, salon de
vino, salén biblioteca y sala de musica, recamara, bafo, cocina, alacena, bodega y bafio
de servicio, en la planta alta consta de salén, estancia, recamara, tocador, bafio-vestidor
y terraza, todo construido a base de cimientos y muros de mamposteria, losas de concreto
armado, palapa cubierta de madera y zacate en una superficie de 407.08 m, localizada en
Punta Norte, frente al lote 3, manzana 30, super manzana 1, Colonia Centro, Municipio de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para casa de veraneo, que para los
efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar EL CONCESIONARIO,
de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como
uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 08 de abril 2003.

b. La solicitud de prorroga en estudio fue presentada ante esta Direccion General, el dia 04 de
agosto de 2017, lo que resulta de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesion nimero
MR Ne DGZF-147/03, ya que la misma cuenta con una vigencia de 15 afios, contados a partir

- del dia 08 de abril de 2003.

c. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por los CC. ENRIQUE LIMA

ZUNO y JOSE DEJESUS LIMA FERNANDEZ, en su caracter de representantes legales de la
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empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V,, representacion que acreditan
mediante copia certificada del instrumento notarial nimero 738 de fecha 02 de julio de 1999,
pasado ante la fe del Abogado Gustavo Monforte Lujan, Notario Pablico No. 48 del Estado de
Yucatan, documental plblica que obra dentro del expediente en que se actua.

d. La superficie concesionada, actualmente no se encuentra SUJeta a resolucion administrativa o
judicial.

e. Que la empresa Concesionaria, preseritd en copia certificada los recibos de pago con niimero
4898, 327612, 305971, 283756, 260449 y 234012 expedidos por la Tesoreria Municipal de Isla -
Mujeres, Estado de Quintana Roo, en favor de la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS,
S.A. de C.V., documentales publicas en las que se hace constar que la-empresa titular de la
Concesion niimero MR Ne DGZF-147/03, ha realizado pagos ante la autoridad competente,
respecto del pago de los derechos a que se encuentra obligada a realizar por ser titular de una
Concesion que ampara una superficie de zona federal maritimo terrestre, de los ejercicios
fiscales correspondientes de 2017, 2016, 2015, 2014, 2013 y 2012, por lo que esta Direccion
General, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, Iegalidad, publicidad y
buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, presume que la empresa concesionaria se encuentra
al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie
que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos,
hasta la fecha de presentacion del trdmite que aqui se resuelve.

f. Enel expédiente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el monto de
$2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de prérroga de concesion, en
terminos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos vigente.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacion
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencion a la solicitud
de Prorroga presentada el dia 04 de agosto de 2017, autorizar la prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion
numero MR Ne DGZF-147/03, por un plazo de 15 afios, igual al otorgado en la Concesion original, contados a partir
del dia siguiente en que concluya la vigencia de la presente concesion, esto es el 09 de abril de 2018.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS,
S.A. de C.V,, las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé a través
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de sus representantes legales en la solicitud que aqui se atiende, o bien para que en caso de encontrar
imegularidades, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes, o iniciar los procedimientos
-administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en los términos que el marco normativo aplicable -
le permita, o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza la PRORROGA de la Concesion niimero MR Ne DGZF-147/03 a nombre de la empresa

HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V., sobre una superficie de 1,194.45 m? de zona federal maritimo
terrestre, asi como las obras existentes en la misma, consistentes en la zona federal maritimo del poligono 1
existen andadores y cochera en una superficie de 82.29 m2, en la zona federal maritimo terrestre del

poligono 2 existe casa de veraneo de dos niveles, en la planta baja consta de vestibulo de acceso, estancia

comedor, salon de vino, salon biblioteca y sala de musica, recamara, bafio, cocina, alacena, bodega y bafio

de servicio, en la planta alta consta de salon, estancia, recamara, tocador, baiio-vestidor y terraza, todo

construido a base de cimientos y muros de mamposteria, losas de concreto armado, palapa cubierta de

madera y zacate en una supetficie de 407.08 m, localizada en Punta Norte, frente al lote 3, manzana 30, stper

manzana 1, Colonia Centro, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para casa

de veraneo, que para los efectos de la_determinacion del pago de los derechos que debera realizar EL

CONCESIONARIO, de conformidad con el articulo 232-C de I Ley Federal de Derechos vigente, se clasmca como

uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 09 de abril de 2018.

SEGUNDO.- La presente prorroga forma parte de la Concesion nimero MR Ne DGZF-147/03 por lo que se ratifican
y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la Concesion en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V., que la
presente resolucion administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos
83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente resolucion administrativa al C. ENRIQUE LIMA ZUNO y/o JOSE DE JESUS LIMA FERNANDEZ, en
su caracter de representantes legales de la empresa HISTORICA CASA DE LAS ROCAS, S.A. de C.V.y/o por
conducto de sus autorizados, los CC. LUIGI IACOBI PONTONES BRITO, ARTURO LEDESMA RUIZ, ROSA
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VALERIA BUSTAMANTE OLIVARES, MARIA FERNANDA BARRIENTOS CARRASCO, SERGIO FERNANDEZ
PEREZ, QUINATZIN BENJAMIN SANCHEZ ARIAS, PABLO ALEJANRO MARTINEZ .SANTUARIO,' VERONICA
AIDEE PALACIOS DE LA TORRE, MAURICIO SANDOVAL ROJO, ANGEL GIOVANNI SANDOVAL FLORES,
IRVIN ARTURO MALLEN MORALES, MARANATHA RAMIREZ ARVIZU, VERONICA MONTSERRAT TREJO
RODRIGUEZ, SUSANA DOMINGUEZ PEREZ, MIRIAM DOCTOR SANCHEZ y/o OSCAR MANUEL TORRALBA
GUZMAN]; en el ultimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en la Calle Torcuato Tasso No.
325 Interior 302, Colonia Chapultepec Morales, C.P. 11570, Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México;
asimismo, con fundamento én los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificacion del presente acto, en caso
de asi'ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia. - '

QUINTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, se le hace saber a la solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta

en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

~ ubicada en Ejercito Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel-Hidalgo, Codigo Postal 11320,
Ciudad de México.

Asi lo resolvio y firma:

EL DIRECTOR GENERAL ,
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Y AMBIENTES COSTEROS

Con fuﬂémento en lo dispuesto e,n el Articulo 84 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por ausencia definitiva del
Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
firma el LIC. LUIS ALBERTO LOPEZ CARBAJAL, Director de Resoluciones
y Procedimientos Administrativos; de conformidad con el oficio de encargo
No. DGZFMTAC-479-B1S/2018 de fecha 13 de febrero de 2018.

LALC/MCR/MPG
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