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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECQION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

SECRTTARIA DB

MEDIO AMBIENTE ; , EXPEDIENTE No. 1411/QR0O0/2016
¥ RECUREDS HATURALLY ' C.A.: 16.275.714.1.11-269/2016

ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y
'OBLIGACIONES DEL TiTULO DE
CONCESION N° DGZF-182/17

RESOLUCIONNo. 2431 12018
Enla Ciudad de México,a 2 8 FEB 2018

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de \
Concesion N° DGZF-182/17.

RESULTANDO

PRIMERO.- Con fecha 22 de agosto del aio 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos. Naturales,
otorgd a favor de Riberas de Canciin, S.A., el Titulo de Concesion N° DGZF-182/17, respecto de una superficie
de 14,198.37 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ubicada en Punta Sam, Predio San
Joaquin 1, fraccion 1, manzana 2, Zona Continental, Mumcnplo de Isla MUJeres Estado de Quintana Roo, para
uso de Proteccmn con una vigencia de cinco afios.

SEGUNDO.- Con fecha 29 de noviembre de 2017, Riberas de Cancun S.A. presento ante el Espacio de
Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental, la solicitud de autorizacién
para ceder los derechos y obligaciones derivados del Titulo-de Concesion N° DGZF-182/17 a favor de la
sociedad mercantil Comercial Chemax. SA DE C.V.,, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente
Resolucion; y

CONSIDERANDO

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambiehtes‘Costeros', de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo del Cesion de Ia
totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta autoridad ejercer los derechos
de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los
Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
14,16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, I, IX, y XXI, 7
fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, Ii, Ill, V, VIl y XIll, 72 fracciones |, Il, lll, V, 73, 77 fraccién Ii, 119 y
120 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
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Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIlI, 3, 18, 19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el
uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito
formado con aguas maritimas, y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre de 2015.

I.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de una
Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la Concesion que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultada para autorizar a los
Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando Se relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para
el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen: : '

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTiCULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrén autorizar a los concesionarios
para:

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivades de las conces:ones siempre que el cesionario reuna los
mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su otorqamiento.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se refiere
este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes
requisitos: '

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;
1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

Ill. Que el cesionario retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento de la
concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o séan filiales se entendera
que reunen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas
maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el rea en
cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y aprovechamiento

de la zona federal.” /{_7/
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IIl.- Que tomando en consideracion que el 29 de noviembre de 2017, Riberas de Canciin, S.A. presento ante el
Espacio de Contacto Ciudadano de.la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental, fa solicitud de
autorizacion para ceder los derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion N° DGZF-182/17 a favor
de la sociedad mercantil Comercial Chemax S.A. DE C.V, solicitud que fue recibida por esta Direccion General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros el dia 30 de noviembre de 2017, se procede a realizar
un analisis del expediente en el que se actla, constandose lo siguiente:

a) Con fecha 22 de agosto del afio 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, otorgé a favor de Riberas de Cancin, S.A., el Titulo de Concesion N° DGZF-
182/17, respecto de una superficie de 14,198.37 m? de zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar ubicada Punta Sam, Predio San Joagquin 1, fraccion 1, manzana 2,
Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, para uso de
Proteccion, con una vigencia de cinco afios. L

b) Con fecha 29 de noviembre de 2017, Riberas de Canciin, S.A. presento ante el Espacio
de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental, la
solicitud de autorizacion para ceder los derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesion N° DGZF-182/17 a favor de la-sociedad mercantil Comercial Chemax S.A. DE
-C.V,, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucion;y ‘

c¢) Lasolicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por Paulino Rivera Torres
Mansi, apoderado legal de Riberas de Cancun, S.A. mediante testimonio notarial cuarenta
y tres mil ciento ochenta y dos, de fecha once de septiembre de mil novecientos noventa y
cinco, otorgada ante la fe del Licenciado Armando Galvez Pérez Aragon.

d) Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesién, en termlnos del amculo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente.

e) Que Riberas de Cancin, S.A. se encuentran al corriente del pago de los derechos por
concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

f) - Que la sociedad mercantil Comercial Chemax S.A. DE C.V., reline los mismos requisitos
que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva, a cuyo efecto,
tratandose de persona moral exhibi¢ copia certificada del testimonio notarial numero.
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10,019, de febha 28 de enero del afio 1997, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Miguel
Camara Patron, Notario Publico niimero 30 del estado de Quintana Roo.

De igual manera en el testimonio notarial P.A. 70,793, de fecha diecisiete de diciembre de
dos mil trece, otorgada ante la fe del Licenciado Luis Miguel Camara Patron la empresa

 cesionaria Comercial Chemax S.A. DE C.V.,, otorga poder general para su representacion
legal al C. Juan Antonio Medina Ramos.

g) Que la superﬁcne concesmnada actualmente no se encuentra SUjeta a resolucion
administrativa o judicial. ‘

IV.- Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algin incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeta Riberas de
Cancun, S.A., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo
a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a
la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo
son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del
. propio Titulo de Concesion N° DGZF-182/17. '

V.- Sin que sea Obice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar
irregularidades esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en
general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentamon
necesaria para la debida integracion del exped|ente respectivo,

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, a través de
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ~

RESUELVE

¢

PRIMERO.- Se autoriza a Riberas de Cancin, S.A. a ceder en favor de la sociedad mercanti Comercial
’ ~ Chemax S.A.. DE C.V., el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 14,198.37 m? de zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ubicado en Punta Sam, Predio-San Joaquin 1, fraccion 1, manzana
2, Zona‘C‘ontinentaI, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, para uso de Proteccion, con una
vigencia de cinco afos, contados a partir del dia 01 de septiembre del afio 2017, asi como las obligaciones -
derivadas del Titulo de Concesion N° DGZF-182/17

'
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SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacion del Titulo de Concesion N° DGZF-182/17 a efecto de tener
como concesionaria a la sociedad mercantil Comercial Chemax S.A. DE C.V en su sentido mas amplio y para
todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de Riberas de Canclin, S.A. que queda a su cargo el cumplimiento de las .
obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion N° DGZF-182/17 hasta en tanto surta efectos la resolucion de
modificacion a las bases a que se refiere el Resolutivo inmediato anterior. -

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucién al C. Riberas de Canciin, S.A., cedente del Titulo de Concesién N° DGZF--
182/17, en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que ubica en Bernal Diaz del Castillo nimero
17, Circuito Historiadores, Colonia Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México.
C.P. 53100; con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Adm|n|strat|vo se
habilitan los dias y horas habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revision, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la.
notificacion.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupaesta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes. Costeros; sita en avenida Ejército Nacional N° 223, colonia Anédhuac, C.P.
11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma.

EL DIRECTOR GENERAL .
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

Y AMBIENTES COSTE /
C el #n lo dispuesto en el Artic el Reglamento
jor dejJaSecretaria de Medio Ambiestey Recursos Naturales,
en supkéncia por ausencia definitiva del Director General de Zona

Feeeral Maritimo T,errestre y Ambientes Costeros, firma el LIC.
LUIS ALBERTO LOPEZ CARBAJAL, Director de Resoluciones
y Procedimientos Administrativos; de conformidad con el oficio
de encargo No. DGZFMTAC- 479- BIS/2018 de fecha 13 de
febrero de 2018.
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