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"RESOLUCION No 1240 12018

Enla Ciudad de México.a 2 8 FEB 2018

Vista pé‘ra resolver la “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones” del Titulo de Goncesion No.
DGZF-596/03, formulada dentro del expediente al rubro citado por la asociacion denominadza ‘MARALAGO
ACAPULCO CONDOS SPA, A.C.” se dicta la siguiente resolucion que a la letra dice: | 1

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 03 de noviembre de 2003, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
por conducto de esta Direccian General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros, otorgé a
favor de la empresa denominada “CABI DIAMANTE, S.A. DE C.V.” el Titulo de Concesién Na. DGZF-596/03,
respecto de una superficie de 3,968.16 m* de Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como lds|obras que se
autorizan en la presente concesion consistentes en 25 palapas, que se construiran con troncos, varas y
palma de la zona, toldos y red de volley-ball desmontables, localizada en Avenida Costera las Palmas, Playa
Diamante, Lote H-6, Municipio de Acapulco, Estado de Guerrero, exclusivamente para instalaciones turisticas,
que para los efectos de determinacion del pago de los derechos de conformidad con el ariiculo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasificd como uso General, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 29
de enero de 2004.

SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa con NGimero de control 03/05, de fecha 10 de marzo de
2005, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros determing autorizar a
la empresa denominada “CABI DIAMANTE, S.A. DE C.V.” ceder los derechos y obligaciones| derivados del
Titulo de Concesion No. DGZF-596/03, en favor de la asociacién denominada “MARALACiO ACAPULCO
CONDOS SPA AC”

'TERCERO.- Que con fecha 20 de abril de 2016, la asociacion denominada “MARALAGQ ACAPULCO
CONDOS SPA, A.C.” a fravés de su representante legal, la C..Paulina Alejandra Toledo Ledn|, personalidad
que acredita mediante Instrumento Notarial ntimero 21 ,019, Volumen 805, de fecha 11 de septiembre de 2015,
pasada ante la fe del Lic. Sergio F. Olvera Cruz, Notario Pablico-Numero 15, en el Estado Qe Guetrero; presentd

| antela Delegacion Federal de esta Secretaria en el Estado de Guerrero “Solicitud de Modificacign a las Bases

. y Condiciones” del TitUIo de Concesion No. DGZF-596/03, a efecto de cambiar Ia superficie otorgada en
concesion de 3,968.16 m* de Zona Federal Maritimo Terrestre a 5,774.91 m? de Zona Federal Mar{timo Terrestre
X-Terrenos Ganados al Mar, asi como adicionar al uso_autorizado la realizacion dé eventps sociales y
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i, 25 palapas y

3 con bodega y

bar, una cabafia hecha a base de madera y palapa de la region, toldos, inflables, dos po
camastros, sombrillas portatiles, mesas, sillas de plastico, dos tor(es salvavidas hechas q base
region, area ajardinada, area de asoleadero, todo facilmente removible y portatil.

CUARTO.- Que con fecha 03 de mayo de 2016, se recibi¢ en esta Direccion General de Zona R
Terrestre y Ambientes Costeros, el oficio No DFGIUEAIPREDIPROMCONCES/29/2016,3 de fe
de 2016, por medio del cual la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambientes'y Rec
en el Estado de Guerrero remitid la solicitud referida anteriormente.

~ QUINTO.- Que con fecha 16 de diciembre 2016, mediante oficio No. SGPA-DGZFMTA
001986/16, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costefros, de
informacion adicional o faltante a la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO|CONL
a efecto de integrar debidamente su “Solicitud de Modificacion a las Bases y Condiciones”
notificado el dia 28 de febrero de 2017, segt'm lo manifestado por la propia C. Paulina Alejandr,

SEXTO.- Que con fecha 27 de marzo de 2017, la asociacién denommada “MARALAGO ACAP

SPA, A.C.” por conducto de su caracter de representante legal la C. Paulina Alejandra

comparecié por escrito ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Amb
a efecto de desahogar el requerimiento que le fue notificado, realizando manifestaciones y ap
documentales, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente Resolucion; y

CONSIDERANDO

14
de

rias de futbol,
5 madera de la

deral Maritimo
na 26 de abril

ursos Naturales

G
ot
D(
DI
a

-DMIAC-REQ-
2rming requerir
DS SPA, AC”
oveido que fue
Toledo Leon.
ULCO CONDOS
Toledo Ledn,
ntes Costeros,
tando diversas

ie
Of]

a|Secretaria de

l. Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Modificacion a

las Bases y Condiciones de la Concesion” formulada, toda vez que esta autoridad adn
competente para ejercer los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ub

~ Federal Maritimo Terrestre, Playas Maritimas, Terrenos Ganados Al Mar o cualquier otro de
Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 25 y 27 de la Constituci
Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de
de la Administracion Publica Federal; 1, 3 fraccion I, 4, 7 fraccion V, 8, 13, 16, 28 fracciones |,
119, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales: 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 1
35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccion | y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 10
\70, 10, 25, 26, 29, 34, 35,36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
avegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion
de la Secretaria de Medio Ambig
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Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a carbo de |q Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las materias que se indican, publicado en eI Diarip Oficial de la
Federacion el dia 15 de diciembre de 2015.

IL.- En fecha 20 de abril de 2016, se recibio en la Delegacion Federal de esta Secretaria en el Estatlo de Guerrero
la “Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones” del Titulo de Concesion No.|DGZF-596/03,
formulada por la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO CONDOS SPA, A.C." a través de su
representante legal, la C. Paulina Alejandra Toledo Leén, a efecto de que se autoricew las siguientes
~ actividades:

a. Realizacion de eventos sociales y eclesiasticos, muro perimetral, parte proporcional de 2
albercas, jardineras, andadores, un jacuzzi, 25 palapas y red de voley ball desmontables, una
palapa con médulo de sanitarios hombre y mujer, una palapa con bodega y bar, una cabafia
hecha a base de madera y palapa de la region, toldos, inflables, dos porterias de futbo
camastros, sombrillas. portatiles, mesas, sillas de plastico, dos torres salvavidas hechas ¢
base de madera de la region, area ajardinada, area de asoleadero, todo facilmente removibl
y portéatil.

Motivo por el cual, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros procede a
realizar un analisis a la totalidad de constancias que obran agregadas en autos del expediente af rubro citado a
efecto de resolver lo que corresponda, andlisis del que se constata lo siguiente:

~
W

1. ElTitulo de Concesion No. DGZF-596/03, al momento de la emisién de la prese'1
resolucién administrativa se encuentra vigente, dado que la vigencia del mismoles
hasta el d ia 29 de enero de 2019

2. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por la C. Paul
Alejandra Toledo Ledn, representante legal de la asociacion denominad
“MARALAGO ACAPULCO CONDOS SPA, A.C.” actual Titular de la Conceslo
No. DGZF-596/03; personalidad que acredita mediante Instrumento ' Notarid
ntimero 21,019, Volumen 805, de fecha 11 de septiembre de 2015, pasada ants
la fe del Lic. Sergio F. Olvera Cruz, Notario Publico Niimero 15, en el Estado de
Guerrero. |
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3 La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta procedlmler
administrativo ni a resolucién administrativa o judicial.

=

4. \Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que
diquen cualquier incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se
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denominada “MARALAGO ACAPULCO CONDOS SPA, A.C.” ha cumplido ¢
_todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de llos
derechos derivados de caracter de concesionario y ocupante de la Zona Federal
Maritimo Terrestre. '

Lo anterior es asi, toda vez que la C. Paulina Alejandra Toledo Led
representante legal de la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULC
CONDOS SPA, A.C.” presento el original de la constancia mediante Ié cualls
acredita que se encuentra al corriente en el pago de derechos federales p
uso y goce de Zona Federal Maritimo Terrestre hasta el primer bimestre|d
2016, documental emitida por el H. Ayuntamiento constitucional de Acapu c
de Juarez, Guerrero; bor lo que esta Direccion General atendiendo a |o
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena (fg
que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de |
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que el concesionari
se encuentra al corriente del pago de los derechos de la superficie que le fu
concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
Derechos.

o
D
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5. Que en términos del analisis realizado, se determind que la asociac
denominada “MARALAGO ACAPULCO CONDOS SPA, A.C.” cumple con Jo
requisitos establecidos en la normatividad aplicable para ampliar la superfic
concesionada y realizar nuevas obras o modificar las obras e instalacione
existentes o autorizadas, por lo que la C. Paulina Alejandra Toledo Leor
representante legal de la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO
CONDOS SPA, A.C.” presento:

- Plano de levantamiento topogréfico con No. de plano 01/2016, Escala 1:750, con
fecha de levantamiento Octubre/2016 cumple con la delimitacion oficial con clave
No. DDPIF/GRO/2013/01 de fecha febrero de 2014, escala 1:1000, que consta de
72 planos basado en un sistema de coordenadas UTM, proyectadas en WGS84
zona 14.

Juego de 4 fotografias respecto de la superficie solicitada.

Congruencia de uso de suelo contenida en el oficio No. 355/2016, eXpediente 2-
210, de fecha 28 de abril de 2016, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Obras pablicas, Direccion de Desarrolfo Urbano y Vivienda del H. Ayuntam/em‘o
§onstitucional de Acapiilco de Juarez Estado de Guerrero.

“
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- Memoria descriptiva de las obras, edificaciones e instalaciones existentes en la
superficie solicitada. '

- Constancia de no dafio ambiental con No de oficio PFPA/DG/SJ/0098/2Q1 7, de
fecha 23 de marzo de 2017, emitida por la Delegacion Federal de la PROFEPA en
el Estado de Guerrero, en donde se acuerda que no existe ningin dafio ambient?/.

- Monto de la inversién total, con su programa de aplicacion por etapas.

Il Que en consecuencia de todo lo referido anteriormente y a falta de elementos qlhe indiquen cualquier
incumplimiento por parte de la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO CONDOS SPA, A.C.” en
relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha dé [a solicitud ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones; por lo que resulta procedente AUTORIZAR la modificacion
a la Condicién PRIMERA del Titulo de Concesion No. DGZF-596/03, en los siguientes términos; '

“PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto oforgar a “LA CONCESIONARIA” e
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 5,774.91 m?de Zona Federal Maritimg
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como las obras existentes en la misma consistentes e
25 palapas, que se construiran con troncos, varas y palma de la zona, toldos y red de volley
ball desmontables, asi como la obra que se autoriza en la presente concesion consistente en I3
instalacién de mobiliario semifijo facilmente removible para la organizacion deleventos

. sociales y eclesiasticos, exclusivamente para la- realizacion de eventos sociales| )
eclesiasticos, muro perimetral, parte proporcional de 2 albercas, jardineras, andadores, ur
jacuzzi, palapa con médulo de sanitarios, una palapa con bodega y bar, una cabafia hecha
a base de madera de la region, toldos, inflables, dos porterias de futbol, camastros
sombrillas portatiles, mesas, sillas de plastico, dos torres salvavidas y area ajardinada, que
para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigen
se clasifica como uso General, con las siguientes medidas.

D

Cuadro de coordenadas de la superficie concesionada de Zona Federal Maritimo Terrestre:

9 415,803.1504 185,4218.5867
ZF2333 415,843.6775 185,4175.7188
ZF2334 415,880.4042 185,4145.4057
ZF2335 415,917.3124 185,4116.0183

5 415,953.6677 185,4089.7844
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15 415,940.5657 185,4074.5754
PM2776 415,905.2251 185,4100.0771
PM2775 415,867.8087 185,4129.8691
PM2774 415,829.9932 185,4161.0809

19 415,790.4103 185,4202.9500

9 415,803.1504 185,4218.5867

Cuadro de coordenadas de la superficie concesionada de Terrenos Ganados la

1 415,808.0373 185,4224.5846

| TGM238 | 415,904.3094 185,4137.1104
TGM239 415,952.8747 185,4096.8111

4 - 415,956.8670 185,4093.4983

5 415,953.6677 185,4089.7844
ZF2335 415,917.3124 185,4116.0183
ZF2334 415,880.4042 185,4145.4057
ZF2333 415,843.6775 185,4175.7188

9 415,803.1504 185,4218.5867

1 415,808.0373 185,4224 5846
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Mar:

Superficie Total: 5,774.91

Lo anterior. de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso y Ap
del Mar. Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganad
a la letra establece lo siguiente:

“Articulo 34.- Los concesionarios o permisionarios podran solicitar por escrito a la Secretaria, las
modificaciones de las bases y condiciones conforme a las cuales se otorgb la concesion; g
permiso.

N - ;
Xen los casos procedentes, la Secretaria aprobara la modificacion solicitada aplicando en|ld
nducente, las disposiciones contenidas en este Reglamento.”

Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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IV.- Sin que sea obice a lo anterior, esta autoridad en el momento que considere oportuno podra solicitar las
constancias que acrediten las manifestaciones que realiz6 la asociacion denominada “MARALAG ACAPULCO
CONDOS SPA, A.C.” en su solicitud, o bien para que en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se veaen la pos‘ibilidadbde ejercer las acciones, iniciar los procedimientos
y en general actuar en los términos en que el marco normativo aplicable le permita. ‘

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

"RESUELVE:

PRIMERO.- Se MODIFICA la condicién PRIMERA del Titulo de concesion No. DGZF- 596/03, en base a los
motivos y fundamentos expuestos en la presente Resolucion. '

SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte del Titulo de Concesion No. DGZF- 596/03 que|
lo que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la mlsma que [no hayan sido
modificadas en la presente resolucion; por lo que la asociacion denominada “MARALAGQ ACAPULCO
CONDOS SPA, A.C.” esta obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las bases, |condiciones y
obligaciones que se deriven de la misma. |

e modifica, por

AP

TERCERO.- Se apercibe a la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO CONDOS SRA, A.C.” ano
ocupar, usar o aprovechar la zona federal maritimo terrestre u otro bien de uso com(n del que no se tenga
concesion, permiso o autorizacion respectiva ya-que de lo contrario, se podria hacer acreedor a las sanciones
penales y administrativas que correspondan.’

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la asociacion denominada “MARALAGO ACAPQJLCO CONDOS SPA,
A.C.” que la presente resolucion administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revisjon previsto en
los articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien lntentar la Via jurisdiccional
que corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimientd Administrativo,
notifiquese personalmente la presente Resolucion a la asociacion denominada “MAR}ALAGC ACAPULCO
CONDOS SPA, A.C.” a través de su representante legal la C. Paulina Alejandra Toledo Leén, fen el domicilio
\sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Av. Costera de Las Palmas, Condominio Maralago, No.
' -H Colonia Playa Diamante, C.P 39897, Municipio de Acapulco de Juarez, en el Estad de Guerrero.
mismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo, esta
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autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificacion del prese te acto, en caso

de asf ser requerido para el cumplimiento de dicha dlllgenma

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Fedé.ral dé Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a la asociacion denominada “MARALAGO ACAPULCO| COND SSPA,AC.
que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que‘ocupa sta Direccion

General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacion
Colonia Anéhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, en esta Ciudad Ede Méx]

Asi lo resolvi6 y firma.

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

Con funGamento en lo dWma Atticulo 84 del
Redlamento Interior de la SeCretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por ausencia definitiva del Director General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
firma el LIC. LUIS ALBERTO LOPEZ CARBAJAL, Director de
Resoluciones 'y Procedimientos Administrativos; de
conformidad con el oficio de encargo No. DGZFMTAC-479-
BIS/2018, de fecha 13 de febrero de 2018.

| niimero 223,
ico.
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