CONCESION DGZF- 350 s
EXPEDIENTE: 171/GRO/2013

16.27S.714.1.6-11/2018

Concesionario:. ASOCIACION DEL CONDOMINIO DE
PLAYAMAR TRES CANTOS A.C.

Estado: GUERRERO

Municipio: ACAPULCO DE JUAREZ

Superficie: 5703.637 m?

Vigencia: QUINCE ANOS

' Uso autorizado: GENERAL ACTIVIDADES DE

SECRETARIA Dt ESPARCIMIENTO Y RECREACION CON
AR AMBIENTI OBRAS DIVERSAS
CURSOS NATURALES Uso fiscal: GENERAL

Ciudad de México, & § JiJ 2018

TITULO DE CONCESION

(1.JE “L GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETAR’iA DE MEL O
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENER!/.L
% 'ONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTER(S,
OTORGA A FAVOR DE ASOCIACION DE CONDOMINIOS DE PLAYAMAR TRE.S
GANTOS A.C.

3% JORGE IVAN CACERES PUIG, Director General de Zona Federal Maritino
Terrestre y Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 t's
fracciones VIIE y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal; 3
fracciones 1y I, 6 fracciones |, 1l y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, :’8
fracciones |, I, Vy Xll, 72, 73 fracciones |, Il, lll, IV y dltimo parrafo, 74, 75, 76, 7
f-accion |, 107 fracciones 11 v 1ll, 119, 120, 151; 1, 2 y 7 transitorios de la Ley Geneal
ct: Bieznes Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de mayc e
2004; 1,2, 3,5,6,7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 47, 50 y 35 :al
Razglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegabl: s,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-7,
7.4 v 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85y 86 d: la
L2y Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglarme -1o
lnericr de esta Secretaria, y de conformidad con el Articulo Tercero Transitorio el
A ZUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la
Sacretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indic:n,;
tiblicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015, otorgé la
asente concesién al tenor de las siguientes bases y condiciones:

F:1 lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambient:: y
Fizcursos Naturales se le denominara LA SECRETARIA y A LA ASOCIACION 11E
CONIDDOMINIOS DE PLAYAMAR TRES CANTOS A.C, se le denominara |.A
CIONCESIONARIA.

BASES

LA CONCESIONARIA acredité su razén social y estar constituida conforme a as
leyers mexicanas con el instrumento notarial numero 50,332 de fecha 19 de eneo ¢
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2009 pasado ante la fe del licenciado Francisco Rubi Becerril, titular de la rotaria
publica nimero 3 del estado de Morelos.

LA CONCESIONARIA promovié la solicitud de concesion por conducto de JORGE
BISTENI BUSTANI quien se acredité como apoderado legal de Ascciacion de
Condominios de Playamar Tres Cantos A.C. con el instrumento notarial riimero
4 564 de fecha 27 de marzo del 2017, pasado ante la fe del licenciado Joaguin
Talavera Autrique, titular de la notaria publica nimero 01 del estado de Gugrrero.

Para los efectos de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como
domicilio para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en Montes
Urales No. 632 piso 3 Colonia Lomas de Chapultepec C.P. 11000, Delegacion i/iguel
Hidalgo Ciudad de México. Asimismo, se considerara como domicilic para los
mismos efectos, el lugar materia de la presente concesion.

Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia
de esta concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la region,
de acuerdo con la Congruencia de Uso del Suelo con numero de Oficio: 092/2(18,
de fecha 13 de Marzo del 2018, expedida por la Direccién de Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamierlc de
Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero.

No obstante los términos en que se formul6 su solicitud, esta Direccion Gengaral de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la superficie
solicitada varia en relacion con la resultante del analisis topografico, por lo que la
superficie a concesionar es la que se determina en la condicion primera del presente
titulo. Asimismo, el uso solicitado se clasifica en los términos de la condicién primera
del presente titulo.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamignto
6ptimo y adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados
los planes y programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico, a lravés
de las correspondientes constancias estatales o municipales. También, se congiderd
la satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la
defensa del pais, del impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del forento
de las actividades turisticas y recreativas, y la proteccion a los recursos naturaiés,
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mediante la valoracién de la informacion y documentos que indicaron que con el

otc-gamiento del titulo se favoreceran tales actividades; y por la consideracion de
que la ausencia de elementos que indicaran obstaculos o riesgos para dicha
salsfaccién, permitia presumir favorable el otorgamiento del titulo en cuestion.

En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo V' de
lzs condiciones del presente titulo.

[.a solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidameie
firrnada y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglame:lo
cordigno.

[:sta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO I ]
DEL OBJETO DE LA CONCESION

FidIViZRA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar la CONCESIONARIL e
cerecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 5,703.637 m? (cinco i
s:tecizntos tres punto seiscientos treinta y siete) de zona federal maritimo terrestre:
lz: rerns ganados al mar, con las obras que existen en la misma y que consister er
#reas ajardinadas, un reflector con base de concreto armado con tres acceso: al
clesarrollo y una altura de 4.00 metros y contiene el relleno para dar niveles a los
jardines y albercas, partes del jacuzzi y albercas construidos de concret: Y
avule o veneciano; parte de asoleaderos con pergolado de madera y techumbre
cl: hueso de palapa con pisos de concreto; en la salida a la playa dos banos on
lavakos y W.C. con muros de block y piso de concreto; en el muro de contencion
regaderas al aire libre empotradas a los muros con piso de concreto; parte d:: |
pialapa general con columnas de madera con palma en su cubierta con pisos e
cerarnica y muros de block de concreto con recubrimiento ceramico; cuarto de
eriuipo de las albercas y bodegas de mantenimiento terminados aparentes en ;us
rouros y pisos de cemento con losas de concreto armado sin terminados; s
palapns temporales con estructura de madera y techumbre de palapa de pa ing
clir la regidn, ubicada en la Playa San Vicente Km. 24.5 Carretera Acapulco- Biirre
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Vieja, Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, para uso de actividades
de esparcimiento y recreacion con obras diversas, que para los efectos de la
determinacién del pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONAKIA, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica

como uso general con las siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

Vv COORDENADAS
X Y
ZF2481' 420921.0614 1850338.2963
ZF2482 420949.8455 1850331.8792
ZF2483 420995.3805 1850307.8801
ZF2484 421035.8996 1850284.2643
ZF2485 421078.6080 1850260.2341
ZF2486 421119.5902 1850233.7507
ZF2487 421159.9688 1850206.6291
ZF2487' 421165.4595 1850203.3908
PM2937' 421155.9156 1850185.8003
PM2937 421149.3038 1850189.6998
PM2936 421108.5860 1850217.0492
PM2935 421068.2671 1850243.1040
PM2934 421025.9599 1850266.9085
PM2933 420985.6781 1850290.3860
PM2932 420942.8848 1850312.9401
PM2931 420911.3992 1850319.9600
PM2930 420910.4434 1850320.4249
ZF2481' 420921.0614 1850338.2964

P
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(>riaclro de coordenadas de terrenos ganados al mar:

Y COORDENADAS 3
X Y
 TGM250 421152.8451 1850211.4139 .
- TGM251 421166.2096 1850204.7734
| ZF2487' 421165.4595 1850203.3908
| ZF2487 421159.9688 1850206.6291 |
. TGM250 421152.8451 1850211.4139

Superficie 5,703.637 m?

l.zs medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la
cescripeion técnica-topografica aprobada por la Direccion General de Zona Fedzral
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

clzve, Hoja 1/1, escala 1:750, de fecha Enero del 2018, cumple con la delimitacion
of zial con clave DDPIF/GR0O/2013/01, de fecha Julio/2013, Hoja 59, basado &n un
s'sterna de coordenadas UTM ZONA 14, proyectadas en WGS84. El plano carece dz le
fir na del perito responsable del levantamiento topografico.

$15GLINDA. - La presente concesidon no crea derechos reales a favor de LA
(. JNCESIONARIA, otorgandole exclusivamente el derecho de wusar, ocupa” Y
zproviechar los terrenos concesionados. \

CAPITULO II :
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TIERCERA. - De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimicntc
A:imiristrativo, la presente concesidn se otorga por un término de quince aros,
¢ ntados a partir del dia siguiente de su notificacion.

CLIARTA. - La presente concesién no se entendera prorrogada al término de st
v zen:ia por el simple hecho de que LA CONCESIONARIA contintie ocupando el are:z vy
¢ ya cubriendo el pago de los derechos correspondientes. .
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CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:

Iv.

VL.

VIL.

VIIL.
IX.

Xl.

Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacion consignadoe en la

concesion.
Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no

mayor de treinta dias.

Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA, cualquizr
acto que tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar [ libhe
transito por la playa y zona federal maritimo terrestre, para cuyo sfecto
establecera accesos especificos con este objeto, en el entendido de que LA
SECRETARIA podra determinar el establecimiento de los accescs que s
consideren necesarios.

Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas,
alambradas, bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impica el
libre trénsito peatonal del bien de uso comun, sin previa autorizacion de LA
SECRETARIA.

Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva &n ¢l
area federal concesionada.

Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecolégico v la
proteccién al ambiente, asi como en las camparias de limpieza y mejorarniznta
del ambiente de las playas y de la zona federal maritimo terrestre que .4
SECRETARIA implemente.

No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centrc:s g
vicio ni la practica de actos que vayan contra la moral publica y las tuenas
costumbres.

No expender bebidas alcohdlicas.

No almacenar en el drea concesionada ninguna sustancia u objeto inflarnaizle,
explosivo o peligroso, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demis
autoridades competentes.

Informar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturalzs o
artificiales sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga ccnocirniznto
de ellas. )

Permitir y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realc: en
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cualquier momento la delimitacion correspondiente y, en su caso, modifique 'as
coordenadas de los vértices, rumbos y distancias del poligono.

Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene
en relacién con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar ias
facilidades necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de otas
autoridades competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia
que se realicen en dicha area concesionada, con el objeto de verificar el caie!
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa

autorizacion de LA SECRETARIA. _

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA ias

areas de que se trate en el caso de extincion de la concesion.

En relacién con el uso que se autoriza:

a) Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de
caracter federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de 'as
autoridades competentes las licencias, concesiones, permisos ¢
autorizaciones que en su caso se requieran para realizar el uso ¢
aprovechamiento de la propiedad federal que se autoriza en el presante
titulo.

b) Conservar en éptimas condiciones de higiene el area concesionada.

c) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccién, ya sea fijz ©
semifija.

d) Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de la superficie
concesionada.

En relacion con el uso que se autorlza

g) Conservar en 6ptimas condiciones de higiene el area concesionada.

f) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion, ya sea fijz ©
semifija.

g) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada en Iz
superficie concesionada que le genere ingresos directa o indirectaments: ©
por conducto de terceros, sin la previa autorizacién para modificar las bases y
condiciones de la concesion otorgada por LA SECRETARIA, asi como Iz
previa autorizacion de las autoridades competentes.

CAPITULO IV
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DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA. - LA CONCESIONARIA debera pagar ante la autoridad fiscal correspcrdiznts
los derechos en los términos que sefale la Ley Federal de Derechos vigente cor bise
en el uso fiscal otorgado en el presente instrumento.

R

SEPTIMA. - LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a L.
CONCESIONARIA la documentacion que acredite el pago de los derechos & los ¢z s
refiere la condicion sexta del presente titulo.

CAPITULO V.
DE LA EXTINCION

OCTAVA. - La presente concesion se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

c) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.

d) Revocacion, caducidad y nulidad.

e) Declaracion de rescate.

f) Disolucion y liquidacion de LA CONCESIONARIA.

g) Cuando se afecte la seguridad nacional, o

h) Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones admiristié isis
o en la concesién misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga irmposiziz 0
inconveniente su continuacion.

MOVENA. - Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesion un uso distinto al autorizado o no usar &l b e,
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionilas vio ¢l
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territcrial, " as
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canadlc: al
Mar.

c) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridar: fiscal
Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesion o dar &n
arrendamiento o comodato fracciones del inmueble: concesionado, sin ontzr (00
la autorizacion respectiva.

o
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e) Realizar obras no autorizadas.

f)y Danfar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bi:n
objeto de la concesion.

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

MECIMA. - Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente conces o
por mas de ciento ochenta dias naturales consecutivos.

[ECIMA PRIMERA. - Son causas de nulidad:
a) Que la presente concesién se haya expedido por error.
b) Que la presente concesion se haya expedido con violacién a lo dispuesto en la

Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Fadz:re
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas ordenamientos lega e

aplicables.
¢) Que la presente concesion se haya expedido considerando informacion c
documentacion proporcionada con error, dolo o falsedad por A
~ CONCESIONARIA.
ECIMA SEGUNDA. - Son causas de rescate de la presente concesion las previstas er
el articulo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el _sc
v Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritinc
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA. - Al término del plazo de la presente concesién o de la ulting
prorroga, en su caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inmue:sle
ccncasionado se revertiran a favor de la Nacion.

DECIMA CUARTA. - lLas obras e instalaciones que se realicen en el :ciee
ceneasionada, sin la autorizacion de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio d: la

Macidm.
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CAPITULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA. - LA SECRETARIA, independientemente de las acciones er |: via
judicial, podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recupeni Ia
posesion del bien inmueble otorgado en concesién cuando LA CONCESICINARI no
devolviere el bien al concluir la vigencia de este instrumento o cuando le de ur iso
distinto al autorizado, sin contar con la autorizacién previa o cuando 10 Ul ila
cualquier otra obligacién consignada en la presente concesion.

CAPITULO VI
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA. - Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni corstitir s
favor ningln derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravenc ™
esta condicion son nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hunie sen
adquirido por virtud de tales actos pasaran a beneficio de la Nacion, sin ulteric:r recr 5o

DECIMA SEPTIMA. - El presente titulo se otorga sin perjuicio de las ccncesior &5,
licencias, permisos o autorizaciones que LA CONCESIONARIA requier: de o rids
autoridades competentes para cumplir con el objeto de esta concesion.

DECIMA OCTAVA. - Para el eventual caso de sobreposicion de limites er
(CONCESIONARIA y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRET.!

.
TN

determinara en un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a vartir @+ la

deteccion o del reclamo de los interesados, los nuevos limites con esfricto Flpe"](' tla
equidad. Lo anterior sin demérito de que las partes previamente arreglen sus dife & ias
bajo la coordinacion de LA SECRETARIA, en cuyo caso el acuerdo o converiio [or a‘a
parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA. - Cualquier otro aspecto no contemplado especifican znte: i la
presente concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Naciunaizs - el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Mavegel €5,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y cdeias
disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA. - La presente resolucion puede ser impugnada a través del recurso de
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revisian, el cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir de!
cia siguiente a aquél en que surta efecto su notificacién, debiéndose presentar antz la
cutoridad que emitié el presente acto.

VIGESIMA PRIMERA. - En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccion X1V
c¢e le lLey Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA

las oficinas de la Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, sita en Ejército Nacional 223, colonia Anahuac, C.P. 11320, delegacion

Miguei Hidalgo, Ciudad de México.

El. DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS"

DR. JORGE IVAN CACE IG

EL CONCESIONARIO )
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

HECTOR MANUEL ESCALANTE LUNDQUIST

JERFISIIGIHAID
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