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En la Ciudad de México, a kit LU

Vista para resolver la “Solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones” derivados del Titulo de Concesion
No. DGZF-242/09, esta autoridad procede a emitir la siguiente resolucion administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 24 de marzo de 2009, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros, expidio en
favor de la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.”; el Titulo de Concesion No. DGZF-
242/09, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 528.88 m? de Zona Federal
Maritimo Terrestre, localizada en Playa el Tule, Marbella Suites en el km 17.5 del corredor turistico Cabo San
Lucas-San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de
proteccion, lo cual unicamente le permite realizar los actos materiales ylo juridicos necesarios para
mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentran al momento de
concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de
elemento alguno; la realizacion de construcciéon alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la
prestacion de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para la determinacién del pago de
derechos, que debera realizar “LA CONCESIONARIA” de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos Vigente, se clasifica como uso de Proteccién; con una vigencia de 15 afios, contados a partir del
dia 27 de abril de 2009, |

SEGUNDO.- Que con fecha 20 de junio de 2017, la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE

C.V.”, a través de su representante legal, el Sr. Anthony Scott Noble, personalidad que acredita mediante el

Instrumento Notarial N° 1,402, Volumen 28, de fecha 15 de diciembre de 2014, pasada ante la fe del Lic.

Florencio Alaniz Ornelas, Notario Pablico No. 25 en el Estado de Baja California Sur, presento ante esta
\ Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, “Sollcltud de Cesion de
Derechos y Obligaciones” del Titulo de Concesion No. DGZF-242/09.

[ERCERO.- Que con fecha 20 de octubre de 2017, mediante oficio No. SGPA-DGZFMTAC-DMIAC-DRPA-
)9 neral de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determiné requerir
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informacion adicional o faltante a la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.”a efecto de
integrar debidamente su “Solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones”, proveido que le fue notificado el
dia 08 de noviembre de 2017, segin lo manifestado por el C. Ricardo Valdivia Gonzalez, en su caracter de
autorizado del C. Anthony Scott Noble, otorgandole un término de 10 dias habiles para su cumplimiento.

CUARTO.- Que con fecha 09 de Marzo de 2017, la empresa denominada “CABO ALPHA, S DE R.L DE C.V”;
por conducto del C. Ricardo Valdivia Gonzalez en su caracter de autorizado por parte del Sr. Anthony Scott
Noble, comparecio por escrito ante esta direccién general de Zona Federal Maritimo Terrestre y | Ambientes
Costeros, a efecto de desahogar el requerimiento que le fue notificado, por lo que esta autoridad procede a
emitir la presente Resolucién; y

CONSIDERANDO

l. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, €s competente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrativo de “Cesion de Derechos y Obligaciones”, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de
la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas
Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo

- dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
2° fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Piblica
Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones I, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, II, lll, V,
Vily XIII, 72 fracciones |, II, I, V, 73, 77 fraccion 11, 119; 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,
2,3,8,9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo;
1°, 3%, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion
IV'y XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a
cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de diciembre de 2015. ‘

I1.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion |l de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de
una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o .a cualquier otro depésito
formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la
Concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello
por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad
iene la facultada para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando se relinan los requisitos

.\ {ablecidos en el articulg37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
JA . L =
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Navegables Playas Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar ya que dichos preceptos a la
letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que oforguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para: ’

(...

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario
retna los_mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su

oforgamiento...”

Reglamento para el Uso y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podréa ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los
siguientes requisitos: -

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;
11. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion oforgada;

Ill. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento
" de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales
se entenderé que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de
aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion -administrativa o
Jjudicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el *
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.”

ll.- Que tomando en consideracion que con fecha 20 de junio de 2017, la empresa denominada “CABO
ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.”, a través de su representante legal, el Sr. Anthony Scott Noble, present6 ante
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la “Solicitud para Ceder los
derechos y Obligaciones” derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-242/09, en favor de la empresa
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denominada “PROMOTORA TURISTICA PUNTA BETE SA.DEC V”; se procede a realizar un analisis del
expediente en el que se actua, constandose lo 3|gu1ente

A. Que con fecha 24 de marzo de 2009, esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros, expidid en favor de la empresa
denominada “CABO ALPHA, S DE R.L DE C.V”; el Titulo de Concesién No.
DGZF-242/09, otorgandole una superficie de 528.88 m2 de Zona Federal Maritimo
Terrestre con un uso de Proteccién y una vigencia al 27 de abril de 2024.

B. Que con fecha 20 de junio de 2017, el Sr. Anthony Scott Noble, representante
legal de la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.”, solicitd la
autorizacion para  Ceder los derechos -y obligaciones derivados del Titulo de
Concesion No. DGZF-242/09, en favor la empresa denominada “PROMOTORA
TURISTICA PUNTA BETE, S.A. DEC.V".

C. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por el Sr. Anthony
Scott Noble, representante legal de la empresa denominada “CABO ALPHA S DE
R.L DE C.V”; actual Titular de la Concesién No. DGZF-242/09, personalidad que
acredita mediante el Instrumento Notarial N° 1,402, Volumen 28, de fecha 15 de
diciembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Florencio Alaniz Omelas, Notario
Puablico No. 25 en el Estado de Baja California Sur, lo que implica su voluntad y
deseo de ceder los derechos y obligaciones derivadas del Titulo antes referido.
Cabe sefialar que el Sr. Anthony Scott Noble, acredita su legal estancia en el Pais,
mediante la presentacién de copia certificada de la Forma Migratoria Multiple,. del
; Instituo Nacional de Migracién de la Secretaria de Gobierno.

D. Quela émpresa denominada “CABO ALPHA, S DE R.L DE C.V”; se encuentra al

corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la

- superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, segln se acredita mediante;

Certificado original emitido por la Tesoreria General Municipal del H. Ayuntamiento
de'los Cabos, Baja California Sur, mediante el cual se acredita que la empresa
denominada “CABO ALPHA, S DE R.L DE C.V”; se encuentra al corriente del
pago de los derechos por el uso, goce y aprovechamiento de la superficie
concesionada hasta el primer bimestre del afio 2017.

E. Que en el expediente en estudio obra original de recibo bancariopor el monto de
341.00 (dos mil trescientos cuarenta y uno pesos 00/100 M.N.), por concepto
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. de recepcidn y estudio de la solicitud de cesion de derech_os y obligaciones de la
concesion, en terminos del articulo 194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos.

F. Que la empresa denominada “PROMOTORA TURISTICA PUNTA BETE, S.A. DE
C.V”; reline los mismos requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento
de la concesion respectiva, a cuyo efecto, tratandose de una persona moral exhibio
copia certificada de la Instrumento Notarial No. 9,096, Volumen 4186, de fecha 26 de
abril de 2007, pasada ante la fe del Lic. Leonardo Corona Fernandez, Notario
Publico No. 113, en el Estado de Tamaulipas; por medio del cual se constituye la
persona moral referida; asimismo, el C. Eduardo José Vela Ruiz, Apoderado Legal
de dicha empresa, personalidad que acredita con el mismo Instrumento referido
anteriormente, suscribe la “Solicitud de Cesion”, lo que implica su aceptacion de
la totalidad de los Derechos y Obligaciones que se le ceden.

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
procedimiento administrativo ni a resolucion administrativa o judicial.

H. Que de conformidad con la Congruencia de uso de suelo originalmente presentada
por la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.”, el uso de
Proteccion que tiene autorizado esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente 'y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algin incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeto, la empresa
denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.” desde el momento de la entrega de la Autorizacion para la
Cesion de Derechos y Obligaciones del citado Titulo de Concesién que nos ocupa, esta autoridad, atendiendoa
los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume
que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos
como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como
aquellas derivadas del propio Titulo de Concesién No. DGZF-242/09.

1\Sin que sea- 6bice lo anterior, para que en su caso, se le soliciten las constancias que acrediten las

\|Imanifestaciones que indico en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta

\\ becretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la
‘ a integracion del expediente respectlvo
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Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccion General de Zona Federal Marltlmo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.” ceder en favor de la
empresa denominada “PROMOTORA TURISTICA PUNTA BETE, S.A. DE C.V”; el derecho de usar, ocupar y
aprovechar la superficie 528.88 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, localizada en Playa el Tule, Marbella
Suites en el km 17.5 del corredor turistico Cabo San Lucas-San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado
de Baja California Sur, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual tnicamente le permite realizar los
actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural
en que se encuentran al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacién de construccion alguna; la realizacion
de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ninglin-tipo, sean o no de lucro, que para la
determinacion del pago de derechos, que debera realizar “LA CONCESIONARIA” de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos Vigente, se clasifica como uso de Proteccion; con una vigencia
de 15 afos, misma que inicio desde el dia 27 de abril de 2009.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacién del Titulo de Concesion No. DGZF-242/09, a efecto de
tener como nueva concesionaria a la empresa denominada “PROMOTORA TURISTICA PUNTA BETE, S.A.
DEC. V” en su sentido mas amplio y para todos los efectos Iegales aque haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de Ia empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.” que
queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion No. DGZF-242/09,
hasta en tanto surta efectos la resolucion de modificacion a Ias bases a que se refiere el Resolutivo inmediato
anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notiﬁquese la presente Resolucion, a la empresa denominada “CABO ALPHA, S. DE R.L. DE C.V.” a través de
su representante legal el Sr. Anthony Scott Noble y/o a través de cualquiera de sus autorizados, a saber, los
CC. Carlos Fernando Portilla Robertson, Gonzalo Eugenio Ruy-Diaz Benhumea, Enrique Aguilar Hernandez,
lvan Guerrero Sanchez, Enrique Valdespino Pastrana, Alberto Portela Avello, Ricardo Valdivia Gonzalez,
Gustavo Adolfo Rodriguez Feria, Lorena Velasquez Ferreiro, Belisario Gutiérrez Loyo, Brianda Paula Ramirez
Cordero, Patricia Sanchez Camara, Hanzel Daniel Cota Melhem, Maria del Rosario Cota Melhem, Eduardo
hillyp. Camors Meyers, Ricardo Miguel Hemandez Sosa, Margarita Ibarra Campos, Daniela Alejandra Trejo
ufoz, Ana Karina Favela Pérez Ludwing, Alexis Lefort Palacios, Alexandra Pérez Orozco, Javier Infante
uevara y Mariano Jiménez Caballero en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, mismo que se

(ca en Calle Cordoba Ne. 42, Piso 2, Oficina 209, Colonia Roma Norte, C.P 06700, en esta Ciudad de
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México, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan
los dias y horas inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revision, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion, o bien intentar la via jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direceidn General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; mismas que se ubican en Ejército Nacional N° 223, Colonia
Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, en esta Ciudad de México.

Asi lo resolvio6 y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MAR|RIMO TERRESTRE
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