‘ SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
SFMAR N i{f ' DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
J CIVIAUNING f : TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

SECRETARIA DE
O s ' EXPEDIENTE No. 81/QR00/2008
C.A. 16.278.714.1.11-17/2008
BITACORA: 09/KW-0029/03/18

ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL TiTULO DE CONCESION DGZF-104/10

RESOLUCIONN® 2311 12018

En la Ciudad de México,a 9 § AGD 2018

Vista para resolver la “Solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones” derivados del Titulo de
Concesion DGZF-104/10, esta autoridad procede a emitir la siguiente resolucién administrativa que a la
letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 29 de enero de 2010, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd
en favor de la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”, el Titulo de
Concesion No. DGZF-104/10, respecto de una superficie de 820.15 m? de Zona Federal de la Laguna, asi
como las obras existentes en la misma consistentes en muro de contencion de piedra en talud de 25°
(sic), construido a base de piedra de la region apilada entre si, sin ninglin tipo de adhesivo, de 53 m
de largo por 50 m de altura, ubicada en Sistema Lagunar Nichupte, SM Isla Dorada, Mz 52, lote 18-13,
Zona Hotelera, Canctin, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo; exclusivamente
para uso de muro de contencion, que para efectos de la determinacién del pago de los derechos que
deberé realizar de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos Vigente, se clasifica
como uso GENERAL, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 12 de abril de 2010.

SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativaNo. L ¢ ¢ 6 12018, defecha 1 0 JUL 2018
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros, determind
cumplimentar la resolucion del recursos de revision No. 250/2010, emitida en fecha 16 de octubre de
?017, por la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental, estableciendo para efectos de la
determinacion del pago de los derechos que debera realizar de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos Vigente, un uso de ORNATO, dejando intocadas todas las demas bases y
condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-104/10.

—
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TERCERO.- Que con fecha 28 de marzo de 2018, se recibié en esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestres y Ambientes Costeros, escrito de la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL
EUROPEA, S.A. DE C.V.”, quien actua a través de su representante legal, a saber la C. MARIA MONICA
MENDEZ DE LA CRUZ, con la personalidad que tiene debidamente acreditada en autos, por medio del
cual presenta “Solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones” del Titulo de Concesion No. DGZF-
104/10, en favor de “CONDOMINIO TORRE EUROPEA, A.C.”, por lo que esta autoridad procede a emitir
la presente Resolucion; y

CONSIDERANDO

l. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrativo de “Cesion de Derechos y Obligaciones”, toda vez que esta autoridad ejercer los
-derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre,
las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1°, 2° fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16,
17, 28 fracciones |, Il, I, V, VIl 'y XIlI, 72 fracciones |, Il, lll, V, 73, 77 fraccion I, 119, 120 y 125 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el
que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de
diciembre de 2015.

II.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares
de una Concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro
deposito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones
derivados de la Concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de
esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por
loy que esta autoridad tiene la facultada para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, SIempre y,cuand%
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se relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya
que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que oforguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para.

(.

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario
retina los _mismos_requisitos y condiciones que se hubieren fomado en cuenta para Su

oforgamiento...

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los
siguientes requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;
II. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

lll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales
se entenderé que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de
aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucién administrativa o
judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.”
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lll.- Que tomando en consideracion que con fecha 28 de marzo de 2018, la empresa denominada
“INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”, presentd ante esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, “Solicitud para Ceder los Derechos y Obligaciones”
derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-104/10, en favor de “CONDOMINIO TORRE EUROPEA,

A.C.”, se procede a realizar un anélisis del expediente en el que se actua, constandose lo siguiente:

A.

Que con fecha 29 de enero de 2010, se otorgd a favor de la empresa
denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.", el Titulo de
Concesion No. DGZF-104/10, respecto de una superficie de 820.15m?2 de Zona
Federal de la Laguna, con un uso General y una vigencia al 12 de abril de
2025.

. Que mediante la resolucion administrativa referida en el Resultando SEGUNDO

del presente proveido, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestres y Ambientes Costeros, determind modificar el uso autorizado de
GENERAL a ORNATO.

. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por la C.

MARIA MONICA MENDEZ DE LA CRUZ, representante legal de la empresa
denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”, actual Titular de
la Concesion DGZF-651/08, personalidad que tiene debidamente acreditada en
los autos del expediente en el que se actua lo que implica su voluntad y deseo
de ceder los derechos y obligaciones derivadas del Titulo antes referido.

. Que la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”,

se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso vy
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con
el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

Que en el expediente en estudio obra original de recibo bancario por el monto de
$2,497.00, por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion
| de la Ley Federal de Derechos.

. Que “CONDOMINIO TORRE EUROPEA, A.C.” reline los mismos requisitos que

se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva, a cuyo
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efecto, tratandose de una persona moral exhibio copia certificada del
Instrumento Notarial No. 1,573, volumen 7/2015, de fecha 10 de marzo de
2015, pasada ante la fe del Lic. Javier Horacio Sauza Semerena, Notario Publico
Numero 72, en el Estado de Quintana Roo; por medio del cual se constituye la
Asociacion referida; asimismo, la C. Maria Graciela Zavala Hernandez,
representante Legal de dicha sociedad, acredita su personalidad a través de la
misma Escritura PUblica, quien suscribe la “Solicitud de Cesién”, lo que
implica su aceptacion de la totalidad de los Derechos y Obligaciones que le
ceden.

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
resolucién administrativa o judicial.

H. Que de conformidad con la Congruencia de uso de suelo originalmente
presentada por la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA,
S.A. DE C.V.”, el uso de ORNATO que tiene autorizado esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algin incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeta la
empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”, desde el momento de la entrega
de la Autorizacion para la Cesion de Derechos y Obligaciones del citado Titulo de Concesion que nos
ocupa, esta autoridad, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales,
el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion
No. DGZF-104/10.

Sin que sea odbice lo anterior para que, en su caso, se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que indico en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta
Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar
en los términos que el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a traves
de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
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RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE C.V.”, a
ceder en favor de “CONDOMINIO TORRE EUROPEA, A.C.” el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 820.15 m? de Zona Federal de la Laguna, asi como las obras existentes en la misma
consistentes en muro de contencion de piedra en talud de 45°, construido a base de piedra de la
region apilada entre si, sin ningln tipo de adhesivo, de 53 m de largo por 50 m de altura, el cual
debera permanecer con las caracteristicas antes sefialadas y no podra ser modificado sin previa
autorizacion de esta autoridad; ubicada en Sistema Lagunar Nichupte, Super manzana Isla Dorada,
Manzana 52, lote 18-13, Zona Hotelera, en la Localidad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo; exclusivamente para uso de muro de contencion, que para efectos de la
determinacion del pago de los derechos que debera realizar de conformidad con el articule 232-C de la Ley
Federal de Derechos Vigente, se clasifica como uso de ORNATO, con una vigencia al dia 12 de abril de
2025.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacion del Titulo de Concesion No. DGZF-104/10, a efecto de
tener como nuevo concesionario a “CONDOMINIO TORRE EUROPEA, A.C.”, en su sentido mas amplio y
para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA,
S.A. DE C.V.",, que queda a su cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de
Concesion No. DGZF-104/10, hasta en tanto surta efectos la resolucion de modificacion a las bases a que
se refiere el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucion a la empresa denominada “INMOBILIARIA REAL EUROPEA, S.A. DE
C.V.”, atraves de su Representante la C. Maria Monica Méndez de la Cruz, y/o a través de cualquiera de
sus autorizados para oir y recibir todo tipo de notificaciones, a saber los CC. Xachitl Moctezuma Segundo,
Ricardo Moctezuma Segundo y Julio Cesar Rodriguez, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones, mismo que se ubica en Calle Cerrada de Planetas No. 229, Colonia El Rosario, C.P.
02100, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad de México; asimismo, con fundamento en los articulos
28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhabiles
necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y 86 de la
Ley‘FederaI de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revision, que

e
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debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacidn, o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de la persona Cedente que el expediente que se resuelve, se
encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional N° 223, Col. Anahuac, C.P. 11320,
Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

Asi lo resolvi6 y firma.

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

OAIIR\[SIIMFV.
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