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CONCESION DGZF- 118
EXPEDIENTE: 328/QR00/2016
C.A 16.278.714.1.11-87/2016

Concesionario: EMILIO HEREDIA LIMA
Estado: QUINTANA ROO
Municipio; TULUM

Superficie: 2,031.83 W°

Vigencia: ‘ 5 ANOS

Uso autorizado: PROTECCION

Usao fiscal: PROTECCION

Ciudad de México, () 4 OCT 2018
TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SI_ECRETARiA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR DE EMILIO HEREDIA
LIMA.

DR. JORGE IVAN CACERES PUIG, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones VIl y XXXIX de
la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6 fracciones I, Il y IX, 7
fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones |, I, V y XII, 72, 73 fracciones |, II, Il y IV'y
ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion |, 107 fracciones Il y lll, 119, 120, 151; 1, 2y 7 transitorios de la
Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de mayo de
2004;1,2,3,5,6,7, 14,23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46,
69-A, 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del
Reglamento Interior de esta Secretarla publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, y de conformidad con el Acuerdo por el que se da a conocer el formato unico de
tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre.
terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formados con aguas maritimas, competencia de |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el ACUERDO por el que se dan a conocer los
formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las
materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015,
otorga la presente concesion al tenor de las siguientes bases y condiciones.

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se le denominara "LA SECRETARIA" y a Emilio Heredia Lima se le denominara "EL
CONCESIONARIO".
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BASES

l.- "EL CONCESIONARIO" acredito su nombre, ser mayor de edad y ser de nacionalidad

con el acta de nacimiento que exhibié y obra agregada al expediente que le fue asignado; con formato
recibido por esta Secretaria a través del Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de
Gestion para la Proteccion Ambiental, el 04 de febrero del 2016, solicitd se le otorgara en concesion
una superficie de 3,209.76 m? de zona federal maritimo terrestre, ubicada en Km. 4.5 Carr, Tulum-
Boca Paila SIN, colonia Zona Hotelera, localidad y municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, para

uso de proteccion.

Para los efectos de la presente concesion, "EL CONCESIONARIO" sefialo como domicilio para oir
notificaciones y recibir documentos el ubicado en

autorizando para tales efectos al
C. Jose Luis Gutiérrez Miranda. Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos el
lugar materia de la presente concesion.

I1.- Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y aprovechamiento que
se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre y/o terrenos ganados al mar y/o cualquier otro
depdsito de aguas maritimas, materia de esta concesion, no se contrapone al Plan de Desarrollo
Urbano de la region, de acuerdo con la constancia de uso de suelo con numero de Oficio
SEMA/DS/0446/2018 de fecha 08 de febrero del afio 2018, emitida por la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

lil.- Que para el otorgamiento del presente titulo a fin de promover el aprovechamiento optimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y programas de
desarrollo urbano a través de las correspondientes constancias estatales o municipales; asi como la
satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, el
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y el fomento de las actividades turisticas y
recreativas, a través de la valoracién de la informacion y documentos que indicaron que con el
otorgamiento del titulo se favorecera la satisfaccion de tales conceptos; asi como por |a consideracion
de que la ausencia de elementos que indicaran obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia
presumir favorable el otorgamiento del titulo en cuestion.

IV.- Que la solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada y
en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.
La presente concesion se otorga al tenor de las siguientes:

o
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CONDICIONES

CAPITULOI
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a "EL CONCESIONARIO" el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 2,031.83 m? (dos mil treinta y uno punto ochenta y tres
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, ubicada en Km. 4.5 Carretera Tulum-Boca Paila
SIN, colonia Zona Hotelera, localidad y municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, exclusivamente
para uso de proteccion, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacion de construccion alguna; la
realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningan tipo, sean o no de lucro,
que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar "EL
CONCESIONARIO" de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso de proteccion, con las siguientes medidas:

CUADRO DE COORDENADAS DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE.

\ COORDENADAS
X Y
ZF1186A 2232171.8729 453786.7412
PM1271A 22321654226 453806.0365
PM1272 2232159.7694 453802.8965
PM1273 2232140.4080 453798.8098
PM1274 2232129.2354 453799.2627
PM1275 2232096.3855 453780.6977
PM1276 2232085.3730 453772.2932
PM1276A 2232073.4716 453769.7174
ZF1192A 2232078.9527 453750.4406
ZF1192 2232093.9618 453753.6890
ZF1191 2232107 4245 453763.9634
ZF1190 2232134.1167 453779.0484
ZF1189 2232142.0941 453778.7250
ZF1188 2232666.8473 453783.9498
ZF1186A 2232171.8729 453786.7412

SUPERFICIE TOTAL: 2,031.83 m?

-
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yECRETARIA DY
WV ETO AMBIENTT
LECUIRSON NATL

Las medidas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion técnica-topografica
aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

SEGUNDA.- La presente concesion no crea derechos reales en favor de "EL CONCESIONARIO"
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos concesionados.

CAPITULO I
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, |a
presente concesion se otorga por un término de cinco afos, contados a partir del dia siguiente de su
notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el simple
hecho de que "EL CONCESIONARIO" contintie ocupando el area y siga cubriendo el pago de los

derechos correspondientes.

CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES DE "EL CONCESIONARIO"

QUINTA.- "EL CONCESIONARIQ" se obliga a:

. Ejecutar tinicamente el uso, aprovechamiento o explotacién consignado en la concesion.

II. Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no mayor de
treinta dias. )

lll. Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA", cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa y
zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con este
objeto, en el entendido de que "LA SECRETARIA" podra determinar el establecimiento de los
accesos que se consideren necesarios.

IV. Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal del
bien de uso comun, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA".

V. Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva en el area federal
concesionada.

L N
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VI

Vv

VI,
IX.

XI.
XII.
Xl

XIV.
XV.

XVI.

XVII.

N\

Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecologico y la proteccion al
ambiente, asi como en las campaas de limpieza y mejoramiento del ambiente de las playas y
de la zona federal maritimo terrestre que “LA SECRETARIA” implemente.
No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la
practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas costumbres.
No expender bebidas alcohdlicas.
No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo o
peligroso, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA" y demas autoridades competentes.
Informar a "LA SECRETARIA" de las modificaciones que por causas naturales o artificiales
sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de ellas.
Permitir y brindar el apoyo necesario para que "LA SECRETARIA" realice en cualquier
momento |a delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de los
vertices, rumbos y distancias del poligono.
Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
Coadyuvar con "LA SECRETARIA" en la practica de las inspecciones que ordene en relacion
con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades necesarias al
personal de "LA SECRETARIA", asi como de ofras autoridades competentes, a fin de facilitar
las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en dicha area concesionada, con el
objeto de verificar el cabal cumplimiento de las disposiciones legales aplicables.
No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa autorizacion de
"LA SECRETARIA".
Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por "LA SECRETARIA" las areas de que
se trate en el caso de extincion de la concesion.
Llevar a cabo el uso y aprovechamiento sustentable de |a superficie concesionada en estricta
observancia a las normas que establezcan los criterios de eficiencia ambiental, de manera
particular en la generacion, manejo y disposicion final de materiales y residuos como envases,
empaques y embalajes de plasticos y poliestireno, bajo los principios de reduccion, reciclaje y
reutilizacién en el manejo de los mismos.
En relacién con el uso que se autoriza:
a) Conservar en optimas condiciones de higiene el area concesionada.
b) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion, ya sea fija o semifija.
¢) Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso se
requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se

autoriza en el presente titulo. >

—
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d) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada con la superficie
concesionada que le genere ingresos directa o indirectamente o por conducto de
terceros, sin la previa autorizacion para modificar las bases y condiciones de la
concesion otorgada por “LA SECRETARIA”, asi como la previa autorizacion de las
autoridades competentes. .

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- "EL CONCESIONARIO" debera pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los derechos
en los términos que sefiale la Ley Federal de derechos vigente con base en el uso fiscal otorgado en
el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a "EL CONCESIONARIO" |a
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del
presente titulo.

CAPITULO V
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:
a) Vencimiento de su término.
b) Renuncia de "EL CONCESIONARIOQ" ratificada ante la autoridad,
¢) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.
d) Revocacion, caducidad y nulidad.
e) Declaracion de rescate.
f) Muerte de "EL CONCESIONARIO",

NOVENA .- Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesion un uso distinto al auforizado o no usar el bien, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

¢) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

e 6
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FOIO AMBILENTI

d) Realizar obras no autorizadas.
e) Dafar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la

concesion.
f) Elincumplimiento de cualesquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.- Son causas de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesion por mas de
ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:
a) Que la presente concesion se haya expedido por error.
b) Que la presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley General
de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y

demas ordenamientos legales aplicables.
c¢) Que la presente concesion se haya expedido considerando informacion o documentacion
proporcionada con error, dolo o falsedad por "EL CONCESIONARIO".

DECIMA SEGUNDA.- Es causa de rescate de |a presente concesion la prevista en el articulo 26 de la
Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA - Al término del plazo de la presente concesion o de la Gltima prorroga, en su
caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inmueble concesionado se revertiran a
favor de la Nacion.

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el érea concesionada sin la
autorizacion de "LA SECRETARIA" se perderan en beneficio de la Nacion.

CAPITULO VII
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- “LA SECRETARIA”, independientemente de las acciones en la via judicial, podra

—
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llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesion del bien inmueble
otorgado en concesion, cuando "EL CONCESIONARIO" no devolviere el bien al concluir la vigencia
de este instrumento, o cuando le dé un uso distinto al autorizado sin contar con la autorizacion previa,
o cuando no cumpla cualquier otra obligacion consignada en la presente concesion.

CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los Gobiernos Extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningln
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencidn a esta condicién son nulos de
pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos pasaran a
beneficio de la Nacion, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA. El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias, permisos o
autorizaciones que "EL CONCESIONARIO" requiera de otras autoridades competentes para cumplir
con el objeto de esta concesion.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre "EL CONCESIONARIO"
y otros concesionarios o permisionarios, "LA SECRETARIA" determinara en un plazo no mayor de
noventa dias naturales, contados a partir de la deteccion o del reclamo de los interesados, los nuevos
limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de que las partes previamente
arreglen sus diferencias bajo la coordinacion de "LA SECRETARIA", en cuyo caso el acuerdo o
convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
concesion se regira con apeqo a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA.- La presente resolucion puede ser impugnada a través del recurso de revision, el cual
debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquél en que
surta efecto la notificacion de la presente resolucion, debiéndose presentar ante la autoridad que

emitio el presente acto.
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VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccion XIV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de EL CONCESIONARIO que el
expediente 328/QRO0/2016 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en avenida Ejército Nacional N°® 223,
colonia Andhuac, C.P, 11320, delegacion Miguel Hidalgo, México, Distrito Federal.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y
AMBIENTES COST

EL CONCESIONARIO '
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TITULO

EMILIO HEREDIA LIMA.

OJBC*CACR*CPS.



