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EXPEDIENTE: 1226/QR0O0/2018

16.27S.714.1.11-268/2018

Concesionaria: DESARROLLOS INMOBILIARIOS
PAAMUL, S.A. DE C.V.

Estado: QUINTANA ROO
Munielpio: SOLIDARIDAD
Superficie: 5,218,853 m?
Vigancia: QUINCE AROS
Uso au torizado:  PROTECCION
Uso fiscal: PROTECCION

Ciudad de México, Y, f MUV 2018‘
TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAAMUL, S.A. DEC.V. .

DR. JORGE IVAN CACERES PUIG, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones VIII y
XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones |, Il, V y XII, 72, 73
fracciones |, I, lll, IV y Gltimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion |, 107 fracciones Il y Ill, 119, 120,
151; 1, 2 y 7 transitorios de la Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-
C, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta
Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los
trdmites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que
se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015, otorga la
presente concesion al tenor de |as siguientes bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se le denominarda LA SECRETARIA y a DESARROLLOS INMOBILIARIOS
PAAMUL, S.A DE C.V., se le denominara LA CONCESIONARIA.

BASES

. LA CONCESIONARIA acredité su razén social y estar constituida conforme a las leyes
mexicanas con el acta constitutiva que exhibio y obra agregada al expediente citado al rubro,

consistente en Pdliza 500 (quinientos) de 28 de enero de 2003, otorgado ante la fe del Lic.
Jose Antonio Rodriguez Marquez , Corredor Publico nimero 51 (cincuenta y uno) del Distrito
Federal, e inscrita el en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del estado de ;

con formato oficial recibido el 11 de octubre de 2018 por esta Secretaria a traves de las
oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacion federal en el estado de
Quintana Roo solicitd se le otorgara en concesién una superficie de 5,218.85 m? de zona
federal maritimo terrestre ubicada en Zona Costera Lote 004-4,044-5, 044-6, 044-7, 044-8,
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de la manzana 021, Localidad Paamul, municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo,
para uso de proteccion .

LA CONCESIONARIA promovié la solicitud de concesion por conducto de Sergio Alejandro
Santaella Sandel, quien acredité ser su Representante en términos del testimonio notarial
numero 10,412 (diez mil cuatrocientos doce) de 14 de enero de 2016, otorgado ante la fe del
Lic. Francisco Jose Traconis Varguez , Notario Publico numero 68 (sesenta y ocho) de
Cancun, Quintana Roo.

Para los efectos de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilio
para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en Calle Privada Lontue,
Manzana 30, Lote 8, Colonia San Gerdnimo lll, Supermanzana 523, localidad Cancun, C.P.
77533, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo. Asimismo, se considerara como
domicilio para los mismos efectos, el lugar materia de la presente concesién.

No obstante, los términos en que se formulé su solicitud, esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la superficie solicitada varia
en relacion con la resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
la que se determina en la condicion primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado se
clasifica en los términos de la condicién primera del presente titulo.

Il. Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso vy
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
concesion, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la regién, de acuerdo con
la constancia de uso de suelo con oficio DGIDUMAyCC/DDU/SPU/ND-2333/2018, de 28 de
septiembre de 2018, emitida por |la Direccidn General de Infraestructura, Desarrollo Urbano,
Medio Ambiente y Cambio Climatico del H. Ayuntamiento Constitucional de Solidaridad,
Quintana Roo.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento éptimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico, a traves de las
correspondientes constancias estatales o municipales. También, se consideré la satisfaccion
de los requerimientos de la navegacién y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas
y recreativas, y la proteccion a los recursos naturales, mediante la valoracién de la

informacion y documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran

obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del

titulo en cuestion.
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En caso de reversion, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de las
condiciones del presente titulo.

La solicitud de concesion fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada
y en los términos de lo dispuesto por |a ley de la materia y el reglamento condigno.

Esta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesién tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el derecho
de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 5,218.853 m? (cinco mil doscientos dieciocho
punto ochocientos cincuenta y tres metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre
ubicada en Zona Costera Lote 004-4,044-5,044-6, 044-7, 044-8, de la manzana 021, Localidad
Paamul, , municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de
proteccién, lo cual unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se
encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma;
no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacion de construccion
alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de ningun tipo,
sean o no de lucro, que para los efectos de |la determinacion del pago de los derechos que
debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos vigente, se clasifica como uso de proteccién con las siguientes medidas vy

coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

Y COORDENADAS
SRS T SR
0 [479156.690 | 2268495.145
1 |479145.822 | 2268482.714
2 [479131.351 | 2068475.214
3 | 479116.131 | 2268467.541
4 1479101.661 | 2268458.963
5 [479086.807 | 2268450.624
6 [479070.117 | 2268446.205
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7 [479055.772 | 2268440.559
8 | 479046.501 | 2268444.542
9 | 479041.305 | 2268450.074
10| 479032.983 | 2268455.245
11| 479020.328 | 2268459.743
12| 479010.199 | 2268467.914
13| 479006.009 | 2268470.345
14 | 478998.917 | 2268469.235
15| 478987.23 | 2268460
16| 478980.69 | 2268454.4
17 | 476980.33 | 2268448.8
18| 478985.28 | 2268434.3
19 | 478988.38 | 2268419
20 | 478990.72 | 2268409.9
21 | 478984.59 | 2268401.9
22 | 478967.71 | 2268419.8
23 | 478965.94 | 2268429.1
24 | 478960.13 | 2268446.1
25 | 478961.22 | 2268463.7
26| 478974.51 | 22684755
27 | 478990.66 | 2268488.2
28 | 479009.92 | 2268491.2
29 479021.56 2268484 .4
30 | 479030.24 | 2268477.4
31 | 479041.71 | 2268473.4
32| 479054.01 | 2268465.7
33| 479058.16 | 2268462.2
34 | 479063.87 | 2268465.2
35| 479079.23 | 2268469.3
36| 479091.67 | 2268476.3
37 | 479106.52 | 2268485.1
38| 479122.25 | 2268493
39 | 479133.26 | 2268498.7
40 | 479142.86 | 2268509.7
0 | 479156.69 | 2268495.1

Superficie: 5,218.853 m?

16.275.714.1.11-268/2018
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Solicitud de Concasion
Solicitante: Desamollos Inmobiliarios
Paamul, S.A. de C.V.

Expediente: 1228/QRO0/2018

il Bitacora: 08/KU-0086/10/18

; { Superficie autorizada. 5,218.853 m*

Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, habiéndose tomado como base la opinién técnica SGPA-DGZFMTAC-
DMIAC-002645/2018 de 27 de noviembre de 2018.

SEGUNDA.- La presente concesién no crea derechos reales a favor de LA CONCESIONARIA,
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos

concesionados. .
CAPITULO I :
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la presente concesion se otorga por un término de quince anos, contados a
partir del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el
simple hecho de que LA CONCESIONARIA contintie ocupando el area y siga cubriendo el pago
de los derechos correspondientes.

CAPITULO 1Il

DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:
I. Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacién consignado en la concesion.
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Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no mayor de
treinta dias. .

Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA, cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa
y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con
este objeto, en el entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el
establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.

Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal
del bien de uso comun, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA.

Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva en el area
federal concesionada.

Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecolégico y la proteccién
al ambiente, asi como en las campaiias de limpieza y mejoramiento del ambiente de las
playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.

No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la
practica de actos que vayan contra la moral publica y las buenas costumbres.

No expender bebidas alcohdlicas.

No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo
o peligroso, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demas autoridades
competentes.

Informar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturales o
artificiales sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de
ellas.

Permitir y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier
momento la delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
los vértices, rumbos y distancias del poligono.

Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.

Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relacion con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de otras autoridades
competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en
dicha area concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesidn sin la previa
autorizacion de LA SECRETARIA. -

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las areas de
que se trate en el caso de extincion de la concesion.

Llevar a cabo el uso y aprovechamiento sustentable de la superficie concesionada en
estricta observancia a las normas que establezcan los criterios de eficiencia ambiental,
de manera particular en la generacién, manejo y disposicién final de materiales y

oppa.com/pdfstudio
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residuos como envases, empaques y embalajes de plasticos y poliestireno, bajo los
principios de reduccion, reciclaje y reutilizacion en el manejo de los mismos.
XVII. En relacién con el uso que se autoriza:

a) Conservar en éptimas condiciones de higiene el area concesionada.

b) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de canstruccion, ya sea fija o semifija.

c) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada con la superficie
concesionada que le genere ingresos directa o indirectamente o por conducto de
terceros, sin la previa autorizacion para modificar las bases y condiciones de la
concesion otorgada por LA SECRETARIA, asi como la previa autorizacion de las
autoridades competentes.

d) Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de la superficie
concesionada.

e) No se permite la remocién o cualquier tipo de afectacién a la vegetacién existente en
la superficie solicitada.

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- LA CONCESIONARIA debera pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los
derechos en los términos que sefale |la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a LA CONCESIONARIA |a
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicién sexta del
presente titulo.

CAPITULO V
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

¢) Desaparicién de su finalidad o del bien objeto de la concesidn.

d) Revocacion, caducidad y nulidad.

e) Declaracion de rescate.

f) Disolucién y liquidacién de LA CONCESIONARIA.

g) Cuando se afecte |la seguridad nacional, o

h) Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones administrativas o en la
concesién misma, que a juicio de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su

continuacion.
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NOVENA.- Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesion un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

c) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesidon o dar en
arrendamiento o comodato fracciones del inmueble concesionado, sin contar con la
autorizacion respectiva.

e) Realizar obras no autorizadas.

f) Danar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la
concesion.

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de |la presente concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesién por mas
de ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:

a) Que la presente concesion se haya expedido por error.

b) Que la presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.

c) Que la presente concesion se haya expedido considerando informacién o
documentacion proporcionada con error, dolo o falsedad por LA CONCESIONARIA.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el
articulo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI

DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- Al término del plazo de la presente concesién o de la Gltima prérroga, en
su caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inmueble concesionado se
revertiran a favor de la Nacion.

DECIMA CUARTA.- Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada, sin la
autorizacién de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacién.
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CAPITULO VI L
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES :

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial,
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesion del bien
inmueble otorgado en concesion cuando LA CONCESIONARIA no devolviere el bien al concluir
la vigencia de este instrumento o cuando le dé un uso distinto al autorizado, sin contar con la
autorizacion previa o cuando no cumpla cualquier otra obligaciéon consignada en la presente
concesion.

CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningtin
derecho sobre esta concesidn. Los actos realizados en contravencién a esta condicion son
nulos de pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos
pasaran a beneficio de la Nacién, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias,
permisos o autorizaciones que LA CONCESIONARIA requiera de otras autoridades
competentes para cumplir con el objeto de esta concesién.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre LA
CONCESIONARIA y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de |la deteccién o del reclamo de
los interesados, los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacién de LA SECRETARIA,
en cuyo caso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente

concesién se regird con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el

Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
' Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del recurso de revisién, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que surta efecto su notificacion, debiéndose presentar ante la autoridad que emitié el
presente acto.
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VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccidn XIV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA
que el expediente 1226/QRO0O/2018 se encuentra para su consulta en las oficinas de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejército
Nacional 223, colonia Anahuac, C.P. 11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES CO -

LA CONCESIONARI
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

DESARROLLOS INMOBILIARIOS PAAMUL, S.A DE C.V.
REPRESENTANTE
SERGIO ALEJANDRO SANTAELLA SANDEL

JPM/ZDRJ/IMFV
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