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SEMARNAT

I. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la version
publica

Version Publica de la presente autorizacion, corresponde a la Solicitud
de Prérroga y/o Modificacién a las Bases de la Concesién, cuyo
numero de identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fraccién | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LGTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.

MTRO. OSWALDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL: 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEL OFICIO SGPA-DGZEMTAC-

5660/2018 DE FECHA 14 DE DICIEMBRE DE 2018
P =

VI. Fecha y nimero del
aprobé la versién pu
Resolucion 139/2 SIPOT, en la sesion celebrada el 10 de enero de
2019.

a de la sesion de Comité donde se
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE No. 53/34339
C.A.: 16.275.714.1.11-1285/1997
BITACORA: 09/KV-0010/05/18

RESOLUCIONNo. 9734 1018

Ciudad de México, a 1 5 NUV 2018

Vista para resolver la solicitud de Prérroga del Titulo de Concesion MR No. DGZF-400/03, dentro del expediente
al rubro citado, se dicta la siguiente resolucion administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 12 de junio de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto
de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié a favor de
INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V. el Titulo de Concesion MR No. DGZF-400/03, sobre una superficie de
1,330.46 m? de zona federal maritimo terrestre de la laguna Macax, asi como las obras existentes en la misma
consistentes en estacionamiento, tres cisternas, rampa, escaleras, vestidores y plancha de mamposteria,
localizada frente a los lotes 35, 36, 37, 38, 40 y 41 del Fraccionamiento Laguna Mar, Club de Playa Acuarama,
municipio de Isla Mujeres, estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de esparcimiento de los
clientes del Club de Playa Acuarama, acceso al atracadero, estacionamiento, tres cisternas, rampa,
escaleras, vestidores y plancha de mamposteria, que para efectos de la determinacion del pago de derechos
de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos se clasificd como uso general; una vigencia
de 15 aiios, contados a partir de su entrega, |a cual se formalizo el 15 de octubre de 2003.

SEGUNDO.- En fecha 07 de mayo de 2018, se recibio en la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
_] y Ambientes Costeros, la solicitud de prorroga a la vigencia del Titulo de Concesion MR No. DGZF-400/03,
formulada por INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A.DEC.V., y,

CONSIDERANDO

.- Esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la solicitud de prérroga de la concesion
formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacion en
todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los terrenos
ganados al mar o a cualquier otro deposito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
25, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 Bis
fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il
IX, Xill'y XX@& Q,Wfraccién I, 11, 1V, V'y VI, 28 fracciones |, II, IIl, V, VI, XIl'y XIIl, 72, 73, 119, 120,

20, Ciudad de México.
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127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44,
46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 10, 30, 4o, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30,
35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones |, [X, XIV
y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y Acuerdo por el que se
dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que los titulares de una concesion de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la prorroga de fa concesion que les fue otorgada,
siempre y cuando retinan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y
30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a |a letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones previstas en olras
leyas, podran otorgarse por un plazo de hasta cincuenta afios, el cual podra ser prorrogado una o
varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto
para su otorgamiento como para sus prorrogas, a lo siguente:

‘l 1.- El monto de la inversion que &l concesionario pretenda aplicar,
II.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;
lll.- El beneficio social y econémico que signifique para la regién o localidad;
IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionaric de las obligaciones a su cargo y de lo dispuesto por
las leyes especificas mediante las cuales se oforgd la concesion,

V.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e instalaciones realizadas al
inmueble por el concesionatio, y

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las instalaciones o del servicio
prestado.

W\ P il R T s
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El titular de una concesion gozara de un término equivalente al diez por ciento del plazo de la
concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prorroga correspondiente, respecto de
la cual tendré preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesién, o de Ia
liltima prérroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble
concesionado pasaran al dominio de la Federacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“Articulo 30. La Secretaria podré prorrogar concesiones para el uso, aprovechamiento y explotacion
de la zona federal maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar o a cualquier ofro depésito que

se forme con aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y cinco dias naturales
anteriores al vencimiento de la concesion.

II. Que la supe;ﬁcie sea Iguaf ala originalmente otor: gada €n concesion.
lll. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue otorgada.
IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con todas y cada una de
_! las condiciones de la concesidn, asi como que no exista sancién grave al usuario del bien
concesionado.

La Secretaria resolvera sobre el oforgamiento de la prorroga de concesion en un plazo no mayor de
treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega de! titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederé a levantar el acta de
reversion correspondiente, de conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante debera brindar todas
las facilidades para la practica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podra
otorgarse la prorroga de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el area de propiedad federal que le fue otorgada en
concesion al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los derechos correspondientes, no debera

entenderse como prorroga de la misma.”

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal , Ciudad de México.
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I1l.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un analisis realizado
a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado, pudo constatar lo
siguiente:

| La solicitud de prorroga en estudio fue presentada ante la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 07 de mayo de 2018, de manera previa al vencimiento del Titulo
de Concesion MR No. DGZF-400/03.

. La solicitud que da origen a la presente resolucién fue suscrita por el C. JOSE LUIS BALLESTEROS
GUTIERREZ Administrador Gnico de INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V. titular de la concesion
MR NO. DGZF-400/03, lo cual acredita mediante copia certificada de la Escritura puablica numero once mil
setecientos cuarenta y cinco, de fecha 31 de enero de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Arturo Adolfo
Llorente Martinez, Titular de la Notaria nimero 205 en el Distrito Federal (ahora Ciudad de Mexico).

Ill.  La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion administrativa o judicial.

IV.  Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta, se presume que a la fecha
de la solicitud INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V., ha cumplido con todas y cada una de sus
obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de caracter de concesionaria

‘l y ocupante de |a zona federal maritimo terrestre, lo que acredita con la Copia de los recibos de pago con
No. de serie y folio 5966, No. de serie y folio 7191, No. de serie y folio 7735, No. de serie y folio 8508, No.
de serie y folio 9067, No. de serie y folio 1963, No. de serie y folio 2414, No. de serie y folio 3489, No. de
serie y folio 3847, No. de serie y folio 4181, No. de serie y folio 4967, No. de serie y folio 933, No. de serie
y folio 1153, No. de serie y folio 1365, No. de serie y folio 1502, No. de serie y folio 1648, folio No. 276891,
folio No. 276971, folio No. 294045, folio No. 2911586, folio No. 291383, folio No. 300264, folio No. 267124,
folio No. 271080, folio No. 265782, folio No. 273003 y folio No. 273886, correspondiente al afio fiscal 2013
al ano fiscal 2017, emitidos por la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento de Isla Mujeres, estado de
Quintana Roo; por lo que esta Direccion General atendiendo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad con el
articulo 13 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que el concesionario se encuentra
al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue
concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

"

)
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V. En el expediente en estudio obra el original del recibo de pago de derechos por el monto de $2,341.00
M.N., por concepto de recepcion y estudio de solicitud de prorroga de concesion, en términos del articulo
194-D fraccion | de la Ley Federal de Derechos.

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacion
con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que en atencion a la solicitud
de prorroga presentada en fecha 07 de mayo de 2018, AUTORIZA otorgar una prorroga a la vigencia del Titulo de
Concesion MR No. DGZF-400/03, por un plazo de 15 afos, igual al otorgado en la concesion original, contados a
partir del dia siguiente a aquel en el que termine la vigencia de la concesion que nos ocupa, es decir el 16 de
octubre de 2018.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V., las
constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indico en su solicitud, o bien para
que en caso de encontrar irregularidades, se vea en la posibilidad de ejercer |as acciones correspondientes, o iniciar
los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como para actuar en los términos que el marco
normativo aplicable le permita, o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracién del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
J Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza la PRORROGA de la vigencia del Titulo de Concesién MR No. DGZF-400/03, a nombre
de INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V., por un término de 15 afios contados a partir del 16 de octubre de
2018 y que, para efectos de |a determinacidn del pago de derechos correspondientes, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificé como uso general; en base a los motivos y fundamentos
E.‘xpleStDS en el Considerando Il de |a presente resolucion.

SEGUNDO.- La presente prorroga forma parte del Titulo de Concesion MR No. DGZF-400/03, por lo que se ratifican
y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la concesion en cita.

W

-
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TERCERO.- Se hace del conocimiento de INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V., que la presente resolucion
administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente resolucién administrativa a INMOBILIARIA ACUARAMA, S.A. DE C.V. a través de su Administrador
unico el C. JOSE LUIS BALLESTEROS GUTIERREZ y/o sus autorizados los CC. JUAN JOSE TREVILLA
RIVADENEYRA ylo MIGUEL ANGEL FABREGAS RODRIGUEZ ylo ALFONSO SANTIAGO LARENA
BALLESTEROS y/o JOSUE JAFET ZAVALA MUNDO y/o GISELA RAMIREZ MUNOZ ylo LUIS GABRIEL
RAMIREZ MONTES y/o ANDRES OMAR TAPIA JIMENEZ y/o JUAN CARLOS ALARCON SANDOVAL en el
tltimo domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, mismo que se ubica en Bosque de Radiatas No. 6, 5°
piso, despacho 501, colonia Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Delegacion Cuajimalpa, Ciudad de México,
asimismo se habilitan los dias y hora inhabiles que sean necesarios en términos de los articulos 28 y 30 de la Ley
citada, para el caso de asi requerirse en el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en
las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada
en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvio y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS

o, :
BﬁEJyAN_QAQEBEﬁ.EHlG-_->

Ccp.  Lic. Rendn Sanchez Tajonar.- Delegado Federal de la SEMARNAT en el estado de Cuintana Roo. Para su conocimiento. Presente.
Lie. Javier Castro Jiménez. - Delegado de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo. Para su conocimiento. Presente.
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