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RESOLUCION QUE MODIFICA LAS BASES
Y CONDICIONES DE LA CONCESION DZF-740/92

EXP: 53-12687
C. A.: 16.275.714.1.2-289/1997

RESOLUCION NUMERO 2896 /18

Ciudad de Mexico, 9 4 SEP 2914

RESOLUCION ADMINISTRATIVA QUE EMITE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, POR LA QUE SE MODIFICAN LAS BASES Y
CONDICIONES DE LA CONCESION DZF-740/92

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de septiembre de 1992, la Secretaria de Desarrollo Social, a través de la
Direccion General del Patrimonio Inmobiliario Federal, otorgd a favor de la empresa denominada
“IMPULSORA DEL TERRITORIO SUR, S.C.” la concesion No. DZF-740/92, respecto de una superficie
de 10,571.00 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, localizada en el lugar
conocido como Playa la Vigia, Localidad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Estado de
Baja California Sur exclusivamente para preservacion y balneario publico, con una vigencia de 05
afios, y vencimiento el dia 17 de septiembre de 1997.

SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa No. 039/99 de fecha 01 de diciembre de 1999, la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, por conducto de la Subsecretaria de
Recursos Naturales, determino prorrogar la vigencia de la concesion DZF-740/92, por un plazo de 05
afios, asimismo se ajustd el cuadro de coordenadas que delimita el poligono concesionado a la
delimitacion oficial de esta autoridad, quedando con una superficie de 10,565.44 m2 de zona federal
maritimo terrestre, asi como también se cambio el uso autorizado de preservacion y balneario publico
a balneario publico y actividades complementarias al hotel; cuyas obras consisten en parte de
instalaciones del Hotel Solmar,

TERCERO.- Que mediante resolucién administrativa No. 023/06 de fecha 26 de septiembre de 2008, |a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino prorrogar la vigencia de la concesion No.
DZF-740/92, por un término de 05 anos.

CUARTO.- Que mediante resolucion administrativa No. 1407/08 de fecha 04 de mayo de 2006, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino autorizar a la empresa denominada
“IMPULSORA DEL TERRITORIO SUR, S.C.” ceder la totalidad de Derechos y Obligaciones de la
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concesion DZF-740/92, en favor de la empresa denominada “CENTRO DE PROMOCIONES LOS
CABOS SAN LUCAS, S.A.DEC.V.”

QUINTO.- Que mediante resolucion administrativa No. 1415/2008 de fecha 01 de octubre de 2008, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino autorizar la modificacion a las bases y
condiciones de la concesion DZF-740/92, en virtud de lo cual la superficie actualmente concesionada es
de 11,618.44 m2de zona federal maritimo terrestre.

SEXTO.- Que mediante resolucion administrativa No. 925/11 de fecha 11 de julio de 2011, la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino prorrogar la vigencia de la concesion No. DZF-
740/92, por un termino de 05 afos.

SEPTIMO.- Que mediante resolucion administrativa No. 1030/2017 de fecha 31 de agosto de 2017, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, determino prorrogar la vigencia de la concesion No.
DZF-740/92, por un término de 05 aios.

OCTAVO.- Mediante Formato Unico de Tramites de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros y anexos presentado en fecha 11 de septiembre de 2017, ante esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, los CC. Ruy Edgar Lara Diez Martinez y/o
Sergio Adler Przasnyski solicitaron la modificacion de las bases y condiciones de la Concesion No.
DZF-740/92, a efecto de reducir la superficie otorgada en concesion, asi como cambiar el término de la
vigencia del titulo de concesion de 05 afios a 20 afios.

NOVENO.- Los salicitantes acreditaron su personalidad mediante el instrumento notarial No. 100,340 de
fecha 19 de agosto de 2016, pasada ante la fe del Lic. José Alberto Castro Salazar, Notario plblico No. 7
en el Estado de Baja California Sur, asi mismo sefalaron como domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones y documentos el ubicado en Av. Solmar No. 01, Colonia Centro, Localidad de Cabo San
Lucas, C.P. 23450, Municipio de los Cabos, Estado de Baja California Sur, por lo que con
fundamento en los articulos 15 y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se tiene por

reconocida_el domicilio arriba especificado
CONSIDERANDO
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l.- La playa maritima, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar, son bienes del
dominio plblico de la Federacion, sujetos exclusivamente a la jurisdiccion y competencia de los Poderes
Federales, cuya administracion, control, vigilancia y ejercicio de su posesion y propiedad corresponde a
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, facultada para modificar las bases y condiciones de
las concesiones otorgadas para el uso, aprovechamiento y explotacion de dichos inmuebles; lo cual tiene
su fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 32 bis fracciones VIl y XXXIX de la Ley Organica de
la Administracion Puablica Federal; 3 fracciones Il y Ill, 6 fracciones Il y IX, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 15, 16,
58, 73 y 120, asi como primero, segundo y séptimo fransitorios de la Ley General de Bienes Nacionales
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de mayo de 2004; 30, 31 y 34 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85, y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 31 fracciones | y XIV del Reglamento Interior de esta Secretaria, asi como el Articulo
Tercero Transitorio del ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Del analisis realizado por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, en relacion con la solicitud de que se trata, se constato lo siguiente:

a) El titulo de concesién No. DZF-740/92, a la fecha de la presente resolucion se encuentra
vigente.

b) La solicitud que da origen a la presente autorizacion, fue suscrita por los CC. Ruy Edgar Lara
Diez Martinez ylo Sergio Adler Przasnyski representantes legales de la empresa denominada
“CENTRO DE PROMOCIONES LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE C.V.", actual titular del
instrumento juridico que nos ocupa.

c) los CC. Ruy Edgar Lara Diez Martinez y/o Sergio Adler Przasnyski representantes legales de
la empresa denominada “CENTRO DE PROMOCIONES LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE
C.V.", solicitaron que las bases y condiciones del titulo de concesion No. DZF-740/92, a efecto

de reducir la superficie otorgada en concesion. )

3 e



PDF Studio - PDF Editor for Mac, Windows, Linux. For Evaluation. https://www.goppa.com/pdfstudio

RESOLUCION QUE MODIFICA LAS BASES
Y CONDICIONES DE LA CONCESION DZF
740/92

EXP: 53-12687

C. A.: 16.278.714.1.2-289/1997

AYA WS

SECREIARIA DE
MEDINO AMBITNTI
Y RECUIRS0YS NATLIRALLS

d) Laempresa denominada “CENTRO DE PROMOCIONES LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE
C.V.” se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C
de la Ley Federal de Derechos.

Con base en las consideraciones senaladas y de la falta de elementos que indiquen cualquier
incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto se presume que
a la fecha de la solicitud la concesionaria ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones
de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados de su carécter de concesionaria y
ocupante de la zona federal maritimo terrestre.

e) En el expediente en estudio obra original de la declaracion de pago de derechos por el monto de
$2,341.00 por concepto de recepcion y estudio de solicitud de modificacion a las bases y
condiciones de concesion, en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de
Derechos.

Lo anterior no obsta para que se le soliciten las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo
protesta de decir verdad indico en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades,
esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general,
actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion
necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccion General
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,

RESUELVE:

PRIMERO.- Se Modifican las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion No. DZF-740/92,
especificamente la condicion PRIMERA y QUINTA, para quedar como sigue:

. PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto entregar a “LA CONCESIONARIA®,

el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de a 9,052.147 m? de Zona
Federal Maritimo Terrestre, con las obras existentes en la misma y que consisten en
Alberca Sunset: Superficie: 86.552 m?, estructura de concreto armado consistente
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en muro de proteccion marina a base de tablaestacado precolado, vaso para
alberca con profundidad de 1.40 m aproximadamente y muros exteriores con
acabado de emplaste de cemento-arena, y/o piedra de enchape, con acabados
interiores de pebletec en piso y muros, borde perimetral de |a alberca con rejilla de
marmol; Terraza Sunset: Superficie: 151.108 m? estructura de concreto armado
consistente en muro de proteccién marina a base de tablaestacado precolado, con
recubrimiento de pérgola a base de postes y morillos de madera de pino, zona de
camastros con pasto artificial, andadores de arena yl/o laja, vegetacién tipo
desértica en jardines y muros con acabado de emplastes de cemento-arena y
pintura acrilica y/o piedra de enchape; Edificio Residencial B1: Superficie: 35.491
m?, estructura de concreto armado a base de pilotes de cimentacion, trabes, dalas,
losas y muros de concreto, muros no estructurales de block de concreto, muro de
proteccién marina a base de tablaestacado precolado con recubrimiento en muros
de emplaste de cemento-arena y/o piedra de enchape en exterior y yeso en
acabado con pintura acrilica en interiores, en pisos de arena lavada, piedra laja,
marmol yl/o cantera en exteriores y marmoles en interiores, plafones falsos de
tablaroca, denglass ylo durock con acabado en pintura acrilica con vigas de
madera, en techumbre con pisos ceramicos, teja de barro y/o pérgola de madera de
pino, con canceleria de cristal templado y perfiles de aluminio, puertas y
carpinteria fija de madera Aler y barandales de aluminio vaciado; Paisajismo
Edificio B1: Superficie: 198.137 m? muro de proteccion marina base de
tablaestacado precolado con recubrimiento en muros de emplaste de cemento-
arena en exterior y yeso con acabado en pintura acrilica en interiores, en pisos de
arena lavada, piedra laja, marmol y/o cantera en exteriores y con vegetacién tipo
desértica en jardines; Alberca Olas: Superficie Area 1: 29.437 m? y Area 2: 46.806
m?, estructura de concreto armado consistente en pilotes de cimentacién, trabes y
losas de concreto, muro de proteccién marina a base de tablaestacado precolado y
vaso para alberca con recubrimiento en muros exteriores con acabado de emplaste
de cemento-arena y en interiores de pebletec en piso y muros, con borde
perimetral de alberca con rejilla de marmol, en pisos y paisajismo con pasto
artificial en zona de camastros y en andadores de arena ylo laja, vegetacion tipo
desértica en jardines; Andador de playa: Superficie: 38.660 m?, muro de proteccion
marina a base de tablaestacado precolado, escaleras de concreto armado y
recubrimientos en muros con acabado de emplaste de cemento-arena y/o piedra de
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enchape y pisos de arena ylo laja. localizada en el lugar conocido como Balneario
Palmilla, Km. 7 + 000 de la carretera Transpeninsular Benito Juarez, tamo San
Lucas-San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur
localizada en el lugar conocido como Playa la Vigia, Localidad de Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur exclusivamente para uso de
actividades complementarias al complejo turistico, que para los efectos de la
determinacion del pago de los derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA” de
conformidad con el articulo 232-C, de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso
General, con las siguientes medidas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

vV COORDENADAS
X Y
ZF38A 612327.828 2530077.218
ZF39 612349.752 2530082.270
ZF40 612375.262 2530082.330
ZF41 612399.023 2530089.126
ZF42 612422.305 2530095.051
ZF43 612425.103 2530095.560
ZF44 612428.160 2530095.679
ZF45 612432.138 2530095.115
ZF46 612435.622 2530093.918
ZFA7 612447.994 2530088.252
ZF48 612469.201 2530090.553
ZF49 612495.815 2530087.094
ZF50 612521.375 2530091.493
ZF51 612546.075 2530087.152
ZF52 612569.849 2530092.597
ZF53 612595.357 2530088.124
ZF54 612617.344 2530095.335
ZF55 612647.812 2530094 540
ZF56 612672.156 2530095.011
ZF57 612694.527 2530095.043
o 6
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ZF58 612723.443 2530093.834
ZF59 612749.672 2530090.786
ZF59A 612772.667 2530091.373
PM55A 612772.819 2530071.370
PM55 612748.769 2530070.756
PM54 612721.869 2530073.882
PM53 612694124 2530075.042
PM52 612672.364 2530075.011
PM51 612647.745 2530074.535
PM50 612620.286 2530075.252
PM49 612596.834 2530067560
PM48 612570.376 2530072.199
PM47 612546.598 2530066.753
PM46 612521.340 2530071.192
PM45 612496.232 2530066.871
PM44 612468.988 2530070.412
PM43 612444675 2530067.775
PM42 612427.365 2530075.702
PM41 612404.241 2530069.816
PM40 612378.090 2530062.336
PM39 612352.050 2530062.275
PM38 612329.074 2530056.981
PM37A 612327.427 2530056.593
ZF38A 612327.828 2530077.218

Superficie Total: 9,052.147 m2

Il.  QUINTA.- Esta concesion se otorga por un plazo de 15 afos, a partir de |a fecha de su
notificacién.

SEGUNDO.- La presente resolucion forma parte de la concesion mencionada al rubro, por lo que la
empresa denominada “CENTRO DE PROMOCIONES LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE C.V.” esta
obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la concesion que se
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modifica en lo que no se opongan a la presente.

CUARTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de
la Ley Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revision,
que debe interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese personalmente la presente Resolucion a los CC. Ruy Edgar Lara Diez Martinez ylo Sergio
Adler Przasnyski representantes legales de la empresa denominada “CENTRO DE PROMOCIONES
LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE C.V.” y/o a través de cualquiera de sus autorizados los CC. Adriana
Edith Acufia Martinez, Marcela Animas Madrazo y/o Anarela Prado Diaz, en el domicilio sefialado para
tales efectos, mismo que se ubica en Av. Solmar No. 01, Colonia Centro, Localidad de Cabo San
Lucas, C.P. 23450, Municipio de los Cabos, Estado de Baja California Sur asimismo, de conformidad
con lo establecido por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de la empresa denominada “CENTRO DE
PROMOCIONES LOS CABOS SAN LUCAS, S.A. DE C.V.” que el expediente 53-40053 se encuentra
para su consulta en las oficinas de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, sita en Ejército Nacional No, 223, Col. Anadhuac, C. P. 11320, Delegacion Miguel Hidalgo,
Ciudad de México. ;

Asi lo resolvi6 y firma;

E ECTOR GENE

. JORGE IVAN CACERES PUIG.
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