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SEMARNAT

Il. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud
de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccién de la superficie concesionada, CUyo numero de
identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fracciéon | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LCTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
- persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
MTRO. OSWALDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
)x- RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL: 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEL OFICIO SGPA-DGZEMTAC-

5660/2018 DE FECHA 14 DE BRE DE 2018
s

VI. Fecha y numero del
aprobé la versién publica.
Resolucién 139/2019/31POT, en la sesidén celebrada el 10 de enero de
2019.

a de la sesion de Comité donde se
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RESOLUCIONNo. 17228 p2018

Ciudad de Mexico, a 20 JUN 2018

VISTO para resolver el Procedimiento Administrativo, abierto con motivo de la solicitud de autorizacion para la
Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero DGZF-179/17, se dicta |a presente
resolcuion administrativa:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que en fecha 22 de agosto de 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié a favor de
RIBERAS DE CANCUN, S.A,, el Titulo de Concesién nimero DGZF-179/17, respecto de una superficie de
14,810.66 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizada en Punta Sam, Predio San
Joaquin 1, Fraccién 2, Manzana 2, Zona Continental, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso de proteccion, lo cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o
juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al
momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la
instalacion de elemento alguno; la realizacion de construccion alguna; la realizacion de actividad alguna;
ni la prestacion de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del
pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la ley
Federal de Derechos vigente, se clasificd como uso de proteccioén; con una vigencia de cinco (5) afios, contados
a partir del dia 01 de septiembre de 2017.

SEGUNDO.- Que con fecha 19 de enero de 2018, se recibio en esta Direccion General, el formato Unico de tramites
de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros y anexos por virtud del cual el C. PAULINO RIVERA
TORRES MANSI en su caracter de apoderado legal de RIBERAS DE CANCUN, S.A., persona moral titular de la
Concesion numero DGZF-179/17, solicitd la autorizacion de esta autoridad administrativa, para ceder los Derechos
y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion en cita, en favor de la moral denominada COSTA MUJERES
RESORT, S.A. DE C.V., por lo que, esta autoridad procede a emitir la presente resolucion; y
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CONSIDERANDO

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo
del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesién en cuestion, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo
Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 10, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones I, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, I, Ill,
V, VIly Xlll, 72 fracciones |, Il ll, V, 73, 77 fraccion II, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,
2,3,8,9, 13,14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°,
3°,4° 5°,6°,7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18,
19y 31 fracciones |, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
15 de diciembre de 2015.

I1.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los titulares de una concesién
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesién que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles senalados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar
a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando retnan los requisitos establecidos en el articulo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para: ‘

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con
las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario sera
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responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las obligaciones derivadas
de la concesion, y

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario reuna los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta
para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente
a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la dependencia
que hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econémicas previstas en
la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para
tal efecto emita la Secretaria. ‘

Para aplicar las sanciones econdmicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos
al régimen de dominio publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las
cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;
II. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

lll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales
Se entendera que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito
de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa

/\, o judicial; y/{_/
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V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.”

III.- Que tomando en consideracion que el dia 19 de enero de 2018, el C. PAULINO RIVERA TORRES MANSI en
su caracter de apoderado legal de RIBERAS DE CANCUN, S.A., persona moral titular de la Concesion nimero
DGZF-179/17, present6 por escrito mediante formato Unico de tramites de zona federal maritimo terrestre y
ambientes costeros, ante esta Direccién General, la solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones derivados del
Titulo de Concesién en cita, en favor de la persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A.DEC.V.,
dicho lo anterior, se procede a realizar un analisis del expediente en el que se actua, constandose lo siguiente:

a. Que en fecha 22 de agosto de 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
emiti6 a favor de RIBERAS DE CANCUN, S.A., el Titulo de Concesion niimero DGZF-179/17,
respecto de una superficie de 14,810.66 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados
al mar, localizada en Punta Sam, Predio San Joaquin 1, Fraccion 2, Manzana 2, Zona
Continental, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de
proteccion, lo cual unicamente le permite realizar los actos materiales ylo juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se
encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacién de construccion alguna; la
realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningun tipo, sean o no de
lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA
CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente, se
clasificd como uso de proteccion; con una vigencia de cinco (5) afios, contados a partir del dia 01
de septiembre de 2017.

b. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita de pufio y letra por el C. PAULINO
RIVERA TORRES MANSI en su carécter de apoderado legal de RIBERAS DE CANCUN, S.A,,
representacion que acredita mediante copia certificada del instrumento notarial No. 43182 de fecha
11 de septiembre de 1995, pasado ante la fe del Licenciado Armando Géalvez Pérez Aragén, Notario
Publico No. 103 del entonces Distrito Federal, por lo que, al realizar el presente tramite implica el
interés de su representada para ceder los derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesion que nos ocupa.

. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el monto de
$2,497.00 M.N,
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obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de Derechos
vigente. '

d. Que la moral denominada RIBERAS DE CANCUN S.A., present6 en original el recibo con niimero
de folio 9128 de fecha 17 de noviembre de 2017, expedido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado
de Quintana Roo, en favor de la moral Concesionaria, documental publica en la que se hace constar
que la moral titular de la Concesién niumero DGZF-179/17, realizé pago de los derechos por uso,
goce o aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar que tiene
concesionada a su favor, correspondiente al Ejercicio Fiscal de 2017, por lo que, esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa
de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que
la moral Concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos por concepto de uso y
aprovechamiento de la superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos.

e. Que lamoral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., reline los mismos requisitos
que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva, por 1o que, al tratarse
de una persona moral, acredita su legal constitucién mediante copia certificada del instrumento
notarial No. 130607 de fecha 04 de abril de 2017, pasado ante la fe del Licenciado Gerardo Correa
Etchegaray, Notario Publico No. 89 en la Ciudad de México, documental con la que esta autoridad
tiene por acreditada la legal constitucion de la moral Cesionaria en el presente tramite.

Por otra parte, dentro del instrumento notarial en cita, la moral denominada COSTA MUJERES
RESORT, S.A. DE C.V., confiere poderes bastantes y suficientes para realizar el presente tramite
en favor del C. ADOLFO KALACH ROMANO, por lo que, al suscribir la solicitud que en este acto
se resuelve, implica el interés de la moral que representa para erigirse como la nueva titular de los
derechos y obligaciones que deriven del Titulo de Concesion nimero DGZF-179/17.

f.  Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion administrativa o
judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra sujeta la moral denominada
RIBERAS DE CANCUN S.A., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion que nos ocupa en su favor,
esta autoridad administrativa, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y
pueNa fe, que rigen la actuaei inistrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo, presume que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los
instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion No. DGZF-179/17.

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten a la moral denominada RIBERAS DE CANCUN
S.A,, las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud a
través de su representante legal, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en
la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco
normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo. '

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral denominada RIBERAS DE CANCUN S.A., ceder en favor de la moral
denominada COSTA MUJERES, S.A. DE C.V., los Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion
nimero DGZF-179/17, respecto de una superficie de 14,810.66 m2 de zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar, localizada en Punta Sam, Predio San Joaquin 1, Fraccién 2, Manzana 2, Zona Continental,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccién, lo cual
unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie
concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre
transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacién de
construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningun tipo, sean
o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA
CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la ley Federal de Derechos vigente, se clasifico como
uso de proteccion; con una vigencia de cinco (5) afios, contados a partir del dia 01 de septiembre de 2017.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la modificacion del Titulo de Concesidén nimero DGZF-179/17 a efecto de tener
como “LA CONCESIONARIA” a la moral denominada COSTA MUJERES, S.A. DE C.V., en su sentido mas amplio

y para todos los efectos legales a.que haya lugar.
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TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral denominada RIBERAS DE CANCUN S.A., que queda a su cargo
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién numero DGZF-179/17, hasta en tanto
surta efectos la resolucion de modificacion a las bases y condiciones a que se refiere el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente resolucion a la moral denominada RIBERAS DE CANCUN S.A., por conducto de su apoderado legal,
el C. PAULINO RIVERA TORRES MANSI, y/o a través de sus autorizados, los CC. DULCE FIORELLA
GUADALUPE CORONA VELAZQUEZ, MARIO MARQUEZ BUENROSTRO, JULIO DAMIAN MARTINEZ
BARREIRO, GABRIELA JOCELYN PALACIOS MEJORADA, MARIA ANGELICA ROJAS CASTRO, JORGE
ERICK ALVA GONZALEZ y/o JULIO AGUSTIN FERNANDEZ GONZALEZ; en el ltimo domicilio sefialado para
tales efectos, mismo que se ubica en Avenida Ejército Nacional No. 678, Interior 302, Colonia. Polanco
Reforma, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11550, Ciudad de México; con fundamento en los articulos 28 y 30
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhabiles necesarios para el
desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de revision, o intentar la via
jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve se encuentra para su consulta en las
oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
Ejército Nacional numero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvié y firma

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

c.c.p. Lic. Renan Séanchez Tajonar. Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.
c.c.p..Lic. Javier Castro Jiménez. Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.
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