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RESOLUCION No. o34 12018

Ciudad de México, a 1 8%:? 2{”8

VISTO para resolver el Procedimiento Administrativo abierto con motivo de la solicitud de autorizacién para la
Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesién nimero DGZF-244/07, se emite la presente
resolucion administrativa.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de abril de 2007, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos -Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidi6 a favor de
OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién nimero DGZF-244/07, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 438.79 m2 de zona federal de la caleta, localizada frente al lote 8,
manzana 8, region 1, etapa H, fraccionamiento Akumal Norte, porcion rocosa frente a la Caleta de Yalku,
camino de acceso a la Caleta de Yalku s/n, lote 8, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para area de recreacion para huéspedes y visitantes, que para los efectos de la determinacion
del pago de los derechos que debera realizar ‘LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia
11 de marzo de 2008.

SEGUNDO.- Que con fecha 20 de marzo de 2018, el C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA, en su caracter
de apoderado legal de la persona moral denominada OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., present6 por escrito
mediante formato Unico de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros y anexos, ante esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la solicitud de Cesion de Derechos y
Obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero DGZF-244/07, en favor del C. MAURICIO DIAMANT
RUBINSTEIN, por lo que, esta autoridad administrativa, procede a emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo
del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo

Tefr%tre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de
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conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 10, 2o fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones I, VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, II, Ill,
V, VII'y XIll, 72 fracciones |, II, Ill, V, 73, 77 fraccién II, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,

2,3,8,9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°,
3°,4°,5°,6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18,
19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
15 de diciembre de 2015.

I1.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los titulares de una concesion
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesién que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar
a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando reunan los requisitos establecidos en el articulo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que oforguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para:

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con
las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario sera
responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las obligaciones derivadas
de la concesion, y

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario reuna los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta
para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente

a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.
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Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la dependencia
que hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econémicas previstas en
la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para
tal efecto emita la Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos
al régimen de dominio publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las
cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos: :

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;
II. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

Il. Que el cesionario retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean filiales
se entendera que retnen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito
de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa
o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.”

lI1.- Que tomando en consideracion que el dia 20 de marzo de 2018, el C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA,
en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada OPERADORA DELFiN, S.A. DE C.V., present6
por escrito mediante formato Unico de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros, ante esta
Direccion General, la solicitud de Cesidn de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero
DGZF-244/07, en favor del C. MAURICIO DIAMANT RUBINSTEIN, por lo que, se procede a realizar un analisis
elexpediente en el da, constandose lo siguiente:
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A. Que con fecha 27 de abril de 2007, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, expidio a favor de OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., el Titulo de Concesion
numero DGZF-244/07, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie
de 438.79 m2 de zona federal de la caleta, localizada frente al lote 8, manzana 8, region
1, etapa H, fraccionamiento Akumal Norte, porcion rocosa frente a la Caleta de Yalku,
camino de acceso a la Caleta de Yalku s/n, lote 8, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo, exclusivamente para area de recreacion para huéspedes y visitantes,
que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afos, contados a partir del
dia 11 de marzo de 2008.

B. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita de pufo y letra por el C.
FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA, en su caracter de apoderado legal de la persona
moral denominada OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., acreditando dicha representacion
mediante copia certificada de la escritura publica nimero 2,518 de fecha 01 de junio de
2016, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Gonzalez Anguiano, Titular de la Notaria
Publica No. 29 del Estado de Quintana Roo y del Patrimonio Inmobiliario Federal, por lo
que, se constata que cuenta con poderes bastantes y suficientes para realizar el presente
tramite en nombre de la persona moral que le confiere dichos poderes, lo que implica el
interés de la misma para ceder los Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de
Concesion numero DGZF-244/07.

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de Cesion de
Derechos y Obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente.

D. Que la moral Concesionaria, presento en copia simple los recibos oficiales con nimeros
51134, 26987, 22351, 18095, 648, 7185, 3411, 12208, 1999, 8684, 15782, 10353, 11044,
12398, 29777, 16689, 19696, 18130, 20018, 21258, 2480, 5850, 7032, 9596, 12312 y
14819, expedidos por la Tesoreria Municipal de Tulum, Quintana Roo, en favor de la moral
OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., documentales publicas en las cuales se hace constar
que la moral Concesionaria ha realizado pagos de derechos por uso, goce o
aprovechamiento de la zona federal de la caleta que tiene concesionada a su favor mediante
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el Titulo de Concesion No. DGZF-244/07, respecto de los ejercicios fiscales de 2013, 2014,
2015, 2016, 2017 y hasta el Primer Bimestre de 2018, por lo que, esta Direccion General
atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe,
que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que la moral concesionaria se encuentra al corriente
del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le
fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

E. Que el cesionario en el presente tramite el C. MAURICIO DIAMANT RUBINSTEIN, acredita
su personalidad mediante copia certificada del Acta de Nacimiento con nimero 119 de fecha
09 de marzo de 2009, expedida por el Registro Civil de la Ciudad de México, al igual que
mediante copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral
con clave de elector DMRBMR64082709H400, por lo que, esta Direccién General, tiene por
reconocida la personalidad con que se presenta en el tramite que aqui se atiende y
determina que el cesionario retne el equivalente a los requisitos que se tomaron en cuenta
para el otorgamiento de la concesidn respectiva.

F. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
alglin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentre sujeta la moral Concesionaria,
desde el momento de la entrega del Titulo de Concesién nimero DGZF-244/07, esta autoridad administrativa,
atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a
la fecha de la presente resolucion, la moral denominada OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., ha cumplido con
todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes
Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesidn nimero
DGZF-244/07.

Sin que sea dbice lo anterior, para que, en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las manifestaciones
que bajo protesta de decir verdad indico el C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA, en su caracter de
apoderado legal de la persona moral denominada OPERADORA DELFiN, S.A. DE C.V., en la solicitud que aqui
se atiende, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de
eje las acciones, iniciar los procedimientos y en general, actuar en los términos que el marco normativo

/%‘// \
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aplicable le permita o bien solicitar la documentacién necesaria para la debida integracion del expediente
respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la moral OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., ceder en favor del C. MAURICIO
DIAMANT RUBINSTEIN, los derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero DGZF-244/07,
respecto de una superficie de 438.79 m2 de zona federal de la caleta, localizada frente al lote 8, manzana 8,
region 1, etapa H, fraccionamiento Akumal Norte, porcion rocosa frente a la Caleta de Yalku, camino de
acceso a la Caleta de Yalku s/n, lote 8, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, exclusivamente
para area de recreacion para huéspedes y visitantes, que para los efectos de la determinacion del pago de los
derechos que debera realizar ‘LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso general, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 11 de marzo
de 2008. ~ :

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion DGZF-
244/07 a efecto de tener como Concesionario al C. MAURICIO DIAMANT RUBINSTEIN, en su sentido mas amplio
y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral OPERADORA DELFiN, S.A. DE C.V., que queda a su cargo el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesidn nimero DGZF-244I07_hasta en tanto surta
efectos la resolucion de Modificacion a las Bases y Condiciones a que se refiere el Resolutivo inmediato anterior.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente Resolucion al C. FRANCISCO FLORENCIO KYLE AVILA, en su carécter de apoderado legal de la
persona moral denominada OPERADORA DELFiIN, S.A. DE C.V., cedente del Titulo de Concesion nimero DGZF-
244/07 ylo a través de sus autorizados, los CC. MARIA LEONOR LOPEZ DELGADILLO y/o GERARDO
HERNANDEZ GUDINO; en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle 1 No. 38,
Depto. 101, Colonia San Pedro de los Pinos, C.P. 03800, Delegacion Benito Juarez, Ciudad de México; con
fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas
inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

A
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QUINTO.- Se hace del conocimiento de la moral OPERADORA DELFIN, S.A. DE C.V., que la presente resolucion
administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, puede serimpugnada a través del recurso de revision, o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de la moral solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra
para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros; sita en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal
11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

c.c.p. Lic. Renan Sanchez Tajonar. DelegadovFederaI de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.

c.c.p. Lic. Javier Castro Jiménez. Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.

LC/MCR/MPG
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