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Il. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud
de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccién de la superficie concesionada, CUyo numero de
identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fracciéon | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LCTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
- persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
MTRO. OSWALDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
)x- RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL: 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEL OFICIO SGPA-DGZEMTAC-

5660/2018 DE FECHA 14 DE BRE DE 2018
s

VI. Fecha y numero del
aprobé la versién publica.
Resolucién 139/2019/31POT, en la sesidén celebrada el 10 de enero de
2019.

a de la sesion de Comité donde se
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DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 600/QRO0/2016
C.A.: 16.27S.714.1.11-140/2016
BITACORA: 09/KW-0022/04/18

RESOLUCIONNo. 2804 12018

CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LA CONCESION DGZF-416/16

Ciudad de México,.a 2 0 SEP 2018

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obligaciones derivados del
titulo de concesion DGZF-416/16.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 12 de octubre de 2016, la Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a
favor de FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., el titulo de concesién DGZF-416/16, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 425.149 m2 de zona federal maritimo terrestre, ubicada en
la zona hotelera de Cancun, manzana 27, lote 1-02, U.C.69-05-344, seccion E, avenida Bonampak, 7
municipio de Benito Juérez, estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de ornato (sin obras),
_que para los efectos de la determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos, se clasifico como uso de ornato, con una vigencia de cinco afios, j
contados a partir de la fecha de su entrega, misma que se formalizo el dia 21 de octubre de 2016. 4

SEGUNDO.- Que con fecha 18 de abril de 2018, FRBC-PC, S. de R. L. de C. V. por conducto de su
apoderado general Guillaume Edouard Donon, presento por escrito ante las oficinas del Espacio de
Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental de esta Secretaria, la
solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la concesion DGZF-416/16, a favor de la moral
denominada Inmobiliaria Maerce, S. A. de C. V., por lo que esta autoridad procede a emitir la presente
Resolucion; y

CONSIDERANDDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente

de México.
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procedimiento administrativo de la cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del titulo de
concesion en cuestion, toda vez que esta autoridad ejerce los derechos de la Nacion en todo el territorio
nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo terrestre, las playas maritimas, los terrenos
ganados al mar o cualquier otro deposito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 2°.
fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, Il, IX, y XXI, 7 fracciones IV y V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, Il
I, V, VIl 'y XIll, 72 fracciones |, II, Ill, V, 73, 77 fraccion II, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes
Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIll, 3, 18, 19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que
se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccién Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los
titulares de una Concesion de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro deposito formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y

) obligaciones derivados de la concesion que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la

7 autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles
sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar a los concesionarios

dicha cesion, siempre y cuando retnan los requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para
el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar
a los concesionarios para:

()

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre
que el cesionario retina los mismos requisitos y condiciones que se hubieren
tomado en cuenta para su otorgamiento.”

/E&ﬁ’monal No. 223, Colonia Anahuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
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La autorizacion a que se refiere este articulo deberé obtenerse por el
concesionario, previamente a la realizacion de. los actos juridicos a que se
refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo seré nula y
la dependencia que hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las
sanciones econémicas previstas en la concesion respectiva o, en su caso,
revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal efecto emita la
Secretaria.

Para aplicar las sanciones econémicas a que Se hagan acreedores los
concesionarios por permitir,; sin la autorizacion respectiva, que un tercero use,
aproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de dominio publico de la
Federacion, se deberan tomar en consideracion las cantidades que aquellos
hayan obtenido como contraprestacion.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados
al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las /(ﬂ
concesiones a que se refiere este Reglamento, podré ser autorizada por la /
Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la
concesion otorgada; '

Il. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la
concesion otorgada;

lll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para
el otorgamiento de la concesion respectiva, para ello las empresas
pertenecientes al mismo grupo o sean filiales se entenderd que retnen los
mismos requisitos;

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat,
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IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén
sujetos a resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue
concesionada el rea en cuestion, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

I1l.- Que tomando en consideracion que el dia 18 de abril de 2018, FRBC-PC, S. de R. L. de C. V. por
conducto de su apoderado general Guillaume Edouard Donon, presentd por escrito ante las oficinas del
Espacio de Contacto Ciudadano de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccion Ambiental de esta
Secretaria la solicitud de cesion de derechos y obligaciones de la concesion DGZF-416/16, en favor de
la moral denominada Inmobiliaria Maerce, S. A. de C. V., se procede a realizar un anélisis del
expediente en el que se actlia, constatandose lo siguiente:

A. El 12 de octubre de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestres y Ambientes
Costeros expidio a favor de los FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., el titulo de concesion
DGZF-416/16, con una vigencia de cinco afios contados a partir de su entrega, misma
que se formalizé el dia 21 de octubre de 2016, por lo que actualmente se encuentra
vigente.

B. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por Guillaume Edouard
Donon quien acreditd ser apoderado general de FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., titular de
, la concesion DGZF-416/16, en términos del testimonio notarial nimero 57,620 de fecha 27
7 de septiembre de 2017, pasado ante la fe del Lic. Héctor Manuel Céardenas Villarreal,
Notario Publico No. 201, de la Ciudad de México, lo que implica que es su voluntad ceder

los derechos y obligaciones derivadas del titulo antes referido. .

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,497.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la
Ley Federal de Derechos vigente. -

D. Que FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., se encuentra al corriente del pago de los derechos
por concepto de uso y aprovecham|ento de Ia superﬂCIe que le fue concesionada de

cional No. 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
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conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, lo anterior con base en
las copias simples de los recibos de pago niimeros 405596 y 729162 de fechas 28 de
diciembre de 2017 y 28 de marzo de 2018, respectivamente, emitidos por la Tesoreria
Municipal del H. Ayuntamiento constitucional de Benito Juarez, Quintana Roo.

E. Que la empresa Inmobiliaria Maerce, S. A. de C. V., reine los mismos requisitos que se
tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva a cuyo efecto,
tratandose de una persona moral presento copia certificada de la escritura publica nimero
182,994 de fecha 8 de abril de 2016, pasada ante la fe del Notario Publico No. 116, con
gjercicio y residencia en la Ciudad de México; e inscrita el 27 de abril de 2016 en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal;

F. Asimismo, la solicitud se encuentra suscrita por Carla Letizia Gonzélez Martinez, quien
cuenta con el caracter de administradora tnica de Inmobiliaria Maerce, S. A. de C. V., de
conformidad con el poder contenido en el testimonio notarial nimero 182,994 de fecha 8
de abril de 2016, pasada ante la fe del Notario Publico No. 116, con ejercicio y residencia
en la Ciudad de México.

G. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

pudieran indicar algun incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra sujeta
FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., desde el momento de la entrega del titulo de concesion que nos ocupa
hasta la fecha de emision de la presente resolucion, esta autoridad, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de
conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha
ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo
son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi
como aquellas derivadas del propio titulo de concesion DGZF-416/16.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que /

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de
encontrar irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los

Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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procedimientos y, en general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien
solicitar la documentacion necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., ceder en favor de Inmobiliaria Maerce, S. A.
de C. V. los derechos y obligaciones del titulo de concesion DGZF-416/16.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento FRBC-PC, S. de R. L. de C. V. que quedan a su cargo el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el titulo de concesion DGZF-416/16 hasta en tanto
surta efectos la presente resolucion en la esfera juridica de Inmobiliaria Maerce, S. A. de C. V.

TERCERO.- En lo sucesivo, en el titulo de concesion DGZF-416/16, a Inmobiliaria Maerce, S.A. de
C.V., se le denominara LA CONCESIONARIA; quien cuenta con un uso autorizado consistente en
ornato (sin obras), que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que debera
realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso de ornato.

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesion entre particulares’, deberé realizarse ante la
4 autoridad fiscal correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-
7 D fraccion Il de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

[ QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente resolucion a FRBC-PC, S. de R. L. de C. V., y/o a través de su apoderado
general  Guillaume Edouard Donon, cedente del titulo de concesion DGZF-416/16, en el dltimo
domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Monte Elbruz No. 132, interior 403,
colonia Lomas de Chapultepec, delegacion Miguel Hidalgo, C. P. 11000, Ciudad de México;
asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
se habilitan los dias y horas habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
.notmquese Ia presente resolumon Inmoblllarla Maerce S A de C V., y/o a través de su
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administradora Unica Carla Letizia Gonzalez Martinez en el ultimo domicilio sefialado para tales
efectos, mismo que se ubica en Homero No. 229, interior MS-3, colonia Chapultepec Morales,
delegacion Miguel Hidalgo, C. P. 11570, Ciudad de México; asimismo, con fundamento -en los
articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas habiles
necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de revision,
o intentar la via jurisdiccional que corresponda.

OCTAVO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento del cedente y cesionario que el expediente que
se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional numero 223, Colonia
Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

—JORGE IVAN CACERES PUIG

c.c.p. Lic. Renan Sanchez Tajonar.- Delegado Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo.- Para su conocimiento.
Lic. Lic. Javier Castro Jiménez.- Delegado Federal de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo.- Para su conocimiento.

bC*CACR*%-
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