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RESOLUCIONNo. 9975 /2018
Ciudad de México, a 3 U NBV ?M U

Visto para resolver la solicitud de autorizacion para la cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de
Concesion No. DGZF-497/12.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que el 27 de Julio de 2012, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto de
la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor de PROMOTORA
ECOTOUR, S.A.DE C.V. el Titulo de Concesidén No. DGZF-497/12 otorgandole el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 17,949.63 m? de zona federal maritimo terrestre asi como la instalacion de 315
camastros de madera con colchoneta , 300 individuales de 0.60 m de ancho por 1.90 de largo, 15
matrimoniales de 1.90 por 2.20 m con techumbre de madera o fibra de vidrio , distribuidas de la siguiente
manera:120 individuales y 5 matrimoniales en el poligono B y 180 individuales y 10 matrimoniales en el
poligono D; 150 palapas de estructura de madera y techo de palma sin cimentacion de 3.00 m de altura y
sombrilla de 2,00 m con base de madera a madera de mesa de 0.60 m de diametro, los cuales se ubican,
60 en el poligono B y 90 en el poligono D ;9 mesas de madera de teca de 1.20 m de diametro y 72 sillas
plegables de madera de teca con descansa brazos y cojines, distribuidas 3 mesas y 18 sillas en el
poligono B y 9 mesas y 54 sillas el poligono D ;dos torres salva vidas de estructura de madera de 5.30 m
de altura rematada con un techo de palma de 4.00 m de diametro y una terraza de observacién de 2.95 m
de altura , instalada una torre en cada poligono localizada en la carretera federal 307 Chetumal-puerto Juarez
Kilometro 247 + 722 y 249 +523 , localidad de Chemuyil, municipio de Tulum , Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso de club de playa, que para los efectos de la determinacion del pago de derechos, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificé como uso GENERAL; con una
vigencia de 15 afios, contados a partir de la fecha de su entrega, misma que se formalizo el dia 15 de Octubre
del 2012.
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SEGUNDO.- Que con fecha 15 de Noviembre del 2018, la empresa denominada el PROMOTORA ECOTOUR,
S.A.DE C.V., present6 por escrito ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, la sdlicitud de cesién de derechos y obligaciones de la Concesién No. DGZF-497/12, a favor de la
empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO 2959, por lo que esta autoridad procede a emitir la
presente Resolucién; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Cesién de Derechos y
Obligaciones”, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacion
en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los
Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 25, 27 y 28 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, 2° fraccion |, 14, 16, 26 y
32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6
fracciones |, II, IX, Xl y XXI, 7, 8, 9, 11, 13, 16, 17 fraccion |, lll, IV, V y VI, 28 fracciones |, II, Ill, V, VI, Xl y XIl,

/ 62, 64, 72, 119, 120, 127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 15-A,
19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°,6°, 7°,
10, 24, 25, 26, 29, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII, 3, 18,
19 y 31 fracciones |, IX, XIV y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; el Acuerdo por el que se dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el uso y
aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito
formado con aguas maritimas, competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se
establecen las medidas de simplificacion administrativa que se indican; publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 08 de febrero de 2011; y el articulo TERCERO Transitorio del Acuerdo por el que se dan a conocer
los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias
que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015..

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccion |l de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de una
Concesion de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito formado por
aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la Concesion
que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la
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dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene |a facultad
para autorizar a los Concesionarios dicha cesién, siempre y cuando reunan los requisitos establecidos en el
articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Naclonales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que oforguen concesiones, podrén autorizar a los concesionarios
para:

()

Il.- Ceder los derechos v obligaciones derivados de las concesiones, sismpre que el cesionario retina los
mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su oforgamiento.

La autorizacion a que se refiere este artlculo deberé obtenerse por el concesionario, previamente & la
realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operacién que se realice en contravencién de este articulo seré nula y la dependencia que
hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econdmicas pravistas en la concesion
respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para tal efecto emita la
Secretarla.

Para aplicar las sanciones econdmicas a que se hagan acreedores los concesionarios por permitir, sin fa
aulorizacién respectiva, que un fercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las cantidades que aquellos hayan
obienido como contraprestacién.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Flayas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se refiere
este Reglamento, podré ser autorizada por la Secretarla, slempre y cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;

I, Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion olorgada;
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lll. Que el cesionario retna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el oforgamiento de Ia
concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean fillales se entenderé
que retinen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier ofro depdsito de aguas
maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucién administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue concesionada el &rea en
cuestidn, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y aprovechamiento
de la zona federal.”

- Que tomando en consideracion que el dia 15 de Noviembre del 2018, la empresa denominada
PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., present6 por escrito ante esta Direcciéon General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros la solicitud de cesién de derechos y obligaciones de la Concesidn
DGZF-497/12, en favor de la empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO
2959, se procede a realizar un analisis del expediente en el que se actia, constatandose lo siguiente:

Ambiente y Recursos Naturales, expidi¢ a favor d¢ PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V.
el Titulo de Concesion No. DGZF-497/12, con una vigencia de 15 afios contados a partir de
su entrega, misma que se formalizé el dia 15 de octubre de 2012 por lo que actualmente
se encuentra vigente.

7 A. El 27 de Julio de 2012 El Gobiemo Federal, por conducto de la Secretaria de Medio

B. La solicitud que da origen a la presente autorizacion fue suscrita por la empresa
denominada PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., titular del Titulo de Concesion No.
DGZF-497/12, lo que implica que es su voluntad ceder los derechos y obligaciones
derivadas del Titulo antes referido.

C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,497 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
derechos y obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente.

D. Que la empresa denominada PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., se encuentra al
corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie
que le fue concesionada de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
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Derechos, lo anterior deriva de la constancia de no adeudo en original emitida por la
tesoreria municipal del estado Quintana Roo.

E. Que la empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 2959, reline los mismos requisitos que se tomaron en
cuenta para el otorgamiento de la concesion respectiva a cuyo efecto, tratdndose de una
persona moral se presento original de acta de constitutiva.

F. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
algtin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentra sujeto la empresa denominada
PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., desde el momento de |a entrega del Titulo de Concesién que nos ocupa
hasta la fecha de emision de la presente resolucion, por lo que esta autoridad, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de conformidad
con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a |a fecha ha cumplido con todas
y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de Bienes
Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesion
No. DGZF-497/12

Sin que sea obice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que bajo protesta de decir verdad indicd en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar
irregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en
general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion
necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE
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PRIMERO.- Se autoriza a la empresa denominada PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., ceder en favor de la
empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES
EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO 2959 los derechos y obligaciones del Titulo de Concesion
No. DGZF-497/12.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento a la empresa PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V., que queda a su
cargo el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion No. DGZF-497/12 hasta en tanto
surta efectos la presente resolucion en la esfera juridica de la empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO CON EL NUMERO 2959,

CUARTO.- En lo sucesivo, en el Titulo de Concesion No. DGZF-497/12, a |a empresa denominada BANCO
ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 2959 se le denominard EL CONCESIONARIO; quien cuentan con un uso
autorizado consistente en : club de playa, Autorizandole las instalaciones consistentes en 315 camastros de
madera con colchoneta , 300 individuales de 0.60 m de ancho por 1.90 de largo, 15 matrimoniales de 1.90
por 2.20 m con techumbre de madera o fibra de vidrio , distribuidas de la siguiente manera:120
individuales y 5 matrimoniales en el poligono B y 180 individuales y 10 matrimoniales en el poligono D;
150 palapas de estructura de madera y techo de palma sin cimentacioén de 3.00 m de altura y sombrilla de
2.00 m con base de madera a madera de mesa de 0.60 m de didmetro, los cuales se ubican , 60 en el
poligono B y 90 en el poligono D ;9 mesas de madera de teca de 1.20 m de didmetro y 72 sillas plegables
de madera de teca con descansa brazos y cojines, distribuidas 3 mesas y 18 sillas en el poligono By 9
mesas y 54 sillas el poligono D ;dos torres salva vidas de estructura de madera de 5.30 m de altura
rematada con un techo de palma de 4.00 m de didmetro y una terraza de observacion de 2.95 m de altura ,
instalada una torre en cada poligono, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que
debera realizar EL CONCESIONARIO, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso de GENERAL.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente resolucion a la empresa PROMOTORA ECOTOUR, S.A.DE C.V,, y/o a través de su
apoderado el C. LUIS DE GARAY RUSS del Titulo de Concesion No. DGZF-497/12, y/o sus autorizados en
amplios términos del articulo 19 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo los CC. Jurgen David Beltran
Solérzano ylo Gonzalo Manuel Moreno Miracle y/o César Campo Hernandez y/o Octavio Vazquez Zufiiga y/o

Awana Martinez y/o Miguel Meléndez Dolores y/o Carlos Ortiz Sanchez y/o Erika Aguilar Castellanos y/o

T e T T e ] L e e e

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
Tel. (55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx

Pég.6de 8




PDF Studio - PDF Editor for Mac, Windows, Linux. For Evaluation. https://www.goppa.com/pdfstudio
SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

SEMARNAT | &0y DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO

) TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS
SECRETARIA DI

. (MEDIO ABIENTE ‘ EXPEDIENTE: 1533/QR00/2011
il C.A.: 16.275.714.1.11-228/2011
BITACORA: 09/KW-0109/11/18

Manuel Ariel Garzon Guapo y/o Francisco Javier Gandara Lois y/o Genaro Martinez Villar, en el ultimo domicilio
sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Avenida Rio Mixcoac, Numero 36, Colonia Actipan,
Delegacién Benito Juarez en la Ciudad de México. CP. 03230; asimismo, con fundamento en los articulos 28
y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas habiles necesarios para el
desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notifiquese
la presente resolucion a la empresa denominada BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION, GARANTIA Y DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES IDENTIFICADO CON EL NUMERO
2959, a través de su representante legal el C. OSCAR MEJIA REYES, y/o su autorizado el C. Jurgen David
Beltrén Solérzano, en el Gltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Avenida Antonio
Jaime Dovali, Numero 70, Colonia Zedec Santa Fe, Delegacién Alvaro Obregén en la Ciudad de México.
CP. 01210,asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
se habilitan los dias y horas habiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de revision, o intentar la via
jurisdiccional que corresponda.

OCTAVO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros; sita en Ejercito Nacional numero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal
11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvio y firma:
EL DIRECTOR GENERAL

DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.
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