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Il. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud
de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccién de la superficie concesionada, CUyo numero de
identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fracciéon | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LCTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
- persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
MTRO. OSWALDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
)x- RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL: 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEL OFICIO SGPA-DGZEMTAC-

5660/2018 DE FECHA 14 DE BRE DE 2018
s

VI. Fecha y numero del
aprobé la versién publica.
Resolucién 139/2019/31POT, en la sesidén celebrada el 10 de enero de
2019.

a de la sesion de Comité donde se
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EXPEDIENTE No. 412/QR00/2012
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'BITACORA: 23/KW-0047/08/17

OFICIC No. SGPA-DGZFMTAC- 2104 /2018
Ciudad de México, a 0 7 i "”’V‘;g

LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR

Delegado Federal de la SEMARNAT

en el Estado de Quintana Roo.

PRESENTE.

Me refieo al expediente administrativo al rubro citado, dentro del cual la asociacion denominada CONDOMINIO
GIRASOL NORTE, A.C., presentd Solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones respecto del Titulo de Concesion
No. DGZF-789/12, en favor de la asociacion denominada MARALAGO, A.C.

A respecto; anexo al presente sirvase encontrar en originales con firma autografa, las Resoluciones Administrativas
No. 876 r20te,detecra )7 JUN 2018 yNo. 877 1no18detecha U/ JUN 2018,
por medio de las cuales se AUTORIZA la CESION de los derechos y obligaciones de la Concesion referida y asuvez
se MODIFICAN LAS BASES de la misma respecto del nombre de la nueva concesnonana para todos los efectos legales
a que haya lugar; razon por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que se proceda a la entrega de ambos
resolutivos. :

Previo a la entrega de los resolutivos, la asociacion denominada CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., o la
asociacion denominada MARALAGO, A.C., deberan presentar el formato oficial donde se demuestre haber cubierto el
pago de derechos a que se refiere la fraccion IIl del articulo 194-D de la Ley Federal de Derechos (por la cesion de la
concesion entre particulares).

Finalmente, mucho agradeceré que, en apoyo a esta Direccion General, se lleve a cabo la notificacion de dichas
- resoluciones y que las constancias de nofificacion sean remitidas a esta autoridad para que estas sean agregadas a las
constancias que integran el expediente administrativo respectivo.

Sin ofro particular aprovecho la ocasion para enviarle un afectuoso saludo. e
' R, SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTC
Y RECURSOS NATURALES

ATENTAMENTE - - |t

EL DIRECTOR GENERAL DE ' @ﬂ!&@ﬂj Al \
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE 67 M& 2ma |

Y AMBIENTES COSTEROS o @ ﬁ '

DGRECCION @ENF:RAL 8 Z2OMA 4
FEDERAL MARITIMCO TERRESTRE f
e Y ABABIENTES COOTEROG :

/
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RESOLUCIONNo. 876 /2018

Ciudad de México,a () 7 JUNAng:

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo abierto con motivo de la solicitud de autorizacion para la Cesion
de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero DGZF-789/12.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 23 de noviembre de 2012, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidio a favor de
CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., el Titulo de Concesién niimero DGZF-789/1 2, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,017.65 m2 de zona federal maritimo terrestre, ubicada en Boulevard
Kukulcan, Km 9+350, Zona Sur, Zona Hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, exclusivamente para uso de ornato, que para los efectos de la determinacion del ’pago de los derechos que

debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de Ia Ley Federal de Derechos vigente, se .
clasifica como uso ornato, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 28 de enero de 2013.

SEGUNDO.- Que con fecha 09 de agosto de 2017, el C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, apoderado legal
de la asociacion denominada CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., presentd por escrito mediante formato tnico

de tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros y anexos, ante la Delegacion Federal de esta
Secretaria en el estado de Quintana Roo, la solicitud de Cesién de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo
de Concesion nimero DGZF-789/12, en favor de la persona moral denominada MARALAGO, A.C.

TERCERO.- Que mediante oficio numero 04/SGA/ZFM/1045/17 de fecha 13 de octubre de 2017, la Delegacion
“Federal de esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, remitié la solicitud referida en el Resultando inmediato
anterior, misma que fue recibida el dia 25 de octubre de 2017.

CUARTO.- Por medio del oficio nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-115/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017,
esta Direccion General, determind requerir a la asociacion denominada CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C.,
por conducto de su apoderado legal, el C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, concediéndole un plazo de 10
dias habiles a efecto de que compareciera ante esta autoridad, contados a partir del dia siguiente en que haya
surtido efecto la notificacion de dicho proveido, la cual se practicé el dia 06 de febrero de 201 8.

QUINTO.- En fecha 14 de febrero de 2018, la C. LETICIA RODRIGUEZ VEGA, en su caracter de autorizada por
Z /£7‘
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el C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, apoderado legal de la asociacion denominada CONDOMINIO
GIRASOL NORTE, A.C., presento escrito y anexos de idéntica fecha ante la Delegacion Federal de esta Secretaria
en el Estado de Quintana Roo, con el fin de dar cabal cumplimiento a los requerimientos formulados en el oficio
nimero SGPA-DGZFMTAC-DRPA-115/2017 de fecha 14 de diciembre de 2017, por lo que, esta autoridad
administrativa, procede a emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDO

l. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ainbientes Costeros, de la-Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo
del Cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo
Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos

- Mexicanos; 10, 20 fraccion I, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIll y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, 11, IX, y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13, 16, 17, 28 fracciones |, Il, I,
V, VIl'y XIll, 72 fracciones |, I, Ill, V, 73, 77 fraccion II, 119, 120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,
2,3,8,9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°,
3°,4°,5°,6°,7°, 26, 28, 29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,

. Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar: 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18,
19 y 31 fracciones I, XIV, XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
15 de diciembre de 2015. |

IL.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los titulares de una concesion
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de la concesién que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello por ser la dependencia
administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar
a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando relinan los requisitos establecidos en el articulo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Marltlmo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos-a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales’
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“ARTICULO 77- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar a los
concesionarios para: :

I.- Dar en arrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados,
siempre que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con
las que son materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario sera
responsable solidario. En este caso, el concesionario mantendra todas las obl:gac:ones derivadas
de la concesion, y

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario retina los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta
para su otorgamiento. '

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente
a la realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo seré nula y la dependencia
que hubiere otorgado la concesion podra hacer efectivas las sanciones econémicas previstas en
la concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que para
tal efecto emita la Secretaria.

- Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
permitir, sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos
al régimen de dominio publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las
cantidades que aquellos hayan obtenido como contraprestacién. ”

Reglamento para eI Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesi6n de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que se
refiere este Reglamento, podra ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos:

L. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorgada;

I1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesién otorgada;

\

HlI. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgamiento
de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean f/l/ales

se entendera que retnen los mismos requisitos;

Ejército Macional No. 223, Colonia Andhuac, D o iguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
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IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito
de aguas maritimas que estuvieren concesronados no estén sujetos a resolucion administrativa
o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacion para el que fue concesionada el
area en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de control y
aprovechamiento de la zona federal.”

l1I.- Que tomando en consideracién que el dia 09 de’agosto de 2017, el C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA,
apoderado legal de CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., presenté por escrito mediante formato Gnico de
- tramites de zona federal maritimo terrestre y ambientes costeros, ante la Delegacion Federal de esta Secretaria en
el estado de Quintana Roo, la solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones derivados del Titulo de Concesion
nimero DGZF-789/12, en favor de la asociacion denominada MARALAGO, A.C., solicitud que fue recibida en esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, el dia 25 de octubre de 2017, por lo
que, se procede a realizar un analisis del expediente en el que se acta, constandose lo siguiente: |

A. Que con fecha 23 de noviembre de 2012, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, expidio a favor de CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., el Titulo de
Concesion nimero DGZF-789/12, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 1,017.65 m2 de zona federal maritimo terrestre, ubicada en Boulevard
Kukulcan, Km 9+350, Zona Sur, Zona Hotelera de Canciin, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de ornato, que para los efectos de Ia
determinacion del pago de los derechos que debera realizar LA CONCESIONARIA, de
conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso
ornato, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 28 de enero de 2013.

B. La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita de pufio y letra por el C.
WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, apoderado legal de CONDOMINIO GIRASOL
NORTE, A.C., acreditando dicha representacion mediante copia certificada de la escritura
plblica nimero 2309 de fecha 12 de julio de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Salim
Garrido Hadad, Notario Publico Suplente de la Notaria publica No. 28 del Estado de Quintana
Roo, por lo que, se constata que cuenta con poderes bastantes y suficientes para realizar el
presente tramite en nombre de la persona moral que representa, lo que implica el interés de
la misma para ceder los Derechos y ObllgaCIones derivados del Titulo de Concesién nimero

' DGZF-789/12.
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C. Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracion de pago de derechos por el
monto de $2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de Cesion de
Derechos y Obligaciones de la concesion, en términos del articulo 194-D fraccion | de la Ley
Federal de Derechos vigente.

D. Que la asociacion moral CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., present6 en copia simple -
el oficio numero TM/DZ/2517/2017 de fecha 03 de agosto de 2017, expedido por el Director
de Zona Federal Maritimo Terrestre en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, en favor
de CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., documental plblica en la cual se hace constar
que la moral Concesionaria se encuentra al corriente en sus pagos de derechos por uso, goce
0 aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre que tiene concesionada a su favor
mediante el Titulo de Concesion No. DGZF-789/12, por lo que, esta Direccion General
atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe,
que rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, presume que la moral concesionaria se encuentra al corriente
del pagd de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superficie que le fue
concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

E. Que la pretendida asociacién cesionaria MARALAGb, A.C., acredita su legal constitucion
mediante instrumento notarial 5076 de fecha 31 de octubre de 1997, pasado ante la fe de
Pedro Cortina Latapi, Titular de la Notaria publica No. 226 del entonces Distrito Federal.

Que el C. ARTURO GUILLERMO MALDONADO GONZALEZ, en su caracter de apoderado
legal- de la asociacién cesionaria denominada- MARALAGO, A.C., representacion que
acredita mediante copia certificada del instrumento notarial No.-8690 de fecha 27 de febrero
de 2017, pasado ante la fe de la Licenciada Carmen Nicolas Ramirez, Titular de la Notaria .
Plblica No. 38 en el Estado de Quintana Roo, por lo que se tiene por reconocida la
personalidad con que se ostenta, en ese sentido, esta Direccion General, determina quela
moral Cesionaria reline los mismos requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgam|ento
de la concesion respectiva.

F. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucion
administrativa o judicial. ~

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran indicar
alglin incumplimiento de las bases, condiciones y obligaciones a que se encuentre sujeta la asociacion concesionaria
eno@da CONDOMI GIRASOL NORTE, A.C., desde el momento de la entrega del Titulo de Concesion

r ’
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nimero DGZF-789/12, esta autoridad administrativa, atendiendo a los principios de economia, celeridad, eficacia,

. legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad: con el articulo 13 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha de la presente resolucion, la asociacion en citaha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley
General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo
de Concesion namero DGZF-789/12.

Sin que sea 6bice lo anterior, para que, en su caso se le soliciten las constancias que acrediten las manifestaciones
que bajo protesta de decir verdad indico el C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, apoderado legal de
CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., en la solicitud que aqui se atiende, o bien para que, en caso de encontrar
iregularidades, esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y en
general, actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la- documentamon
necesaria para la debida integracion del expediente respectivo. ‘

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; -

-
'RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la asociacion denominada CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., ceder en favor de la
asociacion denominada MARALAGO, A.C., los derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion nimero
DGZF-789/12, respecto de una superficie de 1,017.65 m2 de zona federal maritimo terrestre, ubicada en Boulevard
Kukulcan, Km 9+350, Zona Sur, Zona Hotelera de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, exclusivamente para uso de ornato, que para los efectos de la determinacion del pago de los derechos que
debera realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso ornato, con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 28 de enero de-2013.

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion DGZF- \
789/12 a efecto de tener como concesionaria a la asociacion denominada MARALAGO, A.C., en su sentido més-
- amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la asociacion CONDOMINIO GIRASOL NORTE, A.C., que queda a.su
cargo-el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesion nimero DGZF-789/12 hasta en
tanto surta efectos la resolucion de Modificacion a las Bases y Condiciones a que se refiere el Resolutivo inmediato

ntenor :
(_\
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~ SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL

S E M A RN AT : DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO

TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

SECRFTYARES IV
DY AMBIESTE

Y RECURSOS NATLRALES s ~  EXPEDIENTE No. 4121QR00/2012
' C.A.: 16.275.714.1.11-44/2012
BITACORA: 23/KW-0047/08/17

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, nofifiquese
la presente Resolucion al C. WILHEM ALBERTO ESPADAS LARA, apoderado legal de CONDOMINIO GIRASOL
NORTE, A.C., cedente de! Titulo de Concesion numero DGZF-789/12 ylo a través de su autorizada, la C. LETICIA
RODRIGUEZ VEGA,; en el {iltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle Relampago,
Manzana 6, Lote 8, Supermanzana 18, C.P. 77500, Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo; con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Admmlstratlvo se habilitan los
dias y horas inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO .La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de reVISlon o intentar la via
jurisdiccional que corresponda

SEXTO.- En atencion a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las
oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, C()digo Postal 11320, Ciudad de
México. : ‘ _

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS.

c.c.p. Lic. Javier Castro Jiménez. Delegado de la Procuraduria Federal para la Proteccion del Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.

M
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