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SEMARNAT

Il. Nombre del area que clasifica.

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros

Il. Identificacion del documento del que se elabora la versién
publica

Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud
de Cesion de Derechos de la concesion, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccién de la superficie concesionada, CUyo numero de
identificacion se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
Domicilio Personal

IV. Fundamento legal.

La informacion sefalada se clasifica como confidencial con
fundamento en los articulos 113 fracciéon | de la LFTAIP y 116 primer
parrafo de la LCTAIP.

Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
- persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
MTRO. OSWALDO JOSE BLANCO COVARRUBIAS, DIRECTOR DE
)x- RESOLUCIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, EN
SUPLENCIA POR AUSENCIA DEL DIRECTOR GENERAL DE ZONA
FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 18 DE LA LEY
ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL: 84 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, ASi COMO DEL OFICIO SGPA-DGZEMTAC-

5660/2018 DE FECHA 14 DE BRE DE 2018
s

VI. Fecha y numero del
aprobé la versién publica.
Resolucién 139/2019/31POT, en la sesidén celebrada el 10 de enero de
2019.

a de la sesion de Comité donde se



PDF Studio - PDF Editor for Mac, Windows, Linux. For Evaluation. https://www.

SEMARNAT é

. SECEETARIA DE
MEDID AMBIENTE
¥ RECURSEHS NATURALES

TERRESTRE Y A

CA.: 16
OFICIO No. SGPA-DGZFMT
Ciudad de México, a1

LIC. RENAN SANCHEZ TAJONAR
DELEGADO FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
PRESENTE.

Me refiero al expediehte administrativo al rubro citado, dentro del cual la C. MARIA DOLORE

presentd Solicitud de Cesion de Derechos y Obligaciones respecto del Titulo de Concesion No.

favor del C. FRANCISCO JAVIER GARCIA ZALVIDEA.

Al respecto, anexo al presente s*rvase encontrar en originales cog %rf autografa, las Reso
No. 9502018, detecral 4 JUN 2018  .yNo. 2018, de fechal
por medio de las cuales se AUTORIZA la CESION de los derechos y obligaciones de la Concesié
se MODIFICAN LAS BASES de la misma respecto de la nueva concesionaria, para todos los €
haya lugar; razén por la cual se solicita de su valioso apoyo, a efecto de que se proceda al
proveidos.

Previo a la entrega de los resolutivos, la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, o el C. F
GARCIA ZALVIDEA deberan presentar el formato oficial donde se demuestre haber cubierto el
que se refiere la fraccion Il del articulo 194-D de la Ley Federal de Derechos (por la cesion d
particulares).

Finalmente, mucho agradeceré que en apoyo a esta Direccién General, las constancias de ni

estas sean agregadas a las constancias que integran el expediente administrativo respectivo.

Sin otro particular aprovecho la ocasién para enviarle un afectuoso saludo.

!

ATENTAMENTE | M.\ GECRETARIA DE MEDIO AMBIE
EL DIRECTOR GENERAL DE "\ RECURSOS NATURALES
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE '

Y AMBIENTES COSTEROS,
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: C.A.: 16.275.714.1.11-130/2006
BITACORA: 23/KW-0192/10/17

ASUNTO: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DEL TITULO DE CONCESION No. DGZF-1249/06

~ RESOLUCIONNo. 950 12018
Giudad de México,a |1 4 JUN 2018

- Visto para resolver la solicitud de autorizacién para la cesion de dérech_os y obligaciones derivados del Titulo de
Concesion No. DGZF-1249/06. ’

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 20 de diciembre de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por
conducto de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgé a favor de la
C.MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, el Titulo de Concesion No. DGZF-1249/06, sobre una superficie de 983.47
mZ de zona federal de la laguna, asi como las obras existentes en la misma consistentes en alberca, acabada en
mosaico de 117.94 m?, asoleadero, andadores con piso de concreto, palapa comedor a base de madera dura
de la region, bodega a base de muro de block y losa maciza de concreto, parte de cancha de tenis con piso
de concreto y arena ajardinada, localizada frente al Paseo Pok Ta Pok 26, seccion B del campo de Golf Segundo
Nueve Hoyos, Zona Hotelera, Laguna Bojorquez, municipio de Benito Juérez, estado| de Quintana Roo;
exclusivamente para alberca, asoleadero, andadores, palapa comedor, bodega y parte de cancha de tenis,
misma que para efectos de la determinacién del pago de los derechos correspondientes, d ' conformidad con el -
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificd como uso General, con una vigencia de 15 afios,
contados a partir del dia 16 de marzo de 2007.

l ~ SEGUNDO.- El dia 31 de octubre de 2017, la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, presenté por escrito ante
la Delegacion Federal de esta Secretaria en el estado de Quintana Roo, la-solicitud de césién de derechos y
obligaciones derivados del Titulo de Concesién No. DGZF-1249/06, en favor del C. FRANCISGO JAVIER GARCIA

ZALVIDEA,; por lo que esta autoridad procede a emitir la presente resolucion administrativa;
CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la I'f»ecretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento administrativo
de cesion de la totalidad de derechos y obligaciones del Titulo de Concesion en cuestion, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la zona federal maritimo

7 Colonia Andhuac, Delegacién Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.
Tel. {55) 5624-3400 Ext. 23505 www.semarnat.gob.mx
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C.A.: 16.275.714.1.11-130/2006
BITACORA: 23/KW-0192110/17

terrestre, las playas maritimas, los terrenos ganados al mar o cualquier otro depésito de lguas Maritimas, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de fa Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 10, 20 fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones I, 11, IX, y XXI, 7 fracciones IV yV, 8,9, 11,13, 16, 17, 28 fracciones |, Il, IIl,
V, VIl'y XIll, 73, 77 fraccion I, 119, 120, 124, 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9, 13, 14, 15,
15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26,
28,29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion XXIII, 3, 18, 19 y 31 fracciones |1, X1V,
XV y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; el Acuerdo por el
que se dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamie‘nto de playas, zona

federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito formado con aguas maritimas,

competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establean las medidas de
simplificacion administrativa que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de febrero de 2011;
el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria 3e Medio Ambiente y
Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial

de la Federacion.

IL.- Que de conformidad con el articulo 77 de la Ley General de Bienes Nacionales, los titulares de una concesion
de zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro dep()sito‘forr'nado por aguas
maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligacionés derivados de la concesion que les fue
otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacion previa de esta autoridad, ello porI ser la dependencia
~administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta autoridad tiene la facultad para autorizar
a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando retinan los requisitos establecidos e‘n el articulo 37 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zoha Federal Maritimo

Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podran autorizar a los concesionarios
para: v

I.- Dar en afrendamiento o comodato fracciones de los inmuebles federales concesionados, siempre
que tales fracciones se vayan a utilizar en las actividades relacionadas directamente con las (que son
materia de las propias concesiones, en cuyo caso el arrendatario o comodatario seré responsable
solidario. En este caso, el concesionario mantendré todas las obligaciones derivadas de la concesion,
y ; .
/6‘/ '—j
Ejército Nacional No. 223, Co&eﬂm Delegacion Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad d
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I.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el cesionario retina

los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en cuenta para su otorgamiento.

La autorizacion a que se refiere este articulo debera obtenerse por el concesionario, previamente a la

realizacion de los actos juridicos a que se refieren las fracciones anteriores.

- Cualquier operacion que se realice en contravencion de este articulo sera nula y la dependencia que
hubiere oforgado la concesion podré hacer efectivas las sanciones econoémicas previstas en la

concesion respectiva o, en su caso, revocar la misma, conforme a los lineamientos que parat
emita la Secretaria. :

Para aplicar las sanciones econémicas a que se hagan acreedores los concesionarios por
sin la autorizacion respectiva, que un tercero use, aproveche o explote inmuebles sujetos al
de dominio publico de la Federacion, se deberan tomar en consideracion las cantidades que
hayan obtenido como contraprestacion.”

al efecto

permitir,
régimen
aquellos

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona

Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar. -

“ARTICULO 37.- La cesion de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a que §

¢ refiere

este Reglamento, podra ser autorizada por la Secretaria, siempre y cuando se cumplan los siguientes

requisitos:

1. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesion otorg

1. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion otorgada;

lll. Que el cesionario retina los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el otorgam
la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al mismo grupo o sean fi
entendera Gue rednen los mismos requisitos;

V. Que la zoné federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro dep

ada;

jiento de
iales se

osito de

aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a resolucion administrativa o

judicial; y
V. Que la continuidad del uso, aprovechamientb 0 explotacion para el que fue concesionada

en cuestion, sea congruente con las determinaciones del programa maestro de ¢
aprovechamiento de la zona federal.”

el area
ontrol y

7
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- [I1.- Que tomando en consideracion que el dia 31 de octubre de 2017, la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA,
presentd por escrito ante la Delegacion Federal de esta Secretaria en el estado de Quintang Roo, la solicitud de
cesion de derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesion No. DGZF-1249/06, en favor del C.
FRANCISCO JAVIER GARCIA ZALVIDEA, se procede a realizar un analisis del expediente‘ en el que se actla, -
constandose lo siguiente:

A. El 20 de diciembre de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto
de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros expigié afavor de
la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, el Titulo de Concesién No. DGZF-1249/06; siendo
importante sefialar que dicho Titulo de Concesién fue expedido con una vigencia ‘de 15 afos,

contados a partir del dia 16 de-marzo de 2007, por lo que actualmente se encuentra vigente.

La solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita de pufio y letra por la C. MARIA
DOLORES ULLOA PADILLA, Titular de la Concesion No. DGZF-1249/06, lo que implica su voluntad
y deseo de ceder los derechos y obligaciones derivadas del Titulo antes referido; asir“ﬂsmo, al ser -
una persona fisica exhibié copia simple de la credencial para votar expedida por el entoLmes Instituto
Federal Electoral, con lo que se tiene acreditada su ‘personalidad.

Que en el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el monto de

$2,341.00 M.N., por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesion de
obligaciones de la concesién, en términos del articulo 194-D fraccidn | de la Ley Federal
vigente.

Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiqu
incumplimiento en relacion con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se pres
fecha de la solicitud la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, ha cumplido con toda
de sus obligaciones de carécter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados d
concesionaria y ocupante de la zona federal de la laguna.

Lo anterior es asi, toda vez que la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, present
oficio numero TM/DZ/3129/2017, de fecha 13 de octubre de 2017, por medio del cual la

derechos y
de Derechos

en cualquier
ume que ala
s y cada una
> caracter de

6 original del
Direccion de

Zona Federal Maritimo Terrestre del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, hizo

constar que la concesionaria se encuentra al corriente en sus pagos de derechos por
aprovechamiento de la superficie concesionada hasta el sexto bimestre del ejercicio fis
por lo que esta Direccion General atendiendo a los principios de economia, celerid
legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion administrativa de conformidad |
13 de laLey Fedwgedimiento Administrativo, presume que el concesionario se

uso, goce y
cal de 2017;
ad, eficacia,

con el articulo

encuentra al

Ejército Nacional No. 223, Colonia Andhuac, D
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corriente del pago de los derechos por concepto de uso y aprovechamiento de la superf
concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos.

Asimismo, la solicitud que nos ocupa fue suscrita por el C. LUIS RAUL RUBOCO MAR
caracter de apoderado legal del C. FRANCISCO JAVIER GARCIA ZALVIDEA, pers
acredita mediante la escritura pablica nimero 166, volumen Primero, tomo “A”, de fech
de 2009, pasada ante la fe del Lic. Leonardo de Jesus Medina Gonzalez, Notario Public
Notaria Publica numero 49, en ejercicio en el estado de Quintana Roo y con residencia
de Isla Mujeres; retine los mismos requisitos que se tomaron en cuenta para el otorge
concesion respectiva, a cuyo efecto tratandose de persona fisica exhibié copia simple de
para votar expedida por el entonces Instituto Federal Electoral, lo que implica su ace
totalidad de los Derechos y Obligaciones que se solicitan ceder.

. Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a resolucién ad
judicial. '

G. Que de conformidad con la Congruencia de uso de suelo originalmente presentada por
DOLORES ULLOA PADILLA, el uso General que tiene autorizado, esta permitido.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente, esta autoridad, atendiendo a los prin
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de
articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que a la fecha ha cumpli
una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos normativos como lo son la Ley General de
el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como aquellas derivadas del propio Titulo de Co
1249/06.

Sin que sea dbice lo anterior, para que en su caso se le soliciten las constancias que acrediten
que bajo protesta de decir verdad indico en su solicitud, o bien para que, en caso de encon
esta Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, er
~ los términos que el marco normativo aplicable le permita o bien solicitar la documentacion nece
integracién del expediente respectivo.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natura
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

A
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RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, ceder los derechos y of
de Concesion No. DGZF-1249/06, en favor del C. FRANCISCO JAVIER GARCIA ZALVIDE
superficie de983.47 m2 de zona federal de la laguna, asi como las obras existentes en la mis
alberca, acabada en mosaico de 117.94 m?, asoleadero, andadores con piso de concret
a base de madera dura de la regién, bodega a base de muro de block y losa maciza de
cancha de tenis con piso de concreto y arena ajardinada, localizada frente al Paseo Pok T
del campo de Golf Segundo Nueve Hoyos, Zona Hotelera, Laguna Bojorquez, municipio de Be
de Quintana Roo, exclusivamente para alberca, asoleadero, andadores, palapa comedor,
cancha de tenis, misma que para efectos de la determinacion del pago de los derechos ¢
conformidad con e! articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifico como uso Gene

SEGUNDO.- Emitase en acto diverso la modificacion del Titulo de Concesion No. DGZF-1249/
como concesionario al C. FRANCISCO JAVIER GARCIA ZALVIDEA, en su sentido mas am
efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, que
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién No. DGZF-1249/06 |
efectos la resolucion de modificacion a las bases a que se refiere el Resolutivo inmediato anteric

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesion entre particulares’, debera realizarse -ant
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-D f
Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.
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ligaciones del Titulo
A, respecto de una
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0, palapa comedor
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a Pok 26, seccién B

enito Juarez, estado

bodega y parte de

Jrrespondlentes de
ral.

06 a efecto de tener

plio y para todos los

queda a su cargo el
nasta en tanto surta

-

e la autoridad fiscal
raccion Il de la Ley

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Admini

strativo, notifiquese

la presente resolucion a la C. MARIA DOLORES ULLOA PADILLA, y/o a través de sus autonzados los CC.
BLANCA ESTELA JIMENEZ MURILLO, BERTHA PAZ PONCE, JOSE ANTONIO GARCIA VIESCA ENRIQUE

PLATA VAZQUEZ Y LUIS RAUL RUCOBO MARTINEZ, en el tltimo domicilio sefialado para t
que se ubica en

I i /50, con fundamento en los 3

Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta autoridad determina habilitar los dia
necesarias para la notificacion del presente acto, en caso de asi ser requerido para el cu
diligencia.
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SUBSECRETARIA DE GESTION PARA LA PROTFCC‘I()N AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE No. 1309/QR0O0/2006
C.A.: 16.275.714.1.11-130/2006
BITACORA: 23/KW-0192/10/17

SEXTO.- La presente resolucion administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, puede ser impugnada a través del recurso de |revision, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion,
o intentar la via jurisdiccional correspondiente. |

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en las
oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita en
Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Delegacion Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11320, Ciudad de
México.

Asi lo resolvié y firma:
EL DIRECTOR GENERAL DE

ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS

GE IVAN CACERES PUIG,

C.cp. Lic. Renan Sanchez Tajonar. Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo. Para su
conocimiento. ’
Lic. Javier Castro Jiménez. Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo. Para su conocimiento.
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