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CONCESIONDGZF- 931 8
EXPEDIENTE: 619/SON/2018
C.A16.275.714.1.13-22/2018

Concesionario: INMOBILIARIA PLAYA ENSUENO, S.A.
DEC.V.
Estado: SONORA
B AT Municipio: PUERTO PENASCO

A, A Superficie: 1,523.642 M2

B P Vigencia: 5ANOS
T Uso autorizado: PROTECCION
FLCURSOS NATURALES Uso fiscal: PROTECCION

Ciudad de México, ) § NOY 2018
TiITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR DE INMOBILIARIA
PLAYA ENSUENO, S.A. DE C.V.

DR. JORGE IVAN CACERES PUIG, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones VI y XXXIX de
la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 fracciones Il y IIl, 6 fracciones |, Il y IX, 7
fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones |, I, V y X, 72, 73 fracciones |, II, Il y IV y
Gltimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccion |, 107 fracciones Il y Ill, 119, 120, 151; 1, 2 y 7 transitorios de |a
Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de mayo de
2004, 1,2,3,5,6,7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42, 44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232, 234 y 235 de la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46,
69-A, 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y XIV del
Reglamento Interior de esta Secretaria publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, y de conformidad con el Acuerdo por el que se da a conocer el formato Unico de
tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito formados con aguas maritimas, competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el ACUERDO por el que se dan a conocer los
formatos de los trémites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las
materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015,
otorga la presente concesion al tenor de las siguientes bases y condiciones.

En lo sucesivo, en el texto de este instrumento, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se le denominara "LA SECRETARIA" y a Inmobiliaria Playa Ensuefio, S.A de C.V. se le

denominara "LA CONCESIONARIA",
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BASES

|- "LA CONCESIONARIA" acreditd su razon social y estar constituida conforme a las leyes
mexicanas mediante acta constitutiva que exhibio y obra agregada al expediente 619/SON/2018,
consistente en testimonio notarial nimero 25,936, de fecha 25 de julio del afio 2008, otorgada ante la
fe del Licenciado Préspero Ignacio Soto Wendlandt, Notario Pablico namero 5 de Hermosillo, Sonora,
con formato recibido por esta Secretaria a través del Espacio de Contacto Ciudadano de la Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Sonora, el 19 de abril del 2018, solicitd se le otorgara en
concesion una superficie de 1,665.65 m? de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar,
ubicada en camino a la Choya fraccion 3 SIN, localidad y municipio de Puerto Pefiasco, estado de
Sonora, para uso de proteccion.

"LA CONCESIONARIA" promovi6 la solicitud de concesion por conducto de su Representante Legal
Silvestre Gustavo Brown Tarin, quien acredito tal caracter con el testimonio notarial que se menciona
en el parrafo que antecede.

Para los efectos de la presente concesion, "LA CONCESIONARIA" sefiald como domicilio para oir
notificaciones y recibir- documentos el ubicado en calle Vicente Guerrero numero 78, colonia San
Benito, codigo postal 83190, municipio de Hermosillo, estado de Sonora, telefono 6622567869,
autorizando para tales efectos a la C. Haydee Miranda Amaya y los C. Héctor Gerardo Ramirez Cano
e lidefonso Cruz Rodriguez. Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos efectos el lugar
materia de la presente concesion.

II.- Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y aprovechamiento que
se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre y/o terrenos ganados al mar y/o cualquier otro
depdsito de aguas maritimas, materia de esta concesién, no se contrapone al Plan de Desarrollo
Urbano de la region, de acuerdo con la constancia de congruencia de uso de suelo numero
DU/2018/103, de fecha 27 de febrero del 2018, emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora.

.- Que para el otorgamiento del presente titulo a fin de promover el aprovechamiento optimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y programas de
desarrollo urbano a través de las correspondientes constancias estatales o municipales; asi como la
satisfaccion de los requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, el
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y el fomento de las actividades turisticas y
recreativas, a través de la valoracion de la informacion y documentos que indicaron que con el
otorgamiento del titulo se favorecera la satisfaccion de tales conceptos; asi como por la consideracion
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Y RUCURSOS NATURALES

de que la ausencia de elementos que indicaran obstaculos o riesgos para dicha satisfaccidn, permitia
presumir favorable el otorgamiento del titulo en cuestion.

IV.- Que la solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada y
en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.

La presente concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES

CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a "LA CONCESIONARIA" el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,523.642 m? (un mil quinientos veintitrés punto
seiscientos cuarenta y dos metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al
mar, ubicada en Camino a la Choya, Fraccion 3, Playa Sandy Beach, localidad y municipio de Puerto
Pefiasco, estado de Sonora, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual inicamente le permite
realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada
en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre
transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la
realizacion de construccion alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacion de
servicios de ningtn tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de
los derechos que debera realizar "LA CONCESIONARIA" de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de proteccion, con las siguientes medidas:

CUADRO DE COORDENADAS DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE:

v COORDENA AZDAS
X e

ZF1 251765.2849 3468754.1201

ZF2 251766.2599 3468754.1268
ZF3 251772.8639 3468754.7294
ZF4 251784.4738 3468756.9862

ZF5 251796.2613 3468753.8553
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ZF6 251808.9221 3468750.4923
ZF? 251810.0083, 3468750.3078
ZF8 251827.5550 3468745.3874
ZF9 251839.78580 3468749.2799
PM8 251839.6132 3468729.2807
PM7 251826.9430 3468729.3920
PM6E 251807.8020 3468730.3960
PM5 251804.6710 3468730.9280
PM4 251783.7800 3468736.4770
PM3 251775.6880 3468734.9040
PM2 251767.2390 3468734.1330
PM1 251765.4220 3468734.1205
ZF1 251765.2849 3468754.1201

SUPERFICIE TOTAL: 1,508.107 m?

CUADRO DE COORDENADAS DE TERRENOS GANADOS AL MAR:

! v COORDENADAS
X Y
TGM1 “275-1795.2613 3468753.8553
TGM2 251825.8985 3468753.7714
TGM3 251839.8400 3468755.0885
ZF9 251839.7890 3468745.2759
ZF8 251827.5550 3468745.3874
ZF7 251810.0083 3468750.3078

EXPEDIENTE: 619/SON/2018
C.A16.278.714.1.13-22/2018
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ZF6 251808.9221 3468750.4923

.TGMI 251796.2613 3468753.8553

SUPERFICIE TOTAL: 157.535 m*
SUPERFICIE TOTAL: 1,523.642 m?

Las medidas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion técnica-topogréfica
aprobada por la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

Los terrenos ganados al estero solicitados en concesion estan condicionados a los estudios técnicos
necesarios definidos por esta direccion general, para identificar y deslindar dichos terrenos, con base a
los articulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar.

SEGUNDA.- La presente concesién no crea derechos reales en favor de "LA CONCESIONARIA",
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos concesionados.

CAPITULO Il .
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la
presente concesion se otorga por un término de cinco afios, contados a partir del dia de su
notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el simple
hecho de que "LA CONCESIONARIA" contintie ocupando el area y siga cubriendo el pago de los
derechos correspondientes.

CAPITULO Ill
DE LAS OBLIGACIONES DE "LA CONCESIONARIA"

QUINTA.- "LA CONCESIONARIA" se obliga a:

. Ejecutar unicamente el uso, aprovechamiento o explotacién consignado en la concesion,

-
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V.

V.

Vi,

Vv

VIII.
IX.

X,
XII.

XV,
XV.

XVI.

Xl

Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no mayor de
treinta dias.

Abstenerse de realizar, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA", cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa y
zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecera accesos especificos con este
objeto, en el entendido de que "LA SECRETARIA" podra determinar el establecimiento de los
accesos que se consideren necesarios.

Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal del
bien de uso comdn, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA".

Tomar las medidas apropiadas para evitar la proliferacion de fauna nociva en el area federal
concesionada.

Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecologico y la proteccion al
ambiente, asi como en las campafias de limpieza y mejoramiento del ambiente de |as playas y
de la zona federal maritimo terrestre que “LA SECRETARIA" implemente.

No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la
practica de actos que vayan contra la moral pablica y las buenas costumbres.

No expender bebidas alcohdlicas.

No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo o
peligroso, sin previa autorizacion de "LA SECRETARIA" y demas autoridades competentes,
Informar a "LA SECRETARIA" de las modificaciones que por causas naturales o artificiales
sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de ellas,

Permitir y brindar el apoyo necesario para que "LA SECRETARIA" realice en cualquier
momento |a delimitacion correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de los
vértices, rumbos y distancias del poligono.

Cumplir con las obligaciones que se establezcan a su cargo en |a concesion.

Coadyuvar con "LA SECRETARIA" en la practica de las inspecciones que ordene en relacion
con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades necesarias al
personal de "LA SECRETARIA", asi como de otras autoridades competentes, a fin de facilitar
las labores de inspeccion y vigilancia que se realicen en dicha area concesionada, con el
objeto de verificar el cabal cumplimiento de |as disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesion sin la previa autorizacion de
"LA SECRETARIA". )

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por "LA SECRETARIA" las areas de que
se trate en el caso de extincion de |la concesion.

Llevar a cabo el uso y aprovechamiento sustentable de la superficie concesionada en estricta
observancia a las normas que establezcan los criterios de eficiencia ambiental, de manera

6



PDF Studio - PDF Editor for Mac, Windows, Linux. For Evaluation. https://www.goppa.com/pdfstudio

EXPEDIENTE: 619/SON/2018
C.A 16.275.714.1.13-22/2018

particular en la generacién, manejo y disposicion final de materiales y residuos como envases,
empaques y embalajes de plasticos y poliestireno, bajo los principios de reduccién, reciclaje y
reutilizacion en el manejo de los mismos.

XVII.  En relacion con el uso que se autoriza:

a) Conservar en dptimas condiciones de higiene el area concesionada.

b) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion, ya sea fija o semifija.

c) Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
competentes las licencias, concesiones, permisos o autorizaciones que en su caso se
requieran para realizar el uso o aprovechamiento de la propiedad federal que se
autoriza en el presente titulo.

d) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de actividad relacionada con la superficie
concesionada que le genere ingresos directa o indirectamente o por conducto de
terceros, sin la previa autorizacion para modificar las bases y condiciones de la
concesion otorgada por “LA SECRETARIA”, asi como |a previa autorizacion de las
autoridades competentes.

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOQOS

SEXTA.- "EL CONCESIONARIQ" debera pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los derechos
en los términos que sefiale la Ley Federal de derechos vigente con base en el uso fiscal otorgado en

el presente instrumento.

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podré requerir en cualquier momento a "LA CONCESIONARIA®, Ia
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicion sexta del
presente titulo.

CAPITULO V
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:

a) Vencimiento de su término.

b) Renuncia de "LA CONCESIONARIA" ratificada ante la autoridad.
c) Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.
d)

Revocacion, caducidad y nulidad. )
7
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e) Declaracion de rescate.
f)  Muerte de "LA CONCESIONARIA".

NOVENA.- Seran causas de revocacion:

a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada |a presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesion un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

¢) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Realizar obras no autorizadas.

e) Dafar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamiento del bien objeto de la
concesion.

f)  Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesion por méas de
ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:
a) Que la presente concesion se haya expedido por error.
b) Que la presente concesion se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley General
de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y

demas ordenamientos legales aplicables.
c) Que la presente concesion se haya expedido considerando informacion o documentacion
proporcionada con error, dolo o falsedad por "LA CONCESIONARIA".

DECIMA SEGUNDA.- Es causa de rescate de la presente concesion la prevista en el articulo 26 de la
Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA - Al término del plazo de la presente concesion o de la Gltima prérroga, en su
caso, las obras e instalaciones permanentes ubicadas en el inmueble concesionado se revertiran a

favor de la Nacion.

> .
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DECIMA CUARTA. Las obras e instalaciones que se realicen en el area concesionada sin Ia
autorizacion de "LA SECRETARIA" se perderan en beneficio de la Nacion.

CAPITULO VI
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- “LA SECRETARIA”, independientemente de las acciones en la via judicial, podra
llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesion del bien inmueble
otorgado en concesidn, cuando "LA CONCESIONARIA" no devolviere el bien al concluir la vigencia
de este instrumento, o cuando le dé un uso distinto al autorizado sin contar con la autorizacion previa,
0 cuando no cumpla cualquier otra obligacién consignada en la presente concesion.

CAPITULO VIlI
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los Gobiernos Extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningin
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencion a esta condicion son nulos de
pleno derecho y los bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos pasaran a
beneficio de la Nacion, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias, permisos o /
autorizaciones que "LA CONCESIONARIA" requiera de otras autoridades competentes para cumplir
con el objeto de esta concesion.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre "LA CONCESIONARIA"
y otros concesionarios o permisionarios, "LA SECRETARIA" determinard en un plazo no mayor de
noventa dias naturales, contados a partir de [a deteccidn o del reclamo de los interesados, los nuevos
limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de que las partes previamente
arreglen sus diferencias bajo la coordinacién de "LA SECRETARIA", en cuyo caso el acuerdo o
convenio formaré parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
concesion se regira con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, y demés disposiciones legales aplicables.

\ 9
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VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del recurso de revision, el cual
debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquél en que
surta efecto la notificacion de la presente resolucion, debiéndose presentar ante la autoridad que
emitio el presente acto.

VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3, fraccion XV de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA que &l
expediente 619/SON/2018 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccién General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en avenida Ejército Nacional N°® 223,
colonia Anahuac, C.P. 11320, delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO-TERRESTRE Y AMBIENTES
COSTEROS

EL CONCESIONARIO
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

INMOBILIARIA PLAYA ENSUENO, S.A. DE C.V.
REPRESENTANTE LEGAL
SILVESTRE GUSTAVO BROWN TARIN

OJBC*CACR'CPS.
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