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Unidad Administrativa que clasifica:
Delegacién Federal en Baja California Sur.

Identificacion del documento:

Se elabora la version publica de la Solicitud Remisién forestales para legal
procedencia primera vez semarnat-03-020-a con No. De bitdcora 03/DG-
0002/10/18.

Partes o secciones clasificadas:

La informacién concerniente a domicilio particular, nUmero de teléfono, correo
electronico y clave de elector.

IV. Fundamento legal y razones:

La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento en
el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Firma del titular:

"Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Titular defla Delegacion Federall de la SEMARNAT en el Estado
de Baja California Sur, previa designacién, firma el presente | Jefa de la Unidad Juridica.”

Encargada del Despacho de la Delegacién Federal deffa SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur.
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VI. Fecha de Clasificacién y nimero de acta J:Ie;semdn.u\ NiA SUR

Resolucién 078/2019/SIPOT, en la sesién celebrada el 16 de abril de 2019.

Edificio Victor Alfredo Bermiidez Almada. Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., C.P. 23000
Teléfono: 612 123 9300 www.gob.mx/semarnat
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En relacién con la solicitud de modificacion del TERMINO PRIMERO de la
Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15, del 27 de abril de 2015, presentada
mediante el tramite SEMARNAT-04-008, para modificar las siguientes obras
las cuales son:

Unir las secciones 7, 8 y 10; y adicionar 201,454.17 m? que forma parte de la
seccion 22 (Campo de golf); para pasar a integrar una nueva seccion
denominada Club Village 1.5.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para conocer y resolver su
solicitud de modificacion de la autorizacion de impacto ambiental, de
conformidad con lo dispuesto articulos 8° y 14 péarrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2°, fraccion |, 14, 16, 17
Bis, 26, 32 Bis fracciones XXXIX, XLII de la Ley Organica de la Administraciéon
Publica Federal; 1. 2, fraccion XXX, 3, 19, fracciones I, XXIIl y XIX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, XIX, XXXIX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
de 2012 y el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico,
fraccion VII, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscriben organicamente las
Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de diciembre del 2014; 3, 8, 9 y 61 de.la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, 28, fracciones IX y X, 30 y 35 de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 1°, 2°,4°, fracciones |, Il y
VI, 5° incisos Q Yy R, 92,10, fraccién I, 12, 14, 17,19, 20, 21. 24, 26, 37, 38, 41, 44 y

“ Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querem_ia (—"__”_‘__““"“\_! :
Querencia Real Estate, 5. de R.L. de C.\
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45 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, entre otras
disposiciones, esta Delegacion es competente para revisar, evaluar y resolver
respecto de la modificacion de la autorizacion en materia de Impacto
Ambientaly,

RESULTANDO

Que el dia 09 de febrero de 2015, se recibid en esta Delegacion Federal la
MIA-P del Proyecto “Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
(Proyecto), para su evaluacion y dictaminacion en Materia de Impacto
Ambiental, mismo que qued?d registrado con la clave 03BS2015TDOT1.

II. Que el dia 27 de abril de 2015, esta Delegacion Federal AUTORIZO DE
MANERA CONDICIONADA el Proyecto mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.260/15, otorgandole una vigencia de 50 (Cincuenta) afos
para cubrir todas las etapas propuestas por la Promovente.

Il Que el dia 01 de octubre de 2018, fue recibido en esta Delegacion Federal
el escrito sin nimero mediante el cual el C. Francisco Roberto Parra
Carriedo en su caracter de Representante Legal de la Promovente,
solicité mediante el tramite SEMARNAT-04-008, se le autorizara
modificar la Resolucion del Proyecto, inscrita en el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.260/15, del 27 de abril de 2015.

V. Que la Promovente presenté Memoria Descriptiva de las modificaciones
solicitadas.
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que con fundamento en lo dispuesto en los articulos 2°, fraccion |,
14, 16, 17 Bis, 26, 32 Bis, fracciones XI, XXXIX y XLIl de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 2°, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX,
38, 39, 40, fracciones X, inciso ¢, XIX, XXIX y XXXIX, del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012 y el Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de éste Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre £/~
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de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el
que se Adscriben Orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 5°,
28, fracciones IX y X, 29 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente, asi como 5°, incisos Q y R, 6° de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal es
competente para resolver sobre la procedencia o no de la Modificacion del
Proyecto.

SEGUNDO. Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental establece que si la Promovente pretende realizar modificaciones al
Proyecto después de emitida la autorizacion en materia de Impacto
Ambiental, debera someterlas a la consideraciéon de la Secretaria, la que en un
plazo no mayor a diez dias, determinara:

[ Si es necesaria la presentacion de una nueva manifestacion de impacto

ambiental;
Il.  Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la autorizacion

otorgada, o
[ll. Si la autorizacidon otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacién de la obra o actividad de que se trata.

Derivado del andlisis de la solicitud se considera que es procedente modificar
la redistribucion de los espacios a construir dentro de la superficie autorizada
toda vez gue no afecta el contenido del Proyecto.

TERCERO. Que el TERMINO PRIMERO de la Resolucion contenida en el oficio
5EM-ARNAT-BCS.OZ.O].IA.260/]5, del 27 de abril de 2015, que solicita se
modifique, establece lo siguiente:

“TERMINO PRIMERO...
Las obras y/o actividades autorizadas mediante el presente resolutivo son las siguientes:

Area comercial
Las edificaciones comerciales se dividen en 2 zonas previstas en el Plan Maestro del proyecto.
Ubicadas en la seccién F y 20; ambas suman una superficie de 191 ha. La seccion 20 ya se

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” g v

Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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encuentra desarrollada pues es en esta donde se ubican las oficinas de ingreso al proyecto,
mientras que para la seccién F se requiere aun lapso de tiempo para su desmonte y
construccion.

No.| Nombre Concepto Superficie (m?) | Superficie (ha) | %

1 Seccién F | Area Comercial 15,185.63 1.52 79.47

Secciones 7, 8,10, 13, 14,16 y 17.

Estas secciones son de areas residencias y/o comerciales las cuales suman una superficie total
de 468, 488.46 m? (46-84-88.46 ha). En estas secciones aun no se iniciaron trabajos de
desmonte o construccién, por lo que estadn consideradas para CUS, construccion y operacion.

La dosificacién de superficies es la siguiente:

Seccion Uso Propuesto Superficie (m32)

7 Residencial y/o Comercial 121,911.80
8 Residencial y/o Comercial 96,326.47
10 Residencial y/o Comercial 14,128.48
13 Residencial y/o Comercial 4309794
14 Residencial y/o Comercial 66,893.48
16 Residencial y/o Comercial 108,896.05
17 Residencial y/o Comercial 17,234.24

Totales 468, 488.46

Superficies que formaran parte de las areas de conservacion y que no se veran afectados con

desmonte.
Seccion Uso Propuesto co::::fﬁi;‘d{:nz)

A Area Verde y Planta de Bombeo 11,596.34
B Tanque de Agua 8,579.89
C Planta de Tratamiento 1,594.23
D Conservacion Ecoldgica 39,246.33
1 Residencial y/o Comercial 100,206.49
2 Residencial y/o Comercial 3,782.74

Residencial y/o Comercial 29,533.92

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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9 Residencial y/o Comercial 46851.83
12 Residencial y/o Comercial 5,779.58
18 Residencial y/o Comercial 3,016.02
19 Residencial y/o Comercial 6,566.55
21 Area de Mantenimiento 6,827.02
22 Campo de Colf 1,008,474.80
23 Casa Club 2,620.92
25 Area de Conservacion 69,334.38
26 Area de Conservacién 128,522.36
27 Area de Conservacién 170,967.43
Totales 1,644,200.83

CUARTO. Que en el TERMINO TERCERO de la resolucién se establece que caso
que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion
respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los Articulos
6y 28 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, deberda
notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades
del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

QUINTO,‘,,Que la Promovente pretende realizar las siguientes modificaciones:
Unir las secciones 7, 8 y 10; y adicionar 201,454.17 m? que forma parte de la
seccion 22 (Campo de golf); para pasar a integrar una nueva seccion
denominada Club Village 15, en una superficie de 43.382 ha, tal como se
observa en la siguiente tabla.

Secciones residenciales integrando la nueva seccién denominada Club Village 1.5.

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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Seccion Uso 5”’;;’:}"'9 5”‘;,‘:2;;"" €
Club Village 1.5 | Residencial y/o Comercial | 433,820.92 43382
13 Residencial y/o Comercial 43,097.94 4,310
14 Residencial y/o Comercial 66,893.48 6.689
16 Residencial y/o Comercial | 108,896.05 10.890
17 Residencial y/o Comercial 17,234.24 1.723
Total 669,942.63 66.994

Con estas modificaciones al Plan Maestro, las superficies consideradas en la
autorizacion que forman parte de las areas de conservacion sufren
modificaciones basicamente en lo siguiente: las areas de conservacion de la
seccion Campo de Golf disminuyen en 20145417 m?, sin embargo, con la
dosificacién de areas propuestas en la secciéon Club Village 15 se genera
también una superficie de conservacion y areas verdes libres de afectacion en
_una superficie de 167,47826 m? , quedando entonces estas areas de
conservacién en una superficie de 161.022 ha, como se sefala en la siguiente

“Desarrollo Turistice y Campo de Golf Querencia”

Querencia Real Estate, S. de R.L.de C.V.

tabla.
Superficies de conservacion por secciones.
Nombre Concepto Su?::‘zf)icie Sup{az;f}icie
A Area verde y planta de bombeo 11,596.34 1160
B Tanque de agua 8,579.89 0.858
3 Planta de tratamiento 1,594.23 0.152
D Conservacion Ecolégica 39,246.33 3925
1 Residencial y/o comercial 100,906.49 10.091
2 Residencial y/o comercial 378274 0.378
4 Residencial y/o comercial 29,533.92 2.953
9 Residencial y/o comercial 46,851.83 4.685
124 Residencial y/o comercial 5,779.58 0.578
18 Residencial y/o comercial 3,016.02 0.302
19 Residencial y/o comercial 6,566.55 0.657
N W el e o onne 0 g —
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Club Village 15 gilsfide”‘:"a* y/o comercial y Campo de 167,478.26 16.748
21 Area de mantenimiento 6,827.02 0.683

22 Campo de golf 807,020.66 80.702

23 Casa Club 2,620.92 0.262

25 Conservacién Ecoldgica 69,334.38 6.933

26 Conservacion Ecoldgica 128,522.36 12.852

27 Conservacion Ecolégica 170,967.43 17.097
Totales 1,610,224.95 161.022

La descripcion de las diversas areas con que contara la seccion Club Village 1.5,
muestra el porcentaje que representa cada una con respecto a la superficie
total.

1.

2.

Areas verdes: Se destinaron 16.024 ha para el acondicionamiento de areas
residenciales,
representando una tercera parte del area destinada para el desarrollo del

verdes distribuidas alrededor de las construcciones

proyecto.

Lotificacion para construccién de residencias: Constara de 8 manzanas,
las cuales se estableceran 60 unidades habitacionales
distribuidas en una superficie total de 10.686 ha, abarcando un porcentaje

de 24.63% del area del proyecto.

dentro de

Campo de Golf: Consta de 1 Campo de Golf de 18 hoyos, de acuerdo con la
distribucion de areas se plantea la ampliacion de este, en una superficie de
6.469 ha para el acondicionamiento de un hoyo adicional que lo
complemente, tomando en cuenta las caracteristicas fisicas y naturales del

sitio.

Are_a comun: Cuenta con una superficie de 3.948 ha de areas comunes, las
cuales abarcan el 9.10% del proyecto.

‘Vialidades: La red de vialidad interna permite el acceso a cada una de las
‘manzanas, estaran construidas a base de carpeta asfaltica y constaran de 2

“Desarrollo Turistico y Campo cde Golf Querencia”
Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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carriles, establecidas en una superficie de 3.668 ha.

6. Estacionamiento: Se destinara una superficie de 1224 ha para el
establecimiento de un estacionamiento, el cual se encuentra aledano a las

residencias.

7. Conservaciéon: Se tiene una superficie de 0.723 ha para conservacion,
superficie distribuida en 4 diferentes poligonos, ubicados en la colindancia
sur y oeste del proyecto. Lo anterior para garantizar la no afectacion de un
par de escurrimientos cercanos al area del proyecto.

8. Caminos: Se toma en cuenta una superficie de 0.640 ha para el diseho y
establecimiento de caminos de 2.5 m de ancho que permitan el acceso a
los carritos del Campo de Golf y que permitan el transito a pie de los
propietarios de los lotes o usuarios del Campo de Golf.

Distribucién de areas propuestas para el desarrollo de la seccién Club Village 1.5.

No Concepto Superficie (m?2) Su‘;ﬁ:;ic'e %

1 | Areas verdes 160,243.68 16.024 36.94
2 Lotificacion 106,857.00 10.686 24.63
3 Campo de Golf 64,691.37 6.469 14.91
4 | Area comun 39,476.37 3948 9.10
5 | Vialidad 36,675.67 3.668 8.45
6 Estacionamiento 12,241.25 1224 2.82
7 Conservacion 7,234.58 0.723 1.67
8 Caminos 6,401.00 0.640 1.48

8 Totales 433,820.92 43.382 100.00

Teniendo en consideracién lo anterior, las modificaciones implican la unién de
las secciones 7, 8 y 10; la adiciéon de 201,454.17 m? para integrar una nueva
seccidon denominada Club Village 1.5, en una superficie de 43.382 ha; las areas
de conservacién de la seccién Campo de Golf disminuyen en 201,454.17 m?, sin
embargo, con la dosificacion de dreas propuestas en la seccion Club Village 1.5
se genera también una superficie de conservacion y areas verdes libres de
afectacion en una superficie de 167,478.26 m?, quedando entonces estas areas

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” T
Querencia Real Estate, S. de R.L.de C.V,
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de conservacion en una superficie de 161.022 ha, en la siguiente tabla se
presenta el plan maestro del proyecto como queda con las modificaciones
solicitadas.

Plan maestro del proyecto con la propuesta de modificaciones solicitadas.

Seccién Uso Su':('::}ide Su‘;ﬁ:;ide %
A Area Verde y Planta de Bombeo 19,097.83 1910/ 0.56
B Tanque de Agua 10,742.38 1.074| 032
C Planta de Tratamiento 3,044.3] 0.304| 0.09
D Conservacion Ecolégica 39,246.33 3.925 1.15
E Vialidades N2,017.93 11202, 329
F Area Comercial 15,185.63 1519 0.45
1 Residencial y/o Comercial 383,197.86 38320 1.27
i Residencial y/o Comercial 26,883.00 2688| 0.79
3 Residencial y/o Comercial 22,384.70 2238| 0.66
4 Residencial y/o Comercial 59,398.18 5940| 175
5 Area de Reserva 21,066.41 2107| 0.6e2
6-A Residencial y/o Comercial 5,550.68 0.16
6-B1 Residencial y/o Comercial 11,079.04 g 0.33
6-B2 Residencial y/o Comercial 9,158.99 0.27
6-C Residencial y/o Comercial 16,967.96 0.5
Club.Village 1.5 |Residencial y/o Comercial 433,820.92 43382 3.58
9 | Residencial y/o Comercial 96,552.37 9.655| 284
2 Residencial y/o Comercial 10,400.62 1.040| 0.3
5,13 Residencial y/o Comercial 43,097.94 4310| 127
14 Residencial y/o Comercial 66,893.48 6.689| 197
; Residencial y/o Comercial 31,730.39 3173| 093
Residencial y/o Comercial 108,900.87 10.890 32
Residencial y/o Comercial 1723424 1.723| 0.51
‘Residencial y/o Comercial 82,000.00 sam 2.4
* | Residencial y/o Comercial 493184 0.14
| Residencial y/o Comercial 200,895.25 20.090| 591

“Desarrollo Tuﬁsticp y Campo de Golf Querencia”
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20 ﬁrgereaeso(}:omercial (Oficinas de 392215 0292| 012
21 Area de Mantenimiento 10,965.99 1.097| 0.32
22 Campo de Golf 1125,486.36 N2.549| 39.01
23 Casa Club 28,214.60 2.821| 0.83
24 Residencial y/o Comercial 12,718.86 1.272| 0.37
25 Area de Conservacion 69,334.38 6.933| 204
26 Area de Conservacion 128,522.36 12.852| 3.78
27 Area de Conservacion 170,967.43 17.097| 5.03
27 Total 3,401,611.28 340.161 100

SEXTO. La Promovente identifico los impactos ambientales que pudieran
generarse a partir de las modificaciones presentadas, los cuales pueden ser los

siguientes:

Etapa de seleccién y preparacion del sitio

En la etapa de seleccién y preparacion del sitio se identificaron 54 impactos, de
los cuales 32 seran adversos y 22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos
~“esperados en esta etapa del proyecto fue valorado como severo o critico, tres
- son considerados como significativos todos ellos causados por la remocion de
vegetacion y la operaciéon de la maquinaria y equipo; mientras que 14
resultaron con un valor de moderadamente significativo. El resto de los
impactos identificados fueron valorados compatibles con el medio. A
continuacidon se presenta la descripcion y valoracion de los impactos mas

importantes que podrian ser causados en esta etapa del proyecto.

Disminucién de la calidad del suelo por el cambio de uso de suelo

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y

consistira en alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocion de

vegetacion. Se presentard principalmente sobre las dreas destinadas a las

edificaciones del proyecto. Este impacto se valora como significativo. La

importancia de este impacto estd determinada principalmente por su
. persistencia a largo plazo y la superficie afectada dentro del predio del
" proyecto, pero su efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad de
~ recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este impacto estd
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relacionado con la pérdida de vegetacion y el rescate de especies vegetales.
Parte del suelo se puede recuperar para fortalecer areas de jardineria o las
zonas que no se desmonten.

Reduccién en la abundancia de vegetacion

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacion. La importancia
de este impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto
tendria una persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo
plazo, sin embargo se trata de efectos muy localizados, debido a que cambiara
una superficie pequefa en relacion con el sistema ambiental. La intensidad del
impacto sera baja, ya que la vegetacion de las zonas cercanas esta muy
alterada, como se indica en la seccién de diagndstico. La vegetacion forma
parte de un sistema altamente fragmentado, con diversas modificaciones y
con poco valor de conservacion.

Disminucion de la calidad de habitat para fauna

El desmonte de vegetacidén implica una pérdida de habitat para la fauna, pero
la superficie donde se pretende desarrollar el proyecto no cumple cabalmente
la funcion de habitat; dada su baja cobertura vegetal y poca disponibilidad de
alimento para la fauna. Por otra parte, el niumero de especies de fauna que
resultaran afectadas sera muy bajo. Los impactos causados por el desmonte
sobre la fauna se califican como moderados debido a que son efectos con
persistencia a largo plazo y son reversibles sélo en el mediano plazo. La
intensidad de dicho impacto es escasamente media debido a que la fauna es
un _faétor ambiental que resultd con un valor bajo durante la fase de
diagndstico. Se trata de fauna compuesta por animales terrestres pequenos
con un alto grado de tolerancia a la presencia humana.

Desplazamiento de fauna

El desplazamiento de fauna por el desmonte tiene un efecto moderadamente
significativo. La importancia de este impacto se debe principalmente a que es
reversible en el mediano plazo y su recuperacion seria sélo parcial. El valor de
importancia de este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto muy
localizado. Ademas, la fauna en el sitio ya presenta un efecto adverso por la
presenéia:humana en/los alrededoresy se estima que no tendra problema para
reubicarse en dareas aledanas, puesto que estas especies son tolerantes a la

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” (/
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presencia y actividades humanas.

Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la
vegetacion es el elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel
importante en la composicion del escenario. Las plantas de matorral son el
principal elemento en las vistas locales. De cualquier manera, se trata de un
paisaje de valor ambiental bajo con notables alteraciones, principalmente por
los terrenos desmontados, vegetacion introducida y presencia de caminos,
fraccionamientos y desarrollos comerciales y hoteleros. Este impacto es
valorado como moderado. La importancia de este impacto se debe a que su
reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad es sélo parcial.

Pérdida de naturalidad en el paisaje

La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior esta
determinado porgue la vegetacidn es el elemento natural mas importante en
la composicién del escenario. Sin embargo, en la valoracion ambiental previa
al proyecto el paisaje tiene un valor bajo y las modificaciones en él no revisten
mayor importancia. El impacto es valorado como moderado. La importancia
de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que
su recuperabilidad es sélo parcial.

Etapa de construccion
Durante la etapa de construcciéon se producirdn un total de 61 impactos
adversos. Ningln impacto adverso llega a ser severo o critico, y solamente 4
llegan a ser moderados, el resto son compatibles con el medio. Dos de los
impactos moderados son causados por la excavacion, relleno y compactacion
" del suelo y dos por la construccion de los edificios; tres mas por las actividades
de acarreo de materiales. Los factores mas afectados por estas actividades son
el'suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de esta etapa seran 18. Nueve de
estos impactos benéficos se han evaluado como poco significativos y nueve
como significativos. A continuacién se muestra la descripcion y valoracion de
los impactos adversos mas importantes.

' Disminucion de la calidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion
Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas destinadas a la
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construccion de los edificios (bodegas). En un principio consistira en
alteracionesfisicas, aunque posteriormente, una vez que el suelo sea mezclado
y quede cubierto por las construcciones, perdera cualidades quimicas y
bioldgicas. Este impacto es valorado como moderado y los criterios que mas
determinan su valor son su persistencia de largo plazo y su irreversibilidad,
pero es un efecto de poca extension.

Pérdida de suelo con vocacion forestal

Este impacto es provocado por la construccion de los edificios. Se trata de un
impacto que viene a reducir el potencial productivo de tipo agricola, pecuario
y forestal de la regidn, pero este es un efecto que no sdélo es provocado por el
presente proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector forestal
en la regioén; adicionalmente es importante sefialar que conforme a la
zonificacion secundaria del PDU no estan permitidas las actividades forestales
en el predio. El impacto es valorado como moderado y se debe principalmente
a que en la regidn es poco practicada la agricultura de riego y el nuevo uso de
suelo propuesto para el proyecto es el de mayor demanda.

Disminucioén en la calidad del habitat

El habitat para la fauna que serd modificado por la construccion de los edificios,
antes ya habra sido afectado por las actividades de desmonte, sin embargo, el
efecto es un tanto mayor que aquel, debido a que entre sus caracteristicas
resulta de mayor persistencia y menor recuperabilidad y reversibilidad, de
cualguier manera, el impacto no sera terminal. El efecto sera sobre una fauna
compuesta de animales terrestres pequenos con tolerancia a un alto grado de
presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado. El impacto
de la construccion sobre el habitat es valorado moderado. La intensidad de
este impacto es limitada debido a que la fauna es un factor ambiental que
resulté con un valor bajo durante la fase de diagnostico.

Reduccion de la naturalidad del paisaje

El impacto de la construcciéon sobre la naturalidad del paisaje se debe a que el
establecimiento .de las edificaciones representa la aparicion de objetos
artificiales en el escenario, lo cual se suma al efecto por desmonte realizado
previamente a la construccién. De cualquier manera, este efecto es valorado
como moderado debido a su limitada extension y su parcial recuperabilidad.

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
Querencia Real Estate S. de R.L. de C.V.
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La intensidad de este impacto es media, limitada porque el paisaje regional
tiene poco valor (ver seccion de diagnéstico ambiental), esto se debe a que en
los alrededores del area de influencia existen zonas con una significativa
presencia de fraccionamientos y desarrollos comerciales; y en general el
paisaje ya esta modificado.

Etapa de operacién y mantenimiento

El nimero de impactos adversos que se pueden producir por la operacion del
proyecto es de nueve, aungue ninguno se valora como critico ni severo y solo
tres de ellos se valoran como moderados, el resto son compatibles con el
medio. Los impactos adversos mas importantes se pueden presentar debido
al transito de las personas por el proyecto. En la evaluacion también se
determind la ocurrencia de 5 impactos benéficos, uno de ellos resulta
moderadamente significativo y es provocada por la derrama econémica desde
el punto de vista empleo que pretende arrojar el proyecto.

Cambio en la condicién de la vegetacion

Este impacto consistird en modificar la composicién de la vegetacion debido a
la disminucién de vegetacién nativa. Este impacto es valorado moderado. Su
valoracién esta limitada por su poca extensién y factibilidad de recuperacion.
Ademas la intensidad de este impacto es media debido a que previo al
presente proyecto se han provocado significativas alteraciones de este tipo en
la regidn, ya que en la zona aledana existe una gran cantidad de desmontes y
especies exdticas que han sido introducidas, principalmente con fines de
ornato.

Pérdida de singularidad en el paisaje
El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacion del
escenario debido a que las plantas son el elemento mas conspicuo en la zona
_y.la eliminacién de estas aunada a la aparicion de objetos extranos es tan
importante como la eliminacion de las nativas. Como se mencioné antes, en el
area deinfluencia del proyectoy las areas circundantes se observa una notable
eliminacién de la vegetacidon y aparicion de elementos extranos, lo gque
determina que el impacto no sera importante. La importancia del impacto de
_esta  actividad sobre del paisaje, es valorada como moderada,
fundamentalmente por su escasa extension y el bajo valor del paisaje en el area
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de influencia. En las medidas de prevencién y mitigacion se indican cuales
seran las acciones a llevar a cabo para minimizar este impacto.

Disminucioén en la calidad del aire y estructura del suelo

El impacto sobre estos dos factores sera provocado por el transito de carros y
personas por las vias de acceso y en el interior del predio. La magnitud de este
impacto se considera moderada debido a su baja extension dentro del terreno,
y a que con la utilizacién de pavimento en las vias de acceso se mitigaran los
efectos ocasionados en la calidad del aire, sin embargo, la afectacion a la
estructura del suelo se considera no mitigable y pasa a formar parte de los
impactos residuales del proyecto.

SEPTIMO. Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente
expuestas, asi como del andlisis de los documentos que obran en el
expediente, es de sefalarse, que la memoria técnica del Proyecto cumple con
los requisitos que para tal efecto exigen la normatividad aplicable al caso en
estudio, ademas las obras y/o actividades del Proyecto no influirdn de manera
negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran a las especies de
flora.y fauna con alguna categoria de riesgo, ni tampoco se afectara la
vegetacidon que sirva como zona de anidacion, refugio y reproduccién para la
fauna silvestre y toda vez que la maquinaria que se utilizara en la construccion
del Proyecto, deberd encontrarse dentro de los rangos permitidos por las
Normas Oficiales Mexicanas, por lo que esta Delegacion Federal considera que
dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre
y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién sefialadas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presente resolucién, para minimizar los
impactos ambientales - adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto.

Por lo 'anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal
RESUELVE

" PRIMERO. SE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL TERMINO PRIMERO de la
Resolucion en Materia de Impacto Ambiental SEMARNAT-BCS.02.01.1A.260/15

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” Cﬁ‘“‘\ﬂ_
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del 27 de abril de 2015, para unir las secciones 7, 8 y 10; adicionar 201,454.17 m?
que forman parte de la seccién 22, a una nueva seccion denominada Club
Village 1.5, en una superficie de 43.382 ha, que quedaran conformadas en las
siguientes superficies que se integran y confirman.

Secciones residenciales integrando la nueva seccién denominada Club Village 1.5.

Seccion Uso Superficie (m?) | Superficie (ha)
: Residencial y/o
Club Village 1.5 Eomercial 433820.92 43,382
13 Residencial y/o 43,097.94 4.310
Comercial
14 Residencial y/o 66,893.48 6.689
Comercial
16 Residencial y/o 108,896.05 10.890
Comercial
Residencial y/o
17 T 17,234.24 1.723
Total 669,942.63 66.994

Las areas de conservacion quedaran de la siguiente manera:

Las areas de conservacion del Campo de Golf disminuyen en 201,454.17 m?, con
la dosificacion de areas propuestas en la seccién Club Village 1.5, se genera una
superficie de conservacion y dreas verdes libres de afectacion en 167,478.26 m?,

- quedando entonces estas areas de conservacion en una superficie de 161.022
ha, como se sefnala en la siguiente tabla.

Superficies de conservacion por secciones.

Nombre Concepto Superficie (m?) | Superficie (ha)

A Area verde y planta de bombeo 11,596.34 1160

B Tanque de agua 8,579.89 0.858

€ Planta de tratamiento 1,594.23 0.159

D Conservacion Ecoldgica 39,246.33 3.925

1 Residencial y/o comercial 100,206.49 10.091
“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” C\f_\,(h________
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2 Residencial y/o comercial 378274 0.378|
Residencial y/o comercial 29,533.92 2953

9 Residencial y/o comercial 46,851.83 4685
12 Residencial y/o comercial 5,779.58 0.578
18 Residencial y/o comercial 3,016.02 0.302
19 Residencial y/o comercial 6,566.55 0.657
Club“‘j/;llage giejjsf'ldencial y/o comercial y Campo de 167.478.26 16.748
21 Area de mantenimiento 6,827.02 0.683
22 Campo de golf 807,020.66 80.702
23 Casa Club 2,620.92 0.262
25 Conservacion Ecolégica 69,334.38 6.933
26 Conservacion Ecolégica 128,522.36 12.852
27 Conservacion Ecoldgica 170,967.43 17.097
Totales 1,610,224.95 161.022

La descripcion de las diversas areas con que contara la seccion Club Village 1.5,
muestra el porcentaje que representa cada una con respecto a la superficie
total.

1.

Areas verdes: Se destinaron 16.024 ha para el acondicionamiento de areas

verdes distribuidas alrededor

de

las construcciones

residenciales,

representando una tercera parte del area destinada para el desarrollo del

proyecto.

2. Lotificacién para construccion de residencias: Constara de 8 manzanas,
las cuales se estableceran 60 unidades habitacionales
_ dIStI’IbUIdaS en una superficie total de 10.686 ha, abarcando un porcentaje
de 2463% del area del proyecto.

dentro de

Ca"mpo de Golf: Consta de 1 Campo de Golf de 18 hoyos, de acuerdo con la
- distribucion de areas se plantea la ampliacion de este, en una superficie de
. 6.469 ha para el acondicionamiento de un hoyo adicional que lo
._;_c_omplemente, tomando en cuenta las caracteristicas fisicas y naturales del

‘“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
. Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V,
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4. Area comun: Cuenta con una superficie de 3.948 ha de areas comunes, las
cuales abarcan el 9.10% del proyecto.

5. Vialidades: La red de vialidad interna permite el acceso a cada una de las
manzanas, estaran construidas a base de carpeta asfalticay constaran de 2
carriles, establecidas en una superficie de 3.668 ha.

6. Estacionamiento: Se destinara una superficie de 1224 ha para el
establecimiento de un estacionamiento, el cual se encuentra aledafo a las
residencias.

7. Conservacidon: Se tiene una superficie de 0.723 ha para conservacion,
superficie distribuida en 4 diferentes poligonos, ubicados en la colindancia
sur y oeste del proyecto. Lo anterior para garantizar la no afectacion de un
par de escurrimientos cercanos al area del proyecto.

8. Caminos: Se toma en cuenta una superficie de 0.640 ha para el disefio y
establecimiento de caminos de 2.5 m de ancho que permitan el acceso a
los carritos del Campo de Golf y que permitan el transito a pie de los
propietarios de los lotes o usuarios del Campo de Golf.

Distribucién de &reas propuestas para el desarrollo de la seccion Club Village 1.5.

No Concepto Superficie (m?) | Superficie (ha) %
1 |Areas verdes 160,243.68 16.024 36.94
2 | Lotificaciéon 106,857.00 10.686 2463
3 | Campo de Golf 64,691.37 6.469 14.91
4 | Area comun 39,476.37 3948 9.10
5 | Vialidad 36,675.67 3.668 8.45
6 |Estacionamiento 12,241.25 1.224 2.82
7. ]| Conservacion 7,234.58 0.723 1.67
8 [ Caminos - 6,401.00 0.640 1.48
Totales 433,820.92 43.382 100.00
“Desarrolio Turistico y Campo de Golf Querencia” <
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Unidn de las secciones 7, 8 y 10; la adicién de 201,454.17 m? para integrar una
nueva seccidon denominada Club Village 1.5, en una superficie de 43.382 ha: las
areas de conservacion de la seccion Campo de Golf disminuyen en 201,454.17
m?, sin embargo, con la dosificacion de areas propuestas en la seccion Club
Village 1.5 se genera también una superficie de conservacion y areas verdes
libres de afectacion en una superficie de 167,478.26 m? , quedando entonces
estas areas de conservacion en una superficie de 161.022 ha, en la siguiente
tabla se presenta el plan maestro del proyecto como queda con las
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Plan maestro del proyecto con la propuesta de modificaciones solicitadas.

Seccién Uso Su;;;r:)icie SuFE:;I;icie %
A Area Verde y Planta de Bombeo 19,097.83 1910| 0.56
B Tanque de Agua 10,742.38 1.074| 032
C Planta de Tratamiento 3,044.3] 0304 | 0.09
D Conservacién Ecolégica 39,246.33 3.925 115
E Vialidades 12,017.93 1n.202| 329
F Area Comercial 15,185.63 1519| 0.45
1 Residencial y/o Comercial 383,197.86 38.320| 1.27
2 Residencial y/o Comercial 26,883.00 2.688| 0.79
L3 Residencial y/o Comercial 22,384.70 2238 | 0.66
T4 Residencial y/o Comercial 59,398.18 5940 1.75
s | Area de Reserva 21,066.41 2107 062
~ 6-A . [Residencial y/o Comercial 5,550.68 0.16
6-B1 Residencial y/o Comercial 1,079.04 B 0.33
6-B2 Residencial y/o Comercial 9,158.99 0.27
6-C Residencial y/o Comercial 16,967.96 0.5
Club Village 1.5 | Residencial y/o Comercial 433,820.92 43382| 358
9 Residencial y/o Comercial 96,552.37 9.655| 2.84
.. Residencial y/o Comercial 10,400.62 1.040| 0.3
Residencial y/o Comercial 4309794 4310 127
Residencial y/o Comercial 66,893.48 6.689| 197

- “Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” s
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15 Residencial y/o Comercial 31,730.39 3173| 093
16 Residencial y/o Comercial 108,900.87 10.820 32
17 Residencial y/o Comercial 17,234.24 1.723|] 0.51
18-A Residencial y/o Comercial 82,000.00 A g 2.4
18-B Residencial y/o Comercial 4,931.84 ' 0.14
19 Residencial y/o Comercial 200,895.25 20.090| 591
20 ﬁrg:aesot}:omercial (Oficinas de 392215 0392| o1
21 Area de Mantenimiento 10,965.99 1.097| 032
22 Campo de Golf 1125,486.36 N2.549| 39.01
23 Casa Club 28,214.60 2821 083
24 Residencial y/o Comercial 12,718.86 1272 037
25 Area de Conservacion 69,334.38 6933| 204
26 Area de Conservacion 128,522.36 12.852| 3.78
27 Area de Conservacion 170,967.43 17.097| 5.03
27 Total 3,401,611.28 340.161 100

SEGUNDO. La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de
'~ mitigacién propuestas por la Promovente son de caracter obligatorio segun lo
- establecido a continuacion:

Preparacion del sitio:

BACTOR PERIODO
AMBIENTAL CLASIFICACION
ACTIVIDAD QUE SE VERA IMPACTO MEDIDA DE LA MEDIDA EJEc%Ech
AFECTADO
Inducir vegetacion en las areas Bltast
que no se construyan para n‘e Y
detener la erosion, Miti - lpost_enor. s
Disminucién de la | especificamente en las zonas igaeion : Fjecucmn
F calidad del suelo | due no se vayan a utilizar con :“0 er
2 Besrmorite Suelo por efecto de la construcciones permanentes. proyecto.
sremocion de | Efectuar riegos frecuentes con
vegetacion. agua tratada, en aquellas dreas Durante . |a
de suelo desnudo que hayan Mitigacion Slectcion
sido sujetas de despalme, para e
evitar la erosién edlica. RISVeELE
o~

“Desarroilo Turistico y Cam
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Se colocaran letrinas portatiles B
en proporcion de una por cada durante I:
20 trabajadores, para evitar el Pras . : e
fecalismo al aire libre por parte revencion ejecucion
del personal que intervenga en dsl
5. Sbrs. proyecto.
En la medida de lo posible
programar las actividades de D'urantlcjl o
remocion de vegetacion vy Prevencion zjelcumon
despalme en época de estiaje e
para evitar la erosion hidrica. proyecto.
Ejecutar el desmonte de
manera paulatina,
disminuyendo con esto el Durante la
tiempo de exposicién del suelo v ejecucion
ST ; Prevencion
a los factores climaticos (lluvia del
principalmente) con los proyecto.
consecuentes riesgos de
erosion hidrica.
Realizar mantenimiento Previ
preventivo a la maquinaria y daizlr?fe
equipo para minimizar los teri Y
riesgos del vertido de Prevencion lpos <hor 2
sustancias contaminantes al ;e:ejecucnon
momento de la ejecucion de
las actividades de desmonte. proyecto.
Ejecutar un programa de
rescate, colecta y reubicacion Durtan!:e Y
de flora silvestre, como medida | oo o f;oz.zgféiéz
de restauracion y reforestacion del )
de las areas donde no se vaya a
construir obra permanente. RFQyECLo.
Conservaciéon de 164420 ha v ria
como parte de las areas verdes posterior :
| o ajardinadas del proyecto de T ; s
. manera tal que se garantice la Mitigecion 5’ ?EJF.‘CUCIOH
conservacion de las especies =
existentes en el predio. EEOyeTtts
Ejecutar un programa de
; i Reduccién en la | | rescate, c;olecta y reubicacién
Desmonte’ Flora abundanciade |de flora silvestre, como medida Durante vy
S i vegetacién. de restauracion y reforestacion postefior &
i | de las dreas donde no se vaya a Mitiacian b aleisian
construir obra permanente, de 9 e )
: tal manera que se permita
; . : : proyecto.
- garantizar la permanencia de
X especies enlistadas en la NOM-
; 059-SEMARNAT-2010.
Ejecucién_c&ie un programa c!e Compensacion DuranFe y
reforestacion vy jardineria posterior a

““Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”

Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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utilizando especies nativas. la ejecucion
del
proyecto.
Reforestacion de las areas que
queden sin construir, con Durante vy
especies preferentemente posterior a
nativas, para que esta practica Mitigacion la ejecucion
ayude al fomento y del
conservacion de la vegetacion proyecto.
del area.
Durante la
ejecucion
3 ibi uem i las
Quedarabprohlblda Ia_q a Prevericién de_ _
de material vegetal residual. actividades
de
desmonte.
Respecto al derribo de los
arboles se realizara previa Durante la
delimitacién de las areas a ejecucion
desmontar y utilizando . = de las
e 2 Z . Mitigacion -
técnicas de derribo direccional, 9 actividades
para evitar posibles riesgos de de
afectacion de  vegetacion desmonte.
adyacente.
Se gj un progr e ;
re?s:;fgugﬁcta prc;%rt?ircl?:ign Previo y
! y durante la

de fauna silvestre, previo y Mitigacion ejecucion

durante la ejecucion de los )
. trabajos de cambio de uso de
: sueloj. PIOYRCLO.

Se debera hacer del
conocimiento del personal
involucrado en las actividades
de construccién, que estd
Disminucién de la | prohibida la introduccién de

Previo y
durante la
Mitigacion ejecucion

Desmonte Fauna calidad de habitat | fauna doméstica ya que le del
' para fauna. genera competencia a la fauna proyecto.
nativa.
Con las actividades de
reforestacion de las areas en Posterior a
donde no se construya en el las
proyecto (dreas verdes con actividades
mejoramiento), utilizando Mitigacion de
especies nativas, se ejecucion
incrementara la superficie que del
podréa ser utilizada como proyecto.
habitat por la fauna silvestre.
“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” P e

Querencia Real Estate, S. de R.L.de C.V.
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Se debera realizar el desmonte

de manera paulatina para Durante la
permitir el desplazamiento de o . ejecucion
la fauna y para evitar la itigacion dJeI
mortalidad incidental de proyecto.
animales.
Se prohibiran actividades que Durante la
tengan que ver con caza furtiva : i
y aprovechamiento completo, Prevencion gjecucion
partes o derivados de la fauna gel
silvestre en el proyecto. prayeete.
Se establecera un reglamento
interno de trabajo donde se Previo
. estableceran los limites g Iy
Desmonte Fauna Desplazamiento | maximos  permisibles  de 5 o ursrte. 18
de fauna. velocidad para los vehiculos PEEnsIon :Jelcumon
que se encuentren en transito -
dentro del proyecto, colocando Broyesto,
letreros alusivos.
Se programaran platicas con
los grupos de trabajo
encargados de llevar a cabo las
actividades de desmonte sobre Biifarte 14
la importancia y respeto a la ; i
fauna que se identifique Prevencion SJF"'CUC'O”
durante estas actividades; asf .
como técnicas de manejo de Proyecto.
fauna silvestre para proteccion
de la fauna silvestre y del
mismo trabajador.
Se procurara mantener
siempre humedas las areas T
donde se trabaje para ; i
disminuir las emisiones de Mitigacion gj;cumon
polvos que causen un
detrimento de manera Rroyscto.
temporal de |a calidad del aire.
Se dara mantenimiento
{ i ! preventivo al equipo vy
Deémonte A Dis._mInucién_en la maq_uinaria utilizado_’para el " E}.:?Jggn 8
B . calidad del Aire. derribo de la vegetacion, para Prevencion del
. 1 disminuir las emisiones de
ruidos: que provoguen una proyecto.
alteracion en la calidad del aire.
: Respetar en todo momento los
limites maximos permisibles Durante la
de  emision de gases L. ejecuciéon
contaminantes asi como de RrRUCRCIBH del
ruidos que marca la legislacion proyecto.
vigente.
- “Desarrolio Turistico y Campo de Golf Querencia” &=
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La ejecucion de un programa
de rescate, colecta Y Previo y
reubicacion de especies durante la
nativas permitird recobrar Mitigacién ejecucion
cobertura vegetal en las areas del
Disminucion de la | verdes que se conformen con proyecto.
Desmonte Agua infiltracion la construccién del proyecto.
ua
a9 Conservacion de 164.420 ha, Durante y
gque permitan  garantizar posterior a
cobertura vegetal a Mitigacion la ejecucion
perpetuidad al interior del del
predio. proyecto.
Etapa de construccion:
FACTOR CLASIFICACION| PERIODO
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA DE
AMBIENTAL DE LA MEDIDA EJECUCION
Antes de iniciar se debera Durante la
retirar la capa de suelo fértil y lecucitn
ubicarlo en sitios donde pueda Mitigacion gjsl
ser  utilizado o donde
contribuya a mejorar el habitat. presecia,
Se colocaran letrinas portatiles
en proporcién de una por cada Durante la
20 trabajadores, para evitar el : ejecucion
fecalismo al aire lrt):re por parte Pigescen dJeI
del personal que intervenga en proyecto.
la obra.
Recolectar los materiales de
. construccién de las areas Biirante: 7ia
Despalme'y I D|5m|r)uc:jon de aledane:s al proyecto vy Fire. ejecucién
£8 clacian Suelo la calidad del cotclacar.()s en el relleno Mitigacion del
suelo. sanitario mas cercano o donde
la  autoridad estatal o ROyRChy:
municipal lo determine.
El suelo retirado se puede
colocar en sitios con D.U"an'fg la
vegetacion a conservar, Mitigacion ZJF"ICUC' {r
teniendo cuidado de no cubrir =
demasiado las plantas. proyecta.
Realizar mantenimiento Previ
preventivo a la maquinaria y dtrﬁ:lr?te Ig
equipo para minimizar los P i ; 7
fesgos  del  vertido de revencion ejecucion
sustancias contaminantes  al Gl
momento de la operacion. REGyEChd.

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia”
Querencia Real Estate, S, de R.L. de C.V.
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Se procurara mantener
siempre humedas las &reas D
donde se trabaje para grante @
disminuir las emisiones de Mitigacion ZJ;CUC'OH
polvos que  causen un
detrimento de manera Ry e
temporal de |a calidad del aire.
Dar mantenimiento preventivo Previo ¥
a la maquinaria y eguipo para durante la
disminuir las emisiones de Prevencion ejecucion
ruidos que provoguen una del
Bhspsinme Disminucién en | 8lteracion en la calidad del aire. proyecto.
r1i\.r'§|a<:'|cf:r|y Aire la calidad del|ge establecera horario de
alre: actividades  diurno  para
= . Durante la
disminuir las molestias a la : R
. o ejecucion
fauna silvestre y a los Prevencion del
pobladores de la regién con el
incremento en los decibeles [y
del ruido.
Se respetaran en todo
momento los limites maximos Durante la
permisibles qe emision de BiavhRaiER ejecucion
gases contaminantes asl como del
de ruidos que marca la proyecto.
legislacion vigente.
Se procurara mantener Durante la
humedasulas supe_rﬁc:_es_de Mitigacién ejecucion
construccion para disminuir la del
generacion de polvos. proyecto.
Se debera solicitar a los
contratistas apagar los
motores que Utilizan diesel
cuando los equipos no estén
activos. Del mismo modo, para Duran;g e
oy g : N ejecucion
; e Disminucién en || los camiones de transporte de Mitigacion e
Construccién - Aire |la calidad del | materiales, serd necesario € "
SR . . aire apagar los motores cuando los RFE/RERD.
¥ tiempos de espera para cargar
o descargar sean mayores a 5
minutos.
Los vehiculos encargados del
transporte  de  materiales Durante la
pétreos deberan estar s ejecucion
; : Mitigacion
cubiertos siempre con lonas del
‘para evitar la dispersion de proyecto.
polvos.
' “Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” <.

Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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PR T
Pl s ouarte s
fatlihens e . ejecucion
disminuir las emisiones de Prevencidon djel

ruidos que provoquen una

4 ; ; royecto.
alteracién en la calidad del aire. proy!
Se colocardn recipientes de
200 litros de capacidad para la
recoleccién de basura. Se Bivants Ia
deberd privilegiar la separacion ; Fi

T ; e s ejecucion
en organicos e inorganicos Mitigacion del
para su posterior proyecto

almacenamiento y disposicion
en los sitios que sefale la
autoridad local competente.

Se colocaran letrinas portatiles
en proporcién de una por cada Durante la

) ) 20 trabajadores, para evitar el s ejecucion
y Disminucion de | fecalismo al aire libre por parte Midgacion | el
Construccion Suelo la calidad del| de| personal que intervenga en proyecto.
suelo. la obra
Se deberéd contratar a una Dursrte ia

empresa autorizada para el dleciclin
manejo y disposicion de Mitigacion dJeI
residuos peligrosos durante la

etapa de construccion. proyecto.

No se permitirdn actividades
de mantenimiento de
maquinaria pesada ni de
vehiculos relacionados con el

Previo y
durante la
Prevencién ejecucion

: del
proyecto dentro del area del
e proyecto.
Se retiraran todas las maquinas B:Lint.g A
y equipo detrabajoalfinaldela|  Mitigacion dla e
construccién de las areas.
proyecto.
{impieza Disminucion de | ge  recolectardn todos los
fiba dol Brah | 4.2uelo la calidad del| materiales sobrantes de la Durante y
suelo. : construccion para ser posterior a
dispuestos en el relleno Mitigacion la ejecucién
sanitario mas cercano o donde del
la autoridad municipal o proyecto.
estatal lo determine.
Etapa de operacion y mantenimiento:
FACTOR CLASIFICACION
ACTI ; :
VIDAD 4 AMBIENTAL | MRACTO MEDIDA DE LA MEDIDA

"1+ 1 “Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” Q&—\
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Antes de iniciar se debera retirar la
capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios
donde pueda ser utilizado o donde
contribuya a mejorar el habitat.

Mitigacion

Se colocaran letrinas portatiles en
proporcion de una por cada 20
trabajadores, para evitar el fecalismo Prevencion
al aire libre por parte del personal que
intervenga en la obra.

Recolectar los materiales de
construccion de las areas aledanas a
la misma y colocarlos en el relleno
sanitario mas cercano.

Disminucién
Suelo de la calidad
del suelo.

Transito por

vias de acceso Mitigacion

El suelo retirado se puede colocar en
sitios con vegetacién a conservar,
teniendo cuidado de no cubrir
demasiado las plantas.

Mitigacion

Realizar mantenimiento preventivo a
la  maquinaria y equipo para
minimizar los riesgos del vertido de Prevencion
sustancias contaminantes al
momento de la operacion.

Se procuraré mantener siempre
hUimedas las areas donde se trabaje
para disminuir las emisiones de
polvos que causen un detrimento de
manera temporal de la calidad del
aire.

Mitigacion

Dar mantenimiento preventivo a la
maquinaria y equipo para disminuir
las emisiones de ruidos que Prevencion
2 K : Disminucién | Provequen una alteracion en la
T[éTIS'tQ RO 1 Aire . en la calidad | calidad del aire.

viasdeacceso ‘| T .

del aire Se establecera horario de actividades
diurno para disminuir las molestias a
la faunasilvestre y a los pobladores de Prevencion
la region con el incremento en los
- | decibeles del ruido.

: Se respetaran en todo momento los

I limites maéaximos permisibles de
emisién de gases contaminantes asi Prevencion
como de ruidos que marca la
legislacién vigente.

| Se procurara mantener humedas las

| Disminucion | superficies de construccién para Mitigacion
‘de. 9 en la calidad | disminuir la generacién de polvos.
instalaciones . ¢ del aire -
e NE | Se debera solicitar a los contratistas Mitigacion 7

‘“Desarrollo Tutistico y Campo de Golf Querencia” d\

Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
Y : 2 27 /31




Delegacion Federal de SEMARNAT

-y 2019 en Baja California Sur

protSimptees Subdelegacién De Gestion

EMILIAND ZAPATA

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS NATUDALES

Folio: SEMARNAT-BCS.02.01.1A.086/19
Clave de Proyecto: 03BS2015TDOT1
Bitacora: 03/DG-0002/10/18

apagar los motores que utilizan
diesel cuando los equipos no estén
activos. Del mismo modo, para los
camiones de  transporte  de
materiales, serd necesario apagar los
motores cuando los tiempos de
espera para cargar o descargar sean
mayores a 5 minutos.

Los vehiculos encargados del
transporte de materiales pétreos
deberan estar cubiertos siempre con Mitigacion
lonas para evitar la dispersién de
polvos.

Dar mantenimientc preventivo a la
magquinaria y equipo para disminuir
las emisiones de ruidos que Prevencién
provoquen una alteracién en la
calidad del aire.

Se colocaradn contenedores de 200
litros de capacidad para la
recoleccién de basura. Se debera
privilegiar la separacién en organicos
e inorgénicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los
sitios que senale la autoridad local
competente.

Mitigacion

Se colocardn letrinas portatiles en
proporcién de una por cada 20
trabajadores, para evitar el fecalismo Mitigacion
al aire libre por parte del personal que
Mantenimiento Disminucion | intervenga en la obra

de Suelo de la calidad
instalaciones del suelo.

Se debera contratar a una empresa
autorizada para el manejo y
disposicion de residuos peligrosos
durante la etapa de construccion.

Mitigacion

No se permitirdn actividades de
mantenimiento de  maquinaria
pesada ni de vehiculos relacionados Prevencion
con el proyecto dentro del drea del
proyecto.

Se recolectardn todos los materiales
sobrantes de la construccién para ser
dispuestos en el relleno sanitario mas
cercano.

Mitigacion

;__TERCERO. Considerando las modificaciones que se pretenden realizar al
Proyecto y conforme a lo establecido en el articulo 28, fraccion I, del
Reglamento ‘de 'la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

“Desarrollo Turistico y Campo de Golif Querencia”
| Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
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Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la autorizaciéon
otorgada requiere ser modificada con el objeto de imponer nuevas
condicionantes, las cuales, son de caracter obligatorio:

1.  La Promovente debera obtener la autorizacion previa de cambio de uso
de y de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 y
demas aplicables de su Reglamento y para lo cual deberan presentar a
esta Delegacion Federal un Estudio Técnico Justificativo del Proyecto. Por
lo anterior, la presente resoluciéon surtira sus efectos legales una vez que
la Promovente haya obtenido la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales.

2. La Promovente deberd realizar la disposicion de los residuos sdlidos
urbanos y de manejo especial en contenedores cerrados, generados o no
por las actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo y durante
su operacion, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin por las
autoridades Estatales y Municipales competentes.

3. ‘La Promovente deberd mantener un estricto control de los residuos
sanitarios en todas las etapas del Proyecto y contar con los
procedimientos y equipo adecuados para su disposicion final.

4. Los materiales pétreos para las obras, deberan obtenerse Unicamente de
los bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno
del Estado de Baja California Sur y conservar los originales de las facturas
de compra y de los concesionarios por la Comisiéon Nacional del Agua.

5.  Antes del inicio de las obras y actividades sehaladas en el presente
- Resolutivo, la Promovente debera obtener la autorizacion de uso de suelo
con: el plano autorizado y del sembrado de edificios autorizado,
condicionandoles a presentar a esta Delegacion Federal en el Estado
copia de los mismos.

6. - Altérmino de la construccién de las obras, la Promovente debera realizar
© lalimpieza de los sitios y areas aledanas. /

“Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” :-— - {
Querencia Real Estate. S. de R.L. de C.V. i
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7. La Promovente debera realizar las actividades autorizadas mediante el
presente Resolutivo deberdn realizarse de tal forma que no se
interrumpan los corredores biolégicos terrestres, debiendo tomar las
providencias necesarias para facilitar el libre transito de la fauna local.

8  La Promovente debera informar con 15 dias de anticipacion del inicio de
obras y actividades del Proyecto que se autoriza mediante el presente
documento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado.

9. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y
cuerpos de agua en todas las etapas del Proyecto incluyendo su
operacién, asi como realizar actividades de mantenimiento de la
maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde
se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo,y en
sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cauces o cuerpos de

agua.

CUARTO. De conformidad con el articulo 35 de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere
exclusivamente a los aspectos ambientales del desarrollo y operacion de las
actividades que nos ocupan. Por ningin motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima
propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la presente
Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta

~4

. “Desarrollo Turistico y Campo de Golf Querencia” Q.L__ i

Querencia Real Estate, S. de R.L. de C.V.
30 /31




Delegacion Federal de SEMARNAT
en Baja California Sur
Subdelegacién De Gestion

SEMARNAT !

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
# ¥ RECURSOS NATURALES

Folio: SEMARNAT-BCS.02.01.1A.086/19
Clave de Proyecto: 03B52015TDO11
Bitacora: 03/DG-0002/10/18

autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Francisco Roberto Parra Carriedo en su caracter de Representante Legal de la
Promovente del Proyecto y, hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja
California Sur, sito en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja
California Sur, de conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a su acreditado los C.C. Ings. Ismael Arambula Garcia,
Yeriley Hernandez Garnica y JesUs Manuel Gutiérrez Aguilar.

Atentamente
LA ENCARGADA DE DESPACHO DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos
Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federall de la SEMARNAT en el Estado de Baja California
Sur, previa designacidn, firma el presente la Subdelegada de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

DELEGAGION, I-EﬂFPN

LIC. MARIA DEL CONSUELO MARGARITA PALAFOX URIBE., -
FAIAC ; I;\L FG ]_-,E\MQ‘;GBU;L

'En término del articulo 17 Bis en relaciéon con los articulos Octavo vy Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

' C c.e.p. Cristina Martin Arrieta.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
C.c.p. Ing. Saul Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
C.c.p. Expeq_irente
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