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Delegacién Federal en Baja California Sur.

Identificacién del documento:
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La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento en
el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccidn | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.
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OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.001/19 ¥
CLAVE DEL PROYECTO: 03BS2018UD104
BITACORA: 03/MP-0159/09/18

C.JOHN CHRISTOPHER PENTZ | R /) "EPA
REPRESENTANTE LEGAL DE p - A O gay
MEXICO DESARROLLOS SOCIOSS.DER.L.DECV. ! o "15ENE 2019 [ 1|

VISTO Para resolver el expediente nimero 03/MP-0159/09/18 respecto c{el
Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la Manifestacion de Impacto
Ambiental Modalidad Particular del proyecto “Centro Comercial La Ribera”,
para llevar a cabo la construccién y operacion de de instalaciones de comercio
y servicios en ecosistema costero, que consistiendo en la construccion y
operacion de un centro comercial de tres pisos, sétano, restaurante, tienda de
conveniencia, lavanderia, oficinas ejecutivas, departamentos,
estacionamientos y areas ajardinadas en una superficie de 11,193 m? (01-11.93
ha), ubicado en el Lote 1, Manzana 102, en la Zona 1, en La Ribera, Municipio de
Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud del C. John Christopher
Pentz, Representante Legal de México Desarrollos Socios S. de R. L. de C.V,,
Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la empresa de
México Desarrollos Socios S. de R. L. de C.V,, se le denominara la Promovente,
la actividad del proyecto se designara el Proyecto y la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, se le
nombrara MIA-P.

Al respecto, esta Delegacién Federal es competente para evaluar y resolver la
MIA-P del Proyecto sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8° 14 y 16, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |1, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis,
fraccion Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1,2, 3y 16,

parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedm
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Administrativo; 2 fraccion XXX, 19, fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40,
_fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se
reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre
de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el
que se adscribe orgdnicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4°,
59, fracciones Il y X, 28, fracciones IX y X, 30, 35, parrafos primero, segundo y
». Ultimo, fraccidn Il, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos Q y R, 9°,10° fraccion 11, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccion Il, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

. . Que el 28 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal el
escrito de fecha 14 de agosto de 2018, mediante el que la Promovente
sometié a Evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja
California Sur, la MIA-P del Proyecto para para llevar a cabo la
construccion y operacion del centro comercial, consistente en edificios
de tres pisos, sotano, restaurante, tienda de conveniencia
(supermercado), lavanderia, oficinas ejecutivas, departamentos,
estacionamientos y areas ajardinadas en una superficie de 11,193 m? (01-
1M.93 ha), ubicado en la zona urbana de la localidad de La Ribera,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Il.  El Proyecto presenta la siguiente dosificacién de superficies:

ELEMENTO AREA (m?) | PORCENTAJE CON
RESPECTO AL
PREDIO
Centro comercial- 3,709.02 3313
Estacionamientos 7,484.00 66.87
Superficie del predio N193.02 100 ——] (\
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.  Que encumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 37, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé el 4 de
octubre de 2018, a través de la Separata DGIRA/052/18 de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electronica de su Portal
www.tramites.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
durante el periodo comprendido del 27 de septiembre al 03 de octubre
de 2018, entre los cuales se incluyod la solicitud de la Promovente para que
ésta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confieren,
entre otros, los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX,
38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso c, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio ral Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto.

IV. Que el 04de octubre de 2018, la Promovente presenté en esta Delegacion
Federal el extracto del Proyecto publicado en el periédico El
Sudcaliforniano, el 04 de octubre de 2018.

V. Que el 11 de octubre de 2018, un miembro de la comunidad, en base a lo
establecido en los articulos 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, 40 al 43 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, mediante escrito libre, solicitd a esta
Delegacion se realizara la Consulta Publica del Proyecto.

VI.  Que el 12 de octubre de 2018, una vez integrado el expediente del
Proyecto, registrado con el nimero 03/MP-0159/09/18, con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, se puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo numero
1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental.

Vil. Que el dia 18 de octubre de 2018, con fundamento en los articulos 2°, 15-
A, 17-A y 32, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativgﬁg&\
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Delegacién Federal mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.800/18,
determind no dar inicio al procedimiento de consulta publica, toda vez
que fue presentada fuera del plazo legal, al haberse presentado 5 dia
después del vencimiento del plazo legal.

Que el 05 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal solicito,
mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.810/18, a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, informarle
si el Proyecto tiene algun procedimiento administrativo instaurado sin
concluir o existe inicio de obras. Dicha solicitud fue recibida el 13 de julio
de 2018. Lo anterior, en cumplimiento de los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad
Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria y la Direcciéon General
de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, del 1° de junio de 2009.

Que el 05 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal notifico la
recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Turismo, Economia
y Sustentabilidad del Gobierno del Estado de Baja California Sur y al
Ayuntamiento de Los Cabos, para que, en cumplimiento a lo dispuesto
por los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, manifestaran lo que a su derecho conviniera, por
medio de los siguientes oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.811/18, dirigido al Lic. Luis Humberto Araiza
Lépez, Secretario de Turismo, Economia y Sustentabilidad del Estado
de Baja California Sur.

¢ SEMARNAT-BCS.02.01.1A.812/18, dirigido al Lic. Arturo de la Rosa
Escalante, Presidente Municipal de Los Cabos.

Que el 23 de noviembre de 2018, se recibid en esta Delegacidén Federal el
oficio PFPA/10.1/1664/2018, emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado manifiesta lo siguiente:

“..al respecto es de sefalarse que en fecha 11 de octubre de 2018, se

- realizé visita técnica al sitio en cuestion por personal adscrit&\
.
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Delegacion Federal, detectdndose al momento que no existen inicio de
obras.”

Xl. . Quea lafecha de elaboracién de la presente Resolucién no se ha recibido
en esta Delegacion Federal la opinion del Gobierno del Estado ni del
Ayuntamiento de Los Cabos

Xll. A la fecha de emisidn del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte
de personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o
autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8° 14y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccioén 1,16, 17 BIS, 26
y 32 Bis, fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
1, 2, 3y 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2 fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se
reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre
de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el
que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4°,
5°, fracciones Il y X, 28, fracciones IX y X, 30, 35, parrafos primero, segundo y
altimo, fraccion 11, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos Q y R, 9°,10° fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccidon |l, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal esta facultada
para conocer, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de
las obras o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando
proceda, las autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resolver los
Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO. Previo al analisis de la documentacion que conforma la solicitud
de la MIA-P del Proyecto, esta Delegacion considera oportuno preciggr_l_e_:_s____
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consideraciones siguientes:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 5° fraccion X, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, que establece
como facultad de la Federacidén la evaluacion del impacto ambiental de las
obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones. Por lo antes expuesto el Proyecto en
evaluacion es de Competencia Federal de conformidad con lo previsto en los
articulos 28, fracciones IX y X, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 5° incisos Q y R, de su Reglamento en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, para llevar a cabo un desarrollos
inmobiliarios en ecosistemas costeros, toda vez que conforme a las
disposiciones citadas la construccién y operacion de hoteles, condominios,
villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacidon de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, son de competencia Federal, asi como las obras y
actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales,
circunstancias en las que se circunscribe el desarrollo del Proyecto, en sus
‘fases de construccidén, operaciéon y mantenimiento, por lo que es de

- competencia Federal, a través de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

TERCERO. Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las
Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales cuentan con las facultades, en caso de autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la

- de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir
programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las medidas de
prevencion, mitigacion, y en su caso, compensacion.

- CUARTO. Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19,
 fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, asi como, XIX, XXV
y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan
con facultades para dictaminar en Materia de Impacto Ambiental.
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QUINTO. Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedié a evaluar los impactos ambientales que pudiera ocasionar la
construccion, operacién y mantenimiento del Proyecto a realizarse conforme
a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-
2006, que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan
gasolina. .como combustible; NOM-045-SEMARNAT-2006, proteccion
ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién; NOM-080-SEMARNAT-1994,
que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos
provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacién y su método de medicion; NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio- Lista de especies en riesgo; NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emisiéon de ruido de las fuentes
fijas y su método de mediciéon; NOM-126-SEMARNAT-2012, que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anidacién; NOM-162-SEMARNAT-2012,
estable las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

A) DESCRIPCION DE PROYECTO.

Que la fraccion Il del articulo 12, del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, impone la obligacién al Promovente de incluir en la MIA-P que
somete a evaluacidn, una descripcidén del proyecto y, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 28, fracciones IX y X, de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente y 5°, incisos Q y R, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, corresponde a un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero, que comprende |a construccion,
operacién y mantenimiento instalaciones de comercio y servicios, que
consistiendo en la construccién y operacion de un centro comercial de tres
pisos, sotano, locales comerciales, oficinas ejecutivas, departamentos,
restaurante, supermercado, estacionamientos e instalaciones diversas, en

ecosistema costero. QL
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El Proyecto se desplantard sobre una superficie de 3, 709 m? con un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 33.13%. La planta baja albergara
26. locales comerciales entre los que se encuentran espacios para un
restaurante (304 m?), tienda de conveniencia (180 m?), lavanderia (71 m?),
oficinas ejecutivas (101 m?), drea para instalaciones (subestacion eléctrica,
cisterna, contenedores para basura y equipo de bombeo). La superficie de los
locales comerciales sera variable encontrandose en un rango de 60 a 140 m?);
se contara con un estacionamiento central (97 cajones) estacionamiento para
el personal, duenos o arrendatarios de los departamentos (22 cajones) y areas
ajardinadas, siendo los principales elementos que constituyen el proyecto los
siguientes:

ELEMENTO CANTIDAD AREA (m2) PORCENTAJE CON
RESPECTO AL
PREDIO
Edificio planta baja 1 3,709.00 3313
Locales comerciales que 2878.32 25.71
incluyen: 26

Un Restaurante con terraza
Una Tienda de conveniencia
(mercadito) y

3 Oficinas
Patios de servicio 3 830.70 7.42
(subestacion eléctrica,

contenedores para basura y
cisterna con equipo de

bombeo

Estacionamientos y dreas 7,484.00 66.87
verdes

Edificio primer piso 1 3,709.00

Departamentos y oficinas 28 3,561.85 31.82

Terrazas cubiertas

Servicios, escaleras, pasillos y

elevador

Edificio segundo piso 1

Departamentos y oficinas 28 3,561.85 31.82

Terrazas cubiertas 2
. Servicios, escaleras, pasillos y

elevador

Edificio tercer nivel 3,709.00

Departamentos 34 273115 24.40

Terrazas cubiertas 872.25 7.79

Servicios, escaleras, pasillos y

elevador o T
) M ™~
- O, || | . 1 " g ey e e i e 8de 83




SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

L Ribos e,
SelinG

2.5, ﬁ%ﬁ%ﬁ%

MRS

o %‘? ¥

ET

: w8
Bene

T

| Superficie total del predio | [ m193.00 | 100 ]

Las coordenadas UTM de localizacién del proyecto, se encuentran descritas
en la pagina 7 del capitulo Il de la MIA-P, siendo los puntos de localizacion los
correspondientes a las siguientes coordenadas UTM:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Vv COORDENADAS
EST PV Y X
1 2609521.99 643725.28
] 2 S 77°51'27.71" E 115.480 2 2609497.71 | 643838.18
2 3 S 2911'33.74" W 92.520 3 2609405.86 | 643827.08
3 4 S11'33'49.59" E 115.000 4 2609420.59 | 643713.03
4 1 S 36'23'08.73" E 102.150 1 2609521.99 643725.28
Superficie = 11,193.0855 m2

Conforme a la descripcion presentada en la MIA-P, las caracteristicas del
proyecto son las siguientes:

Centro comercial de tres pisos y planta baja en tres médulos (A,By C)

90 Departamentos

Azoteas y areas de servicio y oficinas

1 Tienda de conveniencia (supermercado)

8 Estacionamientos y areas verdes

Subestacién eléctrica, cisterna, contenedores para la basura y equipo de
bombeo

O NN

De acuerdo con la descripcidon presentada en la MIA-P, El proyecto consiste
en la construccidon y operacidon de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero compuesto por un centro comercial de tres pisos y planta baja, que
incluye locales comerciales, oficinas y departamentos. El conjunto considera
la instalaciéon de un restaurante con terraza, supermercado de conveniencia,
oficinas ejecutivas, lavanderia, estacionamientos, areas de servicio y areas
ajardinadas. El proyecto se puede resumir en la construccion y operacion de
un centro comercial con departamentos y oficinas.

El proyecto tiene como objetivo ofrecer locales comerciales y departamentos
habitacionales para renta. Actualmente la zona no cuenta con este tipo de
instalaciones por lo que el desarrollo de este proyecto constituye una
oportunidad para el desarrollo econémico del area, que cuenta con un alto

= =
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potencial, pero escasa oferta de este tipo de instalaciones. La oferta comercial-

residencial que representa este proyecto, sin duda contribuira al desarrollo de

la regién, mediante la creacion de empleos, desarrollo econémico y bienestar

social. Este centro comercial-residencial ofrecera locales para la instalaciéon de

. negocios de indole diversa y departamentos habitacionales tanto para
. residentes locales como extranjeros.

Se trata de un proyecto integral de centro comercial de alto nivel con
departamentos residenciales dentro de un concepto moderno y amigable.

El proyecto incluye ademas restaurante, tienda de conveniencia, lavanderia,

oficinas ejecutivas, departamentos, areas ajardinadas y estacionamientos. Las

edificaciones, instalaciones e infraestructura se pretenden desarrollar en un

predio de 11,193 m? las diferentes obras podran ejecutarse en un plazo
-« aproximado de 4 afos.

En general se considera la construccion de un edificio de tres niveles y planta
baja en una superficie de 3,709 m? que corresponden a un coeficiente de
ocupacion del suelo (COS) del 33.13 %, con una superficie total de ocupacion
de 11,193 m?, que equivalen a un coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) de
1.0 veces.

Planta baja

El edificio de la planta baja se desplantara sobre una superficie de 3,709 m?
(COS 33.13%) y albergara 26 locales comerciales entre los que se encuentran
espacios para un restaurante (304 m?), tienda de conveniencia (180 m?),
lavanderia (71 m?), oficinas ejecutivas (101 m?), area para instalaciones
(subestacion eléctrica, cisterna, contenedores para basura y equipo de
bombeo). La superficie de los locales comerciales sera variable encontrandose
en un rango de 60 a 140 m m?); se contara con un estacionamiento central (97
cajones) estacionamiento para el personal, duefos o arrendatarios de los
departamentos (22 cajones) y areas ajardinadas.

Primer y segundo nivel

En el primer y segundo nivel se construiran 28 departamentos habitacionales
en cada piso; la superficie a construir en el segundo piso es exactamente la
misma que la del primer nivel, es decir, 3,709 m? se dejan libres de
construccion las azoteas del restaurante y el mercado o tienda de

conveniencia ubicados en el primer nivel o planta baja. Las construcm
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distribuyen en tres edificios A, By C.

Tercer nivel

En el tercer nivel se construirdn 34 departamentos habitacionales; la
superficie a construir es exactamente la misma que la del primer nivel, es
decir, 3,709 m2 Las construcciones se distribuyen en tres edificios A, By C.

Geograficamente, el proyecto se localiza en la zona urbana y de
asentamientos humanos de la localidad de La Ribera en el municipio de Los
Cabos, Baja California Sur.

El disefio del proyecto que se somete a evaluacion de impacto ambiental ha
considerado previamente el diagndstico efectuado por instancias
gubernamentales relacionadas con el sector comercial-turistico de tal forma
que el proyecto que se pretende desarrollar se ajusta a los criterios
especificados en los ordenamientos juridicos aplicables.

B) VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO
DE SUELO.

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, asi como lo dispuesto en la
fraccion 1l del articulo 12, del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establece la obligacion de la Promovente de incluir en las
Manifestaciones de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, el
desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto
“con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre el usos del suelo” entendiéndose por esta
vinculacién la relacién juridica obligatoria entre las obras y actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Considerando que
el proyecto se ubica en el municipio de Los Cabos, en el Estado de Baja
California Sur, le son aplicables los instrumentos de planeacioén, juridicos y
normativos siguientes:

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio (POET)
De acuerdo con el POET el proyecto se ubica en la Unidad Ambiental Biofisica
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5 (UAB-5) denominada Sierras y piedemontes El Cabo en la Region 4.32, en la
cual el eje rector del desarrollo es la preservacion de flora y fauna; la actividad
coadyuvante del desarrollo es el turismo. La politica ambiental es la de
preservacién y aprovechamiento sustentable y le aplican las estrategias 1-8,
12-15, 15 Bis, 19-23, 27, 30, 33, 37, 43 y 44.

Basicamente estas estrategias tienen como finalidad consolidar la oferta

" turistica a través del desarrollo de proyectos turisticos en las categorias de sol
y playa, turismo de naturaleza, cultural, salud, cruceros, reuniones, deportivos,
turismo religioso, urbano, turismo social y otros que se consideran pertinentes
de acuerdo con la politica turistica nacional. Impulsar la integracion de
circuitos y rutas tematicas donde se integren las diversas categorias y otras
que se consideren pertinentes de acuerdo con los criterios de la politica
turistica nacional. El proyecto no contraviene disposicion alguna de este
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial (POET).

b) Programa Estatal de Ordenamiento Territorial del Estado de Baja
California Sur (PEOT-BCS).
En este instrumento de politica ambiental se presenta la regulacion ecoldgica
para el estado partiendo de los criterios propuestos por la SEMARNAT y
utilizados en estudios similares en otros estados y regiones del territorio
nacional. Para ello se delimitan las unidades de paisaje, definidas por los
rasgos homogéneos mas significativos de cada zona, que representan la
interaccidon e interdependencia entre los elementos mas estables del paisaje:
geologia-relieve y clima; y los mas dinamicos: agua, suelosy cobertura vegetal.

. De acuerdo.con el modelo de ocupacion del territorio este proyecto se ubica

. en la unidad de paisaje 1.2.7, en la cual se considera que la vegetacion tiene
una fragilidad alta, el relieve tiene fragilidad media, los suelos una fragilidad
alta y la pendiente es baja. La fragilidad general de esta unidad de paisaje es
media.

~ En cuanto a la calidad ecoldgica la unidad de paisaje tiene como limitantes
~leves la erosion edlica e hidrica ocasional, el pastoreo extensivo, la
sobreexplotacion de acuiferos y los focos de asentamientos humanos. Como
limitantes severas se sefalan la vegetacion tendiente a areas agropecuarias y

agricultura de riego. La clase de calidad ambiental es media y el grado de
peligrosidad natural es alto.
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En esta unidad no se detectaron unidades con baja fragilidad, como resultado
de los altos valores parciales de fragilidad que presentan los componentes
evaluados, dando lugar a paisajes al menos medianamente fragiles y de forma
significativa con altos indices de fragilidad natural.

Como se puede ver este proyecto es congruente con los usos y politicas
ambientales establecidos para la unidad de paisaje en la que se ubica el
proyecto.

c) Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California

El area del proyecto se ubica en la Unidad Ambienta (UA) 2.2.2.7.5.6 de la
Unidad de Gestién Ambiental Costera Los Cabos-La Paz (UGCI1), que tiene una
superficie total de 9,851 km2 Los principales centros de poblacién son Los
Cabosy La Paz.

Las estrategias sectoriales son la preservacion de ecosistemas y su
biodiversidad, recuperacidon de especies en riesgo y el conocimiento, analisis
y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Los principales atributos ambientales que determinan su aptitud alta al
turismo son:

w Fondeaderos, puertos naturales, centros nauticos y marinas
Infraestructura hotelera y de comunicaciones y transportes

e  Servicios asociados al buceo, al surf, a la pesca deportiva y a los deportes
acuaticos

. Zonas de distribucion de mamiferos marinos, tortugas marinas y aves
marinas

e Playas de interés para el sector

e Areas naturales protegidas: Parque Nacional Cabo Pulmo, Area de
Proteccion de Flora y Fauna Cabo San Lucas y las Islas Espiritu Santo y
Cerralvo, entre otras, que forman parte del Area de Proteccion de Floray
Fauna Islas de Golfo de California.

El lineamiento ecolégico aplicable establece que las actividades productivas
que se lleven a cabo en esta Unidad de Gestion Ambiental deberan
desarrollarse de acuerdo con las acciones generales de sustentabilidad, con el
objeto de mantener los atributos naturales que determinan las aptitudes

sectoriales. En esta Unidad se debera dar un énfasis especial a un en@\
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prevenciéon que permita mantener los niveles de presion actual, la cual esta
dada por un nivel de presién terrestre medio y por un nivel de presion marina
medio.

La Unidad Ambiental 2.2.2.7.5.6, donde se inserta el proyecto, tiene una
cobertura de 3.3% respecto de la UGCL. El nivel de interaccion sectorial entre
el turismoy la pesca industrial y entre el turismo y la pesca riberefia es Medio.
El nivel de interaccién entre el turismo y la conservacién es medio y entre el
turismo y la pesca industrial también es medio. El indice de interaccién entre
la pesca riberefia y la conservacion es bajo al igual que entre la pesca riberena
y la pesca industrial; Los niveles de presion, y vulnerabilidad son medios,
mientras que el nivel de fragilidad es alto.

El proyecto no contraviene las estrategias sectoriales ni los lineamientos
ecolégicos establecidos para la Unidad Ambiental 222756 del
Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California.

d) Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos (POEL)

El Area de Ordenamiento Ecoldégico (AOE) ocupa toda la superficie del
Municipio de Los Cabos y estd dividida en cinco regiones ecoldgicas a) el
Sistema 01 (Sierras y Piedemontes) ubicado en la porcién este del Municipio,
b) el Sistema 03 (Piedemontes y Llanuras aluviales) que ocupa la porcion
central del AOE; c) el Sistema 04 (Piedemontes y Llanuras) ubicado en la
porcion sur del Municipio; d) el Sistema 05 (Piedemontes y lomerios),
ocupando la porcién suroeste del Municipio, y el Sistema 07 (Sierra y Canones)
localizado en la porcién oeste, noroeste y norte del Municipio de Los Cabos.

Estas 5 regiones ecoldgicas incluyen 32 paisajes (unidades territoriales) en las
~cuales se proponen un uso potencial del suelo, se asignan politicas
ambientales (aprovechamiento, conservacion, restauracion y proteccion) y se
definen criterios de ordenamiento ecolégico. El sitio del proyecto se
encuentra ubicado en el Sistema 05 (Piedemontes y lomerios), en la Unidad
de Gestion Ambiental (UGA T-1) ubicada al norte de Cabo San Lucas, a la cual
se le asigna una aptitud del suelo para uso turistico y de asentamientos
* humanos, secundariamente el uso pesquero. La politica ambiental que aplica

. es la de aprovechamiento orientado al uso turistico y de asentamientos

humanos.

Con base en todos los reconocimientos y pronodsticos, en el POEM de Los
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Cabos, se definen diversas estrategias y se establecen diversas politicas y
criterios que tienen como fin minimizar los conflictos sociales, estos criterios
se encuentran divididos en generales, intermedios y especificos. Las politicas
que se definieron son: aprovechamiento, Conservacién, restauracion y
proteccion. Los criterios ecoldgicos aplicables a la UGA T-1.

Criterios ecoldgicos generales, intermedios y especificos aplicables a la
Unidad de Gestion Ambiental UGA T-1

CRITERIOS
ECOLOGICOS

DEFINICION

VINCULACION CON EL PROYECTO

Bl

“Incluir dentro de las normas
para los permisos de
construccion del municipio, el
requisito de utilizar técnicas de
generacion y ahorro de agua
potable.”

El proyecto considera la inclusiéon
de sistemas de ahorro en el
consumo de agua y la reutilizacién
de aguas residuales

64]0)

“Se deberd fomentar entre los
sectores  turistico, agricola,
pecuario y forestal, el
establecimiento de convenios
para estimular la produccion y el
consumo local de productos del
campo.”

Durante la etapa de operacion del
proyecto, se fomentara una cultura
para fomentar el cultivo y consumo
de productos locales.

cn

Se deberdn implementar
actividades y prdcticas que
protejan y mantengan la
cubierta vegetal original en
beneficio de Ila recarga de
acuiferos.

El sitio del proyecto no se
encuentra en una zona de recarga,
sino mas bien de descarga hacia el
mar. De cualgquier forma se
conservara un alto porcentaje de la
cobertura vegetal mediante
acciones paisajisticas y dreas
verdes.

“las construcciones y obras de
urbanizacion, deberan respetar
los cauces de los arroyos y
escurrimientos”.

El sitio del proyecto no es afectado
directamente por cauces de
arroyos o escurrimientos.

“La vegetacion nativa deberd
conservarse selectivamente y
usarse preferentemente en las
dreas verdes de las
construcciones”.

El proyecto considera el rescate y
trasplante de la vegetacién nativay
su incorporacién a las areas verdes
y disefio paisajistico del proyecto.

n2

~agcceso,

“Solo podrdan desmontarse las
dreas hnecesarias para las
construcciones y caminos de
de conformidad al

El proyecto cumple con esta
disposiciéon, ya que asi esta
considerado en el plan maestro.
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avance del proyecto.”

153 Todas las zonas turisticas | El proyecto incluye la instalaciéon y
deberdn contar con un sistema | operacion de una planta de
de tratamiento de aguas | tratamiento y la reutilizacién del
residuales y el agua tratada | agua.
deberad ser reutilizada.

18 “Se deberdn establecer las | Asi se tiene considerado en las
medidas necesarias para evitar | medidas de mitigacién del
el arrastre de sedimentos por | proyecto.
escurrimiento.”

e “En las actividades de desmonte | No se tiene considerado la quema
no deberd hacerse uso de | como una opcion de desmonte.
fuego.”

e) Areas Naturales Protegidas, Sitios Ramsar, Regiones Terrestres Prioritarias
o Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves

El sitio del proyecto no se ubica dentro de ninguna Area Natural Protegida de
caracter Federal, Estatal o Municipal, area de importancia para la
conservacion de las aves, tampoco forma parte de la lista de humedales de
Importancia Ambiental incluidos dentro de la Convencion Relativa a los
Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitat de
Aves Acudticas (Ramsar) o regiones terrestres prioritarias (Fig. I11.2). El Area de
Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) mas cercana es la
Biosfera Sierra de La Laguna que se encuentra 18 km al oeste. El Area Natural
Protegida (ANP) mas cercana es el Parque Marino Cabo Pulmo que se
encuentra 16 km al sureste del sitio del proyecto. De cualquier forma, debido
a la naturaleza del proyecto, sus actividades son compatibles con las politi
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de conservacién de estas areas naturales protegidas, sitios Ramsar, AICA s o
Regiones Terrestres Prioritarias.

f) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ambiente

Articulo | Disposiciéon Vinculacién del proyecto
La evaluacién del impacto|Con este documento (MIA-P), el
ambiental es el procedimiento a | interesado (promovente) cumple
través del cual la secretaria | con esta disposicién vinculante e
establece las condiciones a que | inicia el procedimiento para obtener
se sujetard la realizacion de | la autorizacién de la SEMARNAT en
obras y actividades que puedan | materia de impacto ambiental.

@ causar desequilibrios ecolégicos

o o rebasar los Ilimites vy

g condiciones establecidos en las

b= disposiciones aplicables para

< proteger el ambiente.

Articulo 28 fracciones VII, IXy X

VIl Cambios de uso del suelo de
areas forestales, asi como en
selvas y zonas aridas.

IX Desarrollos inmobiliarios que
afecten los ecosistemas
costeros.

El proyecto que se pretende
desarrollar corresponde a obras e
instalaciones de desarrollo turistico
en terrenos ubicados en zona
urbana y de asentamientos
humanos con aptitud turistica. Las
obras e instalaciones no requieren
de la autorizaciébn en materia de
cambio de uso de suelo forestal toda
vez que el sitio donde se pretenden
desarrollar no redne las
caracteristicas para ser
considerados terrenos forestales o
preferentemente  forestales de
acuerdo con lo establecido en la
nueva Ley de Desarrollo Forestal
Sustentable (2017).

Articulo 30

Para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de
esta ley, los interesados deberan
presentar a la secretaria una
manifestacion de  impacto
ambiental.

El proyecto cumple esta disposicion
vinculante al presentar a la
consideraciéon de la delegacion de la
SEMARNAT en el Estado de Baja
California Sur, la manifestacion de
impacto ambiental
correspondiente.
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Una vez presentada la
manifestacion de  impacto
ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamentoy las normas
oficiales mexicanas aplicables, e
integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor
de diez dias.

Para la autorizacion de las obras
y actividades a que se refiere el
Articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sehalados,

asi como los programas de
desarrollo urbano vy de
ordenamiento ecolégico del

territorio, las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas y
demadas disposiciones juridicas
que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a
gue se refiere este articulo, la
Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras
o actividades en el o los
ecosistema de que se trate,
considerando el conjunto de
elementos que los conforma y
no Unicamente los recursos que
en su caso serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

Con base en este ordenamiento, se
somete a evaluacion de la autoridad
la presente MIA-P cuyo capitulo Il
analiza el contexto juridico en el que
se inscribe el proyecto, lo cual
implica la revision de otras leyes,
reglamentos, normas, programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial
de Baja California Sur (POET-BCS).
En el capitulo referido a la
evaluacion de impacto ambiental
que forma parte integral de la MIA-P
gue se presenta ante esta autoridad
en la materia, se empled una
metodologia aceptable que permite
dimensionar el grado de afectacion
esperada por las obras
programadas. De esta calificacion se
identifican las acciones mas
impactantes y se proponen
mecanismos de mitigacidon que
mejor correspondan al efecto
esperado.

Articulo 35Articulo 35

bis

La secretaria dentro de un plazo
de 60 dias contados a partirde la
recepcion de la MIA-P debera
emitir la resolucion
correspondiente.

El compromiso del Promovente no
iniciar ninguna accion hasta contar
con la autorizacion
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Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

Articulo 5° Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras y actividades
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Inciso C DESARROLLOS INMOBILIARIOS El promovente pretende

' QUE AFECTEN ECOSISTEMAS COSTEROS llevar a cabo la construccién y
operacion de un desarrollo
[Construccién y operacion de hoteles, | con fines turisticos que si bien
condominios, villas, desarrollos | N© se efectuardn sobre la
habitacionales y urbanos, restaurantes, | Playa o zona federal maritima
instalaciones de comercio y servicios en | terrestre  pueden generar
general, marinas, muelles, rompeolas, | 'MpPactos que deben ser
campos de golf, infraestructura turistica o considerados por minimos
urbana, vias generales de comunicacién, | 9Ue estos sean, los cuales se
obras de restitucién o recuperacién de | determinan en el capitulo V

playas, o arrecifes artificiales, que afecte | d€ esta MIA-P.

ecosistemas costeros
Inciso R OBRAS O ACTIVIDADES EN HUMEDALES,

MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASi
COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES

FRACCION |. Cualquier tipo de obra civil,

FRACCION Il. Cualquier actividad que tenga
fines u objetivos comerciales

h) © Normas Oficiales Mexicanas que le aplican al Proyecto en cada una de sus

etapas
NOMA DESCRIPCION ETAPAS APLICACION

OFICIAL 1Preparaciény

MEXICANA Construccion

2 operaciény
Mantenimiento
. ' : 1 2

059/2010 Listado de especies | si no Se utiliza como
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gue se encuentran en referencia dado que se

algun estado de encuentran especies

proteccion. en alguna de las
categorias
establecidas en esta
Norma

080/1993 Limites maximos | si si Se deberd acatar esta
permisibles de emision norma en caso de que
de ruido provenientes se utilicen vehiculos
del escape de Ilos automotores, no es
vehiculos automotores aplicable para la
en circulacién y su maquinaria.

i método de medicion.

081/1993 Establece como limite | si si Es de observaciéon
maximo permisible el dado que el proyecto
de 68 db, para las operara equipo ¥y
fuentes fijas Yy maquinaria pesada.
especificamente para
horario de las 6:00 a las
22:00 en los limites
perimetrales de Ia
instalacion

052/1993 Que establece las | si si Es de observancia para
caracteristicas, el la identificaciéon de los
procedimiento de residuos peligrosos
identificacion, que se generen
clasificacion y los durante todas las
listados de los residuos etapas del proyecto.
peligrosos

001/1996 Que establece los | no Si El efluente obtenido
limites maximos de las plantas de
permisibles de tratamiento debera
contaminantes en las cumplir con los limites
descargas de aguas maximos permisibles
residuales en aguas y de esta norma..
bienes nacionales.

C) DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICAAMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO;

Que la fraccion 1V, del articulo 12, del Reglamento de la Ley General de
~ Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del
* Impacto Ambiental, dispone la obligacion del Promovente de llevar a cabo la

descripcion del sistema ambiental y senalar la problematica am
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detectada en el drea de influencia del Proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion del
promovente de incluir en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental
(SA), asi como el sefalamiento de la problematica detectada en el area de
influencia del proyecto.

Al respecto, y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P
(pag. 1 del capitulo IV) con el fin de contextualizar el Sistemmna Ambiental (SA)
del proyecto, se utilizdé la regionalizacién hidrolégica establecida por la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA). De acuerdo con esta regionalizacion
el proyecto se ubica en la cuenca A (La Paz-Cabo San Lucas) subcuenca ¢
(Arroyo Santiago) de la Regién Hidrolégica RHO6. Esta subcuenca (clave
RHOBAc) tiene una superficie de 1574 km? los principales arroyos con
influencia en la zona son el Arroyo Santiago y el Arroyo La Trinidad, sin
embargo, el sitio del proyecto se encuentra fuera de los limites de las
microcuencas de los arroyos mencionados. Por lo anterior, para la
delimitacién del Sisterna Ambiental (SA) del proyecto se considerd la
microcuenca dentro de la cual se ubica el proyecto, misma que para los fines
de esta manifestacion de impacto ambiental (MIA), se denomina La Ribera. La
razon por la cual se eligié a la microcuenca La Ribera como Sistema Ambiental
(SA), se debe a que el origen y evolucién de los componentes abibticos y
bidticos estan vinculados directamente con los procesos y flujos de materiay
energia que tienen lugar dentro de la microcuenca. Los factores geologia,
suelo yclima, condicionan el desarrollo espacio-temporal de las comunidades
de vegetacidon y en consecuencia de la fauna (abundancia, distribucion,
diversidad). La combinacién de estos factores es determinante para la
formacioén y desarrollo del suelo, lo que a su vez condiciona las caracteristicas
y distribucion de la vegetacion.

Se evaluaron las condiciones del sistema ambiental (SA) y del area de
influencia (Al) del proyecto con el propdsito de establecer las condiciones
actuales de los recursos naturales. Lo anterior se hizo con el fin de contar con
un diagndstico ambiental antes de la implementacion del proyecto
propuesto.

Los aspectos ambientales evaluados se seleccionaron sobre la base de la
probabilidad de ser impactados por el proyecto y se incluyeron los siguientes:

clima, precipitaciéon, temperatura, viento, ciclones tropicales, geologia y !

21 de 83



SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

geomorfologia, suelos, agua superficial, agua subterranea, zona costera,
- Vvegetacion, fauna, sistema socioeconémico, caracteristicas de la poblacion,
- demografia, vivienda y empleo.

Del analisis de funcionamiento del SA y el Al del proyecto, se concluye que su
estado actual es el resultado de la interaccién de procesos terrestres, marinos,

atmosféricos, climaticos, biolégicos y socioeconomicos.

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del Proyecto

Microcuenca

< haRibera -

»

Para la delimitacion del area de influencia se tomaron en cuenta varios
factores, en primer lugar se consideré el Sistema Ambiental (SA) del proyecto,
definido por la micro-cuenca La Ribera, la cual engloba una superficie
aproximada de 214 km? El segundo factor a considerar fue la localizacion del
proyecto el cual se ubica en la parte baja de la microcuenca dentro de la zona
urbana del poblado La Ribera. Otro factor fue la superficie de afectacion del
proyecto, la cual es muy pequena, apenas 11,193 m?, es decir, poco mé&de.una
hectarea (01-11-93.08 ha). E___A
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En virtud de lo anterior y debido a que el proyecto ocupara una superficie
apenas equivalente a la de una manzana dentro de la traza urbana de La
Ribera, el area de influencia considerada fue la zona urbana y de
asentamientos humanos de la delegacién de La Ribera (Fig. IV.1).

Otro factor considerado fue el area de influencia de los impactos ambientales,
principalmente aquellos relacionados con el ruido, el trafico local y la
dispersion de polvo en suspension por efecto del viento. El sitio del proyecto
se encuentra flanqueado hacia el sur por lomerios de hasta 200 m de
elevacion y no es afectado por cauces de arroyo importantes.

Delimitacidon del area de influencia del proyecto

Aunado a lo antes descrito, se realizé un analisis integral de los elementos
fisicos, biolégicos y sociales localizados en las inmediaciones del Proyecto asi
como dentro de su area de influencia.

De acuerdo con lo manifestado por la Promovente en la MIA-P los
componentes ambientales mas relevantes del SA y del sitio de pregggi_cii
ubicacion del Proyecto, son los siguientes: -
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Area Descripcién

Sistema De acuerdo con esta regionalizacién el proyecto se ubica en la cuenca A
Ambiental y | (La Paz-Cabo San Lucas) subcuenca c (Arroyo Santiago) de la Regioén
area de | Hidrolégica RHO6. Esta subcuenca (clave RHO6Ac) tiene una superficie de
influencia 1574 km? los principales arroyos con influencia en la zona son el Arroyo

Santiago y el Arroyo La Trinidad, sin embargo, el sitio del proyecto se
encuentra fuera de los limites de las microcuencas de los arroyos
mencionados. Por lo anterior, para la delimitacion del Sistema Ambiental
(SA) del proyecto se consideré la microcuenca dentro de la cual se ubica
el proyecto, misma que para los fines de esta manifestacién de impacto
ambiental (MIA), se denomina La Ribera.

Para la delimitacion del area de influencia se tomaron en cuenta varios
factores, en primer lugar se consideré el Sistema Ambiental (SA) del
proyecto, definido por la micro-cuenca La Ribera, la cual engloba una
superficie aproximada de 214 km?. El segundo factor a considerar fue la
localizacién del proyecto el cual se ubica en la parte baja de la
microcuenca dentro de la zona urbana del poblado La Ribera. Otro factor
fue la superficie de afectacién del proyecto, la cual es muy pequefa,
apenas 11,193 m?, es decir, poco mas de una hectarea (01-11-93.08 ha).

En virtud de lo anterior y debido a que el proyecto ocupara una superficie
apenas equivalente a la de una manzana dentro de la traza urbana de La
Ribera, el area de influencia considerada fue la zona urbana y de
asentamientos humanos de la delegacién de La Ribera.

De acuerdo con la carta uso de suelo y vegetacién del INEGI en el Sistema
Ambiental (SA) del proyecto se observan tres tipos de vegetacién: selva
baja caducifolia (SBC), matorral sarcocaule subinerme y mezquital (MK).
En el caso del matorral se observan zonas sin erosién aparente y con
erosién aparente; con la vegetaciéon de selva baja se presenta la misma
situacién, es decir zonas con erosidén aparente y zonas sin erosion.
También se observan zonas de pastizales, de riego, dreas agricolas y zonas
urbanas.

En la distribucién de la vegetacion dentro del SA se observa un gradiente
de la parte alta a la parte baja de la cuenca. La selva baja caducifolia (SBC)
ocupa una superficie de 6,043 ha que corresponden al 28 % de la cobertura
total del SA; se distribuye principalmente en la parte alta de la cuenca.

El matorral sarcocaule es la asociacién vegetal de mayor cobertura en el
SA con 8,352 ha que equivalen al 39 % de la cobertura total; se distribuye
en la parte media y baja de la cuenca; las cafiadas y cauces de los arroyos
se encuentran cubiertos por mezquital y vegetacién de galeria, cubre una
superficie de 3,069 ha que representan el 14% del SA.

En el SA ambiental se observan algunas areas con pastizales o cultivos
agricolas, asi como la zona urbana de la Delegacién de La Ribera, estas
dreas en conjunto cubren una superficie aproximada de 572 ha—que|
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corresponden al 2.66 % de la superficie total del SA.

Los tipos de vegetacion dominantes en el SA son la selva baja caducifolia,
el matorral sarcocaule y el mezquital o vegetacion de galeria. Lo anterior
es consistente con la distribucién de la vegetacién de la region del Cabo
donde las comunidades vegetales selva baja caducifolia y matorral
sarcocaluescente ocupan la mayor parte de la regién. Estas comunidades
parecen estar separadas por su composicién floristica y caracteristicas
estructurales en gradientes ambientales por su posicién en donde la
elevacién, precipitacién y geografia parecen ser los factores selectivos.

En el SA donde se pretende desarrollar el proyecto los suelos
predominantes son los regosoles, los cuales, en su conjunto, cubren la
mayor parte de la superficie del SA; en menor proporcion se encuentran
los litosoles y fluvisoles. Los regosoles son suelos ubicados en muy diversos
tipos de climas, vegetacién y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no
presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o
pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca que les da
origen. Muchas veces estan asociados con litosoles y con afloramientos de
roca o tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y
su productividad estd condicionada a la profundidad y pedregosidad. Se
incluyen en este grupo los suelos arenosos costeros y que son empleados
para el cultivo de coco y sandia con buenos rendimientos; es el suelo mas
representativo de Baja California Sur. Dentro del SA se distribuyen
principalmente en la parte alta y media de la cuenca asociado a las bajadas

y lomerios.
Sitio de | El proyecto se ubica dentro de la zona urbana del poblado La Ribera y
pretendida ocupara una superficie apenas equivalente a la de una manzana dentro
ubicacién del | de la traza urbana (11,193 m?).

Proyecto
En el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se realizaron
inventarios de vegetacién en dos sitios en los cuales se contaron todas las
especies presentes dentro de un drea de 314 m? por sitio, para una
superficie total de muestreo de 628 m2

Desde el punto de vista de la vegetacion, se puede decir que el ecosistema
donde se ubica el predio donde se pretende desarrollar el proyecto, tiene
las caracteristicas de matorral xerdfilo tipo sarcocaule. Este ecosistema se
encuentra fuertemente fragmentado por los asentamientos humanos y
desarrollo urbano del poblado La Ribera.

La mayor rigueza se encontré en el sitio 2 (M2) con 17 especies y
ligeramente menor en el sitio 1 (M1) donde se registraron 16 especies. Estos
sitios son representativos del matorral sarcocaule en el predio. En el sitio
2 no se encontraron ejemplares de torote colorado, colorin, palo brea,
choya pelona, palo adan, ciruelo, biznaga y viejito dioco. Mientras que en
el sitio 1 (M1) se encontraron liga, lechuguilla, malva rosa, mariola,

garambullo, palo Brasil, palo Eba, yerba de flecha, papache y u
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coyote.

La densidad total de la vegetacion varié de 0.146 en el sitio 2 a 0.277 en el
sitio 1. Las especies con mayor densidad en el sitio 1 fueron lomboy, viejito
dioico y palo adéan, mientras que en el sitio dos los ejemplares que
presentaron mayor densidad fueron, palo colorado y pitahaya agria.

Las especies mas frecuentes en el sitio 1 fueron lomboy, viejito diocico y palo
adan, en tanto que en el sitio dos las mayores frecuencias correspondieron
a palo colorado, pitahaya agria y garambullo.

El indice de diversidad fue ligeramente mayor en el sitio 2 con 2.795 y el
sitio uno tuvo una diversidad de 2.319. La dominancia del sitio uno fue
ligeramente mayor que en el sitio dos con valores de 0.133 y 0.123
respectivamente.

En cuanto al indice de importancia por sitio, la mayor importancia en el
sitio 11a tiene el lomboy, viejito dioico y palo adan, mientras que en el sitiu
2 la mayor importancia la tienen palo colorado, pitahaya agria, garambullo
y Mariola

El sistermna ambiental del proyecto abarca una microcuenca delimitada por
los arroyos EL Surgidero y La Trinidad en donde sobresalen dos conjuntos
montafosos; una sierra pequenfa al sureste llamada La Trinidad y la sierra
de La Victoria al noroeste, que es un complejo que abarca varias serranias.
Los principales factores ambientales en esta zona son: suelo, vegetacion,
fauna y paisaje. Las unidades geomérficas principales en el area son,
piedemonte y planicie aluvial.

Las caracteristicas del suelo en el sitio son seguras para el uso propuesto
ya que por el tipo de suelo, pendiente del terreno y densidad de drenaje,
no es susceptible a deslizamientos de tierra o derrumbes. En cuanto a
inundaciones, el predio directamente no es afectado, aunque localmente,
es susceptible de sufrir escurrimientos torrenciales de poca magnitud,
debido a que la microcuenca de drenaje es pequena (214 km?) la cantidad
y distribucién del escurrimiento son influenciadas principalmente por las
condiciones fisicas del suelo y cobertura vegetal. El patrén de drenaje que
se presenta dentro de la microcuenca es de corrientes efimeras que solo
conducen agua durante las lluvias o inmediatamente después de ellas.

Por lo anteriormente expuesto, esta Delegacion considera que la informacion
presentada por la promovente respecto a la delimitacion y descripcion del SA
donde se pretende desarrollar el Proyecto, es técnicamente adecuada, en

virtud de que se ponen en evidencia las condiciones ambientales que

 prevalecen en dicho sistema, y se describen los componentes ambientales
gue serian objeto de afectacion por el desarrollo del Proyecto, cumpliendo asi
. con lo establecido por el articulo 30 de la LGEEPA, asi como con lo dispuesto
~ en el articulo 12 fraccion IV de su REIA.

D). IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPA&
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AMBIENTALES DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO.

La fraccion V, del articulo 12, del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, establece la obligacién del Promovente de incluir en la MIA-P uno
de los aspectos fundamentales del Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental (PEIA), que es la identificacion, descripcion y evaluacion de los
impactos ambientales, en este apartado la Promovente debe enfocar su
analisis en los criterios de decisidn previstos en el articulo 44, del Reglamento
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, a fin de evaluar los posibles efectos de
las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate,
tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion
(Principio de Integralidad); la utilizacién de los recursos naturales en forma
que se respete la integridad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos
indefinidos, y en su caso las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
gue sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

De acuerdo con lo anterior, el Promovente establece los posibles impactos
ambientales que podrian generarse por el Proyecto y sus respectivas medidas
de mitigacion.

Tomando en cuenta que la realizacion del proyecto se efectuara en una sola
etapa con duracion de 4 anos, se espera que los cambios ocurran en este
lapso.

. Se esperaria realizar la remocion de la cubierta vegetal en un plazo
maximo de 3 meses en una superficie de 11,193 m? (01-11-93.0 ha). Previo al
desmonte se realizaran actividades de rescate de vegetacion.

. Los movimientos de tierras para nivelacion y corte del terreno, asi como
la conformacion de las areas de desplante para la cimentacion de las
construcciones seran minimos debido a las caracteristicas topograficas y
geoldgicas del terreno, que facilitan estas actividades. Los mas relevantes

seran los que produzca la conformacion de las plataformas o terrazas
para el desplante de los edificios. Qs\\
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» Los emplazamientos de infraestructura basica de servicios (instalaciones
hidraulico-sanitarias, eléctricas y alumbrado exterior se realizaran en
forma paulatina conforme al programa de trabajo.

e Se contard con la presencia de trabajadores en numeros variables
dependiendo de la etapa del proyecto, se estima un maximo de 100
trabajadores en el momento en que se habiliten todos los frentes de

it trabajo del proyecto.

© Se instalaran y mantendran instalaciones provisionales para oficinas,
almacenes, patio de maniobras, sanitarios ecolégicos de manera
 temporal.

e  Se cubrira una superficie de 11,193 m? (01-11-93.0 ha) por la construccion de
obras civiles y estacionamientos.

Las actividades sefaladas tienen el potencial para generar modificaciones
~ ambientales, que se pueden manifestar como efectos negativos o positivos,
directos e indirectos. Estos impactos seran puntuales o localizados y se
manifestaran Unicamente dentro del drea de influencia del proyecto, por lo
‘que los impactos no alteraran los procesos fundamentales de las cuencas
~ hidrolégicas ni tendran efectos lineales que puedan afectar otros

< ecosistemas, aunque se reconoce que se trata de un proyecto cuya realizacion

debe tomar las previsiones para evitar al maximo los efectos negativos que
puedan presentarse.

A pesar de que el proyecto se ha planeado sobre la base de causar el minimo
de impactos ambientales negativos, algunos de ellos se reflejaran o
acumularan con los de otros proyectos que se encuentran en ejecucion en la
zona.

Lista de actividades por etapa del proyecto que podrian generar impactos
ambientales.

Trazo topografico y cercado perimetral
s Identificacion, rescate y trasplante de vegetacion
'g Ko Remocidn de la vegetacion
_ g:ﬁ Manejo y disposicidn de residuos sélidos
oo Manejo y disposicidén de residuos sanitarios (’l
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Movimiento de tierra (nivelaciones, excavaciones, rellenos)
\g Almacenamiento de materiales
g Trabajos de construccién
E Oficinas y campamento de construcciéon
| é Suministro de materiales
| Transporte de materiales
Disposicién de residuos de la construccién
Consumo de agua
& S |Consumo de electricidad
S .g Trafico por vias de acceso
E 'E Tratamientd y disposicién de aguas residuales
§- E Disposicion de residuos sélidos
2  |Mantenimiento general de instalaciones, equipo e
infraestructura

Operacion del centro comercial j

Lista de los factores ambientales e impactos resultantes de la revisién de guias
de impacto y proyectos similares.
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Aire

Emision de gases

Molestias por polvo

Olores

Ruido

Suelo

Erosion

Contaminacion

Proliferacién de plagas

Abidtico

Agua

Escorrentia-drenaje

Lavado y arrastre de materiales

Disminucién del recurso

Vegetacion

Pérdida de habitat

Cobertura

Diversidad

Especies en riesgo

Ecosistemas

Fragmentacion

‘Humano

Impactos a la salud humana

Criminalidad

Economia y poblacién

Economia local y empleo regional

Instalacién de puestos de vendimia

Estacionamiento de autos de los trabajadores

Tension social

Inmigracion

Invasiones y asentamientos irregulares

Socioeconémico

Infraestructura

Deterioro de caminos

Incremento de accidentes

Uso del suelo

plusvalia

Paisaje

Calidad

Visibilidad

| M_a:ti'iz; de identificacion de impactos del proyecto Centro Comercial La Ribera

Preparacion del sitio Construccidn
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Inmigracién X

Invasiones y
asentamientos X X
irregulares :

Incremento en la
demanda de vivienda e X X
infraestructura de
servicios

Deterioro de caminos X X

Incremento de
b X X
accidentes

Plusvalia

Calidad paisaje X X X | X

X X

Visibilidad

Para la evaluacion de impacto ambiental se utilizé la metodologia propuesta
por Conesa-Ferndndez (2003), de acuerdo con las caracteristicas de los
impactos que suelen observarse en este tipo de proyectos.

La metodologia para la evaluacién del impacto ambiental que propone
Conesa (2003), consiste en un modelo basado en el método de las matrices
causa-efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados cualitativos, y
el método del Instituto Batelle-Columbus, con resultados cuantitativos, que
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las
acciones impactantes y en filas, los factores ambientales susceptibles de
recibir.impactos.

Para la evaluacion de impactos mediante el método multicriterio, se partié de
la técnica de lista de verificacion o chequeo, lo cual permitié identificar y
delimitar, por un lado, las actividades del proyecto que podrian generar un
impacto en el ambiente y por otro, los componentes (factores) ambientales
que serian afectados por el proyecto dentro del area de influencia y los
indicadores de impacto correspondientes.

La eleccion de la metodologia aqui empleada respondid, por un lado, a las
sugerencias encontradas en la literatura y por otro, a las caracteristicas
propias del proyecto: desarrollo turistico residencial en zona costera con

escasa actividad econémica y un moderado deterioro del medio nat%i l
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El método matricial permitid evaluar la importancia de los impactos
ambientales que produciria este proyecto, a fin de buscar la forma mas
adecuada de evitarlos, prevenirlos o mitigarlos. Para verificar la correcta
" identificacion de impactos se revisaron documentos relativos al impacto
ambiental por proyectos turisticos en zonas costeras.

Criterios de impacto y escala de valores

Criterios aplicados | : Escala de valoracion
Naturaleza (Na) Benéfico: (+) Adverso: (-)
Intensidad (In) Intensidad total (12), muy alta (10), alta (8), media (4) o baja (1)
Extension (Ex) Puntual, (1); Localizado (2); Extenso, (4); Generalizado (8)

Largo Plazo, mas de 5 afios (1); Medio Plazo, 1 a 5 afios (2); Inmediato
(4).

Fugaz, menos de 1 afo (1); Temporal, de 1 a 10 afos (2); Permanente,
mas de 10 anos (4)

Reversibilidad (Rv) | Corto plazo, <1 afo, (1); Medio plazo, de 1a 10 afios (2); Irreversible, (4)

Momento (Mo)

Persistencia (Pe)

Sinergia (Si) Sin sinergismo, (1); Sinérgico (2); Muy sinérgico (4).
Simple, no produce efectos acumulativos, (1); Acumulativo produce
efectos acumulativos (4).

Efecto (Ef) Indirecto o secundario (1); Directo (4).

Acumulacién (Ac)

Periodicidad (Pr) Regular o aperiédico y discontinuo (1); Periédico (2); Continuo (4).
Recuperable de inmediato (1); Recuperable a mediano plazo (2); Sélo
mitigable (4); Irrecuperable (8)

Si ‘el impacto es adverso: Compatible (13-31), Moderado (32 - 50),
Severo (51-69); Critico (70-88)

Si el impacto es positivo: No Significativo (13-31), Poco Significativo (32-
50), Significativo (51-69), Muy Significativo (70-88).

Recuperabilidad (Rc)

Importancia (Im)

Para la valoracion de los impactos se utilizaron los once criterios definidos a
continuacion:

Naturaleza (Na). La naturaleza hace alusion al caracter benéfico (+) o
perjudicial (=) del efecto de las distintas acciones sobre los distintos factores
ambientales considerados.

Intensidad (In). Se refiere a la incidencia de la accion sobre el factor, en el
ambito especifico en que actuda. El valor mas alto expresa una destruccion

' total del factor en el area en la que se produce el efecto, y el menor valorg;z !
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afectaciéon minima.

Extension (Ex). Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se
manifiesta el efecto).

Momento (Mo). El plazo de la manifestaciéon del impacto alude al tiempo que
transcurre entre la aparicién de la accién y el comienzo sobre el factor del
medio considerado.

Persistencia (Pe). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permanecera el
efecto desde su aparicidon y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante la
introduccién de medidas correctoras.

Reversibilidad (Rv). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retomar las condiciones
originales previas a la accién, por medios naturales, una vez que aquella deja
de actuar sobre el medio.

Sinergia (Si). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actlan simultdaneamente, es superior a la que
cabria esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las
provocan actlan de manera independiente no simultanea.

Acumulacién (Ac). Este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto, cuando persiste de forma continua reiterada de la
accion que lo genera.

Efecto (Ef). Se refiere a la accidon causa-efecto, es decir a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accion.

Periodicidad (Pr). La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestacion
del efecto, bien sea de manera ciclica o recurrente (efecto periodico), de forma
impredecible en el tiempo (efecto irregular), o constante en el tiempo (efecto
continuo).

ReCupérdeidad (Re). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o
parcial, del factor afectado, es decir, la posibilidad de retornar a Ias_____

e, W
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condiciones iniciales previas a la actuacién, por medio de la actuacion
humana (introduccién de medidas correctoras).

Importancia (Im). La importancia del impacto estd representada por un
numero que se deduce mediante un modelo. El valor resultante esta en
funcion del valor asignado a los demas criterios considerados.

~ La valoraciéon de cada uno de los impactos identificados respecto a cada
criterio se realizé de manera independiente en una matriz de interaccion
diferente. La importancia del impacto toma valores entre 13 y 88,
representando los extremos entre los impactos minimos y maximos posibles.
Los impactos con valores de importancia entre 13 y 25 se consideran

~ compatibles con el ambiente (C); los impactos Moderados (M) son aquellos

~ con valores de importancia 32 a 50. Serdn impactos severos (S) cuando el valor

- de importancia varie de 51 a 69, y Criticos (Cr) cuando el valor se encuentre
entre 70 y 88. En el caso de los impactos positivos, estos se clasificaron en no
significativos (NS) para valores entre 13 y 31, poco significativos (PS) si su valor
se encuentra entre 32 y 50; Significativos (S) si su valor se encuentra entre 51y
69 y muy significativos (MS) si alcanzan valores entre 70 y 88.

Con base en los factores ambientales y las actividades del proyecto, definidos
en la matriz de interacciones se identificaron 116 posibles interacciones entre
las actividades del proyecto y los factores ambientales. De estas interacciones,
100 fueron de caracter negativo (86%) y 16 de naturaleza positiva (14%). Las
interacciones negativas se manifiestan principalmente sobre los medios (29),
suelo (17), vegetacion (3), y agua (8). En cuanto a los impactos negativos sobre
el  medio socioeconémico, encontramos que los componentes
infraestructura, paisaje, economia y salud humana, son los que mas efectos
negativos presentan.

 La valoracién global de los impactos ambientales negativos que pudiera
generar el proyecto Centro Comercial La Ribera indica que del total de los
impactos el 61 % serian impacto compatibles con el medio, es decir se trata
de impactos menores o irrelevantes y el 39 % serian impactos moderados o
medios; no se identificaron impactos severos (altos) ni criticos (muy altos). Los
impactos moderados se relacionan con la pérdida de habitat y degradaciéon
. del ecosistema como resultado de la remocién de la vegetacién; no se
_identificaron impactos ambientales criticos. En cuanto a los impactos
“ambientales positivos, 25 % son impactos poco significativos, el 69% serian

impactos no significativos y el 6% se trataria de impactos significativog,&x\
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La mayor parte de los impactos negativos se presentarian durante la etapa de
construccion del proyecto, mientras que los impactos positivos significativos
se presentarian durante la etapa de construcciéon y operacion del proyecto.
Estos se relacionan principalmente con la generacién de empleos e ingresos
a la poblacién, asi como al reciclamiento y reutilizacion del agua.

Las actividades del proyecto que mas impactos generarian son las
relacionadas con la remocidn de la vegetacion, el movimiento de tierras, los
trabajos de construccion, el manejo de residuos y la operacién del centro
comercial. En cuanto a los impactos positivos, estos estan asociados al rescate
de vegetacion, le generacion de empleos y la reutilizacion de agua.

En la evaluacion global de los impactos por componente ambiental,
encontramos que la mayor parte de los impactos incidirian sobre los
componentes aire, suelo, economia y poblacién, agua, vegetacion, paisaje y
ecosistemas. Como ya se senalé anteriormente, la mayor parte de estos
impactos son de intensidad media a baja y de extensidn localizada o puntual,
se trata en general de impactos fugaces, reversibles y recuperables en el corto
plazo, por lo que se pueden considerar como impactos menores que no
causaran desequilibrios ecolégicos ni alteraran la continuidad de los procesos
ambientales en el sistema ambiental y area de influencia del proyecto.

Etapa de preparacion del sitio

En esta etapa se identificaron 27 impactos, de los cuales 20 son negativos y 7
son positivos. Cuatro de los impactos negativos fueron valorados como
moderados (M), 16 se calificaron como compatibles (C) con el medio o,
irrelevantes y no se encontraron impactos severos (S) o criticos (Cr). En cuanto
a los impactos positivos, de los 7 impactos identificados, todos se valoraron
como no significativos (NS).

Debido a que el 80% de los impactos adversos durante esta etapa son
irrelevantes o compatibles con el medio, Gnicamente se hara una descripcion
global de las actividades responsables de estos impactos y los factores
ambientales afectados.

Las actividades del proyecto responsables de los impactos durante esta etapa,
son: trazo topografico y cercado perimetral, rescate de plantas, remocion de

la vegetacion y disposicidon de residuos vegetales. cﬁﬂ_\
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La realizacién de estas actividades afectara la calidad del aire por la emision
de gases, suspension de particulas de polvo, malos olores por posible mal
manejo de residuos vegetales y ruido por la operacion de maquinaria y
equipo. El suelo se vera afectado por procesos de erosion como resultado de
la remocién de la vegetaciéon, contaminacién por la descomposiciéon de
residuos vegetales debido a la posibilidad de un mal manejo de estos,

 encharcamientos durante la temporada de lluvias por la acumulacién de
residuos vegetales y con ello la posible proliferacion de mosquitos. El suelo
también se vera alterado por las actividades remocién de la vegetacién y la
disposicién de residuos vegetales y sanitarios.

Existe la posibilidad, aunque remota, de que los escurrimientos sean alterados

en caso de que los residuos vegetales no se manejen adecuadamente y se

amontonen en el predio obstaculizando los escurrimientos y arrastrando el

material amontonado. Asi ismo la remocién de la vegetacion puede provocar

el arrastre y lavado de materiales al exponer el suelo a los procesos de
" escurrimiento, principalmente durante la temporada de lluvias.

El suelo se vera afectado por la contaminacion de restos vegetales, la pérdida
de cobertura vegetal y aumento en el nivel de erodabilidad del suelo. En la
capa del suelo ocurriran alteraciones fisicas debidas a la remocion de la capa
vegetal que lo cubre. Esta remocion se efectuara principalmente en las areas
donde se desplantaran las construcciones.

Durante esta etapa del proyecto los impactos ambientales negativos mas

importantes resultan de las actividades de remocion de la cubierta vegetal, la

disminucién de la cobertura y diversidad de la flora y la fragmentacion-
- degradacion del ecosistema.

En cuanto a los impactos positivos destacan los beneficios ambientales
derivados del rescate de plantas y la derrama econdmica por generacion de
empleo temporal y de personal especializado.

Remocién de la vegetacion

La remocion de la vegetacion generaria 4 impactos moderados tres de ellos
como resultado de la pérdida de habitat, diminucién de la cobertura vegetal
y disminucion en la diversidad local de plantas nativas y uno debido a la
fragmentacion-degradacion del ecosistema. En esta etapa ademas se

producirian 16 impactos compatibles con el medio, es decir, impactos
o S U L e [ 5
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menores o irrelevantes relacionados con las molestias por polvo, ruido, erosion
del suelo, contaminacién, proliferacion de plagas, escorrentia-drenaje, lavado
y arrastre de materiales. También se generarian impactos a la salud humana
y a la calidad del paisaje.

La remocion de la vegetacién tendra un efecto sobre la cobertura del terreno,
los principales impactos seran la disminucion de diversidad y abundancia
local de flora, fragmentacién del ecosistema y pérdida de habitat para la
fauna. En este caso el impacto incidird sobre una zona cuya diversidad
faunistica es muy baja. El matorral sarcocaule es el elemento principal en toda
la extension del predio.

La remocién de la vegetacion implica la destruccion de habitat para la fauna.
La estructura y nivel de organizacion de las comunidades vegetales
-~ desempefan funciones ambientales importantes para la fauna, como son la
provisién de habitat, refugio, alimentacion, reproduccién y anidacion, entre
otros. La pérdida de habitat significa una mayor presién para las comunidades
de vegetacion aledafias al sitio del proyecto. El desmonte también ejerce un
impacto moderado sobre la fauna, la cual se vera obligada a desplazarse hacia
areas adyacentes. El ruido producido por la operacion de la maquinaria,
presencia humana y circulacion vehicular, principalmente camiones de carga
alteraran el comportamiento local de la fauna, no obstante la fauna en el sitio
del proyecto es escasa debido a que el proyecto se desarrollara en un predio
ubicado en zona urbana, aunque aun conserva la cobertura vegetal.

El impacto ocasionado sobre el paisaje por la accion de desmonte o limpieza
del terreno se debe a que la vegetacion es uno de los elementos mas
importantes del paisaje, formando parte de la composicion del escenario
paisajistico. En primera instancia la remocion de la vegetacion disminuira la
calidad visual del paisaje, al aumentar el grado de fragmentacién del
ecosistema, imprimiéndole un aspecto de mayor antropizacion.

Disposicién de residuos vegetales en el sitio

Esta actividad generaria 6 impactos negativos, todos ellos compatibles con el
ambiente, es decir, se trata de impactos menores o irrelevantes. También se
generaria un impacto positivo valorado como no significativo.

Durante las actividades de desmonte se generara una cantidad considerable

de residuos vegetales. En la medida de lo posible los materiales blandos
; (“;_\\__“‘“
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(hojas, tallos, etc.) seran separados y en la medida de lo posible utilizados
como abono; los materiales lefiosos como troncos y ramas seran apilados y
eventualmente transportados a un sitio de disposicion autorizado.

Los impactos asociados con estas actividades se relacionan con la

._resuspension de polvo que puede provocar algunas molestias a los residentes
locales, el ruido derivado de la operacion de maquinaria y equipo, asi como la

_posible contaminacién, proliferacion de mosquitos y encharcamientos e
inundaciones durante la temporada de lluvias, todo lo anterior se manifestaria
solo si no se lleva a cabo un manejo adecuado de los residuos vegetales. La
proliferaciéon de mosquitos a su vez representa un riesgo para la salud de las
personas debido a su capacidad para transmitir enfermedades como dengue,
zika o chikungunya.

Etapa de construccion

Durante esta etapa se generarian un total de 55 impactos de los cuales 50
serian negativos y 5 positivos. De entre los impactos negativos 35 serian
compatibles (C) con el medio, es decir, se trata de impactos menores o
irrelevantes y 15 fueron calificados como impactos moderados (M) o medios.
No se identificaron impactos ambientales severos (S) o criticos (Cr).

Con respecto a los impactos positivos 4 serian poco significativos (PS) y uno
seria no significativo (NS).

En cuanto a la distribucién de los impactos negativos por componente
ambiental, encontramos que estos inciden principalmente sobre el aire (15),
suelo (7), agua (4), paisaje (9) y economia y poblaciéon (5). Los impactos
positivos se manifiestan Unicamente sobre los componentes economia y
poblacion (5).

Entre los impactos negativos encontramos que la mayoria serian impactos
compatibles (35), moderados encontramos 15 y no se encontraron impactos
severos o criticos.

En cuanto a los impactos positivos 4 fueron calificados como poco
- significativos y uno resulté ser no significativo.

En cuanto a la intensidad de los impactos, de los 57 que se presentarian

durante esta etapa, 39 serian de intensidad media, 18 de intensidad bajay |
ninguno de intensidad alta. &\é\_\
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Con respecto a la extension de los impactos, de los 57 impactos que
potencialmente se pudieran presentar durante esta etapa, 32 serian
localizados, 24 puntuales y Unicamente uno seria extenso (ver figura V.10). Al
igual que en el caso anterior, el Unico impacto extenso seria positivos y se
relacionan con las actividades de economia y empleo.

A excepcién del impacto extenso de caracter positivo sefalado en el parrafo
anterior, los impactos restantes serian negativo pero de extension puntual o
localizada.

A continuacion se describen brevemente los impactos ambientales que se
generarian durante la etapa de construccion.

Movimiento de tierra

Se puede anticipar que durante la realizacion de estas actividades algunas
cantidades de polvo seran puestas en suspensién debido a las actividades de
nivelacién del terreno, construccion de plataformas para el desplante de las
construcciones y descarga de materiales de construccion.

Esta situacion sera peor durante la temporada de secas y durante las tardes
debido a las brisa marina. La ocurrencia de polvo en suspension es periddica
y de corto plazo que se presentara Unicamente durante las actividades de
construccién. Otros impactos derivados de esta actividad serian la generacion
de ruido y emisién de gases de combustion debido a la operacion de
maquinaria pesada; la posible contaminacion del suelo por derrames de
aceite, la modificacion de la topografia, y alteracién temporal de la calidad y
visibilidad = paisajisticas, todos estos serian impactos compatibles o
moderados. Se presentaria también un impacto positivo por la generacién de
empleo e ingresos econémicos para la poblacion.

La utilizaciéon de equipo pesado durante estas actividades inevitablemente
generara ruido, que puede ocasionar molestias a los residentes cercanos,
aunque este impacto negativo sera de corto plazo (limitado a la duracion de
los trabajos de movimiento de tierras) y no se considera una amenaza
significativa para la salud o bienestar de las personas.

Almacenamiento de materiales
Una ubicacién inadecuada de los apilamientos de materiales de construccion,

arena, grava, cemento, etc., en los sitios de construccién puede c%\
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provocar el arrastre de materiales hacia los arroyos ante la presencia de lluvias
torrenciales. Por las caracteristicas geo-hidroldgicas del terreno, este evento
se estima poco probable.

Los materiales flamables y peligrosos (v.g. pintura, tiner, solventes, etc.)
almacenados o manejados inadecuadamente en el sitio constituyen riesgos
potenciales para la salud de los trabajadores y el derrame de quimicos tiene
el potencial de contaminar el suelo e inhibir el crecimiento de plantas en areas
localizadas. Se anticipa que el reabastecimiento o mantenimiento de
maquinaria pesada no se realizara en el sitio de construccion y por lo tanto no
se tendra la necesidad de almacenar combustible y lubricantes. Los cinco
impactos derivados de esta actividad fueron valorados como compatibles, es
decir, se trata de impactos menores o irrelevantes.

- Banco de material
" Los materiales necesarios para la construccidn (v.g., arena y grava) se obtienen
“normalmente de bancos de material autorizados. La compra consciente o
involuntaria de estos materiales de proveedores sin permiso indirectamente
apoya o fomenta la degradacién ambiental en bancos de material no
autorizados lo cual ocasiona impactos negativos a mediano y largo plazo en
sitio fuente de materiales (banco).

Transporte de materiales

Los materiales requeridos para la construccién y edificacion (v.g., varilla, block,
madera, asfalto, etc.,) seran obtenidos de distintos lugares y transportados al
sitio. El transporte de estos materiales, por lo regular en camiones
sobrecargados y sin cubierta resulta en el deterioro y desgaste de caminos.
En el caso de materiales finos se presentan fugas de polvo y derrames sobre
los caminos y carreteras entre la fuente de materiales y el sitio del proyecto.
El polvo en suspension degrada la calidad local del aire y los derrames de
material empeoran las condiciones de manejo y el riesgo de accidentes
carreteros. Estos efectos representan impactos negativos de corto plazo sobre
la salud publica y seguridad, no obstante, se trata de impactos indirectos, de
corto plazo y reversibles.

Trabajos de construccion
Los trabajos de excavacion relacionados con la construcciéon de los edificios
del centro comercial expondran el suelo en las areas afectadas haciéndolo

\_

vulnerable a la erosion por los escurrimientos superficiales. R
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La construccion del centro comercial involucra la edificacion de estructuras
permanentes de concreto en lo que es esencialmente un suelo con
vegetacion nativa. Esto resultara en la pérdida de opciones para un uso de
suelo alternativo y por lo tanto compromete de manera irreversible los
recursos terrestres.

Manejo y disposicién de materiales de construccion

Los residuos sélidos generados por los trabajos de construccion consistiran en
residuos tipicos como restos de concreto, pedaceria de varilla, madera de
cimbras y andamiajes, bolsas, residuos de materiales de construccion, etc.
Estos residuos impactaran negativamente el sitio y dreas circundantes si no
son manejados adecuadamente y dispuestos en un relleno sanitario
autorizado. Si se permite gque los residuos sélidos se acumulen en los cauces
de escurrimientos podrian ocasionar inundaciones y encharcamientos
localizados. Los encharcamientos a su vez crearian condiciones favorables
para el desarrollo de plagas molestas como los mosquitos que constituyen
una amenaza para la salud. Un manejo deficiente de los residuos de la
construccion constituye un impacto negativo de corto y posiblemente
mediano plazo.

La inadecuada provision de sanitarios para los trabajadores puede propiciar la
defecacion al aire libre en areas aisladas dentro del sitio y por tanto generar
condiciones insalubres y constituir fuentes de infestacion de moscas. La
inadecuada disposicién de contenedores de alimentos y otras formas
domésticas de los desechos del campamento de construcciéon puede
conducir a la acumulacién de basura en el sitio y a la contaminacion del suelo.

Durante esta etapa se generaran una cantidad considerable de
oportunidades de empleo temporal que tendran un impacto positivo sobre la
economia local y empleo regional.

La construccion de este tipo de proyectos atraen a un numero significativo de
vendedores ambulantes que instalas sus puestos a lo largo del camino, cerca
del sitio del proyecto. Asociado a esto se genera el estacionamiento de taxisy
autos de los trabajadores. El efecto general es crear una situacion

desagradable, que incluye practicas deficientes en el manejo de basura y
residuos. Q\

Etapa de operaciéon
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Durante esta etapa se generarian un total de 34 impactos de los cuales 30
serfan negativos y 4 positivos. De entre los impactos negativos 10 serian
compatibles (C) con el medio, es decir, se trata de impactos menores o
irrelevantes y 20 fueron calificados como impactos moderados (M) o medios.
No se identificaron impactos ambientales severos (S) o criticos (Cr). Con
respecto a los impactos positivos uno seria significativo (Si) y tres serian no
significativos (NS).

En cuanto a la distribucién de los impactos negativos por componente
ambiental, encontramos que estos inciden principalmente sobre el aire (9),
suelo (6), agua (1), paisaje (2), economia y poblacién (2 e infraestructura (5). Los
impactos positivos se manifiestan Unicamente sobre el componente
economia y poblacion (4).

En cuanto a la intensidad de los impactos, de los 34 impactos que se
presentarian durante esta etapa, 23 serian de intensidad media, 10 de
intensidad baja y sélo uno de intensidad alta. Sin embargo el impacto de
intensidad alta es de caracter positivo y se relacionan con la operacion del
centro comercial debido a la generacién de empleos permanentes y a la
derrama econoémica (ver figura V.6).

- Con respecto a la extension de los impactos, de los 34 que potencialmente se
pudieran presentar durante esta etapa, 17 serian localizados, 16 puntuales y
uno extenso (ver figura V.10). Al igual que en el caso anterior, el impacto
extenso seria positivo y se relaciona con las actividades de economia local y
empleo que conlleva un beneficio econémico para la poblacion.

A continuacién se describen brevemente los impactos que potencialmente
pudiera generar la realizacién de actividades del proyecto.

Consumo de agua

La operacion del centro comercial implica un incremento neto en la demanda
local del recurso agua. Actualmente en el predio del proyecto se cuenta con
el suministro domiciliario de agua potable por parte del organismo municipal
del sistema de agua potable y alcantarillado del Municipio de Los Cabos en la
delegacion de La Ribera. Se identificaron dos impactos asociados al consumo
de agua, ambos valorados como moderados y se relacionan con la
~disminucién del recurso agua subterranea y la demanda futura del servicio
debido a que la operacion del centro comercial atraera personas que buscan
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oportunidades de trabajo, las cuales eventualmente ejerceran una presion por
uso de agua y servicios. Estos impactos pueden manifestarse en las
inmediaciones del sitio del proyecto o en las localidades cercanas.

Consumo de electricidad

Actualmente la Comisién Federal de Electricidad (CFE) cuenta con la
infraestructura y capacidad para suministrar electricidad al proyecto. El
incremento en la demanda se encuentra dentro de la capacidad de la CFE. La
expansién por lo tanto no debe ocasionar ninguna alteracion o recorte en el
suministro para la comunidad. No obstante el aumento en la demanda
incrementara proporcionalmente la utilizacion de combustibles fésiles para
generar electricidad y por tanto el proyecto indirectamente generaria
impactos negativos asociados con las emisiones de gases de efecto
invernadero. Los impactos ambientales negativos fueron valorados como
moderados y se relacionan con la emisién de gases y la posible afectacion en
la demanda del servicio.

Trafico por vias de acceso

Actualmente las carreteras y vias de acceso al sitio del proyecto cuentan con
la capacidad suficiente para soportar el trafico en la zona por lo que es poco
probable que el incremente de trafico inducido por el proyecto cause algun
congestionamiento indebido a corto plazo.

Enrelaciéon con esta actividad se identificaron 5 impactos ambientales todos
ellos valorados como moderados. Estos impactos se relacionan con la
posibilidad de causar molestias por polvo, ruido, erosién del suelo, deterioro
de caminos e incremento de accidentes. El posible incremento en el trafico
durante la operacién del proyecto no supone un deterioro significativo de
carreteras y vias de acceso al sitio del proyecto.

Tratamiento de aguas residuales

Las aguas residuales generadas durante la operacién del centro comercial
seran enviadas a una planta de tratamiento. La operacién de esta planta
tendra obviamente un beneficio ambiental debido a la reutilizacién de las
aguas tratadas para el riego de areas verdes. Los impactos potenciales de
largo plazo se relacionan con la posibilidad de un mantenimiento inadecuado

en los sistemas de drenaje y planta de tratamiento de tal forma que se
llegaran a descargar efluentes mal tratados al ambiente. Asi mismo la
disposiciéon inadecuada de los lodos residuales representa un impacto |
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potencial.

La realizacidon de esta actividad generaria 5 impactos ambientales negativos y
uno positivo. De entre los impactos negativos 4 fueron valorados como
moderados y uno como compatible con el ambiente o impacto menor. Los
impactos moderados se relacionan con la posible proliferacion de plagas en
 caso de un mal manejo de la planta, impactos a la salud humana, generacidon
de ruido y malos olores. En impacto valorado como compatible se refiere a la
posibilidad de contaminacién del suelo ante la eventualidad de posibles
derrames accidentales de la planta de tratamiento. El Unico impacto positivo
asociado con esta actividad se refiere al hecho de que el tratamiento y
reutilizacién de las aguas para el riego de areas verdes conlleva un ahorro en
el consumo de agua y con ello un beneficio ambiental por disminucion de
consumo de agua; este impacto positivo fue valorado como no significativo.

Manejo y disposicion de residuos

Un manejo deficiente de la basura por parte del proyecto generaria
condiciones insalubres incluyendo la proliferacion de alimafas, moscas y
malos olores, asi como condiciones desagradables. No obstante se espera que
se implementen buenas practicas de manejo y disposicion de los residuos
sélidos y se eviten o minimicen los problemas que pudieran surgir por un
manejo inadecuado de basura y desechos organicos.

De acuerdo con la valoracién de los impactos esta actividad generaria 6
impactos ambientales de los cuales cinco serian negativos y un positivo. De
los impactos negativos, todos fueron valorados como compatibles, en tanto
que el impacto positivo se valoré como no significativo.

- Los impactos compatibles se relacionan con la posibilidad de contaminacion
del suelo y la proliferacion de plagas, generaciéon de malos olores e impactos
a la salud humana. Se manifestarian en el caso de que no se implementara un
buen sistema de recoleccion y disposicién de residuos. El impacto positivo se
refiere a la posibilidad de generar oportunidades de trabajo e ingresos para la
poblacién como resultado de la posible contratacion de empresas de servicio
para el manejo y disposicion final de los residuos sélidos.

Mantenimiento general
Las actividades de mantenimiento potencialmente generarian tres impactos

ambientales, dos negativos y uno positivo. De los impactos negativos los dos
C—-'"-_._ —
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se valoraron como compatibles, mientras que el impacto positivo fue valorado
como no significativo.

Los impactos negativos se refieren a las molestias por ruido ocasionadas como
resultado de las actividades de mantenimiento o reparacion de instalaciones
Yy equipo, asi como a la posible contaminacién del suelo por residuos sdélidos o
liquidos.. Estos ' Ultimos principalmente debido a las actividades de
mantenimiento de la planta de tratamiento y lodos residuales.

Operacién del centro comercial

Como resultado de la operacion del centro comercial se generarian 10
impactos ambientales negativos y uno positivo. De los impactos negativos 7
fueron valorados como moderados y dos compatibles. En cuanto al impacto
positivo este fue valorado como significativo.

Los impactos moderados incidirian sobre el componente socioeconémico y
se relacionan con la instalacién de puestos de vendimia, demanda de vivienda
y servicios, criminalidad, invasion de terrenos, pérdida de opciones de uso de
suelo alteracién de la calidad y visibilidad paisajistica.

Como resultado de la operacién del proyecto es posible que se incremente la
demanda de vivienda y servicios para los trabajadores del centro comercial.
Asi mismo, el desarrollo atraera inmigrantes en busca de oportunidades de
trabajo, por lo tanto existe la posibilidad de invasion y establecimiento de
asentamientos irregulares en terrenos de la comunidad. Estos impactos
negativos se valoraron como indirectos, acumulativos, de largo plazo y
reversibles.

Los impactos sobre la calidad y visibilidad del paisaje se relacionan con la
presencia de edificaciones que obstruyen parcialmente la visibilidad y la
alteracion de un paisaje natural por actividad antropogénica.

También se identificaron dos impactos valorados como compatibles con el
ambiente, es decir, se trata de impactos menores que se relacionan con la
emision de gases debido a la operacidon de equipos y la generacién de ruido.

El impacto ambiental positivo identificado como resultado de la operacion del
proyecto incidiria sobre el componente socioecondmico y se relaciona con la
generacion de empleos directos permanentes de largo plazo y la derrama
econdmica en la comunidad. Matriz de calificacion de los impactos de

e
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Conclusiones

La valoracién global de los impactos ambientales negativos que pudiera
generar ‘el proyecto Centro Comercial La Ribera indica que del total de los
impactos, el 61% serian impactos compatibles con el medio, es decir, impactos
~menores o irrelevantes y el 39% serian impactos moderados; no se
identificaron impactos ambientales severos ni criticos, de acuerdo con el

modelo de evaluacién utilizado. CZL:L\
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La mayor parte de los impactos negativos se presentarian durante la etapa de
construccion del proyecto, mientras que los impactos positivos poco
significativos y significativos se presentarian durante la etapa de construccion
y operaciéon del proyecto. Estos se relacionan principalmente con la
generacion de empleos e ingresos a la poblacion.

Las actividades del proyecto que mas impactos negativos generarian son las
relacionadas con los trabajos de construccion, el manejo de residuos, la
remocién de la vegetacion y la operacion del centro comercial. En cuanto a
los impactos positivos, estos estan asociados a la generaciéon de empleos y el
tratamiento y reutilizaciéon del agua.

 El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en sistema
ambiental ya impactado como resultado de los asentamientos humanos y
desarrollo urbano del poblado de La Ribera.

Los impactos positivos relacionados con la generacion de empleo e ingresos
para la poblacién tendran efectos a largo plazo, no solo en la localidad de La
Ribera sino también en las localidades cercanas como Las Cuevas, Santiago,
Miraflores, Buenavista, Los Barriles y otras localidades cercanas, asi como
también La Paz, San José del Cabo y Cabo San Lucas.

El desarrollo ofreceria ademas la posibilidad de establecer negocios, tanto en
los locales del centro comercial como en las areas circundantes.

E) MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
- AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE

Debido a que el 61% de los impactos negativos son compatibles (C) con el
ambiente, es decir, se trata de impactos menores, por ser de intensidad baja,
puntuales, localizados reversibles y recuperables en el corto plazo,
esencialmente no requieren de medida de mitigacion, ya que el impacto
desaparece en cuanto cesa la actividad que lo genera o en el corto plazo. La
mayor parte de estos impactos estan asociados con la alteracion de la calidad
del aire, nivel de ruido, calidad del suelo, escorrentia y drenaje. El 39% de los
impactos negativos fueron valorados como moderado (M) y no se
identificaron impactos severos (S) o criticos (Cr).

Los mayores impactos que generara la implementacion de este p&\\
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afectaran principalmente a los componentes ambientales aire, suelo, agua,
vegetacion, economia'y poblacién, infraestructura y paisaje. Por lo tanto nos
abocaremos a describir estos impactos y las medidas preventivas y de
mitigacion que se adoptaran o implementaran.

En el cuadro siguiente se presentan las actividades del proyecto, los impactos

gue éstas pudieran ocasionar y
aplicables. Unicamente se presen

las medidas de preventivas o mitigacion
tan los impactos mas importantes sobre los

componentes aire, suelo, agua, flora, fauna y paisaje.

Relaciéon de actividades, impacto

s, medidas preventivas y de mitigacion del

proyecto “Centro Comercial La Ribera”.

il

3

Aire Emision de gases | e

Se debera utilizar maquinaria y vehiculos en buen
estado de conservacidn que cumplan con los
estdndares establecidos en las normas oficiales
mexicanas NOM-085-SEMARNAT-2011 y NOM-041-
SEMARNAT-2015.

Molestias por | e
polvo

Todos los camiones que transporten materiales
deberan contar con tapa y cubierta de lona.

El suelo expuesto debera ser irrigado regularmente de
tal forma que efectivamente evite la resuspensién de
polvo.

Los apilamientos de material (arena, tierra, etc)
deberan ser humedecidos o cubiertos con lonas
durante condiciones de vientos fuertes.

Olores .

Implementar un programa de manejo de residuos
Aislar o confinar la planta de tratamiento de aguas
residuales

Se debera establecer un programa para la recoleccién
y disposicién regular de la basura.

Ruido ®

Las actividades de construccién que generen fuertes
ruidos se deberan realizar dentro de un horario de
trabajo normal.

Se debera informar a los residentes locales de las
actividades ruidosas con el fin de reducir el grado de
molestia.

A los trabajadores que operen equipo o maquinaria
ruidosa se les deberd proporcionar equipo de
proteccion. Los trabajadores que operen
continuamente por 8 horas o mas a niveles de ruido
superiores a 80 db deberan utilizar orejeras
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e La maquinaria de construccion y los vehiculos deberan
ser sujetos de mantenimiento periédico con el fin de
mantener los niveles de ruido al minimo.

Suelo Erosion e« Enla medida de lo posible llevar a cabo la remocién de
vegetacién por etapas de tal forma que en cada
instante de tiempo se tenga la menor superficie de
suelo expuesta.

e Mantener irrigadas las vias de acceso de terraceria por
donde transitardn los camiones de acarreo de
materiales de construccion.

Contaminacién e Los materiales quimicos peligrosos (v.g., combustibles)
deberan ser almacenados en contenedores apropiados
y deberan ser asegurados en un lugar alejado. Se
deberan colocar letreros de advertencia (v.g., “no
fumar”) alrededor de las areas de almacenamiento e
instalaciones de manejo.

e Durante la etapa de construccién del proyecto se
instalaran sanitarios portatiles a razén de uno por cada
20 trabajadores.

e Se deberdn instalar recipientes para la basura en
cantidad suficiente, particularmente para |Ia
disposicién de los contenedores de alimentos y
bebidas de los trabajadores para evitar Ila
contaminacién del sitio por basura.

e Se deberd establecer un programa para la recoleccién
y disposicién regular de la basura.

e Se debera preparar un plan de manejo de residuos
sélidos por parte del contratista antes del inicio de la
construccién. Este debera incluir la ubicaciéon de las
areas designadas para el almacenamiento, recoleccién
y programa de retiro, identificacion del sitio de
disposicién aprobado.

e Se debera dar atencién especial a la minimizacién y
reduccidn de las cantidades de residuos sélidos que se
produzcan durante Ila preparacién del sitio y
construccién. Se prohibird la quema de restos
vegetales en el sitio.

e Los residuos inorganicos reutilizables (v.g., arena de o
suelo de excavacidon) debera ser almacenada lejos de
las areas de escurrimiento y deberan ser utilizados
como relleno donde sea necesario.

e Los residuos de la construccién, tales como tuberias
dafiadas, madera de cimbra y otros materiales de
construccién, deberan ser dispuestos en un sitio
autorizado.

e Asegurar la recoleccién regular de basura por parte de

=y
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una empresa privada.
Asegurar que la basura se dispone en un sitio
autorizado.

Proliferacion de
plagas

Se deberd disefiar un sistema de drenaje pluvial
apropiado a lo largo de las vialidades internas de tal
forma que se eviten encharcamientos e inundaciones.
Durante la etapa de construccién del proyecto se
instalaran sanitarios portatiles a razén de uno por cada
20 trabajadores.

Se deberan instalar recipientes para la basura en
cantidad suficiente, particularmente para Ia
disposicion de los contenedores de alimentos y
bebidas de los trabajadores para evitar Ia
contaminacioén del sitio por basura.

Agua

Escorrentia y
drenaje

Los apilamientos de materiales de construccion
deberan ser controlados y manejados adecuadamente.
Los materiales de grano fino (v.g. tierra, arena,
cemento, etc.,) deben ser apilados lejos de las zonas de
escurrimiento superficial.

Lavado y arrastre
de materiales

Se deberan construir bordos alrededor de los
apilamientos de material o se deberan cubrir con lonas
para prevenir su lavado y transporte durante la
temporada de lluvias.

Contratar un operador calificado que asegure la
operacién y mantenimiento adecuado de la planta de
tratamiento de aguas residuales.

Elaborar y proveer un manual de operacién y
mantenimiento de la planta de tratamiento.

No se debe permitir que las grasas y aceites que
pueden ser generados por el equipo de construccion se
incorporen a los escurrimientos; deberan ser
dispuestos apropiadamente fuera del sitio para
prevenir su lavado y arrastre durante la temporada de
lluvias.

Monitorear y realizar anélisis de calidad del efluente
para asegurar que cumple con las normas oficiales
mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996;, NOM-002-
SEMARNAT-1996; NOM-003-SEMARNAT-1997 y NOM-
004-SEMARNAT-2002.

Disminucion del
recurso

Se deberan instalar sanitarios de bajo consumo de

agua y sistemas de restriccién del flujo de agua en las

instalaciones hidraulicas.

¢ Se instalard una planta de tratamiento aguas
residuales y las aguas tratadas seran reutilizadas
para el riego de las areas ajardinadas y de servicios.

Vegetacion

Pérdida de

El desmonte del terreno sera precedido por una

S
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habitat

busqueda exhaustiva y misiones de rescate por
personal calificado para identificar y colectar todas las
plantas endémicas y especimenes ecolégicamente
valiosos que puedan ser utilizados posteriormente para
el paisajismo del proyecto. Estas plantas se
mantendran en el vivero del proyecto hasta que estén
listas para su trasplante. Estas actividades deberan ser
realizadas conforme al programa de rescate.

Disminucién de
la cobertura

Las plantas ubicadas dentro de las areas de desplante
que sean susceptibles de ser rescatadas deberan ser
identificadas y reubicadas en el vivero.

Las plantas que seran rescatadas deberan ser
claramente marcadas, numeradas individualmente,
identificadas sobre el plano y protegido con un cerco
de malla antes de iniciar la construccion.

Diversidad

El rescate y trasplante de vegetacion, principalmente
de cactaceas y especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria.

Especies en

riesgo

El rescate y trasplante de vegetacién, principalmente
de cactaceas y especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria.

Ecosistemas

Fragmentacién-
degradacion

Los materiales de construccién deberan ser obtenidos
de un banco de material autorizado.

Contratar a empresa autorizada para el manejo y
disposicién final de los lodos residuales de la planta de
tratamiento.

El transporte de combustibles y lubricantes a la
construccién en vehiculos apropiados y contenedores
v.g., pipas y tambos sellados.

Humano

Salud humana

Aplican todas las medidas establecidas para prevenir la
contaminacién del suelo, arrastre y lavado de
materiales, para evitar focos de contaminacién que
pueden afectar la salud humana como resultado de la
proliferacién de plagas por condiciones insalubres.

Criminalidad

La contratacion de personal de la localidad vy
localidades cercanas, asi como la contratacién de
servicios de transportistas locales disminuird el
potencial de incremento de crimen asociado a la
inmigraciéon de personas fordneas.

Economia
poblacién

y

Economia local y
empleo

En la medida de lo posible se deberan contratar
trabajadores locales o de las poblaciones cercanas para
contener la inminente inmigracién de personas en
busca de trabajo y la posibilidad de invasién de tierras
de los lugarefios.

de
de

Instalacion
puestos

Se debera instruir a los vendedores para mantener el
area limpia y se deberdn instalar recipientes para la

e e
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vendimia basura y acordar el retiro y disposicién adecuada de la
basura.

¢ El contratista debera identificar, delimitar y cercar un
area especifica donde se permita la venta. Esta area no
debera estar alejada del camino principal y debera
tener suficiente espacio para el estacionamiento de los
vehiculos de los trabajadores.

Tension social e Se debera privilegiar la contratacion de transportistas
locales para el acarreo de materiales, preferentemente
de los sectores organizados.

¢ Obtener los materiales de construccion de bancos
debidamente autorizados

Invasion de | ¢« La contratacion de personal de la localidad y
terrenos y localidades cercanas, asi como la contratacién de
asentamientos servicios de transportistas locales disminuira el
irregulares potencial de incremento de crimen asociado a la

inmigracién de personas foraneas.

e En la medida de lo posible se deberan contratar
trabajadores locales o de las poblaciones cercanas para
contener la inminente inmigracién de personas en
busca de trabajo y la posibilidad de invasién de tierras
de los lugarenos.

Infraestructur | Demanda de | « Coordinarse con las autoridades para ofrecer
a : vivienda ' oportunidades de vivienda adecuadas para los
servicios trabajadores del desarrollo con el fin de reducir la

posible incidencia de invasiones y asentamientos
irregulares asociados con el Centro Comercial La
Ribera.

e Instalar sub-medidores de consumo de electricidad y
equipo de monitoreo, temporizadores, celdas
fotoeléctricas y termostatos en todo el desarrollo.

Deterioro de | « El contratista serd el responsable de retirar los
caminos derrames de material sobre la carretera y los caminos
de acceso al sitio del proyecto, estas actividades
deberan realizarse en tiempo y forma (dentro de las dos
horas siguientes a que ocurran) de tal forma que no se
ponga en peligro a otros usuarios de las vias de
comunicacion.

Incremento de | ¢« El contratista sera el responsable de retirar los

accidentes derrames de material sobre la carretera y los caminos

de acceso al sitio del proyecto, estas actividades
deberan realizarse en tiempoy forma (dentro de las dos
horas siguientes a que ocurran) de tal forma que no se
ponga en peligro a otros usuarios de las vias de

comunicacion.
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Uso de suelo Pérdida de | « N/A, la utilizacién del suelo para la construccién y
opciones de uso operacién del centro comercial, inhabilita cualquier
uso futuro potencial del suelo. No obstante el uso es
compatible con las politicas de usos de suelo en el area.

Paisaje Calidad e La incorporacion de areas ajardinadas con vegetacion
nativa y plantas de ornato de uso comun en la localidad
atenuardn el impacto a la calidad paisajistica. De
cualquier forma el paisaje circundante al proyecto ya
esta impactado por desarrollo urbano y asentamientos
humanos.

Visibilidad e« N/A, los edificios interferiran minimamente con las
vistas paisajisticas, de un sistema ya impactado.

Programa de vigilancia ambiental

Antes del inicio de las actividades de preparacion del sitio y construccion se
debera presentar un programa de vigilancia ambiental (incluyendo, entre
otros, ubicacién del campamento de construccion e instalaciones sanitarias,
ubicacién de las areas de almacenamiento de materiales, plan de manejo de
residuos solidos, medidas de control de polvo, calendarizaciéon de actividades,

etc.).

Los principales elementos del programa de monitoreo del impacto ambiental
a ser implementados durante la etapa de construccion del proyecto son los

siguientes:

o Rescate de vegetacidon para asegurar que las plantas y arboles
seleccionados para ser rescatados sean trasladados a un vivero temporal.

e  Inspeccion de las autorizaciones de los bancos de material para asegurar
que los materiales sean obtenidos exclusivamente de bancos de material
autorizados.

e  Asegurar que el transporte de materiales se realiza en camiones
cubiertos.

e Asegurar que los apilamientos de material sean ubicados en zonas
alejadas de los cauces de escurrimiento y que no sean acarreados hacia
la zona costera.

. El contratista debera limpiar en forma inmediata y completa los

_ derrames de materiales en areas publicas.
. Implementar buenas practicas para el manejo y disposicion adecuados
de residuos sdlidos en el sitio y su disposicion final en sitio autorizado.

e Asegurar la instalaciéon de sanitarios portatiles en el campamewxi\
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construccion, asi como la adecuada disposicion de aguas residuales y
residuos solidos.

Seguimiento y control

Acciones de prevencién de la contaminacién atmosférica
Impactos a controlar

Contaminacion del aire

Efectos negativos a la visibilidad y paisaje

Acciones

A.  Control de emisiones de polvo
B.  Control de emisiones de ruido
C.  Control de emisiones de gases

Acciones de prevencién de pérdida de especies de vida silvestre

Acciones

A. Rescate de especies de vida silvestres previo a la realizacion de la etapa
de preparacién del sitio, en particular de aquellas que se encentran en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la supervision de especialistas.

B. Realizar acciones de sensibilizacién de los trabajadores del proyecto
sobre la importancia de la flora de la regién

Acciones de replantacién de vegetacion nativa

Impactos a controlar

Pérdida de cobertura vegetal

Erosion

Pérdida de habitat

Acciones

A. Rescatary replantar las especies nativas en areas disponibles cercanas al
sitio del proyecto.

Manejo integral de residuos y limpieza del terreno
Impactados a controlar

Riesgo de contaminacion del suelo y agua
Obstruccion de cauces y azolvamiento
Generacion de plagas

Malos olores

Acciones
Q_}g____
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Recoleccion de residuos de manera inmediata a la produccion

Disposicion y reutilizacion de los restos vegetales

Limpieza y retiro de cualquier desperdicio en las zonas de escurrimientos

y drenajes

D. Establecimiento de instalaciones sanitarias portatiles para evitar
defecacion al aire.

E. Aplicar plan de separacion de residuos sélidos y sanitarios asi como la
contratacion de empresas especializadas para su correcto manejo y
disposicion.

F. Descripcidon de la estrategia de medidas de mitigacion.

oOw >

Programa general de actividades para la prevencién de la contaminacion del
aire, agua y suelo, que incluyen mantenimiento de equipo, maquinaria, para el
control de emision de ruido, gases y polvo.

Alcances

A. Especificaréa las medidas de prevencion de contaminacion por
componente abidtico por emisiones de gases o sustancias
contaminantes que se deriven de su funcionamiento.

B. Senalarda los periodos de verificacion para garantizar el buen
funcionamiento de los equipos, vehiculos y maquinaria para reducir el
riesgo de afectaciones a los componentes abidticos.

C.  Se especificaran los criterios que deben cumplir los equipos

D. Precisara las medidas especificas de los frentes de trabajo, patios de
maniobras, bodegas, areas de servicio y planta de tratamiento de aguas
residuales.

Programa de manejo y disposicion de residuos sélidos y peligrosos

Objetivos

Reducir los riesgos de contaminacién del aire, suelo y agua asociada a la
produccion de residuos solidos y residuos peligrosos.

Alcances

A. Senalara la ubicacion especifica de los almacenes temporales para la
recepcion de residuos y otros tipos de instalaciones como son los bafios

portatiles.
B. Se especificaran los procedimientos que deben tener los diferentes tipos
de residuos sélidos, liquidos y sanitarios. C::L__B{_
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C. Se determinaran las dimensiones y demas caracteristicas que deben
tener los recipientes para la recolecciéon, transporte, almacenamiento y
disposicion final.

D. Los métodos adecuados para garantizar la estabilizacion de residuos
incluyendo lodos activados

E. Las caracteristicas de los prestadores de servicio para la recoleccion,

~ manejo y disposicion final

F. La periodicidad de recolecciéon de residuos

Programa de sensibilizacién ambiental

Objetivos

Garantizar que el personal y los usuarios tomen conciencia de las medidas y

los programas de proteccién ambiental.

Alcances

A. Desarrollar cédigos de sefialamientos de proteccién ambiental para
todos los componentes ambientales en especial los considerados criticos
especies de flora en riesgo.

B. Desarrollar reglamentos y hacerlos del conocimiento de los contratistas
y del personal que ejecute las obras o participe en la operacion y
mantenimiento del proyecto.

F) PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

a) Descripcién y andlisis del escenario sin proyecto

En el area de influencia del proyecto los principales rasgos geomorfolégicos
son los lomerios, los cuales presentan alteraciones antropogénicas notorias,
principalmente en la zona contigua al sitio del proyecto. La zona muestra los
efectos de la influencia de los escurrimientos de arroyos locales, sin embargo
estos fenémenos son esporadicos y la zona es considerada estable. Aparte de
esos rasgos, la orografia del terreno es muy uniforme y no existe ningun otro
elemento geomorfolégico de importancia.

Los efectos antropogénicos asociados a la zona corresponden a caminos

locales de terraceria, que se han abierto en los ultimos afios, por lo cual su

efecto se puede considerar minimo. No se han realizado mas asentamientos

humanos en las cercanias de los que existian anteriormente, esto también

habla de la estabilidad demogréafica que existe en la zona, la cual tiene una
C’d‘\
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densidad poblacional baja.

Es importante sefalar que las actividades que se desarrollan en la zona son
consistentes con las politicas ambientales y criterios ecolégicos establecidos
en el Ordenamiento Ecolégico de Los Cabos, asi como en los planes de
desarrollo urbano del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento de Los Cabos.

Por otro lado, el sistema ambiental puede ser considerado de sensibilidad baja
por tratarse de areas con pendientes bajas, baja densidad de drenaje
superficial, matorral xerdfilo y actividades agricolas incipientes. La vegetacion
presente en la zona no presenta especies que tengan una proteccion especial
en las normas mexicana salvo Ferocactus peninsulae, Mamillaria dioica y
Lophocereus schottii que tienen proteccién especial por ser endémicas. En
cuanto a las asociaciones de plantas, la asociacién lomboy-palo adan-palo
colorado es la que cubre la mayor parte del predio.

La mayor parte de la fauna de vertebrados, principalmente las especies
mayores, ha sido desplazada por la presencia de la carretera, caminos
vecinales y ruido vehicular. En cuanto a los mamiferos, en particular los
carnivoros, han sido desplazados por la presencia humana, por lo cual esas
especies se consideran escasas en la zona. Sélo se mantienen las especies
menores, principalmente herbivoros y roedores.

La hidrologia superficial ha sido poco alterada. El principal agente de cambio
natural es la erosiéon producida por los ocasionales escurrimientos torrenciales
que en la planicie inclinada genera una erosién en forma de pequenos canales
y ocasionalmente carcavas. La hidrologia subterranea no ha sufrido cambios

" significativos a su situacién original, debido a que no existen estructuras que

eviten la infiltracion de los escurrimientos y a que la explotacién actual del
acuifero en la zona, se encuentra en equilibrio o ligeramente sub-explotado.

Desde el punto de vista socio-economico en el area de influencia del proyecto
existe una poblacién de baja densidad con una buena expectativa de vida
debido a que la regién experimenta un proceso de crecimiento poblacional y
econdémico, principalmente por aumento de actividades turisticas. Junto con
la actividad turistica existe una significativa inmigracién, tanto de poblacién
nacional como extranjera. Los principales polos de desarrollo turistico son La

Ribera, Buenavista y El Leonero, los cuales han generado una plusvalia del
suelo. \
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Se puede decir que el drea donde se planea construir el Centro Comercial La
Ribera posee las caracteristicas necesarias para llevarlo a cabo, ya que su
implementacién no traeria consecuencia graves sobre el entorno, ya que por
su baja calidad ambiental no existiria una perdida sustancial, ademas el
impacto socioecondémico esperado seria alto debido a las caracteristicas del
proyecto..

Hay que hacer hincapié que a pesar de que la actividad econémica mas
redituable en la actualidad en la zona es el desarrollo de fraccionamientos
turisticos residenciales, estos deben ser planificados para que no existan
problemas sobre todo en la dotacién de servicios, en especial el suministro de
agua, que es un recurso escaso en la regién y que puede afectar en la
sobreexplotaciéon de pozos. Un aspecto importante es que junto con el
incremento en la poblacion viene el problema de la introduccién de plantas y
animales exdticos, los cuales pueden causar problemas a la vegetacion y
fauna local, en especial esta ultima que puede ser desplazada y en algunos
casos sus poblaciones reducidas, por la introduccién de gatos, lo cual puede
traer graves consecuencias sobre la diversidad ya que muchas especies de
aves y reptiles de la regién son endémicas.

Para la descripcién y analisis del escenario sin proyecto se seleccionaron cinco
componentes ambientales relevantes: suelo, vegetacion, fauna, agua y
paisaje. La calidad ambiental del area de influencia del proyecto se evaltuo
considerando los cinco criterios siguientes:

Criterio legislativo. Se valoré alto si la normativa protege algunas especies y/o
ecosistemas.

Rareza y Representatividad. Se consideré lo raro como valioso, que ademas
suele ser mas vulnerable. Igualmente se evalud la representatividad como
mas valiosa cuando mas cerca esta el recurso del 6ptimo.

Naturalidad. Se valoraron mas alto los componentes ambientales no
transformados por el hombre y aquellos espacios que aunque alterados por el
hombre, conservan substancialmente su caracter.

Calidad. Si el componente ambiental desempena bien sus funciones en el
medio su valor es alto.

Fragilidad o Vulnerabilidad. Valora la susceptibilidad al cambio debida a
= e
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perturbaciones externas al sistema natural.

Para la calificacion de estos criterios se utilizé una escala de valoracion de 1a
3 considerando las siguientes categorias: 1 (bajo), 2 (medio) y 3 (alto) aplicando
los criterios anteriores para su valoracion. En este sentido, si el sistema
ambiental se encuentra inalterado, todos los componentes obtendrian la
calificacion mas alta, es decir 3. Lo anterior significa que un sistema ambiental
con una calidad alta obtendria una calificacion de 3, que equivale a una
calidad ambiental de 100%. Las desviaciones de estos valores representan el
impacto o alteraciones que ocasionaria el proyecto. Esta condicién ambiental
podria ser modificada con la implementacidn de las medidas preventivas o de
mitigacion.

Para analizar el posible escenario de cual seria la calidad del area de influencia
del proyecto, se realizé un ejercicio de valoracion de la calidad ambiental en
un escenario con proyecto, tomando los criterios senalados en el parrafo
anterior, obteniéndose los siguientes resultados:

Evaluando lo anterior si se toma en cuenta como el 100% a la maxima
calificacién (3) que es para un sitio considerado pristino, con caracteristicas
Unicas y protegido por las leyes, el area de influencia del proyecto en su
estado actual obtendria una calificacion de 1.4 que equivale a una calidad
ambiental del 46.66 %, es decir, se trata de un sistema impactado ya que su
calidad ambiental se encuentra por debajo del 50%.

b) . Descripcién y anadlisis del escenario con proyecto

Ahora bien, en un escenario con proyecto los cinco componentes ambientales
considerados todos sufririan una disminucion que seria minima de solo 0.05
punto debido a que los Unicos componentes que experimentarian un ligero
cambio serian el suelo y el agua en su calidad y naturalidad. La calificacion
obtenida de 1.356 equivaldria al 45.26 % de calidad ambiental lo que significa
una diferencia de solo 1.4 % con respecto a la condicion inicial, por lo que la
realizacion del proyecto no tendrian gran impacto sobre un sitio que ya tiene
de antemano una baja calidad ambiental, por lo cual el efecto de las
actividades sobre la calidad ambiental en el area de influencia no significativo.
Para analizar el escenario esperado cuando se ponga en marcha el proyecto,
se le da una especial atenciéon a los cinco componentes ambientales que
tienen el potencial de ser afectados por el proyecto: vegetaciéon, fauna, paisaje,

suelo y agua, pero sobre todo la vegetacion y el agua que fueron valorados

W
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como los mas altos.

La fauna no tendra una situacion muy distinta de la que tiene antes de la
operacion del proyecto, particularmente por que las especies que habitan
sobre el habitat que sera disminuido tienen 6ptimos de distribucion fuera del
predio.

El paisaje resultante tendra un mayor grado de fragmentacion, disminuira su
calidad visual y aumentara su fragilidad. La principal diferencia sera la
disminucién en la vegetacion, que es el elemento dominante.

VII.2. Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de
mitigacion

Aplicando 'las medidas preventivas y de mitigacion necesarias se tendria
condiciones muy similares a las originales, que para este caso seria del 45.6 %,
lo cual solo seria 1% menos que las condiciones originales.

La escasa importancia de los mayores impactos indica que no habra cambios
significativos en el estado actual del sistema ambiental, por tanto dichos
impactos no representan obstaculo para la realizacion del proyecto. Por otra
parte, el proyecto es congruente con el Plan de Desarrollo del Estado de Baja
California Sur, con el Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Los
Cabos y con el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos.
En consecuencia, el proyecto tiene una viabilidad ambiental positiva.

Se espera que con el éxito de las medidas de prevencion, mitigacion y control
de impactos, los escenarios ambientales, puedan ser de la siguiente forma.

Se espera encontrar fuentes de trabajo y la infraestructura de apoyo ubicada
en orden cumpliendo con criterios de ubicacién, sin que ello implique
afectaciones o pérdidas mayores a las previstas por el desmonte, se espera
contar con control de polvos, emisiones de gases y con un control de ruido
adecuado.

Se espera que los frentes de trabajo cuenten con recipientes adecuados para
el manejo de residuos sélidos de diferentes tipos y que los almacenes
temporales se ubiquen en zonas previamente preparadas para dichos fines,

asimismo se espera que los frentes de trabajo cuenten con instalaciones
st
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sanitarias que impidan la defecacion al aire libre.

En la etapa de operacion, los cambios ambientales definitivos que se
“esperarian tras la puesta en marcha del proyecto serian el incremento en la
demanda de servicios, vivienda, ruido y generacién de residuos sdlidos. Asi
. mismo se esperaria encontrar mayores oportunidades de empleo y negocios.

Si bien durante la operacion del proyecto se produjeran algunas
externalidades, como son las emisiones de gases, ruido por el funcionamiento
de bombas, generacién de residuos sélidos entre ellos lodos activados, se
considera que las medidas preventivas y de mitigacion planteadas en el
capitulo VI, pueden garantizar el buen funcionamiento del proyecto y la
proteccion del ambiente.

Por otra parte, también se considera que el proyecto sera autosuficiente en el
manejo de residuos y tratamiento de aguas residuales. Los impactos
residuales que se prevén al final y que prevaleceran durante toda la vida util
del proyecto, son a) la disminucion de la superficie vegetal nativa, b) el cambio
del paisaje y c) incremento en el nivel de antropizacion.

Se considera que pese a estos efectos son residuales, pueden ser
compensados y que el desarrollo del proyecto traera grandes beneficios que
repercutirdn en la economia y el desarrollo de la region.

c) Descripcién y andlisis del escenario con proyecto y medidas

Aplicando las medidas preventivas y de mitigacién necesarias se tendria
condiciones muy similares a las originales, que para este caso seria del 45.6 %,
lo cual solo seria 1% menos que las condiciones originales.

La escasa importancia de los mayores impactos indica que no habra cambios
significativos en el estado actual del sistema ambiental, por tanto dichos
impactos no representan obstaculo para la realizacion del proyecto. Por otra
parte, el proyecto es congruente con el Plan de Desarrollo del Estado de Baja
California Sur, con el Plan Director de Desarrollo Urbano del Municipio de Los
Cabos y con el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos.
En consecuencia, el proyecto tiene una viabilidad ambiental positiva.

- Se espera que con el éxito de las medidas de prevencion, mitigacion y control

. deimpactos, los escenarios ambientales, puedan ser de la siguiente forf\i
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Se espera encontrar fuentes de trabajo y la infraestructura de apoyo ubicada
en orden cumpliendo con criterios de ubicacion, sin que ello implique
afectaciones o pérdidas mayores a las previstas por el desmonte, se espera
contar con control de polvos, emisiones de gases y con un control de ruido
adecuado.

Se espera que los frentes de trabajo cuenten con recipientes adecuados para
el manejo. de residuos solidos de diferentes tipos y que los almacenes
temporales se ubiquen en zonas previamente preparadas para dichos fines,
asimismo se espera que los frentes de trabajo cuenten con instalaciones
sanitarias que impidan la defecacion al aire libre.

En la etapa de operacion, los cambios ambientales definitivos que se
esperarian tras la puesta en marcha del proyecto serian el incremento en la
demanda de servicios, vivienda, ruido y generacién de residuos sélidos. Asi
mismo se esperaria encontrar mayores oportunidades de empleo y negocios.

Si bien durante la operaciéon del proyecto se produjeran algunas
externalidades, como son las emisiones de gases, ruido por el funcionamiento
de bombas, generacién de residuos sélidos entre ellos lodos activados, se
considera que las medidas preventivas y de mitigacion planteadas en el
capitulo VI, pueden garantizar el buen funcionamiento del proyecto y la
proteccion del ambiente.

Por otra parte, también se considera que el proyecto serd autosuficiente en el
manejo de residuos y tratamiento de aguas residuales. Los impactos
residuales que se prevén al final y que prevaleceran durante toda la vida util
del proyecto, son a) la disminucion de la superficie vegetal nativa, b) el cambio
del paisaje y ¢) incremento en el nivel de antropizacion.

Se considera que pese a estos efectos son residuales, pueden ser
compensados y que el desarrollo del proyecto traera grandes beneficios que
repercutiran en la economia y el desarrollo de la region.

Evaluacion previa, futura y futura mitigada de los principales factores

ambientales del medio natural y el paisaje, en el drea de influencia del
proyecto. q\
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Paisaje 1 1 1 1 1 1
Agua 3 1 19 18 16 186
Valor Global | %2 1 136 |16 112 1368

Conclusiones

La valoracion global de los impactos ambientales negativos que pudiera
generar el proyecto Centro Comercial La Ribera indica que del total de
los impactos, el 61% serian impactos compatibles con el medio, es decir,
impactos menores o irrelevantes y el 39% serian impactos moderados; no
se identificaron impactos ambientales severos ni criticos, de acuerdo con
el modelo de evaluacién utilizado.

La mayor parte de los impactos negativos se presentarian durante la
etapa de construccion del proyecto, mientras que los impactos positivos
poco significativos y significativos se presentarian durante la etapa de
construccién y operacién del proyecto. Estos se relacionan
principalmente con la generacién de empleos e ingresos a la poblacién.
Las actividades del proyecto que mas impactos negativos generarian son
las relacionadas con los trabajos de construccion, el manejo de residuos,
la remocién de la vegetacion y la operacion del centro comercial. En
cuanto a los impactos positivos, estos estan asociados a la generacion de
empleos y el tratamiento y reutilizacion del agua.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica en sistema
ambiental ya impactado como resultado de los asentamientos humanos
y desarrollo urbano del poblado de La Ribera.

Los impactos positivos relacionados con la generaciéon de empleo e
ingresos para la poblacién tendran efectos a largo plazo, no solo en la
localidad de La Ribera sino también en las localidades cercanas como Las
Cuevas, Santiago, Miraflores, Buenavista, Los Barriles y otras localidades
cercanas, asi como también La Paz, San José del Cabo y Cabo San Lucas.
El desarrollo ofreceria ademas la posibilidad de establecer negocios,
tanto en los locales del centro comercial como en las areas circundantes.
El método matricial utilizado para evaluar los impactos permite analizar
. cada uno de los criterios ambientales de tal forma que podemos
identificar cudles son los aspectos mas relevantes del impacto ambiental.
Se considera que a pesar de estos efectos residuales, el desarrollo del
proyecto traera grandes beneficios que repercutiran en la economia y el
desarrollo de la regioén.

El centro comercial ofreceria ademas la posibilidad de desarrollar
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negocios en la comunidad a través de la prestaciéon de diversos servicios
relacionados con el comercio.

. En sintesis, este proyecto no causara desequilibrios ecolégicos graves, ni
dafios a los ecosistemas o a las personas, por lo que se considera
ambientalmente viable.

G) IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODQLOGICOS ¥
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA
EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

Durante la elaboracion de este estudio de Manifestacion de Impacto
Ambiental, se aplicaron metodologias de superposicion de imagenes para la
delimitacion del area de influencia del proyecto, el material cartografico en
formato digital de base se obtuvo en el INEGI.

Para la identificacidén y evaluacion de impactos se aplicaron metodologias de
listas de verificacién o chequeo, métodos matriciales multicriterio y el modelo
de Conesa-Fernandez (2003) modificado para los fines de este estudio.

Planos definitivos

) Planos arquitectonicos del Centro Comercial
Listas de flora y fauna

. Lista de flora

Otros anexos
e  Tablas de matrices de evaluacién de impactos
. Documentos legales
a) Se presenta copia del acta constitutiva de la empresa promovente
“México Desarrollos Socios. de R. L. de C.V.
b) Identificacion oficial del representante legal
c) Carta protesta
d) Comprobante pago de derechos

Por lo antes expuesto y con fundamento los articulos 8° 14 y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccion |, 16,17 BIS, 26
y 32 Bis, fraccion Xl, de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal;
1, 2, 3 y 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2 fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40,
fracciones IX, Inciso c, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se
reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre
de 2014, asi como el Articulo Unico, fraccion VI, numeral 1, del Acuerdo por el
que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014, 4°,
5°, fracciones Il y X, 28, fracciones IX y X, 30, 35, parrafos primero, segundo y
altimo, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos Q y R, 9°,10° fraccién 11, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27,
38, 39, 42, 44, 45, fraccion |l, 46 al 50, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y por las consideraciones de hecho y de
derecho anteriormente expuestas, asi como del analisis de los documentos
gue obran en el expediente, es de senalarse, que la MIA-P, del Proyecto
promoyvido por el C. John Christopher Pentz, Representante Legal de México
Desarrollos Socios S. de R. L. de C.V., promovente del proyecto.

Por lo expuesto, esta Delegacion Federal considera que dichas actividades
son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la
Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefaladas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presente resolucion, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambientales del area de influencia del Proyecto por lo que en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el Proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable, por lo tanto se
sujetara a los siguientes,

TERMINOS

PRIMERO. SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo la
construccion y operacion de un centro comercial en ecosistema costero, de
tres pisos, planta baja, restaurante, tienda de conveniencia (supermercado),
lavanderia, oficinas ejecutivas, departamentos, estacionamientos y areas
ajardinadas en una superficie de desplante de de 3, 709 m? con un Coeficiente
de Ocupacion de Suelo (COS) de 33.13%), ubicado en 11,193 m? (01-11.93 ha),
ubicado en el Lote 1, Manzana 102, en la Zona 1, en La Ribera, Municipio de Los

Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud del C. John Christo\l‘\w
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Pentz, Representante Legal de México Desarrollo Socios S. de R. L. de C.V,,
promovente del proyecto.

Se autorizan las siguientes obras:

Centro comercial de tres pisos y planta baja en tres médulos (A,By C)

90 Departamentos

Azoteas y areas de servicio y oficinas

1 Tienda de conveniencia (supermercado)

1 restaurante con terraza

8 Estacionamientos, que incluyen en total 226 cajones y areas verdes
Subestacién eléctrica, cisterna, contenedores para la basura y equipo de
bombeo

NO R NN

El conjunto considera la instalacién de un, supermercado de conveniencia,
oficinas ejecutivas, lavanderia, estacionamientos, dreas de servicio y areas
ajardinadas. | proyecto incluye ademas restaurante, tienda de conveniencia,
lavanderia, oficinas ejecutivas, departamentos, areas ajardinadas y
estacionamientos. Las edificaciones, instalaciones e infraestructura se
pretenden desarrollar en un predio de 11,193 m2.

Planta baja
El edificio de la planta baja se desplantara sobre una superficie de 3,709 m?
(COS 33.13%) y albergara 26 locales comerciales entre los que se encuentran
espacios para un restaurante (304 m?), tienda de conveniencia (180 m?),
lavanderia. (71 m?), oficinas ejecutivas (101 m?), area para instalaciones
(subestacién. eléctrica, cisterna, contenedores para basura y equipo de
- bombeo). La superficie de los locales comerciales sera variable encontrandose
en un rango de 60 a 140 m m?); se contara con un estacionamiento central (97
' cajones) estacionamiento para el personal, duefios o arrendatarios de los
departamentos (22 cajones) y areas ajardinadas.

Primer y segundo nivel
"~ Enel primer y segundo nivel se construiran 28 departamentos habitacionales
en cada piso; la superficie a construir en el segundo piso es exactamente la
. misma que la del primer nivel, es decir, 3,709 m? se dejan libres de
construccion las azoteas del restaurante y el mercado o tienda de

conveniencia ubicados en el primer nivel o planta baja. Las construcci e
distribuyen en tres edificios A, By C. &\\

... 70des83




SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

Tercer nivel

En el tercer nivel se construirdn 34 departamentos habitacionales; la
superficie a construir es exactamente la misma que la del primer nivel, es
decir, 3,709 m2 Las construcciones se distribuyen en tres edificios A, By C.

El edificio se desplantara sobre una superficie de 3, 709 m? con un Coeficiente
de Ocupacién de Suelo (COS) de 33.13%. La planta baja albergara 26 locales
comerciales entre los que se encuentran espacios para un restaurante (304
m?), tienda de conveniencia (180 m?), lavanderia (71 m?), oficinas ejecutivas (101
m?2), area para instalaciones (subestacion eléctrica, cisterna, contenedores
para basuray equipo de bombeo). La superficie de los locales comerciales sera
variable encontrandose en un rango de 60 a 140 m?); se contara con un
estacionamiento central (97 cajones) estacionamiento para el personal,
duenos o arrendatarios de los departamentos (22 cajones) y areas ajardinadas,
siendo los principales elementos que constituyen el proyecto los siguientes:

Dosificacion de superficies del Proyecto
PORCENTAJE CON
CANS' DA | AREA (m2) RESPECTO AL
PREDIO

Edificio planta baja 1 3,709.00 33.13

Locales = comerciales que
incluyen:

Un Restaurante con terraza
Una Tienda de conveniencia
(mercadito) y

3 Oficinas

Patios de servicio (subestacion
eléctrica, contenedores para
basura y cisterna con equipo
de bombeo

ELEMENTO

26 2878.32 25.71

3 830.70 7.42

Estacionamientos y areas 7,484.00 66.87

viardac

Edificio primer piso 1 3,709.00

Departamentos y oficinas 28 3,561.85 31.82

Terrazas cubiertas

Servicios, escaleras, pasillos y
elevador

Edificio segundo piso 1 L
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Departamentos y oficinas 28 3,561.85 31.82
Terrazas cubiertas 2

Servicios, escaleras, pasillos y

elevador

Edificio tercer nivel 3,709.00

Departamentos 34 2731.15 24.40
Terrazas cubiertas 872.25 7.79

Servicios, escaleras, pasillos y

elevador

Superficie total del predio 11,193.00 100

Cuadro de construccién del poligono donde se ubica el proyecto

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO RUMBO DISTANCIA |V COORDENADAS

EST PV Y X

1 2609521.99 64372528
1 2 S 77°5127.71" E 115.480 2 2609497.71 | 643838.18
2 3 S 29'11'33.74" W 92.520 3 2609405.86 | 643827.08
3 4 S11'33'49.59" E 115.000 4 2609420.59 | 643713.03
4 1 S 36'23'08.73" E 102.150 1 2609521.99 643725.28
Superficie =11,193.0855 m2

SEGUNDO. La presente autorizacion del Proyecto tendra una vigencia de 04
(cuatro) afios para la etapa de preparacion del sitio y construcciéon y 50
(cincuenta) anos para cubrir las etapas de Operacion y Mantenimiento del
Proyecto, dicho plazos comienzan a contarse a partir del dia siguiente de la
notificacion del presente Resolutivo.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
- Términos y Condicionantes de esta Resolucion, asi como las medidas de
. mitigacion y/o compensacién establecidas por la Promovente en la MIA-P,
. para lo cual debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la
. aprobacion de su solicitud, antes del término de vencimiento de su vigencia.

—

“Asimismo, dicha solicitud deberd acompanarse de un informe suscritoEvL\
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Representante Legal de la Promovente, el cual debera detallar la relacién
pormenorizada de |a forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los
Términos vy Condicionantes establecidos en la presente Resolucién,
incluyendo una memoria fotografica. El informe podra ser sustituido por el
documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha Procuraduria
haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso
contrario no procedera dicha gestion.

TERCERO. La presente resoluciéon no autoriza la construccion, operacion y/o
ampliacién de ningun tipo de actividad que no esté prevista en el TERMINO
PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida realizar
modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta
Delegacién Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente ~en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con Ia
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el
o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a
la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en
los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual, debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades
del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones
contenidas en el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental en caso de que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal determine las
medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO. La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al
Proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal,
en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada
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gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, debera notificar dicha
situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto que
se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a
las senaladas en la presente autorizacion.

SEXTO. De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ningdn motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales,
estatales o municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no
pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,

mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta

autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que

corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
- y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que
establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47,
primer parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la

" Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establece, que la ejecucidon de la obra o la realizacion de la actividad deg&i\
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trate debera sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de operacion y mantenimiento
del Proyecto, estaran sujeta a la descripcién contenida en la MIA-P, a los planos
incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme
a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. = La Promovente deberad someter al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental el proyecto de planta de tratamiento a utilizar en el
Proyecto, tres afos antes de iniciar la etapa de operacion y obtener la(s)
autorizacidn(es) respectiva (s) por parte de esta Delegacion Federal.

2. La Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal copia de la
autorizaciéon de uso del suelo del Ayuntamiento de Loreto y copia
certificada del plano autorizado y copia simple del dictamen técnico de
uso de suelo expedido por el Gobierno del Estado. Dichas copias y el
plano autorizado deberan ser presentados a esta Delegacién Federal, en
un plazo de 3 (tres) meses contados a partir de la recepcion del Proyecto.

3. La Promovente debera informar con 15 dias de anticipacién del inicio de

: obras y actividades del Proyecto que se autoriza mediante la presente
Resolucidn, a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado y presentar copia de la misma a esta Delegacion
Federal.

4.  La Promovente debera presentar a esta Delegacién Federal, dentro de un
plazo de 45 dias naturales, contados a partir de la notificacion del
presente Resolutivo, el cronograma de aplicaciéon de las medidas
preventivas y de mitigacion propuestas e informar a esta Delegacion
Federal y a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado, del cumplimiento de las medidas conforme al
cronograma propuesto.

5. La Promovente debera llevar a cabo la construccion, operacion y
mantenimiento del Proyecto dentro de la poligonal autorizada y
ajustandose a los coeficientes de Uso y Ocupacion de Suelo. Se prohibe

el establecimiento de patio de maniobras fuera de dicha poiiggmjjﬁﬁ_ !
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La Promovente debera presentar a esta Delegacién Federal un Programa
de Vigilancia Ambiental, complementario al incluido en la MIA-P, en el
que se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como
de los Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo
el cual, debera incluir la siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.

b. Diagndstico y metodologia que utilizar, asi como acciones de
monitoreo y seguimiento.

c. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos
medibles y verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion
de nuevas medidas de mitigacidén en caso de ser necesarias.

La Promovente debera informar a esta Delegacion Federal, cada seis
meses, de los avances en la aplicacidn resultados y seguimiento de este
Programa.

La adquisiciéon de los materiales pétreos necesarios para el desarrollo del
Proyecto, en caso de no existir en el predio del proyecto, deberan ser
adquiridos en centros de acopio autorizados por el Gobierno del Estado
o con concesionarios de la Comision Nacional del Agua.

La Promovente sera responsable de cualquier acto u omisién constitutiva
de delito, responsabilidad ambiental o infraccion administrativa en que
incurra su empresa, sus trabajadores o las empresas contratistas,
sujetandose a las disposiciones juridicas que establezcan las Leyes en la
materia, por lo que se deberdn establecer reglamentos internos que
eviten cualquier afectacion derivada de las actividades, promoviendo
programas de concientizacion ecolégica para todos los trabajadores a
todos los niveles, previamente y durante la ejecucion del Proyecto.

Se prohibe verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua
en todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi como
realizar actividades de mantenimiento en el sitio del Proyecto, de la
magquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el sitio donde
se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo, y en
sitios ubicados cerca de cauces o cuerpos de agua. G’*\“\L
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La Promovente deberd respetar los limites maximo permisibles de

contaminantes ambientales establecidos en la Norma Oficial Mexicana
NOM-080-SEMARNAT-1994.

La; Promovente debera contar con su propio sistema de suministro de
agua, ya sea a través de una planta desalinizadora, o cualquier otro
mecanismo para ser autosuficiente en el suministro de agua al Proyecto
y someter a evaluacién de esta Delegacion Federal la Manifestacion de
Impacto Ambiental correspondiente, dos anos antes del inicio de
operaciones.

La Promovente debera contar, durante la etapa de construccion con 1 bafos
ecolégico por cada 5 trabajadores y contratar a una empresa responsable de la
limpieza, descarga y tratamiento de los mismos, conservando las facturas
correspondientes para ser presentadas a al personal de la Delegaciéon de a
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Baja California Sur.

La Promovente debera garantizar el rescate de la fauna presente el area
del Proyecto, tanto de aquellas sujetas a alguna categoria de riesgo

-~ establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi

como de aquellas que no estdn contempladas dentro de la misma
Norma. Para tal efecto debera presentar un Programa de Rescate de
fauna silvestre, incluyendo una memoria fotografica de las acciones
realizadas.

La Promovente debera efectuar la remocién de vegetacion del predio
conforme se vaya construyendo, a fin de evitar la pérdida de suelo y
absorcién de agua por erosiéon e intemperismo. Para garantizar que asi
se efectué el Promovente debera presentar una memoria técnica y
fotografica del proceso constructivo, paso a paso.

Se prohibe a la Promovente y interrumpir los corredores biolégicos de
fauna silvestre. La Promovente deberd presentar a esta Delegacion
Federal, con copia para la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Protecciéon al Ambiente en el Estado, las acciones realizadas para tal fin.

La Promovente debera efectuar realizar la disposicion de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial generados o no por las actividades autorizadas
del Proyecto, en contenedores de cierre hermético, que contengan bolsas

biodegradables, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin pgq%
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autoridades Estatales y Municipales competentes.

La Promovente deberd realizar la limpieza de los sitios y areas aledafnas al
Proyecto al término de la construccion de las obras y debera presentar a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
con copia a esta Delegaciéon Federal una bitacora con el registro minucioso de
todo el material recolectado, asi como un registro fotografico de dichas
actividades. Ademas de todo debera presentar el comprobante donde fue
depositado en el Relleno Sanitario mas cercano al area del Proyecto.

Partiendo de la vegetacion definida en la MIA-P, la Promovente debera llevar a
cabo un Programa de Rescate y Trasplantes de Flora de los individuos de las

especies incluidos en las listas de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, asi como de aquellas especies de Flora que sean susceptibles
de ser reubicadas de acuerdo a los atributos fenolégicos (talla, cobertura,
sensibilidad y rareza), que se presenten dentro del area del Proyecto. Para
aquellas especies de vegetacion que sean rescatadas se debera considerar que
su trasplante se ubique en las inmediaciones del sitio de extraccién, de tal forma
gue se garantice que las caracteristicas de dichos sitios presenten condiciones
similares de donde fueron rescatadas. Para el cumplimiento de la anterior, la
Promovente debera presentar durante al menos1(Un) afio ante esta Delegacion
Federal, un reporte que contemple un analisis técnico del grado de
recuperacidon que presentan hasta ese momento las comunidades que fueron
afectadas por el Proyecto.

Cabe senalar que el reporte debe presentarse al menos durante un ano,
pero ello no implica que la vegetaciéon rescatada pueda removerse o no
exista la obligacién de mantenerle en condiciones aptas que garanticen
Su supervivencia.

El analisis citado debera incluir los factores que influyeron para alcanzar
el grado de recuperacion observado (naturales y antropicos) y debera
contener, al menos los siguientes rubros:

a) Objetivosy alcances.

b) Antecedentes y evidencias técnicas que aseguren la viabilidad
exitosa del trasplante de los ejemplares.

c) Relacién y definicion de los indicadores a utilizar que ofrezcan
evidencia del resultado favorable del rescate o el trasplante
realizado.

d) Identificar, describir y programar la aplicacion de las técnig&s‘_.dgh_
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rescate, por especies, senalando de manera complementaria el o los
estadios de los organismos que seran incorporados al programa. En
'caso de que no sea factible conservar la totalidad del individuo

debera contemplar el rescate de partes de ellos (frutos, semillas,
brazos, hijuelos) para su posterior plantacion en las areas por
reforestar dentro del area del Proyecto.

e) ..Censos que incluyan el niumero total y por especies, de los individuos
que seran removidos y trasplantados.

f)  Acciones emergentes cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea
menor al valor predefinido para el indicador respectivo.

- g) Permitir qgue la zona donde se efectué la reforestacion, una vez que
ésta se encuentre bien establecida, la revegetacion de hierbas y
arbustos nativos, como componente importante en la composicion
de la estructura de este tipo de vegetacion.

h) Cronograma de actividades del rescate y de las acciones necesarias
para garantizar la sobrevivencia de la flora y fauna.

19. La Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene
prohibido realizar la captura, muerte, caceria, comercializacion y trafico de las
especies de fauna silvestre, asi como la colecta, comercializacion y trafico de las
especies de flora silvestre que se encuentren en el area del proyecto y en las
areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de flora
y captura de especies de fauna silvestre con el propodsito de rescate y
reubicacion, siendo la Promovente la Unica responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el TERMINO OCTAVO de este Resolutivo. El titular de la presente
resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para evitar la
caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora
silvestre que se encuentre en el drea del proyecto y en las areas adyacentes al
mismo, solo se podra realizar la colecta de especies de flora y captura de
especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y reubicacion, siendo la
Promovente la Unica responsable. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los informes periédicos.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

20. La Promovente debera acondicionar las instalaciones del Proyecto para
el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su vida util o, en caso
contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que
prevalezca al momento del abandono. i
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Lo anterior, debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres)
meses de antelacién para determinar lo concerniente. Para ello, la
Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacién, un programa de restauracion ecologica en el
que se describen las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo
anterior aplica de igual forma en caso de que el Promovente desista de la
ejecucion del Proyecto.

NOVENO. La Promovente deberd elaborar y presentar a esta Delegacion

Federal y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente en el Estado de Baja California Sur semestralmente, un informe del

cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigaciéon propuestas en la
" MIA-P y de los Términos y Condicionantes, incluyendo una memoria
« fotografica del cumplimiento dado.

DECIMO. La presente resolucion a favor de la Promovente es personal
conforme a lo dispuesto por el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la Promovente deberan dar aviso a la Secretaria del cambio en la
~titularidad de su Proyecto. Esta Delegaciéon Federal dispone que en caso de
que tal situacién ocurra y que la Promovente pretendan transferir la
titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad debera incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del
cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente
Resolucion y tal situaciéon deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que
se refiere el parrafo anterior se acordara unica y exclusivamente en el caso de
que el interesado en continuar con el Proyecto ratifique en nhombre propio
ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.

- DECIMO PRIMERO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se
efectlen en contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal
efecto, el incumplimiento por parte de la Promovente a cualquiera de los
Términos y/o Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el

alcance de la presente Resolucidn sin perjuicio de la aplicacién de las
1€ 1as
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sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO_ SEGUNDO. La Promovente serda el Unico responsable de garantizar
por si, o por los terceros asociados al Proyecto la realizacion de las acciones de
mitigacién, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan
sido considerados por él mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P, asi
como a la informacién adicional presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u
ocasionen afectaciones que Illegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algin tipo de afectaciéon, dano o
deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensiéon de
las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Baja California Sur, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en Materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto,
copias del expediente, de la MIA-P y de la presente Resolucion, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera, incluyendo los
reportes solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO. Si derivado de las actividades que realice la Promovente,
durante el desarrollo del Proyecto, por su accién u omision ocasionen directa
o indirectamente un dafio ambiental, sera responsable y estara obligado a la
reparacion de los dafos o cuando esto no sea posible, debera efectuar la
compensacion ambiental que proceda, ademas, en caso de que las obras y
actividades del Proyecto ocasionaran algun dafio al ambiente se estara en los
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supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley Federal
de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.

DECIMO SEXTO. Se hace del conocimiento de la Promovente, que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de
los quince dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su
notificacion, ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto recurrido,
conforme a lo establecido en los articulos 176, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3°, parrafo primero, fracciéon XV y 83,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

 DECIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
John Christopher Pentz, Representante Legal de México Desarrollos Socios S.
de R. L. de C.V., Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegaciéon Federal, sita Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz,
Baja California Sur, de conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35, 36 y
38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En $u caso notifiguese a su acreditado el C. Lucio Godinez Orta.
*  Asiloresolvié y firma,

LA ENCARGADA DE LA DELEGACION FEDERAL

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en supleggjgsr{%géh%ﬁgacia del Titular de la
- Delegacién Federal' de la SEMARNAT en el Estado de Baja.gjl f?[nl, hf\‘:lprt-:-via designacion,
firma el presente la Subdelegada de Cestio a a”D’r'\,,gé“écjdh’a\xmbiental y Recursos
Naturales.” P e R
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=

MARIA DEL CONSUELO MARGARITA RALAFOX URIBE

D

BAIA CaL IRz 1
' En término del articulo 17 Bis, en relacién con los articulos Octavd y Décimo Tercero
Transitorios del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
de la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de noviembre de 2018.

MCMPU/LOCR

C.ce.p. Lic. Cristina Martin Arrieta. Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.
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Ciep. Ing. Saul Colin Ortiz. Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Baja
California Sur. Ciudad.
C.c.p. Expediente
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