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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

La Paz, Baja California Sur, a 77 de Noviembre de 2020

. Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

14. Identificacion: Version Pablica de 03/DS-0013/10/18 - Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (SEMARNAT-02-001).

lil. Tipe de clasificacién: Contienen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en
dénde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfonoy correo electrénico de
particulares.

V. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, y 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos per:sonales cohcernientes a una persona fisica identificada e
identificable.

or

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de esta Delegacion
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglarmento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencig, por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado dejBaja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica.

V1. Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucion 139/2020/SIPOT, eh la sesion celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Edificio Vicior Alfredo Bermiddez Almada. Meichor Qoampo Mo, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C5, C.P. 23900
Tel®lfono: 612 123 9318 www.gob.mx/sermnarnat
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Bitacora:03/DS-0013/10/18
L.a Paz,Baja California Sur, 12 de junio de 2019
Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales
ANDREA ALICIA ANDRADE GONZALEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE HARPER COMPANIA S. DE RL DE C.V.

Visto para resclver el expediente instaurado a nombre de Andrea Alicia Andrade Gonzalez en su
caracter de Representante Legal de Harper Compafiia S. de R.L de C.V. con motivo de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de
0.0866 hectareas, para el desarrollc del proyecto denominade Ampliacion "Las Villas de
Rancho Pescadero!”, con ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja
California Sur, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 18 de septiembre de 2018, recibido ‘en
esta Delegacidon Federal el 08 de octubre de 2018, Andrea Alicia Andrade Gonzalez, en su
caracter de Representante Legal de Harper Compariia S. de R.L de C.V., presento la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de .0866
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominade Ampliacion "Las Villas de Rancho
Pescadero”, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja
California Sur, adjuntande para tal efecto la siguiente documentacién:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizacién ‘delciarﬁbro de uso de suelo
en terrenos forestales, debtdamente requisitado y signado por Andrea Alicia Andrade
Gonzalez.

Criginal y copia de Estudio Técnico Justifi cativo!

Original del comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la cantidad
de $1,150.00 {mil ciento cincuenta Pesos 00/100 M.N.) Por concepto de recepcion,
evaluacion y dictamen del Estudio Técnico Justificativo y en su caso la autorizacién del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Copia simple de Pasaporte nimero G15494524. expedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos a nombre de Andrea Alicia Andrade Gonzalez.

Copia cotejada de la Escritura -Plblica  Numero 3,082, del' Volumen 45, Folios:
6724-6731,emitida en el Poblado de Tedos Sanfos, Delegacion Municipal de La Paz, Capital
del Estado de Baja California Sur, el dia 27 de octubre de 2016, por el Licenciado Florencio
Alaniz Ornelas, Notario Publico Numero 25, con ejercicio en esta Entidad Federativa, con
residencia en Todos Santos, Baja california Sur, én' la que se hace constar la protocolizacion
del acta de asamblea general extraordinaria de fecha 30 de septiembre de 2016, en la gue
se otorgan poderes a William Kaoru Moore y Andrea Alicia Andrade Gonzélez, para ejercerlo
conjunta o separadamente.

Copia cotejada del Instrumento Publico Namero 2,506, del Libro Numero 57, emmdo en San
José del Cabo, Baja California Sur, el dia 8 de ]u|10 de 20086, por el Licenciado Ricardo
Cevallos Valdez, Notario Publico Numero 18, de esta Entidad Federativa y del Patrimonio
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Inmobiliario Federal, con ejercicio en ef Municipio de Los Cabos y residencia en esta Ciudad,

-en la que se hace constar el conirato de sociedad mercantil, que celebran Lisa M. Harper y
George Kaluawai Lilinoe, ambos por su propio derecho para la constitucion de "Harper
Compama" Somedad de Responsabllzdad Limitada de Capital Variable.

Copia cotejada de la Escritura Publica Namero 8,016, del Volumen Ordinario Nimero 190,
emitida en la Ciudad de Santa Rosalia, Municipio de Mufege Estado de Baja California Sur,

.- el dia 16 de mayo. de 2018, por el Licenciade Guillermo Santillan Meza, Notario Publico
« Nomero 20, en el Estado, con residencia en el Municipio de Mulegé, en la que se hace

- constar el contrato de compraventa gue celebran de por una parte, "SOFOR", Sociedad
Cooperativa de-Consumidores de Bienes y Servicios de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, representada por su Apoderado Legal el sefior Juan Carlos Perez Samano como
“"La parie vendedora" y por la otra parte "Harper Compafia" Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, representada por su Representante Legal la sefiora Andrea

~ Alicia Andrade Gonzélez, como "La parte compradora”, quedando pagada en su totalidad. El
. objeto inmueble consiste en la Parcela niumero 511 Z1 P1/18 ubicada en Calle de Acceso

" Sin Nombre, marcado como Lote 0511, de la Manzana 011, del Ejido Pescadero, en el

- Municipio de La Paz, Baja california Sur con clave catastral 1-03-150- 0511, ¢on una
superficie de 1,200.00 metros cuadrados. Quedando debidamente inscrito en la Direccion
General del Registro PUblico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de Baja California

Sur, Direccién del Municipio de La Paz, en fecha de 18 de junio de 2018.

i. Que por  Oficio NUm.SEMARNAT-BCS.02.02.699/18 de fecha 11 de octubre de 2018, la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturaleés de esta Delegacién
Federal solicité a la Unidad Jurtdlca el dlctamen de los documentos legales anexos a la solicitud
del presente tramlte

i Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.783/18 de fecha 13 de noviembre de 2018

recibido el 14 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal

-+ «~'Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Ampliacion "Las Villas

. “:de Rancho Pescadero”, con ubicacion en el o los municipio(s) La Paz en el estado de Baja
“California Sur.

tv. Que mediante oficio SETUES.S$.459.18 de fecha 04 de diciembre de 2018, recibido en esta

- Delegacion Federal el dia 05 de diciembre de 2018, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de fa solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Ampliacién "Las Villas de Rancho Pescadero”, con
ubicacién en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur donde se
desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

El comité observa que el area donde se pretende llevar a cabo el proyecto se localiza
dentro del Sisterna de Dunas Costeras, ecosistema de gran relevancia para la region, por
los servicios ambientales de proteccion que brinda en temporada de huracanes como zonas
de amortiguamiento y disminucién de los impactos que estos ocasionan.

En este contexto, no se considera viable el cambio de uso de suelo del proyecte en terrenos
forestales ya que no cumple con los supuestos de excepcionalidad previstos en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Aunado a lo anterior se recomienda dar cumplimiento a las condicionantes establecidas en
el Oficio: DGP-280/2018, de fecha 16 de octubre de 2018 emitido por la Direccion General
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de Planeacion, donde se establece:

Las zonas colindantes con ZOFEMAT con frente a playa o duna costera, las restriccion
frontal para desplantar construcciones seré de 20 a 30 metros a partir de la segunda duna.

v. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.791/18 de fecha 16 de noviembre de 2018 esta
Delegacién Federal notificé a Andrea Alicia Andrade Gonzalez en su caracter de Representante
Legal de Harper Compafila S. de RL de C.V. que se lievaria a cabo la visita técnica al o ios
predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Ampliacion "Las Villas de Rancho Pescadero” con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s) de La Paz en el estado de Baja California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacion y superficie involucrada.

b) Que el drea donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningin incendio
forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de ocurrencia
del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de .
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo. : o S

d) Que la supefficie y vegetacién forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo, en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar. )
f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderablés y no riaderables que

seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponda.a, |
los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo. o e

g) Que las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el desarrofio:
del proyecto, sean las adecuadas; o.en su caso, cudles serian las que propone el personal ..
técnico comisionado. ‘ Con

h) Si los servicios ambientales que: se veran: afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico: justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a .cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de qu
existan, indicar su ubicacion, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion. -

i} Confirmar si la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre .dentro de la
superficie solicitada para el cambio de use de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo. - ‘

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacién, y conservacion.
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l) Que e! proyecto sea ambfentalmente vsable concluyendose en op;n:on de los servidores
pubtlcos by D R B D S

Que derlvado de la V|S|ta tecnica aI o Ios predlos sujetos a: camblo de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnhico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
cireunstanciada levantada; el dia 16 de Noviembre . de 2018 y. firmada por el promovente y/o su
representante se observd Eo snguxente R e
Del, mf'orme de Ta Visita Tecn:ca s SR
a) No se observo inicio de obra durante el recorrldo por el predio solicitado para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales : co

PN !
b) No se encontraron mdlc:os de que el area donde se lleve a cabo el proyecto, haya sido
afectada por nmgun mcendlo forestai

<
o

b) Se ratlflca que las coordenadas UTNI que! dellmltan el area sujeta a; camblo de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justlf“ cativo
i ' \ . 1

d) Tanto ta superfme como. Ia vegetamon que se pretende afectar corresponde a lo
mamfestado en el estucflo técnico justificativo.

) Ei estado de conservacion de la vegetacidn que se pretende afectar es secundaria en
proceso derecuperacion en la' parte' de la duna, Ia cual esta considerada zona de exclusién,
también.se observa vegetacién primaria:’

_f) Los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a
. los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justificativo.

g) Las ‘'medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrolio del
proyecto, se consideran viabies siempre y cuando sean ejecutadas de la manera correcta,
oportuna y adecuada. Se recomienda respetar la zona de dunas asi como la vegetacion de
la misma por lo que se debera respetar e implementar medidas que eviten su deterioro.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del
proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) Se observa la presencia de dunas costeras en la parcela donde se encuentra la superficie
solicifada, las cuales se consideran tierras fragiles con una superf' icie aproximada de 0.0334
hectareas o 334 m2. El promovente manifestd que estas areas seran exc!u:das como se
indica en el Estudio técnico justificativo.

j) Se ratifica la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo resuitados
favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la flora silvestre
dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi
como los sitios de muestreo.

K) Las areas propuestas para la reubicacion de flora se consideran adecuadas ya gue seran
rescatadas en las areas verdes designadas para el proyecto.
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l) De acuerdo con las observaciones en campo y contemplando que las medidas de
mitigacién seran implementadas de la mejor manera, el proyecto se considera
ambientalmente viable estas medidas son llevadas a cabo de forma adecuada y las
actividades del proyecto se realizan en completo apego a la normatividad ambiental vigente.

. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.0808/18 de fecha 27 de noviembre de 2018, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XXVIII
10 fraccidn XXX, 14 fraccion X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121 122 123 y 124 de su Reglamento en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equ:valenma para la compensacién ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracién y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de ]ullo de 2014 respectivamente, notificé a Andrea Alicia Andrade
Gonzédlez en su caracter de Representante Legal de Harper Compania 8. de R.L de C.V,, que
como parte del procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $4,244.16 (cuatro
mil doscientos cuarenta y cuatro pesos 15/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion. y 'su
mantenimiento en una superficie de .3 hectareas con vegetacién de Vegetacion de dunas,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

v, Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de noviembre de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 28 de noviembre de 2018, Andrea Alicia Andrade Gonzélez en su caracter de
Representante Legal de Harper Compaiiia S. de R.L de C.V., notificé haber realizado el deposito
al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 4,244.15 (cuatro mil doscientos cuarenta y
cuatro pesos 15/100 M.N.) por concepto de comipensacién ambiental para ser destinados a'las
actividades de reforestacién o restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de .3 hectéreas
con vegetacion de Vegetacion de dunas, prefe‘rentemente en el estado de Baja California Sur

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacnonadas las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medlo Amblente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién; de conformidad con lo: dispuestoipor los articulos
38, 39 y 40 fracciéon XXIX del Reg!amento Intenor dela Secretaria de IVIedlo Ambiente Y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su esc'rlto de mérito, es la procedente para rnstaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso.de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccién XXX; 14 fraccion . Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98 99 y 100, de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable asi come de 120 al 127 desu Reglamento

. Que con el objeto de verificar el cumpllm(ento de los reqwsuos de solicitud establecidos por. Ios
articulos 15 de la Ley Federal de Procediniento Administrativo, asi como 120 y ‘121 ‘del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revisidén de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando io siguiente: ;

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento ‘de los. requ:srtos de soficitud establecidos en ej
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an‘:culo 15 de. la Ley Federal de Procedrm:ento Admm:strat:vo parrafos segundo y tercero, esta
dfsposmion establece o

Arficulto 15...

Las promoc:ones deberan fiacerse por escnto en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o qurenes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
récibir notificaciones asi como nombre de la persona ¢ personas aulorizadlas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o, razones que. dan motivo a la peticion, el odrgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El 'prbmovehte“ deberd adjuntar a su escrifo los documentos que acreditené su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte qgue los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Admmlstratwo parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO. FF-SEMARNAT-030 de focha 18 de
Septiembre de 2018, ¢l cual fue signado por ‘Andrea Alicia Andrade Gonzalez, en su caracter de
Representante’ Legal de Harper Compaiila: S de R.L:'de’C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria' de Medio Ambiente y Recursos Naturales; en el cual solicita la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrénos forestales, por una superf' icieé de .0866 hectareas, para el desarrolio
del' proyécto denominado Ampllacwn "Las' Villas ‘'de’ Rancho Pescadero", con pretendida
L_Jblpacmn en el municipio o los municipio(s) de La Paz'en &! estado de Baja California Sur.

2.- Por Io gue corresponde al cumplimiento de los requisiios de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar fa autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
hteresado debera solicitarlo mediante el formato que. expida la Secretaria, el cual contendra lo

I.'- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
il.- Lugary fecha;
Hi.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
fa identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propledad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso def
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberé presentarse original ¢ copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cofejo.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, péarrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Andrea Alicia
Andrade Gonzalez, en su caracter de Representante Legal de Harper Compahia S. de R.L de
C.V., asi como por ING. SERGIO ELIUD ANZURES BELMARES en su caracter de responsable
técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-Ui Vol. 1 Num. 1 Afio 16.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del tituio de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos: :

Copia cotejada de la Escritura Publica Nimero 3,082, del Volumen 45, Folios:
6724-6731,emitida en el Poblado de Todos Santos, Delegacion Municipal de La Paz, Capital
de! Estado de Baja California Sur, el dia 27 de octubre de 20186, por el Licenciado Florencio
Alaniz Ornelas, Notario Pdblico Numero 25, con ejercicio en esta Entidad Federativa, con
residencia en Todos Santos, Baja california Sur, en la que se hace constar la protocolizacion
del acta de asamblea general extraordinaria dé fecha 30 de septiembre de 2016, en la que
se otorgan poderes a William Kaoru Moore y Andrea Alicia Andrade Gonzalez, para ejercerlo
conjunta o separadamente. . R

Copia cotejada del Instrumento Publico Numero 2,508, del Libro Namero 57, emitido en San
José del Cabo, Baja California Sur, el dia 8 de julio de 2006, por el Licenciado Ricardo
Cevallos Valdez, Notario Publico Numero 18, de esta Entidad Federativa y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, con ejercicio en el Municipio de Los Cabos y residencia en esta Ciudad,
en la que se hace constar el contrato de:sociedad mercantil, que celebran Lisa M. Harper y
George Kaluawai Lilinoe, ambos por,. su. propio derecho para la constitucion de "Harper
Compafia", Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable. .
Copia cotejada de la Escritura Publica Numero 8,018, del Volumen Ordinario Numero 190,
emitida en la Ciudad de Santa Rosalia, Municipio de Mulegé, Estado de Baja California Sur,
el dia 16 de mayo de 2018, por el Licenciado Guillermo Santillan Meza, Notario. Publico
Numero 20, en el Estado, con residencia en el Municipio de Mulegé, en la que se hace
constar el contrato de compraventa que celebran de-por una parte, "SOFOR", Sociedad
Cooperativa de Consumidores de Bienes y Servicios: de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, representada por su Apoderado Legal el sefior Juan Carlos Pérez Samano como
"La parte vendedora" y por la otra parte "Harper Compafiia” Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, representada por su Representante lLegal la sefiora Andrea
Alicia Andrade Gonzélez, como "La parte compradora", quedando pagada en su totalidad: El
objeto inmueble consiste en la Parcela nimero 511. Z1: P1/18 ubicada en Calle de Acceso
Sin Nombre, marcado como Lote. 0511, .de la:- Manzana 011, del Ejido Pescadero, en-el
Municipio de La Paz, Baja california Sur, con clave catastral 1-03-158-0511, con una
superficie de 1,200.00 metros cuadrados. Quedando debidamente inscrito en la Direccion

i
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General del Registro Pdblico de la Propiedad y el Comercio en el Estado de Baja California
Sur, Direccién del Municipio de La Paz, en‘fecha de 18 de junio de 2018.

Por lo «que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales:se encuentran-establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberan contener la
informacion siguiente:

- Usos-que se pretendan dar al terreno; :
H.-' Ubfcaciéh Y superficie del predio o conjunto de predios, asf como fa deﬁh':ftacién de la porcién
en que se pretenda realizar ef cambio de uso del suelo. en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados; - - R
li.- Deseripcion de los efementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique-elpredio;. -~ -

V.- Descripeion de las condiciones -del:-predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos.de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

Vi- Estimacion del volumen ‘por especie’de las materias primas forestales derivadas del cambio
de: uso:def stielo;

Vi.- Plazo y forma de efjecucion del cambio de uso del suelo;'
VII:- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
auna silvestres, aplicables durante las distintas etapas.de desarrollo del cambio de uso def suelo;
it

X- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
ropuesto; - = ' :

X~ Justificacion técnica, econémica y social que motive fa autorizacién excepcional def cambio de
uso del suelo; :

Xi.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XlI.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico def
territorio en sus diferentes caltegorias;

Xili.- Estimacién econdmica de los recursos bioldgicos forestales del drea sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
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por el articulo 121 det RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 18 de Septiembre de 2018.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los artlculos 120’y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normatives que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de ia LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacién se mitiguen en las dreas afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar. el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes;

1. Que fa biodiversidad de los ecosistemas qué se verén afectados se mahtega,
2. Que la erosién de los suielos se mitigue, y

3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitigue.
En tal virtud, con base en el andlisis de la: informacion: técnica proporcionada por el interesado
se enfra en el examen de los cuatro supuestos arrlba referidos, -en los términos que: a
continuacion se indican: : R T :

1. Por lo que corresponde al priméro de lbé:subuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende mformacnon contemda en dlversos apartados del
mismo, consistente en que: -

Un ecosistema es un complejo dinamico’ de comumdades vegetales, animales” y' de
microorganismos y su medio abidtico que. mteractua como una unidad funcional. Los ecosistemas
son basicos para los procesos de evolucion y especiacion, es decir, de la creacién de nuevas
especies (Ministerio de Agricultura y Riego, 20186).

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO L. CENTRO, 23000 Www.gob.mx.’semarnat

Tels: {612) 12 3 93 05; delegado@bcs.sefflarnat.gob.

9 de 37




N v DELEGACION FEDERAL EN EL

: SEM&RNAT [ ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.188M19
SeRgrAnis T BRnI0 m\wwm

i mwawm A |

Por otra parte Ia biodiversidad reﬂeja la cantidad la variedad y la variabilidad de los organismos
vivos. Incluye la diversidad dentro de las especies, entre especies y entre ecosistemas. El
concepto -también abarca:ia manera en que esta diversidad cambia de un lugar a otro y con el
paso del. tiempo.. Indicadores como el numero de especies de un area determinada pueden
ayudar a reallzar un. seguimiento de determmados aspectos de la biodiversidad.

Practicamente todos los ecosistemas de la Tierra han experimentado una transformacion radical
fruto de la mano del hombre, lo que ha provocado, enire otras cosas, la disminucién de la
biodiversidad, causada principalmente por 10s ‘cambios en el uso del suelo, e cambio climatico,
las especies invasoras, la sobreexplotaciéon y la contaminacion. Estos factores, naturales o
provocados por el hombre, se conocen como generadores de cambio y tienden a interactuar y
potenciarse mutuamente.

En este tenor y con la finalidad demostrar que el cambio de uso de suelo propuesto para [a
construccion del proyecto "Ampliacion Las Villas de Rancho Pescadero”, no causara la pérdida de
la biodiversidad local, se presenta a continuacion una ampliacién del andlisis de los elementos
bioldgicos (flora y fauna), existentes en el area sujeta a cambio de uso de suelo y la microcuenca
hidrolégica dende se encuentra el proyecto, considerande las medidas de prevencién y mitigacion
que se implementaran durante la ejecucidon del proyecto, con las cuales se asegurara se
mantenga la biodiversidad, iniciando con el componente de flora.

Area de la subcuenca

Descnpclon de la zona

El.proyecto se. Iocal:za dentro de. Ia Reglon Hldroléglca No 3 "Baja California Sur-Oeste", definida
por el INEGI, especificamente dentro de la Cuenca A. Caracol - A. Candelaria y Subcuenca A.
Santa Inés. Para fines de este analisis se trabaja a nivel de Subcuenca.

§pperficie: 87,271.2 Hectareas

so de Suelo y Vegetacién 14 usos de suelo y tipos de vegetacion, donde predomina matorral
sarcocaule en el 56.07% de la superficie, seguido por la Seiva Baja Caducsfolla que se distribuye
n eI 27.2% del area y bosque de encino que abarca el 2.53%. - ‘

15¥ami!iaa

FAMILIAS TN ELARRADE LASUENCA

| i

(- N 5 el

Densidades por ha

A nivel de la subcuenca se observa una menor densidad de individuos, pero los volimenes son
mayores al tener un estrato arbdreo y arbustivo bien desarrollado.

Area del proyecto para el cambio de uso de suelo
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Parcela 511 Z1 P1/18 se localiza dentro del uso de suelo denominado "Agricultura de riego Anual
y Permanente" segiin INEGI (2005), sin embargo, en una escala local, en el area se distribuyen
de manera natural el matorral sarcocaule con algunos elementos propios de las zonas costeras,
complementada de un estrato arbustivo muy escaso, y con la alta presencia de zacate bufel que
es una especie exdtica,

Superficie del predio 0.1200 Hectareas Superficie de Cambio de uso de suelo 0.0866 Hectareas

De acuerdo con la Carta de uso de suelo y vegetacion de INEGI, el area del proyecto se localiza
dentro del uso denominado "Agricuitura de riego Anual y Permanente”. Sin embargo, a escala
local, el tipo de vegetacion existente corresponde el matorral sarcocaule con algunos elementos
propios de las zonas costeras.

Cardén, Choya, Garambullo, Pitaya Agria, Viejito, Mangie dulce, Lomboy amarillo, Pasto salado,
Zacate buffel, Incienso

La densidad de especies en el predio es mayor que en el area representativa de la cuenca, en
un 27%. Censo.

B tanilias
FAMILAS EN ELAREA DELPROYECTO:

R )

Hlgtra,
Analisis del parametro

El &rea del proyecto sujeta a cambio de uso de suelo corresponde a una pequefia porcién ‘del
territorio de la subcuenca equivalente al 0.0001%, ubicada en la parte'mas baja; en colindancia
con el océano pacifico, donde no se observa la presencia de escurrimiento que desemboquen
directamente al océano. Lo anterior denota que el territorio de afectacion es minimo poco
significativo, en comparacién de la dimension de subcuenca, ademas; la actividad que ‘se
desarrollara, no tendra repercusion en ofras areas de la cuenca.

De los 14 usos de suelo y tipos de vegetacién existentes en la subcuenca, el predio sujeto a
cambio de uso de suelo se ubica dentro de "Agricultura de riego Anual y Permanente" que se
distribuye en una superficie de 1,434.89 hectareas, del cual, el area de cambio de uso de suelo
representa apenas ¢l 0.006% de esta superficie.

Como se observa en los mapas, el érea del proyecto se localiza dentro de zona semiurbana,
correspondiente a los limites de la localidad de Pescadero, donde abundan las casas habitacién y
algunos comercios. A nivel de subcuenca, el predio bajo estudio se localiza en la parte més baja,
donde el uso predominante es la agricultura, el cual se encuentra rodeado por el matorral
sarcocaule, que es la vegetacién predominante en la zona, posteriormente a mayor altitud se
localiza la Selva Baja Caducifolia y en las partes mas altas, ya en la sierra, se encuentra en
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El predio se encuentra colindante con Ia linea de playa, donde los antiguos propietarios, que eran
gjidatarios de El Pescadero, realizaron el cambio de uso de suelo para poder practicar la
agricultura’ de subsistencia, dejando parte de las areas costeras con mediana o baja alteracion.
En la actualidad esta zona se encuentra entremezclada con los asentamientos humanos, lo que
hace que exista presencia de poblacion permanente. Es por ello, que en el predio podemos
encontrar relictos de vegetacion natural, la cual se encuentra perturbada por la actividad humana;
por.lo -que se infiere que la biodiversidad en la zona es baja, dada la perturbacion por la
presencia humana, en comparacion con la vegetacion natural que encontramos hacia la parte alta
de la cuenca. SRR T :
El Matorral sarcocaule representa mas de la mitad del area de la cuenca donde se distribuye el
proyecto (56.07%). Este tipo de vegetacién se presenta-en. superficies de escasa elevacion sobre
el-nivel del mar. Especies arbustivas representativas son: lomboy blanco ( Jatropha cinerea ),
matacora ( J..cuneata ), torote rojo (.. Bursera microphylla ), cardén peldn ( Pachycereus pringlei
), pitaya agria ( Machaerocereus gummosus ), pitaya dulce (. Lemairocereus thurberii ), datilillo {
Yucca valida ), palo Brasil: (. . Haematoxylon,.brassiletto ), ciruelo. { Cyrtocarpa edulis ) y palo
Adan ( Fouquieria diguetii ). En el predio bajo estudio encontramos especies propias del matorral
sarcocaule con algunos ielementospropios de:las: zonas costeras, como el mangle dulce; sin
embargo;, la riqgueza de éspecies en el predio representa el 30.3% de las especies encontradas
en la subcuenca. : S P

En cuanto al .nimero de familias, .se. observa que :en el area de la subcuenca las especies
pertenecen a 15 familias, mientras que .en area del predio encontramos sdélo 5 familias, es decir,
un tercio de las existentes en la cuenca. Lo cual denota una diversidad baja en el predio bajo
estudio. En ambos casos la familia de las.cactaceas es la mayormente representada. En el caso
de la subcuenca también predominan las familias Fabaceae y Poaceae. A nivel de género, se
.« Observa una mayor diversidad en el area de la cuenca con 27 generos, mientras que en predio

.se cuenta con 10, que representan el 37%.

L

:Esta diferencia de densidades puede deberse a que la vegetacion en el area del proyecto se
+doncentra en manchones que se localizan en la parte posterior, donde esta protegida del oleaje y
.el viento. Sin embargo, los individuos son de porte pequefio, que representan un volumen bajo, el
s+ Jeual esta formado principalmente por especies arbustivas y herbaceas.

En cuanto a la estructura de la vegetacion en el drea de la cuenca se puede diferenciar un
estrato arbéreo bien desarrollado compuesto de 12 especies y también se observa un estrato
arbustivo que se compone de 10 especies, y se completa con elementos de herbaceas y formas
biolégicas especificas del crecimiento de la familia Cactaceae y con una diversidad de especies
mayor en referencia al area del proyecto. El area el proyecto presenta una diversidad menor y se
caracteriza por una dominancia de las especies de cactacea en su forma cilindrica, las formas
arborea y herbacea se presentan en segundo lugar, con dos especies cada una. Sélo
encontramos una especie arbustiva, una columnar basal y una columnar ramificado.

Considerando que no existe similitud entre los sitios, y que la diversidad es mucho menor en el
predio, que en el &rea de la subcuenca, aunado que la diferencia de especies Unicamente son
cuatro y estas crecen exclusivamente en el area de costa, la cual se pretende conservar; se
garantiza que el desarrollo del proyecto no pone en riesgo la biodiversidad o especies prioritarias
para la conservacion, ya que en el contexto regional las especies de cactaceas que aparecen en
el area del proyecto, estan bien representadas geogréficamente y en densidades adecuadas; y
las especies que crecen exclusivamente en el drea del proyecto, corresponden a herbaceas y
arbustivas, que mas bien son componentes de la sucesion forestal que aparecen una vez que las
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Figura §.-

En cuanto a la estructura de la vegetacion en el area de la cuenca. se puede diferenciar un
estrato arboreo bien desarrollado compuesto de 12 especies y también se observa un -estrato
arbustivo que se compone de 10 especies, y se completa con elementos de herbaceas y formas
bioldgicas especificas del crecimiento de la familia Cactaceae y con una diversidad de especies
mayor en referencia al area del proyecto. El 4rea el proyecto presenta una diversidad menor y se
caracteriza por una dominancia de las especies de cactacea en su forma cilindrica, las formas
arbérea y herbacea se presentan en segundo lugar, con dos especies cada una. Sélo
encontramos una especie arbustiva, una columnar basal y una columnar ramificado.

Considerando que no existe similitud entre los sitios, y.que la diversidad es mucho menor en el
predio, que en el area de la subcuenca, aunado que ia diferencia de especies. Gnicamente son
cuatro y estas crecen exclusivamente en el area de costa, la cual se pretende conservar, se
garantiza que el desarrollo def proyecto no pone en riesgo la biodiversidad o especies prioritarias
para la conservacion, ya que en el contexto regional las especies de cactaceas que aparecen en
el area del proyecto, estan bien representadas geograficamente y en densidades adecuadas; vy
las especies que crecen exclusivamente en el area del proyecto, corresponden a herbaceas y
arbustivas, que mas bien son componentes de la sucesion forestal que aparecen una vez que las
areas costeras han sido impactadas..

Tabla 1.- Similitud de los ecosistemas
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De. acuerdo icon a estimacion del Indice de Simpson, en el area de estudio el valor de 1-D es de
0:59, en comparacién con el indice def .area de la cuenca que se estimé en 0.91, io cual indica
que la. diversidad en el area del proyecto: es mucho menor que en ¢l area de la subcuenca.
También iindica que en el area: del proyecto domina.en:gran medida una sola especie, que es el
cardon, a diferencia que en el area de cuenca, donde la dominancia es repartida en por lo menos
5.especies. - : : L :

Ambos indices indican que la biodiversidad es menor en el area de predio sujeto a cambio de
uso de suelo,:-que en la subcuenca de referencia, lo cual se debe a que en el predio se tienen un
solo tipo de vegetacion vy la superficie de referencia es mucho menor.

El‘indice de Shanoon indica gue en la subcuenca se tienen mayor diversidad, con un resultado
de -2.63957255 en relacion -con el area del proyecto con tan solo un valor de -1.3464

Como se observa en el cuadro anterior, la diversidad en el area sujeta a Cambio de uso de
suelo, es'menor que en el la subcuenca de referencia, el cual contienen apenas el 30% de las
especies, ademas de gue la superficie de cambio de uso de suelo es minima, apenas del
0.00012%; por lo anterior se concluye que la remocién de la vegetacién no causara un efecto
negativo én la biodiversidad local, ya que las especies estan ampliamente representadas en los
ecosistemas naturales de fa subcuenca, los cuales tienen mayor superficie de distribucién. Sin
embargo, se propone llevar a cabo diversas medidas de mitigacion, con las cuales se lograra que
la biodiversidad de flora se mantenga en la regién.

En. este tenor, es importante’ describir.los impactos que generara el proyecto "Ampliacion Las
Villas de Rancho Pescadero”, a partir-de los cuales se disefian las medidas de prevencion y
mitigacion de impactos. | SRRPRTRR R = : :

Por st parte, el cambio de uso de suelo propuesto para el establecimiento del proyecto
"Ampliacién Las Villas de Rancho Pescadero”, también afectara la presencia de la fauna silvestre
,qexistente en el predio; sin embargo, con la finalidad de sustentar que la ejecucion dei proyecto no
“afectara la biodiversidad de este componente bidtico en la region, primeramente se realiza una
omparaciéon de las caracteristicas de la fauna silvestre presente en el predio bajo estudio y la
existente en algunos sitios de la subcuenca de referencia; misma que se presenta en el cuadro
iguiente. '

iArea de la subcuenca

Mamiferos

En el area de la subcuenca se muestrearon 2 especies de musarafias, 19 murciélagos, dos
lagomorfos, 10 roedores, 8 carnivoros, un ungulado, teniendo 33 génercs y 42 especies en total.
En términos generales y desde el punto de vista de la conservacion de los mamiferos, es un
area con buenos indices de biodiversidad presentando poblaciones aparentemente saludables,
Otro caso lo expone el Sistema Ripario y Estero San José del Cabo, el cual presenta las
siguientes caracteristicas: 34 especies en total de las cuales 9 especies son de murciélagos, 10
de roedores, 2 de musarafias, 4 de lagomorfos, 8 de carnivoros y una especie de ungulado.

Aves

Los registros mas acordes al 4rea de estudio indican la presencia de unas 331 especies en la
regién de estas unas 210 estén reportadas para la cuenca de San José (incluyendo las partes
altas de la Sierra La Laguna), destacando la presencia de cuatro especies endémicas de Baja
California Sur, la mascarita peninsular (Geothlypis beldingi} , la chuparrosa de Xantus (Hylocharis
xantusii), la gaviota de patas amarillas (Larus livens} vy el cuitlacoche peninsular (7oxostoma
cinereum) . En otros casos de estudio realizados en los esteros de La Paz se encontrd con una
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diversidad que incluia: 115 especies de las cuales 58 son migratorias y 57 residentes
permanentes, 12 especies se encuentran enlistadas en la NOM-059. Otro estero el del Mogote
presento 322 especies de 18 érdenes y 52 familias.

Anfibios y reptiles

Siendo el grupo mas delicado ya que sus habitos de desplazamiento son mas limitados y su
dinamica biologica esta restringida por factores externos como el clima y la temperatura
ambiental, las medidas de seguridad para el buen manejo de este grupo de fauna silvestre deben
ser prioridad en el manejo. De la misma manera que en aves y mamiferos, se observa una gran
diferencia entre los indices de diversidad comparado con los sistemas ambientales cercanos a la
region de frabajo.

Area del proyecto
Mamiferos

En areas del predio y zonas adyacentes al proyecto, los mamiferos estuvieron representados por
9 especies pertenecientes a ocho familias y nueve géneros. De las cuales dos especies se
encuentran amenazadas segun la NOM- 059-SEMARNAT-2010: Tejon (Taxidea taxus) vy
Murciélago hocicudo de Curazao (Leptonycteris curasoae} . Ratén de abazones de Baja California
(Chaetodipus spinatus). : o

Aves

Para el presente proyecto se registré6 que el grupo de aves contd con una observacién de 31
especies, ubicadas en 30 géneros, de las cuales 18 son especies residentes, 13 son residentes y
migratorias. Tres son exdticas o introducidas.

1

Anfibios y reptiles

En los estudios realizados en el predic y en la zona adyacente se obtuvo un conteo de 12
especies (dos anfibios y diez reptiles), pertenecientes a ocho familias y once géneros. De
acuerdo con la NOM-059- SEMARNAT-2010, se fienen tres especies en Peligro de extincion:
iguana de palo (Ctenosaura hemilopha), Lagartija espinosa de Baja California (Sceloporus
zosteromus) y Vibora de cascabel (Crofalus' Sp.).” ‘Asi mismo, se tienen dos especies
Amenazadas: Cachorra blanca (Callisaurus draconoides) y Lagartija comin (Uta stansburiana). =

Analisis del parametro
Mamiferos

Se tiene que en el caso de las dos especies enlistadas en la NOM- 059 (Tejon y Murciélago
hocicudo), se debera mantener un constante monitoreo en la region. El grupo mas vulnerable
para el presente proyecto lo representa los roedores, cuyos habitos de movilidad los restringen a
areas pequefias y por lo tanto a desplazamientos cortos en el caso de murciélagos y mamiferos
medianos y grandes, sus habitos de desplazamiento y: dinamicas les ayudan a adaptarse a los
constantes cambios que se efectian en la regién fruto de actividades antropogénicas. ° S

Aves

En el caso de la avifauna se cuenta con tres especies marcadas como prioritarias para su
cuidado, proteccion y conservacién la Gaviota Plomiza enlistada en |a categoria de Proteccion
especial y dos mas como endémica y semi endémica: el Cuitlacoche de Baja California y la
Calandria Dorso Negro Menor respectivamente, en’ este aspecto cabe resaltar que las aves ‘son
menos susceptibles a sufrir dafios ocasionados por las actividades de cambio de uso de suelo
actual en la zona de trabajo ya que todas las especies cuentan con habitos de movimiento que
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Ies permiten desplazarse y ocupar nuevas zonas de residencia.
Anfibios y reptiles ' " - |

Este grupo se considera de los mas vuinerables a los cambios de uso de suelo, es por ello que
se deberd poner una atencién especial a las metodologias y técnicas de manejo durante todos
los’ procesos que se realicen -en el predio.Considerando las condiciones para la reduccion de
riesgos y dafios a la biodiversidad ocasionados por las actividades de fragmentacion de habitat.
El. objetivo de este apartade es asegurar la_supervivencia de la fauna silvestre bajo estatus de
protecciéon o de interés.comercial, localizados en. el predio- del proyecto, a traves de técnicas para
capturar, liberar 'y. ahuyentar ‘organismos. Para ello se aplicaran técnicas como: captura de
reptiles con trampas de calida, colocacién de trampas para mamiferos y recorridos con megafono
para el ahuyentado de aves y mamiferos medianos.

Tabla 3.- Medidas preventivas y de mitigacion

edida de prevencién y mitigacion de impactos
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Si bien, el cambio de uso de suelo implica la eliminacién de la cubierta vegetal que es el
sustento de la fauna silvestre (habitat), se espera que con la implementacién de estas medidas
se mantenga la biodiversidad de la fauna silvestre en la region, ya que se considera el rescate
del 100% de los individuos encontrados en las areas de obra, mismos gue seran liberados en
sitios conservadas aledafios, donde podran establecerse y enconirar un nuevo habitat que les
permita su subsistencia, por lo que los individuos de las diferentes especies presenten en el
predio de cambio de uso de suelo se siguen conservando en la region. Ademas, se espera que
una vez terminada la fase de construccion y se establezcan las areas verdes y de conservacion

¢
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del complejo hotelero, la fauna silvestre menor pueda regresar a establecerse en estos lugares.
El resto de las medidas estan encaminadas a evitar que la fauna silvestre gue habita aledafia a
el area intervenida, sea colecta, maltratada o saqueada por los trabajadores y huéspedes del
desarrollo hotelero.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en ios expuestos por el promovenie, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la erosidn de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

El suelo es un recurso natural finito y no renovable que presta diversos servicios ecosistémicos o
ambientales, entre los que destacan: produccién de alimentos y biomasa, escenario indispensable
para los ciclos biogeoquimicos, almacenamiento o fijacién de carbono, almacenamiento. y
filtracion de agua, soporte de las actividades humanas y fuente de rmaterias primas; entre ofros
(Burbano, H. 2018); de ahi su importancia de conservarlo. S

El cambio de uso de suelo propuesto para implementar el proyecto "Ampliacién Las Villas de
Rancho Pescadero” conlleva a la posible generacion de diversos impactos al suelo, ademas del
evidente cambio de uso de forestal a turistico con la construccion de la infraestructura hotelera.

El primer impacto que puede ocurrir con la eliminacién de la cubierta vegetal que lo protege, es
el causado al dejar el suelo desnudo, expuesto a la accién directa del viento y ia lluvia, causando
erosion; lo cual dependera del tiempo de suelo presente, asi como de la topografia y la
pendiente.

Por otra parte, las actividades de cambio de uso de suelo pueden causar la modificacion de la
estructura del suelo adyacente a el area de construccién, al realizar la compactacion del suelo,
los movimientos de tierras y el relleno para. nivelacion, reduciéndose asi su capacidad. de

filiracion de agua y toda la actividad biolégica que en €l se desarrolla.

Otros impactos potenciales al suelo son los causados por la ‘maquinaria y equipo que sera
operado para la construccién de la infraestructura propuesta, correspondiente a la contaminacion
por derrame de combustibles y aceites; ast como por los residuos liquidos y sélidos urbanos.

Asi, con la finalidad prevenir o mitigar estos impactos ambientales, se proponen una serie de
medidas que contribuirdn a conservar el recurso suelo en el predio bajo estudio y su area de
influencia. Previo a ello, se realiza un breve andlisis de ia condicién general del recurso suelo en
el predio y la subcuenca de influencia. , j

LA

Area del subcuenca
Tipo de suelo

En la subcuenca de estudio se distribuyen 4 tipos de suelo: Arenosol; Leptosol,  Regosol 'y
Fluvisol (Segun carta temética de Edafologia: del INEGI (2014), denominada Perfiles de - Suelos
escala 1:1,000 000). Predomina el Regesol en el 52.45% del 4rea con 4 subtipos donde destaca
Regosol Epiesquelético. En segundo lugar, se distribuye el Leptosol, que abarca el 46.40% del

t

]
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territorio de la subcuenca. Fuvisol abarca el.0.77%,y el arenosoi e 0.38%.
Factor K (erodabilidad) o R S

0i026 Regosol y Fluvisol
Qg‘lBiArenosol\y Leptosol

I

Longitud y grado de pendiente (| y s}
(Paraevaluar la pérdida de suelo a través e Ecuacién universal)

La" pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales imprimiéndoles velocidad. El
tamafio de las particulas asi como la cantidad de material que el escurrimiento puede desprender
o llevar en suspension, son una funcion de la velocidad con la que el agua fluye sobre ia
supefficie. A su vez, a velocidad depende del grado-y longitud de la pendiente. En igualdad de
condiciones, conforme se incrementa el grado de la pendiente, el agua fluye mas rapido y en
consecuencia el tiempo: para la infiltracién es menor. El grado de la pendiente es importante
porque a medida que el grado de inclinacién se incrementa, las pérdidas de suelo también
aumentan; Derivado del analisis de esté: factor, se determina que en el predio bajo estudio el
grado de la pendiente es bajo, por lo se estima la pérdida de suelo es minima en esta area.

Area del proyecto .
Tipos de suelo ' -

E! suelo predominante en el area dél proyecto es el Regosol, del griego reghos: manto, cobija o
capa de material suelto. que cubre-a la. roca. :Tienen poco-desarrolic y por elio no presentan
capas-muy diferenciadas entre si. En .general son.claros o pobres en materia organica, se
parecen bastante a la roca que les da origen. Muchas veces estan asociados con Litosoles y con
afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su
productividad estd condicionada a la profundidad y pedregosidad) (INEGI, 2004). La textura es
‘muy gruesa.

Factor K (erodabilidad)
0.026b Regosol

Andlisis del parametro
Vista general de los suelos

En el area del proyecto se observa un suelo de textura gruesa, altamente permeable. Se trata de
suelos arenosos, el cual se encuentra clasificado en arenas medias con un tamafio medio de
grano que va de los 0.05-0.2 mm, y no incluye arcillas. Este tipo de arenas no presentan
contenido de carbonatos (restos de conchas), con presencia de poca a moderada materia
organica y sin presencia de limos y arcillas. La coloracién de arena es beige claro, lo cual indica
la presencia de cuarzos y feldespatos potasicos. !

Factor erosividad de la lluvia (r) ) )
(Para evaluar la pérdida de suelo a través e Ecuacion universal)

Para evaluar la pérdida de suelo a través de la ecuacion universal de perdida de suelo, este
factor R representa, para un area especifica, la energia potencial de la iluvia y su escurrimiento
asociado; es el factor de tipo climatico que indica el potencial erosivo de las precipitaciones. A
nivel de la subcuenca, el analisis muestra que en su parte baja, donde se localiza el predio
sujeto a cambio de uso de suelo, la erosividad de la lluvia tiene el valor menor de y va
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incrementando a medida que se sube en altitud y pendiente, hasta alcanzar sus valores mas
altos en la zona del parteaguas, donde se distribuye la sierra. Por lo tanto se determina que en el
predio donde se desarrollarg el proyecto, la erosién causada por la lluvia es de bajo potencial, el
menor de los presentes en la cuenca.,

Factor K {erodabilidad)

El factor K indica el grado de susceptibilidad o resistencia de un horizonte especifico del suelo a
la erosion. La erodabilidad del suelo es una propiedad compleja y se concibe como la facilidad
con la cual es desprendido por: 1) el salpicado de las gotas durante un evento de lluvia, 2) el
flujo superficial o 3) por la accién de ambos fenémenos. Sin embargo, desde un punto de vista
mas cuantitativo, la erodabilidad del suelo puede entenderse como el cambio en la pérdida de
suelo por unidad de fuerza o energia externa aplicada (Montes, 2002). En general este factor
depende del tipo de suelo, por lo que en el predio sujeto a CUS la susceptibilidad a ia erosién es
intermedia, considerando que en los suelos regosoles las particulas estan méas sueltas, por lo que
son faciles de desprender y erosionarse. Hacia la parte mas alta de la cuenca este valor se
reduce (0.13), donde predominan los suelos Leptosoles.,

Como se puede observar, el proyecto no representa alto riesgo de erosion ya que el predio. se
ubica en areas cercanas a playa, con tipo de suelo regosol y sin pendiente practicamente zenital,
ademas por su ubicacion en la salida de la cuenca y sin cauces de rios o arroyos permanentes.
En este tenor, se estima que la pérdida de suelo por el cambio de usc-de suelo en terrends
forestales estimado es muy bajo y mitigable mediante las areas de jardineria y los frabajos de
conservacion y restauracion de la zona con vegetacion natural que se proponen, es decir, que e
establecimiento de las &reas ajardinadas y la conservacion de las dreas con vegetacion nativa
permitiran que se reduzeca la perdida de suelo, ya que se contara con una cubierta vegetal que
evitara la erosién del suelo. ' s

Tabla 4.- Escenario de perdida de suelo

[0.087 Has-0.148 torvma
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Asi, teniendo en cuenta que el area sujeta a cambio de uso de suelo cuenta con caracteristicas
adecuadas que no favorecen la erosién y la pérdida .de suelo, las medidas de mitigacion
propuestas estan encaminadas a proteger y :conservar el suelo, principalmente de la
contaminacion por desechos liquidos -y :sélidos,” asi: como por las causas de dafios que pueden
causar los trabajadores durante la realizacién de las actividades y obras de preparacion del sitio
y construccion, S : - : ST

Tabla 5.- Medidas preventivas y de mitigaciéon: de impactos que coadyuvaran ‘a iconservar- el
recurso suelo. R ; S T T
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Estas medidas de mitigacion permitiran conservar et recurso suelo, pese a que este, en conjunto
con la vegetacion, son los componentes mayormente afectados por el cambio de uso de suelo.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.~ Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a ia obligacion
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de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captaciéon se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Baja California Sur, por su geografia, clima muy seco, escasa precipitacion y poca recarga en los
acuiferos, es uno de los estados con menor d!SponIbllldad de agua para el consumo. La situacion
actual resuita muy preocupante debido a que la demanda de agua en las principales ciudades
rebasa a la disponibilidad natural.

En la entidad la existencia de corrientes superficiales permanentes es casi nula debido a la
escasez de lluvias y bajos escurrimientos, los cuales se presentan principalmente en época de
huracanes y lluvias invernales de poca intensidad en el norte del estado.

£l cambio de uso de suelo de forestal a turistico que propone el proyecto "Ampliacién Las Villas
de Rancho Pescadero, implica la disminucién del drea de captacién de agua que puede infiltrarse
al subsuelo. Ademés, durante la realizacidon de las actividades para la implementacién del
proyecto pueden ocurrir impactos que contaminen el suelo, los cuales, pueden percolarse al
subsuelo afectando la calidad del agua. Sin embargo, estos impactos negativos al componente
agua pueden evitarse, disminuirse o compensarse a través de las medidas de mitigacion
propuestas en el estudio técnico justificativo. Sin embargo, con la finalidad de poder justificar
como las medidas propuestas confribuiran a mitigar el deterioro de la calidad' del- agua o la
disminucién en su captacidon, se realiza primeramente un resumen de las caracteristicas
generales del componente hidrico en el adrea de estudio y la subcuenca de referencia donde se
ubica.

Area de Ia subcuenca
Hidrologia superficial

El area de estudio se localiza dentro de la Region Hidrologica No. 3 "Baja California Sur-Oeste"”
{(Magdalena), que es la que queda mas. al sur de la peninsula, scbre la vertiente del Océano
Pacifico entre los 26°08'38" a 22°52'13" de latitud norte y los 112°04'54" a 109°57'43" de longitud
oeste, con una superficie total de 28 235.481 km2. (INEGI, 1996).. Esta region presenta corrientes
caudalosas y de mayor longitud en el estado, con drenaje de tipo subparalelo a subdendritico. El
regimen de escurrimiento se caracteriza por tener definido tanto el periodo de avenidas como el
de secas. El pericdo de lluvias son los meses de julio, agosto, septiembre e inicios de octubre: el
mes de mayor precipitacion es septiembre. El periedc .de estiaje comprende- desde noviembre a
junio, en el que los escurrimientos son inexistentes.El area del proyecto se encuentra dentro de
ta Cuenca Arroyo Caracol-Arroyo Candelaria, especificamente dentro de la Subcuenca Arroyo
Santa Inés, la cual tienen una superfi c1e de 67 271 2 hectareas '

Hidrologia subterranea : Coe e

Las lluvias son un factor importante para.la recarga de los acuiferos, ya que la Gnica fuente
confiable de agua duice son los recursos, subterraneos, que. se recargan despues de las
inundaciones y escurrimientos ocasionados por las mtensas Huvias, provocadas en su mayoria
por tormentas tropicales. En la subcuenca de influencia del proyecto se presentan tres tipos de
permeabilidad. Las partes altas de la cuenca tienen permeabilidad baja localizada, mientras: que
hacia la parte baja la permeabilidad se define como permeabilidad media-alta generalizada. De
acuerdo con la CONAGUA, en la subcuenca existe un gran numero de pozos de extraccién de
agua subterranea, los cuales se distribuyen principalmente en las &reas pobladas de las
localidades de: Todos Santos, Pescadero, El Capital, La Zacatosa, entre otras. Esencialmente el
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agua. del .subsuelo, :se destina al sector agropecuario y en menor volumen al uso doméstico y
turls’uco

H ko
i

Area del proyecto ;
Hldrologla superﬁcnal

La‘'escasa precipitacion y su naturaleza torrenclal son caractenst[cas determinantes para que no
haya suficiente agua para alimentar' corrientes permanentes, ya que los escurrimientos que se
generan son ‘de régimen efimero que ‘sélo llevan agua cuando se presenta una lluvia de
considerable magnitud e inmediatamente después de ésta. En este proceso, el 80% de las
precipitaciones ocurridas se pierde por el escurrimiento hacia el mar y evaporacion, por lo que
dichas aguas dejan de ser aprovechadas para la recarga de los acuiferos.Especificamente dentro
de la superficie donde se pretende llevar a cabo el desarrollo del proyecto no se identificaron
cuerpos, .de -agua permanentes o} mtermltentes ni- escurrimientos superficiales de ningun tipo al
interior, del mismo. ‘ . :

H:dfologla subterranea

b

La Parcela 511 Z1 P1/18 donde se Ilevara a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales se ubica dentro de la zona ¢con permeabllldad media-alta generalizada. Dentro del
sistema’ ambiental definido se cuenta -¢on 3 pozos dé extraccion de agua subterranea, el mas
préximo ubicado hacia la parte norte es el que abastece del liquido al desarrolio hotelero
emstente aledafio al area del proyecto T

AnaIsS|s del parametro
Hldrologla superﬂczal

__El Predio Parcela 511 Z1 P1/18, donde se propone la realizacién del proyecto se ubica en la
iparte mas baja de la subcuenca Arroyo Santa Inés, colindando con la linea de costa, de acuerdo
on los criterios de manejo integrado de cuencas, las actividades del proyecto no tienen
consecuencias en partes bajas ya que como se menciond, el proyecto se ubica en la parte mas
#.baja, en relacién a la superficie total de la-cuenca que asciende a 67,271.2 hectareas, el proyecto
presenta tan solo el 0.0001% de dicha superficie. En esta cuenca no existen salidas de rios o
arroyos permanentes de ningln orden. Ademas, se considera que el tamano del proyecto es
poco significativo en relacién a la cuenca, por lo que no habra afectaciones para ia hidrologia a
este nivel.

Hidrologia subterranea

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo se localiza cercano al mar, sin embargo, no
existen escurrimientos superficiales que conduzcan las aguas de lluvia hacia éste, por lo que el
agua se percola hacia el subsuelo, lo cual ocurre de manera rapida ya que es una zona con
permeabilidad de media a alta. Dada esta caracteristica, es importante llevar a cabo medidas que
eviten la contaminacién del suelo, ya que las lluvias podrian arrastrar dicha contaminacion hacia
el subsuelo, afectando la calidad de agua, la cual es aitamente apreciada y utilizada para el
consumo humano y agricola en la zona, dado el gran nimero de pozos existentes en la
subcuenca.

Para poder determinar la afectacién del cambio de uso de suelo propuesto, en la captacion de
agua en la superficie del predio, se llevé a cabo un analisis a partir de dos metodologias, las
cuales se definen mas adelante y cuyos resultados se muestran en el cuadro siguiente.
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Como se puede observar, con el cambio de uso de suelo en la superficie propuesta se afecta
minimamente la capacidad de captura de agua, ya que el suelc presente se caracteriza por un
drenaje efectivo. Aunque la cobertura forestal desaparece durante la etapa de preparacién del
sitio y construccion, la capacidad del suelo de infiltracion aumenta un 17%, ya que percola una
mayor cantidad de agua al existir un suelo desnudo.

Pese a que la construccién de las obras def proyecto representa una d|sm|nucmn de la superﬂme
de captacién del 28% del area total del predio (402.81 m 2 ), en la etapa de operacién y
mantenimiento la captura de agua en el predio aumenta un 26.6% con respecto a la condicién
natural, esto debido a que el establecimiento de areas verdes y ajardinadas donde se colocaran
las especies de flora silvestre rescatadas, asi como las actividades de restauracion del area de
conservacion de vegetacion natural aumentard la cobertura forestal, lo cual ayuda mejorar la
infiltracion del agua al subsuelo. Lo anterior, aunado a la pendiente baja, practicamente zenital, y
fa ho presencia de cauces de arroyos garantiza que se mantiene la funcién de captura de agua.

Considerando que con la ejecucion del proyecto aumenta la captacion del agua de lluvia en la
superficie del predio propuesto a cambio de uso de suelo, debido principalmente a que habra un
aumento en la cobertura vegetal por las areas verdes, ajardmadas y la restauracion del area
destinada a la conservacion, las obras de mitigacion de impactos esta enfocadas a evitar o
disminuir la contaminacién del suele, que podria afectar negativamente la calidad del agua.
Dichas medidas se describen en el cuadro siguiente.

Tabla 7.- Medidas preventivas y de mitigacion de impactos que coadyuvaran a conservar el
recurso agua.
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Estas medidas de mitigacion evitaran la ;presencia'de contaminantes en el suelo que puedan ser
arrastrados por el agua de lluvia,al subsuelo, evitando asi el deterioro de la calidad del agua que
es utilizada para el consumo humano y agricola en la region.

Por lo Zanterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo: 93, parrafo primero, de la.LGDES, en cuanto :que con ‘éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en. cuestlon el deterloro de la calidad dei agua o Ia dlsmmucion en su captacion se mitiga.

V. Que en cumpllmlento de ia obllgamon que a esta autorldad admlnlstratlva le impone lo dispuesto
por el articulo. 83, parrafos segundo y. tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
abocé .al estudio de la informacién y documentaclon gue obra en el expediente, observandose lo
S|gwente ‘ .

_El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En fas autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

‘as aulorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescale y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat conforme lo establezca en
ef Reglamento. Dichas auforizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida 05 de diciembre de
2018 mediante oficio No.SETUDES.5.459.18 de fecha 04 de diciembre de 2018, el Consejo
Estatal Forestal del estado de Baja California Sur remitié la minuta en la que se manifiesta lo
siguiente:

El comité observa que el area donde se prefende flevar a cabo el proyecto se localiza dentro
del Sistema de Dunas Costeras, ecosistema de gran relevancia para la regién, por los servicios
ambientales de profeccion que brinda en temporada de huracanes como Zonas de
amortiguamiento y disminucion de los impactos que estos ocasionan.

En este contexto, no se considera viable el cambio de uso de suelo del proyecto en terrenos
forestales ya que no cumple con los supuestos de excepcionalidad previstos en la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.
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Aunado a lo anterior se recomienda dar cumplimiento a fas condicionantes establecidas en el
Oficio: DGP-280/2018, de fecha 16 de octubre de 2018 emitido por la Direccion General de
Planeacién, donde se establece:

Las zonas colindantes con ZOFEMAT con frente a playa o duna costera, las restriccion frontal
para desplantar construcciones seréa de 20 a 30 metros a partir de la segunda duna.

Al respecto, de la visita técnica realizada por personal de esta unidad administrativa como se
manifiesta en el Resultando VI, inciso i), Se observa la presencia de dunas costeras en la
parcela donde se encuentra la superﬁc:e solicitada, las cuales se consideran tierras frégiles con
una superficie aproximada de 0.0334 hectareas o 334 m2. Asimismo se hace de conocimiento
gue promovente manifesté que estas dreas SERAN EXCLUIDAS como se indica en el Estudio
técnico justificativo. Por lo cual esta Delegacion Federal determina que las medidas de
mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo del proyecto se
consideran viables, no obstante de acuerdo al Termino XX, el provente debera someter a
validacién de esta Secretaria un Programa de Restauracion y Conservacion de Duna Costera y
su Vigilancia Ambiental cuyo objetivo sera integrar criterios, metodologias, y procedimientos
para prevenir, controlar y compensar los impactos negativos que pudieran ocasionar el
desarrollo del proyecto a las &reas de influencia y aledafias  del  proyecto.. Con  lo
anteriormente expuesto esta Delegacién Federal considera que no hay objecién para que
el interesado lleve a cabo el proyecto. .- -

2. En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamientos ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometioé a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.
Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis' del Reglamento de la Ley Géneral de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de espemes de la fauna.

Al respecto y para dar cumplimlento a lo que establece el articulo 93 Ley General de Desan‘ollo
Forestal Sustentable, esta Delegacién Federal, con la informacién vertida en el estudio técnico
justificativo ha efaborado un programa de rescate:y reubicacidén de fauna silvestre.: Dicho
programa se anexa al presente resolutlvo (Anexo II) el cual sera ejecutado por el tltu!ar de
la presente autorizacion. ‘ . v CE

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial BC§2045 "~~~ =~ = T

Las politicas territoriales que pa'rca-el PEOT para esta zona de Turismo, las cuales deberan ser
observadas por el proyecto "Ampliacién Las Villas’ de Rancho Pescadero se muestran en la
siguiente tabla. o o
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Tabla 8.- Politicas territoriales de la categoria de manejo territorial TURISMO.
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H'Cumplimiento del Proyecto "Ampliacién las Villas de Rancho Pescadero" con el PEOT BCS 2015:
El turismo es una actividad muy importante en la entidad, es la columna vertebral de las
actividades econémicas del estado segun el PEOT. El turismo en la actualidad se concentra
fundamentalmente en las ciudades de La Paz y Los Cabos, en el segmento de sol y arena. Sin
embargo, existen muchas zonas con infraestructura y elementos culturales, histéricos y naturales,
sen las cuales el turismo esta siendo desarrollado o fiene gran potencial, sin embargo, aunque
esto es bueno para la economia estatal, se debe cuidar que estos desarrollos no impacten el
ambiente, para lo cual se deben establecer medidas de conservacion de los recursos naturales,
ast como la implementacion de programas que disminuyan la contaminacién, tanto en las etapas
de construccién, como enh su operacién y mantenimiento.

En este contexto, se pretende que el proyecto "Ampliacion Las Villas de Rancho Pescadero”, se
lleve a cabo acorde con las estrategias de uso de suelo establecidas por el PEOT de Baja
California Sur, de tal forma que se establezca infraestructura que permita ofertar servicios de
calidad, operados bajo criterios de sustentabilidad, asf como de mejoramiento y aprovechamiento
sustentable del entorno.

Las obras de mitigacién y prevencién de impactos a realizarse durante las diferentes fases del
proyecto, permitirdn gue las afectaciones al entorno sean minimas, ademas de que se garantice
gue el proyecto vendra a mejorar las condiciones del perdi6, el cual en la actualidad se encuentra
en desuso y sin un manejo adecuado, expuesto a las acciones humanas como vandalismo,
guema de malezas, extraccion de especies de flora y fauna. El programa de rescate de flora y
fauna, de conservacion del area de duna y las obras de reforestacién permitiran que se tengan
dreas fragiles adecuadamente restauradas y conservadas, generando asi beneficios para el
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medio ambiente y sus componentes, pero sobre todo para el desarrollo turistico.
Programa Subregional de Desarrolio Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas

A nivel regional, el area donde se ubica el predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta
con el Programa Subregiona! de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas.
Este instrumento de planeacion tiene como objetivo plasmar las acciones que sentaran ia base
para una planeacién a largo plazo con perspectivas de ordenamiento del territorio en {odo el
poligono de aplicacion.

Tienen como objetivo general relacionados con el turismo el siguiente: "Promover el desarrollo
econdémico a través de corredores turisticos que mantenga una armonia entre las actividades
econdomicas y los recursos naturales disponibles”.

Como objetivo particular se tiene: "Contribuir a la promocién de una estructura urbana adecuada
que permita la integracion fisica, econémica y social de corredores turisticos”,

La estrategia turistica que propone el Programa Subregional, clasifica al &rea donde se ubica al
predio propuesto para CUS para el desarrollo del proyecto "Ampliacion Las Villas de Rancho
Pescadero”, dentro de la categoria denominada: TURISMO TRADICIONAL Y ALTERNATIVO; el
cual tiene las siguientes caracteristicas: : e T

-Nivel de servicios medio.

-Soly playa.

-Surf.

-Residenciales y segundas casas.
-Hoteles boutique.

-Turismo de aventura, rural.

Las especificaciones para el desarrollo turistico' en la region son las siguientes:

-Proteger el principal recurso turistico que es el entorno natural y paisajistico.

-Promover a la Subregion como parte de un sistema "multidestino” que debera impulsarse a nivel
local, regional, estatal, nacional e internacional. ' ' o

-Mejorar y ampliar las posibilidades de vinculacién carretera entre los principales sitios turisticos
de la Subregidn y prever zonas de amortiguamiento y de desarrolio controlado entre éstas para
incorporar la participacion de los actores locales (pequefios propietarios y ejidos). o
-Desarrcllo Economico. - o .

-Generacién de empleos productivos gue sean bien remunerados.

-Beneficio econdmico que permee a teda la comunidad.

-Uso eficiente de agua y energia. - :

-Bajo impacto sobre el medio ambiente.

Normas Oficiales Mexicanas.

mierits dal Proyects “Ampliacion de Villas de Rancho:

‘Pescadere”

" Norma Ofieial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010; Protéceion ambleialEspec
Meiico -de flora y fatng  sivestn
especificacionss. pare. su inckiSoN
o3plcies efi Hiesyo. '

 ejecucitn del Programa de rescate y reubicacionl
atind; hatiendo. énfasis en las catalogadas ehy:
donde se propone suconsevacin. '
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Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Plan Nacional de Desarrollo {(PND)

e la informacion técnica y la informacién cartografica, se desprende que el sitio a intervenir no
e localiza dentro del poligono territorial de Areas Naturales Protegidas de caracter federal,

A nivel nacional se cuenta con el Plan Nacional de Desarrolio (PND) 2013-2018, el cual tiene
como objetivo general "Llevar a México a su maximo potencial’, a través del cumplimiento de 5
metas nacionales: I. México en Paz, Il. México Incluyente, Ill. México con Educacién de Calidad,
IV. México Prospero y V. México con Responsabilidad Giobal. El PND tiene su fundamento en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley de Planeacion, en particular, el
articulo 26 de la Constitucion establece que habra un Plan Nacional de Desarrolio al que se
sujetaran, obligatoriamente, los programas de la Administracién Puablica Federal.

Tabla 8.- Lineas de accién del PND 2013-2018, aplicables al proyecto turistico.

Meta [ Objetive:

Vmo_dei ymyeﬁo “Ampllac:m de Villas de Ranche

Péscadero” -
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Plan Estatal de Desarrollo {PED)

El Plan Estatal de Desarrollo de Baja California Sur 2015-2021 (PED), se formuld bajo una vision
sistematica de la situacién sudcaliforniana, el cual integra un diagnéstico que pondera las
fortalezas, asi como las amplias oportunidades que son la base que el Gobierno Estatal
considera para dirigir al Estado y su poblacién, hacia mejores condiciones de bienestar social.

El Objetivo principal de PED es "Lograr que el Estado sea lider en desarrollo hurhano sostenible

con una economia diversificada y sustentable que contemnple, al menos:; inversion, turismo, pesca
y oportunidades para todos".

Considerando que el Estado de B.C.S. tiene un alto potencial para el turismo, por su gran
extension de playas, lugares naturales de -gran belleza, asi como la gran diversidad de especies
residentes y migratorias, ademas de la creciente oferta de servicios de turismo; de acuerdo con
el objetivo del PED, este sector debe desarrcllarse de tal manera las actividades econdémicas
sean sustentables, es decir, que sean amigables con el medioc ambiente, pero que sobre todo
beneficie a la poblacion de la entidad, de manera social y econdémica.

Dicho lo anterior, el proyecto a establecer en el area propuesta para cambio de uso de suelo, es
establecer infraestructura hotelera para la prestacion de servicios turistico en la Localidad de
Pescadero, cuyo giro (turismo) es un componente importante del Plan Estatal de Desarrollo del
Estado, el cual se ubica principaimente en el Eje lI "Diversificacion Econémica", dentro del
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componente'de Crecimiento, siendo su Unico eslabon el cual se clasifica en 4 subcomponentes

Difusién cultura turistica- Desarrolio lntegraf - Gestibn y calldad turistica - Turismo, vocacion
reglonal '

Uno de Ios indicadores a mejorar en el Estado, segin el PED, es la calidad en los servicios
turisticos; para lo cual se plantea necesano ‘disefiar productos turisticos en conjunto con los
prestadores 'de servicios; que generen mayores fiujos de furistas que utilicen su infraestructura vy
servicio en mayor medidas, aumentando su estadia promedio, o cual se traduzca en una mayor
derrama econdmica y empleo; asi como una mejor utilizacién de la infraestructura de hospedaje
disponible. Por lo que habrd de disefiarse y ejecutar un Plan Estratégico de Turismo de
Naturaleza y Aventura, asi como diversificar los mercados como puede ser el turismo para
personas con capacidades diferentes.

Es importante para el PED, diversificar la oferta de servicios turisticos, para lo cual se debe de
aumentar yfo redisefiar la infraestructura, como por ejemplo para fomentar el turismo de
reuniones, considerando :la creacién de nuevos Centros de Convenciones, principalmente en La
Paz y Los Cabos.

Por via maritima en el afo 2014 arribaron al Estado 294,006 pasajeros en crucero, destacando
Cabo San Lucas con 237,905 turistas, ademas de que ocupd la segunda posicion en el Pacifico y
quinta posicion a nivel nacional.

Por lo anterior, se puede establecer que este mercado se necesita seguir fortaleciendo para
mantener el liderazgo de Los Cabos y posicionar mejor a los destinos de La Paz y Loreto; de la
misma manera necesita fortalecer al turismo nautico ya que la entidad cuenta con 1,639 espacios
en marinas turisticas.

En este tenor, las lineas de accién, metas e indicadores de los subcomp_onentes del Turismo del
mPED del Estado que se relacionan con giro del Proyecto bajo esiudio se mencionan en el

Subcomponents |

Difusion C‘u[t"u'réi
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El presente proyecto se alinea cabaimente a las metas del PED, ya que la empresa promovente
pretende incrementar la capacidad hotelera para los visitantes nacionales y extranjeros, misma
que permita ofertar servicios turisticos de calidad, con actividades, servicios innovadores y la
disposicion de sitios confortables que se mtegren adecuadamente con el paisaje, los cuales
brinden gran confort a los turistas.

Asi mismo, se pretende manejar y administrar la prestacidon de servicios bajo criterios
sustentables, lo cual permita fa conservacién del medio ambiente y todos sus componentes,
principalmente la flora y fauna nativa adyacente al lugar. Lo anterior permitira tener mayor
numero de visitante, con lo cual se incrementa la derrama econémica y el empleo local.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta auloridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacién y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podra otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredile a la Secretarfa que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamenio de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto en la que se
constaté que no se observaron vestigios de incendios forestales. :

vil. Que con el objeto de verificar el cumpllmlento de la obligacion estabEeCIda por ¢l art:culo 98 de Ia
LGDFS, conforme al procedimiento sefalado por:los .articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacidn ambiental para ser
Ides’unados: a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determlnandose
0 siguiente:

1. Mediante oficio N° SEMARNAT—BCS.OZ.OZ.OBOSM8.de fecha 27 de noviembre de 2018, se
notificé al interesado que como. parte del procedimiento para expedir la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $4,244.15 (cuatro mil doscientos cuarenta y cuatro pesos 15/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades -de
reforestacién o restauracion y su-mantenimiento en una superficie de .3 hectareas con
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e vegetamon de Vegetamon de dunas preferentemente en el estado de Baja California Sur.

2. Que en cumphmlento del requenmlento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo,:del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 28 de noviembre de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 28 de noviembre de
2018, Andrea’Alicia- Andrade Gonzalez en ‘st ‘caracter de Representante Legal de Harper

Companla S. de RL de CV., presenté copia’ def comprobante del depésito realizado al

" Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 4,244.15 (cuatro mil doscientos

cuarenta y cuatro pesos 15/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o festauracion ¥y su mantenimiento en una
superficie de .3 hectareas con  'vegetacion de Vegetacidon de dunas, para aplicar
preferentemente en el estado de Baja-California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones li{, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administraciéon Pdblica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General .de Desarrolio Forestal Sustentable; 16
fracciones VII y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Admlnfstratlvo 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales es.de resolverse y se;

RESU ELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.0866 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Ampliacién "Las
Villas de Rancho Pescadero", con ubicacion en el o los municipio(s) de La Paz en el estado de
Baja California Sur, promovido por Andrea Alicia Andrade Gonzalez, en' su caracier de
Representante Legal de Harper Compaiiia 8. de R.L de C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

i tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacion de dunas y el cambio de uso
e suelo.que se autoriza, se desarrollaré en, la supen‘" cie que se encuentra delimitada por las
oordenadas UTM S|gwentes e A

Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 582472.52 2583391.02
2 582446.69 2583374.43
3 582445.76 2583376.46
4 582443.5 2583379.33
5 582442.06 2583381
6 582441.02 2583383.17
7 582440.61 2583385.26
8 582439.88 2583386.26
9 582439.48 2583387.23
10 582438.29 2583388.27
11 582437.39 258338949
12 582435.39 2583391.58
13 582433.82 2583394.27

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC, VER Y MARCELO RUBIO. COL. CENTRO 23000 www.gob.mx/semarnat
Tels: {612) 12 3 93,05; delegado@bes.semamat.gob.

32 de 37



DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADPO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N°. SEMARNAT-BCS.02.02.188/19

ﬂ{%%\”}\i’t A BE R A\éﬁit?ﬁﬁg :
¥ ORESROE RETURALES

Vértice Coordenada X Coordenada Y
14 582432.88 2583395.61
15 582432.47 2583396.12
16 582463.23 2583415.87
17 58247252 2583391.02

I. Se debera limitar Ja remocién de la vegetacion a la estrictamente autorizada en el presente oficio
resolutivo a través de la delimitacidn de la superficie a intervenir.

. Debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para delimitar el
area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacidon a zonas contiguas. Los resultados y evidencia
fotografica del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XX de este Resolutivo,

iv. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales -son los siguientes:

PREDIO AFECTADQ: Parcela nimero 511 Z1 P1/18 ubicada en Calle de acceso Sin Nombre,
marcado como Lote 0511, de la Manzana 011, del Ejido Pescadero, en el Municipio de La Paz, Baja

california Sur.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-003-PEP-001/19

Especie N® de individuos - | ‘Volimen |Unidad de medida
Machaerocereus gummosus -3 - b 00709 Metros clbicos
Cpuntia cholla .- 3 i} - 00501 Metros clibicos
Pachycereus pringlei - .37 1.-.23583 Metros cubicos
Maytenus phyllanthoides 4 14547 Metros clbicos
Mammillaria dicica 4 ~..0009 Metros cubicos
L ophocereus schottii 5 01088 Metros cubicos
Jatropha cinerea a4 | 01868 Metros ctbicos

v. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de usc de suelo, aln y cuando ésta se encuentre denitro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo; en caso de ser hecesaria ‘su
afectacion, se debera contar con la: autorizacidén de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente,

vi. Previo al inicio de’ las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individucs presentes. Los resultados del cumplimiento del

presente Término se incluirdan en los mformes a los gue se refiere el Término XX de este
Resolutivo.
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EI titular de la presente resolucwn debera de |mplementar todas las acciones necesarias para
evitar la ;caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la. colecta, comercializacion y trafico. de, las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area -del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura. de, espemes de fauna s;lvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente . el . Unico. responsable. Los resultados del cumplimiento del
greselnte Termmo se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este
esolutivo.

vil. Para- el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrolio’ Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta (anexo 1)
como parte integral de la presente resolucion,-un programa de rescate y reubicacion de especies
de. la vegetacion. forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo -habitat, el cual debera
realizarse previa a.las labores de: la remocién de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o -cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones .que aseguren al menos un. 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Termlno se incluiran en los informes a Ios que se refiere el
Termlno XX de:este resolutivo.

IX. Debera establecer una reforestacion en una superficie de 0.2316 hectareas ubicadas en las

i+ coordenadas UTM sefialadas en el programa de-Rescate y Reubicacion Anexo con 54 individuos.
Asimismo debera complementar estas acciones con 250 individuos de Cardén (Pachycereus
pringlei): y 200 individuos de Lomboy (- Jafropha cinérea ) con la finalidad de dar cumplimiento a
lo: manifestado en el estudio técnico justificativo. Los resultados y evidencia fotografica de estas
accmnes deberan reportarse con forme a Io establecido en el Término XX de este resolutivo.

X. Prewo al mlcm de las actividades de remomon de la vegetacion del area de cambic de usc de

suelo en terrenos forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacion de las

species de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse

en los predzos forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la

OM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser rescatadas. L.os resultados del cumplimiento del

resente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este
resolutivo.

XI. La remocion de la vegetacién debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debers
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacidn deberd
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
‘que se refiere el Término XX de este resolutivo.

xi. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimienio del
presenie Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Termmo XX de este
Resolutivo. |

xu. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacioén, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de. la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitande la erosién,
deberan deposntarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XX de este resolutivo.
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xtv. Para el debido cumplimiento de lo establecide en el parrafo cuarto del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable se adjunta (anexo Il) como parte integral de la
presente resolucion, un programa de rescate y reubicacidon de fauna silvestre. Los resultados y
evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse con forme a lo establecido en el
Termino XX de este resolutivo.

xv. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser fratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Terming XX
de este Resolutivo.

xvl. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XX de esie Resolutivo.

xvi. Debera someter a validacion de esta Secretaria un Programa de Restauracion y Conservacién de
Duna Costera y su Vigilancia Ambiental cuyo objetivo sera integrar criterios, metodologlas y
procedlmlentos para prevenir, controlar y compensar los impactos negatlvos que pudieran
ocasionar el desarrollo del proyecto a las areas de influencia y aledafias del proyecto. Asimismeé
estas acciones tienen como objetivo el coadyuvar a concretar la politica de preservacion de las
causas que generan los desequitibrios ambientales, materializando el objetivo medular de la
evaluacion del impacto ambiental. Dicho programa debera entregarse a esta Delegacién Federal,
en un plazo no mayor a 3 meses condados a partir del Inicio de actividades y presentado de
forma anual donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos contenidos en el presente Resolutivo el cual, debera incluir la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances. -

b} Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monltoreo y segwm:ento

¢) Indicadores de éxito basados en criterios tecmcos y ecologicos medibles y verificables en un
corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctlvas ‘e [mplementaCion de nuevas medldas de
mitigacién en caso de ser necesarias.

xvii. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de ia
presente autorizacidén debera tramltar ante esta Delegamon Federal la documentacion
correspondiente. '

xix. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se deberd notificar por ‘escrito a:‘esta’ Delegacion - Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XX de ests resolutlvo en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, $e debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xx. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a fa Delegacion de la Procuradurla
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del -estado, informes semestrales y uno ‘de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste deberad incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
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reportarse asi como de Ia aphcacmn de Ias med:das de prevenmén y mitigacion contempladas en
eI estudio técnico justificativo. .

XX, Se debera comunicar por escrito a la Delegaczén de Ia Procuraduria Federal de Proteccién al

Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegaciéon Federal

~ de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los frabajos relacionados con el cambio de uso

= de suelo en, terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra

xxi. El plazo para realizar la remocién de Ia vegetac;on forestal denvada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, .el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegac;ion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumpllmlento a las acciones e informes
correspondlentes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la’ ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetamon forestal de tal medo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxiii. El plazo para garantizar el cumphmlento y la efectlwdad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco arios,
en donde se. contempla el Programa de Rescate Y Reublcacwn de flora del proyecto.

xxiv. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior 'de la Secretartia’ deé Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. . o : .

SEGUNDO. Con fundamento en el artlculo 16 fracciones VIl y 1X de la Ley Federal de
P_r_qcedlmlento Admmlstratwo se hace de su conommlento

1. Harper Compaiiia S. de R.L de CV ser4 eI tnico responsable ante la PROFEPA en el estado
de Baja California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

"arper Compaiiia S. de R.L de C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
,a’trlbuzbles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el estudio técnico justificative y en la presente autorizacion. .

in. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de jas medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en ia presente autorizacion.

. Harper Companla S. de R.L de C.V,, es el unico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucidn del proyecto
y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando a! mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
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la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Andrea Alicia Andrade Gonzalez, en su caracter de
Representante Legal de Harper Compaiiia S. de R.L de C.V., la presente resolucion del proyecto
denominado Ampliacién "Las Villas de Rancho Pescadero”, con ubicacién en el ¢ los
municipio(s) de La Paz en el estado de Baja Caiifornia Sur, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

Con fundamento en lo ddspuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplencia flor ausencia de! Titular de la Delegacién Federa!l en el Estado de Baja California Sur,’en ‘términds’ de
los articulos 17 Bis y Oclavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones dela
Ley Organica de la Admfhistracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn ¢l 30 de noviembre de 2018,
previa designacion firmdjel piesente la Jefa de la Unidad Jurﬁ?&ngA&ON FEDEFAL ' B

(L

INTO PADILLA . . Sabie’
_ ESTADG UE
"Las copias de conocimiento deldisté Gduntd $antfemiftias via etectronica” : L R
[ Vi P R . P . -
ngulo .- Encargado de Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

Archivo.

Persona(s) autorigada(s) para olr y recibir notificaciones: Aiiqia'Uriés_‘Sahtil[aﬁez, Patricia Guadaiupe Uriés Santillaﬁéi;
José Manuel Martinez Rodriguez. S

P/403
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