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Delegacion Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

+

La Paz, Baja California Sur, a17 de Noviembre de 2020

I. Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baia California Sur.

[E. Identificacidn: Version Publica de 03/MP-0043/08/17 - Recepcidn, evaluacion y resolucidon
de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular modalidad A no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT- 04-002-A).

lH. Tipo de clasificacién: Contienen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular que es diferente  al lugar en
dénde se realiza |a actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfonoy correo electronico de
particulares.

iV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacioén
Publica, vy 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y A}cceso a la Informacidn
PUblica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e

identificable.

V. Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho de; esta Delegacién
Federal, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglary ento Interior.de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, en suplencig/ por ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacién, firma el presente la Jefa de la Unidad Juridica. p

V1. Fecha y namero del acta de sesidn: Resolucion 139/2020/SI1POT, erfla sesion celebrada el 13

de noviembre del 2020.

Edificio Victor Alfreds Bermiddezr Almada. Meichor Qoampo Mo, 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.5, CP. 23000
Teldlone: 612 123 9318 WWE D MR/ semarnal
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Delegacién Federal en Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién

OFICIO SEMARNAT-BCS.-02.011A.440/19

Bitdcora: 03/MP-0043/08/17

Clave de Proyecto: 03BS2017TDO44

La Paz, Baja California Sur, a 14'dejunio de 2019.

C. RAFAEL DE LA CRUZ CASILLAS
Apoderado General del C. Jesds Mario Hernandez Acedo,
Administrador General Unico de H. Capital, S.A de C.V.

VISTO: Para resolver el expediente numero 03/MP-0043/08/17 respecto del procedimiento de
evaluacién y dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, para llevar a
cabo el proyecto denominado “Operacién del Hotel Barcelé Grand Faro, San José del Cabo,
B.C.S.”, ubicado en Boulevard San José sin nimero, Lote 9, Seccién Hotelera, C.P. 23400, San José
del Cabo, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por el C. Rafael De La Cruz Casillas,
Apoderado General del C. Jestis Mario Hernandez Acedo, Administrador General Unico de H. Capital,
5.A de CV, promovente del proyecto.
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Para los efectos de la presente Resolucién, en lo sucesivo, al C. Rafael De La Cruz Cé}éil[éé,)&pbdéréga
General del C. Jests Mario Hernandez Acedo, Administrador General Unico de H. Capital, SAde CV.;-
se le nombrara la Prorrioyente; la actividad del proyecto “Operacién del Hotel Barcelé Grand Faro,
San José del Cabo, B.C.S.”, serd denominada el Proyecto y la Manifestacion de Impacto Ambiental
modalidad Particular, ihduyendo sus anexos e informacién adicional, serdn designados MIA-P. k

Esta Delegacién Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8° 14 y 16 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanocs; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X, de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica Federal; 3°y16 dela tey Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fracciéon
XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre del 2012; y el Decreto por el gue se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccién, VII,
numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diatio
Oficial de la Eederacion el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fracciones IX y X, 30, 35, fraccién 1I, de la Ley Genéral del Equilibrio Ecoldgico y. la Proteccidn al
Ambiente: 2°, 3°, 4°, 5°, incisos Q y R, 9, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccion I, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, v, S

Opéracién del Hotel Barcels Grand Faro, San José del Cabo, B.C.S." =
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Que el 03 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacidn Federal, e] escrito mediante el cual
la Promovente, sometio a evaluacién de esta Delegacién Federal, la MIA-P del Proyecto, a fin
de''dar cumpiimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecologlco Y la Protecmon al Amblente

Que el Proyecto conS|ste enla operaCIon y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario que
afecta ecos:stema costero consistente en el Hotel Barceld Gran Faro, San José del Cabo, B.C. S,
Gue esta ubicado en Boulevard San José sin'ndmero, Lote 9, Seccién Hoteiera C.P. 23400, San
José del Cabo, Baja California Sur.

Qe para estar en pos:b|!|dad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Aduerdo signado por el Organo Interno de Control, la-Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Secietaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Delegacion Federal,
médiante el oﬂr:|o SEMARNAT BCS02.011A397/17, del 14 de agosto de 2017, solicité
prewamente ala Delegamon de’ la 'Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado, informara si el Proyecto, tenifa algun procedimiento administrativo instaurado por
dlcha Procuraduna o si tlene algun inicio de obra chha solicitud fue recibida el 18 de agosto
de 2017 b

i ! R . :

Que ‘8114 d& agosto del 2017, e&ta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 24 del
Reglarnento de la’ Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién at Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinién técnica del Proyecto a la siguiente
dependencia, con el fin de que manifestara lo que a su derecho convenga mediante los
siguientes oficios: .. ... . . -, . :

+ SEMARNAT-BCS.02.1A.398/17 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas, Secretario de Desarrollo
Econdémico, Medio ambiente y Recursos Naturales del Goblerno del estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 17 de agosto de 2017, :

¢ SEMARNAT-BCS.02.1A.399/17, dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante, Presidente
Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el dia 15 de agosto de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito mediante el
cual la Promovente ingresé el extracto del Proyecto, publicado en el periédico El Peninsular,
el 07 de agosto de 2017,

Que el 17 de agosto de 2017, una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con el
numero de bitdcora 03/MP-0043/08/17, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia
Proteccion al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con el fin de garantizar el derecho de ia participacién publica dentro del

>{ Procedimiento de Evaluaciéon det Impacto Ambiental, puso a disposicién del publico fa MIA-P

del Proyecto, en el Centro Documental sita en Melchor Ocampo numero 1045, C.P. 23000, Col.
Centro, La Paz, Baja California Sur.

“Operaclon del Hote! Barcelo Gran Faro, San Jose del Cabo, B.C.5.”
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Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccién |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el 24 de agosto del 2017, la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicé a través de la Separata ndmero DGIRA/047/17 de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su Portal www.semarnat.gob.myx, el listado del ingreso
de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental
durante el periodo del 17 al 23 de agosto del 2017, dentro de los cuales se incluyd la solicitud
que presentd la Promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de lasatribuciones que
le confiere los articulos 19 fracciones 1, XX{II, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion 1X, inciso ¢, XXIX,
XXXV y XXXIX del'RegIamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del Proyecto.

Que el 28 de agosto del 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio PFPA/10.1/1213/2017,
emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando Il anterior, donde
manifiesta lo siguiente:

“.Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases con los que cuenta la Subdelegacién Juridica no sé advierte la existencia de
procedimiento administrativo g nombre del proyecto...”

Que el 12 de septiembre del 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/374/17 del 04 de septiembre del 2017, mediante el cual la Secretaria de
Desarrollo Econémico, Medio Ambiente'y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja
California Sur, en respuesta a lo solicitado en el Resultando v anterlor manifiesta lo SIgwente

"..ante usted, respetuocsamente vengo a presentar formalmente !a OPINION TECNICA en ei
ombrto de mi competencia; con base g mis s:gu:entes observacrones técnicasy Iego'!es

Esto a efecto de que, en apego fo drspuesto por el Articulo 26 fraccion Il del Regio'mento de
la Ley General de Equilibrio Ecologico y fa Proteccron del Ambiente en Materia de Evafuac:on
del Impacto Amb;ental se agregue al expediente gue se encuentra en evc!uacron ¥ en su
caso se determine si las observaciones técnicas narradas resultan suficientes corno pruebas
técnicas para ser consideradas dentro de fa evaluacion del proyecto en mencién con base en
las siguientes, -

RESIDUOS

En este sentido la Promovente especifica que ef hotel estd en negoc:crc:ones con algunas
comparifas, que cuentan con registro en la SEMARNAT, para llegar a un convenio para la
recoleccion y transporte de los Residuos de Manejo Especial generados en operacion del
proyecto y cuales residuos reciclables generados por el proyecto,. serdn separados y
entregados g una empresa recrcladora autonzadq )

Se recomienda implementar el plan de manejo para residuos sdlidos, asi como.promover el
reciclaje y reutilizacion de fos mismos, ya sea de manerd d.'recta o a trcfves de terceros durcmt
Ia etapa de construccion y operac;on dei proyecto - :

"Operacmn del Hotel Barce!' Gran Faro, San .‘lose del Cabo, B. C S i
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ZONA FEDEF?AL MARIT.'MO TERRESTRE
Por la ubicacion y cardctenst.'cas def proyecto se recormienda requerir ol Promovente para
que ewte mstalcxr elementos gue obstruyen e! Irbre trcms.'to de personas por fa ZOFEMAT”.

Que el 19 'dé octubre de 201'7 mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01. IA 548/1'7 esta Delegacion
Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General del Equmbrlo Ecclogico y |a
Protecc:lon ‘al Ambiente y 22, 'de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Amblental solicité'a la Promovente Ia siguiente inforracioén adicional:

Aclarar si el Proyecto incide o no, ‘en Areas Naturales Protegidas de competencia de la
Federacron si impllca la rea]!zaCIon deI camb:o de' uso de suelo en terrenos forestales en zonas
aridas o i implica el uso o manejo de a! menos una sustancia considerada dentro de las
actlwdades a!tamente rlesgosas C ‘ _

Que el 30 de octubre de 2017, se recibié en esta Delegamon Federal el escrito emitido por la
Promovente medlante el cual expone Io 5|gu1ente )

Que momﬁesto no tener mconvemente oiguno en: que se tome en cuenta el pago de
derechos redhzo'do en'esté caso superror al requendo para el tipo de actividad que se estg
evoluondo en matena de Impacto Ambfental por parte de la Delegacién de SEMARNAT en

Bq,fc: Ct:rhforma Sur ;

Que el 17 de n‘owembre de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito emitido por la
Promovente, mediante el cual presenta la informacion adicional. requerida por esta
dependenma durante el proceso de evaluamon ‘conforme a lo indicado en el Resultande X de
la’ presente Résolucion. En dicho escrlto Ja Promovente expone que el Proyecto no incide en
Areas Naturales Protegidas, no :mphca cambio de uso de suelo en terrenos forestales y no
implica el uso o manejo de sustancias consideradas altamente rlesgosas.

Que como antecedente del Proyecto, el 08 de septiembre de 2000, |a Direccién de Planeacion
Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de Baja California Sur, emitid el oficio 431, mediante
el cual autoriza en materia de Impacto Ambiental el informe preventivo sometido a evaluacién
por Promociones Turfsticas Azteca, S.A. de CV,, para la construccién y operacién del Proyecto
denominado “Hotel Holiday Inn”", a desarroilarse en un predio con una superficie de 30,560.97
m?, ubicado en el lote 9 de la seccidn hotelera 1, Pase Malecdn San José, en la ciudad de San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que como antecedente del Proyecto, el 02 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal emitid
la Resolucidon SEMARNAT-BCS.02.01.1A.106/17, mediante la cual autoriza en materia de Impacto
Ambiental la “Operacién de una Planta Desoladora y Construccién de Pozo de Extraccién y
Galeria Filtrante, Hotel Barcelé Grand Faro, San José del Cabo, B.C.S.", a realizarse dentro de
las instalaciones del mismo hotel, ubicado en el boulevard San José, sin NUmero, Lote 9, seccion
Hotelera, San José del Cabo, Municipic de Los Cabos, Baja California Sur, con una vigencia de 1
(un} afio para la etapa de preparacién de sitio y construccién y 20 (veinte) afios para la
operacidn y mantenimiento.

Que, a lafecha de emisidn de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o quejas
con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones
dLEeno gubemamentales o) autorldades Federales Estatales o] Munlc:pales

fH Capltal SA d@ CV
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XVl Que a la fecha de elaboracidn de la presente Resolucién no se ha recibido en esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT, la opinidn de la Presidencia Municipal del H. Ayuntamiento de Los
Cabos, B.C.S., de acuerdo con o referido en el Resultando VI, del presente oficio.

CONSIDERANDO

PRIMERO. De conformidad con lo dispuestc en los articulos 8, 14 v 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion X|, de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Federal; 3 y 16 de |a Ley Federal de Procedimiento Adrninistrativo; 2, fraccién
XXX, 19 fracciones XXIll, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del
Reglamento Interior de [a Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; v el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentano publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccidon VI,
numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe orgénicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Ity X, 28, primer pérrafo, fracciones
Xy X, 30, 35, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3, 4,
5,incisos QY R, 9,10,12,17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion |l, 46 a 49 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto
¥ Riesgo Ambiental, asi como las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia
de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su real:zac:on -asi como anallzar
v resolver los Informes Preventivos y las Normas Oﬁcnales Mexlcanas

SEGUNDO. Que el articulo 5°, fraccién X, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon
al Ambiente establece como facuitad de Ia Federacion la evaluacion del Impacto Ambiental de obras
o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, v en su caso la expedicién de
autorizaciones. Por lo antes expuesto, la evaluacién en materia de Impacto Ambiental de las.
actividades del Proyecto, son de competenua Federai toda vez que implica realizar, obras de
construccion y operacion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, de conformldad con
lo previsto en los articulos 28, fracciones IX'y X de la Ley General del Equijlibrio Ecolog[co Y, Ia
Proteccidn al Ambiente y 5° incisos Qy R de su Reglamento en Materia de Evaluamon del Impacto,
Ambiental. -
TERCERO. Queel artlcul@ 5 del Reglamento dela Ley General del Equilibrio Ecologlcoy Ia Protecmon
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades sefialadas en dicho numeral requeriran prewamente
la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de Ia Secretana —
CUARTO. Quels Dwecc;on General de Impactoy Riesgo Amblenta[ y Ias Delegamones Federales de
la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o actividades gue hayan
sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las c:uales
se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumphm:ento de Ias medi as,
de prevenc:on mitigacion y, en su caso compensamon ¥ que Ios artlculos 2, fraccton XXX 19
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Slecretana del Med|o Amblentey Recursos Naturales otorgan facuitades para resolver en Materia de
Impacto Amb|ental

QU!INTO ‘Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedié a
evallbariel impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccion, operacién y mantenimiento
que requiere llevar.a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM 059 SEMARNAT-2010, NOM-041-SEMARNART-2006, NOM-045-SEMARNAT-20056,
NbM O5FSEMARNATE 2005, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994, NOM-162-
SEMARNAT 2012, asi como del Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, emitido
&i%1'de agosto de 1995, en el tomo XXl del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S.y el Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040}, emitido el 6 de
mayo de 2013, en eI tomo XL del! Bo!etln Oflmal del Goblerno del Estado de B.C.S, destacando los
puntos sngwentes._ o

A) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

enin,

Cabe p'remsar ‘gue del ‘analisis Integro de la’ MIA-P, se advierte que la Promovente se refiere
umca mente alds aspectos amblentales derivados dela operamon y mantenimiento de un desarrollo
mmbblllario que afecta ecosistema costero consistente en un hotel, con una superficie total de
30,560. v ‘m2, (03/05-60.97 hectareas). El hotel esta inteégrado por cinco edificios de 5 niveles, en los
cuales se. dlstrlbuye un total de 350 habitaciones para huéspedes, comunlcados por escaleras,
elevédores andadores y areas verdes. Asimismo, cuenta con albercas, réstaurant bar, gimnasio,
tiendas, spa, estetlca acceso al complejoy estacionamientos para los huespedes con una superficie
de’ desp1ante de ténstruccion de 24,663 445 m2 Ef Proyecto se ubica en Boulevard San José sin
Almero, Loté 9, Seccidh Hotelera, C.P. 23400, San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur. S e :

B). ASPECTOS ABIOTICOS
Clima

El clima caracteristico del Municipio de Los Cabos es: célido-seco, al norte de San José del Cabo y
templado-seco en la parte mas alta de la sierra de La Laguna y San Lazaro. En general, la clasificacion
climatica de Képpen, corresponde a un clima tipo BW (h') muy seco, calido con régimen de lluvias
de verano. La temperatura media anual es de 23.7°C. Se ha registrado como temperatura minima
los 13°C, siendo enero el mes mas frio del afio. La precipitacion media anual es de 262.7 mm,
registrandose el mes de septiembre como el mas lluvioso. Se presentan fendmenos meteorologicos
como huracanes que afectan esta zona, durante los meses de agosto, septiembre, octubre y
hoviembre, En estos eventos es cuando se presentan lluvias torrenciales. Respecto a la distribucidn
de temperatura, la minima se presenta en enero, con oscilaciones entre 13 y 19° C. En agosto y
septiembre suelen registrarse las temperaturas maximas.

Geologiay Geomorfologla : P

EI area de estudio forma parte de la provincia denominada Peninsula de Baja California, subdividida
en tres sub provmcaas una.deellas es: la del Cabo especaﬂcamente sobre parte de la sierra de san

. “Operaclon del Hotel Barcelo Gran Faro, San Jose del Cabo, B.C.S.”
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Lazaro y de la Victoria. \El drea de estudio esté asentada en una sola pendiente suave que asciende
del litoral a la zona de lomerios tierra adentro, destacando el cerro del “Vigia” en Cabo San Lucas. La
zona en la cual se encuentra localizado el Proyecto comprende la parte sur de la peninsula, asociado
a una litologia variable, en la cual destacan rocas intrusivas de edad Cretacico inferior y superior, con
rocas metamorficas mas antiguas. La descripcion de las caracteristicas geolégicas de la zona han
sido realizadas con base en la carta geoldgica minera editada por el Servicio Geoldgico Mexicano en
escala 1:50 000, y complementada con base en el reconocimiento de campo, mediante visitas al
predio. La litologia en el sitio del Proyecto esta dominada por la presencia de rocas granodioriticas
vy sedimentos cuaternarios.

Fisiografia

El drea considerada en el Proyecto, se localiza en la porcidén sur de la Peninsula de Baja California,
dentro de la Provincia de Baja California, Subprovincia de la Regidén del Cabo. Esta regidén esta
caracterizada por un sistema montafioso orientado en direccién NW-SE, que comprende las sierras
de La Laguna y San Lazaro, caracterizadas por montafias cercanas a los 2000 m de altura y
pendientes fuertes. Este Proyecto se encuentra localizado en la parte sur de la peninsula, rodeado
por montafas de hasta 900 metros de altura, en la sierfa. de San Antonio. Estazonatiene unaelevada
diseccidn por el drenaje de arroyos intermitentes, con cauces de amplitudes vanabies y lengitudes
cortas, de manera general.

I
Suelos i

ISR

La zona de estudio tiene poca variedad en suelos. En general, se trata de suelos donde predom'mar]
los procesos coluviales, méas que los aluviales, formados por el depdsito.continuo de sed|mentos
transportados desde las partes topograficamente mas altas. También se asocian a altas tasas de
erosion y remocion por lluvias estacionales, las cuales transportan sedimentos de manera’ torrenmal
lo cual origina depésitos muy cadticos, con poco o ningdn orden interno, tipo flujo de escombros
Los suelos son de tipo granular, sin la presencia, de mucha materia organica, esto solo se puede
observar en algunas localidades aisladas, cerca de los cauces de los arroyos principales.. Los suelos
son formados cerca de la fuente, por lo que los materiales que los forman tienen poco redondeo y
seleccion en tamafio en las particulas. Este tipo de suelos no permite el desarrollo de horizontes muy
marcados, y éstos aparecen como capas sin orden. Los principales tipos de suelo se describen a
continuacion:

Regosol Eutrico: Esta unidad aflora en toda ‘el area. con5|derada para este estudio, asocnada a. los
afloramientos de rocas graniticas y sedlmentarlas en Ias zZonas topograflcamente mas bajas .,La
unidad se caracteriza por capas compuestas por fragmentos de rocas derivados de Ias rocas que le
han dado origen, sin evidencias de un transporte prolongado soportados por una matriz arenosa
con escasa presencia de arcillas y materia organica. La unldad tiene un alto grado de susceptlbli:dad
a la erosidn, tanto hidrica como edlica, pero prmmpalmente hidrica, debido a que estd asomada a
pendientes bajas, donde los espesores de suelos son menores. El espesor de esta unidad es de un
promedio de 1 metrolcpn variaciones, sobre todo en las partes bajas, hasta 3 metros, aungue
predominan los espesores bajos.
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Ei Proyécto'y s aréa de'influencia, se localizan en la Regién Hidrolégica RH6-Baja California Sureste,
en la cual predominan los escurrimientos superficiales provenientes de la Sierra de Baja California,
en sy, pprcaon del litoral marino presentan influencia climatica del Océano Pacifico. Se encuentra
situada ‘gl Sureste del Estado de Baja California Sur, comprende el 18 % del territorio; se extiende
desde punta concepcién hasta Cabo San Lucas: limita al noroeste con el Golfo de California, al
ABtEste con la Regién Hidrolégica No. 5 Baja California Centro — Este (Santa Rosalia} y Region
Hidroldgica No. 2 Baja California Centro — Oeste(Vlzcamo) al oeste con la Regidén Hidrolégica No. 3
BaJa California’ Suroeste (Magdalenaly al sUr con el Oceano Pacifico, estando ‘en su totalidad dentro
det Estado Esta Region estd comprendida por tres ‘cuencas principales, el drea de influencia y
pohgono deI Proyecto se encuentra en la Cuenca (A) “La Paz — Cabo San Lucas”, particularmente en
Ea ‘Subcuenca "Cabo San Lucas”. En el drea de influencia se encuentran’ corrlentes de agua tipo
intermltentes (arroyos); ‘ocasionados por la escasa precipitacion, pluvial, orografla permeabilidad y
pendiente dél suelo, lo que origina corrientes superficiales de rapido escurrimiento. Ef poligono del
Proyecto colinda al sureste con el Océano Pacifico, en el Arroyo Cerro Blanco.

[ Y

Hidrologta subterranea -

La' cuenca: geoh1drolog|ca de San José del’ Cabo se localiza en la regién sur de la Peninsula de Baja
california. Sus limites son al norte éon'la cuenca de Santiago, al sur con la cuenca de Cabo San
Lucas, al este con la Sierra de La Laguna y al oeste con el Golfo de California. Esta cuenca se
encuentra ‘domunicada ‘de norte a sur por la carretera Transpenmsu!ar hasta San José del Cabo
donde dobla hacia el surestey bordeando la penmsula Elega & Cabo San Lucas, B.CS. y cuenta con
0" agfopuerto internacional localizado en la terraza de la margen derecha del Arroyo San José.

R I S LA S ST N R A i

C). ASPECTOS BIOTICOS
Flora

Como ya se ha mencionado, la superficie que se propone para la operacion del Proyecto se
encuentra desprovista de vegetacidn, por consiguiente el uso de suelo es catalogado como no
forestal. El uso de suelo que se reporta en el drea de influencia definida para el Proyecto es zona
urbana, mientrasique la asociacién de vegetacién que se distribuye en las cercanias con esta zona
urbana es denommada Matorral Sarcocaule. A continuacién, se presenta la; descnpc;on de este tipo
de vegetacion.

Matorral xerdéfilo. Puede describirse como propio de un ambiente calido y seco, que resulta en una
relativa baja cobertura vegetal y escasa talla de sus componentes lefiosos. Este tipo de vegetacion
cubre mas de la mitad del territorio nacional (Rzedowski, 1978), en la entidad es dominante. En la
zona de estudio es el segundo tipo de vegetacion gue se presenta, mismo que esta representado
por una comunidad denominada matorral sarcocaule.

Matorral sarcocaule. Dentro de los matorrales xerdfitos se encuentra el matorral sarcocaule que se
caracteriza por la dominancia de arbustos de tallos carnosos, gruesos, en ocasiones retorcidos y
'ialgunos con corteza paplracea (de textura semejante ai_papel) Crecen en:los climas muy calidos,

' “Operacwn del Hotel Barcelo’ a_ Faro,: San Jose del Cabo, B.C.5."
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calidos vy semicélidos, con precipitaciones desde los 100 a los 300 mm anuales. Generalmente se
encuentran en los suelos regosoles, yermosoles, litosoles y fluvisoles, asl como en algunos vertisoles,
debido principalmente a due estan adaptados a los suelos someros con poco contenido de materia
organica sobre los cua!es se enraizan adecuadamente formando comunidades conjdensidad media
a baja. Tipicamente, el matorral sarcocaule se presenta en superficies de escasa e[evamon ‘sobre el
nivel del mar, ocupando planicies aluviales y lomerios bajos. Especies arbustivas altas y
representativas son: lomboy blanco (Jatropha cinerea), matacora (J. cuneatq), torote rojo (Bursera
microphylla), carddn pelén (Pachycereus pringlei), pitaya agria (Machaerocereus gummosus),
pitaya dulce (Lemairocereus thurberii), datilillo (Yucca valida), palo Brasil (Haematoxylon
brassiletto), ciruelo (Cyrtocarpa edulis) y palo Adan (Fouquieria diguetii). Un estrato arbustivo bajo
lo integran como especies dominantes: chamizo (Ruelfia peninsularis), tabardille (Calliandra
peninsularis), cabeza de angel (C. eriophylia), tabardillo cenizo {Aeschynomene nivea), orégano
(Lippia palmeri}, golondrinén (Euphorbia magdalenae} y malva rosa (Melochia tornentosa). Dentro
de las trepadoras se encuentran la yuca (Merrermia aurea), San Miguelito (Antigonon leptopus) y
ortiguilla (Tragia amblyodontha). Dentro de las anuales es posible encontrar: Euphorbia eriantha,
navajita {Bouteloua annua), Cryptantha grayi, manzanilla blanca (Perityle emoryi), Houstonia spp.
v Nama coulteri.

Fauna

El sitio del Proyecto no presenta fauna nativa desde hatce-varias décadas por ser una zona urbana
costera consolidada. Sin embargo, es importante mencionar que las costas de la region del Cabo,
incluyendo la colindancia con el sitio del Proyecto, forman parte de la distribucion geografica de la
tortuga golfina Lepidochelys olivacea, de la tortuga prleta Chelonia mydas agoss:zuy de la tortuga
ladd Dermochelys coriaceae. Estas especies se encuentran listadas en la NOM-059- SEMARNAT—
2010, bajo la categoria de {P} peligro de extincion.

D). IDENTIFICACION DE LOS iMPACTOS AMBIENTALES lMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL
PROYECTO DESCRITOS POR LA PROMOVENTE '

A continuacién, se describen los impactos |dent|f|cados para cada uno de los factores amblenta!es
durante las diferentes etapas del Proyecto. R

1. Aire

Este componente puede ser afectado en ios factores calidad del aire y | nlveles de ruldo durante la
etapa de operacién del Proyecto y por Ias emlsmnes a la atmosfera de ios equ:pos y veh|cu|os
utilizados por las actividades intrinsecas de operacién del hotel, tanto en habitaciones como en los
equipos mayores. En cuanto a la calidad del aire se consideran las emisiones a la atmasfera de los
vehiculos utilizados en la operacién del Proyecto, estos gases son los caracteristicos de la
combustion de gasolina y diésel, los contaminantes que se emiten por el uso de calderas y
calentadores. Resultando ser un impacto adverso moderado. El impacto debido al ruido, en.las
habitaciones se genera por el uso de los equipos como el televisor, secadoras y aire acondlczonado
en las albercas, por la musica. El impacto generado es adverso y moderado. La operacnon de ios
equipos mayores del hotel {enfriadores, bombas, ca]deras etc) pudieran Ilegar a generar mveles de
ruido que podrian ser molestos EI |mpacto generado es adverso v moderado -

“Operacmn del Hotel Barcelo Gran Faro, San Jose del Cabo, B: C S "
H Capltal .S‘.A de CV

_::9d92'i i

‘%m{j i&&\é’ AR g}a‘f @%@3}% %ﬁ:}.{

e

xﬁ%%%%ﬁ;ﬁ@ ‘;\:”%‘:xx\ %3 L \N\}%\Eﬁ%ﬁﬁj& &%.:::




Este ‘tomponente puede ser afectado en el factor de la calidad del agua durante la operacion del
Proyecto por la generacién de aguas residuales e industriales producto del uso y mantenimiento
de 'Tad’ ifstalaciones y equipo, las cuales se originan en las habitaciones, lavanderia, restaurantes,
areg_s publgcas}_ del hotel y planta desatinizadora. El Impacto es adverso y moderado.

3. Suelo
s R R

Eai componente suelo puede ser afectado en su ‘calidad durante fa’ operaqon del Proyecto, por la
geheracro‘h de res:duos de manEJo espemal y pehgrosos En cuanto a la calldad del suelo, en el sitio
def Proyecto se evaluan los. nlveles de elementos extrafios'o no procesables en el suelo y el subsuelo
qué modn‘lcan su compos:c;on y con eIIo los procesos f|5tcos guimicos y biolégicos naturales. En el
hotél se generan residuos de manejo especna! constituidos por: residuos organicos, metal, papel,
car‘ton PETy acertes vegetales Esto representa un Impacto negatlvo va que la operacion del hotel
lmpllca eldumentoenia generacion de Residuos Sélidos Urbanos del municipio. Siendo unimpacto

adverso _m_oderado. " El uso de_herbu:l_das, fu_nglo::ldas, insecticidas y fertilizantes implican la
contaminacion, cambio en la composicidn y fertilidad del suelo. Este es un impacto adverso

moderado

4:._ Vegetacnon

e N T T I S Sl M T S S (P

i_a ntroducmon de ﬂora exotlca y espec&es lnvasoras_pudlera afectar la estabilidad de las
g6m mdades de’ espemes locales espemalmente espeaes endemlcas Siendo para este rubro un
impacto adversoy moderado

AT Tt Yoo i

5. Fauna B et

La fauna puede ser afectada en los factores diversidad y abundancia tras la operacion del Proyecto,
por la afluencia de personas en el hotel, el uso de agroquimicos en el mantenimiento de las areas
verdes y actividades de limpieza de |a zona de playa. En cuanto al rubro de diversidad y abundancia
se evaluaron la perturbacion por la presencia y actividades de los huéspedes y trabajadores del hotel,
el uso de agroguimicos y el aseguramiento de las areas de refugio y alimentacion de fa fauna. La
fauna de ornato presente en el hotel, que se encuentra catalogada coimo especie invasora de
acuerdo a;la Estrategia Nacional sobre especies invasoras (2010), puede llegar a desplazar a la fauna
local si no se mantiene un adecuado control de ésta dentro del Hotel, resultando para este rubro un
Impacto adverso moderado. Por otra parte, se tiene un impacto negative por el uso de agroquimicos
en las actividades de mantenimiento de las dreas verdes del hotel, mismos que contienen sustancias
potencialmente dafiinas para diversos grupos de fauna silvestre, principalmente aves, anfibios y
peces. Representa un impacto adverso significativo.

6. Paisaje

Representa un impacto por el establecimiento de dreas verdes en el hotel, limpieza de las zonas de
playa y por la presencia humana. En cuanto a sus caracteristicas, esta conformada por cuatro
elementos de percepcién: caracteristicas del sitio, calidad visual, calidad de fondo escénico y
‘>1 presencia humana. Por otra parte, el establecimiento de dreas verdes y cuerpos artificiales de agua
s :'.manttenen una calidad pa[saﬁstlca en el area, aunado 3 que se. reahza un mantenimiento en el area

' 'arcelo Gran Faro __San 305e del Cabo, B.C.S."
H Cap:tal S_A' de C;V -
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de playa, lo cual contrlbuye a que sea un |mpacto pOSlthO en la calldad palsajlstlca del smo En Io
que refiere al aumento de la presencia humana, impacta negativamente a la calidad del paisaje. El
impacto por este factor es adverso y moderado.

E}. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE. !

En la MIA-P, la Promovente identific6 medidas preventivas y de mtt|ga<:|on ‘mismas que se
establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la
presente Resolucion.

F). DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se preveé que se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este sentido, los
impactos ambientales mas significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueren
identificados por la Promovente, se generaran durante la etapa de: operauon y mantenimiento del
Proyecto. -

Que conforme al Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los Cabos, el sitio del Proyecto
se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UCA) T6, que corresponden a una vocacion de suelo
apta para el uso turistico y de asentamlentos humanos Este ordenamlento estabiec:e que los
desarrollos turisticos proyectados para la UGA T6, deberan asegurar su propio abasto de aguayel de
los nlcleos de poblacién que generen, sin menoscabo del recurso para las localidades aledafas,
preferentemente para ello el establecimiento de plantas desalinizadoras. Los usos de suelo
destinados para la UGA T6, son compatibles con la naturaleza del Proyecto, considerando, ademas
gue el Proyecto cuenta conuna planta desaladora autorizada en materia de Impacto Ambiental por
esta Secretaria, como seimenciond en el Resultando XVI de la presente Resolucion.. Sin embargo,
deberd acatar las medldas de mitigacién y compensacion, asi como las condicionantes establegidas
en la presente Resolucion, con el fin de dar cumpllmlento a los criterios ecolog|cos establec:dos para
la Unidad de Gestién Ambiental en la que se encuentra ubicado.

Que conforme a la zonificacidn secundaria de la segunda actualizacion del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitida el 6 de mayo de
2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de Baja California Sur, el uso de suelo
destinado para el sitio del Proyecto corresponde al Desarrollo Turistico Integral Fonatur. Por lo que
el uso de suelo propuesto por el Proyecto es compatlble con dIChO ordenamiento.

Por las consideraciones de hecho yde derecho anterlormente expuestas asi como del anal15|s de Ios
documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P, del Proyecto promov:do por
el C. Rafael De La Cruz Casillas, Apoderado General del C. JesuUs Mario Hernandez Acedo,
Administrador General Unico de H. Capital, S.A de C.V,, Promovente, cumple con los reqwsrtos gug
para tal efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aphcar las med das
de prevencién y mitigacién, las obras y/o actividades detl Proyecto, no influiran de manera negatlva
en la calidad del sistemna ambiental, no afectardn de manera significativa a las especnes de flora. Y

fauna con alguna categoria de riesgo ni I_a \ egetac:lon que S|rva como zona de anldamor\ refug:oy N
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reproducmon para la fauna sHvestre Toda vez que. la maqumaria a utlllzarse debera encontrarse
dentro de los rangos permitidos porilas Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacidon Federal
considera que dichas actividades son:factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y
cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacion y compensacién sefialadas
en la MIA-P y sus anexos, asi como al cimplimiénto de'los términos y condicionantes de la presente
Resolguon JPara minimizar los impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los
componentes ambfentales del area de mﬂuencua del Proyecto ‘Por lo que, an el ejercicio de sus
atribucrones esta Delegac:on Federal determma que ei Proyecto obJeto de la evaluacion gue se
d?ctam a'j

Foodend e Pt e oo s

fant TERMINOS

PRIME’RO ‘SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA Ia operacidn y mantenimiento de un
deéarrollo |nmobrlrar|o en ec05|stema costero prevramente constriido, que consistente en el Hotel
Baf celo Gran Faro ub;cado en Boulevard San José sin nimero ,Lote 9, Seccién Hotelera, C.P. 23400
San José del Cabo Munrc;plo de Los Cabos, Baja California Sur, con una superficie total de 30,560.97
m2 (03 05- 60 9'7 hectareas)

I TEESEE

El pc)]irgo‘nfo .g_er:)er;a['de_l[Proyé:c:IQ' se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Pol:gono general

R R El e R : _ VE!‘tICES X Y
Gt e a e e, | 633513.00 | 2549190.00
2 633641.00 | 2548987.00
3 633524.00 | 2548916.00
4 633403.00 | 2549116.00

. Supetficie total = 30, 560.97 m?

El hotel estd integrado por cinco edificios de 5 niveles, cada uno. En estos edificios se distribuye un
total de 350 habitaciones para huéspedes, comunicados por escaleras, elevadores y andadores. El
Proyecto cuenta con una superficie de desplante de construccién de 24,663.445 m2  Ademas,
cuenta con un vivero y areas verdes.

Servicios Urbanos del Proyecto

¢+ Agua Potable. Ei Proyecto cuenta con una planta desalinizadora, la cual opera mediante el
proceso de ésmosis inversa para la potabilizacion de agua de mar, misma que fue previamente
autorizada por esta Secretaria en materia de Impacto Ambiental, conforme a lo descrito en el
Resultando XVi de |la presente Resolucién.

* Drenaje y alcantarillado. Ei agua residual generada por la operacién del hotel (aguas grises v
negras), es vertida al carcamo del hotel y rebombeada al sisterna de drenaje municipal el cual
tiene su destino final en la-planta de tratamiento de aguas residuales de San José del Cabo.

* Energia Eléctrica. La energia eléctrica disponible en la zona, es abastecida al Proyecto a través
de lineas de Comision Federal de Electricidad.
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SEGRETARIA D MEDIO AMBIENTE ¥ BECURSUY tmwmi}:s' .

ENULANOZAPATA “

1 .

2 Habitaciones 12,224.30

3 Restaurantes y Bares 1,604.695

4 Negocios concesionados 108.68

5 Acceso principal 38

6 {Estacionamientos 2,573.22!

7 ‘Andadores 266.63 :

8 i{Glmnasio, SPA, Squash v Area de masaje de playa 212.85

2 Albercas y Jacuzzis 3,621.35

10 Fogata {Fire Pit} 25

n Cerjtro de Conyenciories, Centro de Negocios y 36224

Salén de Reuniones

12 Fuentes de agua 100

13 Areas del departamento de animacion 80

14 Servicios Generales 120

Superficie de desplante 24,663.445

15 Areas verdes 5,861.87

1% Vivero 35.655
Superficie sin construccion 5,897.525

30,560.97

SUPERFICIE TOTAL

SEGUNDO. La presente autorizacién del Proyecto, tendré una vigencia de 90 (noventa) afios para la
etapa de operacién y mantenimiento.: :

La vigencia del Proyecto podré ser rencvada a solicitud de la Promovente, previa acreditacién de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacién establecidas por la Promovente
en la MIA-P, para lo cual debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobamon de su
solicitud, antes del termmo de vencimiento de su wgencaa :

Asimismo, dicha solicitud deberad acompaﬁarse de un i_nforme suscrito por el Representante Legal
de la Promovente, el cual deberd detallar Ia relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
Resolucién. Este podréd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga
constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion. En caso, contrarro no procedera dlcha gest:on

TERCERQ. La presente Resolucidn no autoriza !a construccién, operacién v/o. amplnaaon de ningun
tipo de infraestructura o actividad que no esté listada enel TERMINO PRIMERO de\_lla presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por i S
por terceros, directa o |nd|rectamente vincutados al Proyecto debera solicitar a esta Deiegamon
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Eederal la definicion die competencia y Modalidad de evaluacién del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general
& Ios “subproyectos con su ublcacnon exacta y condncnones ambsentales presentes al momento de
£ SOliCItud Posterlor a eiio y de ser eI caso debera presentar a esta Delegamon Federal para su
& ‘”;fdac:oh la MIA—

CUARTO: La ‘Promovente queda SU_]e‘ta 4 cumplir'con las obligacionés contenidas en el articulo 50,
del’ Reglamento 'de'ldLey Cenéral del Equrhbr:o Ecologlcoy la Protéccion‘al Ambiente en Materia de
Evatuac:on delimpacto ‘Ambiental y en cfaso de’ que desista de realizar las actividades motivo de la
presente autonzacmn debers informar'a &sta Delégacién Federal para que determine las medidas
gue deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones del equmbrlo ecolégico, ta

brod:\}ers;dad o se generen efectos adVer‘sos a sus componentes
:'-=;m;l[<|‘[~.’ “; : B H;.i .--!l i

tho l_a Promovente en el caso que dec:da real:zar modtﬂcacuones al Proyecto, debera solicitar
B autonzauon respectlva qesta’ Delegacaon Federal en Ios Términos previstos en los articulos 6 y 28,
def’ Reglamento dé'la Ley General del EC{U[|IbI‘IO Ecologlco y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del'impacto Amb;ental con 1a informacién suficiente vy detallada que permita a esta
autorldad analizar si el o los cambiocs decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
Ios Iimltes y ‘condiciones estableados en las d|sposn:1ones juridicas relativas a la proteccién al
amibiente gue'le sean’ aphcabfes asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la
presente | Resolumon Paralo cual debera notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio
Jdiadactividhdes del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades
dllstllntas a Eas senaiadas enla presente autorlzaaon.

SEXTO.- ‘De ‘conformidad con lo prewsto por los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere. Gnica y exchswamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por
ningin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de [a tierra; por lo que quedan a salvo las acciones
que determine esta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales ¢ Municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrario en su oportunidad.

Es obligacién de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resoclucién. Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente
la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacion y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion propuestas en
la MIA-P son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacion y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos ocasionados

sobre Eos diStlﬂtOS componentes amblentaies i

“Operacién del Hotel Barcelo Gran Faro, San Jose del Cabo, B C s.”
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1. Para evitar la emisién de altos niveles de ruido, los equipos mayores se localizan en instalaciones
cerradas y en sitios alejados de las areas donde desarrollan sus actividades los huéspedes y los
trabajadores del hotel.

2. Se realizard el mantenimiento constante de los equipos con la finalidad de que operen en dptimas
condiciones reduciendo los niveles de ruido.

3. Se realizard el mantenimiento preventive de todos los equipos del hotel, o cual garantiza la
combustion completa de los combustibles, disminuyendo asi la emisién de mondxido de carbono.

Suelo

4, Se cuenta con un Qrégrama de Manejo de Residuos. El manejo de los residuos peligrosos se
realiza con basé en el manual que para el efecto se ha creado. Se cuenta con un almacén
Unicamente para este tipo de residuos y se lleva un control mediante una bitacora, El almacén
de residuos peligrosos conserva los lineamientos especificos que sefiala la normatividad para su
resguardo, cuenta con circulacién de aire, extintor. En el almacén, los residuos son objeto de
clasificacidn y segregacién conforme a la normatividad aplicable.

5. El hotel, deberda mantener vigente su registro ante SEMARNAT como generador de residuos
peligrosos.

Paisaje o I N , S e
5‘\3,

6. Se realiza el mantenimiento constante de las areas verdes para mantener la calidad paisajistica.
Fauna L N S . RTREREE

7. Se lleva un control de las especies de la fauna de ornato, asi como se le da el mantenimiento
adecuado. S ‘ _ : , L

8. Se participa activamente en la Red para la Proteccidn de la tortuga marina, en coordinacién con
el municipio,

9. Se realiza la Elmpleza (l:onstante de la zoha de playa, para evitar la contammamon 3 propluar un
habitat adecuado para la fauna local. e . . . Ce v

OCTAVO.- De conformidad con jo dispuesto por los ar’uculos 35, parrafo cuarto de la Ley General de!
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, gue establece que una vez evaluada la MIA-P la
Secretaria emitira la Resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate y 47, primer pérrafo del su Reglamento en Materia de Eval ;

del Impacto Ambiental, que establece, que la gjecucion de |la obra ¢ la realizacién de la actlwgzzﬁgl;)(l
que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucidén respectiva, esta Delegacién Federal
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determiha que'la construccion y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la‘descripcién contenida
en la MIA-P asi como a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes:

o vt 7 CONDICIONANTES

1. La‘ Promoventé deberd destinar un minimo del 20% de la superficie del terreno, que
corresponde a 6,112 m? como drea permeable, de conformidad con el Plan Director de
Desarro_l_lo Urbano San Jose del Cabo - Cabo San Lucas 2040.

2. La Promovente deberd celebrar un convenio con el Organismo Operador Municipal del

B S|stema ‘de’ Agua Potable del’ Mun|C|plo de Los Cabos, para entregar en donacién al
Ayuntamlento Una cuota mensual de agua potable, proveniente de la planta desalinizadora
que abastece de agua al Proyecto. Lo anterior con la finalidad de dar cumplimiento al criteric
ecologlco Al cfel Plan de Ordenamiento Ecologlco del Munlaplo de Los Cabos, que establece
que “Jos deso'rroﬂos tunstrcos deberdn aségurar su prop:o abasto de agua y el de los nicleos
de’ goblacron gue generen * considerando due para fa operacion deI Proyecto se requieren al
menos 300 ‘empléados, conforme a“lo descrito en la MIA-P. Por lo tanto, la cuota de agua
potable en donamon deberd ser calculada tomando en- conSIderaC|on la cantidad de
empleados con fos que cuenta actualmente el Proyecto.

3. Queda prOhlbldO obstruir el libre transnto y acceso a Ia Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terréhos Ganados al Mar.

4. La Promovente deberd asegurar un acceso publico, con letrero visible a la Zona Federal
Maritimo Terrestre, y Terrenos, Ganados al Mar, de conformidad con el criterio ecologlco i1l del
Plan de Ordenamiento Ecologlco del MUhIC!pIO .de Los Cabos, que establece que “todos los
proyectos de desarroflo localizados en la zona costera, deberdn incluir accesos publicos a la
Zona Federal Maritimo Terrestre”.

5, Queda prohibido el transito con vehiculos motorizados por la Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar.

6. Deberad implementar un Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre, en caso de
presentarse algun ejemplar de fauna silvestre durante la operacién del Proyecto.

7. La Promovente deberd contar con autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre emitida por esta Secretarfa en caso de que pretenda realizar el manejo de tortugas
marinas y sus derivados, que arriben a la playa colindante al Proyecto, con el fin de garantizar
la proteccién de las poblaciones de tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Asimismo, debers evidenciar que el personal que realice la manipulacidn de estos ejemplares
cuente con capacitacién en el cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 que establece las especificaciones para la proteccmn recuperaaon Yy manejo
de las poblacnones de las tortugas marinas en su habitat de amdac;on ’

L “Operamon del Hotel Barcelo Gran Faro, San José: deI Cabo, 8.c.s.”
H Capltal SA'deCV : .
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En caso de que la Promovente no cuente con la autorizacién para aprovechamiento no
extractivo de vida silvestre, no deberd manipular a las tortugas marinas ni sus derivados y
deberd dar aviso al grupo Tortuguero autorizado por esta Secretaria en su localidad, para dar
seguimiento a la presencia y desoves de estos ejemplares en la-zona colindante al Proyecto,
de tal forma que garantice la proteccién de las poblaciones de tortugas marinas en su habitat
de anidacién.

De conformidad con el numeral 5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, La
Promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas precautorias en la playa de
anidacién de tortugas marinas colindante af Proyecto:

a)  Evitar la rernocion de la vegetacion nativa y la introducciéon de especies exdticas en el
habitat de anidacion,

b) Favorecer y propiciar la regeneracidon natural de la comunidad vegetal nativa y el
manten%miento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacién.

c) Retirardela piaya durante la temporada de anidacién, cualquier objeto mowble guetenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

d} Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexién de luz hacia la playa de anidacién, durante la epoca de
anidacién y emergencia de crias de. tortuga marina. L o

e} Orientar los tipos de tlummac:on que-se mstaten cerca de las playas de amdac:[on de tal

forma que su flujo luminoso sea dirigido haciadbajoy fuera de [a piaya usando alguna de

las siguientes medidas para la mitigacion del impacto: -~ - R

# Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas

» Focos de bajo voltaje (40 watts) o) Iamparas ﬂuorescentes compactas de Iummos1dad
eguivalente. e

» Fuentes de luz de coloracion’ amanl!a oToja, tales como ias Iamparas de vapor de sod!o
de baja presion.

f)  Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de anidacion, el
transito vehicular y el de cualquier animal gue pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. S6lo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualqunertapo deagua
residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

La Promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del Proyecto ejemplares de flora

considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista dem

Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el Q7

de diciembre de 2016. Para ewdencnar el cumphmlento de esta cond!c ohante, |a Promovente_..__ —
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debera éldborar uh listado con nombre comin y cientifico de las especies presentes en 1as
areas verdes del Proyecto e indicar si se encuentran listadas en el Acuerdo antes citado.

3

H (I
1. La Promoveénte deberd presentar Un listado détodas las sustancias guimicas empleadas como
fertilizantes, pesticidas u otros usos, asi como las cantidades empleadas por unidad de tiempo
e indicar si dichas sustancias se encuentran listadas en el primer y segundo Listado de
Actividades Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 28 de marzo
de 1990 y el 4 de mayo de 1992
12. Durante el desarrolio de[ Proyecté en. cualquuera de sus: etapas se deberdn depositar los
residuos sélidos .en: contenederes icerrados para posteriormente transportarios a los sitios
destinados por las autoridades municipales.

RS

BI~1*Qugda iprohibido utilizar articulos desechables para la venta y distribucion de alimentos y
bebidas del Proyecto en sitios que colanden con la zona de playa

[y oy oy o i

“La 'Promovente debera reahzar un Programa de VlgllanCIa Ambiental, donde se verifique el

Setereumplimiénte de las -medidas de fmitigacién, asi como los términos.y condicionantes

‘i cicontenidos 'en la presente Resolucién, que incluya la siguiente informacién:

(i

ooria) TObjetivosy alcances.

b) Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

IR T T S S SR R P

T g) “indicadores ‘de éxito basadosén criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan ser
medibles yvenﬂcables enun tlempo Y espamo determmado
i . . AR R SR S E e i
d} Cronograma de actnndades medldas correctlvas e lmp!ementar nuevas medidas de
mitigacidn, en caso de ser necesario.

15, Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término
de su vida atil o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso gue
prevalezca al momento del abandono.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

Lo anterior, deberé ser notificado a esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para determinar
las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera presentar a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente
aprobacion, un Programa de Restauracién Ecolégica en el que se descr:ban las actividades
tendientesa la restauracson del sitio. Lo anterior aplica de lgual formaen caso de que la Promovente
desista de la ejecumon del Proyecto, :

NOVENO. La Promovente debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
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delos Términosy Condtcaonantes de la presente Resoluuon COh suUs respectivos anexos fotograficos
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacidén y compensacion que propuso en la MIA-P.

DECIMO. La presente Resolucidn a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion a la Ambiente en materia de Evaluacién del impacto Ambiental, en el cual
dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su Proyecto. Esta Delegacidn Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra
y gque la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el
contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacién solidaria
del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucién vy tal
situacion deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de |la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Delegacién Federal, la decisidon de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente en la presente
Resolucion,

P T
DECIMO PRIMERO. ‘Serdn nulos de plerio derecho todos los actos que se efectlien én contravencion
a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte de la Promovente a
cualguiera de los Términos y/o Condicionantes estabiec:dos en la presente, invalidara el alcance dé
esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones adm:mstratwas civiles % penales
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables,

vl . T

DECIMO SEGUNDO. La Promovente ser el unlco responsa ble de ga rantizar por si, o por los terceros
asociados al Proyecto, la realizacién de las aCCIones de mtt|gac10n restauramon y control de todos
aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrol]o de las obrasy actnndades del Proyecto que
no hayan sido considerados por él mismo, en la descnpc:on contenida enla MIA P Encasode que
las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen aféctaciones que ]legasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos blotlcos yfo algun tipo de afectamon dano o
deterioro sobre los elementos ab:otlcos presentes en eI predlo del Proyecto, asi corno en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspensidn ‘de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad prev&stas enel artlculo 170 de la Ley General del Equ:llbrlo Ecologlco Y
la Proteccion al Ambiente, .

Pt

DECIMO TERCERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de la-
Procuraduria Federal cle Proteccion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establechos en el'presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables,en
materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confleren 133
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccnon gal
Ambiente en Materia de Evaluac;on del Impacto Amblental (

“Operaclon del Hotel Barceio :_San Josg del Cabo, B.C. S.” :
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DECIMO CUARTO La Promovente debera mantener en -el sitio del Proyecto copias del expediente
de Ia MIA P, asicomo la presente Resolhmon pa ra'efectos de mostrarlas a la autoridad com petente
para su verlﬂcamon 1nc|uyendo los Pfogramas y reportés solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO QU[NTO En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accidén U omisién,

’éasronaran d|rec:ta o} ind[rectamente aigun dafo al ambiente, de conformidad con lo previsto con
&lafticulo 6°, de'la Ley Federal de Responsablhdad Ambiental, la Promovente estard en los supuestos
ye’ estabtécen los articulos del 10 ai 13y otros apllcables por lo gue debera dar cumplimiento a las

obhgacmnes denvadas de Ios danos de acuerdo a lo prewsto en Ia misima L.ey
N 1

'I“i','f'l't":.‘ I |

DECIMO SEXTO. Se hace del conecimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podra ser
:mpugnada rediante el recurso de revision, dentro de ios quince dias hablles siguientes contados
I”partlr de’ Ia fecha de su notificacién, ahte esta Delegacnon Federal, quier\ en su caso, acordara su
adm|5|on Yy el otorgamlento 0 denegauon de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
es“tablecrdo en los artlculos 176 de la Ley General dél Equmbno Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
3 parrafo primero fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO Se hace ‘dél conoc:mlento de la Promovente que de conformidad con lo
éstablecidd en el articulo 161 de la Ley General del Equmbrlo ‘Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra
realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de imposicidn de sanciones por violaciones a
las disposiciones establecidas. .. . D

TR

DECIMO OCTAVO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomandeo por veridica la
informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la informacion, la
Promovente se hard acreedor a las penas en que incurre guien se conduzca con falsedad de
conformidad con lo dispuesto en la fraccion Il y I, del articulo 420 Quater del Cadigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestién ambiental.

DECIMO NOVENO. No omito manifestar que a quien prestando sus SeI’VICIOS en materia de impacto
ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que incurre quien se conduzca con
falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.
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VIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE e! presente proveido al C. Rafael De La Cruz
Casillas, Apoderado General del C. Jesus Mario Hernandez Acedo, Administrador Unico de H. Capital,
SA de CV., Promovente del Proyecto y hdgasele saber que los autos del presente expediente
podran ser consultados en las oficinas de esta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur,
sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S. de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados los C.C. Manuel Barajas Meza y Geol. Crispin Neptali Montoya
Camacho, al teléfono

Encargada del Desgacho de esta Delegacion Federal
“Con fundamento en b dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de-la St cretarfaide Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en suplendia, fbor ausencia del Titulardela Delegamon Federal‘ deia SEM RNATT‘en el Estado de Baja California Sur,
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