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Delegacidn Federal de la SEMARNAT
En el Estado de Baja California Sur
Unidad Juridica

B

La Pagz, Baja California Sur, a 17 de Noviembre de 2020

Unidad administrativa: Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Pablica de 03/DS-0028/08/18 - Cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (Semarnat-02-00T).

Tipe de clasificacién: Contienen DATOS PERSONALES concernientes a una persona
identificada o identificable tales como: 1) Domicilic particular que es diferente  al lugar en
donde se realiza la actividad y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electronico de

'pa rticulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con fundamento
en fos articulos 113 Fracciéon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, y 116 primer pérrafo de la Ley General 'de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica identificada e
identificable. '

esta Delegacion
ento Interior de la

Firma LIC. DANIELA QUINTO PADILLA, Encargada de Despacho di
Federal, cen fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Regl

- Secretaria de Medio Ambiente y Recurscs Naturales, en suplencja, por ausencia del

Vi

Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado d¢ Baja California Sur,

previa designacién, firma el presente [a Jefa de la Unidad Juridica,,

Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucion 139/2020/SIPOT, gn la sesién celebrada el 13

de noviembre del 2020.
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DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.283/19

Bitacora:03/DS-0028/08/18
La Paz,Baja California Sur, 10 de julio de 2019

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

VICTOR MANUEL REYNAUD SOLIS B —
REPRESENTANTE LEGAL DE QUINTA TRES, S.A.DEC.V. -

caracter de Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de conwmutivo de-la 50|lCltUd de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestal pdr una‘s {Ll)erﬁme de T‘I 42138
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Dos ‘€abos,’ Eon"

municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de E’, ‘Manuel Reynaud olis’ ‘en su

picadion en el o’ los

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de julio de 2018, recibido en esta

Delegacién Federal el 03 de agosto de 2018, Victor Manuel Reynaud Solis, en su caracter de
Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V., presenté la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 11.942138 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado Dos Cabos, con pretendida ubicacidon en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizacion de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, debidamente requisitado y signado por Victor Manuel Reynaud Solis.

Original y copia de Estudio Técnico Justificativo.

Copia del comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la cantidad
de $3,361.00 (tres mil trescientos sesenta y un Pesos 00/100 M.N.) Por concepto de
recepcion, evaluacidon y dictamen del Estudio Tecnico Justificativo y en su caso la
autorizacién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales

Copia simple de credencial para votar con fotografia con numero de folio 0317032747799,
expedida a nombre de Victor Manuel Reynaud Solis.

Copia certificada de la Escritura Publica Numero 8,599, del Volumen XXX emitida en la
Ciudad de Culiacan, municipio del mismo nombre, Sinaloa, el dia 21 de agosto de 20086, ante
el Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Pablico Numero 167, en el estado, con ejercicio
en este Municipio en la que se hace constar la protocolizacion del acta en la que se
consigna la constitucion de la de la Sociedad Andonima de Capital Variable denominada
"Quinta Tres", constituida por la sociedad mercantii denominada "Quinta dos", Sociedad
Andnima de Capital Variable representada por el sefor Jesls Enrique Pena Tamayo y José
Maria Pablos Gonzalez y obtuvieron de la Secretaria de Relaciones Exteriores el permiso
numero 2501,758 Expediente numero 200625001665 Folio nimero 600L1TO2.

Copia cotejada de la Escritura Publica Numero 9,924, del Volumen XXXIl, emitida en la
Ciudad de Culiacan, Municipio de Sinaloa, el dia 08 de febrero de 2007, ante el Licenciado
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Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Publico Nimero 167, en el Estado con ejercicio en este
municipio, en la que se hace constar un poder especial otorgado por la Sociedad Mercantil
denominada "Quinta Tres", Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por Joseé
Maria Pablos Gonzalez en favor del sefior Victor Manuel Reynaud Solis, tan amplio como en
derecho proceda para realizar gestiones administrativas y firma de documentos publicos y
privados ante cualquier dependencia o entidad de la administracion publica Federal, Estatal o
Municipal, Centralizada o Paraestatal con jurisdiccion en el Estado de Baja California Sur, de
manera enunciativa y no limitativa.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 6,877, del Volumen XVII, emitida en la
Ciudad: de Culiacan, Estado de Sinaloa, el dia 12 de julio de 2011, por el Licenciado
Alejandro Gastélum Serrano, Notario Publico Numero 103, en el Estado de Sinaloa, con
ejercicio en la demarcacion correspondiente a este municipio y residencia en esta ciudad, en
la que se hace constar la declaracidn unilateral de voluntad por medio de la cual "Quinta
Tres", Sociedad Andénima de Capital Variable, divide un lote de su propiedad identificado
como fraccién "AB" ubicada en el lote "E" fraccidon este del predio rustico denominado "El
Tule", dentro del corredor turistico Cabo San Lucas, ciudad de San José del Cabo, municipio
de Los Cabos, Baja California Sur. Quedando identificado como fraccion "AB", Lote E,
fraccion este, fraccidn Il, del predio rustico denominado "El Tule", corredor turistico Cabo San
Lucas, ciudad de San José del Cabo, municipio de Los Cabos, Baja California Sur, con
superficie de 260-00-00 hectareas con clave catastral nimero 4-02-002-00-09.

I. Que por Oficio Num.SEMARNAT-BCS.02.02.584/18 de fecha 08 de Agosto de 2018, la
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de ésta Delegacion
Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos a la solicitud
del presente tramite.

m. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucion, por oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.382/2018 de fecha 21 de agosto de
2018, la citada Unidad Juridica emitid el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO I, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio de
uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo por
el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Iv. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.075/19 de fecha 27 de marzo de 2019 recibido el
01 de abril de 2019, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Dos Cabos, con ubicacion en el o los
municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

v. Que mediante oficio SETUES.S.212.2019 de fecha 12 de abril de 2019, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 22 de abril de 2019, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Dos Cabos, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

El comité determina que no es viable, debido a que no cuenta con el Dictamen Técnico de
Uso de Suelo y/o Plan Maestro y Sembrado de Edificios por parte del Gobierno del Estado y
C Municipal
) pat
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vi. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.183/19 de fecha 10 de junio de 2019 esta
Delegacion Federal notificé a Victor Manuel Reynaud Solis en su caracter de Representante
Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos
a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Dos Cabos con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur
atendiendo lo siguiente;

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacion y superficie involucrada.

b) Que el drea donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendio forestal; en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el &rea sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacién difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponda a
los estimados que se establecen en el estudio técnico justificativo.

g) Que las medidas de mitigaciéon de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cudles serian las que propone el personal
técnico comisionado.

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

j) Confirmar si la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

k) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

) Que el proyecto sea ambientalmente viable; concluyéndose, en opinién de los servidores
publicos.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
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forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 10 de Junio de 2019 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en la superficie solicitada. .

b) No se encontraron indicios de que el area donde se lleve a cabo el proyecto, haya sido
afectada por ninguin incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo. '

d) La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado
en el estudio técnico justificativo.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es primario
en buen estado de conservacion.

f) Los volumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del drea sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a
los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justificativo.

g) Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo del
proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean ejecutadas de la manera correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion del
proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) En el drea donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

j) Se ratifica la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo resultados
favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la flora silvestre
dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi
como los sitios de muestreo.

k) Se considera que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa
de rescate es viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

I) De acuerdo con las observaciones en campo y contemplando que las medidas de
mitigacién seran implementadas de la mejor manera, el proyecto se considera
ambientalmente viable.

vin. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.202/19 de fecha 18 de junio de 2019, esta
Delegacién Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion I, 7 fraccion XXVIII,
10 fraccion XXX, 14 fraccién Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
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observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a Victor Manuel Reynaud
Solis en su caracter de Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V., que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $899,117.97 (ochocientos
noventa y nueve mil ciento diecisiete pesos 97/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 48.96 hectareas con vegetacién de Selva baja caducifolia,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

IX. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de junio de 2019, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 01 de julio de 2019, Victor Manuel Reynaud Solis en su caracter de
Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V., notificé haber realizado el depdsito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 899,117.97 (ochocientos noventa y nueve mil ciento
diecisiete pesos 97/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 48.96
(h:eciéreas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Baja

alifornia Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fracciéon X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el 6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberéa estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
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se imprimira su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de
Julio de 2018, el cual fue signado por Victor Manuel Reynaud Solis, en su caracter de
Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V., dirigido al Delegado Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 11.942138 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Dos Cabos, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

/.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
Il.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesiéon o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo senala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, este
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por Victor Manuel
< Reynaud Solis, en su caracter de Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V., asi como
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por en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra
inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia certificada de la Escritura Pablica Namero 8,599, del Volumen XXX emitida en la
Ciudad de Culiacan, municipio del mismo nombre, Sinaloa, el dia 21 de agosto de 2006, ante
el Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario Publico Nimero 167, en el estado, con ejercicio
en este Municipio en la que se hace constar la protocolizacion del acta en la que se
consigna la constitucion de la de la Sociedad Andnima de Capital Variable denominada
"Quinta Tres", constituida por la sociedad mercantii denominada "Quinta dos", Sociedad
Andnima de Capital Variable representada por el sefior Jesus Enrique Pefia Tamayo y José
Maria Pablos Gonzalez y obtuvieron de la Secretaria de Relaciones Exteriores el permiso
numero 2501,758 Expediente nimero 200625001665 Folio nimero 600L1TO2.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia la Ley, deberan contener la
informacién siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a fravés de
planos georeferenciados;

H.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio de
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uso del suelo;

XI.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

XII.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

XlIl.- Estimacion econémica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de uso
de suelo;

X|V.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 27 de Julio de 2018.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacioén se mitiguen en las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

2. Que la erosion de los suielos se mitigue, y

S 3. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitigue.
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En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Metodologia del muestreo de campo

Para caracterizar la vegetacion de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, se
utilizaron técnicas de muestreo de campo para establecer cualitativa y cuantitativamente la
biodiversidad vegetal, es decir; cuales y cuantos individuos ocupan las areas en estudio. Para
plasmar sus caracteristicas principales se analizaron una serie de parametros y criterios
expuestos por la bibliografia y recomendados para la caracterizacion de comunidades vegetales.

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI, la asociacion vegetal presente
dentro de la superficie solicitada para el CUSTF se clasifica como Selva Baja Caducifolia. Con el
proposito de tener un inventario preciso de las especies forestales que componen el area
solicitada para CUSTF, se procedié a realizar recorridos a pie por la zona de estudio y se
realizaron diversos levantamientos de datos de composicion vegetal para determinar la diversidad
y densidad por la que esta compuesta la vegetacion presente, asi como su altura y diametro.

El inventario de la vegetacion presente dentro del poligono solicitado se realizo llevando a cabo
un conteo y medicion de los individuos presentes dentro de un area de 1000 m? (método circular
con un radio de 17.82 m de radio), en 6 puntos localizados dentro de la superficie solicitada. El
estudio de la vegetacién se realizd con la ayuda de un GPS portatil (Global Position System) y
cinta metrica.

El levantamiento de flora se realiz6 en junio del 2018, por medio del conteo de los individuos
presentes dentro del sitio. La técnica utilizada para el muestreo de la vegetacién fue la del
método circular equivalente a un muestreo de 1000 m 2,

El método circular de 17.82 metros de radio es un circulo que delimita un espacio determinado
dentro de un sitio de estudio en donde se identifican pequefias partes de un ecosistema para de
esta manera estimar diferentes aspectos que lo componen. Dicho método es muy rapido para
analizar abundancia de vegetacion ya que proporciona informacion mas especifica sobre la
cantidad de las especies que se encuentran en un lugar. Para que este método sea efectivo en
el sitio que se esta investigando, es indispensable hacer varios de ellos para asi poder realizar
los calculos estadisticos respectivos.

En este estudio se realizaron 6 sitios de muestreo pensando en obtener un dato mas confiable
acerca de la diversidad y densidad de las especies en su interior, las muestras se realizaron el 5
de junio de 2018 durante la tarde, entre la 1 pm y las 4 pm. Por cada individuo y especie se
tomaron datos generales que permitieron su reconocimiento y clasificacion.

El muestreo es una herramienta de la investigacion cientifica. Su funcion basica es determinar
que parte de una realidad en estudio (poblacion o universo) debe examinarse con la finalidad de
hacer inferencias sobre dicha poblacion. El error que se comete debido al hecho de que se
obtienen conclusiones sobre cierta realidad a partir de la observacién de sélo una parte de ella,

| S
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se denomina error de muestreo. Obtener una muestra adecuada significa lograr una version
simplificada de la poblacion, que reproduzca de algin modo sus rasgos basicos.

En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se pudo
constatar que, dentro de la superficie solicitada para CUSTF solamente se registra una
asociacion: Selva Baja Caducifolia. El hecho de la densidad media de individuos identificados en
campo dentro de la microcuenca es mayor que en la superficie solicitada permite asegurar la
media calidad de sitio de manera natural que tiene el ecosistema del predio, por lo tanto, el
CUSTF propuesto no generara cambios que puedan resultar significativos en el ecosistema
identificado.

Analisis de la biodiversidad

Flora. En lo que a riqueza de flora silvestre se refiere, para Selva Baja Caducifolia a nivel area
de influencia 0 microcuenca hidrolégica, conforme al levantamiento de 6 sitios de muestreo se
registraron un total de 25 especies pertenecientes a 7 diferentes Familias, en tanto que dentro de
la superficie solicitada se encontraron 20 especies, todas las especies registradas dentro de esta
superficie se encuentran representadas en el area de influencia o microcuenca, por lo tanto con
el CUSTF propuesto no se pretende afectar especies exclusivas del predio.

En lo que se refiere la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de microcuenca
se identific6 una especie enlistada en alguna categoria de riesgo conforme a la norma
(Ferocactus towsendianus); a nivel de superficie solicitada se identifico la presencia de la misma
especie enlistada en la citada norma, por lo que se concluye que en este sentido, la ejecucion
del proyecto tendra un efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora silvestre enlistados
en categorias de riesgo, de manera que para paliar este dafio, se establece de manera muy
estricta que todos absolutamente todos los ejemplares de Ferocactus towsendianus que se
encuentren seran reubicados y rescatados durante la aplicacion del programa de rescate de flora
relevante, adicionalmente a que también se incluirdn el 100 % de ejemplares de cualquier
especie de biznaga y de viejito que se encuentre en el terreno, se asegurara de que éstas seran
rescatadas y reubicadas en el area determinada para la reubicacién del proyecto.

Con base en el levantamiento de la informacién de campo, mediante el calculo de la Densidad
Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estimé el indice de valor de importancia
(1.V.l.) para la asociacion de selva baja caducifolia que se distribuye en la superficie solicitada;
ademas, con la informacion sistematizada, se recurrié a un indice no paramétrico para conocer la
diversidad floristica en la selva baja caducifolia. El indice de Shannon-Wiener (H) mide la
diversidad natural teniendo en cuenta a) el numero de especies presentes; y b) como se
reparten esas especies. Este indice ha sido el mas usado para medir la diversidad de flora y
fauna, como consecuencia de que satisface algunos criterios que segun Molinari (1989) son la
sencillez (depende de una variable Unica), coherencia (unidades en numero de especies),
interpretabilidad (escala aritmética) y valor heuristico. Hay que recordar que este I.V.l. mide la
importancia de cada una de las especies tomando en cuenta su proporcion relativa entre ellos y
su talla o tamario relativo.

Los indices de Shannon-Wiener fueron calculados con los registros de los muestreos. Los
resultados obtenidos para selva baja caducifolia que se distribuye a nivel de la microcuenca se
pueden interpretar como sigue:

1. En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 25 (R = 25); siendo los
estratos con riqueza mayor el bajo con 11 especies y el alto o superior con 8 especies, en
tanto que el estrato medio presentd 6 especies; la riqueza mostrada con el indice de
Shannon senala que las especies menores de 50 cm, clasificadas con el estrato bajo, son
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mucho mas que las especies que superan los 70 cm de altura, las que constituyen el estrato
medio. El estrato alto se diferencia por sus formas arbéreas, con especies que miden mas de
3 metros de altura y no es muy diverso en general, excepto por los cardones.

2. De acuerdo con los resultados de la aplicacién del indice de diversidad, la asociaciéon de
vegetacion de selva baja caducifolia presenta un H de 1.798 en el estrato alto, 1.512 en el
estrato medio y 1.937 en el estrato inferior o bajo. De acuerdo con Magurran (1988), cuando
los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad
baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad
media, y los valores mayores a 3.0 se consideran como diversidad alta. Teniendo en
consideracion lo anterior, con los resultados de la aplicacién del indice de diversidad de
Shannon-Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una diversidad biolégica alta en el estrato
medio, es decir con especies que dominan desde los 50 cm hasta los 2 a 3 metros de altura.
En el estrato bajo se encuentra una diversidad media también, aunque los ejemplares
pueden ser mas numerosos. Cuando se calcula la diversidad completa de la asociacién
resulta en 2.753, lo que es diversidad media, casi alta.

3. De las especies registradas en los sitios de muestreo realizados, Unicamente se presenta
Ferocactus towsendianus, enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo categoria de
Riesgo, Sujeta a proteccion especial (Pr).

Los resultados anteriores obtenidos para la asociacién de selva baja caducifolia que se distribuye
a nivel de la superficie solicitada se pueden interpretar como sigue:

1. En términos de riqueza, la asociacién presenta una riqueza total de 20 (R = 20); siendo los
estratos con rigueza mayor el alto con 8 especies y el alto y bajo con 6 y 6 especies
respectivamente; la baja riqueza y sobre todo abundancia en todos los estratos es indicativo
de presencia antropogénica en el area.

2. De acuerdo con los resultados de la aplicacién del indice de diversidad, la asociacion en
cuestion presenta un H de 1.628 en el estrato superior, 1.104 en el estrato medio y 1.527 en
el estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0
se consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados
de la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener (H), el sitio en estudio mantiene
una diversidad biolégica baja en todos los estratos excepto el estrato arbustivo. Estos
resultados se deben a que existe una riqueza media de especies. Sin embargo, el sitio
presenta una diversidad de 2.263 en su conjunto, de manera que se considera como media.

3. De las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
se presenta Ferocactus towsendianus, enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo
categoria de Riesgo, Sujeta a proteccion especial (Pr).

Es por esta razén que se reubicaran el 100% de los ejemplares de esta especie y de todas las
biznagas y viejitos, asi como cierto porcentaje de otras especies, como una primordial medida de
mitigacién para disminuir los efectos ocasionados a la flora silvestre, se propone la ejecucion de
un programa de rescate de flora silvestre que considere a las especies de importancia bioldgica
que se distribuyen en la superficie solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna de estas
se ponga en riesgo.

Tabla 1.- Comparativo de los resultados de flora a nivel microcuenca y superficie solicitada para
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Microcuenca Hidrologica Superficle solicitada
Variable Superior | Medio | Inferior| Total |Superior | Medio | Inferior| Total
Rigueza 7 6 11 25 8 8 6 20
NOM-059-SEMARNAT-2010 1 0 0 1 0 1] 0 |1
Diversidad H' 1.798' [ 1512 1.937 |2:753| 1628 |1.104| 1527 | 2.3

Hay que anotar que al calcular el indice de diversidad de la flora completa, sin separarla en
estratos, la diversidad es de 2.753 en la microcuenca y de 2.263 dentro de la superficie
solicitada, ligeramente superior en la microcuenca.

Fauna. Referente a fauna silvestre encontrada dentro de la superficie solicitada, como resultado
de los recorridos de campo fue posible el registro de 7 especies de fauna silvestre, de los cuales
5 del grupo de las aves (72%), 1 del grupo de los reptiles (14 %) y 1 especie del grupo de
mamiferos (14%). En contraste, dentro de la microcuenca hidrologica se encontraron muchas
mas especies. En términos de riqueza, en el grupo de los vertebrados se identificaron un total de
16 especies; 9 del grupo de las aves (56 %), 4 del grupo de los reptiles (25 %) y 3 especies del
grupo de mamiferos (18 %). Dentro de la microcuenca hidrolégica existe buena diversidad de
aves y reptiles principalmente, la diversidad supera un nivel de 1.3 en aves, y 0.48 en reptiles.

De las especies registradas dentro de las superficies solicitadas, ninguna se encuentra enlistada
en alguna categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, en la microcuenca en lo referente a especies
enlistadas en esta norma, de las 16 especies identificadas, Lepus californicus sheldoni se
encuentra catalogada como Protegida conforme a la NOM-058-SEMARNAT-2010.

Todas las observadas dentro de la superficie solicitada se observaron también en los recorridos o
caminamienos realizados en la microcuenca.

El proyecto propone medidas de mitigacion directas sobre las especies de fauna silvestre
identificadas en la superficie solicitada para CUSTF, tales como ejecucion de un programa de
rescate o proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados sobre estas

poblaciones.
Tabla 2. - Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada
para CUSTF.
Variable Microcuenca Hidrologica Superficie solicitada
Superior | Medio | Inferior | Total [Superior| Medio | Inferior | Total

Riqueza i | 6 1 25 8 6 6 20

NOM-053-SEMARNAT-2010| 1 | 0 0 1 0 0 0 1

Diversidad H' 1798 | 1512 | 1997 | 2753 | 1628 | 1104 | 1527 | 2.2683

En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se pudo
constatar que, dentro de la superficie solicitada para CUSTF solamente se registra una
asociacién: Selva Baja Caducifolia. El hecho de la densidad media de individuos identificados en
campo dentro de la microcuenca es mayor que en la superficie solicitada permite asegurar la
media calidad de sitio de manera natural que tiene el ecosistema del predio, por lo tanto, el
S-. CUSTF propuesto no generara cambios que puedan resultar significativos en el ecosistema
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Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Estado de conservacion y/o degradacion del suelo

La erosién hidrica potencial se puede estimar con modelos empiricos de prediccion, como la
Ecuacion Universal de Pérdida de Suelos (EUPS), la cual fue desarrollada para predecir pérdidas
de suelo promedio anual por hectarea, debidas a erosion laminar y en canalillos en areas
agricolas, utilizando observaciones realizadas en mas de 10,000 lotes de escurrimiento que
aportaron datos de pérdida de suelo, los cuales fueron analizados estadisticamente.

La EUPS puede servir también como guia en la seleccion de sistemas de uso y manejo del suelo
y vegetacion, asi como para predecir cambios esperados en las pérdidas de suelo, en funcion de
cambios en el manejo de los recursos. Se han realizado algunas modificaciones a la EUPS para
adaptar su aplicacion a areas de pastizal o areas forestales.

La ecuacion universal de pérdida de suelo involucra los siguientes factores: E=R*K*L*S *C
B

En donde:

E = Pérdida de suelo (t ha-1 afio-1)

R = Erosividad de la lluvia (Mj mm ha-1 hr-1 afo-1
K = Erodabilidad del suelo (t hr-1 Mj-1 mm-1)

L = Factor por longitud de pendiente (adimensional)
S = Factor por grado de pendiente (adimensional)
C = Factor por cubierta vegetal (adimensional)

P = Factor por practicas de manejo (adimensional)

Esta ecuacion puede tener modificaciones, una de ellas es la Ecuacion Universal de Pérdida de
Suelo Revisada (RUSLE), por sus siglas en inglés, en la cual una de las principales
modificaciones que se producen es en la estimacion del Factor C, por cubierta vegetal.

Para realizar el "calculo de Erosién hidrica del suelo de las superficies solicitadas para CUSTF, a
través del modelo RUSLE", se presentaran las diferentes variables de la ecuacién, cuyo resultado
es el producto de los 4 primeros factores de la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo Revisada
(RUSLE), que son: R (Factor Erosividad de la Lluvia), K (Erodabilidad del Suelo), LS (Longitud y
Grado de Inclinacién de la Pendiente) y C (Factor por Cubierta Vegetal), dejando a consideracién

S
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la utilizacion del udltimo factor (Practicas mecanicas) para estudios en zonas especificas con
actividades agricolas principalmente, es decir, este ultimo factor no se utilizé para el calculo en
este estudio.

Resultados

Con los resultados de la aplicacion de la anterior metodologia, a continuacion, se presenta la
pérdida de suelo por erosion hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF, separada para
los diversos escenarios esperados.

A manera de tener un punto de partida, hay que sefalar que la escala mas usada es la de la
FAO, en la que las pérdidas de suelo por erosién se clasifican en Muy Baja <5 ton/afio; Baja de
5 a 10 ton/afio; Moderada de 10 a 50 ton/afio; Alta > 50 ton/afio.

Escenario "1" (Situacién actual de las superficies solicitadas para CUSTF)

Con los resultados de cada uno de los factores necesarios para estimar pérdida de suelo por el
factor hidrico y teniendo las superficies solicitadas para CUSTF en planos georeferenciados, se
realizé una sobreposicion de estas Ultimas sobre cada uno de los factores, con lo que se obtuvo
el célculo de la pérdida de suelo por erosién hidrica dentro de la superficie solicitada para
CUSTF, la cual resulté en 562.9440 ton/afio (siguiente tabla). Hay que aclarar que sale muy alta
porque se esta sobre estimando en la pendiente y en la cobertura vegetal, asi como en tipo de
suelo, situaciones en las que se asume que el suelo se desprende muy facil y con pendiente de
5 a 12%, cuando la real es 5.6%. También hay que tomar en cuenta la superficie que es de 11.9
hectareas.

Pérdida de suelo por erosién hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF.
Tabla 3.- Pérdida de suelo por erosién hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF.

R K Le Pérdida de suelo| Superficie Pérdida de suelo
(ton/ha/afio) {ha) {Ton/aio)
2,417.39| 0.026 1.5 05 | 471393 11-94-21:3817 562.944

Escenario 2 (Con la remocion de la vegetacion)

La metodologia que se utilizé para determinar la pérdida de suelo actual en las superficies
solicitadas para CUSTF es producto de la interaccion de 4 factores (erodabilidad, erosividad,
pendiente y uso de suelo y/o vegetacion). Al efectuar la remocion de la vegetacion 3 de estos
factores contindan igual y solamente cambia el factor C, que aumenta hasta la unidad (1), en la
siguiente tabla se muestra el calculo de la erosién hidrica en este escenario, la cual se
incrementaria hasta 1125.8881 ton/afio.

Pérdida de suelo por erosion hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF, una vez
efectuada la remocion de la vegetacion.

Tabla 4.- Pérdida de suelo por erosidn hidrica dentro de la superficie solicitada para CUSTF, una
vez efectuada la remocioén de la vegetacion.

R K LS c Pérdida de suelo| Superficie Pérdida de suelo
(ton/halafio) (ha) {Ton/aiio)
241739 | 0.026 1.5 1 94.2786 11-94-21.3817 1125.8881
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Escenario 3 (Con la implementacién del proyecto)

Como se constato en el ejercicio anterior, la metodologia para determinar la pérdida de suelo por
erosion hidrica actual en las superficies solicitadas para CUSTF es producto de la interaccion de
4 factores (erodabilidad, erosividad, pendiente y uso de suelo y/o vegetacién), por lo tanto, si
cualquiera de ellos (al menos uno) se convierte en cero automaticamente la tasa de degradacion
se convierte en cero.

Entonces, la implementacion del proyecto implicard que: uno de los factores, especificamente el
de uso de suelo y/o vegetacion pasara a ser infraestructura turistico residencial, por lo tanto, su
valor en el Factor C se convertira en cero. Lo anterior conlleva que a su vez la pérdida de suelo
por erosion hidrica con el desarrollo del proyecto en estas superficies se convierta en cero. Esta
estimacion del Factor C hacia el valor de cero, se debe a que la erosion del suelo en cualquier
zona con estructuras como las canchas de tenis, vialidades, oficinas, edificio de servicios ATP,
zonas ajardinadas, es practicamente cero. Hay que mencionar que la implementacion del
proyecto debe considerarse en la superficie completa del proyecto, es decir 11-94-21.3817 ha.

Escenario 4 (Desarrollo del proyecto con la implementacién de las medidas de mitigacion)

El proyecto propone diferentes medidas para mitigar las afectaciones sobre el componente
ambiental suelo durante las diferentes fases del proyecto, en esta ocasién con la implementacion
de espacios deportivos que incluyen amplias areas verdes y banquetas con vegetacién, de
hecho, disminuye mucho la erosion del sitio.

Con la intencién de conocer la ganancia ambiental que se obtendria con el aumento en cobertura
vegetal en la superficie de areas verdes (13,048.8 m? 01-30-48.8 ha) y la superficie extra
designada para la reubicacion de la vegetacion, que es de 19,814 m? lo que sumadas da un
total de 32,862.8 m? o 03-28-62.8 ha, es necesario conocer primeramente la pérdida de suelo
actual en esta superficie; para lo cual se realizé una estimacion de pérdida de suelo utilizando la
misma metodologia RUSLE, y considerando como Factor C el indicado para zona actual con
vegetacion, 0.25. Los resultados se presentan en la Tabla siguiente.

Riesgo de pérdida de suelo actual en las 03-28-62.8 ha donde se propone el aumento de la
cobertura vegetal para disminuir la tasa de pérdida de suelo.

Tabla 5.- Riesgo de pérdida de suelo actual en las 03-28-62.8 ha donde se propone el aumento
de la cobertura vegetal para disminuir la tasa de pérdida de suelo.

; . |Pérdida de suelo| Superficie |Pérdida de suelo
Uso de Suelo y vegetacion R K LS Cc {ton/halafio) (ha) (Tonfafto)

Areas verdes y reubicacion |2,417.40[0.026] 15 | 05 47.1393 03-28-62.8 154.9129

Posteriormente, se realizé el mismo célculo para esta superficie de 32,862.8m 2, considerando
que el unico factor que cambiaria sera la cobertura vegetal, en una parte se desmontara y sera
remplazada por areas verdes. La pérdida de suelo actualmente en esta superficie es de 154.9129
ton/afio, y cuando se implemente el nuevo uso del suelo (C = 0.08) sera de 24.7861 ton/afio, es
decir, habra una reduccion de pérdida de suelo de 130.1269 ton/afio con el nuevo uso del suelo
de zona turistica con canchas de tenis, oficinas, amenidades con areas verdes. Los resultados se
presentan en la siguiente tabla.

Riesgo de pérdida de suelo una vez ejecutadas las actividades de aumento de cobertura vegetal
en 03-28-62.8 ha.

e
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Tabla 6.- Riesgo de pérdida de suelo una vez ejecutadas las actividades de aumento de
cobertura vegetal en 03-28-62.8 ha.

; ; ] Pérdida de suelo| Superficie | Pérdida de suelo
Nuevo uso propuesto R K LS c ftonfhalaiio) (ha) (Ton/aiio)

Areas verdes y reubicacion | 241740]0.026| 15 | 008 | 75423 03-28-62.8 24.7851

En este caso, al haber una porcién de terreno desprovista de vegetacion, actualmente existe una
pérdida neta de suelo, y con la implementacién del proyecto estas pérdidas de suelo disminuyen
hasta el grado de convertirse en ganancias, que en este caso son calculadas de 24.7861
ton/afio. Y que, al sumarse en 15 afos, tedricamente existe una reduccion de la pérdida del
suelo de 371.7915 ton. Esta disminucién en la pérdida implica en realidad una ganancia de suelo,
sin embargo, al contrastarse con la realidad, nos damos cuenta que los calculos se encuentran
muy sobreestimados (a propdsito, con el fin de no subvalorar el suelo), puesto que, en el sitio,
una vez que el proyecto se implante, el suelo quedara estable todo el tiempo, sin pérdidas ni
ganancias.

Con los resultados anteriores, se pueden realizar las siguientes conclusiones, todo esto
vislumbrado en un periodo de tiempo de 15 afios:

Peor escenario: El peor escenario seria la ejecucion del CUSTF sin aplicar la medida de
compensacion y/o mitigacion propuesta de la reubicacién de vegetacion y de amplias areas
verdes ya que generaria un incremento en la pérdida de suelo por erosién hidrica en el area
solicitada en 1,125.8881 ton/afo; que en un lapso de 15 afos daria un incremento en la perdida
total de suelo en 16,888.3215 toneladas.

Mejor escenario: Este seria con la ejecucion del CUSTF mas la medida de compensacion y/o
mitigacion propuesta, que es el rescate de vegetacion y las superficies de areas verdes y
banquetas con vegetacion del proyecto. De inicio existiria una disminucion efectiva en la pérdida
de suelo del area del proyecto, y en teoria se erosionaria Unicamente 24.7861 ton/afo; sin
embargo, existiria una ganancia ambiental en la reduccion de pérdida de suelo a razon de
130.1269 ton/afio, que es el suelo recuperado. Entonces, al final de los 15 afios se obtendria,
con el desarrollo del proyecto y con la medida propuesta una ganancia ambiental en cuanto a
reduccién de pérdida de suelo por erosién hidrica debido a la reduccion de ésta como un total de
1,951.9035 toneladas totales, en vez de las 8,444.16 ton/afio con el escenario actual, es decir,
6,492.2565 toneladas que NO se erosionaran.

Tabla 7.- Pérdida de suelo por erosién hidrica en el area del proyecto en cada uno de los
escenarios planteados (ton/afio).

Escenario 1 : Escenario 3 Escenario 4
Ao | (escenario a_c_tual, {Su:;;::;:;éda) (implementacion del provecto | (zona de édreas verdes y ?;:;2:::; ?2:::)?:;
superficie solicitada) superficie solicitada) reubicacion} | N
1 562,944 1125,8881 0 130.1269 432817
2 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
3 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
4 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
5 562 944 1125.8881 ] 130.1269 432 8171
6 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
7 562.944 1125.8881 0 130.1269 432.8171
3 562 944 1125.8881 0 130.1269 432.8171
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9 562 944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
10 562.944 1125.8881 0 130.1269 4328171
11 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
12 562.944 1125.8881 0 130.1269 4328171
13 562.944 1125.8881 0 130.1269 4328171
14 562944 | 11258881 0 130,1269 432 8171
15 562.944 1125.8881 0 130.1269 432 8171
TOTAL| 8444 18 16888.3215 0 1951.9035 64922565

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se
mitiguen, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:
Provision de agua en calidad y cantidad

De acuerdo con Torres y Guevara, 2002, la captura de agua o desempefio hidraulico es el
servicio ambiental que producen las areas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua
de lluvia precipitada, propiciando la infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y la
prolongacion del ciclo del agua.

El agua de escurrimiento representa un porcentaje bajo del total de la precipitacion. Este monto
no se puede considerar como parte del servicio ambiental, dado que es el volumen que no puede
capturar el bosque. Por su parte, el agua infiltrada o percolada corresponde la cantidad de agua
gue en realidad estd capturando el bosque y que representa la oferta de agua producida por
éste.

El potencial de infiltracién de agua de un area arbolada depende de un gran numero de factores
tales como: la cantidad y distribucién de la precipitacion, el tipo de suelo, las caracteristicas del
mantillo, el tipo de vegetacién y geomorfologia del &rea, entre otros. Esto indica que la
estimacion de captura de agua debe realizarse para areas especificas y con informacion muy fina
sobre la mayor parte de las variables arriba sefialadas.

Con el fin de realizar un anélisis de valoracidn de este servicio ambiental en el area forestal
propuesta para CUSTF, se estimo la cantidad de agua que captura la superficie solicitada para
CUSTF con base en la siguiente férmula:

Captura de agua = Agua que precipita - Agua que escurre / Evapotranspiracion

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF la precipitacion promedio anual es de 193 mm.
Con los datos anteriores se realizo la valoraciéon del servicio ambiental captura de agua que se
vera afectado por el CUSTF, considerando que la superficie es de de 11-94-21.3817 ha. Con lo
que se tiene que, en este servicio ambiental se estarian perdiendo 294.173476 m 3 /afio
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derivados del CUSTF en la superficie propuesta.
Atendiendo a lo anterior se pueden resumir las siguientes conclusiones:

Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el proyecto, la
superficie solicitada para CUSTF unicamente representa el 0.36 %, ya que la superficie total de
la microcuenca es de 3,312 hectareas en tanto que el proyecto supone una superficie de
11.94213817 hectareas.

La vegetacion del resto de la microcuenca se mantendra en su estado natural, sin desmonte.
Derivado de la informacion analizada con anterioridad se puede concluir lo siguiente:

En funcion del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF con respecto a la
superficie total de la microcuenca (0.36 %), la superficie solicitada para CUSTF no puede
considerarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales de la
microcuenca, ni como de importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos
acuiferos; y si bien es cierto que con el CUSTF de entrada existira una disminuciéon en la
superficie que captura agua en la microcuenca, debido a la vasta superficie de esta dltima la
disminucién no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo el servicio denominado
captura de agua en la cuenca.

Adicionalmente, en el analisis de los diversos escenarios de las superficies solicitadas para
CUSTF se puede senalar lo siguiente:

Peor escenario: El peor escenario seria la ejecucion del CUSTF y del proyecto ya que generaria
una disminucién en la captura de agua de la microcuenca de 294.173476 m ® /afio, aunque por
las razones antes descritas se considera como de poca significancia en relacion al tamafo de la
microcuenca.

Tabla 8.- Captura de agua para los diferentes escenarios del proyecto.

' ua que escurre |Evapa-transpiracion|Caj agua| Capturade agua | Superficie |Captura de agua|

Escenario] K |P(om)] CE [ qtmrrIl lm:r cm{r;:; o p(m’ma}'w ]::al plm’!aﬁo]g i
0 026 | 193 | 0.065 127232 1541 . 126.1768 261768  |11-94-213817| 23126069226
1 028 | 193 | 0.079 15.1865 154.1 2313 2371347333 |11-94-21.3817| 2831 89575

2 028 | 193 | 0.079 15.1865 1541 2313 237.1347333  |11.94.213817| 283169575 |

3 022 | 193 |0.0404 7.7966 154.1 311034 311034433 | 03-26-628 | 1022146236 |

Derivado de lo anterior, se puede concluir, cuantitativamente, que con la correcta ejecucion del
proyecto y de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas (conservacion
de la superficie restante del predio general y microcuenca), el proyecto garantiza que no se
ponga en riesgo la captura de agua de la microcuenca por las actividades de CUSTF propuestas.

Por otro lado, no se identificaron escurrimientos superficiales de caracter perenne o intermitente
dentro de las superficies solicitadas para CUSTF; por consiguiente, con el desarrollo del mismo
no se afectaran escurrimientos superficiales de ningdn tipo.

En lo que se refiere a calidad del agua a nivel area de influencia, no se identificaron actividades
que disminuyan la calidad de ésta, atendiendo estas caracteristicas de buena calidad del agua el
proyecto propone algunas medidas adicionales importantes para disminuir los posibles riesgos en
cuanto a la disminucion de este servicio ambiental, las cuales se enlistan a continuacion:

S Mantenimiento a los vehiculos, equipo y maquinaria utilizados en el proyecto, en talleres fuera del
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area del proyecto, para evitar posibles riesgos de vertidos de hidrocarburos dentro del proyecto y
en la superficie solicitada para CUSTF.

Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores, para evitar el
fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.

No se permitira el vertimiento de aguas residuales en los escurrimientos superficiales
intermitentes cercanos, ni directamente en el suelo.

Este proyecto pertenece a un desarrollo mucho mas grande, Hotel Solaz Los Cabos, que ya se
encuentra usando el agua que el mismo desarrollo produce mediante su propia planta
desaladora, de manera que el presente proyecto se atiene a usar el agua producida por el mismo
desarrollo actualmente.

En virtud de lo anterior, en relacion a este punto se puede concluir lo siguiente: El proyecto no
afectara escurrimientos superficiales que por sus caracteristicas sean administrados por la
Federacion; La ejecucién del CUSTF, el proyecto no generara la disminucion del servicio
ambiental sefalado como captura de agua de manera significativa, sin embargo, se proponen
diferentes medidas de mitigacion especificas para asegurar no sucedan afectaciones sobre la
calidad del agua; lo anterior permitira asegurar que no obstante que con el proyecto en cuestion
si existird una disminucién en la captacién del agua de las microcuencas determinadas como su
area de influencia, el CUSTF propuesto no provocara el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién a tal grado que se ponga en riesgo la captura de agua de las
microcuencas hidroldgicas.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
aboco al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

1. En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida 22 de abril de 2019
mediante oficio No.SETUDES.S.212.19 de fecha 12 de abril de 2019, el Consejo Estatal Forestal
del estado de Baja California Sur remitié la minuta en la que se manifiesta lo siguiente:

Este comité determina que no es viable debido a que no cuenta con el dictamen técnico de uso

S
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de suelo y/o plan maestro y sembrado de edificios por parte del Gobierno del Estado y Municipal.

Al respecto se hace de conocimiento que de acuerdo en lo sefialado por el Resuelve SEGUNDO
numeral VI esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan
emitir otras dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas
competencias. Con lo anteriormente expuesto esta Delegacion Federal considera que no hay
objecién para que el interesado lleve a cabo el proyecto.

2. En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y la
fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de Febrero de 2014, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Al respecto y para dar cumplimiento a lo que establece el articulo 93 Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, esta Delegaciéon Federal, con la informacion vertida en el estudio técnico
justificativo ha elaborado un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre. Dicho
programa se anexa al presente resolutivo (Anexo Il) el cual sera ejecutado por el titular de la
presente autorizacion.

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacién del Territorio

La instrumentacion de una politica nacional de ordenacion del territorio es una prioridad en las
estrategias para el desarrollo urbano y regional fundado en el fortalecimiento del Federalismo, el
respeto a la soberania de los estados y la autonomia de los municipios.

Para ordenar el territorio nacional y asi orientar el desarrollo, es indispensable contar con un
sélido sustento social y humano. Con una vision de largo plazo, logremos dar mayor coherencia y
eficiencia a la distribucion de las actividades econdmicas, la aplicacién de los recursos financieros
y presupuestarios, el empleo y la distribucion de la poblacion

La Politica de Ordenacion del Territorio parte de considerar que la prosperidad depende de la
plenitud con que se aprovechan las potencialidades de cada territorio. Este Ultimo se caracteriza
por un conjunto de activos tangibles, entre los que destacan el capital humano, los recursos
naturales, las edificaciones, la infraestructura y el equipamiento; y por los denominados activos
ic?tapgibles, como sus instituciones, formas de gobierno y mecanismos para la toma de
ecisiones.

A esta matriz de activos tangibles e intangibles localizados en un espacio, también denominada
capital territorial, se le equipara actualmente con los factores tradicionales de la produccion, es
decir, el trabajo y el capital.54

S La organizacién espacial de nuestra sociedad es el resultado histérico de tendencias sociales, del
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desarrollo tecnoldgico, del comportamiento de las fuerzas del mercado y de la intervencion del
gobierno a través de su accidn sectorial. En muchas ocasiones, la interaccion de estos factores
resulta incongruente y compromete el desarrollo territorial.

La politica territorial contribuye a resolver estas contradicciones y agrega valor al integrar las
politicas sectoriales.

La Ordenacién del Territorio es el método que permite orientar el proceso de evolucion espacial
del desarrollo econdmico, social y ambiental, y que promueve el establecimiento de nuevas
relaciones funcionales entre regiones, pueblos y ciudades, asi como entre los espacios urbano y
rural. La Ordenacion del Territorio también hace posible una visién coherente de largo plazo para
guiar la intervencién publica y privada en el proceso de desarrollo local, regional y nacional.

La politica territorial busca fortalecer la intervencion del Estado para lograr el aprovechamiento
pleno del potencial de cada territorio y reducir las disparidades entre ellos, a través de propiciar:

-Un desarrollo enddgeno que reconozca la fortaleza del territorio y sus oportunidades.

-Un desarrollo que reconcilie los objetivos de eficiencia econdmica, cohesién social y equilibrio
ecoldgico.

Un desarrollo basado en la rendicién de cuentas y el fortalecimiento de los mecanismos de
gobernabilidad territorial.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (2012)

Tiene sustento en la LGEEPA y su Reglamento en Materia de Ordenamiento Ecolégico (ROE).
Se lleva a cabo a través de programas en diferentes niveles de aplicacién y con diferentes
alcances, asi tenemos: el General, los Marinos, los Regionales y los Locales. La formulacién,
aplicacion y evaluacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)
y de los Marinos, es facultad de la Federacion, la cual se ejerce a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, especificamente, a través de la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la Subsecretaria de Planeacion y Politica
Ambiental, en coordinacién con la Direccién General de Investigacion de Ordenamiento Ecolégico
y Conservacion de los Ecosistemas del Instituto Nacional de Ecologia.

Tiene por objeto establecer los lineamientos y estrategias ecolégicas necesarias para, entre otras,
promover |a preservacién, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales; promover medidas de mitigacién de los posibles impactos ambientales causados por
las acciones, programas y proyectos de las dependencias y entidades de la Administracion
Publica Federal (APF); orientar la ubicacién de las actividades productivas y de los asentamientos
humanos; fomentar el mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; promover la
proteccion y conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad; fortalecer el Sistema Nacional
de Areas Naturales Protegidas; apoyar la resolucién de los conflictos ambientales, asi como
promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los programas, proyectos y
acciones de los sectores de la APF.

Por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin
embargo, en su formulacién e instrumentacion, los sectores adquieren el compromiso de orientar
sus programas, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de
cada region, en congruencia con las prioridades establecidas en este Programa y sin menoscabo
del cumplimiento de programas de ordenamiento ecoldgico locales o regionales vigentes.
Asimismo, cabe aclarar que la ejecucién de este Programa es independiente del cumplimiento de
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la normatividad aplicable a otros instrumentos de politica ambiental, entre los que se encuentran:
las Areas Naturales Protegidas y las Normas Oficiales Mexicanas.

Facilita la toma de decisiones de los actores de la APF, al orientar la planeacion y la ejecucion
de las politicas publicas; y social y econémicamente, invita a establecer una relacion de equilibrio
entre los recursos naturales, su aprovechamiento y la satisfaccion de las necesidades de la
sociedad, buscando el desarrollo sustentable.

Las politicas ambientales (aprovechamiento, restauracién, proteccion y preservacion) son las
disposiciones y medidas generales que coadyuvan al desarrollo sustentable.

Los 10 lineamientos ecoldgicos que se formularon para este Programa, mismos que reflejan el
estado deseable de una regién ecoldgica o unidad biofisica ambiental, se instrumentan a través
de las directrices generales que en lo ambiental, social y econémico se deberan promover para
alcanzar el estado deseable del territorio nacional

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio, consolidando la
aplicacion y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental, desarrollo rural vy
ordenamiento ecologico del territorio.

2. Mejorar la planeaciéon y coordinacion existente entre las distintas instancias y sectores
econdmicos que intervienen en la instrumentacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, con la activa participacion de la sociedad en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacidon con conciencia ambiental y responsable del uso sustentable del
territorio, fomentando la educacion ambiental a través de los medios de comumcacmn y sistemas
de educacién y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacion y responsabilidad compartida entre los diferentes
niveles de gobierno para la proteccion, conservacion y restauracion del capital natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas hidricos a
través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante formas de
utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes locales y eviten la
disminucién del capital natural.

7. Brindar informacién actualizada y confiable para la toma de decisiones en la instrumentacion
del ordenamiento ecologico territorial y la planeacién sectorial.

8. Fomentar la coordinacién intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al sistema
economico.

9. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas de preservacion
y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacién ambiental, consideradas en el escenario tendencial del
pronodstico, a través de la observacion de las polltlcas del Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio.

Por su parte, las estrategias ecoldgicas, definidas como los objetivos especificos, las acciones,
los proyectos, los programas y los responsables de su realizacion dirigidas al logro de los
lineamientos ecologicos aplicables en el territorio nacional, fueron construidas a partir de los
diagnosticos, objetivos y metas comprendidos en los programas sectoriales, emitidos
respectivamente por las dependencias de la APF que integran el Grupo de Trabajo

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bces.se

NTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
t.gob.mx
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Ahora bien, la superficie del proyecto se localiza en la Regién Ecolégica 4.32, en la Unidad
Ambiental Biofisica 5. Sierras y Piedemontes El Cabo, con una superficie de 7,428 km2, se
califica como Estable a Medianamente estable, conflicto sectorial alto. Muy baja o nula
degradacién de los Suelos. Sin degradacién de la Vegetacion. Sin degradacion por
desertificacién, La modificacion antropogénica es muy baja. Muy baja marginacion social. Muy
alto indice medio de educacién. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de
consolidacién de la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial.

La ficha técnica, con la politica ambiental y las estrategias que la componen son las siguientes:

REGION ECOLOGICA: 4.32

Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
5. Slerras y Piedemontes El Cabo

24, Serrania del Burro {de Coahuila)

Localizacién:
5. Sur de Baja California Sur
24, Norte de Coahuila

_8ugorﬂele=m Poblacién par Poblacion
km?: UAB! Indigena:
5,7.428.10 5. 247,974 5. Sin presencia
24,13462.34 24.706 24, Sin presencia
Superficle: Poblacién Total:
Total: : 248,770 hab.
20,890.44 km’
do Actual del itable I ssiable, Conflicto Sectorjal Alto. Muy baja superficie de ANP's,
Medio Ambiente Muy baja o nula degradacién de los Suelos. Sin degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion
2008: por Desertificacién, La modificacion’ antropogénica es muy baja. Longitud de Carreteras (km)

Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas; Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua. Muy baja.
Densidad de poblacién (hab/kma2): Baja: El uso de sueio es Forestal y Otra tipo de vegetacién.
Con disponibilidad de ‘agua superficial. Déficit de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 45.5. Muy-baja marginacién social. Muy aito indice medio de educacion. Alto
indice medio de salud, Medio hacinamiento en la vivienda. Media indicador de consolidacion de
12 vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacién industrial. Muy bajo porcentaje de la tasa de
dependencia ‘economica municipal Muy ‘alto porcentaje de trabajadores por actividades
remuneradas por municipios. Actividad: agricola de tipp comercial. Media importancia de la
actividad minéra. Media importaricia de ia actividad ganadera,

24, Estable. Conflicto Sectorial Nulo. Niveles medios superficie de ANP's. Baja degradacion
de los Suclos. Baja degradacion de la Viegetacién. Sin degradacion por Desertificacion. La
modificacién antropogénica es muy baja ¥ no hay superficies urbanas. Longitud de Carreteras
(k) Muy baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Sin informacién. Porcentaje de Cuerpos de
agua. Muy baja. Densidad de poblacién (hab/km2): Muy baja.. El uso de suelo es de Otro tipo
de vegetacién, Forestal y Pecuario. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 88 Muy baja
marginacién social. Alto: indice medio de-educacién. Medio indice medio de salud, Bajo
hacinamiento en la vivienda:. Medio indicador de consolidacion de la vivienda. Muy alto
indicador de capitalizacién industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia economica
municipal. Muy alto porceniaje dé trabajadores por actividades remuneradas por municipios
Actividad agricola aftamente tecnificada. ‘Alta imporfancia de la actividad minera. Alta
i rtancia de la actividad ganadera.

rrmsr 5. Inestable. i

4. Medianamente estable
Politica Ambiental . 24 - Preservacién y Aprovechamiento sustentable
Prioridad de Atencion: . Baja

24. Muy baja

Escenario al 2033:
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2,14, 15, 15

Turismo 1
21, 22, 23, 27, 30, 33,

.'Gm o0 1. Din 'na
A) Preservacién

de Floray ]
Fauna 37,43, 44

24 Preservacion Forestal - 1,2,3,4,65,6, 7,812 13, 14,15
de Flora y Ganaderia - 18,21, 22,23 35,

imas y 5U biodersidad.
2. Recupemabn de: aspecimm nesgo.,
3. Conocimiento, andlisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento suste de ecosisternas, especies, genes y recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suslos agricolas y pecu

8. Modernizar la infraestructura hidraagricola y tecnificar las superficies agricolas

7. Aprovechamiento sustentable de 10s recuirsos forestales.

8. Valoracién de los servicios ambientales.

C) Proteccién de los
recursos naturales

12. Proteccién de los ecosisternas:

D) Dingidas a la
Rest ion

14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas

E) Aprovechamiento
sustentable de
recursos naturales no
renovables y
actividades
econdmicas de
produccion y servicios

15. Aplicacion de los productos del Servicio Geoldgico Mexicano al desarrollo econémico v

social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables

15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin

de promover una minerla sustentable.

19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energética para el suministro de electricidad en el

territorio, mediante la diversificacion de las fuentes de energia, incrementando la

participacian de tecnologlas limpias, permitiendo de esta forma disminuir la dependencis de

combustibles fésiles y las emisiones de gases de efecto invernadero,

20. Mitigar el incrémento ‘'en |las emisiones de, Gases Electo Invernadero y reducir los

efectos del Cambio Climético, promoviendo las tecnologias limplas de generacion electrica

y fecilitando el desarrollo del mercado:de bioenergéticos bajo condiciones competitivas,

protegiendo la seguridad alimentaria y la susténtabilidad ambiental

21. Redisefiar los instrumentos de politica hacia el fomento pmductwo del turismo.

22. Orientar la politica turistica del territoric. hacia el desarrolio regional

23. Sostener y divarsiticar |a demanda turfstica doméstica e Internacional con meajores

relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
ne o0s ¥y desa al).

Grupo 1l._Dingidas al
C)Agua y

Saneamiento

del sistema social e infraestructura urbana
27. Incrementar el acceso y calidad de 1os servicios de agua potable, aicantarilladoy

D) Infragstructura y
equipamiento urbano

y regional

‘saneamiento de la regién.
. Construir y modemizar la red carretera: a fin de oftecer mayor seguridad y accesibiidad
a la poblacién’y as( contribuira [a integracion de la region.

E) Desarrollo Social

B) Planeacion del
Ordenamients
Territorial

33. Apoyar el desarroflo de capacidades para la paticipacién social en las actividades
econdmicas y promover la articulacién de pro para optimizar la aplicacion de
recursos pablicos que conlleven a intrementar las oportunidades de acceso a servicios en

el medio rural yred\.n:&rh pobraza :
35. Inducir acciones de mejora de la iad social en la poblacion rural para apoyar la
climat advarsos.

43, Integrar, 3 :
impulsar proyectos productivos
44, Impulsar el cﬂ:lsnarriamu territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobiemo y concertadas con la sociedad
civil.

Srupo i Dirigidas a lograr la ius‘en!amlidul nmhunmi thl Twm
A) Preservacion 1. Conservacién in situ de los ecesistemas y nu biodiversidad,

2. Recuperacion de especies en riesgo.
3, Conocimiento andlisis y monitoreo de los ecosislemas y su biodiversidad.

B) Aptovechamiento
sustentable

4, Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los suefos agricolas y pecuarios,

6. Modemizar la infraestructura hidroagricola ¥ tecnificar las superficies agricolas

T. Aprovochamlmtc sustentable de 1os recursos forestales.

8.\ in de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los

recursgs naturales

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. CO|

13. Racionalizar el uso de agroquimicos y promover el uso de biofertilizantes.

12. Proteccion de 108 ecosistemas,

ENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.se t.gob.mx
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! D\ Dingidas a fa 14. Reslauracidn de ecosistemas forestales y suelos agricolas.
| Restauragién o
{E)Aprovechamiento | 15. Aplicacién de los productos del Senvicio Geolégico Mexicano al desarrollo econémico y

sustentable de
recursas naturales no
rencvables y

social y al aprevechamiento sustentable de fos recursos nalurales no renovables.
15 bis, Consolidar el marco:normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin

de promover una mineria sustentable.

actividades 18, Promover la reconversién de industrias basicas (textil-vestido, cuero-calzado, juguetes,
econémicas de entre ofros), a fin de que $& posicionen en los mercados doméstico e internacional.
produccién y servicios | 17. Impulsarel oswmntb de Ia produccién hacia manufacturas de alto valor agregado
. (automotriz, electronica, autopartes, entre otras).
18, Establecer mecanismos de supervisidn e inspeccién que permitan el cumplimiento de
metas y niveles de segurided adecuados en el sector de hidrocarburcs.

21. Redisefar los instrumentos de politica hacia e fomento productivo del turismo.

22. Crientar la politica turistica del territorio hacia €l desarrollo regional

23. Sostener y diversificar la demanda turlstica doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo {gm del turhtn) - beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados &a

E) Desarmtlo Sacial 36. Promover la-divers las. ades productivas en el sector agroalimentario y
| ¢l apravechamiento umw de l& biomasa, Llevar a cabo una politica alimentaria integral

' que permita mejorar la nutricién de las personas en situacién de pobreza.

' 37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos vuinerables al sector econdmico-productvo en

nicleos agrarios v localidedes rurales vinculadas.
Grupe |1l Dirigidas al forialecimiento de fa gasﬁon yis “coordinacien institucional

I A} Mareo Juridico 42 Asegurara Ia dafinicion y el respeto a los dem:hos de propiedad rural.

B) Planeacidn del 44, Impulsar el ordenamiento terntorial estatal y mnkipai y el desarrolio regional mediante
Ordenamiento acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobiemo y concertadas con la sociedad

| Terrorial civil,

Figura 1.- Ficha técnica y estrategias de la Regién Ecoldgica 4.32, de la Unidad Ambiental Biofisica 5. Sierras y Piedemontes El Cabo

Tabla.- Lineamientos ecolégicos a cumplir de POEGT en su Unidad Ambiental Biofisica 5, Sierras
y Piedemontes El Cabo.

Lineamientos ecologicos para la Unidad Ambiental Blofisica 5

Vinculaclién del proyecto

1. Proteger y usar respansablemente el patrimonio ‘natural ¥ cuttural ‘el
territono, consolidando la aphicacidn y el l:umpirriento de fa wrrmh\ndad en
matena ambiental, desarrolio rwaly ordenamiento ecologico delterritorio.

£l sitio: del proyecto se localiza en una region particularmente rica en
vegetacién autdctona, con numerosas especies. endémicas y numerosos
cardones aunque de reducidas dimensiones por lo que es muy importante
proteger la flora y fauna del sitio. Es por esta razon que la naturaleza propia
del proyecto es precisamente la_proleccion del patrimonio natural y cultural
del ‘sifio, puesto que promueve asentamientos humanos en forma de
infraestiuctura deportiva, y ‘el agua serd tratada medante una planta de
tratamiento.del proyecto que actuaimente ya existe en operacion.

2. Mejorar la planeacion y coordinacién existenle’ entre las’ distintas
instancias y sectores econdmicos que intervienen-en la instrumentacion del
programa de ordenamiernito ecoldgico general del teritorio; con fa ‘activa
participacion de la sociedad en las acciones en'esta drea.

En este sentido, el proyecto se promueve & simismo ante la sociedad como
un proyecto *de poca impacio®, entendiendo con esto, a algo Que no impacia
ai ambiente de manera agresiva, que usa materiales no contamirantes, y que
lleva a-cabo adtiidades consideradas como amables ambientaimente

3 Contar con una poblacion con conciencia ambiental y ‘responsable del
uso sustertable del terrlorio, fomentando la educacién ambiental a‘traves de
los medios de comunicacién y sistemas de educacion y salud.

£l proyecto es congruente con este lineamiento. Hay que mencionar que en
Los Cabos y particularmente los. usuarios de este proyecto, serd gente que
ama: los evenfos deporivos inlemacionales de manera que lienen
thaﬁ .ecolbgica, La educacion ambiental para los usuarios de este
Iproyecto se toma en cuenta en el uso sustentable del agua principaimente.

4. Contar con mecanismos de coordinacidn y responsabiidad compartida
entre los diferentes riveles de gobiemo para la proteccidn, .conservacion y
restauracion del capital natiral e

El proyecto es congruente con este lineamiento Con los estudios
ambientales realizados (DTU), asi como el rescate de la vegetacian y los
monitcreos constantes de las autoridades responsables, de esta manera y
aunado a las propiedades del proyecto en si, tenemos que entre los
mecanismos del gobiemo, el promovente y la sociedad este proyecto ayuda
ala conseivacion_proteccion y restauracién del capital natural.

5 Preservar la flora v la fauna, tanto en su espacio lerrestre como en los
sistemas hidricas a través de las acciones coordinadas entre las instituciones
y la sociedad chal poit o

El proyecto es congruente coneste lineamiento. Se preservara la flora y fauna
mediante su adecuada reubicacidn.

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL,
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.sem.

NTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
.gob.mx
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Efproyecto es congrente con este ineamiento. Elaprovechamiento del sitio

6 Promover la consenvacion de los recursas naturales ¥ ta biodiversi MI
pot este proyecto es sustentable.

mediante formas de utiizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien
a los habitantes locales y eviten la disminucion del capital natural

Elipfofecm”as congruente: con este lireamiento. En los estudios ambientales
y enlos diversos permisos oforgados por la autoridad se brinda informacicn
del ecosistema y del proyecto mismo, informacion que sive para 13

7. Brindar informacion actializada y confiable para la foma de decisiones
en la instrumentacién del ordenamiento ecoldgico temitorial y la planeacion

sectorial. faneacion sectorial

8. Fomentar la coordinacion intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas|El proyecto es congruente con este lineamienta. Con este proyecto se afrae
efictente al sistema econdémico. gente de todo lipo de educacion v nivel econdmico.

9 Incorporar al SINAP las dreas priontarias para la: preservacion, bajo :

esquemas de preservacion y manejo sustentable. Norptcalpmyecto.

El proyecto es congruente con este lineamiente. Las caracteristicas ded
proyecto establecen la reubicacién de la flora v el cuidado del agua mediante
planta de tratamiento y planta desaladora que va estan er operacion en el
sitio,

10.  Redudir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el
escenano tendencial del prondstico, a traves de la obsenvacion de las politicas
del Ordenamiento Ecoldgico General del Temitono.

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-O15-SEMARNAT/SAGARPA-2007: Que establece las especificaciones técnicas de
métodos de uso del fuego en los terrenos forestales y en los terrenos de uso agropecuario. 4.1.1.
Las personas que pretendan hacer uso del fuego, con excepcion de fogatas, deberan presentar
un Aviso de Uso del Fuego en el formato establecido como Anexo 1 a la autoridad municipal,
entregando una copia a la autoridad agraria correspondiente, de conformidad a lo establecido en
el numeral 4.2.

5.3.1. La SEMARNAT, la Comisién, la SAGARPA, la CONANP, los Gobiernos de los Estados y
los Municipios conforme al ambito de su competencia, definiran los sitios y épocas en que se
restrinja el uso de fogatas, con base en el riesgo de incendios forestales en la localidad. Las
restricciones aplicables se indicaran con letreros visibles en los accesos y poblados mas
cercanos a las areas forestales y sitios de recreacion.

5.3.2. En caso de que el fuego se salga de control, y se propague a la vegetacion circuncidante,
el usuario y la autoridad deberan seguir el procedimiento establecido en el numeral 4.1.7.

5.3.3. Las fogatas deberan realizarse en éareas desprovistas de vegetacion, para evitar la
propagacion del fuego.

5.3.4. Previos a la realizacion de la fogata, se debera remover el material combustible del lugar,
en un radio de al menos dos metros,

5.3.5. El usuario debera colocar piedras alrededor de la fogata, para evitar que el material en
combustion ruede y se propague el fuego fuera de la fogata.

5.3.6. La fogata debera permanecer en todo momento bajo supervision del usuario, a fin de
prevenir que se desprendan chispas o pavesas y se dé inicio a un incendio forestal.

5.3.7. El usuario sera responsable de asegurar que la fogata se apague completamente para lo
cual podra utilizar agua y/o tierra. La autoridad correspondiente y/o el propietario del terreno,
procuraran proveer de utensilios y materiales para apagar las fogatas adecuadamente.

7.1. La vigilancia del cumplimiento de la presente Norma corresponde a la SEMARNAT, a través
de PROFEPA y a la SAGARPA, asi como a los gobiernos de los estados, Gobierno del Distrito
Federal, y autoridades municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del proyecto, no se pretende hacer uso del
fuego. En caso extremo, se utilizaran fogatas para calentar comida por parte de la gente que
labore en el predio; ante esta situacion se dara cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4, 5.3.5, 5.3.6 y 5.3.7. En todo momento se atendera lo que marque la Delegacion Federal de
la PROFEPA en el Estado tal como lo marca el apartado 7.1 de la citada norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
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especies en riesgo (DOF 16 de marzo del 2002).

De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie solicitada para CUSTF, se
identifico una especie de flora enlistada, Ferocactus towsendianus, en categoria de Proteccion
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Se rescatara el 100% de los
ejemplares.

NOM-041-SEMARNAT-2006: Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como
combustible.

El objetivo y campo de aplicacién de la presente norma es establecer las condiciones bajo las
cuales se evaluara el cumplimiento de los automotores materia de la presente Norma, respecto
de los limites de emisiones maximas permisibles establecidas en las tablas 1, 2, 3 y 4.

Los Gobiernos Estatales, del Distrito Federal o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes
operaran y/o autorizaran la operacién de los centros de verificacién y en su caso de las Unidades
de Verificacion.

En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccién del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal que con
esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en
dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargaran de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobieno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones Yy
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006; Proteccién ambiental.- Vehiculos en circulacién que usan diesel
como combustible.- Limites méaximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de coeficiente de
absorcion de luz y el porcentaje de opacidad, provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan diesel como combustible, procedimiento de prueba y
caracteristicas técnicas del equipo de medicién.

Su cumplimiento es obligatorio para los propietarios o legales poseedores de los citados
vehiculos, unidades de verificacién y autoridades competentes. Se excluyen de la aplicacion de la
presente Norma, la maquinaria equipada con motores a diesel empleada en las actividades
agricolas, de la construccion y de la mineria.

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, el Gobierno del Distrito Federal y los gobiernos de los estados, operaran, aprobaran
y/o autorizaran la operacién de centros de verificacion de emisiones vehiculares.

Los propietarios o conductores de los automotores materia de la presente Norma deberan
presentarlos a evaluacion de sus emisiones contaminantes en los centros de verificacion de
emisiones vehiculares autorizados y/o unidades de verificacion acreditadas, de acuerdo al
calendario y con los documentos que establezca el Programa de Verificacion Vehicular que le
corresponda y que para tal efecto emita cada autoridad ambiental.

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccién del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
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que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, y el Gobierno del Estado; de manera tal que con esto se asegure que los mismos
no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

De la misma manera, durante la etapa de operacién del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargardn de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994: Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos
provenientes del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y su método de medicién. La presente norma oficial mexicana se aplica a vehiculos
automotores de acuerdo a su peso bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que
circulan por las vias de comunicacion terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola,
trascabos, aplanadoras y maquinaria pesada para la construccion y los que transitan por riel. Los
limites maximos permisibles de los automoéviles, camionetas, camiones y tractocamiones son
expresados en db(A) de acuerdo a su peso bruto vehicular.

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes asi como los Gobiernos de los Estados y en su
caso de los Municipios, de acuerdo a su competencia se encargaran de vigilar el cumplimiento de
la Norma Oficial Mexicana.

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que marque
el Gobierno del Estado, Gobierno del Municipio o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes;
de manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos
permisibles de emision de ruidos contemplados en dicha norma.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Plan de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los
Cabos

El POEL se publicé en el Boletin Oficial del Gobierno del estado de BCS en agosto de 1995 y se
encuentra vigente a la fecha. El ordenamiento ecoldgico tiene como objetivo principal el elaborar
un instrumento de planeacion ambiental, dirigido a evaluar y programar el uso del suelo, haciendo
énfasis en el desarrollo urbano y turistico. La estrategia para el ordenamiento ecoldgico se basa
en la generacion de criterios ecoldgicos, derivados de politicas ambientales y politicas sectoriales
que permitan la reduccion de conflictos ambientales.

El POEL divide el territorio municipal en 34 paisajes terrestres y 31 unidades de gestion
ambiental (UGA); establece dos politicas ambientales y sefala los criterios ecologicos que se
organizan por sector y por unidades de gestion ambiental

Mejor escenario: Este seria con la ejecuciéon del CUSTF mas las medidas de mitigacion
propuestas. La disminucion de la captura se mitiga con la captura de la superficie de areas
verdes, que es de 1022.146238 m3¥afio.

Programas de Manejo de ANPs.
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De la informacién técnica y la informacion cartografica, se desprende que el sitio a intervenir no

se localiza dentro del poligono territorial de Areas Naturales Protegidas de caracter federal,
estatal o municipal.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Plan de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de Los
Cabos

El POEL se publico en el Boletin Oficial del Gobierno del estado de BCS en agosto de 1995 y se
encuentra vigente a la fecha. El ordenamiento ecoldgico tiene como objetivo principal el elaborar
un instrumento de planeacién ambiental, dirigido a evaluar y programar el uso del suelo, haciendo
énfasis en el desarrollo urbano y turistico. La estrategia para el ordenamiento ecologico se basa
en la generacion de criterios ecoldgicos, derivados de politicas ambientales y politicas sectoriales
que permitan la reduccion de conflictos ambientales.

El POEL divide el territorio municipal en 34 paisajes terrestres y 31 unidades de gestion
ambiental (UGA); establece dos politicas ambientales y sefala los criterios ecoldgicos que se
organizan por sector y por unidades de gestién ambiental.
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Politicas Ambientales

anN...

Las politicas ambientales establecidas para el POEL son de Aprovechamiento y Conservacion,
las cuales se define de la siguiente manera:

Aprovechamiento: Se aplica en las unidades de gestién ambiental que posean areas con usos
productivos actuales o potenciales, asi como areas con caracteristicas adecuadas para el
desarrollo urbano, en estas areas se permitira la explotacion y el manejo de los recursos
naturales renovables y no renovables, en forma tal que resulta eficiente socialmente y no impacte
negativamente al ambiente.

Caracteristicas de la UGA en la que se pretende ubicar el proyecto.

En lo referente al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas, el
proyecto se encuentra en un sitio catalogado como T-6, esta zona tiene una vocacién apta para
el uso agricola, uso ganadero y asentamientos humanos. La politica ambiental es de
Aprovechamiento.

Los criterios ecolégicos generales de esta Unidad Territorial son A1; B 1-3; C 4-6, 10, 12; D 1-4,
8,9 E1-4 F1-4,6-7;11-20; J 1-4; K 21-23.

Criterios Ecolégicos

El POEL define 89 criterios ecoldgicos para regular las actividades productivas, de los cuales 62
son generales, 4 intermedios y 23 especificos, los aspectos considerados para su clasificacion
son los siguientes:

- Criterios ecologicos generales (62), considerados en esta categoria aquellos que por su
relevancia predominan en todos los paisajes terrestres y estan relacionados con los distintos usos
del suelo y las actividades productivas. Se identifican con las letras A, B, C, D, E, F, G, H, I.

- Criterios ecoldgicos intermedios (4), considerados por ser paisajes terrestres relevante para la
regién que son vulnerables al modelo actual de desarrollo o que cuentan con caracteristicas
ambientales importantes, aplicandose principalmente a los paisajes costeros. ldentificados con la
letra J.

- Criterios ecologicos especificos (23): Definen puntualmente los lineamientos para el desarrollo
de una localidad o areas con caracteristicas ambientales singulares. Identificados con la letra k.

Caracteristicas de la UGA en las que se pretenden ubicar el proyecto.

El predio se ubica en la Unidad Territorial clasificada como T-6, esta zona tiene una vocacién
Aptas para turismo de densidad bruta hasta 10 cuartos /ha. Y usos conservacionistas de baja
densidad y poca demanda al ambiente. La politica ambiental es de Aprovechamiento.

Los criterios ecoldgicos generales de esta Unidad Territorial son A1; B 1-3;: C 4-6, 10, 12;: D 1-4,
8,9;E1-4, F 1-4,6-7;11-20; J 1-4; K 21-23.

Tabla.- Caracteristicas de la UGA en las que se pretenden ubicar el proyecto.

UGA|Paisaje|Politica ambiental VYocacién del uso de suelo Criterios ecolégicos

Aptaparadmhnmywemam A-1,B1-3,C4-6,10-12 D1489. E 1

T (S0 Aprovecharmienio- (o S secundariamente el uso pesquero.|4, F 1-4, 67,1, 1-20, J 1-4, K 21-23

Tabla.- Vinculacién del POEL con el proyecto de CUSTF solicitado.

MELCHOR OCAMPQ NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COLLCENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.sem. .gob.mx

30 de 41




DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.283/19

SEMARNAT

?'_1:51( ']

Criterio Ecolégico |Abasto de Agua (A-1)

Los desarrollos turisticos proyectados en las unidades T-1, T-2, T-3, T-4, T-5, T-6, T-7, T-13, 7-14, T-15, T-
16, T-17, y T-18 deberan; asegwwwprapmahaslo de agua y el de los nicleos de poblacidn que generen,
sin menoscabo del recurso para 1as localidades aledafias, preferentemente para ello ¢l establecimiento de
| |plantas desalinizadoras u ofras. tecndcgias de aprovechamiento de agua.

Consideraciones | y|EI proyecto es de lipo turistico residencial y pertenece a un proyecto mayor, Hotel Solaz los Cabos, de
Medidas Vinculantes|manera que desde hace iempo ya maneja su propio abasto de agua mediante su propia planta desaladora
Criterio Ecolégico |Consumo de Agua (B-1)

Incluir dentro de las normas para los permisos de construccién del municipio, el requisito de utilizar técnicas
de generacion y ahorro.de agua potable.

El proyecto es de: tipo- turistico-residencial y pertenece a un proyecto mayor, Hotel Solaz los Cabos, de
manera que desde hace tiempo ya maneja su propio: abasto de agua mediante su propia planta desaladora,
de manera que.no: depeMe en manera alguna ﬁeeia:mustm de agua del municipio.

Criterio Ecolégico |Consumo de Agua {B-2)

Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y. volumen de consumo, que fomente el
ahorro y el uso eficiente del recurso con'base en'la normativa municipal.

Es importante mencionar.que el potable que’se requiera para el consumo de los trabajadores y de los
Consideraciones y|propietarios se suministrara por ‘medio de’ ‘garrafones, pipas y para la construccion y operacidn se obtendra
Medidas Vinculantes|de centros autorizados que venden:pipas de agua para construccién. Adicionalmente se cuenta con planta
desaladora propia de las instalaciones del Hotel Solaz Los Cabos.

Criterio Ecolégico |Consumo de Agua (B-3)

Arroyos, 0asis.y manantiales:

Oasis y manantiales, es da_mpoﬁancia para especies animales. y vegetales endémicas de estas
microrregiones, ademas: de MQT pemzanerﬁeum a varias comunidades. Estos cuerpos de agua
superficiales son la Yinica fuente de abasto de agua que petdura a veces varios afios, por lo que debera:

Descripcion

Descripeion

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Descripcion

Descripcion
a) Justificar Ta construccion de represas en AIToyos.
h) Conservar los caucesde los arroyos sin aserﬁa‘rwios humanos, que puedan representar una amenaza
de contaminacién para los mantos de agua subterranea

c) La explotacién de los recursos hidricos superficigles debera ser controlada en base a estudios que

evaliien la extraccién; bombeg o encauzamiento del fisjo natural de manantiales u ojos de agua.
El agua potable que se requiera para el consumo de los trabajadores y en la operacién se suministrara por

medio de garrafones y pipas 'y para la construccion y operacion’se obtendra de centros autorizados
Adicionalmente se cuenta con planta desaladora propia de las instalaciones del Hotel Solaz Los Cabos.
Criterio Ecolégico = |Desarrollo Turistico (I-1)

Cabe mencionar que aunque:la politica establecida’ en el presente POEL para la UGA T-8, lugar en que se
localiza el proyecto, establece a:la citada UGA como zonas aptas para uso turistico y asentamientos
humanos, secundariamente el Uso pesqueras, cosa que el presente proyecto respetara.

Criterio Ecolégico  |Desarrollo Turistico {I-3)

Todo. tipo de: desecho-en: desarrolios turisficos se debera disponer en los sitios autorizados por el H
A, - ueSall S : agent cil

Consideraciones y|En la region Noreste del: Municipio:de’los cabos los sitios de ‘depésito de residuos son tiraderos a cielo
Medidas Vinculantes |abierto, de hecho amenas;de 20 Km al oeste se encuentra el basurero que da servicio a Gabo San Lucas,
Criterio Ecologico  |Desarrollo Turistico (1-4)

En las areas no constrm!aa se
construidos, la correspo
Consideraciones y|En las &reas no consm.l!as de! ;myecto Sepropiciara el desarmﬂo de. cobertura vegetal, asi como en
Medidas Vinculantes |algunas 4reas se manténdrd’ la cublerta vegetal oniginal.

Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico {I-7)

Toda construccién ‘turistica deberd garantizar la permanencia. del 50% de areas nalurales libres de
construccion del total de la superficie del terreno donde se lleve a cabo el proyecto.

Consideraciones y|En las areas no construidas: se:mantendra la-cubierta vegelal original y la corespondiente:a los estratos
|Medidas Vinculantes|arbéreo y arbustivo..

Consideraciones ' y
Medidas Vinculantes

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Descripcion

debera maener la cubnena vegetal original y en los espacios abiertos

Descripcidn

Descripcion
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Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico (I-8)
Descripcién Deberan mantenerse y protegerse las areas de vegetacion que permitan la recarga de acuiferos.
Consideraciones y|En las areas no constriidas se maﬁendfaiacubmta vegetal original y 1a comrespondiente a los estratos
Medidas Vinculantes|arbireo y arbustivo, y.por las dimensiones del proyecto no se afeclara Ja recarga de acuiferos.
Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico {I-9)
Descripeion Se procurari que en el disefio de la pavimentacion se permita 1a fittracion del‘agua al subsuelo
Consideraciones y : R s R } !
Medides Vincutantes En el disefio de las vialidades se tiene contemplado esto.
Criterio Ecolégico  |Desarrolic Turistico {1-12)
IDescripcisn Sélo podran desmontarse las areas necesarias para la construccion y caminos de acceso, de conforrmidad

al avance del proyecto.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Sélo se desmontaran las dreas necesarias para la construccidn.

Criterio Ecolégico

Desarrolio Turistico {I-13)

Descripcion

No se permite la desecacion de cuerpos de agua.

Consideraciones ¥

En el 4rea del proyecto no-existen cuerpos de. agua permanentes, no obstante lo cual este criterio fue

j considerado al amparo de la;informacion hidroldgica para la zona y del principio de preservar su dinamica
Medidas Vlncularm:md Saiba A
Criterio Ecolégico |Desarrolio Turistico(l-44) =
No se permitira sin justificacion 1écnica la obstruccion'de escurrimientos pluviales, para la construccian de
Descripcion puentes; bordes; carreteras, terracedias, veredas, puertos; muelles, canales y obras que puedan interrumgir

el fiujo del agua, deberan diseflarse alcantarillas (pasos de agua)

Consideraciones vy
Medidas Vinculantes

El Proyecto est planeado para conservar los escurrimientos naturales y el flujo natural del agua, se tiene
contemplado la construccion: de’su: drenaje pluvial para redifeccionar y encauzar el escurnmiento pluval
presente,

Criterio Ecolégico

Desarrollo Turistico {|-15)

Descripcién

Todas zonas turisticas deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales y el agua tratada
debera ser reutilizada.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Este proyecto corresponde a un desarrollo de un proyecto turistico residencial, el cual cuenta con su propia

planta de tratamienlo déntro de las ‘instalaciones del Hotel Solaz Los Cabos. Dicha aguz es y sera usada)

para el riego de las'éreas verdes.

Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico {I-16)

Descripcidn Debera procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sea separado.

Criterio Ecolégico  |Desarrollo Turistice {I-17)

Descripcidn No se permite [a instalacion de-infraestructura.de comunicaciones (postes, torres, estructuras, equipanmiento

edificios, lineas y antenas)..

Consideraciones ¥

No se afectara ninguna infraestructura de este tipo en el proyecto. El proyecto no incluye infraestructura de

Medidas Vinculantes|comunicaciones.
Criterio Ecologico |Desarrollo Turistico (I-18)
Descripcion Se deberan establecer. las medidas necesarias para evitar el arrasire de sedimentos por escurmmiento.

Consideraciones y

El drenaje pluvial sera redireccionado y encauzado mediante la obra necesaria.

Medidas Vinculantes|

Criterio Ecolégico

Desarrollo. Turistico (I-18)

Descripcion

En las actividades de desmonte o debe hacerse uso del fuego.

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

E! fuego no ha:sido considerado y no seré.como un:vector para facilitar el desmonte y cambio de uso de

Criterio Ecolégico

Desarrollo Turistico (I-20)

Descripcion

Debe prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacion, refugio y reproduccitn de fauna silvestre

Consideraciones y
Medidas Vinculantes

Es importante mencianar que para el desarrollo:del proyecto no se contempla el uso de explosivos
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Plan de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040

Los esfuerzos de planeacion urbana en la region se remontan al Plan de Desarrollo Urbano de
San José del Cabo-Cabo San Lucas, realizado en 1994, aprobado el 18 de noviembre de 1994 y
publicado en el Boletin Oficial del Estado el 20 de Diciembre de ese afio; posteriormente en el
afo de 1999 se realizo la primera actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano, el cual fue
publicado como "Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y Cabo San Lucas,
B.C.S." en el Boletin Oficial del Estado el 31 de diciembre de 1999, mismo que es materia de
revision a partir del afio 2005 cuando inicia una vez mas un proceso de actualizacion.

El proceso de actualizacién del "Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo y
Cabo San Lucas, B.C.S." se desarrollé en diferentes etapas desde el afio 2005, contando con la
activa participacion de los distintos sectores del municipio; la primera fase fue realizada de agosto
de 2005 a agosto de 2006, sometida a revisién y consulta publica, y presentada ante el Cabildo
municipal en marzo de 2008, dando inicio a la segunda fase de revisién al interior del Cabildo
Municipal, esto finalmente derivé en el replanteamiento de la segunda actualizacion del Plan de
Desarrollo Urbano.

El PDU 2040 se compone de una estructura amplia que pretende sectorizar contextos de analisis
y rescatar la relacion sistémica de los resultados para establecer una estrategia mas integral
cumpliendo con los lineamientos establecidos para la elaboracion de Planes de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién (PDU) por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
Sur.

La primera parte del documento contiene como antecedentes el conjunto de informacion que
describe el marco de referencia, la metodologia, la cronologia de la planeacion y el alcance del
instrumento asi como el marco legal al que se debe apegar el proceso de elaboracion del PDU,
el ambito de estudio y definicion del area de aplicacion del plan.

La segunda parte se refiere al Diagnéstico de los componentes de la ciudad y su entorno,
identificando las condiciones fisicas y naturales.

Como tercera parte se encuentra el Nivel Normativo, el cual define las condicionantes de la
planeacion y los objetivos que como nacién, estado o municipio se han preconcebido y que tiene
concurrencia en el territorio, es decir, analiza los factores determinantes que participan
directamente en la localidad comprendiendo las condicionantes de otros niveles y sectores de
planeacion. i

En la quinta parte se describen los Objetivos generales y particulares que nos lleven a alcanzar
la vision al 2040.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de una zona turistica muy importante que cuenta con un
instrumento de planeacién denominado Plan Director de Desarrollo Urbano San José del
Cabo-Cabo San Lucas 2040, el cual fue actualizado por segunda ocasién Y publicada en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur No. 19, Tomo XL, de fecha 06 de
mayo de 2013.

De acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria de este instrumento de Planeacion, el Uso de
suelo de la zona donde se ubica este proyecto es RT-0 (Turistico Residencial de densidad muy
baja), el cual se describe a continuacion.

Turistico Residencial (RT)

S

MELCHOR QCAMPQ NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COLRCENTRO, CP 23000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.sem t.gob.mx

33 de 41



DELEGACION FEDERAL EN EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR

2019 Oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.283/19

;EM! mMWM

78 SEMARNAT

iCe ts-:., o1l 0 £-1 1] EYTE
¥ GE TR WAL AL I

Establecido entorno a areas recreativas turisticas de pequenas playas atractivas y de poca
capacidad en visitantes; esta zonificacion complementa a la hotelera, cubriendo al maximo el
potencial turistico atendiendo a la poblacién demandante de una segunda casa ya sea en su
modalidad de unifamiliar o condominial.

Esta zonificacion se clasifica también en 2 rangos definidos por densidad en viviendas por
hectarea (viv/ha), acompafiados con restricciones de altura y area libre en cada caso.

RT0-Densidad Baja, Ocupa soélo el Corredor Turistico a lo largo de la costa desde la bahia
Terranova hasta Cabo Falso, entre el Boulevard Transpeninsular (carretera Transpeninsular) y el
Libramiento carretero propuesto.

Aprovechamiento general

Residencias, villas, suites, condominios horizontales y conjuntos residenciales para estancias de
mayor duracion que las hoteleras.

Se propone para establecer condiciones adecuadas para el desarrollo de vivienda unifamiliar
residencial, villas residenciales y suites.

Usos y destinos permitidos

Residencial turistico, villas, suites. Permitiéndose una vivienda por cada lote de 400 m 2 de
superficie minima y/o una vivienda por cada 400 m 2 de superficie de terreno, pudiéndose
construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie del lote. La superficie maxima de
ocupacion (C.0.S.) sera de 0.5 veces la superficie total del predio. La altura de las
construcciones no podra exceder sin contar tinacos de 2 niveles o 7 m. Todos los lotes deberan
tener un frente de cuando menos 14 m. Las restricciones de construccion se establecen de 5 m.
en todo el frente del lote, 10 m. en las colindancias con la Zona Federal y 20% del frente del lote
como restriccion lateral. En ningun caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24
metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento son de un cajon por cada 150 m 2 de
superficie construida y/o por cada vivienda.

Conjuntos residenciales y condominios horizontales, permitiéndose en terrenos con una superficie
minima de 4,000 m 2, pudiéndose construir como maximo (C.U.S.) hasta 0.6 veces la superficie
del lote. La superficie maxima de ocupacion (C.0.8.) serd de 0.5 veces la superficie total del
predio. La altura de las construcciones no podra exceder sin contar tinacos de 2 niveles o 7 m.
Todos los lotes deberan tener un frente de cuando menos 14 m. Las restricciones de
construccion se establecen de 5 m. en todo el frente del lote, 10 m. en las colindancias con la
Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral. En ningln caso, las restricciones
laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos de estacionamiento son
de un cajon por cada 150 m 2 de superficie construida y/o por cada vivienda.

Se permitira la construccion de plazas comerciales en terrenos con un minimo de superficie de
3,000 m 2. El area construida maxima permisible (C.U.S.) para estos usos sera de 0.6 veces el
area del terreno, pudiéndose ocupar como maximo 0.5 veces la superficie total del lote, (C.O.S.).
La altura maxima de las construcciones sin contar tinacos, serda de 2 niveles o 7 m. Las
restricciones de construccion se establecen de 10 m. en todo el frente del lote, 10 m. en las
colindancias con la Zona Federal y 20% del frente del lote de restriccion lateral, En ningin caso,
las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros.

Usos y destinos condicionados
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Condominios horizontales, hoteles y condo-hoteles. En esta zona se permitiran proyectos que
cumplan con lo establecido por la Secretaria de Turismo para hoteles y condo-hoteles de 4
estrellas como minimo, una superficie de terreno mayor a 4000 m2, la superficie maxima que se
puede construir (C.U.S.) es equivalente a 0.6 veces la superficie total del lote, pudiéndose
ocupar como maximo 0.5 veces la superficie total del terreno, (C.O0.S.). La altura de las
construcciones sin incluir tinacos ni casetas de elevadores, no debera exceder de 3 niveles o
10.0 m. Las restricciones de construccién se establecen de 10 m en todo el frente del lote, 10 m
en las colindancias con Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccién lateral, En ningun
caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos minimos
de estacionamiento para hoteles son de un cajon por cada 3 cuartos y para condo-hoteles es de
1 por cada 75 m 2 construido.

Se permite la instalacién en esta zona de parques para casas rodantes de ocupacion temporal.
La superficie maxima que se puede construir (C.U.S.) contando estacionamientos es de 0.25
veces de la superficie total del lote, pudiéndose ocupar como maximo 0.25 veces la superficie
total del terreno, (C.0.S.). La altura de las construcciones sin incluir tinacos, no debera exceder
de 1 nivel 6 4.0 m. Las restricciones de construccién se establecen de 10 m en todo el frente del
lote, 10 m en las colindancias con Zona Federal y 20% del frente del lote como restriccion lateral.
En ninglin caso, las restricciones laterales totales seran mayores a 24 metros. Los requerimientos
minimos de estacionamiento son de un cajon para cada casa rodante proyectada.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocd al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terreno incendiado sin que hayan
pasado 20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha
regenerado, mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de
esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la que se
constatd que no se observaron vestigios de incendios forestales.

vi.. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauraciéon y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

1. Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.202/19 de fecha 18 de junio de 2019, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $899,117.97 (ochocientos noventa y nueve mil ciento diecisiete pesos 97/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 48.96 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

S
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establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 28 de junio de 2019, recibido en esta Delegacidn Federal el 01 de julio de 2019, Victor
Manuel Reynaud Solis, en su caracter de Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V.,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM)
por la cantidad de $ 899,117.97 (ochocientos noventa y nueve mil ciento diecisiete pesos
97/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 48.96 hectareas con
\éegr?tac_iéns de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Baja
alifornia Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccién
I y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2
fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 11.942138 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Dos Cabos,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur
promovido por Victor Manuel Reynaud Solis, en su caracter de Representante Legal de Quinta
Tres, S.A. de C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Poligono: Superficie autorizada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales

| Veértice Coordenaaa X Coordgn;a_d_a_‘r___ _Vé_rt_Icl_a | Céérdanadax Coordenada Y
L1 62456026 | 2541598.714 14 | 624654.925  2541500.725
|2 624583.327 | 2541598.717 " 15 | 624649.058  2541508.576
3 62458358 2541680529 16 | 624642925  2541516.223
4 624767.56 2541690.262 17| 624636533 2541523.654
5 624819685 2541711.16 18| 624629891 2541530863
6 625237.351 2541464.175 19 | 624623.006  2541537.839
7 625001689  2541316.575 20 | 624615.886 2541544.576
8 624945842  2541405.744 21 624608539 2541551.065
9 624942530 2541403744 22| 624600974  2541557.298
10 624860 2541537 23 6245932 2541563269
11 624700.142 | 2541436717 24 | 624585226 2541568.969
12 624664.264 2541494.981 25 | 624577.062 2541574.393
13 624660.52  2541492.676 26 624568716 2541579.535
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Vértice Coordenada X Cédf&eﬁﬁda Y

27 6245602 | 2541584.387

28 62456026 | 2541508714

I. Se debera limitar la remocién de la vegetacién a la estrictamente autorizada en el presente oficio
resolutivo a través de la delimitacién de la superficie a intervenir.

. Debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para delimitar el
area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacion a zonas contiguas. Los resultados y evidencia
fotografica del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XVIIl de este Resolutivo.

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Fraccion "AB" predio Rustico "El Tule”

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-TUL-009/19

Especie N°de individuos | Volumen  Unidad de medida
Adelia virgata - d T2 o019 Metros cubicos
Cercidium microphyllum ' 3 199 Metros cubicos
Ferocactus peninsularis | 5 | .091  Metros cubicos
Stenocereus gummosus T _!_ 53 Metros cubicos
Mammillaria dioica - __ _—32_ 7_ _".0-0‘_4_1_ | Metros cubicos
Euphorbia misera - I__ 8 | 014 | Metros cubicos
Lycium californicum - | T I 049 | Metros cibicos
Lysiloma candida - | 32 1.586 © Metros cubicos
Fouquieria diguetﬁ - | 108 L2101 ~ Metros cuibicos
Cyrtocarpa edulis 35 572 Metros cubicos
Jatropha cinerea S 30 0 4156 Metros cubicos
Acacia occidentalis S 18 s19 ‘Metros cubicos
Pachycereus pringlei 8 1367 Metros cubicos
Bursera mr‘crophyﬂa 718 5741 Metros cubicos
Bursera hindsiana T s 464 Metros cubicos
Ferocactus townsendianus _' Mk R ) ~.063 © Metros cibicos
Opuntia cholla . 23 | 023 ' Metros cuibicos
Lemaireocereus thurberi R T - .068 ~ Metros cubicos

v. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se

.
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autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

vi. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicaciéon de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIIl de este
Resolutivo. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su caso,
el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluira en los informes periodicos.

vi. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este
Resolutivo.

vii. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacidn de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XVIII de este resolutivo.

IX. Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegatacién del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIll de este
resolutivo.

x. Debera establecer una reforestacién en una superficie de 3.286 hectareas ubicada en las
coordenadas UTM sefaladas en el programa de Rescate y Reubicacion Anexo, con 1,149
individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse con
forme a lo establecido en el Término XVIII de este resolutivo.

XI. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdan en los informes a los

g que se refiere el Término XVIll de este resolutivo.
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xn. El derribo del arbolado se llevar4 a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
%reselnte Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el Término XVIII de este
esolutivo.

xn. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XVIII de este resolutivo.

xiv. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVIII de este Resolutivo.

xv. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIII de este Resolutivo.

xvi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xvil. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XVIII de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xvil. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevenciéon y mitigacion contempladas en
el estudio técnico justificativo.

xix. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xx. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
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de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asf como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. Quinta Tres, S.A. de C.V., sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

. Quinta Tres, S.A. de C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la
construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio
técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. Quinta Tres, S.A. de C.V., es el dnico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operaciéon del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizaciéon no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiguese personalmente a Victor Manuel Reynaud Solis, en su caracter de
S Representante Legal de Quinta Tres, S.A. de C.V.,, la presente resolucion del proyecto
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denominado Dos Cabos, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de
Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
LA JEFA DE LA UNIDAD JURIDICA

Con fundamento en lo disfjuesto en el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suglencia por ausencia del Titular de la Delegacion Federal en el Estado de Baja California
Sur, en términos de los artfeulos 17 Bis y Octavo Transitorio del Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan

diversas disposiciones de fa LeyfOrganicafye; la [ &i?_ublica Federal, publicado en el Diario Oficial de la
re deg/R018, previa desgﬁg EE

Federacion el 30 de novie ‘presente la Jefa de la Unidad Juridica

LIC. DANIELA ADILLA

ESTADO DE

BA Al MIA Q1
"Las topias de wngémqghfd 59 g'st‘éjﬂasﬁmo?son remitidas via electrénica”

C.c.e.p. Mtra, Lucia Madrid Ramfrez.- Diracl:ra General de Gestion Forestal y Suelos.- Ciudad de México.
M.C. Jorge Elias Angulo} Encargado de Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.
Archivo

Persona(s) autorincia(s) para oir y recibir notificaciones: Homar Edén Flores Gonzélez

cras 258.712.19.31-18 MCMPUPAFSCR
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