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Area de quien clasifica: Delegacién Federal de la SEMARNAT en
Guerrero.

Identificacion del documento: Resolucién de la Manifestacién de
Impacto Ambiental (MIA) particular (SEMARNAT- 04-002-A) Clave del
Proyecto: 12GE2018TD088

Partes clasificadas: Pagina 1 de 26 contiene direccién y teléfono
particular.

Fundamento Legal: La clasificaciéon de la informacion confidencial
se realiza con fundamento en los articulos 113 Fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 116
primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica; razones y circunstancias que motivaron a la
misma: Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

Firma del titular: Ing. Armando Sanchez Gémez

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal'de la SEMARNAT en el
estado de Guerrero, previa designacién firma el Subdelegado de Gestién para la Protecciéon Ambiental y
Recursos Naturales.

TEn los términos del articulo 17 bis en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del
Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, publicado en el diario oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

Fecha: Versién publica aprobada en la sesién celebrada el 02 de abril de
2019; numero del acta de sesion de Comité: Mediante la resolucion
contenida en el Acta No. 038/2019/SIPOT.
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C. Enrique Lester Muller Colson.
DESARROLLADORA PASEO CANTILES S.ADE C.V.
Plaza Ixsol, Local 1, Zona Comercial

Ixtapa C.P.40880 Zihuatanejo, Gro.

Tel.:01(755) 553 22 35
Fax: O1 (755) 553 22 11

|lUna vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto dencminado “Condominio Paseo Cantiles”, en lo sucesivo el proyecto, con
pretendida ubicacién en Lote 2, Manzana 5, Seccién Contramar en el Desarrollo Turistico de iIxtapa, Zihuatanejo,
Estado de Guerrero, y

RESULTANDO:

1. Que el 11 de Octubre del 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano {(ECC) de esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, el oficio de misma fecha, asignandole el
folio 180108, a través del cual presentd para su evaluacion y resoluciéon en materia de Impacto Ambiental Ia
MIA-P del proyecto “Condominio Paseo Cantiles”, para su correspondiente analisis y dictaminacién en
materia de impacto ambiental, mismo que quedd reglstrado con ndmero de bitdcora 12/MP- 0072/10/18 \
clave de proyecto 12GE2018TDO088.

2. Que el 11 de Octubre del 2018, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, en base al Articulo 34 pérrafo tercero, fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 41 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental, en
sus incisos a), b), ¢} y d}, comunico al promovente, que deberia publicar a su costa, un extracto del proyecto
de la obra o actividad, en un peridédico de ampilia circulacién en la entidad federativa.

3. Que con fecha 19 de Octubre del 2018, fue recibido en el ECC de esta Secretaria de Medio Ambiente \Y%
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la publicacion del extracto de informacién del proyecto,
realizada el 16 de Octubre del 2018.

4. Que con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero Integré el expediente del proyecto, mismo que
puso a disposicion del publico, en el Area de Consulta, ubicada en la Av. Costera Miguel Aleman No. 315, 4°
Piso del Palacio Federal, Colonia Centro, de la Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, con el fin
de garantizar el derecho de la participacidén social dentro del procedimiento de Evaluacidén del Impacto
Ambiental; al momento de elaborar la presente resolucidn, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerrero, no recibié ningudn tipo de solicitud de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad,
dependencia ierno u otro organismo no gubernamental, referente al proyecto.

de Octubre del 2018, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estadp de
lico la golicitud de autorizacién en materia de impacto y riesgo ambiental del proyecto, ¢n su
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Gaceta Ecolégica, Separata nimero DGIRA/O57/18, relativa al listado del ingreso de proyectos, asi como la
emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental durante el periodo

del 11 al 17 de Octubre del 2018.

6. Que el 06 de Noviembre del 2018, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00628/2018, remitié a la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT, la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

7. Que el 06 de Noviembre del 2018, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA/00629/2018, remitié a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P del proyecto, para su conocimiento y efectos procedentes.

8. Que el 15 de enero del 2019, mediante el oficio No. GRO-SGPARN-UGA-00030-2019, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, solicito informacién adicional al promovente,
referente al proyecto.

9. Que el 15 de enero del 2019, mediante el oficio de fecha 10 del mismo mes y afios, el promovente ingreso la
informacién adicional, para dar cumplimiento a lo solicitado mediante oficio No. GRO-SGPARN-UGA-00030-

2019, de fecha el 15 de enero del 2019.

10. Que a la fecha de la elaboracién de la presente resolucion ha vencido el plazo para que la instancia
consultada emitiera su comentario acerca del proyecto, sin que se haya recibido en esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la opinién de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente (PROFEPA), de acuerdo con lo referido en el RESULTANDO 7 de!l presente oficio,
por lo que, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacién supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, esta Unidad Administrativa considera que dicha instancia de Gobierno Municipal, no tiene
objecidn alguna para el desarrolio del proyecto

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

. Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero es competente
para revisar, evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18,
26 y 32-bis fracciones 1, lil, X, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 4°, 5° fracciones |,
X, X1, X, XIV, XV, XV, XX, XX, XX, XXV, XXIX, XXXV, 28 primer parrafo y fracciones IX y Xili, 33, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero, cuarto, fraccion Il t Ultimo, 35 Bis y 176 de la LGEEPA, en los articulo
2°,13,16 fraccion X, y 33 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2°, 3° fracciones liI, IV, VII, IX,
X, XHL, XIV, XVI, XV, 4 fracciones |, 111, IV y VI, 52 inciso Q), 9°, 10 fraccidn i, 12, 37, 38, 44, 45 fraccidn Ii, 46
fraccion i, 47, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental
(REIA); 2°, fraccion XXX, 40 fraccidn IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Lo anterior, se.fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4°, 5° de la fraccién i1, 28 primer parrafo y
fracciones Xy Xl y 35 de la LGEEPA.

I./ Que\una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del publico
confgrme a lo/indicado en el RESULTANDO 4 del presente resolutivo, con el fin de garantizar ef deregho

de Id participacion social dentro del procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental, conforme/a lo
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establecido en los articulos 34 de la LGEEPAY 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la manifestacion
de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
reviso gque la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento vy las normas
oficiales mexicanas aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente respectivo, esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero se sujeta a lo que establecen los
ordenamientos antes invocados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas
que resulten aplicables; asimismo se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente
los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectaciéon. En cumplimiento de lo
anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a efecto de demostrar su
cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

v.

1.

Que la fraccidn 1l del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que somete a evaluacion, una
descripcion del proyecto, por lo que, una vez analizada la informacion presentada en el Capitulo Il de la
MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto con pretendida ubicaciéon en
Lote 2, Manzana 5, Seccién Contramar en el Desarrollo Turistico de Ixtapa, Zihuatanejo, Estado de
Guerrero.

El proyecto consiste en la construccidon y operacién de un conjunto el cual consta de tres edificaciones
separadas: dos de ellas destinadas a villas, con una villa por nivel ubicadas en la parte mas baja del lote y
desarrollo de casa habitacion la cual consiste en un solo un cuerpo arquitecténico de 3 nivele, dentro de
una superficie total de 3,898.28 m?, con las siguientes caracteristicas:

Para la ejecucion del proyecto en su conjunto se consideran tres fases:
Fase I

Introduccién de la vialidad interna al desarrollo, la linea de servicios (agua, drenaje, energia eléctrica,
telefonia fija)

Fase Ik
Desarrollo dela casa habitacién la cual consiste en un solo un cuerpo arquitecténico de 3 niveles

Primer nivel cuenta con tres recamaras con bafio completo cada una con su respectivo balcdn. A
continuacion, el desglose de areas por recamara:
Area de recamara 1 85.97 m2 mas un balcén de un area de 12.00 m2
a de rgcamara 2 82.11 m?2 mas un balcdén de un drea de 4.17 m?
‘Area de recamara 3 82.11 m2 mas un balcén de un area de 4.17 m?2
2 jardineras de 6.48 m?

Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 42 Piso, Col. Centro, C.P. 39300. Acapulco, Guerrero/
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2. Segundo cuenta con:
Recamara master con bafio completo con un area de 81.68 m?,
Estancia y cocina con bafo para ambas dreas e incluyen una alacena todo en conjunto
tienen un area de 193.36 m?,
Terraza y alberca con area de 373.76 m?,
bafio para alberca 13.43 m?

3. Tercer nivel:
Oficina con area de 49.52 m?
Jardinera 35.76 m?

Fase lil

Desarrollo de dos edificios de villas que se ubican en el lado suroeste del lote y constan de tres villas cada
uno.

1. Lavilla de la planta inferior cuenta con:
. tresrecémaras ubicadas al sureste, dos de ellas con un deck frontal.
Area social que incluye la estancia, el comedor y la cocina a donde se ingresa desde el
acceso principal.
En el extremo suroeste encontramos la terraza y alberca a los que se accede desde la
estancia, comedor y alberca con un gran deck de madera

2. La villa del nivel intermedio tiene una distribucién similar a la villa de planta baja, pero estd invertida,
por lo gue las recdmaras se ubican en el lado noroeste del edificio. En este caso el deck junto a la alberca
es mas pequefio que el de planta baja, en tanto que los demds espacios guardan las proporciones de
la villa de planta baja

3. Lavilla de planta alta es mas pequefia que las otras dos, puesto gue solo consta de:
Dos recémaras
El deck junto a la alberca se sustituye por una terraza que tiene la opcion de integrarse
con la estancia

Comedor
Coordenadas del proyecto
VERTICES COORDENADAS
X Y

1 2,018,789.6755 2,150,363.3554
2 2,018,773.2551 2,150,373.5970
3 2,018,760.2540 2,150,385.9126
T\ 2,018,749.8456 2]150,403.5742
5 2,018,780.4517 2,150,437.1684
6 2,018,796.6667 2,150,457.8570
— e / 7 2,018,819.4736 2,150,443.5982

/MJ/
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VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO;

V.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo péarrafo de la LGEEPA, asf como lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en andlisis, se establece la obligacién del promovente
para incluir en la MIA-P, el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que incluye el proyecto
con los instrumentos de planeacidon y ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por esta vinculacion la relacidon juridica obligatoria entre las actividades que integran el
proyecto y dichos instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto y de acuerdo con las coordenadas proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara en el
municipio de Zihuatanejo de Azueta, Guerrero y se encuentra regulado por Ios siguientes instrumentos
normativos ambientales:

A) Los articulos 28 primer parrafo y fracciones IX y Xlil de la LGEEPA, 5 inciso Q) del REIA.
B) De acuerdo a lo manifestado por el promovente el uso de suelo del drea donde se pretende llevar a

cabo el proyecto corresponde a TRC4a TURISTICO RESIDENCIAL, de acuerdo a lo establecido por el
Plan Director de Desarrollo Urbano vigente.

C) Conforme a lo manifestado por el promovente y al andlisis realizado por esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, le son aplicables las siguientes Normas
Oficiales Mexicanas:

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.
NOM-041- SEMARNAT -2006
Que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de
l0s vehiculos automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible".
NOM-045- SEMARNAT -2006
Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenientes del escape de vehiculos
automotores en circulacion que usan diesel como combustible". N
NOM-050-SEMARNAT-1993
Que establece los niveles maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape de
los vehiculos automotores en circulacidén que usan gas licuado de petrdleo, gas natural u otros combustibles
alternos como combustible.
NOM-052-SEMARNAT-2005
Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un
residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.
NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio - lista de especies en riesgo
NOM-080-SEMARNAT-1994
Que establece los [imites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los vehiculos
automotores, icletas y triciclos motorizados en circulacién, y su-método de medicién

NOM-08T-SEMARNATH1994. Normia Oficial Mexicana, que establece los limites maximos permisibles de emisién
de I’l}j o de-as fuentes fijas y su método de medicion.

T
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De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero considera que las normas anteriormente
citadas, le aplican y deberd sujetarse a ellas en las etapas de preparacion del sitio, construccion y
operacién.

Con base a los razonamientos técnicos por la vinculacion referente a los uso de suelo indicado por el
promovente y en cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley Ceneral
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan las
disposiciones aplicables a las obras y actividades sujetas al procedimiento de evaluacion del impacto
ambiental, en el ambito de su competencia, mismo que en el Ultimo parrafo indica que la Secretaria se
limitara a evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacion del impacto
ambiental. Por lo anterior esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero determind evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluacion
del impacto ambiental, sin ejercer las atribuciones competencia de otros érdenes de gobierno como es
la administracion de la zonificacion que corresponde a las autoridades Muhicipales de conformidad con
el articulo 115 Constitucional.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

VIL.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone de la obligacién del promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambienta {SA), asi como sefialar la probleméatica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; ya que la informacién contenida en este capitulo es de
vital importancia, porque permite conocer el entorno ambiental que sea receptor de olas obras y
actividades del proyecto, y por tanto, donde se manifestaran los impactos ambientales que se generaran
por la preparacién del sitio, construccién y operacién de las mismas, por lo que la seleccion del sitio de
todo proyecto que se someta a evaluacidon de Impacto Ambiental debe sustentarse y vincularse a la
delimitacion del sistema (SA) en donde este se ubique.

Al respecto, para la delimitacion del SA el promovente considero el propic municipio de Zihuatanejo de
Azueta, Guerrero, el cual tiene una superficie de 1,468 km?, y es donde se ubicara el proyecto; esta
delimitacién se realizé debido a que el proyecto se realizard en su totalidad en el municipio de
Zihuatanejo de Azueta, Cuerrero, cabe mencionar que ningldn cuerpo de agua se verd afectado.

INEGI (1986) en su mapa de uso de suelo y vegetacion (ZIHUATANEJO E14-7-10) reporta para Ixtapa y
Zihuatanejo la presencia de selva baja caducifolia, misma en la que se encuentra presente el Desarrolio
Turistico de Punta Ixtapa, lugar donde se desarrollard el proyecto “Condominio Paseo Cantiles” Esta
informacion también nos la confirma el mapa de uso de suelo y vegetacion del Plan de Ordenamiento
Ecolégico Territorial del Municipio de Teniente José Azueta del 2005 (figura) y el Plan Director Municipal
de Teniente José Azueta (2005).

Los estudios mas completos realizados sobre la flora de ixtapa-Zihuatanejo y sus areas circunvecinas y
gue incluyen la vegetacion de la selva baja caducifolia, fueron realizados por Claudia Gallardo (1996), en el

_parqueecolégico “la Vainiila” y Nelly Diego (1997; 2000), en la laguna de Playa Blanca, el Sandial y Pantla,

entre otfos poblados del Municipio de Zihuatanejo de Azueta. Otro estudio complementario fue llevgtio
a cabo pgor Pennington y Sarukhan (2005) en el que describen algunos arboles tropicales de la selva paja
caducifolia y que encontramos en Ixtapa-Zihuatanejo.

3
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A) Flora

En nuestro trabajo de campo estudiamos un érea del Proyecto, tanto en el predio como en el desarrollo
Punta ixtapa, lugar donde se desarrolla el proyecto “Casa J Ferndndez”, las especies de flora siguientes:
Caesalpinia platyloba, Spondias purpurea, Rauvolfia tetraphylia, Plumaria rubra, Ceiba aesculifolia,
Pachycereus pecten-aboriginum, Cordia eleagnoides, Leucaena lanceolata, Leucaena Leucocephala,
Pithecellobium dulce, Pithecellobium lanceolatum, Psidium sartorianum, Ficus benjamina , Terminalia
catappa, Delonix regia, Acacia cornigera, Acacia farnesiana, Guazuma ulmifolia, Diospyros digyna,
Muntingia calabura, Cochlospermum vitifolium, Ricinus communis, Cleome viscosa, Commeling erectaq,
Cyperus ligularis, Dactyloctenium aegypticum, Bauhinia sp, Enterolobium cyclocarpum, Bursera
simaruba y Bursera instabilis. Estas especies fueron también reportadas en los trabajos de Claudia
Gallardo (1996), Nelly Diego (1997 y 2000) y Pennington y Sarukhan (2005).

También pudimos observar en los alrededores de la zona turistica de Punta Ixtapa, plantas de cultivo,
tanto frutales como de ornato, entre las que se encuentran: Cocus nucifera (cocotero), Carica papaya
(papaya) Ficus benjamina (Ficus de la india) y Delonix regia (tabachin).

En el interior del lote 2 Manzana 5 Seccién Contramar Ixtapa, donde se pretende desarrollar el proyecto
CONDOMINIO PASEO CANTILES en el Desarrollo de FONATUR Ixtapa, observamos las siguientes
especies de flora, debido a la existencia de Desarrollo vecinos como es el caso del Desarrollo Turistico
Terrasola, el Lote 2 se encuentra desprovisto de hierbas con la intensién de evitar en él, un tiradero de
escombro y de igual forma evitar la fauna nociva que podria invadir dichos Desarrollos, asi mismo, evita
que utilicen al Lote como basurero de escombros de otras obras o de los residuos de podas de las areas
jardinadas.

Lista de Vegetacion que forma parte de la barrera perimetral del lote 2 Manzana 5 Seccién
Contramar Ixtapa.

Nombre comun Nombre cientifico Numero de Individuos
Bobo Pachira aquatica 2
Cacahuananche Gliricidia sepium 1
Ciruelo Spondia purpurea 4
Copal Protium copal 2
Fico Ficus carica 1
Frijolillo Caesalpinia platyloba 8
Guaje Leucaena leucocephala 3
Palo de mora Pronus salcifolia 2
Papelillo Bursera simaruba n
Pochota Ceiba aesculifolia 4
Semano-Santo Platymiscium yucatanum 6
Teresita Catharantus roseau 19
Zazanil Cordia dentata 1
Rajador Tetrazigia bicolor 1
Hormiguera Cordia aliodora 1
Leefoso -~ Stemmadenia litoralis 1
. Palo de arco | Tecoma stans 1
Pithecellobium lanceolatum 1

@ino j//
y
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Entre la flora arbérea encontramos a Bursera sp {papelillo), Caesalpinia platyloba (frijolillo) Phycus sp
(Trueno) y Cliricida sepium (Cacahuananche), como las especies mas abundantes seguida por
Pithecellobium lanceolatum (Espino) y Guazuma ulmifolia {Cuahulote). Estas especies al igual que el
resto de la flora encontrada en el predio en estudio, no estadn reportadas dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como protegidas o en peligro.

Entre la flora herbacea encontramos: Mimosa ervendbergii (Sierrilla), Olium perenne (Pasto), Coccoloba
bejuca (Bejuco) y Ricinus communis (Higuerilla), Mimosa argentinesis (Ufia de gato), Teresita
{Catharantus Roseau) entre otras. Estas especies son de poca importancia ya gue su supervivencia
depende de la temporada de lluvias por lo que solo se les ve dentro de ese tiempo, es decir son plantas
anuales.

De acuerdo con el estudio de flora para el proyecto "CONDOMINIO PASEO CANTILES" que se ubica
dentro del Desarrollo Turistico de Punta Ixtapa, determinamos que en dicho predio ho se localizaron
especies protegidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y para complementar esta informacion se
incluye en el presente un anexo fotografico de la vegetacion encontrada.

B) Fauna.

El estudio faunistico documentado mas reciente y completo llevado a cabo en el Municipio de
Zihuatanejo de Azueta, es el realizado por el Grupo Corporativo ADFER!, Consultores Ambientales S.A. de
C.V. encargado de la elaboracién del Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Municipio de
Zihuatanejo de Azueta en el 2005. En dicho estudio ellos reportan que durante la elaboracién de ese
programa observaron o avistaron las siguientes especies de fauna en la regidn:

AVES:

Familias Coculidae: Morococcyx erytropygus (Cuclillo terrestre), Geococcyx velox (Correcaminos);
Tytonidae: Tyto alba (Lechuza de campanario), Strigidae: Otus seductus (Tecolote ojioscuro Pr),
Glaucidium gnoma (Tecolotito serrano Pr), Glaucidium minutissimum (Tecolotito menor}, Apodidae:
Panyptila sanctihieronymi {(Vencejo tijereta mayor Pr), Trochilidae: Cynanthus sordidus (Colibri sérdido),
Amazilia rutila (Amazilia canela), Amazilia viridifrons (Amazilia A}, Eupherusa eximia (Colibri colirrayado),
Heliomaster longirostris (Heliomaster flanquiverde Pr), Calothorax pulcher (Colibri tijereta), Trogonidae:
Trogon citreolus {Trogon pechiamarillo), Trogon collares (Trogon de collar Pr), Ramphastidae:
Aulacorhynchus prasinus (Tucancillo verde Pr), Picidae: Melanerpes formicivorus (Carpintero arlequin),
Melanerpes hypopolius (Carpintero pechileonado), Piculus auricularis (Carpintero verde),
Dendrocolaptidae: Xiphocolaptes promeropirhynchus (Trepador gigante), Xiphorhynchus flavigaster
(Trepador dorsirrayado), Lepidocolaptes souleyetti (Trepador dorsirrayado), Lepidocolaptes affinis
(Trepador serrano), Tyrannidae: Eloenia frantzii (Mosquero elenia), Pitangus sulphuratus (Luis
bienteveo), Megarhynchus pitangua (Luis picogrueso), Tyrannus couchii (Tirano tropical silbador),
Pelacanaidae: Pelecanus occidentales {Pelicano pardo), Phalacrocoracidae: Phalacrocdrax auritas
(Cormoran orejudo), Fregatidae: Fregatta magnificens (Fragata comdun), Ardeidae: Tigrisoma
mexrccmum (Garza tigre mexicana Pr), Ardea herodias {Garzén cenizo), Scolopacidae: Catoptrophorus
se tus {Playero pihuihui), Heteroscelus incanus (Playero sencillo), Limosa feoda (Limosa canela},
Gladris alba (Playero correldn), Furnariidae: Anabacerthia variegaticeps, Buteonidae: Harpyhaliaetus
solitarios, fAguila solitaria P), Cathartidae: Cathartes aura {(Aura), Coragypes atratus (Buit
Phasianidae: Dendrortyx macroura (Perdiz mexicana Pr), Philortyx fasciatus (Codorniz listada), Cyrtgnyx

e
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montezumae {(Codorniz pinta Pr), Columbidae: Columbina inca (Tértola colilarga), Columba flavirostris
(Paloma morada), Columba fascista {Paloma collareja), Zenaida asiatica, Psittacidae: Ara militaris
(Guacamaya verde P), Amazona finschi {Loro occidental A ), Amazona autumnales (Loro cariamarilto),
Amazona oratrix (Loro coriniamarillo P}, Amazona albifrons {Loro frentiblanco), Pionus seniles (Loro
coroniblanco A), Brotogeris jugularis (Periquito aliamarillo A), Icteridae: Cassiculus melanicterus (Tordo
aliamarillo), Icterus cucullatus (Bolsero cumulado), Quiscalus mexicanus (Zanate mexicano), Cracidae:
Ortalis poliocephala (Chachalaca pélida), Anatidae: Dendrocygna bicolor (Pato pijije alioscuro),
Dendrocygna autumnalis (Pichichi), Accipitridae: Accipiter cooperi (Gavilan).

REPTILES

Hidrophiidae: Pelomis platurus {Remera), Elapidae: Micrurus laticollaris (Coralillo Pr), Micrurus browni
(Coral Pr), Micrurus nigrocinctus (Coralillo), Viperidae: Agkistrodon bilineatus {Mocasines), Crotalus
viridis (Crétalo Pr), Crotalus durissus {Crétalo Pr), lguanidae: /guana iguana (lguana verde Pr),
Ctenosaura pectinata (Iguana negra A), Heloderma horridum {Escorpién A}, Crocodylidae: Crocodylus
acutus (Cocodrilo Pr), también se reportan las tortugas Lepidochelys olicavea (golfina) y Dermochelys
coriacea (Laud).

MAMIFEROS

Procyonidae: Porcion lotor (Mapache), Nasua narica {tején), Potos flavus (Martucha Pr), Mustelidae:
Mustela frenata (Comadreja), Spilogale pygmaea {(Zorrillo manchado A), Spilogale augustifrons,
Conepatus mesoleucus (Zorrillo espalda blanca), Mephitis macroura (Zorrillo listado), Felidae:
Herpailurus yagouarondi (Yaguarundi A), Leopardus wiedii (P), Leopordo pardales (P), Lynx rufus (Gato
montés), Canidae: Canis latrans (Coyote), Urocyon cinereoargenteus (Zorro gris), Cervidae: Odocoileus
virginianus (Venado de cola blanca), Dasypodidae: Dasypus novemcinctus {Armadillo de 9 bandas),
Phyllostomidae: Artibeus jamaicensis (Murciélago), Desmodintidae: Desmodus rotundus {(Vampiro),
Emballonuridae: Balantiopterix pliacata (Murciélago), Didelphidae: Didelphys virginiana {Tlacuache),
Tayassuisae: Pecari tgjacu (Jabali de collar), Erethizontidae: Coendou mexicanus (Puerco espin A),
Sciuridae: Sciurus poliopus (Ardilla gris), Sciurus sociales (Ardilla gris), Delphinidae: Delphinus delphi
(Delfin Pr), Balaenidae: Megaptera novaengliae (Ballena jorobada Pr).

Durante el tiempo en que realizamos los estudios de campo en el lote 2 de Contramar ixtapa, no se
hicieron avistamientos, de ninguna especie del pequefios mamiferos, reptiles o aves debido
principalmente a la actividad que existe en la zona (de casa habitadas o de casas en obras), ademas de
otros factores de tipo biolégicos como: alimentacidn, migracién, reproduccidn etc.

Dentro de los predios en estudio, donde se pretende desarrollar el proyecto “CONDOMINIO PASEO
CANTILES", no se logrd el avistamiento de especies, debido principalmente a que el desarrollo Punta
Ixtapa, s& entraa un 95% desarrollado, y la actividad antropogénica es muy activa lo que provoca el
ntamiento de dichas especies, tanto de pequefios mamiferos, reptiles e incluso de las aves, que
préfieren aniddr en zonas menos alteradas y mas retiradas del ruido. Por lo tanto, podemos sefialar que
n el predio ng existen especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Cuadro
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO
REPTILES
LAGARTIJA COMUN Pordacis hispanicus
RONOS Terentola mauritanica
AVES

Zanate mexicano
Toértola de alas blancas

Quelele o caracara

Quiscalus mexicanus
Zenaida asidtica

Luis Myiozetes similis
Tordos Molothres bonariensis
Zopilote Coragyps atratus

Polyborus plancus

Especies de interés cinegético. - Las especies consideradas de importancia cinegética o comercial, son
aquellas que se encuentran severamente amenazadas, en virtud de que sus poblaciones se han reducido
considerablemente por la caza inmoderada, en este caso se encuentran los Falconiformes, Canidos,
Félidos, Mustélidos y Cérvidos. Sin embargo, se debe sefialar que este no es un problema estrictamente
regional, sino que afecta a todo el territorio nacional.

El estado de Guerrero se encuentra dividido en seis regiones cinegéticas perteneciendo el municipio de
Zihuatanejo de Azueta a la regién Cinegética No. 5.

A continuacidn, se describen a las especies migratorias de interés Cinegético que arriban al estado de
Guerrero. Temporada 2015-2016

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

Vil

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P la
identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales, ya que uno de los aspectos
fundamentales del PEIA, es la identificacion, descripcidon y evaluacion de los impactos ambientales que
el proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoca
prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y
consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas.

En preparacién del sitio el impacto inmediato que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocion
de la cubierta vegetal, la cual generard un impacto negativo directo, modificando la estructura y la
densidad vegetal en cada ecosistema; al respecto el lote del proyecto posee una superficie de 3,898.28
m?2y aungue se realizara una remocién del total de la cubierta vegetal{que no ser3 asi), entonces tal como
se describid en el capitulo 1V, considerando al predio como parte del ecosistema colindante el cual se
estima una extensién de 130 has, entonces dicho sistema sufriria una alteracién aproximada del 0.3%, por
e se puede deducir que no se afectara la integridad funcional de dicho ecosistema y/o su capacidad
de carga; gonsiderando la superficie de afectacion y la zona de influencia definida al inicio del presente
capitulo, rfo obstante deben extremarse las medidas preventivas en todas las etapas del proyecto, gn
special dl manejo y disposicién de los residuos generados. ’
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Nivelacién, rellenos y compactacién: La modificacion del relieve es el impacto que directamente influye
sobre algunos de los componentes ambientales del sitio del proyecto, la compactacién del suelo,
modifica los niveles de permeabilidad de los suelos, trayendo consigo una perdida en la captacion de
agua.

Las escasas dimensiones del predio y la superficie desmontada, reducen considerablemente el
significado de este impacto, ademas con el fin de no interrumpir los aportes de agua por accién de las
lluvias el desarrollo contard con drenaje pluvial en sus instalaciones y mas del 50% como area verde.

En la etapa de construccién, es una de las etapas en las que potencialmente se pueden generar la
mayor cantidad de impactos al ambiente, es la etapa de construccién, durante ésta el movimiento de
equipo, de personal, la generacién de ruido, etc., son mas intensos. Y los impactos esperados son:

La emisidn de particulas a la atmdsfera por los equipos y maguinaria de construcciéon puede afectar la
calidad del aire y la acumulacidén de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la
capacidad fotosintética de los organismos vegetales, en las que una de las acciones importantes para
reducir dicho efecto sera llevar a cabo un riego regular sobre los caminos de acceso, y areas de trabajo
de movimiento de materiales, asi como a vegetacion circundante a las obras del proyecto, esto ademas
de haber realizado previamente la barrera de contencién en la periferia del predio.

Afectacion a la fauna: Con el tiempo y debido a las actividades de construccion, se espera que las
especies de fauna presentes en el drea del proyecto, se desplacen hacia otros sitios mas seguros, en este
sentido el predio del proyecto no limita con la ZPE definida en el PDDUZ! se espera que las especies
faunisticas con las primeras actividades de limpieza del predio se desplacen hacia dicha zona.

Es importante sefialar que de manera directa la generacidon de fuentes empleo resulta sin duda un
impacto benéfico, sin embargo durante el proceso de construccion los trabajadores que laboran son
principalmente albafiiles, peones y mozos de obra, siendo un sector cuyo origen son sitios marginados
econdmicamente, con un reducido grado de escolaridad, en el que incluso impera el analfabetismo y
ante la falta de'‘conocimiento sobre la normatividad ambiental, pueden generar una serie de afectaciones
al ambiente las cuales afectan principalmente a especies de flora y fauna; por ello la importancia de la
construccién de una barrera de contencion en los limites del predio, que cubrird la funcion de evitar la
dispersidn de particulas y materiales fuera del predio, como la realizacién de actividades mas alla de los
limites de dicho predio, asimismo evitar el desplazamiento del personal hacia dichas zonas en la que
puedan practicar el fecalismo, dispersién de materiales y/o la captura y caza en la ZPE; y aunado a lo
anterior deberd implementarse un Programa de Educacion Ambiental dirigido a todos y cada uno de los
trabajadores de los distintos niveles que participardn en las distintas etapas del proyecto, y donde el
responsable de obra no solo corrobore vy vigile las actividades concernientes a la obra en si sino también
en los aspectos ambientales, colocando avisos informativos y preventivos al respecto.

Con el objeto de no ser repetitivo en el siguiente capitulo se muestran las medidas preventivas y de
mitigacidn en las diferentes etapas del proyecto.

MEDIDAS PREVEN] DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

IX. Quela fraccion VI deljarticulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medida
preve@s/yde mitjgacion de los impactos ambientales; en este sentido, esta unidad administrati

4
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considera que las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion propuestas por el promovente en
la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan
y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados y que se
pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre las cuales destacan las siguientes:

Preparacién del sitio. Las medidas de mitigacidon que proponen aplicar en antes y durante la etapa de
preparacién del sitio, se presentan en la siguiente tabla:

MEDIDA PREVENTIVA OBJETIVO MOMENTO DE EJECUCION
Manejo adecuado de residuos | Evitar la contaminacién de suelos | Desde el Inicio del proyecto y
sélidos y liquidos. por escurrimientos o arrastres por | durante toda esta etapa.

gravedad.
Observar la  normatividad
ambiental en cuanto a la | Prevenir la emision de | Desde el Inicio del proyecto y
emisidon de particulas y gases a | contaminantes a la atmasfera. durante toda esta etapa.
la atmodsfera.
Prevenir la fuga de | Evitar la contaminacion del suelo | Desde el Inicio del proyecto y
combustibles y lubricantes y el agua. durante toda esta etapa.

Cuidar que no se afecte un | No trasladar los impactos fuera de
1 é&rea mayor a del predio a | losterrenos delaempresaydelas | Durante toda esta etapa.
construir areas afectadas.
No usar fuego y productos | Evitar la contaminacion a la | Durante toda esta etapa.
quimicos para suprimir la | atmosfera.

vegetacion.
No quemar los residuos | Prevenir la emisién de | Después del desmonte vy
vegetales. contaminantes a la atmodsfera. durante el resto de esta etapa.

Una de las medidas de prevencidn a desarrollarse tanto en la preparacion del sitio como en la
construccion, es el adecuado manejo de los residuos generados en ambas etapas, para elio se
recomienda la utilizacion de contenedores separados, claramente sefalados, para solidos y liquidos.
Esta separacion se complementara con una adecuada recoleccidn, transportacion y seleccion de
recipientes de lubricantes y combustibles, para evitar cualquier tipo de contaminacion.

Para prevenir la fuga de combustibles y lubricantes de la maquinaria en uso, esta debera estar siempre
en buen estado mecanico, evitando ademés realizar reparaciones, cambios de aceite o rellenos de
combustible en &reas con el suelo desnudo. Estas actividades deberdn realizarse en los talleres
autorizados para tal fin y fuera del drea del proyecto.

v E! material vegetal extraido serd concentrado en un depdsito dentro de los limites del predio y por
ningln motivo se permitird su guema.

v Debe prohibirse el uso de fuego y productos quimicos para suprimir la vegetacion, y el retiro de ésta se
realizard de manera manual; requiriendo el uso de maquinaria Unicamente en los sitios donde la
vegetacion represente mayor dificultad para retirarla en forma manual.

urantejesta etapa se debera supervisar constantemente al personal que laborard, con la finalidad de
evitar quie afecten un area mayor a la de los terrenos y para vigilar que no arrojen desechos qu
pudiergn contaminar terrenos adyacentes (como combustible, aceites, etc.)
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Construccion. Las medidas de mitigacidon que proponen aplicar en antes y durante la etapa de
construccion del proyecto, se presentan tabla:

MEDIDA PREVENTIVA

OBJETIVO

MOMENTO DE EJECUCION

Evitar el fecalismo al aire libre por los
trabajadores, instalando previo al
inicio de obras sanitarios(del tipo
Sanirent)

Evitar la contaminaciéon del sueloy aire
con heces fecales.

Durante toda esta etapa.

Prohibir verter sustancias de desecho
directamente al suelo

Evitar filtraciones al subsuelo que

puedan llegar al mar

Durante toda esta etapa.

Suministrar agua potable para los
trabajadores.

Evitar enfermedades por consumo de
agua sin tratar.

Durante toda esta etapa.

Proveer tambos metalicos
depositar los residuos.

para

Evitar la contaminacion del sitio y
dispersion de la basura

Durante toda esta etapa.

Dar mantenimiento adecuado a la
magquinaria.

Evitar la contaminacién del aire por
emisiones o fugas de lubricantes

Durante toda esta etapa.

Evitar la dispersion de particulas de
polvo manteniendo los materiales
bajo cubierta durante su transporte

Evitar la reduccidon de la calidad del
aire local y los dafios a la vegetacion
por la deposicién de particulas.

Durante el movimiento de

materiales.

Construir una plancha de concreto
pobre para mezclas de cemento.

Evitar la contaminacién del suelo

Durante toda esta etapa.

Respetar los limites para los niveles de
ruido.

Evitar dafios al personal y limitar los
efectos del ruido en el entorno

Durante toda esta etapa.

Controlar la cantidad de emisiones a la
atmadsfera

Minimizar la contaminacién del aire

Durante toda esta etapa.

No rebasar los limites de los terrenos
adyacentes

Evitar dafos a otras propiedades.

Durante toda esta etapa.

Evitar los elementos ajenos al paisaje
que provoguen contrastes marcados.

Reducir los impactos visuales y la
degradacién visual del sitio

Durante toda esta etapa.

Adquirir  materiales - pétreos de
proveedores autorizados.

Evitar la explotacidn ilegal de bancos
de material

Durante toda esta etapa.

Al establecer las dreas verdes de I|a
casa dar preferencia a especies nativas

Evitar la proliferacion de las especies
no nativas ya existentes en la zona.

Durante el disefio, siembra y
mantenimiento de areas
verdes.

No introducir especies no nativas sin
autorizacion

Evitar la contaminacion de flora y
fauna con elementos ajenos a la zona

Durante toda esta etapa.

v Se debera contar con letrinas portétiles para el personal con conexion temporal al sistema de drenaje
publico o extraccion por medio de una empresa especializada, asi como prohibir el fecalismo al aire

libre por los trabajadores.

v Para evitar g

ntaminacién del suelo y del medio marino con desechos de la construccién, se
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v El agua para consumo humano y de uso general serd suministrada a través de garrafones de plastico
del 20 |, suministradas por plantas purificadoras de la localidad.

v Los residuos generados por el establecimiento del area de servicios para la construccion, deberan
concentrarse en tambos metélicos de 200 | de capacidad, con la finalidad de ser transportados al sitio
que el municipio designe.

v La maquinaria, equipo y vehiculos que se ocupen durante la obra, deberan contar con un
mantenimiento para su adecuado funcionamiento. Las reparaciones deberan realizarse en talleres y no
en el predio, para evitar contaminacién por derrames o escurrimientos de gasolina o aceite.

v El transporte de materiales representan un riesgo de dispersion al aire de particulas de polvo,
considerandose un impacto temporal adverso poco significativo. Para evitar al méximo la dispersion de
particulas se deberd mantener los materiales bajo cubierta durante su transporte.

v Los niveles de ruido de la maquinaria usada en esta etapa deberan respetar lo establecido en la NOM-
080-SEMARNAT-1994, que establece los [imites méximos permisibles de emision de ruido proveniente
del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su
método de medicidon. De ninguna manera deben rebasar los valores maximos permisibles. Un
mantenimiento adecuado de la maguinaria contribuird gue los niveles de ruido se encuentren dentro
de los limites permisibles por las normas aplicables, evitando molestias en los propietarios de las
viviendas vecinas. Para esto serd necesario monitorear la cantidad de ruido emitido durante los trabajos
de construccidén.

v Con referencia a la emisidn de humoy polvo generados por el uso de maguinaria moévil, sera controlada
para asegurar que la calidad del aire sea satisfactoria de acuerdo con el articulo 113 de la Ley General de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, en favor de la prevencion y control de la contaminacion
de la atmdsfera. Dado que la maquinaria usa como combustible diesel, generara emisiones al ambiente
gue seran controladas y dispersadas por las corrientes de aire en la zona.

AN

Las actividades no deberan rebasar los limites de los terrenos adyacentes, para evitar conflictos con
vecinos y la alteracién del entorno.

v Durante esta etapa se modificara la estética del lugar, aunque este impacto se va a suavizar utilizando
materiales que armonicen con el medio natural. Es decir, en las edificaciones se evitaran los elementos
ajenos al paisaje que provoguen contrastes marcados. Los materiales como arena y grava deberan
adquirirse de proveedores autorizados.

v Al establecer las areas verdes del proyecto CONDOMINIO PASEO CANTILES, se deberd dar preferencia
a especies nativas.

Operacidn. La operacién de este proyecto tendrd un impacto positivo en el sector turistico de Ixtapa y
Zihuatanejo, creando empleos permanentes Las medidas de mitigacién que proponen aplicar se presentan en
la siguiente tabla:

MEDIDA PREVENTIVA OBJETIVO MOMENTO DE EJECUCION
Estable un programa de | Evitar la dispersién de residuos y la | Establecerlo antes de la
€jo deYesiduos sélidos, con | contaminaciéon del agua, suelo o | operacidnycumplirlo durante

eparacidonjpor tipo de residuo. | paisaje por la basura. toda esta etapa.
Vigilar la calidad del agua para | Evitar enfermedades en los huéspedes | Durante toda esta etapa.
consumo humano. y habitantes del desarrolio.

»
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No derramar agua sin tratar al
suelo.

Evitar fa contaminacion del suelo, el
agua y degradaciéon de ecosistemas.

Durante toda esta etapa.

Mantener la calidad visual de
los elementos que integran el

Evitar la degradacién paulatina del
paisaje

Durante toda esta etapa.

proyecto.

Desarrollar un plan de | Garantizar la seguridad de visitantes y | Durante toda esta etapa.
contingencias en <caso de | empleados en caso de este tipo de

huracanes. eventos.

Manejar adecuadamente los | Evitar la contaminacion de suelo, | Al dar mantenimiento
residuos generados por el | paisajeoagua. preventivo o correctivo.
mantenimiento de las

instalaciones.

Restaurar las condiciones del
sitio en caso de abandonar el
proyecto.

Participar con autoridades
locales en acciones en pro del
medio ambiente

Solo  si abandona el

proyecto.

Evitar abandonar estructuras cuya se
degradacién genere algun tipo de
contaminacion.

Evitar 1la degradacion

ecosistemas

de los | Durante toda ésta etapa

v Durante la operacidn se deberdn manejar los residuos sélidos adecuadamente para minimizar la
contaminaciény la demanda de espacio en las zonas designadas por el municipio para tal fin. Se debera
evitar que los visitantes de los condominios tiren basura en playas, vialidades y/o dreas verdes mediante
instrucciones verbales, a través de sefales y si fuera necesario, la supervisidon personal. Aun cuando €l
municipio no cuenta con planes ni infraestructura para el manejo de diferentes tipos de residuos, se
recomienda gue los ocupantes de la casa y/o la empresa responsable del mantenimiento de la misma
lleve a cabo un programa de esta naturaleza, separando la basura al menos en organica e inorganica.

El agua que se ocupara para consumo humano del desarrollo habitacional sera obtenida de la red de
distribuciéon publica, y puede requerir tratamiento para hacerla segura para el consumo humano;
aungue se recomienda adquirir agua purificada para tal fin.

Se prohibird la disposicion de aguas residuales crudas a cielo abierto, ni podran ser utilizadas para riego
sin previo tratamiento.

El proyecto armonizara visualmente con la zona. Las afectaciones al paisaje tendran un impacto visual
negativo. solo durante la etapa de construccidn, sin embargo serdn mitigados con el proyecto
terminado a través del uso de materiales naturales en fachadas y cubiertas. Al final la instalacion de la
edificaciéon no seréd ofensiva al paisaje, sino por el contrario promovera el desarrollo de acuerdo a la
region. Para evitar los impactos en el futuro, estos conceptos deberdn respetarse durante toda la etapa
de operacidon

Aunque el proyecto en si no realizarad la afectacién de algun ecosistema fragil y que con las medidas
preventivas descritas no se realizaran afectaciones a la ZPE definida en el PDDUZ|; si es importante que
los nuevos propietarios del desarrollo habitacional CONDOMINIO PASEO CANTILES y los vecinos del
mismo desarrollo coordinen esfuerzos con las autoridades locales para promover y realizar acciones
encaminanduccién de la-contaminacién y a la proteccion de los recursos en especial aquellos
ecosisteprias. en | cuales ya algun instrumento normativo o regulatorio como el PDDUZ}
conz@idolos coyno zona de reserva o zona de proteccion ecoldgica y que es posible que albergue
espegies contemp);das en algun estatus de proteccidén de la NOM-0592-SEMARNAT-2010
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Seguridad Durante Huracanes. Para prevenir la pérdida de vidas humanas, asi como dafios en las
instalaciones del proyecto CONDOMINIO PASEO CANTILES es recomendable que se disponga de un
plan de contingencia, consistente con lo que sefialen las autoridades responsables de la proteccidn civil.
Se deben localizar los albergues mads cercanos a los que puedan ir los visitantes y el personal.

Mantenimiento. Durante la operacién de CONDOMINIO PASEC CANTILES se realizaran de manera
cotidiana las actividades de mantenimiento, incluyendo las acciones enfocadas a mantener la armoniay
los recursos naturales existentes, para lo cual se deberdn tomar medidas de mitigacién gue eviten al
méximo alteraciones del entorno, como pueden ser el manejo de residuos sélidos y liquidos generados
por las reparaciones, renovaciones o limpieza de las instalaciones. Esto incluye también al material
generado por los trabajos de jardineria y reemplazo del mobiliario de la casa. Ninguno de estos residuos
se deberd abandonar en el sitio o en los terrenos adyacentes.

Abandono del sitio. No se considera viable ni probable el abandono del sitio una vez que se lieve a cabo
el proyecto. En el caso hipotético de que se abandonara el sitio, todas las areas se podrén restaurar a la
condicion actual una vez retiradas las estructuras.

Impactos residuales: Entendiendo el impacto residual, al efecto que permanece en el ambiente después
de aplicar las medidas de mitigacién, resulta evidente que el proyecto CONDOMINIO PASEO CANTILES
presenta medidas de prevencién y mitigaciéon acorde a la dimension del proyecto, limitando, por
necesidad y por naturaleza, su aplicacién al drea de proyecto.

De tal manera, que las actividades propias de un desarrollo turistico habitacional, no genera impactos
residuales, toda vez que el presente se fundamenta en la planeacién municipal, que proporciona los
servicios necesarios para su desarrollo, asumiendo los costos ambientales de la actividad pianeada.

Al respecto esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero determiné
que las medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P, presentada, son técnicamente
viables de instrumentarse y son acordes a los objetivos de prevenir, compensar y/o mitigar los principales
impactos identificados para las diferentes etapas del proyecto, mismos que cumplen con lo dispuesto
en el articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

X.

Que la fraccidn Vil del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientalesy, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el
comportamiento del sisterna ambiental, ya que el prondstico ambiental permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el proyecto pero sin medidas de mitigacién
y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién, a efecto de evaluar el desempefio ambiental del
mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una proyeccién
tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera espacial y
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proyecto. Por otra parte, las afectaciones al SA por la construccién del proyecto, no pondran en riesgo la
funcionalidad del mismo, ya que no modifico la composicion y estructura de las comunidades, ya que
aplicara todas las medidas de prevencidn y mitigacién en sus diferentes etapas del proyecto, de acuerdo
con lo manifestado por el promovente ¢l sitio de ubicacién del proyecto, no se encuentra dentro de
algln area natural protegida de caracter federal o estatal, que pueda verse afectada por el desarrollo del
mismo.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.

Xi.

Xil.

Xill.

Que la fraccidn Vil del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién del promovente de incluir en la MIA-P,
el razonamiento que debe hacer en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan la informacion con la que dio cumplimiento
en las fracciones Il a Vi del citado precepto, por lo que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Guerrero determina que en la informacién presentada por el promovente en
la MIA-P, fueron considerados instrumentos metodolégicos como el chequeo para la identificacion de
los impactos ambientales que el proyecto pueda causar en sus distintas etapas de ejecucién dentro del
SA; asi mismo, para la valoracién cualitativa y cuantitativa de los impactos ambientales aplico la matriz
de Leopold, adaptada a las condiciones particulares del proyecto a fin de poder llevar a cabo una
descripcién cuantitativa de los impactos ambientales dentro del SAR, del proyecto; de igual forma fueron
empleados durante la valoracidon de los impactos ambientales que pudieran ser generados por el
desarrollo del mismo y fueron presentados los anexos fotograficos, asi como los planos de conjunto,
mismos que corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacién que conforma la MIA-
P.

Que para dar cumplimiento a lo establecido en el tercer péarrafo del articulo 35 de la LGEEPA, esta
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero efectud el analisis a la
informacidon presentada asi como las medidas de prevencion, mitigaciéon y compensacion de impactos
ambientales propuestas por el promovente, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales
que se pueden derivar por el desarrollo del proyecto, considerando las condiciones ambientales del SA.

Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacidon de los recursos naturales; sin
embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante lo anterior, el SA no se verd
afectado en su integridad funcional. En relacién con lo anterior, el promovente considera llevar a cabo
una serie de medidas de mitigacién acordes a los impactos identificados y evaluados.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
presente resolucidn, la valoracidon de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales. particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segin la informacion
presentada en la MIA-P, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, emite el presente resolutivo de manera fundada y motivada, bajo los elementos técnicos y
juridicos aplicables vigentes para el desarrollo del proyecto, considerando factible su autorizacién, toda
vez que el:ﬁmo te aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencionn, mitigasl'én y compensacion sefialadas tanto en la documentaciéon presentada por el
promovénte, como indicadas en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones
de tipg ambiental gjie pudiera ocasionar.

)
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En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo y 27, parrafo quinto
de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccion X| de la Ley Organica de
la Administracion Publica Federal; 4 , 5 fracciones |}, IX, X, 28 primer péarrafo y fracciones IX y XllI 35 primer y
ltimo péarrafos y fraccién |l y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2, 13,
16 fraccion X, 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones I, VIi, X, XIl, XIII,
X1V, XV y XVIi, 4 fracciones |, Il y VII, 5 inciso Q}, 9 primer parrafo, 10 fraccion I, 12, 14,17, 21, 22, 37, 38, 39, 44, 46,
fraccion |, 47, 48 y 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccién XXX, 40 fraccién IX inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; las Normas Oficiales Mexicanas, NOM-
053-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-044-SERMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-
2006, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-SEMARNAT-1994 y con sustento de
las disposiciones invocadas y dada su aplicacidn para este proyecto, esta Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero en el ejercicio de sus atribuciones, determina que por lo que
respecta al &mbito federal en relacion a las obras y las actividades contempladas en el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrurmento, es ambientalmente viable y, por lo tanto;

RESUELVE:

UNICO.- AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, en Materia de Impacto Ambiental, el desarrollo del
proyecto “Condominio Paseo Cantiles”, para las etapas de preparacidn del sitio, construccién y operacion, con
pretendida ubicacién en Lote 2, Manzana 5, Seccién Contramar en el Desarrollo Turistico de Ixtapa, Zihuatangjo,
Estado de Guerrero, mismo que quedo descrito en el CONSIDERANDO IV del presente oficio resolutivo.

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Condominio Paseo Cantiles”, con
pretendida ubicacion en Lote 2, Manzana 5, Seccién Contramar en el Desarrollo Turistico de Ixtapa, Zihuatanejo,
Estado de Guerrero, y descrito en el CONSIDERANDO 1V del presente oficio resolutivo.

La presente autorizacidén no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrolio, por lo cual deja a
salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de los permisos
y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas competencias, asi mismo se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en el CONSIDERANDO iV.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 25 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
qutorizacién que expida la Secretaria, no obligard en forma alguna d las autoridades locales para expedir las
qutorizaciones que les correspondan en el dmbito de sus respectivas competencias.

SEGUNDO .- La presente autorizacién tendré una vigencia de 06 afios, para las etapas de preparacion del sitio
y construccién, y 50 afios para la operacién y mantenimiento del proyecto, comenzando a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién de este documento. Dicho periodo podrd ser ampliado a solicitud del
promovente cuerdo con lo que establece el Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
ditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presenfe resolutiva) asi como de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion establecidas por el
prom/g\::gte en la MIA-P presentada y las sefialadas en el presente resolutivo. Por lo anterior, debera present
por escrito a esta pecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobaciérn/de
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su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma
previa a la fecha de vencimiento del presente documento. La solicitud debera acompafarse de un informe suscrito
por el representante legal del promovente debidamente acreditado, mismo que debera detallar la relacion
pormenorizada de la forma vy resultados alcanzados en el cumplimiento a los términos y condicionantes
establecidos en la presente autorizacidon y deberd contener la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir
verdad, sustentdndolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccidn | del articulo 420 Quater fraccion
Il del Codigo Penal Federal.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Guerrero, a través del cual dicha instancia
haga constar la forma como la promovente dio cumplimiento a los términos y condicionantes establecidos
en la presente autorizacion, en caso contrario no procederd dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del presente oficio,
sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera solicitar e esta Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero la determinacion de lo procedente para cada una de
las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “sub-
proyectos”, con su ubicacidén exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior
a elloy de ser el caso, debera presentar a esta Secretaria, la MIA-P respectiva.

CUARTO.- En caso de que desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente resolucion, el
promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccion I, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, para que esta Secretaria determine las medidas que deben adoptarse, a efecto de que
no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente deberd hacer del conocimiento de esta Secretaria, de manera previa, cualquier
modificacién del proyecto que nos ocupa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de |a
LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental vigente. Asimismo para su ejecucion, debera exhibir
ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental en su Modalidad Particular, conforme a lo dispuesto en los articulos 28 primer parrafo,
fracciones IX y Xlll de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y 5° inciso Q), del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, la_presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en su TERMINO PRIMERO. Por ningdn motivo,
la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; asi mismo, esta autorizacién, no ampara el Cambio de Uso de Suelo en los Terrenos
Forestales; por lo que debera tramitar su autorizaciéon correspondiente ante esta Delegacién Federal, en
todo caso siempre y cuando aplique el cambio de uso de suelo de terreno forestal, ni tampoco constituye
una concesion de la Zona eral Maritimo Terrestre y/o Terrenos Ganados al Mar, quedando a salvo las
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autorizacioén, asi como su cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o
a otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- El promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y aprobacién un PROGRAMA SOBRE
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION que informe del cumplimiento de los Términos y las
Condicionantes aqui sefialadas. Los informes deberan ser complementados con anexos fotogréficos y/o
videocintas, debiendo entregar copia de dicho programa a la PROFEPA, y el acuse de recibo correspondiente
a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero. Adicionalmente, dentro
del programa de seguimiento y verificacién de condicionantes, el promovente debera considerar y otorgar
cumplimiento a las medidas de mitigacién consignadas en la Manifestacion de Impacto Ambiental del
proyecto de referencia, los cuales también deberén ser entregadas copia de cada uno de ellos a la PROFEPA.

OCTAVO.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de gue el promovente tramite, y en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesicnes, licencias, permisos y similares que sean requisito para la operacion del proyecto.

NOVENO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacidén de impacto ambiental, la secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al ambiente en Meteria de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la
preparacion del sitio y construccién de las actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en estd, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién con
forme a las siguientes

CONDICIONANTES:
GENERALES:
El promovente deberd:

1. Con base en o estipulado en el articulo 28 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la
Proteccion al Ambiente que define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la
realizacidon de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el articulo 44 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en materia de
impacto ambiental, en su fraccién I, que establece que una vez concluida la evaluacion de la
Manifestacion de impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente. Para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, establece que el promovente, deberd cumplir con todas
y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o control que propuso en la MIA-P del proyecto
y de las que se citan en el considerando Xll del presente resolutivo.

2. Prese nte esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero para
eguimi&nto, en un plazo de tres meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucion,
/un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi
como de lgs medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades gn
las diferenfes fases, del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion. el promovente debfera

s ,_
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presentar a la PROFEPA en el estado de Guerrero, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de
manera anual ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero,
un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo
fotografico gue ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas
etapas del proyecto.

3. Establecer un Programa de Supervision, en el cual se designe un responsable con capacidad técnica
suficiente, para detectar aspectos criticos, desde el punto de vista ambiental y que pueda tomar
decisiones, definir estrategias o modificar actividades nocivas, en el desarrollo del proyecto.

4. Colocar en un lugar visible, un letrero donde se informe que se cuenta con la autorizacidén en Materia
de impacto Ambiental, expedida por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerrero, dicho letrero debera llevar escrito con letras grandes el nUmero del presente oficio
resolutivo, fecha, numero de referencia y clave del proyecto.

5. Las obras seran suspendidas, si al realizar las actividades de extraccidn se encontraran vestigios
arqueoldgicos, y se dara aviso a la autoridad civil mas cercana, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 29 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. Las obras
podran reiniciarse al obtener la aprobacién del instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH.

6. Para las diferentes etapas del proyecto, debera proporcionar a los trabajadores de la obra, los servicios
de sanitarios portétiles, a razon de una unidad por cada 10 trabajadores, a fin de evitar el fecalismo al
aire libre.

7. Utilizar materiales permeables, que permitan la libre infiltracidon del agua de lluvia hacia el subsuelo, en
las obras que se refieren a las siguientes superficies: vialidad rustica, dreas verdes, andadores y
circulacion vehicular.

8. En caso de verificar la presencia de poblaciones de flora y fauna catalogadas como endémicas, raras,
amenazadas o en peligro de extincidn en la zona del proyecto, no incluidas en la MIA-P, el promovente,
debera implantar un Programa de Rescate y Manejo, debidamente avalado por algun Centro de
Investigacién Superior de prestigio en la materia, que considere las medidas y acciones de proteccién
y conservacién que aseguren su'permanencia en el area, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

9. Que la zona federal maritimo terrestre colindante con el proyecto se considera una de las zonas de
arribazon para la reproduccion de tortugas marinas mas importantes del Municipio de Acapuico
catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de especies en peligro de extincidn, por tal
motivo el promovente deberé presentara a esta Secretaria, en un término de seis meses contados a
partir de la fecha de notificacién del presente oficio, un programa de rescate, manejo y conservacion
de las especies de tortugas marinas, para los casos especiales cuando se presente a desovar dichas
especies enfrente de los terrenos del proyecto, que considere las medidas y acciones de proteccién y
conservacion gue aseguren su permanencia en el area, de acuerdo con sus requerimientos de habitat.

10. minar lag partes externas de las edificaciones del proyecto, debera cuidar que no incida
o refleje Wacia la playa, pspecialmente durante los meses de septiembre a enero, a efecto de mantener

las condiciones favoralples en la zona de playa, para favorecer el arribo de tortugas marinas.
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7. Respetar, durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas, NOM-041-SEMARNAT-1996, referente a los niveles maximos permisibles de
emision de gases contaminantes, provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion
que utilizan gasolina como combustible, y NOM-045-SEMARNAT-1996, referente al nivel maximo
permisible de opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion, que
usan diésel como combustible.

12. Respetar, durante la ejecucion de las diferentes etapas del proyecto, los limites maximos permisibles
establecidos en la Norma Oficial Mexicana, NOM-080-SEMARNAT-1994, referente a los niveles
maximos de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion y su método de medicién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el

13 de enero de 1995,

13. Instrumentar un Programa de manejo y disposicién adecuada de residuos sélidos urbanosy peligrosos,
en apego a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de fos Residuos, el cual debera incluir
estrategias para llevar a cabo las siguientes acciones:

a) Los sélidos de recoleccién como los domésticos (materia organica principalmente) seran depositados
en contenedores con tapa, ubicados estratégicamente. Su disposicidn final sera realizada en donde
la autoridad local lo determine en forma periédica adecuada, a efecto de evitar tanto su dispersion
como la proliferacién de fauna nociva.

b) Los solidos como empaques de carton, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), sobrantes de
soldadura, metales, papel, madera, vidrio y plasticos etc. susceptibles de reutilizacion, seran
canalizados hacia las compariias dedicadas a su reciclaje.

c) Los residuos generados en la etapa de construccion de las obras por concluir y aquellos recolectados
de las actividades de construccion como son fragmentos rocosos, arena, o restos de material de
construccién, entre otros, seran dispuestos conforme lo indique la autoridad local competente, por
lo que debera presentar a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, la autorizacion emitida por la autoridad competente.

d) Para los residuos peligrosos que se generen durante las diferentes etapas del proyecto, debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, con la finalidad de dar la disposicién final y adecuada a éstos.

e) Realizar la limpieza de los sitios y dreas aledaias al concluir la construccidon de las obras motivo de la
presente autorizacidn, considerando para el caso el equipo, materiales y maquinaria utilizada, asi
como la infraestructura de apoyo.

14. Presentar a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, previo
al inicio de las obras y actividades, un Programa de Proteccion de Suelos, con el propdsito de reducir
los riesgos de erosidn de la superficie que fue afectada con el cambio de uso de suelo; al efecto, el
promovente deberd considerar acciones como terraceos, tinas ciegas, estacados, gaviones,
revegetacion, reforestacidén con obras de conservacién, cercos vivos en las parte bajas del proyecto.
DZI’PQ ama deber3 ser elaborado y coordinado por personal capacitado en la materia y deberd
coptener:

a) Ubicaci

W

y extension de las superficies afectadas que seradn sujetas a la restauracién del sueio.

/
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Limpieza del sitio, descompactacidn y/o escarificacion de los suelos, retirando todo tipo residuos que
se hubiesen generado durante las actividades de desmonte y despalme, debiendo, en su caso,
restaurar los suelos que pudieran haber sido contaminados de manera accidental por aceites, grasas
o combustibles.

Estabilizacién y proteccidn de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o colapso de los
mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural, y a la vez tener una inclinacién que permita
la retencion de material terroso y con ello permitir condiciones para la revegetacion de dichos taludes,
aprovechando para ello el material acamellonado producto del despalme. Asimismo, se procurard
reincorporar la materia organica al suelo mediante la pica y dispersién de material vegetal producto
de la remocion de vegetacién.

Establecer indicadores de seguimientos para medir la eficiencia y eficacia de las medidas propuestas.
Calendarizacién de actividades.

Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en
materia de proteccién al ambiente asi como aquellas relacionada y aplicable a la naturaleza,
operacion y mantenimiento del proyecto.

Con la finalidad de analizar y valorar el cumplimiento de lo manifestado en la MIA-P y el presente
resolutivo, deberd presentar ante esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Guerrero un informe semestral, de los avances conteniendo los términos, alcances y
acciones realizadas

Al promovente, no le autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:

17.

i8.

19.

20.

La construccién de obras en las dreas colindantes del predio del proyecto.

Cazar, capturar, dafar y/o comercializar con especies de flora y fauna silvestres, presentes en el drea del
proyecto y zonas adyacentes. -

Derramar los residuos liquidos, tales como aceites, grasas, solventes, sustancias toxicas, etc., en el suelo
y cuerpos de agua Federal. Estos deberan colectarse y caracterizarse, de acuerdo con las Normas
Oficiales Mexicana, NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-053-SEMARNAT-1993. Estos residuos se
colectaran'y transportaran fuera del area de las obras, para enviarlos a empresas que los reutilicen, o
bien a los lugares gue las autoridades competentes determinen para ese fin.

Depositar cualquier tipo de residuos al aire libre en la zona del proyecto y en zonas aledafias.

ETAPA OPERACION:

Queda prohibido al promovente:

21

22.

Dejar fragmentos rocosos o porciones considerables de material susceptible de desplazamiento y
deslave hacia-tefrenos, banquetas, callés aledafias y zonas federales.

Realizayla quema d ateriales de desecho.

/
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23. Derramar en cualquier sitio lubricantes, grasas, aceites y todo material que pueda dafar o contaminar
el area del proyecto.

24. Realizar desmontes y despalmes para el desarroilo del proyecto.

25. Hacer rectificaciones del trazo originalmente planeado. Al efecto, deberd notificarlo a esta unidad
administrativa, quien determinara lo procedente.

26. Transportar el material de extracciéon sin una lona que cubra la carga, para evitar la dispersion de
particulas fugitivas.

27. Plantar especies introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de la region,
solamente podra plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (especies de la region).

28. infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga contaminantes
organicos (sanitarios y/o fecales) o inorgénicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de fertilizantes
o abonos). :

ABANDONO DEL SITIO:
El promovente, debera:

29. Presentar a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero para su
evaluacion el proyecto ejecutivo de la Planta de Tratamiento para las aguas residuales generadas por
el proyecto, para que esta determine lo procedente 6 en su caso presentar la factibilidad por parte de
FONATUR para la utilizacién de la planta de tratamiento de aguas residuales, donde se pretenden
realizar las descargas.

30. Presentar un Programa de Abandono del Sitio para su autorizacién correspondiente, dicho Programa
deberd ser autorizado por esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Guerrero, y solicitado dentro de los seis meses de antelacién al cabo de la vida Util del proyecto.

DECIMO.- La presente resoluciéon a favor del promovente, es personal. En caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, el
promovente, y la adquiriente, dicho tramite debera de ser solicitado por del promovente de acuerdo con lo
que establece el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental. Por lo anterior, deberd presentar por
escrito a esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacion de su
soliciOtud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-009.

Es veniente\sefalar que la transferencia de los derechos y/u obligaciones de la autorizacion a la que se
lere el parrafg anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en
desarrollar el pyoyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y

sponsabilizagse de los derechos y obligaciones impuestos a el promovente.
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DECIMO PRIMERO.- El promovente, serd el Unico responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacion y
operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacion de impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada. Por lo tanto, el promovente, serd el responsable ante la Procuraduria Federal
de Proteccidn al Ambiente, en el Estado de Guerrero, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en
el que incurran las companhias o el personal que se contrate para efectuar la operacién del proyecto. Por tal
motivo, el promovente, deberd vigilar que las compafias o el personal que se contrate para construir la
infraestructura mencionada en el Término PRIMERO, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales
queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran a
lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La presente no exime a el promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor en
caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y sus Reglamentos, por
la ejecucidn de las acciones y obras declarados o no en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular.

DECIMO TERCERO.- El promovente, deberd dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para lo cual
comunicara por escrito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Guerrero, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO CUARTO.- El promovente, deberd mantener en el sitio de las obras, copias del expediente de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de la presente
Resolucidn, para efectos de mostrarlos a la autoridad competente que asi lo requiera.

Asimismo, para la autorizacién de futuras obras del promovente, debera hacer referencia a esta resolucién, con
el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de los Términos resolutivos y/o la modificacion del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, podra invalidar la presente
resolucién, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccién al Ambiente y demds ordenarnientos legales que resulten aplicables.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podrd evaluar nuevamente la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular, la informacién adicional o solicitar mayor
informacién de considerarlo necesario, con el fin de modificar la autorizacién otorgada, suspenderla, anularla,
nulificarla y revocarla, si estuviera en riesgo el equilibrio Ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas
imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 39, Fraccién IX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO SEPTIMQO - La Sedyetaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente,lvigilard el cumplimiento de los Términos establecidos en el presente instrumento,
asi-como los grdenamientgs aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las
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facultades gue le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Cuerrero, notificara
la presente resolucién al promovente, por alguno de los medios previstos en los articulos 35, 36, 38, 39 y demas
relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 167 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO NOVENGO.- Seran nulos de pleno derecho los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto
en la presente Resolucion.

VIGESIMO.- Se informa que la presente resolucién emitida con motivo de la aplicacion de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el Reglamento de Evaluacidn del Impacto Ambiental vy las
demads disposiciones preyi A0S instrumentos legales y reglamentarios aplicables, podra ser impugnada

mediante el recurso de revisid trg.de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion, dicha

impugnacion de era ser EzreSen;l;aeia ‘é@t‘@‘esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado

d:’c—:gjep los articulos 176 de la Ley General del Equmbrlo Ecolégico y la

-esta b léo|

del Titular de fa Delegacién Federal'de la Semarnat en el Estado de Guerrero, previa designacién, firma el Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental
y los Recursos Naturales”.

'En los termmos del amculo 7 B|s en relacién con los articulos Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reforman,
Ley Organica de la Admir ica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de noviembre de 2018.

y ) di isposiciones de la

“Por una cultura ecolégica y el uso eficiente del papel, las copias de conocimiento de este asunto se remiten por via electrénica”

Ccep- Direccion General de impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.- Para su conocimiento.- México, D.F.
PROFEPA en el Estado de Guerrero.- Para su conocimiento.- Edificio.
ING. ARMANDO SANCHEZ GOMEZ.- Subdelegado de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.-
armando.sanchez@guerrerosermnarnat.gob.mx.- Para su Conocimiento.- Presente.
LIC. OSCAR BERNABE GOMEZ.- Jefe de la Unidad Juridica de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.- oscar.bernabe@guerrero.semaranat.gob.mx.- Para su conocimiento.- Presente.
ING. MANUEL DE JESUS SOLIS MENDEZ.- Jefe de la Unidad de Gestion Ambiental de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero.- manuel.sollis@guerrero.semarnat.gob.mx.- Para su
conocimiento.- Presente.
Expediente.- bitacora 12/MP-0072/10/18 y clave de proyecto 12GE2018TD088.
*ASG/MDISM/LMV.
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