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Acapulco, Gro., octubre 16, 2018.

ARQ. IVES JORGE LUIS STOOPEN Y ROMETTI,

REPRESENTANTE LEGAL DE LA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA ANES. S.A. DE C.V
CALLE CUAUHTEMOC NO. 4, COLONIA CENTRO, LOCALIDAD EL COACOYUL,
MUNICIPIO DE ZIHUATANEJO DE AZUETA, GUERRERO.

TEL: 755 102 80 52.

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto denominado “Centinelas Hotel & Residences”, en lo sucesivo el
proyecto, presentado por la C. Arq. lves Jorge Luis Stoopen y Rometti, Representante Legal de la
Moral denominada Inmobiliaria Anes. S.A. de C.V, en lo sucesivo el promovente, con pretendida ubicacion
en el Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente en los lotes 19, 93, 94, 96 y 98 en el Municipio de
Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, en las coordenadas siguientes:

RESULTANDO:

1. Que el 22 de junio del 2018, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Delegacion, el oficio a través del cual el Arq. Ives Jorge Luis Stoopen y Rometti, por su propio
derecho, en lo sucesivo el promovente presentd para su evaluaciéon y resolucién en materia de
Impacto Ambiental la MIA-P del proyecto “Centinelas Hotel & Residences”, para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de impacto ambiental, mismo que quedd
registrado con nimero de bitacora 12/MP-0187/06/18 y clave de proyecto 12GE2018TD037.

2. Que el 22 de junio del 2018, esta Delegacién Federal, en base al Articulo 34 parrafo tercero, fraccién |
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidén al Ambiente (LGEEPA) y 41 del Reglamento de
la LGEEPA en materia de impacto ambiental, en sus incisos a), b), ¢) y d), comunico al promovente,
que deberia publicar a su costa, un extracto del proyecto de la obra o actividad, en un periddico de
amplia circulacion en la entidad federativa.

3. Que con fecha el 26 de junio del 2018, fue recibido en el ECC de esta Delegacion Federal, la publicacion
del extracto de informacion del proyecto.

4. Que con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 y 35 de la LGEEPA, esta Delegacion Federal
Integré el expediente del proyecto, mismo que puso a disposicién del pUblico, en el Area de Consulta,
ubicada en la Av. Costera Miguel Aleman No. 315, 4° Piso del Palacio Federal, Colonia Centro, de la
Ciudad y Puerto de Acapulco, Estado de Guerrero, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del procedlmlento de Evaluacion del Impacto Ambiental; al momento de elaborar la

ion, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Guerrero, no recub|o

ningn tpo de soliditud de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o manifestagfc
algup@ por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u otro organismp n
gube

mental, referente al proyectb\
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5. Que el 28 de junio del 2018, esta Delegacién Federal publico la solicitud de autorizacién en materia de
impacto y riesgo ambiental del proyecto, en su Gaceta Ecolégica, Separata nimero DGIRA/031/18,
relativa al listado del ingreso de proyectos, asi como la emision de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental durante el periodo del 21 al 27 de junio del 2018.

6. Que el 18 de julio del 2018, esta Delegacidn, mediante el oficio No. DFG-SGPARN-UGA-00431-2018,
remitié a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), la MIA-P del proyecto, para
su conocimiento y efectos procedentes.

7. Que el 14 de agosto del 2018, mediante el oficio No. PFPA/19.1/2C.12.5/0752-18, la PROFEPA,
remitié sus comentarios acerca del Proyecto.

Al respecto, informo a usted que habiendo realizado una bisqueda minuciosa en nuestros archivos no se
encontré antecedente alguno de procedimiento instaurado al proyecto que refiere.

8. Que el 31 de agosto del 2018, mediante el Oficio Nim. DFG-SGPARN-UGA/00525/20138, se le solicito
informacion adicional al Promovente acerca del Proyecto.

Que el 21 de septiembre del 2018, fue recibido en el ECC de esta Delegacion Federal, la informacién adicional
del proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I Que esta Delegacion Federal en Guerrero es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 18, 26 y 32-bis fracciones |, Ili, XI, de la
Ley Organica de la Administracién Pablica Federal; 4°, 5° fracciones I, X, XII, Xill, XIV, XVII, XVHI, XIX,
XX, XX, XXV, XXIX, XXXIV, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 33, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero, cuarto, fraccién Il t Gltimo, 35 Bis y 176 de la LGEEPA; en los articulo 2°, 13, 16
fraccion X, y 33 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2°, 3° fracciones i, IV, VII, IX, XIl,
XU, XIV, XVI, XVH, 4 fracciones |, lll, IV y VII, 5% inciso Q), 9°, 10 fraccion I, 12, 37, 38, 44, 45 fraccién
I, 46 fraccion ll, 47, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA); 2°, fraccion XXX, 40 fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4°, 5° de la fraccion II, 28 primer parrafo
y fracciones IXy Xlll y 35 de la LGEEPA.

! Que una vez xpediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del piblico
conforme & lo indicado en el RESULTANDO 4 del presente resolutivo, con el fin de garanfizar e
derecho deMa.participagion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambient,
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conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental.

Que esta Unidad Administrativa con fundamento en el articulo 35 una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de
evaluacioén, para lo cual reviso que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las normas oficiales mexicanas aplicables; por lo que, una vez integrado el expediente
respectivo, esta Delegacion Federal se sujeta a lo que establecen los ordenamientos antes invocados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolbgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. En
cumplimiento de lo anterior, esta Unidad Administrativa analizara lo referido en el articulo 35, a
efecto de demostrar su cumplimiento o incumplimiento en los considerandos siguientes:

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

IV.  Que la fraccion Il del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que somete a evaluacién, una
descripcion del proyecto, por lo que, una vez analizada la informacion presentada en el Capitulo Il de
la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente, el proyecto con pretendida
ubicacién en el Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente en los lotes 19, 93, 94, 96 y 98 en
el Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, en las siguientes coordenadas:

Vértice X Y Altura (msnm) Distancia en metros

1 408762 1859253 254

2 408748 1859259 255 15

3 408671 1859193 230 102

4 408686 1859179 224 21

5 408661 1859135 221 51

6 409057 1858815 169 511

7 409060 1858813 167 4

8 /f’\ 409306 1859155 195 423

9 ( / 409283 1859181 215 35\ /

— ¥ , ‘J‘ %
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10 409278 1859178 216 6
11 409273 1859176 216 6
12 409266 1859174 217 6
13 409202 1859167 236 65
14 409198 1859165 238 5
15 409193 1859162 239 5
16 409190 1859159 239 4
17 409190 1859155 237 4
18 409194 1859127 224 29
19 409192 1859122 223 6
20 409190 1859115 222 7
21 409188 1859110 221 5
22 409185 1859104 221 7
23 409184 1859101 221 3
24 409179 1859095 221 8
25 409175 1859090 221 7
26 409171 1859087 221 5
27 409166 1859085 222 5
28 409160 1859083 223 6
29 409154 1859083 224 7
30 409124 1859086 234 29
31 409121 1859085 235 4
32 409117 1859084 235 4
33 409112 1859084 235 5
34 49108 1859076 234 6
35 </////—_j§>105 1859073 234 4!
7 I
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36 409098 1859068 234 9
37 409092 1859064 234 8
38> 409087 1859062 234 5
39 409097 1859014 217 49
40 409072 1859003 223 28
41 409065 1859053 237 51
42 409062 1859052 237 3
43 409055 1859051 239 7
44 409043 1859050 243 12
45 409039 1858994 231 57
46 409007 1858997 239 32
47 409016 1859051 252 55
48 409012 1859052 254 4‘
49 409008 1859053 256 5
50 409003 1859055 258 5
51 409000 1859057 260 4
52 408986 1859067 267 17
53 408981 1859073 271 8
54 408952 1859040 261 44
55 408930 1859064 261 32
56 408924 1859103 263 40
57 408928 1859131 268 28
58 408931 1859149 273 18
59 408928 1859167 274 19
60 LN 408911 1859178 267 20
61 (/ /‘ 408891 1859180 257 20
al -
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62 408853 1859186 247 38
63 408836 1859186 243 18
64 » 408820 1859195 244 18
65 408801 1859217 251 29
66 408781 1859239 255 30
67 408771 1859250 255 14
68 408762 1859253 254 10

El presente proyecto contempla la construccién de 120 habitaciones, dreas publicas, areas administrativas
y de servicio; asi también, una zona de viviendas que contara con 23 edificios de entre 4 y 8 niveles
habitables y un estacionamiento para 716 cajones.

La superficie total del conjunto predial que comprende el proyecto es de 102,001.46m?, se contara con un
area de construccion total de 137,300 m2, con una superficie de desplante de 18,330 m?, sin incluir areas
de vialidades, estacionamientos no cubiertos, albercas y jardines con las caracteristicas siguientes:

Hotel

El hotel se proyecta al Oeste del terreno. Teniendo como acceso principal publico la calle Clipper y un
acceso de servicio por la calle Balandro. Lo componen 120 habitaciones, areas publicas como albercas,
salones para convenciones, bares, restaurantes con distintas areas administrativas y de servicio. Las areas
de servicio se agrupan en un edificio que da servicio por medio de puentes a las areas publicas y las
habitaciones. Cuenta con una superficie de construccion de 15,728m?

Habitaciones
Ocuparan un area de 8,736 m? incluyendo circulaciones y constan de 64 habitaciones sencillas, 43
habitaciones dobles y 13 suites, todas con terraza y orientacion al Oeste.

Areas publicas
Comprenden un area total de 5,369 m?, incluyendo circulaciones y las componen: Restaurante, Bar, Zona
de albercas, Lobby, Spa, Areas comunes y salones de convenciones.

Areas de servicio
Comprenden un area de 1,302 m? incluyendo circulaciones y las componen: Lavanderia y ama de llaye!
zonas de aracion, almacenaje y recepcion de alimentos y zonas para empleados. :

Ocuparéaun arga/de 321 m?
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Vivienda

El proyecto propone 23 edificios que varian de 4 a 8 niveles habitables. En algunos casos se tienen niveles
adicionales para llegar al terreno natural, aun cuando los edificios tienen Unicamente 8 niveles habitables
destinados a departamentos. En los niveles adicionales se ubicaran espacios como gimnasios, salones de
juegos, salones de fiestas y cuartos de maquinas. Arrojando un total de 310 viviendas.

Los edificios se encuentran desplantados a distinto nivel, de acuerdo al terreno natural, pero todas tienen
como altura limite habitable la cota 245.00 s.n.m.m., la cual se encuentra por debajo del nivel de la calle.
De los 23 edificios 11 son torres individuales que representan los edificios: “A,B,C,P,Q,R,S,T,UV,W". Los
otros 12 edificios se agrupan en un solo edificio separado con juntas constructivas y representan los
edificios: “D,E,F,G,H,J,K,LLM,N,0”. En ambas circunstancias; edificios en torre y edificios agrupados, las
circulaciones verticales, accesos y escaleras de emergencia son individuales. Todos los locales habitables
cuentan con ventilacion e iluminacién natural.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y,
EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO;

V.  Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccién Il del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, se establece la obligacidn
del promovente para incluir en la MIA-P, el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades
gue incluye el proyecto con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental, entendiéndose por esta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto y dichos instrumentos juridicos aplicables.

Al respecto y de acuerdo con las coordenadas proporcionadas en la MIA-P, el proyecto se ubicara
en el Municipio de Acapulco de Juarez, Guerrero y se encuentra regulado por los siguientes
instrumentos normativos ambientales:

A) Los articulos 28 primer parrafo y fracciones IX y Xl de la LGEEPA, 5 inciso Q) del
RLGEEPAMEIA.

B) Conforme a lo manifestado por el promovente y al andlisis realizado por esta Delegacion
Federal, le son aplicables las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

NOM-041- SEMARNAT -2006

Que los niveles maximos permisibles de emisidon de gases contaminantes provenientes del
es¢épe de los viehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible”. 3 ,
NOM-045. SEMARNAT -2006 — N/
. Fi 7
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Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo provenientes del escape de
vehiculos automotores en circulacidn que usan diésel como combustible”.
NOM-050-SEMARNAT-1993

Que establece los niveles maximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas licuado de petroleo, gas natural u
otros combustibles alternos como combustible.

NOM-052-SEMARNAT-2005

Establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen
a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente.

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo
NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos motorizados en circulacién, y su método de medicion
NOM-081-SEMARNAT-1994. Norma Oficial Mexicana, que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

De acuerdo con las caracteristicas de las obras y actividades del proyecto, esta Delegacion Federal
considera gue las normas anteriormente citadas, le apllcan y debera sujetarse a ellas en la etapa de

operacion.

VI. Con base a los razonamientos técnicos por la vinculacion referente a los uso de suelo indicado por el
promovente y en cumplimiento a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan las disposiciones aplicables a las obras y actividades sujetas al procedimiento de
evaluacion del impacto ambiental, en el ambito de su competencia, mismo que en el Ultimo parrafo
indica que la Secretaria se limitara a evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades
sujetas a la evaluacion del impacto ambiental. Por lo anterior esta Delegacion Federal determiné
evaluar los aspectos ambientales de las obras y actividades sujetas a la evaluaciéon del impacto
ambiental, sin ejercer las atribuciones competencia de otros érdenes de gobierno como es la
administracion de la zonificacion que corresponde a las autoridades Municipales de conformidad con
el articulo 115 Constitucional.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Vil. Que la fraccién IV del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en andlisis, dispone de la obligacion del
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sea receptor de olas obras y actividades del proyecto, y por tanto, donde se manifestaran los
impactos ambientales que se generaran por la construccion y operacion de las mismas, por lo que la
seleccion del sitio de todo proyecto que se someta a evaluacion de Impacto Ambiental debe
sustentarse y vincularse a la delimitacion del sistema (SA) en donde este se ubique.

Al respecto, para la delimitacion del SA el promovente considero el propio Municipio de Acapulco
de Juarez, Gro., el cual tiene una superficie de 1.881 km?, y es donde se ubicara el proyecto; esta
delimitacion se realizé debido a que el proyecto se realizara en su totalidad en el Municipio de
Acapulco de Juarez, Gro., cabe mencionar que ningln cuerpo de agua se vera afectado.

El presente proyecto contempla la construccion de 120 habitaciones, areas publicas, areas
administrativas y de servicio; asi también, una zona de viviendas que contara con 23 edificios de
entre 4 y 8 niveles habitables y un estacionamiento para 716 cajones.

La superficie total del conjunto predial que comprende el proyecto es de 102,001.46m?, se contara
con un area de construccion total de 137,300 m?, con una superficie de desplante de 18,330 m?, sin
incluir areas de vialidades, estacionamientos no cubiertos, albercas y jardines

Dentro del predio no se encuentra fauna y/o flora representativa de la region, lo anterior se debe a
que el proyecto se ubica en una zona totalmente impactada por la urbanizacion.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

VII. Que la fraccion V del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, dispone la obligacién al promovente de incluir
en la MIA-P la identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales, ya que uno de los
aspectos fundamentales del PEIA, es la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales que el proyecto potencialmente pueda ocasionar, considerando que el procedimiento
se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus caracteristicas y efectos son relevantes o
significativos, y consecuentemente pueden afectar la integridad funcional y las capacidades de carga
de los ecosistemas.

Preparacion del sitio

Trazo y desmonte

El desmonte del terreno se considera como uno de los principales impactos al ecosistema. El predio donde
se pretende realizar el proyecto se encuentra dentro de un desarrollo Turistico y Habitacional denominado
Brisas Marqués, y como fue analizado en su oportunidad, presenta cierto grado de deterioro.

El impacto ambiental general asociado a estas actividades se considera negativo, de caracter permanente
durante toda-Ta vida Wtil del proyecto y con posibilidades de mitigaciéon de algunos de los efectos. Es
importanté mencionar, que el proyecto se apega al Plan Director Urbano de Acapulco de Juarez, del cual
s los asyéctos como un maximo de 30% de superficie de desplante. Sin duda algu%, egt,
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actividad tendra un impacto adverso sobre el microclima, la calidad del suelo, el componente biético de los
ecosistemas y las caracteristicas originales del sitio sobre el cual se pretende construir el proyecto. En la
siguiente seccidn se proponen las medidas de mitigacion necesarias para reducir estos impactos.

Factor impactado: Vegetacién

La flora silvestre se verd afectada al ser eliminada en las areas del desarrollo, principalmente la selva
mediana subcaducifolia, no obstante, dentro del proyecto arquitectonico, se esta considerando el
mantener la mayor parte de la vegetacion del predio en las actuales condiciones, se considera que todas
las actividades de eliminacién de los arboles maderables se realizaran de forma manual, con la finalidad de
realizar una tala selectiva en los sitios que asi lo permita el proyecto.

Factor impactado: Fauna

Por otra parte, estas actividades afectaran de manera adversa a algunas especies de la fauna silvestre por
la destruccidén de su habitat inmediato. Se espera que gran parte de los animales aun presentes en el
predio abandonen el terreno y la mortalidad sea baja o nula, considerando que el area a desarrollar no es
muy grande y que se tiene una presion constante por parte del desarrollo donde se localiza el predio.

Factor impactado: Atmésfera

Los trabajos de desmonte y despalme del terreno tendran también como consecuencia la generacion de
polvos y la dispersidn de particulas fugitivas ademas de la emision de ruido, debido a las labores propias de
la actividad. Sin embargo, estos impactos pueden ser mitigados.

Factor impactado: Suelo
La remocién de la vegetacion deja al descubierto el suelo pudiendo ocasionar la erosion edlica y/o hidrica
del mismo, por lo cual se identificé como un impacto a este factor.

Asimismo, en la nivelacién se tiene implicita un movimiento del suelo y su compactacién por las labores
inherentes a la actividad. Asimismo, por las labores se generaran residuos de las especies vegetales que
seran removidas.

Factor Impactado: Agua

Las labores de desmonte pueden traer como consecuencia la alteracién de la calidad y curso del agu
superficial, ya que fectuar las labores de la forma adecuada puede ser desviado o bloqueado
curso del agugdfectando su calidad. El impacto no es considerable si se toman Ids medidas de mitigac

propuestas mas adelante, aunado a que la superficie de trabajo no es muy extensal
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Factor impactado: Paisaje

Indudablemente la eliminacidn de la vegetacion traera como consecuencia un impacto al paisaje actual de
la zona, sin embargo, esta se realizara en el interior del predio y se conservara practicamente toda la
vegetacion en las colindancias, por lo cual el impacto sera menor.

Factor impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran también, desde una
perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos, habra de
contratarse personal de la localidad. En este sentido, se verificard que la empresa constructora brinde los
servicios para el desarrollo adecuado de esta actividad.

Demolicion de roca, excavacion y nivelacion

Los trabajos de demolicién de roca excavacién y nivelacion se iniciaran de manera simultanea a los de
desmonte del terreno. Dentro del predio existen rocas de tamafo considerable que se planea demoler con
explosivos y maquinaria, el uso de explosivos se limitara para fracturar las rocas mas grandes y puedan ser
terminadas de demoler con maquinaria, asi mismo sera necesario excavar en algunas zonas y rellenar en
otras para nivelar la zona de desplante de las estructuras consideradas en el proyecto. No se considera
que habra necesidad de retirar del sitio material producto de excavacion, ya que todo sera empleado en la
compensacion de niveles.

La demolicién se realizard mediante cuadrillas de trabajadores y la utilizacibn de maquinaria pesada,
principalmente retroexcavadoras con martillo neumatico y todo el material resultante sera aprovechado
en las obras.

El impacto generado por estos trabajos se considera negativo, de intensidad media pero puntual y de corto
plazo. Uno de los aspectos importantes a considerar es que el predio se encuentra ubicado dentro de la
zona urbana de Acapulco en un desarrollo urbanizado desde hace varios afios por lo que no se requerira de
abrir caminos de acceso y se utilizaran las vias y calles ya existentes.

Factor Impactado: Atmésfera
Los trabajos de demolicién, excavacién y nivelacién tendran un efecto directo en la atmésfera como

Pagina 11 de 45
P Av. Costera Miguel Aleman 315, Palacio Federal 4° Piso, Col. Centro, C.P. 33300. Acapulco, Guerrerg
TéL (744) 434 10 01 www._gob.mx.semarnat



DELEGACION FEDERAL GUERRERO
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

SEMARNAT .

SECRETARIA DE v
MEDIO AMBIENTE i
Y RECURSOS NATURALES

Num. De Ref. 180065.
Oficio Nim. DFG-SGPARN-UGA/00596/2018

Acapulco, Gro., octubre 16, 2018.

Factor impactado: Suelo

Los trabajos implicitos en la demolicién, excavacion y nivelacién dejan al descubierto el suelo pudiendo
ocasionar la erosion edlica y/o hidrica del mismo, por lo cual se identific6 como un impacto a este factor.
Asimismo, la maquinaria utilizada puede generar contaminacion directa al suelo.

Factor agua: Agua

Como ya se menciond, lo trabajos de demolicion pueden ocasionar derrames y/o contaminacion por
desechos los cuales pueden afectar el agua superficial y del subsuelo en caso de que estos fuesen
importantes. El impacto no es considerable si se toman las medidas de mitigacion propuestas mas
adelante, aunado a que la superficie de trabajo no es muy extensa.

Factor impactado: Paisaje

indudablemente la los trabajos de demolicién, excavacion y nivelacion son normalmente los que generan
mayores impactos desde el punto de vista del paisaje. Se contaran con ciertas medidas de mitigacion de
este impacto considerando ademas de que se realizan en zona urbana.

Factor impactado: Empleo

Cualquier actividad generada tendra también un impacto desde una perspectiva socioeconémica y en este
sentido se pueden considerar ciertos aspectos positivos ya que, para la ejecucién de estos trabajos, habra
de contratarse personal de la localidad. En este sentido, se debera verificar que la empresa constructora
brinde los servicios para el desarrollo adecuado de esta actividad.

Construccién

Cimentacién

En esta etapa se realizaran las perforaciones y excavaciones en los sitios donde deberan ubicarse los
cimientos, que serviran de base a las construcciones con base en las caracteristicas de los estudios de
mecanica de suelos. Estas actividades daran lugar a impactos al suelo mediante su compactacion, la
generacion de residuos de excavacion y emisiones a la atmdsfera por polvos y ruido. Sin embargo, los
volimenes de materiales de excavacion seran utilizados para relleno en el mismo predio o para los
desniveles en los que asi se requiera, por lo que se considera que los principales impactos se generaran por
la pérdida de la capa de suelo vegetal y la impermeabilizacion de estas areas debido a la colocacién del
concreto.

Otro aspecto e Uido\gue produciran las pistolas neumaticas y maquinaria cuando se utilicen; el cu
sera de ung-dlta intensidad, pero de corta duracién, asi como la posible contaminacion del suelo y agua pdr|’
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Los impactos generales son negativos y de intensidad media, sin embargo, todos seran de caracter
temporal y muy localizados. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Atmésfera

Los trabajos de cimentacién tendran también como consecuencia la generacién de polvos y la dispersion
de particulas fugitivas ademas de la emisién de ruido, debido a las labores propias de la actividad. Sin
embargo, estos impactos pueden ser mitigados.

Factor Impactado: Suelo

Esta actividad implica la compactacién del suelo en las zonas de cimentacion, la impermeabilizacion del
mismo y la generacién de materiales producto de excavacién, que eventualmente son residuos. Por otra
parte, también existe la posibilidad de contaminacién del suelo por hidrocarburos debidos al uso de equipo
neumatico en algunas de las labores.

Factor Impactado: Agua

Las labores de cimentacion tendran como consecuencia la alteracion de la calidad y curso del agua
superficial, asi como del agua subterranea en caso de alglin evento de contaminacion, principalmente por
hidrocarburos de la maquinaria utilizada. El impacto no es considerable si se toman las medidas de
mitigacion propuestas mas adelante, aunado a que la superficie de trabajo no es demasiado extensa.

Factor Impactado: Paisaje

Indudablemente las labores de cimentacion traeran como consecuencia un impacto al paisaje actual de la
zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro de una zona urbana en donde
una buena parte del paisaje es el de infraestructura hotelera y habitacional. Se consideran medidas de
mitigacioén.

Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de cimentacién tendran también, desde una perspectiva
socioecondmica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos, habrd de contratarse
personal de la localidad. En este sentido, se verificard que la empresa constructora brinde los servicios para
el desarrollo adecuado de esta actividad

Estructuras y Albaiiileria
\t&uccién de instalacién de estructuras y albafileria del proyecto Centinelas Hotel &

estructuras-principales. Las actividades de albafiileria y obra negra generaran impactos que son adiion
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a los ocasionados por el desmonte, excavacion, nivelacion y cimentacion previamente mencionados.
Asimismo, es una de las etapas con mayor actividad en cuanto al manejo y almacenamiento de materiales
de construccidn y también del nimero de trabajadores presentes en el predio.

Los impactos generados seran negativos, de intensidad alta pero muy localizados y de caracter temporal,
aunque es preciso mencionar que la generacion de empleos directos sera importante y en mayor medida
los empleos indirectos. Se contempla toda una serie de medidas de remediacion a desarrollarse durante el
transcurso de esta fase, los cuales se enlistan en la préxima seccion.

Factor Impactado: Atmésfera

El desarrollo de estos trabajos, provocara la liberacion de polvo a la atmésfera, lo cual incrementa los
niveles de particulas suspendidas en el aire, tanto por los mismos trabajos en si como por el acarreo de
materiales de construccion. Este impacto se califico como adverso, considerando la calidad y la capacidad
de depuracidn del aire del drea, ademas, existen medidas de mitigacion para este impacto. Por otra parte,
las labores ocasionaran incrementos en los niveles de ruido

Factor Impactado: Suelo

Debido a que, en esta fase de la obra, la intensidad de trabajo sera la mas alta con respecto al uso de
maquinaria, materiales y nimero de personal laborando en el area de estudio, existe un mayor riesgo de
alterar el suelo tanto por residuos como por contaminantes solidos y/o liquidos. Se considera que los
principales problemas que pudieran generarse estan relacionados con la generacion de residuos, en caso
de un manejo inadecuado y por la contaminacién del suelo debida a derrame de sustancias o en la
preparaciéon de mezclas con cemento y otros materiales para las labores. Se consideran medidas de
mitigacion para los impactos ambientales generados.

Factor Impactado: Agua

Las actividades de construccién generan toda una serie de impactos los cuales pueden provocar un efecto
no deseado principalmente en la calidad, tanto en aguas superficiales como subterraneas. También la
calidad del agua puede verse afectada por la defecacion al aire libre de los trabajadores, aunque se tiene
previsto la instalacion de letrinas portatiles, sin embargo, habra que supervisar que se hagan uso de ellas y
tener un control en su mantenimiento.

Factor Impactado: Paisaje
otes de construccidn de la estructura de los edificios, asi como la albafileria/

acabados tpderan como gonsecuencia un impacto al paisaje actual de la zona. Sin embargo, es importa
recordar el pro i/ o Centinelas Hotel & Residences se desarrolla dentro de la zona urbana de
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Acapulco, la cual se encuentra en buena medida desarrollada y rodeada de infraestructura hotelera y de
vivienda ademds de otras obras en proceso de construccién. No obstante, lo anterior se consideran
medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de construccién de la estructura y albadileria tendran
también, desde una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos
trabajos, habra de contratarse personal de la localidad por un periodo relativamente largo. A pesar de que
esta actividad es la que generara mas empleos estos no seran significativos a nivel local debido a la
magnitud de los trabajos que se realizaran.

Instalaciones y Acabados

La preparacién de las diferentes instalaciones necesarias dentro de los edificios, entre las que se
contemplan la hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, telefdnica, etc., ocupara un gran tiempo,
materiales y mano de obra dentro del programa de trabajo del proyecto Centinelas Hotel & Residences.
Asimismo, los acabados de las diferentes obras implican una gran cantidad de materiales y sustancias las
cuales deberan manejarse adecuadamente con el fin de evitar problemas de contaminacion al suelo y
agua, principalmente.

Por otra parte, en la fase final de terminado de los edificios y demas instalaciones, se implementaran
programas de reforestacion con especies nativas en todas las areas verdes del proyecto, lo cual redundara
en un beneficio ambiental al sistema artificial.

Esto permitira en cierto aspecto, que algin tipo de fauna, aves principalmente, puedan retornar al sitio. En
esta fase, la emisién de contaminantes al aire y la contaminacién visual no seran representativos
considerando que la mayor afectacién de estos elementos ya se dio en la fase anterior. Los impactos a
generar seran positivos y negativos, pero de una mediana intensidad, en el caso de los negativos muy
localizados, asi como temporales. Aun asi, se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Vegetacién ‘
En la fase final de construccion del proyecto, se llevaran a cabo acciones de revegetacion en todas las
areas destinadas para este fin_ el proyecto. Las plantas a utilizar deberan ser de la regi',n,
provenientes de viveros y en/aso de emplear especies consideradas dentro de la NOM-058-SEMARNAT-

2010 deberan provenir de viveros autori;;dos y contar con los certificados correspondientes! -

)
Factor Impactado: Fauna /ﬂ
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El restablecimiento de vegetacion dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna que la empleara
como refugio o area de alimentacion, por lo cual se considera como un impacto benéfico a la fauna.

Factor Impactado: Atmésfera

Durante la fase de acabados e instalaciones habrd cierta liberacién de polvos a la atmosfera, asi como
ruido generado por estas actividades, sin embargo, muchas de estas labores se estaran desarrollando en el
interior de los cuartos, por lo que se veran disminuidas y se estima que el impacto generado sea bajo,
puntual y temporal. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Suelo

Como ya se menciond anteriormente, durante esta fase se manejaran muchos materiales y sustancias
puntuales utilizadas en el proceso de colocacién de acabados e instalaciones especiales, y un manejo
inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar eventos no deseados de
contaminacion al suelo. Asimismo, la generacién de residuos sélidos y también peligrosos como botes de
pintura, aceites, catalizadores, solventes, etc., podran ocasionar contaminacion.

Los impactos generados para esta fase se consideran negativos, de una intensidad de media a alta,
localizados y de cardcter temporal. Se prevén medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua

Al igual que con el suelo, un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados en los procesos
de terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos generados, aumentan el riesgo de
contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas. Se debe considerar también la posible
contaminacién por defecacién al aire libre de los obreros, la cual se deberd controlar mediante la utilizacién
de sanitarios portatiles.

Factor Impactado: Paisaje

Una vez concluido todo el proceso de construccion, el proyecto Centinelas Hotel & Residences se
encontrard integrado al ambito urbano y de infraestructura hotelera y habitacional de la zona con un
disefio limpio y de vanguardia, lo que se considera sera benéfico a la imagen general de fa zona, sin
embargo, durante las labores de acabados e instalaciones habra la necesidad de colocar andamios,
escaleras y otras estructuras temporales, las cuales de alguna forma no armonizaran con el actual paisaje,
por lo que se considera que se tendra un impacto negativo, temporal y de baja intensidad.

Factor Imp leo
Es impor, ante mencionar que tanto las actividades de construccion de la estructura como)las

es tendran también, desde una perspectlva socioecondmica aspectos pOSIt VoS,
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que, para la ejecucién de estos trabajos, habra de contratarse personal de la localidad por un periodo
relativamente largo. A pesar de que esta actividad es la que generard mas empleos estos no seran
significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaran.

Limpieza y pruebas de equipos

Los volimenes de residuos sélidos no peligrosos generados durante la construccion seran adversos, pero
poco significativos considerando la magnitud de la obra. No obstante, tendra especial cuidado en que la
disposicién de éstos se realice de conformidad con las disposiciones que al respecto determinen las
autoridades municipales.

Factor Impactado: Agua

La limpieza final de la obra pudiera ocasionar un impacto adverso hacia el agua, ya que si no se manejan
los residuos de manera adecuada estos pueden llegar a las aguas superficiales, incluyendo al mar, e incluso
contaminar las aguas subterraneas, deteriorando su calidad.

Factor Impactado: Suelo
El suelo se podria ver afectado por el mal manejo de los residuos, ya que la actividad principal de esta
etapa consiste en retirar del predio todos los residuos que pudieran haberse quedado durante la
construccién, asi como la limpieza de las instalaciones para comenzar su operacion, sin embargo, se
considera que la cantidad de residuos sera poca ya que durante cada una de las etapas se retiraran
periédicamente los residuos.

Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades de limpieza general de las instalaciones tendran también,
desde una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos,
habra de contratarse personal de la localidad.

Areas comunes ,

En este apartado se consideran las urbanizaciones y la introduccién de los sistemas generales de
alimentacién a todos los edificios y dreas comunes. En esta actividad se generaran algunos residuos
sélidos y liquidos que deberan ser manejados de manera correcta para evitar impactos mayores en el
ambiente. ‘

Factor Impactado: Vegétacion
En la fase final.de construcgidon del proyecto, se llevaran a cabo acciones de revegetacion enytodas |

areas comunes destinadas para este fin dentro del proyecto. Las plantas a utilizar deberan ser de Iy regiéf,
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provenientes de viveros y en caso de emplear especies consideradas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010 deberan provenir de viveros autorizados y contar con los certificados correspondientes.

Factor Impactado: Fauna
El restablecimiento de vegetacion dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna que la empleara
como refugio o area de alimentacion, por lo cual se considera como un impacto benéfico a la fauna.

Factor Impactado: Atmésfera

Durante la fase de acabados e instalaciones habra cierta liberacion de polvos a la atmdsfera, asi como
ruido generado por estas actividades, sin embargo, muchas de estas labores se estaran desarrollando en el
interior de los cuartos, por lo que se veran disminuidas y se estima que el impacto generado sea bajo,
puntual y temporal. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Suelo

Como ya se mencioné anteriormente, durante esta fase se manejaran muchos materiales y sustancias
puntuales utilizadas en el proceso de colocaciéon de acabados e instalaciones especiales, y un manejo
inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar eventos no deseados de
contaminacion al suelo. Asimismo, la generacién de residuos solidos y también peligrosos como botes de
pintura, aceites, catalizadores, solventes, etc., podran ocasionar contaminacion.

Los impactos generados para esta fase se consideran negativos, de una intensidad de media a alta,
localizados y de caracter temporal. Se prevén medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua

Al igual que con el suelo, un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados en los procesos
de terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos generados, aumentan el riesgo de
contaminaciéon de las aguas superficiales y subterrdneas. Se debe considerar también la posible
contaminacion por defecacion al aire libre de los obreros, la cual se debera controlar mediante la utilizacién
de sanitarios portatiles.

Factor Impactado: Paisaje

Una vez concluido todo el proceso de construccion, el proyecto Centinelas Hotel & Residences se
encontrara integrado al ambito urbano y de infraestructura hotelera y habitacional de la zona con un
disefio limpio y de vanguardia, lo que se considera sera benéfico a la imagen general de la zona, si
embargo, durante las labores de acabados e instalaciones habra la necesidad de colocar andamio
escalerasy otras estrucfuras temporales, las cuales de alguna forma no armonizaran cpn el actual paisaj

por lo que seconsiderg/que se tendra un impacto negativo, temporal y de baja intensid
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Factor Impactado: Empleo

Es importante mencionar que las actividades tendran también, desde una perspectiva socioeconémica
aspectos positivos, ya que, para la ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de la
localidad por un periodo relativamente largo. A pesar de que esta actividad es la que generara mas
empleos estos no seran significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizaran.

Operacion y mantenimiento

Durante la operacién del proyecto Centinelas Hotel & Residences, se ofreceran diferentes tipos de servicio
a los huéspedes y conddéminos los cuales generaran impactos sobre los recursos de una manera directa
y/o indirecta al requerir agua, energia eléctrica, alimentos, etc., y generar también diferentes tipos de
residuos sélidos, aguas residuales, etc. Estos impactos se consideran en su gran mayoria como negativos,
a largo plazo y de intensidad media, debiendo realizar labores conjuntas con el municipio para minimizar
sus efectos. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor impactado: Atmésfera

Durante la fase de operacién del proyecto se podran generar algunas emisiones a la atmoésfera
provenientes de la caldera o sistema de calefaccion del agua de las albercas, Spa, restaurante, etc.
Dependiendo del sistema de calefaccién utilizado y tipo de combustible, se debera cumplir con la norma
correspondiente. Por ser equipos nuevos, se espera que el impacto a la atmoésfera sea de intensidad baja,
localizado, aunque de carécter permanente, asi como el ruido generado por este o cualquier otro equipo.

Factor Impactado: Suelo

Como se menciond anteriormente, las actividades de operacién del hotel y condominios generaran una
gran variedad de residuos que potencialmente pueden producir un impacto negativo en la calidad del suelo
y del agua en caso de no ser bien manejados. La fuente de residuos sélidos mas importante serd de tipo
doméstico. Como residuos sélidos domésticos, se consideran aquellos generados por las actividades
diarias de los turistas y de los empleados; como pueden ser la limpieza personal, la alimentacion, etc; es
decir productos organicos y materia inorganica (envolturas) como papel, vidrio, plastico, aluminio, etc.
Estos residuos se almacenaran en una zona destinada para este fin y sera recogida una vez por dia por el
servicio de limpia. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua

Durante la fase de_operaciom, el recurso agua se verd impactado de dos formas. El agua de consumy,
requerida para elfuncionamiento de cuartos de hotel y condominios en cada una de sus areas dg servicio
(albercas, restaur S.. oficir;/{s, sanitarios, Spa, etc.).El Proyecto tiene contemplada la implementacion de
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tres plantas de tratamiento de aguas residuales que se generen en las areas de servicios, estas
representan un impacto negativo permanente al sistema.

Como se menciond anteriormente, las aguas residuales tratadas tendran dos fines: uno es el uso del agua
para riego de areas verdes y los excedentes seran enviados a un pozo de absorcién para que se infiltren en
el suelo.

El impacto potencial al medio ambiente por la operacion del proyecto es la posible contaminacion del agua,
ya sea superficial o subterranea, en caso de un mal manejo de las aguas residuales antes y en su descarga.
Es importante mencionar, que se tramitara con la Comisién Nacional Agua (CNA) las autorizaciones para
el uso del agua residual tratada en riego de areas verdes e infiltracion.

Factor Impactado: Empleo

La generacién de empleos permanentes sera una de los grandes impactos favorables del proyecto, ya que
se estima que se generen una cantidad importante de empleos directos dentro Centinelas Hotel &
Residences. Asimismo, el nimero de empleos indirectos que se generen seran muy importantes para los
diferentes negocios de servicios de la zona.

Mantenimiento de Infraestructura y Equipo

Los trabajos de mantenimiento tienen, por si mismos, un alto potencial contaminante, pues en ellos se
emplean en la mayoria de los casos compuestos quimicos como solventes y desengrasantes que requieren
de un cuidado especial en su almacenamiento, transporte y disposicion o tratamiento final.

El mantenimiento de equipo e instalaciones del proyecto tendra un impacto negativo, que al igual que en
las &reas de servicios y de operacion puede reducirse substancialmente con practicas ambientales que den
lugar a la minimizacién en la generacién de residuos y en su apropiado manejo, de conformidad con las
leyes ambientales y normas oficiales mexicanas aplicables para los residuos sélidos peligrosos.

Se espera que en las areas de mantenimiento se generen diversos residuos peligrosos, entre los que
destacan aceites residuales, residuos de grasas, pinturas, estopas, plaguicidas y solventes. Estos deberan
ser manejados de conformidad con la legislacion ambiental mexicana, ya que por sus caracteristicas
representan un impacto potencial negativo alto y de caracter temporal.

Factor I ado:/egetacion
El ma emmlento de Ja vegetacion dentro del proyecto permitird mantener un ambiente mas natué\
|c%

dentro ema ayftificial creado, lo cual redundara en efectos positivos. El uso de agroquim
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labores de mantenimiento representa un potencial impacto a la vegetacion, el cual puede ser considerable
en caso de no tomar las medidas correspondientes.

Factor Impactado: Fauna

Al igual que el caso anterior, un mal uso de agroquimicos en las labores de mantenimiento de las areas
verdes puede repercutir en un impacto negativo hacia la fauna, se consideran medidas de mitigacion mas
adelante.

Factor Impactado: Suelo

Las actividades de mantenimiento de un hotel y una zona habitacional de la magnitud del proyecto, son
siempre riesgosas como fuente de contaminacién considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro
de estas actividades como son solventes, pinturas, grasas, aceites, agroqun’micos, etc. Un manejo
inadecuado de los mismos, pueden causar diferentes tipos de evento negativos tanto para el suelo como
para el agua superficial y subterranea. Se consideran medidas de mitigacién y prevencion.

Factor Impactado: Agua

Las actividades de mantenimiento de un hotel y condominios, son siempre riesgosas como fuente de
contaminacién considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas actividades como son
solventes, pinturas, grasas, aceites, agroquimicos, etc. Un manejo almacenamiento inadecuado de los
mismos, pueden causar diferentes tipos de evento negativos tanto para el suelo como para el agua
superficial y subterranea. Se consideran medidas de mitigacion y prevencion.

Factor Impactado: Paisaje

Un programa de mantenimiento adecuado de la infraestructura y equipo dentro del Hotel, permitira que €l

edificio se mantenga en buen estado y agradable a la vista, contribuyendo a mejorar la imagen urbana de
la zona.

Factor Impactado: Empleo

El mantenimiento de los equipos e infraestructura del proyecto Centinelas Hotel & Residences, tendra
repercusiones positivas dentro del ambito social al generar empleos de tipo directo, los menos, dentro de
la estructura del Hotel, asi como la generacién de empleos indirectos para todos los servicios de
mantenimiento que se requeriran.

Fase de abando
No se considerd dentro del presente estudio de Impacto Ambiental, considerando el tiempo estitnado K

vida Util del proyeeto, el cual eg de 50 afios.
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MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES;

IX.

Que la fraccién VI del articulo 12 del RLGEEPAMEIA en analisis, establece que la MIA-P debe
contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; en este sentido, esta
unidad administrativa considera que las medidas de prevencion, mitigacidn y compensacion
propuestas por el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda
vez que previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que
fueron identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, entre
las cuales destacan las siguientes:

Preparacion del sitio
Trazo y desmonte

Factor Impactado: Vegetacién

Como se ha mencionado anteriormente, la fase de desmonte de un predio, es uno de los impactos
mas significativos dentro de las diferentes etapas del proyecto. Para el presente caso es importante
considerar que el proyecto se pretende desarrollar en un area de 10.2 Ha. y que todo el predio se
encuentra con cierto grado de afectacidon, ademas de que el proyecto se desplantara en menos del
30 de la superficie y se tendra sin afectacion alguna mas del 60% de la propiedad, conservado las
caracteristicas originales de vegetacion.

Es importante mencionar dentro del predio existen dos especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las cuales seran retiras en las zonas de construccion, y en el caso del palo
morado, aprovechada.

En todas las etapas de la construccion del proyecto, estara estrictamente prohibida la apertura de
caminos y/o veredas no autorizados en los planos.

Para realizar el despalme, en las areas sefialadas dentro de los trazos definitivos, se levantara con
cuidado la capa de suelo natural organico, apilandose y compactandose ligeramente cerca de estos
puntos para su posterior utilizacion.

Para ningln tipo de vegetacién se deberan utilizar productos quimicos o fuego.

Estara estrictamente prohibido retirar vegetacion fuera de las areas de construccion.

Se deberd elaborar un reglamento interno relacionado con el manejo de la flora silvestre dentro del
predio, el cual se debera hacer del conocimiento de todos los empleados y contratistas.

las zonas dedicadas pa\a areas verdes, se deberan respetar todos los individuos de Palo morad
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Todos los individuos de Peltoygene mexicana y Astronium graveolens menores de 5 metros de
altura y 5 cm de didmetro a la altura del pecho y que sean susceptibles de ser transplantados,
deberan ser banqueados y transportados a un vivero para su replantacién posterior en las areas
jardinadas y/o en el area de conservacion.

Como medida de compensacién, se deberd establecer un vivero por parte del promovente para el
cultivo del palo morado y culebro, principalmente, y posteriormente emplear los individuos que se
obtengan en labores de reforestacion dentro del predio, principalmente en las areas de conservacion
y verdes. Previo a las labores de reforestacién, se debera elaborar un programa de reforestacion que
contemple las principales actividades a realizar antes, durante y posteriores a la siembra de los
individuos en las areas verdes y de conservacion.

Dentro del area de conservacién Unicamente estara permitida la extraccién de semillas para ser
germinadas en el vivero que se establezca, no se permitird la extraccién de ningin otro elemento
vegetal del &rea de conservacion.

No se permitira el retiro de la vegetacion de la barranca localizada en la parte oeste del predio ni de
su zona federal, a menos de que se cuente con la autorizacién por parte de la Comision Nacional del
Agua para su uso y aprovechamiento.

Factor impactado: Fauna

Con base en el estudio previo realizado en el predio, se pudo determinar que la abundancia y
diversidad de la fauna presente no es muy alta, por lo que previo al inicio de los trabajos de
desmonte, se debera formar un grupo de trabajadores que con instrucciones especificas generara
ruido y vibraciones en el suelo, con el objeto de ahuyentar a la fauna que pudiese quedar en el predio,
fuera de las areas de trabajo.

Asimismo, el desmonte serd gradual, y desde adentro del terreno hacia fuera, con el fin de dar
tiempo a que la escasa fauna presente, abandone el lugar. Hay que recordar, que el predio se localiza
dentro de la zona urbana de Acapulco y colinda con algunos desarrollos, y que el continuo
movimiento de gente, ademas de que el predio colinda con un area de proteccion del desarrollo
Brisas Marqués y que se contempla que mas del 60% de la propiedad conservard la vegetacion
original, estos elementos permitirdn el desplazamiento de la fauna a nuevos sitios de refugio y
alimentacion.

Se debera elaborar un re nto interno para el manejo de fauna silvestre y debera darse a
conocer a todos los epapleados y Contratistas de la obra.

Se deb&@ elaborak un v_progrém de manejo de fauna silvestre para las diferentes etapas

proyecto. /d”/[ )
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En caso de encontrar animales de lento desplazamiento durante las labores de despalme deberan ser
capturados y liberados inmediatamente en el area de conservacion.

No estard permitido el aprovechamiento de ninguna especie de fauna silvestre durante ninguna
etapa del proyecto.

Factor impactado: Atmésfera

Es importante prevenir y evitar la dispersién a la atmosfera de polvos y materiales particulados
procurando que las actividades se realicen en fase himeda, es decir, previos a las actividades se
deberan rociar con agua las superficies.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase hiimeda dentro de vehiculos
tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencién para particulas finas durante el
transporte. Al evitarse la dispersion de particulas también se contribuye a evitar la contaminacion de
los cuerpos de agua.

El personal contratado deberd estar debidamente capacitado para la labor que se le asigne
desempenar, asi como recibir asesoria completa y precisa sobre los pasos a seguir en caso de
accidentes o siniestros.

Los niveles de ruido que sean producidos por la maquinaria de construccion no deberan sobrepasar
los maximos permisibles segln lo establecido por el Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminacién Atmosférica Originada por la Emisién de Ruido.

Factor impactado: Suelo

Con el fin de evitar la posible erosion del suelo en la zona, se recomienda el separar la capa superior
de materia organica del area a ser trabajada, mantenerla resguardada y ligeramente compactada
con el fin de volver a reutilizarla en aquellas zonas que asi lo requieran mas adelante.

Aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los trabajos de
nivelacién, de acuerdo al disefio propuesto, con el fin de disminuir el manejo de material proveniente
de bancos. Estos bancos de material, deberan estar debidamente autorizados por la autoridad
correspondiente, con el fin de evitar la extraccién de otras zonas.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria en el predio, con el fin
de evitar fuentes de contaminacién.

En la medida de lo pgsible, se debera intentar aprovechar los restos de vegetaclén removid!
triturandolapard reincprporandolos posteriormente al suelo en las labores de jardineri

M
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Se les comunicara a las constructoras que quedara estrictamente prohibida la extraccion por cuenta
propia de arena o cualquier otro material de construccion en sitios cercanos al predio del proyecto y
que no estén debidamente autorizados.

Por ningdin motivo se debera utilizar la playa ni la zona marina como banco de material. La compa#fia
constructora que realice la obra, deberd cubrir con las obras y servicios de apoyo para los
trabajadores durante la etapa de construccién del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Factor impactado: Agua
Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo o
arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltraciéon natural, sobre todo por las

pendientes que presenta el predio.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de evitar
fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia. La compafiia
constructora que realice la obra, deberd cubrir con las obras y servicios de apoyo para los
trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Se instalardn servicios sanitarios portatiles para los trabajadores, contratando una empresa que
disponga adecuadamente de los residuos generados.

Demolicién de roca, excavacién y nivelacion

Factor Impactado: Atmdsfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmésfera de polvos y materiales particulados
procurando que las actividades se realicen en fase hiimeda, es decir, previo a las actividades se
deberan rociar con agua las superficies.

Las zonas de demolicion deberan estar perfectamente sefialadas para evitar riesgos innecesarios a
los operarios o0 a cualquier otro individuo.

Debera hacerse responsables a los contratistas de que las areas sujetas a demolicién de la roca se
encuentren protegidas en todo momento y los trabajadores que realicen esta actividad cuenten con
todo el equipo de proteccidén necesario, como botas, guantes, casco, tapabocas con filtro, gogles,
chaleges, etc. ASimismo, el personal contratado deberd estar debidamente capacitado para la labg
quefse le asigne desempenar, asiyomo recibir asesoria completa y precisa sobre los pasos a seg
idgntes o siniestroszj}\
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Cuando se usen explosivos en las labores, las precauciones deberan ser mayores, en todo momento
se deberd verificar que las cargas que se utilizan sean las adecuadas Unicamente para que la roca se
fracture y evitar al maximo que las rocas vuelen lejos del area de trabajo.

El uso de explosivos deberd limitarse al minimo necesario, siempre deberan ser usados y manejados
en presencia del responsable, que debera contar con todas las autorizaciones necesarias, por parte
de las autoridades competentes.

No se permitira el almacenamiento de explosivos dentro de la obra.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase hiumeda dentro de vehiculos
tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencién para particulas finas durante el
transporte.

Los niveles de ruido que sean producidos por la maquinaria de construccion no deberan sobrepasar
los maximos permisibles segin lo establecido por el Reglamento para la Prevencion y Control de la
Contaminacion Atmosférica Originada por la Emisién de Ruido

Factor Impactado: Suelo

El suelo vegetal debera ser almacenado en un sitio dentro del predio compactandolo ligeramente
para evitar su dispersion, para emplearse posteriormente en las labores de jardineria y nivelacion. En
cuanto a la maquinaria debera vigilarse que no tenga fugas de combust|ble 0 aceite, para evitar la
contaminacion def suelo por hidrocarburos.

Asimismo, durante el suministro de combustible a la maquinaria se debera garantizar que no haya
derrames del mismo en el suelo, por lo que es recomendable realizar esta labor sobre pisos de
concreto.

En las zonas donde se tengan pendientes pronunciadas causadas por la nivelacién o que se les haya
retirado la vegetacion, deberan ser estabilizadas en tantos se realizan las obras.

Factor Impactado: Agua
No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de evitar
fuentes de contaminacion.

La compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo para
los trabajadores durante la etapa de construccion del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Se ifistalaran servjcios sanitarios para Ids trabajadores, contratando una empresa que dispo
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No se permitira el relleno o desviacién del agua que escurre por la barranca y su zona federal, a
menos de que se cuente con la autorizacién de la Comision Nacional del Agua para tales obras.

Para evitar la erosion del suelo y la contaminacion de las aguas superficiales por el arrastre los
materiales, en las zonas donde se tengan pendientes pronunciadas y haya sido eliminada Ila
vegetacion deberan ser estabilizadas y protegidas.

Factor Impactado: Paisaje

Como es obvio, las labores de demolicion de roca, excavacion y nivelacion tendran un efecto adverso
en el paisaje, sin embargo, al encontrarse el predio en la zona urbana de Acapulco, se puede
considerar gue es una actividad comun en muchas ciudades, ademas de que el impacto es temporal.

Construccién
Cimentacién

Factor impactado: Atmosfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmosfera de polvos y materiales particulados
procurando que las actividades se realicen en fase hiimeda, es decir, previo a las actividades se
deberan rociar con agua las superficies.

De igual manera, los materiales deberan ser transportados en fase hiimeda dentro de vehiculos
tapados, propios para tal actividad, y utilizar lonas de contencién para particulas finas durante el
transporte. Al evitarse la dispersion de particulas también se contribuye a evitar la contaminacion de
los cuerpos de agua, principalmente de la zona de manglar aledano.

También se recomendara al personal que desarrolla trabajos cerca de donde se estan removiendo
los materiales, el uso de tapabocas y proteccién de oidos, en caso de ser necesario, mismos que les
deberan ser proporcionados en forma gratuita. Asimismo, el personal contratado deberd estar
debidamente capacitado para la labor que se le asigne desempefiar, asi como recibir asesoria
completa y precisa sobre los pasos a seguir en caso de accidentes o siniestros.

cumplimiento de las Normas &ficiales Mexicanas referentes a emision de contaminantes y ruidq,
anteriormente senaladas. Asimismo, se rec/omienda mantener los vehiculos en éptimas condiciongs
con el fin de que cumplan los limites maximos permisibles y se evite la contaminacién a la atmdsfefa
al suelo y al agua. by

En todos los eventos que se requi A%l%i(naria y vehiculos de construccién, se debera observar el

7

Factor impactado: Suelo

W
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La excavacidon se realizard de manera mecanica y manual mediante la utilizacién de pistolas
neumdticas. Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria y equipo
con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacion, principalmente por hidrocarburos.

Aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los trabajos de
nivelacién, de acuerdo al disefio propuesto, con el fin de disminuir el manejo de material proveniente
de bancos. Estos bancos de material, deberan estar debidamente autorizados por la autoridad
correspondiente, con el fin de evitar la extraccién de otras zonas.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de evitar
fuentes de contaminacion.

Se les comunicara a las constructoras que quedard estrictamente prohibida la extraccion por cuenta
propia de arena o cualquier otro material de construccion en sitios cercanos al predio del proyecto
sin autorizacion.

En cuanto a la cimentacion de la infraestructura, no se tienen consideradas medidas especificas mas
que las relacionadas con la capacitacion del personal y la utilizacién de los materiales de excavacion
para relleno en el mismo predio.

La compaiiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo para
los trabajadores durante la etapa de construccién del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Factor impactado: Agua
Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo o
arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural.

No se permitirn actividades de reparaciéon y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de evitar
fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.

Se instalaradn servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que disponga
adecuadamente de los residuos generados.

La compaiia constructora quelicite la obra)debera cubrir con las obras y servicios de apoyo para |
trabajadores durante la etapa de construgcion del proyecto, las cuales deberan cumplir con
normas existentes parg el man iduos generados.

Estructuras y albanileri /ﬂ
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Factor impactado: Atmdsfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdsfera de polvos y materiales particulados, por
lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo y cuando sea posible realizar
las actividades en fase himeda, es decir, previo a las actividades se deberan rociar con agua las
superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la construccion
particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la dispersion de particulas.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera observar el
cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y en general la legislacion aplicable referente a
emision de contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas.

Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en éptimas condiciones con el fin de que cumplan
los limites maximos permisibles y se evite la contaminacion a la atmosfera, al suelo y al agua.

Factor impactado: Suelo
Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria a utilizar con el fin de
evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria dentro del predio, con
el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de evitar la
posible contaminacién del suelo. Se deberd asignar un lugar controlado para el manejo de los
residuos de construccién con el fin de que sean levantados periddicamente y dispuestos
adecuadamente.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metélicos con tapa con el fin de
recolectar los residuos sélidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos puedan ser
separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

La compafiia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo para
los trabajadores durante la etapa de construccién del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Factor impactado: Agua

acumulacion de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar\el acarreo
e sustancigs y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracion natural o al may.

/ .
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No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria, con el fin de evitar
fuentes de contaminacion.

No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.

Se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que disponga
adecuadamente de los residuos generados.

La compandia constructora que realice la obra, debera cubrir con las obras y servicios de apoyo para
los trabajadores durante la etapa de construccién del proyecto, las cuales deberan cumplir con las
normas existentes para el manejo de los residuos generados.

Al término de la construccién de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas y retiradas.

Instalaciones y acabados

Factor Impactado: Atmosfera

Es importante prevenir y evitar la dispersién a la atmdsfera de polvos y materiales particulados, por
lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo y cuando sea posible realizar
las actividades en fase himeda, es decir, previo a las actividades se deberan rociar con agua las
superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la construccién
particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la dispersién de particulas.

En todos los eventos que se requiera maquinaria y vehiculos de construccion, se debera observar el
cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas y en general la legislacion aplicable referente a
emision de contaminantes y ruido, anteriormente sefialadas.

Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en 6ptimas condiciones con el fin de que cumplan
los limites maximos permisibles y se evite la contaminacién a la atmosfera, al suelo y al agua.

Factor impactado: Suelo
Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el fin de
evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento del equipo dentro del predio, con el
fin de evitar fuentes de contaminacién.

Evitar ladcumulacion de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de pvitay |
posible{contaminacién del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el manejqg del
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residuos de construccién con el fin de que sean levantados periédicamente y dispuestos
adecuadamente. En caso de que se generen residuos peligrosos, éstos deberan ser almacenados y
dispuestos de acuerdo con lo indicado en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el fin de
recolectar los residuos sélidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos puedan ser
separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

En todos los sitios con pendiente pronunciada y que hayan quedado desprovistos de vegetacion, se
debera estabilizar el suelo, preferentemente con vegetacion, con la finalidad de evitar la erosion
hidrica y/o edlica.

Factor impactado: Agua
Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demdas materiales, con el fin de evitar el acarreo o
arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria dentro del predio, con
el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia, y humedales.

Se instalardn servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que disponga
adecuadamente de los residuos generados.

Limpieza y pruebas de equipos
Factor impactado: Agua
En ningln momento estara permitido el rellenar grietas naturales, barrancas, escurrimientos,

evitando en lo posible modificar los cauces naturales del terreno.

Evitar la acumulacién de residuos solidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo o
arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracién natural.

No se permitirdn actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria dentro del predio, con
el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se per ertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia.

Se ingtalaran servitios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que dispon

adecua €nte (}j/e los residuos generados.
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Cuando se realicen trabajos cercanos a la zona de escurrimientos, se debera proteger la zona
mediante taludes temporales con el fin de evitar cualquier tlpO de contaminacién. Al finalizar los
trabajos, estos taludes deberan ser eliminados.

Al término de la construccion de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas.

Factor impactado: Suelo
Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de la maquinaria a utilizar con el fin de

evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacion y/o mantenimiento de maquinaria dentro del predio, con
el fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacidn de residuos sélidos y demas materiales de construccion, con el fin de evitar la
posible contaminacién del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el manejo de los
residuos de construccidn con el fin de que sean levantados periédicamente y dispuestos
adecuadamente.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el fin de
recolectar los residuos solidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos puedan ser
separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

Al término de la construccion de la obra, todas las instalaciones temporales deberan ser
desmanteladas.

Areas comunes

Factor Impactado: Atmosfera

Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmdsfera de polvos y materiales particulados, por
lo que se debera tener especial cuidada en el uso de materiales en polvo y cuando sea posible realizar
las actividades en fase humeda, es decir, previo a las actividades se deberan rociar con agua las
superficies.

Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la construccién
particulados y a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la dispersién de particulas.

En todos los“éventos que se requiera maquinaria y vehiculps de construccion, se deberd observar el
to de las Normas Oficiales Mexicanas y en ggneral la legislacién aplicable referent

emision de tontaminayites y ruido, anteriormente sefialada
4
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Asimismo, se recomienda mantener los vehiculos en 6ptimas condiciones con el fin de que cumplan
los limites maximos permisibles y se evite la contaminacion a la atmoésfera, al suelo y al agua.

Factor impactado: Suelo
Se debera tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el fin de
evitar cualquier tipo de contaminacion.

No se permitiran actividades de reparacién y/o mantenimiento del equipo dentro del predio, con el
fin de evitar fuentes de contaminacion.

Evitar la acumulacion de residuos sélidos y demds materiales de construccion, con el fin de evitar la
posible contaminacién del suelo. Se debera asignar un lugar controlado para el manejo de los
residuos de construccién con el fin de que sean levantados periddicamente y dispuestos
adecuadamente. En caso de que se generen residuos peligrosos, éstos deberan ser almacenados y
dispuestos de acuerdo con lo indicado en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos.

Deberan disponerse en puntos estratégicos de la obra, tambos metalicos con tapa con el fin de
recolectar los residuos sélidos que se produzcan. Es recomendable que los residuos puedan ser
separados desde esta fase con el fin de reciclar el mayor volumen posible.

En todos los sitios con pendiente pronunciada y que hayan quedado desprovistos de vegetacion, se
deberd estabilizar el suelo, preferentemente con vegetacion, con la finalidad de evitar la erosion
hidrica y/o edlica.

Factor impactado: Agua

Evitar la acumulacién de residuos sélidos y demas materiales, con el fin de evitar el acarreo o
arrastre de sustancias y/o de los mismos residuos a zonas de infiltracion natural.

No se permitirdn actividades de reparacién y/o mantenimiento de maquinaria dentro del predio, con
el fin de evitar fuentes de contaminacion.

No se permitira el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia, y humedales.
Se instalardn servicios sanitarios para los trabajadores, contratando una empresa que dispon
adecuadamente de los residuos generados.

Etapa de operacion y mantenimiento

Operacion de hotel y condominios

r Impactado: Atmoésfera
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Para la operacion del hotel se requerira de algunos equipos de combustidn, se estima que la mayor
fuente generadora serd la caldera que dara servicio a las habitaciones para proveer agua caliente, en
este sentido se debera vigilar que dicha caldera opere en las mejores condiciones, carburandola
periédicamente y realizar los andlisis de emisiones correspondientes, de ser el caso se debera cumplir
con la NOM-043-SEMARNAT-1994 o cualquier otra que sea aplicable al equipo.

Factor Impactado: Suelo

Las labores de mantenimiento constaran basicamente de limpieza periddica de las instalaciones. Se
recomienda que, en caso de ser necesario, se utilicen sustancias biodegradables con el fin de evitar y
prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que pudiese contaminar el suelo.

Los residuos provenientes del restaurante, habitaciones, area administrativa y demas instalaciones
deberan almacenarse de manera temporal en sitios adecuados para tal fin y disponerla
periédicamente en el sitio autorizado por el municipio.

Los lodos provenientes del sistema de tratamiento de aguas deberan ser disgustos de acuerdo con
sus caracteristicas, de conformidad a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-004-
SEMARNAT-2002.

Factor Impactado: Agua

Como se ha mencionado anteriormente, el proyecto contempla la construccién de tres plantas de
tratamiento de aguas residuales, una para cada etapa, asimismo, contempla el uso del efluente de
las plantas de tratamiento en el riego de areas verdes y el excedente sera infiltrado al suelo a través
de un pozo de absorcién, debido a lo anterior se debera obtener en la Comision Nacional del Agua la
autorizacién para su uso e infiltracion.

Los efluentes de las plantas de tratamiento de aguas residuales deberan cumplir con los limites
maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996
que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales y NOM-003-SEMARNAT-1997 que establece los limites
maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se relisen en servicios
al publico; o las condiciones particulares de descarga que establezca la Comision Nacional del Agua,
en caso de que asi suceda.

Por otra parte, durante la operacién del presente proyecto se promovera la utilizacién de productos
biodegradables (jab6n, shampoo, crema, bronceador, bloqueadores, etc.) para los turistas, con el
de disminuir al maximo la acumulacién de grasas y aceites.

nimiento de infraestructura y equipo
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Con respecto al uso de plaguicidas y fertilizantes a utilizar en la jardineria del proyecto, estos
deberan estar permitidos de acuerdo con el Catalogo Oficial de Plaguicidas de la Comisidn
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas
(CICOPLAFEST). Asimismo, es recomendable la utilizacién de compuestos biodegradables, con el fin
de minimizar cualquier fuente de contaminacion.

No se permitira realizar actividades en el area de conservacion que puedan afectar la vegetacion
existente.

Factor Impactado: Fauna

Con respecto al uso de plaguicidas y fertilizantes a utilizar en la jardineria del proyecto, estos
deberan estar permitidos de acuerdo con el Catalogo Oficial de Plaguicidas de la Comision
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Tdxicas
(CICOPLAFEST). Asimismo, es recomendable la utilizacién de compuestos biodegradables, con el fin
de minimizar cualquier fuente de contaminacion.

No se permitira realizar actividades en el drea de conservacion que puedan afectar la fauna silvestre.

Factor Impactado: Suelo

Todos los residuos deberan ser manejados de acuerdo a su naturaleza, es decir, habra algunos que
seran de tipo municipal y se deberan almacenar y disponer junto con los de las areas como
habitaciones, oficinas, restaurante, etc., sin embargo, también habra algunos que son considerados
como peligrosos como restos de pintura, aceites,agroquimicos, etc., los cuales deberan ser
almacenados y dispuestos adecuadamente de acuerdo a lo en el reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos.

Factor Impactado: Agua

En ningin caso se permitira el disponer de residuos de solventes, pinturas, grasas, aceites,
agroquimicos, etc. en los sistemas de alcantarillado. Todas las aguas residuales generadas en estas
labores deberan cumplir con la normatividad aplicable, asi como ser dispuestas o reutilizadas
debidamente tratadas.

Impactos residuales

Como impactos residuales se entiende el efecto que permanece en el ambiente, después de aplicar
las medidas de mitigacion consideradas, las cuales pueden reducir sustancialmente el impacto o no,
dependiendo de diversas circunstancias.
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desarrollo seran los propios de una zona urbana y por la actual infraestructura de la ciudad, lo cual
mitiga enormemente el impacto generado.

Factor impactado: Agua

Como se menciono en los puntos anteriores, se tiene contemplado que el suministro del agua sea a
través de las instalaciones con las que cuenta el municipio, lo cual reduciria el impacto generado a
una posible nueva fuente de abastecimiento.

De igual manera, la disposicion de las aguas residuales sera a un pozo de absorcion cumpliendo con
las caracteristicas establecidas en la normatividad correspondiente o con las condiciones
particulares de descarga que establezca la Comisién Nacional del Agua.

Las areas donde sea posible se mantendran con material permeable que permitan la infiltracion del
agua pluvial en el suelo o se dirija hacia las zonas mas bajas, el mar en este caso, manteniendo en la
medida de lo posible el flujo hidrico de la zona.

Factor impactado: Suelo

Las medidas de mitigaciéon consideran el mantener un estricto control sobre las acciones de
mantenimiento de equipos del desarrollo y vehiculos que lleguen a estacionarse, no permitiendo
ning(n tipo de reparacion con el fin de evitar una posible fuente de contaminacion.

Asimismo, se estan considerando acciones de limpieza de residuos sélidos de manera permanente,
que aseguren posibles fuentes de contaminacion. El manejo de los residuos sélidos se realizara
utilizando una infraestructura que se construird especialmente para este fin.

Factor impactado: Vegetacion

Como ya se ha mencionado, la vegetacion dentro del predio tiene cierto grado de deterioro, sin
embargo estan bien representada la vegetaciéon natural de la zona, que es una selva mediana
subperennifolia, en cuanto a los ejemplares incluidos en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que existen
en el predio se conservaran mas del 60%, ademas de que como medida de compensacion, se prevé
realizar labores de reforestacién, particularmente con las dos especies incluidas en la norma, dichas
especies seran cultivadas en un vivero que establecera el promovente para este fin.

Factor impactado: Paisaje

El disefio arquitectonico del proyecto se ha planteado para aprovechar y disfrutar de las condiciones
de la zona, dejando libre de construccién mas del 70% de la propiedad y con la vegetacion original
poco mas de 60% Hay que considerar, ademas, que el proyecto se encuentra dentro de la zona
d de Acapulco, esta dentro de una zona donde abundan los desarrollos turlstlc S

por loAque Ia construccion y operacion del proyecto no traera una modificacion SIgmﬂcaj j}Y
enge.

actugl palsa]e sinfembargo, puede considerarse que la modificacién del paisaje sera perman
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Al respecto esta Delegacion Federal determind que las medidas y acciones propuestas por el
promovente en la MIA-P son técnicamente viables de instrumentarse y son acordes a los
objetivos de prevenir, compensar y/o mitigar los principales impactos identificados para el
proyecto, mismos que cumplen con lo dispuesto en el articulo 44 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

X.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del RLGEEPAMEIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del sistema ambiental, ya que el prondstico ambiental permite
predecir el comportamiento del sistema ambiental sin el proyecto, con el proyecto pero sin
medidas de mitigacién y con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacion, a efecto de evaluar
el desempefio ambiental del mismo, garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion teorica de las posibles implicaciones ambientales que
generaria el proyecto de manera espacial y temporal.

Al respecto el proyecto “Centinelas Hotel & Residences”, a pesar de que cambiara el paisaje
natural, ya que involucra estructuras de baja envergadura, la integracién del mismo se logra debido a
los criterios de disefio y respeto a la normatividad existente, la operacion no considera una sobre
demanda de insumos, mano de obra o infraestructura, lo que hace que su desarrollo no modifique los
patrones de uso de los diversos recursos de la zona.

Sin embargo, el promovente del proyecto sabe que a pesar de toda medida de mitigacién, el
desarrollo de un proyecto depende de la aceptacion por parte de todos los grupos sociales de una
region. Por ello, el proyecto en cuestién se adapta a las caracteristicas de disefio y plusvalia de la
zona.

Se prevé un paisaje modificado, pero no se prevé un cambio en la dindmica ecoldgica de las especies.
No se detectaron especies listadas en las normas y acuerdos internacionales de conservacion, por lo
que aunado a las medidas de repoblamiento y monitoreo de especies, el impacto en las relaciones
ecoldgicas de las especies no se vera modificado; obviamente procurando que todas las medidas de
mitigacion y los programas de mejoramiento y conservacion se lleven a cabo.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
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cumplimiento en las fracciones Il a Vil del citado precepto, por lo que esta Delegacion Federal
determina que en la informacién presentada por el promovente en la MIA-P, fueron considerados
instrumentos metodolégicos tales las listad de chequeo para la identificacion de los impactos
ambientales que el proyecto pueda causar en sus distintas etapas de ejecucién dentro del SA; asi
mismo, para la valoracién cualitativa y cuantitativa de los impactos ambientales aplico la matriz de
Leopold, adaptada a las condiciones particulares del proyecto a fin de poder llevar a cabo una
descripcién cuantitativa de los impactos ambientales dentro del SAR, del proyecto.

Xil. Que para dar cumplimiento a lo establecido en el tercer parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacién efectué el andlisis a la informacién presentada asi como las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion de impactos ambientales propuestas por el promovente, a fin de
ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el desarrolio del
proyecto, considerando las condiciones ambientales del SA.

Sobre esto es importante mencionar que el proyecto no busca la utilizacion de los recursos
naturales; sin embargo, si resultaran afectados parcialmente algunos de ellos; no obstante lo
anterior, el SA no se verd afectado en su integridad funcional. En relacion con lo anterior, el
promovente considera llevar a cabo una serie de medidas de mitigacion acordes a los impactos
identificados y evaluados.

XIil. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran
la presente resolucién, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacion
presentada en la MIA-P, esta Delegacion Federal, emite el presente resolutivo de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona de caracter federal, a los cuales
debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que el promovente
aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién,
mitigaciéon y compensacién sefialadas tanto en la documentacion presentada por el
promovente, como indicadas en la presente resolucion, minimizando asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

En apego a lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo y 27, parrafo
quinto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26, 32 bis, fraccion Xl de la
Ley Organica de la Administracion Pablica Federal; 4 , 5 fracciones I, IX, X, 28 primer parrafo y
fracciones IX y Xl 35 primer y Ultimo parrafos y fraccion Il y 176 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 13, 16 fraccion X, 57 fraccion | de la Ley Federal d
Procedimiento Administrativo; 2, 3 fracciones |, VII, X, XII, Xlll, XIV, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VII,
inciso Q), 9 primer_parrafo, 10 fraccion I, 12, 14, 17, 21, 22, 37, 38, 39, 44, 46, fraccion |, 47, 48,y 49

Reglamentgde la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia te
Evaluacion(del Impactp Ambiental; 2, fraccion XXX, 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Ihterior
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de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; las Normas Oficiales Mexicanas, NOM-
053-SEMARNAT-1993, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-044-SERMARNAT-2006, NOM-045-
SEMARNAT-2006, NOM-059-SEMARNAT-2010,  NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-081-
SEMARNAT-1994 y con sustento de las disposiciones invocadas y dada su aplicacion para este
proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que por lo que respecta al
ambito federal en relacién a las obras y las actividades contempladas en el proyecto, objeto de la
evaluacidn que se dictamina con este instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto;

RESUELVE:

UNICO.- AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA, en Materia de Impacto Ambiental, el desarrollo
del proyecto “Centinelas Hotel & Residences”, para la etapa de construccién, operacion vy
mantenimiento con pretendida ubicacion en el Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente en los
lotes 19, 93, 94, 96 y 98 en el Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, mismo que quedo
descrito en el CONSIDERANDO 1V del presente oficio resolutivo.

TERMINOS:

PRIMERO - La presente resolucion en Materia de Impacto Ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado “Centinelas Hotel
& Residences”, promovido por el Arq. Ives Jorge Luis Stoopen y Rometti, por su propio derecho,
(promovente), con pretendida en el Fraccionamiento Brisas Marqués, especificamente en los lotes 19,
93, 94, 96 y 98 en el Municipio de Acapulco de Juarez, Estado de Guerrero, y descrito en el
CONSIDERANDO 1V del presente oficio resolutivo.

La presente autorizacion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual
deja a salvo los derechos y facultades de las autoridades Municipales, Estatales y Federales, respecto de
los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias, asi mismo se
refiere Onica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en este
Término PRIMERO.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 25 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologlco y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la
autorizacion que expida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades locales para expedir
las autorizaciones que les correspondan en el ambito de sus respectivas competencias.

SEGUNDO - La presente autorizacién tendra una vigencia de 09 afos, para la etapa de construccion y
50 anos para la operacion y mantenimiento del proyecto, comenzando a partir del dia siguiente a [
fecha de recepcién de-este documento. Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente de
acuerdo con lg-fue establ&ce el Articulo 31 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previ

acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los TERMINOS y CONDICIONANTES

presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién establecidas '
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por el promovente en la MIA-P presentada. Por lo anterior, debera presentar por escrito a esta
Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Guerrero, la aprobacion
de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de
forma previa a la fecha de vencimiento del presente documento. La solicitud debera acompafarse de un informe
suscrito por el representante legal del promovente debidamente acreditado, mismo que debera detallar
la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados en el cumplimiento a los términos y
condicionantes establecidos en la presente autorizacion y debera contener la leyenda de que se presenta
bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del
articulo 420 Quater fraccién Il del Codigo Penal Federal.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Guerrero, a través del cual
dicha instancia haga constar la forma como la promovente dio cumplimiento a los términos y
condicionantes establecidos en la presente autorizacién, en caso contrario no procederd dicha gestion.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo
de infraestructura ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Termino Primero del
presente oficio, sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad
diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd solicitar e esta
Delegacién Federal la determinacion de lo procedente para cada una de las obras y actividades que
pretenda desarrollar. La solicitud contendré un resumen general de los “sub-proyectos”, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso,
debera presentar a esta Delegacion para su evaluacion, la MIA-P respectiva.

CUARTO - En caso de que desista de realizar las obras y/o actividades motivo de la presente resolucion,
el promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50, Fraccion |l del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, para que esta Delegacion determine las medidas que deben adoptarse,
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente debera hacer del conocimiento de esta Delegacion, de manera previa,
cualquier modificacion del proyecto que nos ocupa, en los términos previstos en el articulo 28 del
RLGEEPAMEIA.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la_presente autorizacion se refiere Unica y
e)fclusivamente a _los aspectos ambientales de las obras y/o actividades descritas en su/
TERMINO P ~Ror ninglin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicio
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correspondiente ante esta Delegacion Federal, en todo caso siempre y cuando aplique el
cambio de uso de suelo de terreno forestal, quedando a salvo las acciones que determine las
autoridades Federales, Estatales y Municipales competentes. Queda bajo su mas estricta responsabilidad
ante la eventualidad de que el promovente no pudiera demostrarlo en su oportunidad, la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la SEMARNAT
y/0 a otras Autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- Esta autorizacién se otorga sin perjuicio de que el promovente tramite, y en su caso,
obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la
operacion del proyecto.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando que las obras y actividades del proyecto, contenidas en la MIA-P, corresponden a la etapa
de operacién y mantenimiento quedando sujetas a lo dispuesto en la presente autorizaciéon conforme a las
siguientes

CONDICIONANTES:
GENERALES:
El promovente debera:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccién al Ambiente que define que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos, rebasar
los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y el
articulo 44 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en
materia de impacto ambiental, en su fraccién lll, que establece que una vez concluida la evaluacion
de la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente. Para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal,
establece que el promovente, deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion,
mitigacién, y/o control que propuso en la MIA-P del proyecto y de las que se citan en el
considerando Xll del presente resolutivo.

2. Presentar ante esta Delegacion Federal para su analisis y validacion, en un plazo de tres meses
contados a Ia recepcion de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para el

n de planear su verificacion y ejecucion. el promovente debera presanta
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la delegacion de la PROFEPA en el estado de Guerrero, copia de dicho programa, ejecutarlo e
ingresar de manera anual ante esta delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones
que para tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto.

3. Instrumentar un Programa de Manejo y Control de Residuos, en apego a la Ley General para la
Prevencidon y Gestion Integral de los Residuos, el cual deberd incluir estrategias para llevar a cabo
las siguientes acciones:

a) Los sdlidos de recoleccion como los domésticos (materia organica principalmente) seran
depositados en contenedores con tapa, ubicados estratégicamente. Su disposicion final sera
realizada en donde la autoridad local lo determine en forma periddica adecuada, a efecto de
evitar tanto su dispersién como la proliferacion de fauna nociva.

4 Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos en
materia de proteccion al ambiente asi como aquellas relacionada y aplicable a la naturaleza,
operacion y mantenimiento del proyecto.

Al promovente, no le autoriza el presente resolutivo, realizar las actividades o acciones siguientes:

5. Derramar los residuos liquidos, tales como aceites, grasas, solventes, sustancias toxicas, etc., en el
suelo y cuerpos de agua, asi como descargarlos al area de Playa, Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT) y/o Terrenos Ganados al Mar. Estos deberan colectarse y caracterizarse, de acuerdo
con las Normas Oficiales Mexicana, NOM-052-SEMARNAT-2005 y NOM-053-SEMARNAT-
1993. Estos residuos se colectaran y transportaran fuera del drea de las obras, para enviarlos a
empresas que los reutilicen, o bien a los lugares que las autoridades competentes determinen para
ese fin.

ETAPA OPERACION:
Queda prohibido al promovente:

6. Dejar fragmentos rocosos o porciones considerables de material susceptible de desplazamiento y
deslave hacia la playa y zona federal maritimo terrestre.

7. Realizar la quema de materiales de desecho.

8. Hacer rectiﬁcauones del trazo originalmente planeado. Al efecto, deberd notificarlo a esta unidad
administr , quien determinara lo procedente.

tar especies|introducidas, que pueda poner en peligro el ecosistema nativo propio de layegiof,
plantar especies propias de la zona de influencia del proyecto (espeﬁ
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region).

10. infiltrar en el suelo o el subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga contaminantes
organicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de
fertilizantes o abonos).

ABANDONO DEL SITIO:
El promovente, debera:

11. Presentar un Programa de Abandono del Sitio para su autorizacién correspondiente, dicho
Programa deberd ser autorizado por esta Delegacién, y solicitado dentro de los seis meses de
antelacién al cabo de la vida (til del proyecto.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente, es personal. En caso de pretender transferir
los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo con lo establecido en el articulo
49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, el
promovente, y la adquiriente, dicho tramite debera de ser solicitado por del promovente de acuerdo
con lo que establece el Articulo 49 segundo parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Por lo anterior,
debera presentar por escrito a esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Guerrero, la aprobacion de su soliciOtud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con numero
de homoclave SEMARNAT-04-009.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos y/u obligaciones de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en
desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el promovente.

DECIMO.- £l promovente, sera el Unico responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y
operacion de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada. Por lo tanto, el promovente, sera el responsable ante |
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, en el Estado de Guerrero, de cualquigr,
ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compaiias o el personal que se contrgt
para efectuar la operacion del proyecto. Por tal motivo, el promovente, debera vigilar que las compafiias
o el personal qué se contrate/ para construir la infraestructura mencionada en el Térfnino PRIMERO,
acaten los Térmi las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.
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En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se
ajustaran a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO PRIMERO.- La presente no exime a el promovente, de las sanciones a las que se haga acreedor
en caso de violaciones a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus
Reglamentos, por la ejecucion de las acciones y obras declarados o no en la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular.

DECIMO SEGUNDO.- E| promovente, deberd dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para
lo cual comunicaré por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Guerrero, la fecha de inicio y conclusion de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los
quince dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO TERCERO.- El promovente, debera mantener en el sitio de las obras, copias del expediente de
la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de la
presente Resolucién, para efectos de mostrarlos a la autoridad competente que asi lo requiera.

Asimismo, para la autorizacion de futuras obras del promovente, debera hacer referencia a esta
resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran
presentar.

DECIMO CUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los Términos resolutivos y/o la modificaciéon del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, podra invalidar la
presente resolucion, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidon al Ambiente y demas ordenamientos legales que resulten aplicables.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra evaluar nuevamente la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, la informacion adicional o solicitar mayor
informacién de considerarlo necesario, con el fin de modificar la autorizacién otorgada, suspenderla,
anularla, nulificarla y revocarla, si estuviera en riesgo el equilibrio Ecologico o se produjeran afectaciones
negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 39,
Fraccion IX, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduifa

entre Rtras, las facyltades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA. '
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DECIMO SEPTIMO.- La Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
notificara el presente, a la promovente o alguno de sus autorizados, por alguno de los medios legales
previstos en los articulos 35, 36, 38, 39 y demas relativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativoy 167 BIS de la LGEEPA.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho los actos que se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente Resolucién.

DECIMO NOVENO - Se informa que la presente resolucion emitida con motivo de la aplicacion de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el Reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las demas disposiciones previstas en los instrumentos legales y reglamentarios aplicables,
podra ser impugnada mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion, dicha impugnacion deberd ser presentada ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 3 fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL i

ccep-  MC ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Drrector Genera! de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.- alfonso.flores@semarnat.gob.mx .-Para su
conocimiento.- México, D.F.
LIC. GERARDO YEPEZ TAPIA - Delegado de la PROFEPA en el Estado de Guerrero.- gerarado.yepezz@profepa.gob.mx.- Para su conocimiento.- Edificio.
C. ARMANDO SANCHEZ GOMEZ.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales de la SEMARNAT en el Estado de

manuel. golis@guerrero.semarifat.gob.mx.- Para su conocimiento.- Presente.
Expedielte.- bitacora 12/MPf0187/06/18 y clave de proyecto 12GE2087TD037.
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