Delegacion Federal en el Estado de México
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Apravechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
NTAT Unidad de Gestion Ambiental
1N A Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
- Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. DFMARNAT/5822/2018
Toluca, Méx., a 25 de septiembre de 2018

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA RS CROWDFUNDING, S.A.P.I. DEC.V.
PRESENTE

A consecuencia de analizar, integrar, evaluar y VISTO para resolver el expediente de la solicitud de autonzacion
del “Tramite Unificado de Cambio de Uso del Suelo Forestal Modalidad B, recibida en esta Delegacion Federal
el 25 de junio de 2018. para el proyecto denominado, “Conjunto Residencial Tres Piedras”, Ubicado en el
Municipio de Valle de Bravo, Estado de México”, promovido por la persona moral denominada RS
CROWDFUNDING, SAPI DECV. e para
los efectos del presente oficio resolutivo, seran identificados como el “Proyecto” y la “Promovente”
respectivamente, y

RESULTANDO

1. Que el 25 de junio de 2018, la “Promovente” presenté en esta Delegacion Federal la solicitud de
autorizacion de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B, para el desarrollo
del “Proyecto”, con pretendida ubicacion en Circuito Avandaro, L5, Colonia Avandaro, Municipio de
Valle de Bravo, Estado de México; el cual se registrd con la clave del proyecto 15EM2018UD134 v
numero de bitacora 15/MC-0733/06/18.

2. Que el 25 de junio de 2018, esta Delegacion Federal notific de manera presencial a la“Promovente”
mediante cédula de notificacion con folio No. 155, para que realizara la publicacion del extracto del
“Proyecto” en algun diario de amplia circulacion en la entidad federativa donde se pretende llevar 2
cabo el “Proyecto”, de conformidad con lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA).

3. Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B", en su Gaceta Ecologica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 de
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en matena de
evaluacion del impacto ambiental (REIA), el 26 de julio de 2018, la SEMARNAT publico a traves de su
Gaceta Ecologica N° DGIRA/Q37/18 y en la pagina electronica de su portal www semarnat gob mx. ¢
listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de tramites unificados de cambio de uso
de suelo y/o aprovechamiento forestal ingresados a evaluacion en Delegaciones Federales del 19 al
25 de julio de 2018 (incluye extemporaneos), dentro de los cuales se incluyo la solicitud que presento
el “Promovente” para que la Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo
SEGUNDO fraccion 1V, QUINTO fraccion 1, DECIMO, DECIMO SEGUNDO y DECIMO TERCERO del
"ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacio
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en (os
servidores publicos que se sefialan” (ACUERDO), 2 fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso ¢ XXIX
y XXXI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos

Faorestales del “Proyecto”.
EPG'JEI'

Pag. 1 de 36



Delegacion Federal en el Estado de Mexico
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

C - i— \ " g—.} " } A — Unidad de Gestion Ambiental
! i I‘lﬁ‘,f i !;’_'i.._ g-&; [‘\‘q L?’}a ! Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
ALY RS RRA 4 4 Departamento de Impacto y Riesgo Ambiantal

Oficio No. DFMARNAT/5822/2018

4. Que mediante escrito recibido en esta Delegacion Federal el 09 de julio de 2018, la “Promovente”
present6 en esta Delegacion Federal el extracto original del “Proyecto”, publicado el 29 de junio de
2018 en el periddico “El Sol de Toluca”, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34. fraccion
| de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA).

OPINIONES SOLICITADAS

5 Que el 27 de junio de 2018, esta Delegacion Federal, con base en lo establecido en los articulos 4
fraccion Il y 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v 1a Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité la opinion de la siguientes
Instancias:

* A la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México (SMAGEM). mediante
oficio No. DFMARNAT/3868/2018

« AlaPresidencia Municipal Constitucional de Valle de Bravo, Estado de México, mediante oficio
No. DFMARNAT/3869/2018.

s A la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), Delegacion Estado de
México, mediante oficio No. DFMARNAT/3870/2018.

+ AlaDireccion Regional Centro y Eje Neovolcanico de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) mediante oficio No. DFMARNAT/3871/2017.

e A la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). mediante
el Oficio No. DFMARNAT/3872/2018.

ANALISIS DE OPINIONES

6 Que mediante oficio No. PFPA/17.1/8C.17.3/005905/2018, recibido en esta Delegacion Federal el 13
de agosto de 2018 | la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de México. emitid opinién respecto del “Proyecto’, de la cual se destaca lo siguiente’

Una vez consultadas las bases de datos de los procedimientos administrativo instaurados del ano
2012- a la fecha, asi como en base a las caordenadas y/o ubicacion geografica, que se precisan en
el contenido del CD anexo, se determina que el proyecto denominado “Conjunto Residencial Tres
Piedras. Avandaro, municipio de Valle de Bravo, Estado de Meéxico, No cuenta con mingun
procedimiento administrativo instaurado dentro de esta Procuraduria Federal de Proteccion il
Ambiente, Delegacion Estado de México

7. Que mediante oficio No. SET/166/2018, de fecha 13 de agosto de 2018, la Comision Nacional para &l
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) emitio opinion técnica referente al “Proyecto” en
la cual se precisa lo siguiente:

Ubicacion y zonas prioritarias para la conservacion

Con base en las coordenadas del proyecto contenidas en la pagina 20 del documento DTU
CONJUNTO RESIDENCIAL TRES PIEDRAS CONSULTA PUBLICA docx. se delimito la zona del
proyecto considerando un area de influencia de un km, El sitio en el que se prelende realizar el
proyecto y su area de influencia, se traslapa con las siguientes regiones de importancia para la
bigdiversidad:
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» Sitio Priaritario Epicontinental (SPEC): Un sitio con clave. 66115 de prioridad media para la
conservacion (CONABIO-CONANP,2010)

« Area Natural Protegida (ANP) “Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos de fas
Cuencas de los rios Valle de Bravo. Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec’,

e Subregién 6.3 "cuenca alta del ric Cutzamala-Subsistema Tuxpan-Bejucos” de priondad alta para
la conservacion, de la Region 6 "Cuenca Alta del Balsas” de la Regionalizacion Nacional de
Bosque Mesofilo de Montaidia.

Biodiversidad

En el Sistema Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB). se cuenta con la siginente
informacion: 224 registros de especies de artropodos, aves, anfibios, reptiles y plantas (coniferofitas
y magnolicfitas) correspondientes a 102 especies, cinco enlistadas en alguna caltegoria de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, 3 son endémicas y tres especies prioritanias.

En el marco de los “Anélisis de vacios y omisiones de conservacion” que coordinan la CONAEIO y
la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP). se ha detectado que el drea del
proyecto y su area de influencia, se encuentran incluidos en Sitios Prioritarios Epicontimentales
(SPEC) 66115 de prioridad media para la conservacion, se incluyen 106 especies de anfibios. aves
mamiferos, peces, plantas (monocotiledéneas, dicotiledéneas) y repliles. De estas 27 se encuentran
en laguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y 17 son endémicas

Factores de amenaza

En el SNIB se cuenta con cinco registrados de res especies invasoras en la zona La presencia de
estas especies resulta dafiina, ya que produce cambios importantes en la composicion la estructura
o los procesos de los ecosistemas naturales. poniendo en peligro la diversidad biologica nativa

Tipo de vegetacion y uso del suelo
La sobreposicion con la carta de uso de suelo y vegetacion, INEGI 2013, indica que el poligona del
proyecto y su area de influencia de un km se encuentran incluidos en: basque de pino, agricultura de

temporal (figura 1).

Bosque de Pino (BP): Las especies mas comunes que caracterizan esle tipo de vegetacion son pmno
chino (Pinus leiophylla), pino (P. hartwegii), ocote blanco (P montezumae). pina lacio (F
pseudostrobus), pino (P. rudis). pino escobetén (P. michoacana), pino chino (P teocote). ocote
trompillo (P. oocarpa), pino ayacahuite (P. ayacahuite), pino (P. pringlei), P. duranguensis. P
chihuahuana, P. engelmani, P. lawsoni, P. oaxacana. entre otros. Estos bosques son de ampha
distribucion en México, se localizan en las cadenas montaiiosas de todo el pais desde los 300 m de
altitud hasta los 4 200 m en el limite altitudinal de la vegetacion arborea. Areas importantes de este
tipo de vegetacion se localizan en la sierra Madre Occidental y el Eje Neovolcanico. Hay importantes
zonas también en el noreste de la Peninsula de Baja California. (INEGI, 2008).

Servicios ambientales y afectaciones de los tipos de vegelacion

Bosques de coniferas, bosques de pino, bosques de abelo u oyamel, bosques de ayarin. bosqgues
de cedro y tascate, hosques de encino y bosques mixtos de pino y encino.

Servicios ambientales: Retienen el agua de lluvia, facilitan que se infiltre al subsuelo y se recarguen
los mantos acuiferos. Disminuyen la erosion al reducir la velocidad del agua y suetar la tierra y
reducen el riesgo de inundaciones. En el proceso de fotosintesis los arboles. como todas las plantas,
capturan dioxido de carbono y devuelven oxigeno. Ofrecen muliitud de habitats distintos para gran

EPG*JEMM

Pag. 3 de 36



Delegacion Federal en el Estado de Mexico

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recurses Naturales

Unidad de Gestion Ambrental

~ ¥
?, i% lr‘ ,A- ?Z\ N dﬁ-i Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

s

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

! Oficio No. DFMARNAT/5822/2018
vanedad de seres vivos. Ademas, proveen de una variedad de productos del cual la madera es muy
importante. Impactos y amenazas: El principal impacto ha sido la tala de grandes extensiones para
el desarrollo de la agricultura, industria maderera, obtencion del ocote. ademas tambigén se han
utilizado para el pastoreo extensivo. Son afectados por incendios forestales, cambic de uso de sueio
para agricultura o ganaderia, caceria de subsistencia y trafico ifegal de fauna. Son afectados por ef
cambio climatico.

Importancia ecologica de la region

La ANP “Cuencas de los Rios Valle de Bravo Malacatepec, Tolostoc y Temascaltepec” es la fuente
de abastecimiento de agua potable de las poblaciones a nivel local y regional. tanto del complejo
urbano Valle de Bravo-Avéandaro, Colorines, las cabeceras municipales de Villa de Allende. Donato
Guerra, Ixtapan del Oro, Santo Tomds, e incluso Tejupilco y Luvianos. Ademas. el agua producto de
escurrimientos superficiales captada en presas, es tratada en plantas potabilizadoras y utilizada para
diversos fines, entre otros el sistema Cutzamala que contribuye al abastecimiento de agua al Valle
de Toluca, DF y Municipios conurbados Se trata de un érea muy importante desde el punto de vista
floristico y ecologico dentro del Estado de México, en donde predominan vatios tipos de vegetacion
como son los bosques de oyamel, los bosques de pino. los bosques de pino-encino con fuerte
presencia de elementos de bosque mesofilo de montaria. relictos de selva mediana subcaducifolia
selva baja caducifolia. vegetacién acudtica y subacudtica y vegetacion secundaria con pastizal
inducido. Se trata por tanto, de un érea que constituye una reserva ecolégica unica por proscntar
elementos boreales y meridionales en su cubierta vegelal. por lo que debe ser considerada como
una area priontaria por su cercania con los centros urbanos mas importantes de la zona en el estado
de México como Valle de Bravo y Toluca y juega un papel importante de servir como regulador
bioclimatico natural que funciona como refugio natural para una gran cantidad de organismos que
enriquecen la diversidad.

En la Subregién 6.3 de prioridad alta para la conservacion, los BMM se encuentran inmersos en uia
matriz de bosques de encino humedos., bosques mixtos de encino-pino y de pino (Pinus
montezumae) sobre todo en las partes mas altas. En las partes bajas hacen ecotono con bosques
célidos secos, como el de enebro (Juniperus flaccida) y bosque tropical caducifolio. Las unidades dc
esfudio tienen un estado de conservacion medio. Muchas de las localidades includas en esta
subregion (Nanchititla, Temascaltepec, entre olros) son localidades "tipo” de muchos taxones
asociadaos al BMM mexicano en el siglo amepasado es decir. sitios en donde se describieron las
especies.

Problematicas ambientales en la region

En la ANP “Cuencas de los Rios Valle de Bravo Malacatepec. Tolostoc y Temascaltepec: existen
diversos factores que inciden en la region como son. la contaminacion del agua por basura
agroquimicos y aguas residuales, la tala clandestina en los predios forestales que aun cuentan con
recursos maderables. incendios forestales, sobrepastoreo, construccion de viviendas de maners
irregular, entre otros.

En la Subregién 6.3, la agricultura y ganaderia han mermado las areas boscosas. La permanencia y
calidad de los manchones de esta subregion han estado severamente amenazadas por actividades
humanas por lo que se consideran de prioridad alta. El turismo mal planificado ha provocado la
proliferacion de hoteles y caminos mal ubicados, lo que ha redundado en la contraccion de las
comunidades vegetales.
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Comentarios
La urbanizacion es una de las actividades humanas causantes de peérdida de ecosistemas mas
permanentes. Mientras que existen areas recuperandose de la perdida de habilal ocasionada por
uso agropecuario o forestal, las areas urbanas persisten y continian en expansion. amenazando
nuevas regiones.

Dentro del ciclo de vida de los proyectos habitacionales existen varios factores a examinar para
realizar una evaluacion integral y determinar la viabilidad del desarrolio de dicho proyecto pues no
es tarea sencilla delimitar los indicadores que nos demuestren los impactos que sufre la biodiversidad
por las intervenciones del humano. La fase con mayor impacto ambiental es la fase de operacion con
un 80%-90%, mientras que la construccion abarca un 8-20% y la fase de desmantelanuento apenas
un 2-5%. Es por esto que en el momento de analizar los impactos que pueden tener estos desarrollos
sobre el ecosistema, la biodiversidad y demas elementos dentro del proyeclto y areas citcundanles
es necesario considerar no solo la afectacion al habitat en la fase de construccion del proyecto, sino
tambien los efectos derivados del mismo. Lo anterior, es especialmente importante para el caso de
nuevos proyectos en Valle de Bravo, ya que se vuelve necesario hacer estudios de capacidad de
carga e impactos acumulativos, ya que uno de los principales efectos del incremento de desarrolios
inmobiliarios es que ocasionan una reduccion del area que ocupan originalmente los habitats y se
alteran las variaciones hidrologicas estacionales, reduciendo la heterogeneidad ambiental, y a su vez
provocando cambios en la estructura de asociaciones de especies. En el caso del presente proyecto
en el mismo DTU se menciona: “Debido a la naturaleza del proyecto no se considera necesario
realizar estudios especiales de ninguno de los componentes del ecosistema (exceplto el que implica
la cuantificacion a la vegetacion), pues se considera que ninguno de ellos se vera seriamente
afectado mediante impactos ambientales negativos de tipo irreversible” [pagina 29]. sin embarqo
debido a la cantidad de proyectos que se estan llevando a cabo en la zona de Valle de Bravo, se
puede inferir que las perturbaciones generadas por el proyecto facilitaran aun mas la creacion de
nuevos nichos que son aprovechados por especies invasoras, las cuales ya se encuentran presentes
en el sitio del proyecto y entonces competiran con las especies nativas por los rectifsos. Las especies
invasoras junto con la pérdida de habitat son consideradas las causantes principales del riesgo de
peligro de extincion de las especies. Los habitantes también contribuyen a la extincion de especies
por medio de la alteracion de los ecosistemas.

Los impactos negalivos de este tipo de proyectos, ocurren cuando se sobrepasa la capacidad del
sistema para lidiar con el uso que le es dado por los habitantes. En la mayoria de los casos. [os
impactos ambientales involucran el agotamiento de los recursos naturales (animales. vegelales
hidrologicos. ecosistémicos, etc): contaminacion (suelo, agua y aire) por desechos solidos. liguiios
(drenaje), ruido; pérdida de biodiversidad por desplazamiento. e impactos fisicos provocados por la
construccion, la infraestructura y la deforestacién, sin embargo. en el documento no se presenta
ningun estudio de la capacidad de carga del ecosistema. Ademas de los impactos Intrinsecos
(deforestacion, pérdida de habitat, ruido, contaminacion, etc.) que conlleva la construccion de todos
los elementos que componen la infraestructura necesaria para esltos desarrollos. los cuales
desencadenan un incremento en la demanda de agua en la zona, colocando en estres el suministro
de la misma para el proyecto, los ecosistemas circundantes, y el resto de los asentamientios
humanos. Aumenta también la produccion de residuos, que Si no son tratados o ehminados
contaminan los recursos hidricos promoviendo la eutrofizacion de los mismaos, contaminacron pot
metales pesados (dafiando humanos, suelos y ecosistemas), propagacion de enfermedades
infecciosas y degradacion de la flora, afectando a todos los organismos que se relacionan con estos
elementos.
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Por otro lado, en el DTU no se mencionan claramente los métodos ni las fechas de muestreo e
fauna, por lo que es importante mencionar que si los muestreos no se realizaron en las diferentes
épocas del affo, se puede considerar que el estudio no contemplé especies que utilizan el sitio en
solo en determinadas épocas. por lo que era necesario que se realizara un muestreo anual, con e!
fin de identificar especies migratorias que no estan presentes en todas las epocas del afio en el sitio
Lo anterior se menciona ya que en el SNIB se han registrado tres especies protegidas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010 distribuidas en la zona del proyecto y su area de influencia. ademas de una
especie endémica y una prioritaria. mientras que el promovente menciona que dentro del area del
proyecto sélo se observd una especie enlistada en dicha NOM. Ademas de lo anterior. es imporiante
mencionar que existen nueve antecedentes de solicitud de opinion técnica. referentes a proyeclos
habitacionales cerca del area del proyecto.

Finalmente con base en las actividades que se pretenden realizar, es fundamental establecer que la
zona donde se pretende la construccion del proyecto se encuentra bajo gran presion antropoyenicea
por lo que es importante mencionar que de acuerdo con el reporte generado por Oxford
Environmental Tools, realizado para el area de interés el 9 de mayo de 2018 (mediante la herramierita
Local Ecological Footprint Tool o LEFT). la zona de Avandaro y areas aledanas presentan und «lta
vulnerabilidad. tal cual fue calculada mediante una métrica comparada con otras areas, lo que podtia
mermar los servicios ecosistémicos que ofrece el area de Avéndaro. por lo que en terminos de
biodiversidad, el proyecto no se presenta como una solucion a los problemas que existen
actualmente en el ecosistema, especialmente a los problemas referidos a la urbanizacion. perdida
de ecosistemas, fragmentacion del ambiente y explotacion de recursos naturales. sino por el
contrario. aumentara la presion que existe actualmente sobre el sitio. confinando a las especies de
flora y fauna a espacios atin mas reducidos.

Factores de consideracion

Es pertinente aclarar que esta opinion técnica no representa un analisis de todos los aspectos del
DTU esta enfocada principalmente a aspectos referentes a la flora y la fauna presentes en la region
donde se sitiia la propuesta y de las afectaciones a los procesos y las relaciones entre ellos para que
las acciones a realizar disminuyan o restauren los impaclos a las mismas.

8 Que mediante oficio No. PMVB/284/agosto/2018, recibido en esta Delegacion Federal el 10 de agosto
de 2018, el H. Ayuntamiento Constitucional de Valle de Bravo, Estado de Meéxico emitio opinion tecnica

referente al "Proyecto’, en la cual se precisa lo siguiente:

El conjunto residencial “Tres Piedras’, se encuentra ubicado en un predio privado con una superficie
de 6,028 15 m2.

Antecedentes del predio
s La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Valle de Bravo
mediante su oficio No. DDUYO/CUS/030/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017, otorgo al
promovente “RD CROWDFUNDING S.A PROMOTORA DE INVERSION DE SV . la
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo para cambio de Densidad de H-333 a H-1000 para
la construccion de 6 casas en el predio de su propiedad, que es en donde se pretende realizar
el presente proyecto.
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Ubicacién del predio descrito en la pagina 181 del DTU
Como se muestra en la imagen se encuentra con un uso de suelo h-333 pero se realizo un cambio de
densidad a h-1000.

Acorde al plano el uso de suelo debera cumplir con ia siguiente tabla de uso de suelo.

""" o . ~ | Vinculacion y cumplimiento dei
Descripcion - Segm_? PMDU ;)F{::._a_ .zona | proyecto |
H-333 cambio de densidad a H- Cumple
I Clave 1000 1000 m?
- Lote minimo de 600m2 |, -
| Uso del suelo que se autoriza Habitacional ~ Cumple
. Dos niveles o 7.5 mis a partir
| ll 3 -
Lo _A tura méxin::a | del nivel de desplante B o (_:_”mmp
‘Area sin construir __50% e ~ Cumple

El desmonte consistird en la afectacion de 104 individuos arboreos, con un volumen total aproximado
por remover de 89.799 m3.

Uso de suelo

Con relacion a los servicios requeridos para el proyecto segun el documento con asunto “Dictamen e
factibilidad para cambio de densidad” con clave de expediente DDUYO/CUS/019/2017 expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas Municipal el 16 de mayo de 2017 con un uso de sueio
H-500.

. .El proyecto Cumple la densidad que se pretende desarrollar sin embargo es importante contemplar
que se pretende derribar un numero importante de especies arboreas a lo cual se solicita de la manera
mas alenta se modifique dicho proyecto para que se pueda construir en claros existentes comao se marca
en el PMDUV.

9 Que mediante Oficio No. DFMARNAT/4368/2018 de fecha 16 de julio de 2018, se le solicito a la
“Promovente” informacion y documentacion adicional, a fin de estar en posibilidad de integrar el
expediente, la cual consiste en lo siguiente:

DE LA DOCUMENTACION LEGAL:

Debera exhibir ante esta Delegacion Federal original y copia para su colefo y/o en su caso copia
certificada ante fedatario publico de los siguientes documentos:

1. Escritura publica numero 6736 volumen 146 ordinario de fecha 24 de noviembre de 2107
Debidamente inscrita ante el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México. Lo anterior pat
el efecto de acreditar la propiedad del predio sujeto al presente tramile.

DEL DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO

2. Debera sefalar que tipo de tratamiento tendran las descargas de aguas residuales y sedalar con
coordenadas geograficas cudles serén los sitios de descarga

3. Debera realizar el desglose de los costos por cada etapa del proyecto, asi como el de las medidas
de mitigacicn y compensacion a efecluar. para dicho proyecto.
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- Deberé esnmar la valoracion de los recursos biologicos y considerar la restauracion del area
analizandola desde un punto de vista de la biodiversidad.

5. Presentar un mapa del arbolado a remover y su relacion con las viviendas y el arbolado restante

debido a que el que presenta no sefiala de manera especifica los individuos que se pretender

remover. Asimismo. presentar para el arbolado a afectar la especie, diametro a la altura del pecho

(DAP) y volumen expresado en m? y volumen total

Realizar un programa de operacion y mantenimiento del proyecto.

Debera aclarar, rectificar o ratificar el uso del suelo del sitio del proyecto, y justificar ampliamente

los criterios FO 26 y 27, asi como MAE 1 del ordenamiento ecoldgico de la sub cuenca Valle de

Bravo Amanalco. 1

8  Debera describir detalladamente la caracterizacion y analisis del Sistema Ambiental (SA) con y sin
la gjecucion del proyecto.

9 Debera justificar detalladamente y con metodologia cientifica los cuatro supuestos que demuestren
que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos. el detenora de ia
calidad del agua o la disminucion en su captacion y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo

10 Deberéa realizar la descripcién de cada uno de los impactos identificados y su relacion con las
actividades del proyecto.

11. Sefalar detalladamente los impactos acumulatives, sinérgicos y residuales que existan en el sitio o
se produzcan por el desarrollo del proyecto.

N

Que el oficio sefialado en el Resultando inmediato anterior fue legalmente notificado el 14 de agosto
de 2018

Que mediante escrito y anexos recibidos en esta Delegacion Federal el 15 de agosto de 2018, la
‘Promovente” presento la informacion y documentacion complementaria solicitada mediante el oficio
No. DFMARNAT/4368/2018 de fecha 16 de julio de 2018.

Que al momento de la elaboracion del presente oficio resolutivo, no se ha recibido respuesta por parte
de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Estado de México (SMAGEM) ni de la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), por lo que una vez transcurrido en exceso el
termino legal para emitir opinién y de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo de aplicacién supletoria, se entiende que no hay objecion de su parte
para el desarrollo del "Proyecto”.

Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B" del “Proyecto”, fue puesto a disposicidn del publico, en las instalaciones que
aocupa la Delegacion Federal sita en Andador Valentin Gomez Farias No 108, San Felpe
Tlalmimilolpan, Toluca Estado de México. C. P. 50250 Asimismo, el Documento Técnico Unificado se
puso a disposicion via electronica a través de la pagina de internet de esta Secretaria
www. semarnat.gob.mx, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del PEIA
conforme con lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA

Que mediante oficio No. DFMARNAT/4895/2018, de fecha 13 de agosto de 2018, se solicito la opimien
al Consejo Estatal Forestal, respecto de la solicitud del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B" del “Proyecto” que nos ocupa, en cumplimiento al articulo DECIMO, parrafo
segundo del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
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de ;mpar:ro ambremai y en matena forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”

15. Que mediante oficio No. DFMARNAT/5280/2018 de fecha 29 de agosto de 2018, esta Delegacion
Federal le notificd al “Promovente” sobre |a visita técnica que realizara personal técnico al sitio objeto
de la solicitud del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad B”, conforme a lo
sefalado en el articulo 122 Fraccion IV del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. En cumplimiento al articulo DECIMO, parrafo tercero del "ACUERDO por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnice ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan”

16. Que mediante oficio No. DFMARNAT/5465/2018 de fecha 06 de septiembre de 2018, esta Delegacion
Federal notificd al interesado, que como parte del procedimiento para autorizar el Cambio de Uso del
Suelo en Terrenos Forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano la cantidad de $ 62,321.97
(sesenta y dos mil trescientos veintiuno pesos 97/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en
una superficie de 2.3509 has, en el Estado de México, conforme a lo estipulado en el articulo DECIMO
parrafo cuarto del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite tunico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nalurales las autorizaciones ern
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”

17 Que conforme a lo establecido en el articulo 40 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, mediante
escrito y anexos recibidos en esta Delegacién Federal el 13 de agosto de 2018, se solicitd se someta
a Consulta Publica el "Proyecto”.

18 Que mediante oficio No. DFMARNAT/4976/2018 de fecha 15 de agosto de 2018 y notificado el 23 de
agosto de 2018, se acepta dar inicio al proceso de Consulta Publica del "Proyecto’, misma que fue
puesta a disposicion del publico en la pagina electronica de la Secretaria, www.semarnat gob mx a
partir del 16 de agosto de 2018, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal, es competente para revisar, analizar, evaluar y resolver la solicitud de
autorizacion del “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo forestal Modalidad B” del "Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 32 Bis. fracciones | y XI de la Ley Organica de Ia
Administracion Publica Federal, 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fracciones IX inciso “c’, XXIX y XXXI del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 117 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
4.5 fracciones I, X y X1, 15 fracciones I, IV y XII. 28 primer parrafo. fracciones VIl y XI, 30 parrafos primero
y segundo, 34, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la Ley General del Equilibrnio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 2, 4 fracciones | y VI, 5 Incisos O) y S), 9 primer parrafo, 12, 17, 21.
22,24, 37, 38, 44, 45, 47 y 57 primero y segundo péarrafos del Reglamento de la LGEEPA en matena de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en relacion con el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
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procedlmlentos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos gue se senalan”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalué el “Proyecto” presentado por la “Promovente” bajo Ia
consideracion de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los cniterios de equidad social y
productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a Ia preservacion y restauracion del equilibrio ecologico
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la scciedad

Que esta Delegacion Federal, en cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 35 de la LGEEPA, en relacion
con el articulo DECIMO del "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atnbuciones
correspondientes en los servidores puablicos que se sefalan’, una vez presentado el DTU inicio el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta Institucion se sujeto a lo qgue
establecen los ordenamientos antes invocados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion
Por lo que esta Delegacion Federal procede a dar inicio a la evaluacion del DTU del “Proyecto . tal como
lo dispone el Articulo de mérito y en términos de lo que establece el REIA para tales efectos

Que una vez integrado el expediente de la solicitud de “Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad B” del “Proyecto’, fue puesto a disposicion del publico conforme a los RESULTANDOS
13 y 18 del presente oficio resolutivo, garantizando el derecho de Ia participacion social dentro del PEIA
conforme con lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA.

Que por la descripcion, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto”. este es
de competencia de la Federacion, por tratarse de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y estar
ubicado dentro de un Area Natural Protegida, tal como lo disponen los articulos 28 fracciones VIl y X1 de la
LGEEPA; 5incisos O) y S), de su REIA,; 68 y 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 120,
121, 122, 123, 123 Bis, 124, 125, 126, y 127 de su Reglamento, en relaciéon con el articulo SEGUNDO
fraccion V del "ACUERDO por el que se expiden los lineamienlos y procedimienltos para solicitar en un
tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambienlte y Recursos Nalurales las autorizaciones en materna de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes e
los servidores publicos que se sefialan’
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Que el articulo 68, fraccion | y 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable establecen lo
siguiente:

Articulo 68. Correspondera a la Secretaria emitir los siguientes actos y autorizaciones

I Autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion,

Articulo 93. La Secretarfa autorizara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion
previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicas justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren
que la bicdiversidad de los ecosistemas que se veran afeclados se mantenga, y que la erosion de 1os
suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion se mitiguen en las areas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en lerrenos forestales. la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitidas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberdn integrar un programa de rescate y reubicacion de especies
de la flora y fauna afecladas y su adaptacion al nuevo habitat conforme se establezca en &l
Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los programas
de ordenamientos ecolégicos correspondientes. las Normas Oficiales Mexicanas y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Que el articulo 28 fracciones VIl y XI de la Ley General de Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
establece lo siguiente.

ARTICULO 28 - La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a traves del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas. a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras
o actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

VIl - Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de compelencia de la Federacion.

Que el articulo 5 inciso O) y S) del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece Io siguiente.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades. requerian
previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES. AS/ COMO EN SELVAS Y ZONAS
ARIDAS:
I. Cambio de uso def suelo para actlividades agropecuarias. acuicolas, de desarrollo inmobifiario. de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal. con excepcion de fa
construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
EPGUEMQ
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en predfos menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique el dernbo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion def habitat
de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las
normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

/. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso. con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco
por crento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de Ia
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas andas, y

lll. Los demas cambios de uso del suelo. en terrenos o dreas con uso de suelo forestal. con excepcion
de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o silvopastonies
mediante la utilizacion de especies nativas.

S) OBRAS EN AREAS NATURALES PROTEGIDAS:

Cualquier tipo de obra o instalacién dentro de las areas naturales protegidas de competencia de i
Federacion, con excepcion de:

a) Las actividades de autoconsumo y uso doméstico, asi como las obras que no requieran aulornzacton
en materia de impacto ambiental en los términos del presente articulo, siempre que se lleven a cabo
por las comunidades asentadas en el area y de conformidad con lo dispuesto en el reglamento. el
decreto y el programa de manejo respectivos;

b) Las que sean indispensables para la conservacion, el mantenimiento y la vigilancia de las dreas
naturales protegidas, de conformidad con la normatividad correspondiente;

c) Las obras de infraestructura urbana y desarrollo habitacional en las zonas urbanizadas que se
encuentren dentro de &reas naturales protegidas, siempre que no rebasen los limites urbanos
establecidos en los Planes de Desarrollo Urbano respectivos y no se encuentren prohibidos por las
disposiciones juridicas aplicables. y

d) Construcciones para casa habitacion en terrenos agricolas, ganaderos o dentro de los limites de los
centros de poblacion existentes, cuando se ubiquen en comunidades rurales.

Que por lo que corresponde al requisito establecido en el articulo 120 parrafo segundo del RLGDFS. este
fue satisfecho mediante el documento denominado “Documento Técnico Unificado”, mismo que fue
entregado por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por la persona
fisica Ing. Armando Iturbe Acevedo. en su caracter de responsable de la elaboracion del mismo, quien
se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional Como Prestador de Servicios Técnicos Forestales en
el Libro México, Tipo Ul, Volumen 1, Numero 4, Afio 17

Que mediante escrito recibido con fecha 15 de agosto de 2018, la “Promovente” ingresd en esta
Dependencia la informacion y documentacion requerida mediante oficio No. DFMARNAT/4368/2018 de
fecha 16 de julio de 2018.

Que con base en los articulos PRIMERO y SEGUNDO fracc. II, IV y V. SEPTIMO y NOVENO del
"ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefalan’, publicado en el diario oficial de la federacion el dia 22 de diciembre de 2010, los
cuales senalan lo siguiente:

PRIMERQ. Se establecen los tramites unificados de aprovechamiento forestal y de cambio de uso de suelo
forestal. este Ultimo en sus modalidades A y B. los cuales son opcionales para los interesados y. por o
tanto. no anulan o limitan el derecho de éstos para solicitar las autorizaciones de aprovechaniento de
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recursos foresrafes de cambio de uso de suelo forestal y en materia de impacto ambiental de manera
separada.

SEGUNDO. Para los efectos del presente Acuerdo se entendera por.

IV. Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal. modalidad A: es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en maternia de impacto ambiental para las
obras o actividades descritas solo en la fraccion VIl del articulo 28 de 1a Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente y el correspondiente a la autorizacién de cambio de uso de suelo forestal
previsto en el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

V. Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en materia de impacto ambiental para la
obras y actividades sefialadas en la fraccion VIl mas las descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Prateccion al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion
de dicho numeral y el tramite de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

SEPTIMO. El documento técnico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal, modalidad B, contendra la informacién que prevén los articulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, segun corresponda, asi como la indicada en el articulo 121, fracciones V. IX, X. XI. Xl y X1V
del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

NOVENO. A la solicitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modahdades 4 y
B. se anexara:

I Documenta técnico unificado, en original impreso y en formato electronico,

Il. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

lll. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electronico,

IV. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas. el estudio de riesgo correspondiente.

VI. Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico que corresponda o del
documento que acredite la posesién o el derecho para realizar las actividades que impliquen el cambio de
uso de suelo en terrenos forestaies. En ambos casos se anexard copia simple para su cotejo:

VIl. Tratandose de gjidos o comunidades agrarias. debera presentarse original o copia certificada del acta
de asamblea en la que conste el acuerdo de cambio del uso del suelo en el terreno respectivo. asi comao
copia simple para su colejo, y

Vill Cuando se trate del reconocimiento, exploracion superficial y explotacion petrolera en terrenos
forestales. la documentacion que acredite el derecho a realizar las actividades propuestas.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El “Proyecto” consiste en la construccion de seis casas habitacion unifamiliar en un predio con una
superficie total de 6,028 15 m?, de la cual Unicamente se realizara construccion en 2,804 74 m* El predio
se ubica en la Calle Vega de la Montafa, Avandaro, Municipio de Valle de Bravo y el cual esta delimitado
por las siguientes coordenadas UTM:
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\Vertice| X Y
1 38088394 2118078 49
2 380841.38 | 2118015 87
_ 3 380831.54 211800172 |
4 38083152 211815449
5 1380893.52/2118168.77 |
6 |380885.25]2118121.67 |
E! "Proyecto’ se compone de las siguientes obras:
[Obras [ Superficiem’[%
| Viviendas | 1800 | 29.85
Estacionamiento 240 | 398
Camino ..A18 | 6.95
Areacomin | I 2336 | 387
Andadores 11214 | 186
Areas libreas y verdes 3.223.41 | 5347
Superficie total 6,028.15 | 100%

ESTIMACION DEL VOLUMEN POR ESPECIE DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS DEL

CAMBIO DE USO DE SUELO.

Se pretenden derribar 104 arboles, a continuacién se presentan los calculos volumetricos del arbolado

mencionado.

Volumenes por especie y totales a remover por cambio de uso del suelo.

| Superficie ha. | Comunidad Nombre Numero de | Volumen m’

| Vegetal | cientifico | _|individuos | Vta.
0. 964902 | Bosque  Pino | Pinus pringlei | Pi 30 53470
| Encino Pinus 36 16 808

douglasiana I _
Quercus 26 18 468

: candicans 5 ]

L Hojosas ! Hojosas 12 ‘ 1.033
_Subtotal —— 104 | 89.779

Las actividades que se llevaran a cabo para el desarrollo del “Proyecto” consisten en Io siguiente

Preparacion del sitio
« Deshierbe de vegetacion
¢ Despalme
« Cortes y nivelaciones
Acciones de rescate y reubicacion de flora y fauna silvestre
Senaléticade la vegetacion para su remocion
e Limpieza de las areas.

L]
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Construccion

e Viviendas

e Circulacion interior

« Red de alumbrado publico

« Muroy cerca

+ Biodigestor

» Caseta de control y vigilancia

Para el disefio de los elementos de concreto reforzado en la estructura se toma como base el criterio de Diseno
por Resistencia Ultima o Disefio Plastico establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y
sus Normas Técnicas Complementarias, tomando los siguientes factares de carga. 1.4 para combinaciones de
carga en las cuales el efecto predominante es el de carga gravitacional mas carga viva maxima, 1.1 para
combinaciones de carga en las que el efecto predominante es el de carga gravitacional mas carga viva
instantanea mas sismo.

Los Factores de resistencia son: 0.90 para disefio de elementos a flexion, 0.80 para disefio de elementos a
cortante y 0.70 para disefio de elementos a flexo compresion.

Para el disefio de los elementos de acero estructural se utilizara el criterio de disefio por esfuerzos permisibles
o disenio elastico.

El sistema de soporte principal de la estructura ante cargas verticales y horizontales, estarad constituidc en Ia
planta alta por marcos de acero en las dos direcciones de la estructura combinados con muros de concreto
armado, reforzados con castillos y cadenas. En la planta baja se tendran elementos de columna de acero
soldadas a placas de un sistema de cimentacion compuesta por zapatas aisladas.

El sistema de piso en las losas de azotea y entrepisc sera mediante tableros de losa aligerada, con viguetas
metalicas y bovedillas de poli estireno apoyadas en una direccién sobre trabes metalicas que trasmiten las
cargas hacia las columnas metalicas de los marcos, el espesor total de la losa es de 15 cm de bovedilla mas
una capa de compresion de 5 armada con malla electro soldada 6x6/8-8.

Dada la configuracién geométrica y los requerimientos del proyecto, la cimentacion consistira de zapatas
aisladas y corridas de concreto reforzado arriostradas con trabes de liga, desplantadas a una profundidad
minima de 100 cm con respecto al nivel de piso terminado sobre un mejoramiento de 40 cm de espesor

Operacion y mantenimiento.
Durante eslas etapas, se dispondran de contenedores apropiados y rotulados con identificacion de residuo
para su separacion temporal, teniendo su dispasicion final a traves del servicio de recoleccion de hasura

municipal

Desmantelamiento y abandono del sitio

Toda vez y debido a que este es un proyecto a largo plazo, no se tiene previsto el desmantelamiento o
abandono de las instalaciones.

s I Vit lon B Gttt Fanriss S 198
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ANALISIS TECNICO JURIDICO

IX  Que el articulo 35, sequndo parrafo de la LGEEPA, establece que “Para la autorizacion de las obras v
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados. asi como los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento ecologico del territono
las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables
asi como lo estipulado en la fraccion 1l del Articulo 12 del REIA.

Es importante indicar que el andlisis de la vinculacion realizada por esta Delegacion Federal para los
Ordenamientos Ecologicos aplicables y las Declaratorias de Areas Naturales, con respecto a las obras y
actividades del “Proyecto”, tomé en cuenta lo manifestado en la informacién del DTU presentado y [a
informacion complementaria.

Al tenor de lo anterior, y en completo ejercicio de las atribuciones que le son conferidas, esta Delegacion
Federal, realizo el analisis en el presente oficio resolutivo.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL

X, Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecide en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion del “Promovente” de
incluir el desarrollo de la vinculacion de las obras y actividades que contiene el “Proyecto”  con los
instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables’. en materia ambiental y, en su caso con
la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las
actividades que integran el “Proyecto” y con los instrumentos juridicos aplicables, considerando que el
proyecto se ubicara en el municipio de Valle de Bravo, Estado de México, dentro del Area Natural Protegida
denominada Area de Proteccién de Recursos Naturales “Zona Protectora Forestal los Terrenos
Constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado
de México"; fue verificada la informacion utilizando el Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion
del Impacto Ambiental (SIGEIA) y le son aplicables los siguientes instrumentos normativos.

a) Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio, Documento Nacional regulatorio en
materia ambiental publicado el Diario Oficial de la Federacion el 07 de septiembre de 2012

b) Modelo de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio en el Estado de México, Documento Estatal
regulatorio en materia ambiental, publicado en la Gaceta del Gobierno de fecha 4 de junio de 19499
actualizado el 19 de diciembre de 2006 y medificado el 27 de mayo de 2009.

¢) Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Region Mariposa Monarca en el Territorio del Estado
de México, publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México de fecha 26 de diciembre de
2007

d) Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Cuenca de Valle de Bravo-Amanalco
(POERCVBA), instrumentado por la entonces Secretaria de Ecologia del Estado de Meéxico. fue
publicado en la Gaceta de Gobierno el 30 de octubre de 2003.

e} Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos
de las cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en ¢
Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005

f) Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo.

g) Normas Oficiales Mexicanas

\/
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ORDENAMIENTOS JURIDICOS

a) Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, publicado el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de septiembre de 2012 Establece que el sitio del "Proyecto” se ubica en la Unidad
Ambiental Biofisica 67 denominada Depresién del Balsas, la cual tiene como rector del desarrollo
Forestal-mineria, politica ambiental de Restauracion y Aprovechamiento Sustentable y prioridad de
atencion media.

b) Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de México (MOETEM). instrumento de
politica ambiental que tiene como objetivo inducir los usos del suelo y las actividades productivas con |a
finalidad de lograr la proteccion del ambiente, la preservacion y el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, como soporte y guia a la regulacion del uso del suelo. En este sentido. el
Ordenamiento Ecologico Estatal se orienta al fomento del crecimiento economico y social de los
recursos de la regién, a elevar el nivel de vida de sus habitantes y al aprovechamiento racional de sus
recursos naturales.

EIMOETEM fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de México el 4 de junio de 1999, actualizado
el 19 de diciembre de 2006 y modificado el 27 de mayo de 2009; y del cual, conforme a las coordenadas
reportadas en el Estudio Técnico Justificativo ingresado, el "Proyecto” se localiza en las siguientes
Unidades de Gestion Ambiental (UGA):

| Unidad | Clave Uso | Fragilidad Politica [ Criterios de Regulacion
| Ecolégica | dela predominante |' ambiental Ambiental ' Ecologica
Unidad
| 1441016298 | Fo-5-298 Forestal ‘ Maxima Conservacion 143-165, 170-178, 185,
L L 196,201-205
| 1342016.229 | Fo-5-229 Forestal I Maxima Conservacion 143-165. 170-178, 185,
1 1 'l R 196, 201-205

En dicho instrumento se establece lo siguiente para la politica sefialada:

Politica de Conservacion

En aquellas regiones en las cuales los ecosistemas se encuentren significativamente alterados por &/
cambio de uso de suelo derivado de actividades humanas o factores naturales, se permitira. con
restricciones, la instalacion de infraestructura agricola, pecuana, hidroagrolégica, abastecinuento urbano
o turistica que garantice el beneficio ambiental y social de la regién, previo cumplimento del
procedimiento de evaluacion ambiental,

EIMOETEM plantea 205 criterios de regulacion, los cuales son recomendaciones para ser consideracdas
en los siguientes ambitos: a) desarrollo urbano, b) desarrollo rural, ¢) actividad minera de competencia
estatal, d) manejo de areas naturales protegidas. Por la naturaleza del “Proyecto” se destacan los

siquientes:

 Nom. | ~ Descripcion _
203 | Se prohibe la disposicion de residuos solidos y liquidos fuera de los sitios destinados para tal efecto.

EPG‘JEM
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c)

RN [ Oficio No. DFMARNAT/6822/2018
De la revision de la informacién presentada en la DTU e informacion complementaria. se determina que
no existe contravencién sobre la viabilidad ambiental del proyecto respecto a los lineamientos
establecidos por el MOETEM, ya que si bien se generaran impactos ambientales, estos pueden ser
minimizados con la implementacion de las medidas de mitigacion y compensacion propuestas

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-Amanaico,
publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 30 de octubre de 2003. Con base en este
instrumento, el sitio del proyecto se encuentra ubicado en la siguiente Unidad de Gestion Ambiental

_ - g
HGA F:?l_'f’ca ecologica | ambiental antropogénica | ambiental
_Fo3105 | Conservacion __Alta L Ala Media | Baja

o Calidad | _Fr_agi[idid__é " Presién Vulnerabilidad

s SelEals Criterios de regulacion ecoldgica por uso del
suelo

Compatible | Condicionada
[ FF1.FF3 FF
| 5aFF21
1 ! Mi2 M3
Flora y Todoslos | FolaFo8 | MAE 1, MAE kit
Forestal Fauna A demas Fo19aFo48 | 18aMAE 20, | MAES‘EZ' 2
| MAE 24 a MAE | s

3

| Predominante | Compatible | Condicionado | Incompatible | Predominante |

La politica ambiental de la UGA mencionada establece lo siguiente:

Politica de conservacion: se aplica a las unidades donde se privilegia el mantenimiento de la funcion
natural del ecosistema, con restricciones en el cambio de uso del suelo.

Los criterios de regulacién ecologica aplicables a la UGA en la que se ubica el "Proyecto’ y que se
relacionan con el mismo son los siguientes

Predominante

FO 33 Se dara preferencia a la rehabilitacion de terracerias existentes, nunca a la nueva construccion
de terracerias.

FO 47 Se prohibe el uso de maquinaria pesada.

Compatible

FF 8. Se prohibe la madificacion de las areas de oviposicion de aves.

FFE 9 En las construcciones, deberan dejarse en pie los arboles méas desarrolfados de la vegetacion
ariginal

FF 15. Se prohibe la introduccion de especies exoticas.

FF 17 En las areas Jardinadas se emplearan preferentemente plantas nativas y el uso de especies
exdticas se restringira a aquellas especies cuya capacidad de propagacion este suprimida

MAE 18. En las dreas urbanizadas, los espacios abiertos conservaran la cubierta correspondiente al
estrato arboreo.

MAE 24. Se prohibe el desmonte de la cobertura vegetal

MAE 25. Se prohibe el despalme.

MAE 33. Los proyectos a desarrollar deberén garantizar la conectividad de la vegetacion natural entie
predios colindantes para la movilizacion de la fauna silvestre.

EPG’JE@M
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d)

e)

f)

Oficio No. DFMARNAT/5822/2018

De la revision de la informacién presentada en el DTU e informacion complementana, se determina gue
no existe contravencion sobre la viabilidad ambiental del proyecto respecto a los lineamientos
establecidos por el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional de la Subcuenca Valle de Bravo-
Amanalco, ya que si bien se generaran impactos ambientales, estos pueden ser minimizados con la
implementacion de las medidas de mitigacion y compensacion propuestas

Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién Mariposa Monarca en el Territorio del Estado
de México, publicado en la Gaceta del Gobierno del Estado de México el 26 de diciembre de 2007 Con
base en este ordenamiento, el sitio del proyecto se ubica en una unidad ecolégica clasificada como
asentamiento humano, para la cual no establece condicionantes y/o limitantes para el desarrolio del
“Proyecto”

Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos Constitutivos
de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de

Mexico.

El acuerdo por el que se determina como area natural protegida de competencia federal, con la categoria
de Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los terrenos constitutivos de las
cuencas de los rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 23 de junio de 2005, establece lo siguiente

“Que las cuencas de los rios Valle de Bravo, Tilostoc, Malacatepec y Temascaltepec forman parte del
Sistema Cutzamala, los cuales dotan de agua potable a la zona metropolitana de la Ciudad de Mexico
incluyendo al Distrito Federal, asi como a varios de los municipios conurbados en el Estado de Mexico
lo que hace que el mantenimiento y conservacion de la cuenca de origen de esta agua resuilte estratcgico
para el bienestar y paz social de una de las regiones mas densamente pobladas del pais’.

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Bravo

Con base en las coordenadas que delimitan el area del “Proyecto”, este se ubica en una zona clasificada
con el siguiente uso del suelo:

I. Usos de suelo en areas urbanas y urbanizables
a) Habitacional

Dentro del uso habitacional, el tipo de vivienda permitida es unifamiliar y plurifamiliar. con un maximo de
dos niveles y 7.5 m de altura méxima. También se permiten comercios y servicios basicos

a.4) H-333: El tamaiio del lote minimo permitido sera de 2000 m2 de superficie y 25 metros de frente
Debera dejarse por lo menos 80% de la superficie del terreno sin construir

Antecedentes del predio

e La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Valle de Bravo
mediante su oficio No. DDUYQ/CUS/030/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017, otorga al
promovente "RD CROWDFUNDING S.A PROMOTORA DE INVERSION DE SV la
Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo para cambio de Densidad de H-333 a H-1000 para
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Ia c:onstrucc:dn de 6 casas en el predio de su propiedad, que es en donde se pretende realizar
el presente proyecto.

Por lo que el “Proyecto” no contraviene con lo sefalado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Valle de Bravo

g) Entre los instrumentos aplicables al “Proyecto” se encuentran las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas, a las que debera dar cumplimiento.

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
NOM-001-CONAGUA-1995, Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillade sanitario-Hermeticidad
Especificaciones y métodos de prueba. |
- NOM-002-SEMARNAT-1996, Que establece los limites méaximos permisibles de contaminantes en las descargas de
- aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano municipal. |
T NOM-041-SEMARNAT-2015, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ga::.e:, contaminantes
provementes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.
| NOM-044-SEMARNAT-2017, Que establece los limites maximos permisibles de emision de hidrocarburos totales. |
| hidrocarburos no metano, moncxido de carbono, dxidos de nitrogeno, particulas y opacidad de humo provenientes del
| escape de motores nuevos que usan diésel como combustible.
NOM-045-SEMARNAT-2017, Que establece los niveles maximos perm:subles de opacidad del humo proveniente del
| escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel 0 mezclas que in mciuyan diesel como combustible

| 'NOM-052-SEMARNAT-2005, Que establece Ias caracteristicas, el procedlmlen!o de identificacion, clasificacion y los lista-
dos de los residuos peligrosos.
NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido pmuementp del escape
de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y su meétodo de medicion.

" NOM -081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maxlmos permisibles de emision de riudbbro&emente del escape

. NOM-059-SEMARNAT-2010, Pro:eccnén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en resgo.

["NOM-060-SEMARNAT-1994, Que establece las espemfcacmnes para mitigar los efectos adversos ocasionados en los |

| suelos y cuerpos de agua por el aprovechamiento forestal.

"NOM-061-SEMARNAT-1994. Que establece las especificaciones para mitigar los efectos adversos ocasionados en la

| flora y fauna silvestres por el aprovechamiento forestal.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

XI Que la fraccion 1V del Articulo 12 del REIA, dispone la obligacion del “Promovente” de incluir en la MIA-P
una descripcion del sistema ambiental (SA) donde se inserta el “Proyecto’, asi como sefalar la
problematica ambiental detectada.

La informacion contenida en el DTU del “Proyecto” e informacién complementaria describe las siguientes
condiciones del sistema ambiental:
Ay
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La zona del “Proyecto” cuenta con un clima C(w2){w) templado sub humedo con lluvias en verano, se ubica
dentro de la provincia fisiografica Eje Neovolcanico Transversal, subprovincia Mil Cumbres. con una
gealogia constituida principalmente por rocas volcanicas de 1a region de la Faja Volcanica Mexicana o Eje
Neo volcanico, y suelos tipo andosol, regosol, vertisol y luvisoles. Se encuentra dentro de la region
hidrolégica administrativa Balsas, en la cuenca del rio Cutzamala.

Medio bidtico

Xl

El “Promovente” manifiesta que el uso del suelo y vegetacion corresponde a bosque de pino-encino

Las especies de flora presentantes en el drea del proyecto son pino. Pinus pringlei, Pinus douglasiana
Encino. Quercus candicans, Hojosas: Clethra mexicana, Arbutus xalapensis, Prunus serotina, Fraxints
uhdei, Eucalyptus globulus

Asimismo, las especies de fauna silvestre presentes en el area del "Proyecto” son las siguientes:
" Nombre cientifico
AVES |
Aphelocoma ultramarina_
\Mniotilta vana
(Cathartes aura

Columbina inca o
MAMIFEROS
Sciurus aureogaster
| Didelphis virginiana__ |
Bassanscus astutus
__ REPTWLES
Sceloporus torquatus
[Sceloporus aeneus

Ninguna de las especies referidas se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IDENTIFICACION, DESCRIPCIQN Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, Y MEDIDAS
PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que el DTU debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales; en esta sentido, esta Delegacion Federal
considera que las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion propuestas por la “Promovente” en
el Documento Técnico Unificado son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen,
controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados vy
evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del “Proyecto”, entre las cuales las mas relevantes
para los impactos ambientales significativos se enlistan a continuacion:

| C

| ambiental afectado

LA

omponente Impacto Descripcion

gua Perturbacion  de | Esta actividad es debido a las actividades de desmonte, despalme.
| escorentias excavaciones y rellenos del terreno, en conjunto, estas actividades
EPG‘JEM
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| cambiaran el grado de infiltracion al igual que alteraran el ciclo de las
_ | corrientes superficiales de agua. .
Aire Emisiones de particulas | Produccion de polvos durante las diversas actividades como el
| de polvo. desmonte, despalme del terreno, asi como excavaciones y rellenos,
| b oo al igual que durante el transporte del matenal. _
| | Emision  de gases | Emancipacion de los vehiculos de transporte y/o maqumaraa ulihzada
b _|_contaminantes para las diferentes actividades. - o
| Suelo Compactacion de suelo Causado por varias actividades correspondlente:-. a las diferentes
obras del proyecto, por la construccion de todas las obras que infiere
el mismo proyecto, eslo sera causado por el uso de la maguinana
pesada asi como el paso peatonal, inevitablemente la estructura fisica
del suelo donde se implementaran las obras. sera modificada de
| manera total.
| e e L e
. Perdida de suelo Esta actividad infiere directamente el retiro de la cubierta vegetal. lo
| - cual incluye la perdida iremediable del estado base del suelo.
‘ Vegetacion Alteracion de la densidad | El desarrollo del proyecto contempla un programa de reforestacion
de especies vegelales, | para mitigar la vegetacion perdida.
| dentro del ecosistema
| Fauna Perdida de habitat de la | Las condiciones del sitio y la ubicacion del mismo asi como su eco

fauna silvestre

entorno de zona urbana e urbanizable, es un factor que previamente
a inducido a la migracion o desplazamiento de la fauna terrestre a
otros sitios en donde puedan obtener sus elementos basicos de
alimento y refugio

i Irrupcion de ecosistema

| Desplazamiento
| individuos faunisticos

de

Esta relacionada de manera srgn:fcaiwa con las anteriores. por lo
cual, la modificacién del sitio por el cambio de uso del suelo, afectaran
| también la continuidad horizontal del ecosistema circundante.

Sera promcado por las diversas actividades durante el cambio de uso
de suelo como la preparacién del sitio, especificamente durante el
desmonte, despalme, apertura de camino. introduccion de Ia
maquinaria, la generacién de ruido, asi como el aspo del personal

operativo y de obra

| Socioeconemicos
| Residuos

Eimpulso a la actividad

residencial

Generacion e impulso a la | In

economia local

Es determinado como positiva debido al tipo del proyecto residencial
que se propone, el cual pretende atraer poblacion a nwel
socioeconomico alte con mayor poder adquisitivo quienes asu vez
activaran e impulsaran la economia local y regional

Impulsara a la economia local, loda vez que se propone adquins los
materiales a utilizar dentro de minas establecidas y formales dentro
de la region

Generacion de empleos

Se generaran empleos direclos a traves de la contratacion de mano
de obra, lo cual esta determinado que se hara dentro de la region

| locales

Las principales medidas de mitigacién a aplicar durante el desarrollo del proyecto para reducir los efectos
negativos de los impactos previamente identificados, se enlistan a continuacion:

Medidas de mitigacién

| Componente Impacto
ambiental
afectado - - E g T T
| Suelo | Pérdida de suelo. [ La ejecucion del desmonte debera hacerse en forma gradual. por lo que s
| | Cambio de uso de | debera delimitar la superficie que se intervendra
i | suelo forestal y | Si bien, la pérdida del suelo es irreversible, por el cambio de uso de suelo
N/ de terrenos forestales, el material producto de excavaciones. que. conforme
7
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a las especificaciones de la obra, sea susceptible de ser utiizado, se
aprovechara en los rellenos, lerraplenes y taludes.
El suelo fértil que se remueva producto del despalme, se ulilizara en las
areas verdes del conjunto residencial

| La nivelacion y compactacion del terreno, debe permitir la menor alteracion

de las propiedades fisicas del suelo, manteniendo el espacio poroso gue
permita la circulacion de aire. agua y nutnentes, sobre lodo, en las zonas
que sustentaran vegetacion.

Esta implicita la propuesla para la construccion de las viviendas sobre las

| terrazas que disminuya la compactacion del suelo
| Posterior a la construccion del proyecto deberan implementarse las

actividades de reforestacion y rehabilitacion de areas verdes como parte de
la recuperacion del suelo.
Se debera implementar la estabilizacion de taludes, con vegetacion propia

| del sitio del proyecto
| Se evitara la circulacién de maquinaria y vehiculos fuera de la zona de

trabajo con la finalidad de no compactar ni afectar la permeabilidad dei
suelo.

Los residuos solidos no peligrosos, deberan ser dispuestos en contenedores
temporales para ser reciclados o transportados a los sitios autorizados por
el municipio.

Se realizaran peridgdicamente actividades de limpieza y retiro de estos
residuos en toda la superficie de proyecto.

Disposicién de aguas residuales y residuos de los sanitarios portatiles en
planta de tratamiento de aguas municipales o del prestador del servicio 0 en
sitio asignado por la empresa responsable fuera de la zona de trabajo
Prohibir defecar y orinar al aire libre.

Instalacion y mantenimiento de 3 conlenedores para el almacenamento
temporal de desechos organices y peligrosos. |
Para la etapa de construccion, se requerira del consumo de agua. para
actividades de lavado de equipo, preparacion de concretos y cimentacion
para humedecer las estructuras, razon por la cual, se almacenara |
adecuadamente en contenedores apropiados, bien cerrados y sellaos. esto
con la finalidad de evitar fugas y desperdicios.

Capacitar al personal en el uso eficiente del agua.

Referente al concreto, este sera premezclado en su mayoria

| suelo
1
|
|
1
Agua Contaminacion del
recurso
Aire Generacion de
Particulas

| Suspendidas en el aire

Los materiales acumulados por desmonte, despalme y excavaciones
deberan mantenerse cubiertos en todas las etapas de la construccion del |
proyecto para evitar las concentraciones de particulas suspendidas totales
Mantener en el area de proyecto por lo menos un camion lanque de agua
y/o sistemas de mangueras para humedecer la superficie en proceso de
preparacion del sitio.

Los camiones que se utilicen en la obra deberan contar con lona para evitar
la dispersién de polvos, asi mismo, deberan circular a una velocidad maxima
de 10km/hr, todo esto debera efectuarse a traves de letrenzacion visible. al
igual debera notificarse al proveedor en tiempo y forma estas acciones en
el supuesto de que los camiones no cumplan con lo establecido. no se
permitira el ingreso al sitio del proyecto

' Emisiones de Gases a
la atmosfera

Se solicitara a los subcontratistas, la documentacion apropiada que
fundamente el mantenimiento adecuado y preventivo de Ia maguinana a
utilizar.

Se prohibe la quema de vegetacion y no se permitira la quema o fogatas o |
campo abierto de desperdicios sdlidos de ninguntipo. |

A
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Los camiones que se utilicen en la obra deberan contar con la verificacion
vehicular correspondiente.

Ruidos y vibraciones a
trabajadores y fauna
local

Proveer al personal de proteccion auditiva,

Para mitigar el ruido que sera generado durante la etapa de preparacion y
construccion del sitio, sera controlado bajo reglamento intemo. laborando
tnicamente en horario diurno de ocho horas.

|
| Biota

Alteracion,
disminucion y pérdida

|

| Destruccion del habitat
' de la fauna

i Desplazamiento  de
| especies

|

|
|

Con la finalidad de mitigar el impacto adverso que tendra el retiro de la
cubierta vegetal que sera afectada por el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales y con esto la disminucion de individuos y especics
nativas. se propone un Programa de Reforestacion, fuera del sitio del

| proyecto. el cual surge de la necesidad de compensar las afectaciones que
| se haran por el cambio de uso de suelo.

| La recuperacion de areas verdes debera hacerse con especies nativas

| Se implementara un programa de reubicacion de regeneracion del Genero

 Pinus ubicado en la zona sujeta a cambio de uso de suelo _
Previo a las actividades de desmonte se realizara un programa de

ahuyentamiento, y en el supuesto de encontrar individuos faunisticos

implementar un rescale y reubicacion de los mismo

Colocar 10 letreros alusivos al cuidado y proteccion de la fauna.

Se evitara la caceria, captura o cautiverio de especies de fauna silvestre

ademas de permitir el escape y libre transito de los ejemplares que se

presenten. Respetar madrigueras y nidos.

Se estableceran horarios de trabajo que no interfiera en las horas de mayor

actividad de la fauna como lo es el amanecer, atardecer y noche |

Se capacitara a los trabajadores contratados para que no capturen. cacen o |

dafien cualquier espécimen de fauna silvestre.

| Culturales

Impacto positivo  Socio
cultural

Se propone una obra de beneficio a la comumidad local. la cual debera ser en
coordinacion con la Delegacion Local de la CONANP. en el sitio denominado Parque
Velo de Novia o Parque Estatal Monte Alto, la actividad debera ser imphcita para
benaficio social y se deja a consideracion de la autoridad revisora y dictaminadora

|
i'_P'a"isaje

Impacto visual

Establecimiento de areas verdes con vegetacion naliva en el sitio destinado |
y correspondiente al 50%, para recuperacion del eslrato herbaceo vy
eliminaciéon la erosion del sitio.

Se propone una reforestacion de 2 ha con especies nalivas en la zona de
amortiguamiento de la Cuenca Valle de Bravo, Amanalco, en coordinacion

con Comisién de Cuenca Valle de Bravo, Amanaico.

Que no se compromete la biodiversidad.

Que las especies que componen la abundancia y diversidad de flora y fauna dentro del proyecto sujetos
al cambio de uso de suelo, se encuentran ubicadas dentro de la superficie de todos los ecosistemas que
integran la Subcuenca, al igual, las especies arboreas ubicadas dentro del predio no se ubican dentro de
algun estatus en la NOM 059-SEMARNAT-2010, asi mismo, dichas especies al no estar comprometidas
en esta lista, son de pronta recuperacion y asociacién circundante

Para la interpretacién de la fauna terrestre ubicada, localizada y monitoreada dentro de la zona del
proyecto y de acuerdo a los calculos estimados. se estima como baja, la cual infiere que dichas especies
faunisticas no se ponen en riesgo debido a que la existente dentro del sitio, se desplazara a las zonas
aledafas o cercanas en donde pueda abastecer su necesidad de habitat y alimento. al igual en lo descnto
anteriormente, ninguna de las especies encontradas in situ se encuentran en status dentro de la NOM
059-SEMARNAT-2010. de tal manera que al no estar comprometidas en la lista y al saber por indicadores
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ecologrcos y fuentes bibliograficas como la CONABIO, que se encuentran dentro de los ecosislemas
circundantes , se establece que no existe peligro de pérdida de diversidad biolégica | toda vez que pueden
seqguir vinculadas a la continuidad de sus especies.

Por lo anterior y conforme a los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, primer parrafo de la LGDFS, en cuanto a que con estas medidas a implementar,
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del “Proyecto” de Cambio de Uso def
Suelo en Terrenos Forestales en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Que no se provocara la erosion de los suelos.

Es importante destacar, que las diversas actividades necesarias para la implementacion del proyecto en
mencion, producirdn un grado significativo de erosién al recurso del suelo, de tal manera que se establece
como priondad para minimizar esto las siguientes consideraciones’

Riegos diarios provenientes de agua tratada para ayudar a mantener el suelo con un gradiente de
humedad dentro del area de trabajo.
La materia vegetal considerada como residuo vegetal, sera fragmentada y mezclada con el suelo
producto de los cortes para relleno, para acelerar su descomposicion e integracion al mismo como
materia organica, lo que ayudara al enriquecimiento del mismo, por lo que se garantiza que no se
provocara erosion de suelo

— El suelo producto de la nivelacion, sera almacenado en un espacio dentro del sitio del proyecto, de tal
manera que sea reintegrada posteriormente a las areas verdes dentro del proyecto

Las acciones descritas anteriormente, garantizan la disminucion significativa de erosion de suelo

De igual manera y con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS en cuanto a que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del “Proyecto” de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales en cuestion no se provocara la erosioén de los suelos.

Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion

Retomando los datos climaticos mencionados en €l DTU, la precipitacion media anual oscila entre los 950
y 1100 mm en la zona de influencia del proyecto, todo esto es considerado en lapsos cortos y medios
siendo solo un par de meses de los cuatro determinados . de tal manera que, considerando su importancia
se establece que durante este tiempo los trabajos bajaran su ritmo a fin de permitir el libre paso y
absorcién por parte del suelo Asimismo, a través de la reforestacion propuesta se permitira asegurar la
captacion de agua de lluvia en la zona alta de la cuenca, de tal manera que se permitira ia recuperacion
de 0.05 metros cubicos de agua pluvial anual, con la finalidad de evitar la contaminacion del agua pluvial
se implementaran jornadas de limpieza de residuos dentro del sitio del proyecto . para su posterior
disposicion final a través del servicio municipal.

Lo anterior nos garantiza que no se compromete la calidad del agua, asi como la capacidad de captacion

Por lo anterior con base en las condiciones arriba expuestas, esta autoridad administrativa
est({na que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
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amcu!o 117, de la LGDFS, en cuanto a que ha quedado técnicamente demostrado que el
desarrollo del “Proyecto” no provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion de
su captacion

Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Se vincula una derrama econamica la cual sera efectuada durante la preparacion, construccion. operacion
y mantenimiento del proyecto, lo cual infiere que se generara mayor demanda de productos y servicios,
siendo esto visiblemente reflejado en lo correspondiente a contribuciones municipales, a través del pago
de impuestos, y desde luego contribuyendo a la generacion de empleos de personal local, de tal manera
que el proyecto demandarda mano de obra de personal profesional y operacional, recayendo
aproximadamente en 100 empleos temporales directos y 10 empleos temporales indirectos. asi como 10
empleos permanentes, asi como los empleos indirectos para transportistas, empresas de sevicios
multiples.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta Autoridad
Administrativa estima que se encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida
por el articulo 117, parrafo primero de la LGDFS, en cuanto a que con estas ha quedado
técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo es mas productivo a largo plazo.

Con lo antes expuesto y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
“Proyecto”, no se prevén impactos ambientales significativos, que puedan causar desequilibrio ecologico
o rebasar los limites y condicicnes establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion
del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, ademas de que los efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas y de mitigacion
sefaladas en la informacion presentada por la “Promovente” en el Documento Tecnico Unificado vy Ia
informacién complementaria, por lo que esta Delegacion Federal considera que son viables de realizarse y
que se orientan a evitar o reducir al minimo los escasos efectos negativos que sobre el ambiente ocasionara
el “Proyecto”

Asimismo, y conforme a las acciones sefialadas en el numeral VIl de los Considerandos del presente oficio
resolutivo, esta Autoridad Administrativa considera que se encuentran acredilados los cuatro supuestos
normativos establecidos en el articulo 93 de la LGDFS. en cuanto a que con las medidas a implementar
ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del “Proyecto” de Cambio de Uso del Suelo en
Terrenos Forestales en cuestion, no compromete la biodiversidad. ni se provocara la erasion de los suelos
el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del sueln
que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

CONSULTA PUBLICA

Derivado del estudio técnico vy juridico del presente proyecto, y con base en los articulo 34 fraccion
IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y la Fraccion 11
del Articulo 41 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, respetuosamente comparezco y expongo ante
usted las siguientes observaciones al proyecto:
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Observaciones del proyecto:

... Es importante sefialar que el promovente no considera obras complementarias que sabemos que
son indispensables para el funcionamiento real del proyeclo y que deben ser considerados cormo tal
dentro del requerimiento de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. ya que no se especifica
la apertura de caminos o andadores para vehiculos grandes, debemos considerar el ingreso de
vehiculos con materiales como arena, grava, piedra; asi como el escarbado que requiere del ngreso
de maquinaria pesada, ocupa dimensiones muy grandes las cuales van a requetir caminos mtermaos

Al respecto. debemos aludir que la zona en si no estéa urbanizada y el hecho de considerarla asi

nace de la ordenacion territorial a traves del plan municipal de desarrollo de valle de bravo 2006 y
de una dindmica factica que no responde a elementos ambientales, pues habria que preguntarse si
las construcciones aledaiias cuentan o con autorizaciones reguladas por leyes ambientales. por lo
cual. evidentemente, la idea de urbanizacion del area es equivocada y por tales motivos la dinamica
a la que se hace referencia no se debe tomar como punto de partida para asegurar la viabilidad de
un proyecto sino como una oportunidad para implementar medidas de mitigacion y compensacion
sobre efectos acumulativos y sinérgicos del area en cuestion, con la finalidad de darle un verdadero
enfoque ecosistémico y sustentable.
.. Jo anterior resulta suma relevancia en el proyecto que nos ocupa debido a que. el proyeclo no
contiene medidas de adaptacién y mitigacién al cambio climdtico de acuerdo a los principios del
articulo 15 de la LGEEPA, como aquellas enfocadas a reducir la huella de carbono deé stis
edificaciones, ademés el proyecto no eslablece criterios especificos de manejo ambiental [0
anterior conlleva a inferir que al no contener medidas eficaces que tiendan a combatir el cambio
climético, el proyecto de ninguna forma garantiza el mejoramiento de las condiciones ambientales
ni mucho menos de la calidad de vida de las personas de la localidad, esto debe ser tomado en
cuenta por la autoridad evaluadora.

Conclusion

Con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en el andlisis realizado. es necesario
que el promovente subsane y complemente las deficiencias marcadas en los presentes comentarios
a efecto de darle un enfoque sustentable al proyecto que nos ocupa y con ella pueda ser susceptible
de la autorizacion respectiva.

Con base en el anélisis y revision del DTU. presentado y la informacion complementaria. asi como [as
opiniones emitidas por las instancias correspondientes. esta Delegacion Federal concluye lo siguiente

Considerando que en las Areas Naturales Protegidas, aun cuando el objetivo de su creacion sea la
conservacion, existen dentro de las mismas asentamientas humanos, los cuales han ido incrementando en
superficie y en la mayoria de los casos, sin tener un control sobre este crecimiento irregular. por lo cual se
encuentran seriamente afectadas por factores antropogénicos.

Asimismo y toda vez que esta Autoridad Administrativa al realizar la evaluacion del DTU presentado vy la
informacion complementaria, asi como las opiniones emitidas por las instancias correspondientes, se baso
en los supuestos establecidos en la normatividad vigente en la materia, es de mencionar la hipotesis referida
en la Ley General del Equilibric Ecologico y la Proteccion al Ambiente. especificamente en el parrafo tercero

del articylo 35. que a la letra dice:
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Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, parrafo tercero

.. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo. la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosislemas de que se lrate. considerando el conjinto
de elementos que los conforman y no unicamente 10S recursos que. en st €aso. serian suetos de
aprovechamiento o afectacion ..

Es decir, el ecosistema, es el lugar donde interactiian los elementos bidticos y abioticos, por lo tanto. al
realizar la evaluacion del proyecto, se consideran todos los elementos que influyen en los efectos que
causan las obras o aclividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo del proyecto y no unicamente
en los recursos que seran aprovechados. Por lo anterior, esta Institucién realizo un analisis objetivo respecto
del ecosistema en que se encuentra ubicado el proyecto y no sélo en el sitio donde se ubica.

Es importante mencionar. que al realizar el analisis de esta manera, tambien se contemplan los impactos
sinérgicos, acumulativos y residuales en relacion con el entorno en el que se pretende desarrollar, asi como
si se generan impactos directos e indirectos en el que se interviene en el desarrollo pleno y de coexistencia
de especies tanto de flora como de fauna silvestres, como de todos los elementos que convergen en el
ecosistema.

Ademas, se identifican los factores que intervienen para lograr el equilibrio en el proceso dinamico de Ia
interaccion entre los factores bidticos y abidticos que permitan mantener el equilibrio en el ecosistema y
que éste no se fracture, o en su caso no se vea afectado de manera sustancial, a fin de que no se interrumpa
la recuperacion de los servicios ambientales y que se incrementen los impactos negativos producidos a la
flora y fauna silvestre y los demas componentes, y/o la alteracion a la dinamica del ecosistema en un futuro

cercano

Asimismo, se contempla evitar que con el desarrollo del proyecto se alteren las condiciones
medioambientales del ecosistema, asi como de la zona, en relacién con la requlacion del uso del suelo.
tomando en cuenta la ubicacion, dimensiones y caracteristicas del proyecto, con la finalidad de prever que
no se ocasionen impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecologico, ademas
de que los efectos que puedan causar en el ecosistema, puedan ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales propuestas como estrategia para
mantener en equilibrio el ecosistema.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 73 Fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, que a Ia letra dice:

Articulo 73. El Congreso tiene facultad. ...

. XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de
las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territorales
de la Ciudad de México, en el &mbito de sus respectivas competencias. en matera de
proteccion al ambiente y de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico. .

Es importante mencionar, que conforme a la concurrencia senalada en el precepto referido, por Ia
descripcion, caracteristicas y ubicacion de las actividades que integran el “Proyecto”, este es de
competencia de la Federacion, por estar ubicado dentro de un Area Natural Protegida de compelencia

federal
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Asimismo, se cumple con los supuestos establecidos en los articulos 4 parrafo quinto, 25 parrafo sexto y
27 parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar, bajo los criterios de equidad
social y productividad, cuidando su conservacion y el ambiente y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceplibles
de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio
de la sociedad.

X1, Por lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal esta fue favorable al ‘Proyecto’, quedando
asentado en el acuerdo No. 020/08/2018, de la Octava Sesion Ordinaria 2018 del Comité de Fomento a la
Produccion Forestal, del Consejo Estatal Forestal del Estado de México, celebrada el 28 de agosto de 2018

Acuerdo No. 020/08/2018 Se acuerda por unanimidad de votos, emitir opinion favorable para que la
SEMARNAT expida la autorizacion del Estudio Técnico Justificativo para el Cambio de Uso de Suelo del
proyecto Conjunto Residencial Tres Piedras. Municipio de Valle de Bravo. Estado de México, promovido

XIV. Que con fecha 30 de agosto de 2018, personal de esta Delegacion Federal realizo la visita tecnica al sitio
donde se pretende desarrollar el “Proyecto”, con la finalidad de verificar las condiciones ambientales
actuales del lugar, de conformidad con el articulo 122 fraccion IV en relacion con el "ACUERDO por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria de Medo
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las alribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan’

XV. Que mediante escrito recibido en esta Delegacion Federal el 10 de septiembre de 2018, la “Promovente”
presentd el comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la Cantidad de $ 62,321.97
(sesenta y dos mil trescientos veintiuno 97/100 M.N.), por concepte de compensacion ambiental

Que esta Delegacion Federal es competente para analizar, integrar, evaluar y resolver |a solicitud de autonzacion
del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal, Modalidad B presentado para el "Proyecto”, de
conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, parrafo segundo de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Articulos 32 Bis, fracciones | y XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal.
2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso C, XXIX y XXX| del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, 68 fraccion | y 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente
120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 4. 5, fracciones Il, X y XI. 15
fracciones 1, IV y XII, 28 primer parrafo fraccion VIl y X1, 30 parrafos primere y segundo y 34, 35 parrafos pnimero
segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, 2 y 4
fracciones 1 y VII, 5 Incisos O y S, 9 primer parrafo, 12, 17, 21, 22, 24, 37, 38. 44, 45 47, 49 50y 57 seqgundo
parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en relacion con el
"ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un lramite unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en maleria de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
seralan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010; a lo establecido en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental - Especies nativas de Mexico de flora y fauna silvestres -
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio - Lista de especies en rnesgo. a
lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, en el Modelo de Ordenamiento
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Ecologico Territorial del Estado de México, el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region Marnposa
Monarca en el Territorio del Estado de México, el Programa de Ordenamienta Ecologico Regional de la
Subcuenca Valle de Bravo-Amanalco, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Valle de Bravo. el decreto de
creacion del Area de Proteccién de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal los Terrenos constitutivos de
las Cuencas de los Rios Valle de Bravo, Malacatepec, Tilostoc y Temascaltepec, Estado de Mexico, esta
Delegacion Federal determina que el desarrollo del “Proyecto” en cuestion ES PROCEDENTE. porlo tanto ha
resuelto AUTORIZAR POR EXCEPCION EL CAMBIO DE USO DEL SUELO EN TERRENOS FORESTALES
Y LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE MANERA CONDICIONADA, sujeto a los siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- Se da por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA el “Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal, Modalidad B" en una superficie total de 0602815 ha. Para el desarrollo del proyecto
denominado “Conjunto Residencial Tres Piedras”, Municipio de Valle de Bravo, Estado de Mexico, promovido

en su Caracter de Representante Legal de la persona moral denominada RS
CROWDFUNDING, S.A.P.I. DEC.V.

SEGUNDO.- El presente oficio resolutivo tendra una vigencia de 36 meses para realizar la preparacion del sitio
y construccion y 50 afios para la operacidén y mantenimiento. La vigencia para el inicio de las obras comenzara
a partir del dia habil siguiente de la recepcion del presente oficio resolutivo.

La presente solo autoriza las obras y actividades sefialadas en el Considerado VIl del presente oficio resolutivo

La vigencia de la presente resolucion podra ser renovada a solicitud de la “Promovente”, previa acreditacion
de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo
asi como de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas por la “Promovente” en el Documento
Técnico Unificado presentado y la informacién complementaria y que son descritas en el Considerando Xli,
asi como las solicitadas por esta Delegacion Federal y que se encuentran descritas en el presente oficio
resolutivo. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud
30 dias previos a la fecha de su vencimiento.

TERCERO - La presente resoluciéon no autoriza otra actividad que no esté listada en el Término Segundo dei
presente oficio resolutivo.

CUARTO - La “Promovente” queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50 Fraccion
Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Matena de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no
se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La “Promovente” en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al “Proyecto”, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacién Federal, con la informacion suficiente y detallada que
permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion del
ambiente que le sean aplicables. asi como lo establecido en los términos y condicionantes del presente oficio
resolutivo. Para lo anterior la “Promovente” debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo
al inicio de las actividades del “Proyecto” que se pretendan modificar
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SEXTO.- La presente se refiere a los aspectos ambientales y de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos
Forestales, de las obras y actividades correspondientes al “Proyecto” por lo que es obligacion de la
“Promovente”, tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares ante otras
autoridades Federales, Estatales y Municipales que sean requisito para la construccion y operacion del mismao

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, las
actividades autorizadas del “Proyecto”, estaran sujetas a la descripcion contenida en Documento Tecnico
Unificado presentado, la informacién complementaria a los planos incluidos en esta, asi como a lo dispuesio en
el presente oficio resolutivo y a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. La*“Promovente” debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control
mitigacion y restauracion propuestas en el Documento Técnico Unificado presentado. la informacion
complementaria para el “Proyecto”, asi como en los Términos y Condicionantes establecidas en el presente
oficio resolutivo. La “Promovente” sera responsable de que la calidad de la informacion presentada en los
reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento
de las Condicionantes.

2. La “Promovente” debera dar cabal cumplimiento a las Normas Oficiales Mexicanas enlistadas en el
Considerando X del presente oficio resolutivo.

3. Debera dar un adecuado manejo a los residuos con base en lo establecido en la Ley General para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos y su Reglamento.

4. La“Promovente” debera formular un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) que tenga como objetivo
realizar actividades de supervision seguimiento y control de las medidas propuestas en el Documento
Técnico Unificado presentado, asi como las expuestas en el presente oficio resolutivo para lo cual se debera
designar un responsable ambiental que coordine y evalué el éxito de dichas medidas a traves de indicadores,
asi como el de realizar las acciones correctivas cuando no se obtengan los resultados esperados al aplicar
las medidas de prevencion y mitigacion y sera responsable ademas de observar la politica relativa a la
obligacion que tienen autoridades y particulares para asumir la responsabilidad de proteccion del equilibrio
ecologico, asi mismo estas acciones tienen como objetivo el coadyuvar a concretar la politica de prevencion
de las causas que generan los desequilibrios ambientales, materializando el objetivo medular de la
evaluacion del impacto ambiental, dicho PVA debera entregarse a esta Delegacion Federal, en un plazo no
mayor a tres meses, contados a partir de la recepcion del presente oficio resolutivo y presentado de forma
anual, dicho PVA debera completarse con la siguiente informacién:

« |Indicadores para medir el éxito de las medidas instrumentadas
s Acciones de respuesta cuando con la aplicacion de las medidas no se obtengan los resultados

esperados
« Medidas aplicadas a los impactos no previstos y de posterior aparicion en la ejecucion de las

actividades del “Proyecto”.
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La ‘Promovente’ debera complementar el PVA que presentd en el Documento Tecnico Unificado
incluyendo lo siguiente:

Las acciones de conservacion y proteccion a la flora y fauna silvestres de la region, que deberan incluir un
estudio prospectivo sobre la presencia o ausencia de dichas especies, y que se encuentren con alguna
categoria de riesgo conforme a lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dicho estudio prospectivo
asi como, el programa en cita, debera incluir entre otres, los siguientes aspectos:

i.  Metodologias a utilizar.

ii.  Técnicas que se aplicaran.

i, Calendarizacion de las actividades a desarrollar.

iv. Manejo e interpretacion de los resultados, incluyendo los criterios que se emplearan para
determinar la eficiencia y eficacia de las distintas actividades que incluira el programa

v Analisis de los posibles impactos residuales no previstos, con el fin de determinar las medidas
de mitigacion o compensacion adicionales que debera realizar la “Promovente”

vi. Estimacién de costos involucrados en la elaboracion e instrumentacion del programd
desglosando el costo de todas y cada una de las acciones que comprende, asi como l0s Costos
directos e indirectos.

Con fundamento en lo establecido en el pentltimo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA que faculta a esta
autoridad para exigir el otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las
condicionantes establecidas en esta autorizacion y toda vez que el articulo 51 del REIA senala que la
Secretaria podra exigir el otorgamiento de estos instrumentos de garantia respecto de las condicionantes
establecidas en esta resolucion cuando: “li. En los lugares en los que se pretenda realizar la obra o actividad
existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas. amenazadas, en peligro
de extincion o sujetas a proteccién especial”: y cuando ‘IV. Las obras o actividades se lleven a cabo en
Areas Naturales Protegidas.”. y que de acuerdo con lo sefialado en el DTU, el “Proyecto” se ubica dentro
del Area Natural Protegida denominada Area de Proteccion de Recursos Naturales Zona Protectora Forestal
los Terrenos constitutivos de las Cuencas de los Rios Valle de Bravo. Malacatepec, Tilostoc vy
Temascaltepec, Estado de Mexico.

Y toda vez que el Articulo 83 de la LGEEPA sefala el aprovechamiento de los recursos naturales en areas
que sean el habitat de especies de flora y fauna silvestres, especiaimente las endemicas, amenazadas y en
peligro de extincion, debera hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies. por lo que la "Promovente’ debera presentar ante
esta Delegacion Federal, en un plazo de 60 dias habiles, contados a partir de la recepcion de esta
autorizacion, la propuesta de adquisicion de un instrumento de garantia que asegure el debido cumphimiento
de las condicionantes establecidas en el presente oficio resolutivo. El tipo, monto y mecanismo de
adquisicion de dicho instrumento respondera a los resultados de un estudio técnico-economico que presente
la “Promovente’, como el costo de cambios en la productividad y la valuacién de los bienes sustitutos La
propuesta sera revisada y, en su caso, aprobada por esta Delegacion Federal

Una vez validada la propuesta de garantia, la “Promovente” debera acatar lo establecido en los articulos
53 y 54 del REIA

Instalar al inicio del “Proyecto” por lo menos 3 letreros alusivos en puntos visibles sobre las actividades que
se pretenden llevar a cabo a fin de que la poblacién tome las precauciones pertinentes. El cumplimiento de
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la presente Condicionante, se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 de este
oficio resolutivo

En caso de que durante la ejecucion del “Proyecto” se identifique la presencia de fauna silvestre. esta
debera ser reubicada o ahuyentada hacia sitios con vegetacion natural o sitios de anidacion fuera del sitio
del “Proyecto” E! cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se
refiere la Condicionante 15 de este oficio resolutivo.

Previo las labores de desmonte y despalme para el desarrollo del “Proyecto” se debera implementar el
programa de rescate y reubicacion de los individuos de las especies de fauna silvestre presentes en la zona
de trabajo indicada en el Documento Técnico Unificado presentado, el cual debera considerar las especies
de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biologico para su conservacion. Asimismo, se hace
de su conocimiento que quedan prohibidas las actividades de captura y/o caceria con fines de
comercializacion y trafico de especies de fauna silvestres. EIl cumplimiento de la presente Condicionante,
se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 de este oficio resolutivo

Debera establecer un programa de rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre. en el cual debera
considerar las especies de interés bioldgico para su conservacion que se encuentren presentes en la zona
donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del “Proyecto”. Dicho programa debera contemplar el
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, los cuales se reubicaran dentro del
predio y en la zona de influencia del mismo. Asimismo, se hace de su conocimiento que quedan prohibidas
las actividades de colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestres que se encuentren
en el drea del “Proyecto” y en las areas adyacentes al mismo. Los resultados deberan indicar el numero
de individuos por especie rescatados y reubicados, descripcién de las técnicas de rescate y de reubicacion
trabajos de mantenimiento para garantizar su sobrevivencia, acciones de evaluacion y monitoreo igualmente
debera establecer un programa de mitigacion para los recursos hidrologicos al que se encuentre integrado
el predio en comento y debera monitorear y reportar los resultados obtenidos

Debera llevar a cabo el programa de reforestacion referido en el Documento Técnico Unificado presentado
con especies nativas y tratando de conservar la diversidad con la que se contaba originaimente E!
cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere Ia
Condicionante 15 de este oficio resolutivo

Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las obras relativas al desarrollo
del “Proyecto”. EI material producto del despalme debera ser dispuesto en sitios que no obstruyan cauces
de agua y que no afecten las zonas inundables, asi como la vegetacion natural. Se debera utilizar el material
fertil producto del despalme en los sitios de reforestacion. El cumplimiento de la presente Condicionante,
se incluira en los reportes a los que se refiere la Condicionante 15 de este oficio resolutivo

Los residuos forestales resultantes del desmonte deberan ser triturados o picados y acomodados en curvas
de nivel en areas destinadas a la reforestacion y conservacion de suelos, preferentemente adyacente al
area del “Proyecto” evitando su apilamiento y la construccion de los cauces de agua y de zonas
inundables. El cumplimiento de la presente Condicionante, se incluird en los reportes a los que se refiere
la Condicionante 15 de este oficio resolutivo.

El desarrollo del “Proyecto” no incluye el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para la realizacion
de caminos distintos a los sefalados en el considerando VI, ni establecimiento de campamentos, por o
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que de ser necesarios e impliquen la afectacion de vegetacion forestal, se debera contar con la autorizacion
correspondiente.

Debera establecer obras y practicas de conservacion de suelos que actien como medidas preventivas para
disminuir los problemas de escorrentias y la erosion y gue como consecuencia mejoren e incrementen 1a
infiltracion y la resistencia del suelo al arrastre por el agua o por el viento dentro del area de influencia del
“Proyecto”. Los resultados del cumplimento de la presente, se incluiran en los reportes a los que se refiere
la Condicionante 15 de este oficio resolutivo.

. Debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el

Estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México. informes
semestrales del avance de las actividades de cambio de uso del suelo en terrenos forestales y un informe
de finiquito al termino de dichas actividades, éstos deberan incluir los avances y resultados del cumplimiento
de las Condicionantes 6. 7, 8, 10, 11, 12 y 14 de este oficio resolutivo, asi como de la aplicacion de las
medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el Documento Técnico Unificado. Estos informes
deberan ser avalados por el Responsable Técnico (Urbanismo y Sustentabilidad Ambiental S C)

Debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en el Estado de México, con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
México, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Forestal, Modalidad B autorizado dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra

Debera dar un manejo estricto a los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados antes, durante
y posterior a la gjecucion del “Proyecto”, de conformidad con la normatividad aplicable, a efecto de evitar
el crecimiento y proliferacién de fauna nociva y ocasionar un darno a la flora y fauna silvestres del area de
influencia; debiendo presentar los resultados en el informe anual.

En caso de presentarse un derrame de combustible, sustancias y/o residuos peligrosos, se debera proceder
a su remediacion e informar inmediatamente a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

Se prohibe la caceria, cautiverio, comercializacion, o cualquier actividad que afecte a cualquier organismo
de fauna silvestre.

Debera salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de las que depende la comunidad
evolutiva; asi como asegurar la preservacion y el aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del
territorio estatal, en particular preservar las especies que estan en peligro de extincion, las amenazadas. las
endémicas, las raras y las que se encuentran sujetas a proteccion especial.

Los taludes en caminos deberan estabilizarse y reforestarse con especies nativas.
En caso de que en las actividades a realizar se generen residuos peligrosos, debera darles manejo de

conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

OCTAVO.- La presente resolucion a favor de la “Promovente” es personal, de acuerdo con lo establecido en
el Articulo 49. segundo parrafo del REIA, en relacion con el "ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
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atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefalan”, dicho ordenamiento dispone que la
“Promovente” debera dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad del “Proyecto”, esta Delegacion
Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra y de que la "Promovente’ pretenda transfenr la
titularidad de su propiedad o parte de la misma. el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los Términos y condicionantes establecidos en e
presente oficio resolutivo vy tal situaciéon debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada esta Delegacion Federal determinara lo procedente y en su caso acordara [a
transferencia

La “Promovente” es la Unica Titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion. por lo gue
queda bajo su mas estricta responsabilidad la ejecucion del “Proyecto”. en caso de transferir los derechos y
obligaciones derivados de la misma. se debera dar aviso a esta Delegacion Federal, en los terminos de la
legislacion vigente en la materia y para los efectos que establece el articulo 17 del Reglamento de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, en relacién con el "ACUERDQ por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturafes
las autorizaciones en matena de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan lis
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se seialan”, adjuntando al mismo el documento
en el que conste el consentimiento expreso del adquiriente para recibir la Titularidad de la Autorizacion v
responsabilizarse del Cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos
legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se ejecutara el “Proyecto”, de quien pretenda ser el
nuevo Titular.

NOVENO.- Los responsables de la ejecucion del Documento Técnico Unificado, se

omo “Promovente” de la autorizacion y de conformidad con su designacion el Responsable Tec Nco
Armando Iturbe Acevedo., Prestador de Servicios Técnicos Forestales en el Libro MEX. Tipo Ul Volumen 1
Numero 4, Afo 17.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el sitio del “Proyecto”, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi come la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas medidas de sequridad previstas
en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO.- La legal procedencia de las materias primas forestales resultantes de la ejecucion del Documento
Técnico Unificado Autorizado, se realizara al amparo de las remisiones forestales expedidas por esta Delegacion
Federal, para la ejecucion del “Proyecto”, para lo cual se utilizara el siguiente cadigo de identificacion
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DECIMO PRIMERO La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes establecidos en el presente oficio resolutivo, asi como en los ordenamientos jundicas

aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La “Promovente” debera mantener en su domicilio registrado en el Documento Técnico
Unificado presentado, copias respectivas del expediente que contenga los informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, del Documento Técnico Unificado, asi como  del
propio oficio resolutivo. Lo anterior para efectos de mostrarlos a la autoridad que asi lo requiera  ~_"3
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C.c.e.p. Lic. Mireya Salas Carrillo - Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Mexico Biol.
Gloria Fermina Tavera Alonso.- Directora Regional Centro y Eje Neovolcanico de la Comision de Areas Naturales

Protegidas - Cuernavaca. Morelos
EPG*JEMM No. de Bitacora 15/MC-0733/06/18

/
EPG'JE@:M

Pag. 36 de 36



1.

VI.

Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de México

Version publica de Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales.

Parte o seccion clasificada: Datos personales.

Clasificacion de informacion confidencial con fundamento en la LGTAIP articulo 116 y LFTAIP
articulo 113, fraccién I; por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada o identificable.

Firma del titular del area: Lic. Enrique Pérez Gémez, Delegado Federal en el Estado de México

Fecha de sesidn del Comité: 27/enero/2017; numero de acta: 02/2017



