Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, copfundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes ef: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificacione fir Direccion de particulares, niumeros de teléfono y
direcciones de correo elgétrBhico por considerarse informacidn confidencial.

Firma del titular; blo Harra Anaya.

“Canfundamenta en o g puesta por el artfulo B4 Jel Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
del Titular de la Delegfcion Federal de lafBEMANAT en el estade de Nayarit, previa designacian, firma el presente el Subdelegado de Administracian e

Innovacién.”

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 050/2019/SIPOT, en la
sesion celebrada el 05 de ABRIL de 2019.
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Tepic, Nayarit, a 11 de febrero de! 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Karim Alejandro Cucalom Diaz

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por et C. Karim Alejandro Cucalom Diaz Representante Legal de la persona moral dencminada Inmobiliaria
Faromar, 5.A. de C.V., que en (o sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Hotel & Club
Vacacional El Gato Sin Cela” en lo sucesivo denominado como el proyecte, ubicado en la Av. El Anclote, Lote 2y
3 (fusion de los lotes 2y 3), Manzana 19, Fraccionamiento Nuevo Corral del Risco, Localidad de Punta de Mita, Bahia
de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 445842.6558, Y = 22969381298,

RESULTANDO

L. Que el17 de agosto del 2018, se recibié en esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 31 de julic de 2018, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para su

evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNA2018TDOS3.

1I. . Que el 23 de agosto de 2018, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, v puso la MIA-P a
disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicado en Av. Allende niim. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

oL Que el 23 de agosto del 2018, se publics la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num.
DGIRA/042/18, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de resclutivos derivados
~del precedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 16 at 22 de agosto de 2018 y

. extemporéneos,

IV. Queel28de agos{o de 2018, mediante escrito sin fecha, |z promovente, presentd la pagina del periddico de
+ fecha 22 de agosto de 2018, en la cual se publico el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién { det

_"‘pé rrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

o _ “Hotel & Club Vacacighl Ef Gatg Sin Cola” _ ?
' 4@5 - : inmobiliaria Fofoktar, SA de CV. o

Av. Allende No. 110 Oriente, Cgl. Cevjtro, Tepic, Nayarit. C.P. 62000
Taléfonp: (31112154901 www. gob.mx/semarnat i
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. Que mediante oficios 138.01.00.01/3207/18 y 178.01.00.01/3208/18, ambos del 20 de septiembre de 2018, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

. Que el 26 de octubre de 2018, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo pérrafo de la LGEEPAy 22 de
su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/3566/18 solicitd a la promovente
informacién adicional, suspendiéndose asi plazo de evaluacion y se gtorgaron 60 dias habiles para contestar

el requerimiento.

. Que el 24 de enero de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de Ja misma fecha, mediante el
cuai la promovente, contestd el requerimiente de informacién adicional de acuerdo a lo referido en el

resultando anterior.
CONSIDERANDO

. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones lly X, 15
fracciones |, IV y XU, 28 primer parrafo y fraccién IXy X, 35 parrafos primerc, segundo v Gltimo de la LGEEPA;
2° 40 fracciones | y VII, 5° inciso Q} ¥ R), 8° primer parrafo, 12,17, 37, 38,y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |,
1y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion PUblica Federal: 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer pérrafo y 40
fraccidn IX inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion

en noviembre de 2012,

. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacin la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto per ser un desarrollo inmobiliarie
ubicado en un ecosistema costero y en la Zona Federal Maritimo Terrestre encuadra en los supuestos del
‘articulo 28 primer parrafo y fracciones (X y X de la LGEEPA Yy 5° incisos Q) ¥ R} del REIA Y con ello se evidencia
;qué-'el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta

“Delegacién inicié el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd
el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto
esta Delegacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a fos programas de

'Sdesarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas

y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el

“Hotel & Club Vacacion Gato Sin Colo”™

7/% %¢ : inmobiliaria Far ,\r,S.A. de C.V. %

v, Allende No, 110 Orniente, Cotf Centfo, Tepic, Navyarit. C.P. 63000
Teléfono: {311}2154501 www.gob.mx/semarnat 2
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o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no

Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento ¢ afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismeo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, [a autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites ¥y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir al
minime sus efectes negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, [a promovente presentd
una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que precede por
ubicarse en la hipdtesis del articule 1 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no
encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica

Unicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo,

4. Gue una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn del pdblico
conforme a lo indicade en el resultando 1l del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA v 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resclucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denuncias ¢
rnanifestacién alguna por par’c'e de algln miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar

a la Secretarfa una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por io menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las cbras o
ccti’vfdades de que se trate, considerando el conjunto de fos elermentos que conforman dichos ecosisternas,

asf como los medidas preventivas, de mitigacicn y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo

. los efectos negativos sobre ef ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar gue la MIA-P se sujete

- . alas formalidades previstas en las fracciones Ii a VII! del articulo 12 del REJA, el cual establece los requisitos

que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
6. Fraccion 1l. Descripciéon del proyecto.

Que la fraccién {l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promevente de incluir en la MIA que

: s'ometa: a evaluacion, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal comoe

lo solicits la 'promovente. y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades
que se autorizan,
“Hotel & Club Vacacio | Gata Sin Cofa”

| /é&z . ' S . inmobiliaria Fargiyar, SA. de C.V.

T o : Av. Allende Mo. 110 Oriente, Cof. Cergro, 1epic, Nayarit. C.P. 63000
' . . Teléfone: {31132154301 { www.gob.mx/semarnat 3
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Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta,
el proyecto consiste en una edificacion pturifamiliar horizontal, dentro de un lote de terreno de 1666.41 m2
(resultantes de la suma de la superficie escriturada sin afectacidn, més la superficie de TGM). En este predio
se construira un hotel, constituido por un solo edificio de tres niveles (sin sétano), teniendo una superficie

de desplante de 1017.28 m=.

La escritura propiedad indica que el lote tiene una superficie de terreno de 2,077 mZ El terreno del proyecto
colinda al Sur con la Zona Federal Maritimo Terrestre. Se obtuve del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit, el permiso para fusionar ambos lotes, mediante al oficio D.D.U.E 0004/08 del 10 de marzo de 2008,

creando una fraccién que se denomina Lote 2 y 3, con una superficie de 2,077.05 m?2

Desglose de las superficies identificadas en base al [ote de terreno.
Superficie de Escritura: 2,077 m2

Afectacién por Terrenos Ganados al Mar: 21376 m2.

Afectacién por Zoha Federal Maritimo Terrestre: 410.58 m2,

Superficie escriturada sin afectacién: 145325 m2,

Dentro del predio del proyecte existe una construccién utilizada como bodega y un drea de sanitarios, estas
obras fueron construidas en el sitic donde existian edificaciones en ruinas, éstas se rehabilitaron y destinaron
como bodega para el resguardo de materiales y sanitarios para jos trabajadores. Todo ello como cbra
provisional asociada al amparo de la autorizacion en materia de impacto ambiental
5.G.P.A/DGIRA/DG/3999/08 del 11 de diciembre de 2008, mediante el cual la Direccién General de Impactoy
Riesgo Ambiental de la SEMARNAT autorizé un proyecto denominado en su momento "Condominic
Faromar”, el proyecto autorizado, tuvo una vigencia de 15 meses para [a preparacién del sitio y construccion,
en los cuales sélo se realizé la obra provisional citada, concluyendo ia vigencia de |la construccion, sin haber

solicitado la prorroga del misme.

Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

CEl usd del suelo o destino de acuerdo al Planc E-14 Punta de Mita, Higuera Blanca, Litibu, Nuevo Corral del
Ris&o, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430
¥ publicado el de junio de 2002 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Nayarit; clasifica el predio
con uso: CRU (Corredor Urbano), el cual establece como uso general: La habitacién de densidad alta se prevé
mezclada con uso comercial y de servicios variados estando permitidas las industrias menores y las

‘manufacturas domiciliarias.

“... Existen buenas condiciones de acceso a través de carreteras y vialidades durante todo ei afio.

' . "Hotel & Club Voca hcnf El Ggto Sin Cola”
f% inmaebifiaricyfarkmar, S.A. de C.V. ‘?

Av. Allende No. 110 Orienaty, Col. Centro, Tepig, Navyarit. C.P. 53000
-~ Teléfone: {(311)21549 ) www.gob.mx/semarnat 3
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1017.28 m?

Areas sin obra alguna, consideradas como areas verdes. 64913 m?

Distribucién de cuartos hoteleros por nivel.

Nivel 1 {planta baja) Rampa de ingreso vehicular, estacionamientc para 14 autos, andador
peatonal hacia la prepiedad, drea de recepcidn, area de elevador y
escaleras v 6 cuartos hoteleros, ductos de instalaciones; todo ello
construido en 1017.28 m3.

Nivel 1 Area de elevador y escaleras, 9 cuartos hoteleros, ductos de instalaciones;

todo ello construido en 1017.28 m2.

Nivel 2 Area de elevador y escaleras, 9 cuartos hoteleros, ductos de instalaciones;

todo elfo construido en 900 m2.

azotea Area de elevador y escaleras {incluye bodega y dos bafios) todo en 8
metros por 530 metros techados, alberca en 129 m? ductos e

instalaciones.

Descripcién por cada etapa:

Preparacion del sitio.

B

2)

3).

Contratacién de personal de la regién. Se contratard personal para la instalacién de infraestructura del
proyecto, que provendra de localidades como Punta Negra, Higuera Blanca, Emiliano Zapata y Corral
del risco, entre otras aledafrias.

Platica de educacion ambiental. Previo al inicic de las actividades se dara una platica informativa
ambiental para todas las personas involucradas con las actividades del proyecto, esto para generar
conciencia ambiental en el personal contratado y evitar que el trabajo gque realicen impacte al ambiente

mas de lo necesaric.

Instalacion de obras provisionales.
« Seinstalaran oficinas provisionales para los residentes y supervisores de obra, almacén de materiales
-y de residuos. Estas estructuras serén de materiales temporales que disminuyan la cantidad de

_residuos al ser retirados y puedan set reutilizados en un futuro. La infraestructura se ubicara en sitios

3 ' “Hotel & Club Vacaciogil El Gate Sin Cola”
y ,E'(, : Inmobifigria Fa, r, S.A de CV.

Av. Allende No. 110 Oriente, Cof. Ce\‘trs, Tepic, Nayant. C.P. 63000 o
Tejéfono: {311)2154501 www,.gob.mx/semarnat 5
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sin grandes cambios topograficos y que queden ubicados estratégicamente para su use dentro del

predio.

« Sanitarios portatiles. Se instalarad 1 bafio portatil por cada 20 trabajadores en zonas estratégicas
dentro de la cbra. Para el servicio de instalacion y mantenimiento de estos bafios portitiles se
contratard a Una empresa especializada en el manejo de aguas residuales, renta y servicic periédico

de sanitarios.

s Almacén temporal. En cada una de las etapas se habilitarén bodegas y almacenes temporales. Se
destinard un area para construir una bodega provisional para almacenar los materiales de
construccién; para tener un mejor contrel de Jos materiales a usarse dentro de la obra, ¥ evitar la

acumutacién ¢ dispersion de los mismos en zonas donde no sea requerido.

La bodega se construird con estructuras desmontables, tales como hojas multipanel. Las sustancias
que puedan causar derrames come productos guimicos, combustibles, aceites y lubricantes, se
almacenarédn en recipientes sellados, con su debida identificacidn y se colecaran sobre una
superficie de concreto con sisternas de contencidon de derrames. El almacén tendrd los
sefialamientos establecidos por la normatividad apliceble y su respectivo extinguider con la

capacidad necesaria de acuerdo con los voldmenes que se pretendan almacenar.

+ Contenedores de residucs sélidos. Se colocaran contenedores en zonas estratégicas en la etapa gue
se esté desarrollando, para la disposicion temporal de los residuos sdlides. Se colocard un
contenedor para residucs organicos y otro para residuos inorganicos domésticos como cartén,
plastico, envolturas de comida, latas. Los contenedores tendran una capacidad de 200 litros v se

ubicaran en zonas con gran afluencia de empleados.

4) Trazo de dreas. Por ser este un lote urbano desde hace muches afios ne cuenta con vegetacion natural,
en suU mayorfa cuenta con especies exéticas utilizadas como de ornato, como son Cocos nucifera con 8
individuos, un Delonix regiq, y una Bougainvillea giabra, y cuatro ejemplares de {a flora nativa que son

una Hippomane manchineila, dos Pithecellobium dulce y una Sapium pediceltaturm; las palmeras y la
“bugambilia se trasplantardn hacia los espacios verdes que se encontraran colindante a la edificacién,
tos demas especimenes tendran que ser derribados por ser la zona donde se construirad el hotel, esta

- actividad serad manual y/o con magquinaria.

" Se trazaran con cuerdas y se marcaran con estacas, cintas plésticas y cal, las dreas que serdn ocupadas
por fas obras del proyecto y simultidneamente se rescatara la fauna silvestre de las dreas a intervenir,
considerando las siguientes actividades: -

“Hotel & Club Vacolidnial £l Gato Sin Cofa™
éé;{ _ - Inmobiliario Foxamar, SA. de CV. “?
’ I Av. Allende No. 110 Orientef Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
Teléfono: {311)21549q2 . - www.gob mx/semarnat / 6
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- Realizar recorridos matutinos de! drea a intervenir para ubicar nidosy madrigueras y en su momento
rescatar las especies de fauna silvestre, especialmente aquellas especies de tento desplazamiento

que se encuentren en el drea.

- Sedestinaran areas con las mismas condiciones armbientales para reubicar los nidos y los individuos

de fauna silvestre rescatada, las actividades se registraréan en una bitécora.

Se realizard una limpieza en la zona del proyecto, para evitar que los residuos producto de actividades
anteriores causen afectaciones a Jas etapas de construccion. La actividad consiste en recolectar los
residuos orgénicos y no organices, gue se encuentren en el predio. Esto se hara antes de iniciar las obras,
serd de forma manuat y de ningun modo se le prenderd fuego a los residuos, su disposicidn sera en
contenedores de una capacidad de 200 litros y serdn periédicamente retirados por vehiculos del

constructor, y dispuestos en los sitios donde la autoridad municipal lo indique.

Despalme del terreno. Es el retiro de la capa superficial de tierra de aproximadamente 30 cm de
profundidad. Dicho material sera almacenado y estibado terporalmente en reas especificas para este
fin v posteriormente sera reutilizado como relleno en &reas verdes y como relleno en las cepas de

excavacion.

Nivelacién del terreno. Se realizard fa nivelacién de puntos especificos compactando segudn las
especificaciones de acuerdo con el estudio de mecanica de suelos hasta llegar a los niveles del proyecto,
el predio tiene topografia plana por lo que la nivelacidon serda minima Unicamente realizando el
mejorarmiento de las bases con rellenos de material proveniente de las excavaciones mejorade con

calhidra humedeciendo, compactando y nivelando,

Etapa de Construccion.

Durante la construccién ademas de los servicios urbanos, se utilizaran jos servicios de carmiones de volteo,

de concreto premezclado y de bombeo de concreto premezclado, ademds del servicio de transporte para

recibir materiales diversos de construccidn. La etapa de construccidn requerird la mayor parte de los

"1}'_

-insumos materiales, humanos, y tiempo, para su desarrollo.

. Cartes y Excavaciones. Se realizarén cortes en sitios de terraplenes para obtener las cotas propuestas en

las rasantes del disefio, con ello se buscara la estabilizacion de la topografia. Algunas excavaciones seran

" con excavadora y retroexcavadora, otras de forma manual para instalar las tuberias necesarias para los

diferentes servicios (abastecimiento de agua, y drenaje). La totalidad del material edéfico cbtenido se
utilizara para la propia nivelacidn del drea del proyecto.

“Hotef & Club Vacocion 1 Gato Sin Cola”

" /’ v B inmobitiaria Far?# SA deCV. e

Av. Allende No. 110 Orienta, Col Cenl\\u, Tepic, Mayarit. C.P, 63000
Teléfono: {311)2154901 ) www,gob.mx/semarnat 7
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2) Cimentacién. La cimentacién serd mediante los sistemnas constructivos que determinen jos estudios de
mecanica de suelos, el espectro sismico correspondiente, y el propio calculo y disefio estructural. El
procedimiento serd el tradicional y después de la excavacion de las fosas se colocara el armado de
refuerzo y se colard mediante bombeo el concreto hidréulico desde camiones mezcladores, utilizando

un vibrador para el acomodo de la mezcla.

La construccion de los cimientos podré ser de dos tipos dependiendo de su impertancia estructural y
de las condiciones del terreno de soporte: Cimientos de mamposteria de piedra de la regién, asentada
con mortero de cemento-arena para estratos de roca “sana” o elementos estructurales de concreto
reforzado en estructuras importantes, con mayor transmision de carga al terreno o cimentados scbre
roca intemperizada y/o fisurada como son: zapatas aisladas y corridas, pilas y pilotes de concreto, dados,

contratrabes, cabezales y trabes de liga.

Se construirdn dalas de concreto sobre la parte superior de los cimientos, para desplantar los muros que
formaran las paredes de las edificaciones. Se impermeabilizaran las dalas de desplante de los muros,
con productos asfilticos prefabricados (ermulsiones en frio) comercialmente elaborados parz este
propdsito aplicados con brocha, para evitar ei ascenso de agua por capilaridad hacia las paredes de las
edificaciones. Después de la cimentacion, las zanjas volveran a cubrirse con el material obtenido de la

excavacion.

3] Transporte de material y equipc. Se requerird transportar el material necesaric para la habilitacién de
jos componentes del proyecto. Entre los materiales principales estéan los mddulos moviles, el
equipamiento para la instalacion de las redes hidrosanitarias. Se utilizaran vehiculos pesados capaces

de ingresar al predio, asi como transportar el equipo.

4) Obra negra. En esta actividad se realizaré la construccion de cimientos, zapatas, contratrabes, columnas,
‘trabes, firmes y losas con concreto premezclado y todo lo que se conoce como obra negra. Se utilizaran
camiones mezcladores, bombas para concreto, vibradores, grdas, y el personal dependerd mucho de

andamios y equipb de suspension, para peder proseguir con las obras.

5) Obragris. En latorre del proyecto, la obra gris implica construir muros, aplanados, cubiertas de concreto,

barras forjadas con block y cubiertas, bases para piso, repellades, firmes de mortero para nivelacién de

entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacién de panel, y materiales prefabricados,

- cuyas actividades en su mayoria son realizadas 2 mano por el trabajador a base de mortero, cemento y

concreto,

B . "Haotel & Club Vac rna.‘ El Gata Sin Cola”
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Instalacion de las redes hidrosanitarias y pluvial. Se realizard un sistema de distribucién de agua potable
mediante un sistema hidroneumdatico de presion variable de velocidad constante, con 10% de pérdida
de carga, misma que impedira la sedimentacion de sélidos en suspension, alcanzando velocidades de
flujo turbulento en tuberias, evitando ruido y golpes de ariete en vélvulas y accesorios. La presion de

operacién a utilizar serd de 0.60 y 1.0 Kg/em?2,

Instalaciones eléctricas y de gas. Se realizarén las instalaciones necesarias para la distribucién de la

electricidad en cada uno de los pisos def hotel, de acuerdo a lo que establezca la CFE.

Acabados. Se refiere al terminado con materiales de primera, incluyendo madera, mosaicos, pisos,
cristaleria, aluminio, colocacion de barandales, muebles en bafios y cocina, asi como el enjarre, aplanado
de muros, pintura, etc, ademas de la conformacién de andadores, vialidad interna y estacionamientos.
El piso del estacionamiento serd de losas de concreto y las fachadas estardn disefiadas con canceleria

de aluminio, madera y cristal.

La estructura se realizard basada en calculos antisismicos, con cimentacién a base de losa de concreto

armado, muros de contencion en block de jalcreto reforzade con concreto y acero segun calculo estructural,

muros ¥ columnas de carga con block estructural armado y colado, losas de cubierta aligeradas con

nervaduras de concreto, block hueco y capa de compresién. Las trabes y elementos aislados como columnas

estaran armadas de acerc y coladas de concreto segun disefio estructural. Concreto calidad f¢"250 kgfem?,

acero A24 en variados didmetiros.

Etapa de operacién y mantenimiento.

9

. 2)

Limpieza final general de la obra y desinstalacién de obras provisionales. Las obras provisionales como
el almacén de materiales, los sanitarios portétiles, los tambos de residuos sélidos urbanos, entre otros,
serdn desinstaladas al terminar las actividades de construccion. También se hara la limpieza, el retire de

escombros y basura previo al inicio de la etapa de operacion.,

.Contratacion de personal de la regién. Se contratara personal para la etapa de operacion del hotel, estos

empleos podran ser temporales o permanentes, se procurara contratar personal de la regidn para evitar
traslados largos, el personal podré ser trasladado de localidades como Punta Negra, Emiliano Zapata,

‘Corral del Risco entre otras.

. Mantenimiento.de servicios generales. Se dard mantenimiento principalmente de limpieza a las areas

. comunes, estacionamiento, acceso. Se daré mantenimiento preventivo a las instalaciones eléctricas e

hidrosanitari_as det hotel,

- ;f ' “Hotel & Club Vacaciond] ato Sin Cola”
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4) Mantenimiento de la edificacion. Se ejecutard un programa de mantenimiento general para la
edificacién en el que se incluya albafileria, acabados, pintura, limpieza de ventanas, entre otras

actividades que contribuyan a mantener en dptimo funcionamiente del hotel.

5) Operacién y mantenimiento de dreas comunes (acceso y dreas verdes). Se dard mantenimiento
preventivo a la bomba de agua, a los filtros de arena, motores, bombas centrifugas, entre otros sistemas
que hacen funcionar el sistema hidraulico. Las &reas verdes estaran a cargo del personal especialista

que se encargara de darles mantenimiento, sin utilizar sustancias quimicas.

6) Consumo de agua. La cantidad méxima de personas calculadas para ingresar al proyecto, que es de 48
se realizé el calculo de consurme de agua potable y su desperdicio. Se considerd una dotacion de agua
potable por habitante de 400 I/hab/dia/, que es la cantidad sugerida en un clima célido y de tipo
residencial, (CONAGUA, 2007} y un porcentaje de desperdicio del 80% de la dotacidn.

7} Generacién y manegjo de residuos sélidos urbanos. Durante la operacion, se realizara una separacion
secundaria de los residuos; para lo anterior se instalaran, en areas especificas, contenedores de residuos
rotulados y de diferentes colores. La recoleccién la realizara el promovente del proyecto y el mismo se

encargara de asegurar el correcto manejo de los residuos.
Etapa de abandono.

Esta etapa pudiera ocurrir pasande al menos 50 afios de operacién. En caso de que el proyecto sea
abandonado, cierre y se vuelva obsocleto serd demolido, aunque se estima que no sea abandonado, si se
realizan acciones preventivas y correctivas para el mantenimiento de la cbra se puede prelongar adn mas
la vida (til. Si se presenta el caso de cierre o abandono, por cualquier tipo de causas que en su mormento se

consideren se realizaran kas siguientes etapas:

- Retiro de las lineas de suministro. Para evitar fugas v accidentes al momento de la demelicidn, se
cerraran por completo las lineas de suministro de agua potable, las lineas eléctricas, retirar el
suministro de gas, asi como las lineas de voz y datos que pudieran haberse utilizade durante la
cperacién del proyecto. Esto prevendra afectaciones a las dreas circunvecinas en el caso de las redes

de datos y voz.

-  Desmantelamiento. Una vez retiradas las lineas de suministro se desmantelaran tas partes Utiles que

pudieran ser reutilizadas en obras de condiciones semejantes, los materiales seran separados y se

contratara a empresas que realicen el transporte y disposicién final de los residuos. Las partes que

“Hotel & Club VacgdBnal £l Goto Sin Cola”
4 h
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tengan un valor potencial se reciclaran.

- Demolicién de la infraestructura. La zona que serd demolida serd enmallada. La malla estara
cubierta con pléstice como medida de retencién de polvos que se levanten durante las actividades.
Primero se dernolerd la edificacidn y posteriormente las dreas verdes, para que éstas ayuden a la
retencidon de polvos y material particulado. Durante el tiempo de la demolicidn se adoptaran

medidas de seguridad para el personal y las personas que circulen cerca del area.

- Limpieza general. Previo al abandono y cierre de la obra, se hara una limpieza profunda de todos los
residuos sdlides urbanos, residucs de manejo especial y los residuos de construccion que se generen
durante la demolicidn. Los residuos se dispondran en los lugares autorizados SEDERMA © en su
defecto en la entidad encargada del mangjo de este tipo de residuos o la dependencia que en su

momento este a cargo de esta gestion.

7. Fraccién lIL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,

con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion 1l del articulo 32 del REIA en andlisis, que establecen lz obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su moedalidad particular, el desarroilo de la
vinculacion de las obras y actividades gue inciuyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso det suelo, entendiéndose por esta vincutacion,
la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecte y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisé e} andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

. Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacidn Federal la autorizacion
~ en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su

. desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion IX de la LGEEPA
y 5inciso Q) de! REJA.

De acuerdo con.lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NQM.-Oé-]-SEMARNAT—ZO'IS, NOM-044-SEMARNAT-2017, NOM-050-SEMARNAT-1393, NOM-045-

' __SEMARNAT—_ZOOG.- Estas normas estableces los limites méximos permisibles de emisiones de gases de los

“Hotel & Club Vacacionat ata 5in Cola”
inmobiliaria Faro A deCV. 6’
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vehiculos automotores en circulacién que usan combustibles fosiles, procedimiento de prueba vy
caracteristicas técnicas de medicidn.

Vinculacién: En las etapas de preparacion y construccion, se tendrén actividades que pueden llegar a
afectar tanto la hidrologia como el suelo; como son las actividades de despalme del terreno, cortes y
excavacion, cimentaciones, entre otras; por lo que se tomard en cuenta lo que se desprenda de estas normas
oficiales para tener un proceso responsable. El objetivo de sujetarse a estas normas es para disminuir las
emisiones de CO2 y dermds gases criterio, debido al mal funcionamiento de la maguinaria y de todo tipo de
vehiculos de transporte de materiales. La importancia de esto recae en el mantenimiento de maquinaria
para disminuir el humo proveniente de los vehiculos que tienen motores de combustion interna. Se propone
contar con un programa de mantenimiento periédico a los vehiculos, considerando la eficiente combustién
de los motores, el ajuste de los componentes mecénicos y el buen estado mecanico. Se llevaran evidencias
documentales de su cumplimientos. En el caso de vehiculos autometores sujetos al programa federal de

verificacion vehicular, se verificard que se cuente con el registro correspondiente de cada unidad.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacion: El drea del proyecto se ubica en linea con la franja de costa dentro del Municipio de Bahia de
Banderas, en el Estado de Nayarit, por lo que se debe evaluar qué tipo de flora y fauna se encuentran en ¢l
predio y con base a esto identificar si alguna de las especies se encuentra enlistada en esta norma. De
acuerdo con la lista de especies en riesgo de esta norma, pueden encontrarse en el area del proyecto
algunos reptiles que se encuentran en la lista; con las medidas de mitigacidn propuestas se busca ocasionar

el menor impacto posible en la zona.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperaciéon y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacidn.
_Vinculacién: el proyecto ejecutard todas y cada una de las medidas precautorias, desde la 54.1 hasta 54.6,

cordenadas por esta norma.

" NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establaece los fimites maximos permisibles de emisién de ruido proveniente
del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacidn y su método de
medicion,

Vinculacién: Las actividades de corte y excavaciones en la construccidn del proyecto, usando maquinaria,

_gumentarén los niveles de ruido que podria provocar la afectacion de la salud auditiva del personal a

“hediano plazo.
:'.NOM 0B1-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.

“Haotef & Club Vacag) | El Gato Sin Cola™
Inmobiliaria fGkamar, SA de CV. /?
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Vinculacién: El proyecto serd una fuente fija de ruido; sin embargo, se prevé contar con la debida licencia
de funcionamiento, de la cual se desprenderdn las condiciones de operacion, dando cumplimiento en

cuanto al horario para generar el menor impacto posible.

NOM-138-SEMARNAT/SSAI-2012.- Establece los limites maximos permisibles de los hidrocarburos en suelos,
y los lineamientos para el muestreo en la caracterizacion y especificaciones para la remediacidn.

Vinculacion. El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provecar derrames de hidrocarburos que afectaria directamente a la
calidad de los cuerpos de agua aledafios {mar) o de las aguas subterrdneas. Se pretende que a través de
medidas preventivas de mantenimiento de maquinaria sea posible disminuir ai maximo la probabilidad de

gue ocurra este impacto.

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

rnanifestd lo siguiente:

Eluso de suele en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002,

mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumente de planeacidn, la promovente indicé lo siguiente:
« Actualmente el uso del suelo en el predio del proyecto esta definido de acuerde al plano E-14, Estrategia
Zonificacion Secundaria: Usos, Reservas y Destinos, inscribiendo a la zona come de uso C.R.U. Corredor

Urbano.

Andlisis de los instrumentos normativos.

o de suelo Habttacmnal CRU R Hbitacional B Ie
Superﬁcie minima de lote (m*) (341 m’ minimo 1666.41 m’ Cumple
Sup'erﬁéie maxima de 0.65 1017.28/1666.41= 0.61 Cumple
des:;.‘.r_l'ént'e_(k'ndice COS).

Intensidad méaxima de 195 3105.96/1666.41= 186 Cumple

construccién {C.US)

| Niveles maximos de 3 3 Cumple

construccion

| Densidad neta hotelera 200 cuartos Para 1666.41 se permiten  [Cumple

maxima hoteleros/hectarea 3332
Cn L g _ “Hotel & Club Viacacional f@ato Sin Cola”
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Proyecto = 24

Espacio de estacionamiento. 1 24, Se tendran 10 Cumple

Cajones por cuarto hotelero estacionamientos con
elevador hidraulico para 2

vehiculos cada uno (i
coche sobre otro), v 4

estacionamientos

sencillos.
Restriccién frontal hacia elementos | O metros Cumple
viales
Restriccién frontal hacia playa 10 metros 10 metros. Cumple no se construiran
(ZFMT) obras en esta franja de restriccion.
Laterales con lote 3 metros 3 metros. Cumple, no se construiran
obras en esta franja de restriccion

Por lo expuesto en el anélisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria
deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA v 12 fraccién |1l del REIA.

8. Fraccién V.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problemética ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcidn del Sisterma Ambiental {SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada
en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al
proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimis;mo, debe detectarse el Area de
Influencia del prdyecto para valorar el desarrollo de la problemdatica ambiental en la citada Area de

Influencia.

Sobre el 'particulér la promovente, delimitd el Sistema Ambientai {SA) sobre una superficie de 427,939.19 m2,
Considerando que el proyecto se encuentra dentro del ambito de aplicacion del Plan Municipal de

Desar_ro[tc}' Urbano Bahia de Banderas 2002 el cual ha divide el municipio en 23 Unidades Ambientales

s L “Hotel & Club acional El Gato Sin Cofa”
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delimitadas y caracterizadas ambientalmente todas ellas en una ficha, en ta cual se establecen los limites
geograficos, el medio fisico natural, el medio bioldgico, los aspectos socio-econdmico, la problematica
armbiental relevante, sus limitantes y oportunidades; vocacién y observaciones. Asi mismo, se analizd la
caracterizacion de dichas Unidades Ambientales realizada por el propio instrumento, encontrando que las
actividades del proyecto en la zona continental se ubican dentro de la denominada provincia Ecoidgica
“Trépico Seco-Sierras de Ja Costa de Jalisco y Colima-Llanura Ixtapa” y dentro de las Unidades ambientales 3
D-1de la que dicho sea de pasec es minima y corresponde a la Zona Federal Maritimo Terrestre y en la Unidad

Ambiental SM-A2 denominada “Ensenada Bucerfas”.

En si en el &rea del Sistema Ambiental se presentan rocas sedimentarias producto de la erosién hidrica de
Iz pequefia elevacion que se presenta en Punta Mita el cerro de Careyeros y de la Sierra de Vallejo cual
permite un alto indice de infiltracién y un mayor incremento en las recargas del subsuelo, esta caracteristica

en su geomorfologia irmpide escurrimientos con gran volumen.

Hidrologia: El SA correspondiente a la parte continental del &rea del proyecto, se ubica en Unidad Ambiental
3D-1y se encuentra inmerso en la Microcuenca del Anclote, que de acuerdo con la Comisién Nacional del
Agua (CNA}, forma parte de la de la Subcuenca del Rio Huicicila {R13 Ba) y de la regién Hidrolégica RH-13,
esta cuenca esta drenada por el ric del mismo nombre, que en su nacimiento es denominado como Rio
Arroyo Grande, sus escurrimientos mas frecuentes son intermitentes, determinados exclusivamente por el
régimen de lluvias que es en los meses de verano y principios del ctofic; los escurrimientos permanentes de .
. acuerdo con Jiménez, A. 19792) representan apenas el 6.53%, el existente durante el estizje es producto del
agua subterrdnea que afloran en forma de manantiales y descargan en el cauce del Rio Huicicila. La

configuracion del drenaje es de tipe dendiitico y arbéreo.

Para delimitar la zona de influencia se basé en el anélisis de los escurrimientos, topografia y otros elementos
fisicos consistentes en el drea. Se considera entonces que la microcuenca y el drea de influencia del proyecto
no presentan condiciones heterogéneas, por Io que no se puede establecer como el drea de estudio para

. efectos de la presente manifestacion.

.. Dado que el predio se encuentra colindante con la zona de playa, se consideraré como Area de Influencia la’

o zona circundante al proyecto a una distancia de 50 metros a la periferia.

E! predlo deI proyecto se localiza dentro del Municipio de Bahia de Banderas y éste forma parte de la
provmma fsuografca de la Sierra Madre del Sur, donde se encuentran las rocas mas antiguas y que se

. localizan hama la porc:on Neroeste de Puerte Vallarta. Las arenas, sedimentos aluviales, residuales y litorales

. se_<pfesen_ta_n--en el SA en las pequenas playas a las cuales en su mayoria no se tiene acceso, el frente del

prec_jio limita con un el Océane Pacifico.
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Vegetacion: Segun el Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion, escala 1: 250,000, serie V,

1a totalidad del area de estudio tenia un uso de suelo con pastizal inducido, cbviamente estas condiciones

se

han medificado en la zona, ya que actualmente se observa una mayor cantidad de actividades humanas

de desarrollo urbano que han transformado la vegetacion.

Para efectuar la identificacién de la vegetacién presente tanto en el drea del Sistema Ambiental como

dentro del sitic del proyecto y para ubicar las unidades de vegetacion existentes, se realizaron las siguientes

acciones:

Verificacion bibliografica, en donde se considera la clasificacion de la vegetacion de México (Rzedowsky,
1988), se analizd el Conjunto de datos vectoriales de uso del suelo y vegetacién, escala 1; 250,000, serie
IV, en el drea de estudio, la cual se identificaba al sitio del proyecto con presencia de asentamientos

humanos, desprovisto de vegetacion.

Se analizé la fotointerpretacién con fotografias satelitales y ortefotos para identificar y ubicar diferentes
tipos de vegetacién en el drea de estudio y sitio del proyecto. Se realizaron diversos recorridos y
transeptos al interior de! lote, utilizando el métode del punto por cuadrante o del vecino mas cercanc
(Cottam y Curtis, 1959) para determinar los valores de importancia de las especies vegetales presentes
en el sitio. Durante el recorrido de campo se realizaron observaciones especificas el tipo de vegetacion

que presenta la zona, ¥ se identificaron taxondmicamente las especies arbdreas presentes.

Vegetacién en el sistema ambiental. De acuerdo a la carta de Uso de Suelo y vegetacién 1:50,000 Punta

Sayulita F13C58-68, los tipos de vegetacién presentes en la UGA 3D-1, corresponden a:

D)

2

FSb (c) Selva Baja Caducifolia. Es dificil definir los estratos de esta comunidad vegetal. Sin embargo, se

pueden distinguir tres estratos: Las especies arbdreas que caracterizan a esta comunidad vegetal son:

" Acacia cochliacantha, Bursera simaruba, Ceiba aesculifolia, Cochlospermum vitifolium, Heliocarpus

pallidus, Jacaratia mexicana, Lysilorna divaricada, Plumeria rubra, Spondias purpurea, Trichilia
trifolia, Wimmeria sp. El estrato arbustivo presenta las especies mas frecuentes que son: Bohuinia
divaricada, Casearia corymbosa, Chiococca alba, Euphorbia schlenchtendalii, Guettarda alliptica,
" Hintonia latiflora, Randia aculeata, Randia armata, Randia malacecarpa, Rouwolfia tetraphyiia. El
estrato hér_béceo estd formado por Bromelia pinguen y Marantha arundingcea entre otros. Los bejucos
y las especies suculentas (cactaceas) son frecuentes en estas comunidades vegetales, caracterizados

principalmente por: Gaudichaudia albida, Antigonon cinerascens y Gonolobus sp. entre otros,

ﬁi-_Ehf% Pastizal inducido- erosién hidrica fuerte, Es una comunidad vegetal que se caracteriza por estar

' C formada por dreas cubiertas de pastizales tropicales y por unos cuantos érboles y/o arbustos dispersos,
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dominados principalmente por Huizache (Acacia farnesiana), asi como por Cuastecornate (Crescentic
alatd), Mataisa {Sapium pediceliatum), Nanche {Byrsonima crassifolia), Ciruelo silvestre (Spondias
purpurea) y otras especies como: Stenocereus standleyi, Opuntia puberuia, Celtis iguanaedq, vy

Schizachyrium saonguineum.

F{S)m(sc)-Pal. Selva mediana subcaducifolia-palmar. La especie dominante es Brosimum alicastrum,
asociado con otras especies arbéreas como: Bursera simaruba, Couepia polyandray Picus glabrata en
el estrato arbodreo alto. El estrato arbdrec medic estd caracterizado por: Jacarita mexicana, Urera
caracasana, Coccoloba barbadensis, Randia armata, Urera baccifera, Cecropio sp., entre otras. Las
especies mas comunes del estrato arbustivo son: Casearia corymbosa, Piper amalago y Randia
malacocarpa. En el estrato herbéceo las especies mejor representadas son: Marantha arundinacea y

Begonia sp. entre otras.

Pal- Palmar-Palmares. Podemos encontrar dos tipos principales: los palmares de Orbignya guacuyule.
Existen varios lugares en donde la palma es dominante y no existe una evidencia directa con actividades
humanas (Gomez-Pompa, 1978). Algunas de las especies que caracterizan a este tipo de vegetacion son:
Orbignya guacuyule, Margaritaria nobilis, Picus insipida, Bursera simarubo, Pithecellobium
lanceolatum, Harelia patens, Hamelia xorullensis, Piper amalago, Psychotria horinzontalis y Randia
malacccarpa. Otro tipo de palmares son los dominados por Sabal mexicano. Actualmente solo quedan

algunos individuos aislados en los potreros vy sitios de cultivo, en los alrededores de Mezcales,

En el Ar_ea de Influencia por tratarse de un érea urbanizada, sélo se identifica Cocos nucifera, algunos
Pithecellobium dulce. El predic presenta vegetacion, el cual por ser este un [ote urbano desde hace
muchos afios no cuenta con vegetacién natural u original, en cambio en el predio existen algunos
individuos arbdreos aislados, en su mayoria especies exdticas utilizadas come de ornato, como son
Cocos nucifera con 8 individuos, un Delonix regia, y una Bougainvillea glabro, y cuatro ejemplares de

la flora nativa gue son una Hippormane manchinella, Pithecellobium dulce y Sapium pedicellatum.

En el érea de desplante del proyecto, cabe sefialar gue no se observéd alguna especie incluida en Ia

NOM-059-SEMARNAT-2010.

" Fauna: Se realizaron diversas visitas al area de estudic en diferentes horarios para identificas las especies de

fauna del drea. La metedologia que se utilizé fue la observacion directa, busqueda de huellas, excretas y la

audicién de cantos, graznidos y otros scnidos, la fauna a nivel del Sistema Ambiental se retomod

bibliograficamente. Postericr a realizar varios recorridos en el Area de Influencia y después de entrevistar a

' émpi’_esarios turisticos, cornerciales locales y ambulantes de la zona, se creé la siguiente lista de fauna que

puede ilegar a encontrarse, en el Area de Influencia.
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Aves: Ortalis poliocephala, Callipepla douglassi. Catharte auras, Columba inca, Columba livia, Hirundo

rustica, Myiozetetes similis, Passer domesticus, Pitangus sulphuratus y Quiscalus mexicanus,

Reptiles: Cnemidophorus lineattissimus e Iguana iguana ambas en estatus de Proteccidon especial dentro
NOM-059-SEMARNAT-2010. Sceloporus utiformis, Urosaurus bicarinatus, Scelophorus pyrocephalus. Anolis
nebulosus, Hemidactylus frenatus y Ctenosaura pectinata en estatus de Amenazada dentre NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Mamiferos: Didelphis virginiana, Mus musculus y Procyon lotor.

9. Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y VI Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la cbligacién a Iz promovente de incluiren la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en
este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el
articulo 44 de! REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en et o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizacion
de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosisternas de los
gue forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articuto 12 del REIA en andlisis, establece que
la MIA-E* debe contener las medidas preventivas y de mitigacidon de los impactos ambientales identificados

para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados
por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

A partir del analisis del proyecto y la estimacién de los alcances y limitaciones del mismo, se propusieron un
total de 11 medidas de prevencién, mitigacidn y compensacidn, mismas que se describen a continuacidn asi

como los impactos que atenderan:

" Medida 1 Gerencia Ambiental.

" . Tipo de Medida: Prevencién y Compensacion.

Etapa dondé se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Cdmponeﬁ{es' émbientales a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia.
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impactos Ambientales a Prevenir. Afectaciones indirectas a la vegetacién, mortandad de fauns,

centaminacion del suelo, contaminacién de cuerpos de agua, pérdida de calidad del aire.

Caracteristicas de la medida: Cansiste en contratar a un gerente ambiental, el cual debe de tener amplia
experiencia en materia ambiental y en manejo de fauna silvestre, antes de que inicie la etapa de preparacién
¥y que permanezca durante todo el proyecto. El gerente ambiental serd contratade por la promovente v

estard laborando desde el inicio de preparacién del proyecto.

Las metas de esta medida son que se respeten y apliquen de manera efectiva todas las medidas de
prevencidn, mitigacién y compensacion establecidas para este proyecto. El gerente ambiental encargado
debera llenar una bitdcora mensualmente con la informacién de cumplimiento de las diferentes medidas y

acciones a su cargo.

Medida 2: Platica de concientizacién ambiental.

Tipo de Medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componentes ambientales a proteger: Flora, faung, aire, suelo e hidrologia,

Impactos Ambientales a Prevenir. Afectaciones a la vegetacién, mortandad de fauna, contaminacién del

suelo y contaminacién de cuerpos de agua.

Caracteristicas de la medida: Previo al inicio de las actividades, el coordinador ambiental dard una pldtica a

todo el personal que estara trabajando en el sitic. Entre los puntos que se tocardn en fa charla estan los

. siguientes:

1. Laimportancia de la flora y fauna de la regién especificando que queda prohibida la captura, caza y/o
aprovechamiento o extraccién de cualquier especie silvestre ya sea de fiora o de fauna, particularmente
las especies de tortuga marina que pueden llegar a anidar en |a playa frente al predio del proyecto. Para
fortalecer este punto se revisaran los fundamentos legales establecides en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente, la Ley General de Vida Silvestre, La ley general de Desarrolio

. Forestal Sustentabte, asi como las consecuencias del incumplimiento de éstos, en un lenguaje claro y

didéctico para la comprensién adecuada por parte del persenal involucrado.

2. Se mencionara gue toda persona que encuentre dentro del drea de trabajo un animal silvestre de baja

movilidad, debéra notificarlo al gerente arbiental o al residente de obra para asegurar gue éste no corra

. riesgo en las zonas de paso de los usuarios y en caso de que asi sea transportarlo a una zona segura.
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3. Seexplicard la importancia de la conservacién de la flora y fauna local. Se daran a conccer por medio de

fotografias las especies que més probabilidad tengan de ser observadas en el lugar.

4. Quedara especificado que se deberd mantener e drea limpia y ordenada, explicandoles la forma en ia

que seran separados los materiales de trabajo y la separacion de todos los residuos.

5. Seespecificard que esta prohibido hacer fogatas y la quema de cualquier tipo de material; y que, en caso
de presentarse algin indicio de incendio este deber2 ser reportado inmediatamente al supervisor,

coordinador ambiental o persona que se encuentre a cargo en el momento.
6. Se dejara clarc al personal que no podrd desplazarse a otras dreas que no sean las de trabajo.

7. Sedars una introduccién del manejo que se deberan tener los diferentes residuos. En este punto se haré
énfasis en la forma en la que se deberan disponer o almacenar cada uno de fos residucs generados hasta

su recoleccién o transporte.
Medida 3; Manegjo de residuos sdlidos urbanos.

Tipo de Medida: Prevencion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, Construccién y Operacidn,

Componentes ambientales a proteger: Flora, fauna, paisaje, suelo e hidrologia.

Impactos ambientales a prevenir: Contaminacién del suels, contaminacién de cuerpos de agua, pérdida

de calidad paisajistica, afeccion de fauna por ingestidn de (Residuos Sélidos Urbanos (RSU).

Caracteristicas de la medida: Los generadores de los RSU serdn el personal que labore en el sitio asi como

los visitantes, se realizard una separacion secundaria de los residuos.

Para el correcto manejo de los residuos que se generaran durante el transcurso de la operacién del proyecto

es necesario tomar en cuenta los siguientes aspectos:

1. “Adqguisicidn de contenedores para la separacion secundaria de los residuos que se generarén durante
el proceso de Ia obra.
' ldehtiﬁcér los puntos estratégicos para la localizacion de los contenedores.
Implementacidon de calendarios especificos para la recoleccion de los residuos y su agrupaciéon para su
‘posterior traslado a la recicladora. -
Realizar contratos de servicio con empresas recicladoras.

5. Inst'r'uif'él personat del proyecte respecto al compromiso ambiental y asegurar el cumplimiento a las
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estipulaciones de la estricta separacién de residuos para que ellos mismos se encuentren en condicion

de mostrar 2 los visitantes el cumplimiento de los lineamientos.

Para facilitar el correcto uso de los contenedores de basura se propone, de manera ilustrativa, la colocacién
de grabados con ejemplos de los residuos que se deben de colocar en cada uno de los contenedores ademas

de que en la parte superior se les colocardn letreros donde se enlisten los residuos correspondientes.
Medida 4: Rescate de fauna.

Tipo de Medida: Mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabe: Preparacion.

Componente ambiental a proteger; Fauna.

Impacto Ambiental a Prevenir; Evitar [2 mortandad de aves, mamiferos o reptiles de talla pequenia,

rescatando sus nidos previamente al despaime.

Caracteristicas de medida: Por medio de esta medida se busca mitigar cualquier dafio a la fauna qgue pueda
estar alojada en el predio, se procedera a revisar cuidadosarmente los manchenes de pasto y ahuyentar del
predic o0 en su caso rescatar la fauna del proyecto. Esta actividad serd realizada por el gerente ambiental.

Medida 5: Delimitacion de dreas para el acceso de maquinaria, equipo y materiales.

Tipo de Medida: Prevencion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacién y Construccion.

Componente ambiental a proteger: Areas verdes y suelo.

. Impacto Ambiental a Prevenir: Por medio de |z delimitacién de las dreas de acceso a maquinaria y equipo,
se evitard la afectacién a superficies de suelo que no sean requeridas, asi como a las dreas verdes
establecidas, con esta delimitacion se mantendré un orden de ingreso de equipo y maquinaria, para evitar

mantener condiciones de desorden en _Ia obra.

_ -'Caracte'rl'stic_as de medida: El equipo de topdgrafos deberd delimitar las dreas por donde ingresara la
~..maquinaria y el equipo al drea del proyecto, lo anterior con el objetivo de evitar que se afecten areas no
. necesarias para elemplazamiento del proyecto, se prevé realizar esta delimitacion con cinta de Precaucion

o Peligro o algtin color distintivo que indique los limites de estos accesos para la maguinaria y el equipo.

" . Medida 6: Mantenimiento preventivo de vehicuios y maquinaria.

Tipo de Medida: Prevencién y mitigacién.
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Etapa donde se llevara a cabo: Preparacién y construccion.
Componente ambiental a proteger: Aire.
Impacto Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire.

Caracteristicas de la medida: Se aplicaran medidas para disminuir la generacién de humo generado por los
camiones de carga que se encargaran del acarreo de materiales. Se proponen las siguientes medidas para

disminuir la generacién de humos.

1. Verificacién vehicular; Toda la maguinaria que se utilice en el predio debera estar en buenas condiciones
y contar con la verificacidn vehicular en curso.

2. Mantenimiento preventivo de vehiculos y maguinaria: este mantenimiento debera realizarse cada 200
horas de labor para mantener en condiciones optimas de funcionamiento.

3. Cumplimiento con la Normatividad;: Todos los vehiculos deberdn cumplir con lo establecido en las NOM-
041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-045- SEMARNAT-2006 y NOM-050-SEMARNAT-
1993, |as cuales establecen los limites permisibles de contaminantes a la atmosfera procedentes de
vehiculos automotores.

4. Filtros en escapes: seré obligatorio el uso de filtros para los escapes de las maquinarias.

El objetive de esta medida es mitigar las emiisiones de CO2 y demds gases criterio debido al mal

funciohamiento de la maquinaria y de todo tipo de vehiculos de transporte de materiales.
Medida 7: Limpieza de Playa.

Tipo de Medida: Prevencién, Mitigacién y Compensacion.
. Etapa donde se [levara a cabo: Preparacién, construccidn y cperacion.
Cb'rnponente ambiental a proteger; Paisaje, suelo, fauna e hidrologia,
impacto Ambiental a Prevenir. Contaminacion de cuerpos de agua, afectaciones a la fauna, afectaciones

calidad del suelo.

Caracteristica de la medida: Se contratard una cuadrilla de 4 personas para realizar [a limpieza de playa,

" 'una vez terminads la preparacion del sitio, nuevamente al finalizar la construccién y previo a la operacién,
" Posteriormente cada 6 meses durante la operacién del proyecto, preferencialmente antes de la época de
' _IIL'i\'}*ias'y cuando ésta termine, con el fin de mantener limpia la playa v asi evitar alguna afectacién al paisaje,

o alguna afectacién a las especies de tortugas marinas que pudiera [legar a subir a playa a anidar y evitar

que residucs urbanos alcancen el mar con los eventos de marea.

_Médida 8: Sefalamientos de anidacion de tortugas marinas.
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Tipo de medida: Prevencién.

Etapa donde se llevara a cabo: preparacion del sitio, Construccién y Operacién.
Componentes ambientales a proteger; Fauna,

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectacidon a la fauna.

Caracteristicas de la medida: Implica el disefio e instalacidn de letrercs en la orilla del proyecto con vista a
la playa, de tal forma que sean alusivos y sean visibles desde una distancia considerable para los visitantes

de esta playa.

Medida 9: Protocolo de atencidn a anidacién de tortugas marinas.
Tipo de Medida: Prevencidn y mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion, construccién y operacion.
Componentes ambientales a proteger: Fauna.

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectacion en caso de anidacion de tortuga rmarina.

Caracteristicas de la medida: Durante las actividades de preparacidn del sitio y construccion el gerente
ambiental y el encargado de obra tendran los datos de contacto de PROFEPA y de Proteccién Civil Municipal
para dar aviso de avistamiento de tortuga subiendo a playa o anidando en las inmediaciones del proyecto,
con la finalidad de dar aviso inmediato a personal capacitado para el manejo de estas especies e incluso

. solamente para registrar la presencia de estos crganismos con fines de engrosar la informacion de estos
quelonios en la Playa. Otros puntos fundamentales de este protocolo consisten en:

1. Evitar instalar iluminacion hacta el mar.
2. . Levantar todo el mobiliario per las noches.

3. No molestar a los individuos anidando.
" Medida 10: Protocolo de atencién a varamiento de mamiferos marinos.
Tipo de Medida: Prevencion, Compensacion.
Etapa donde se llevara a cabo: Preparacidn, Construccion y Operacién.
: Componenté ambiental a proteger: Proteccion a la fauna marina.

Impacto Ambiental a Prevenir. Mortandad de individuos.

.~ Caracteristicas: Esta es una medida de compensacién que se realizard durante las tres etapas de desarroilc

_del proyecto, con la finalidad de proteger a los mamiferos marinos que pudieran llegar a sufrir un
varamiento en la costa frente al proyecto. En caso de observar algdn accidente, el gerente ambiental y

' o L R e “Hotel & Club Vacagfgnal EH Gato Sin Cola”
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posteriormente el personal del proyecto PROFEPA (Gerente de la Edificacion y personal de seguridad), en
funcionamiento dara aviso a y Proteccién Civil municipal. La informacién que se recabe de estos avisos,
podra aportar a proyectos de investigacién de comportamiento de esta fauna en las costas del pacifice. El
protocolo consiste en: Dar aviso a las autoridades locales. Pedir a los usuarios que no se acerquen. No tocar,

no mover, no molestar y permitir el paso de las autoridades especializadas.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacién.
10. Fraccién VIL.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccidn VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del
Sisterna Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de una
proyeccion teérica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecte de manera espacial

y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado consideréd los siguientes prondstices.

" Escenario ambiental sin proyecto.- Desde el punte de vista del medic natural la zona se encuentra
fuertemente perturbada, ubicado dentro del drea urbana y desarrollos turfstices en operacion en la zona
‘costera ademds de viviendas unifamiliares; asi como actividades de turismo de sol y playa. En el drea de
influencia se presenta uso habitacional, hoteleria y restaurante, teniendo avenidas pavimentadas con
trdnsito constante de vehliculos y personas tanto de la localidad como de los visitantes nacionales y
extranjeros que visitan la zona y que propician afectaciones en la distribucién de especies animales y

vegetales de los alrededores por el turismo que ahi se recrea. El sitio del proyecto, no presenta
caracteristicas como de tipo dnicas o excepcionales, pues se ubica en una zona donde la condicién original

“ha-sido fuertemente transformada, donde existe escasa cubierta vegetal forestal y solo se presenta

‘vegetacion arvense y ruderal en fragmentos aislados, asi como pastos inducidos.

El drea presenta una buena cailidad de aire ya gue no se realiza ningun tipo de actividades que generen
‘emisiones ni tampoco existen fuentes de emisiones, salvo las fuentes moviles de los automéviles que
cifculan por las vialidades de la localidad de Punta de Mita aledafia al sitio del proyecto. Asi mismo, al no

“existir fuentes fitas generadoras de ruido en el area, las posibles alteraciones a los niveles de ruido

corresponden g las fuentes maéviles que transitan por la misma vialidad. La calidad acUstica es buena en el

P ;f;' ' “Hotel & Club VachcPsal £t Gato Sin Cofo”
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area donde se pretende emplazar el proyecto. Dentro del &rea del proyecto no hay presencia de

escurrimientos perennes ¢ temporales.

El uso de suelo que predomina dentre del sisterna ambiental es el urbano y el turistico. Con respecto a los
usos forestales, se identificaron comunidades conservadas y perturbadas. La vegetacién secundaria se
identificéd en terrenos de cultivo donde aparentemente se ha abandonado esta actividad. La visibilidad del
paisaje gue se puede apreciar frente al proyecto es buena, ya gue desde este punto se puede tener una

visualizacion amplia de la costa.

Escenario ambiental con el proyecto y sin medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién.- Las
condiciones del drea de influencia ¥ donde se desarrollara el proyecto presentaran modificaciones en sus

componentes socioambientales con el emplazamiente del proyecto,

El flujo de vehiculos para el transporte del equipe y los materiales para el emplazamiento del proyecto
aumentara la dispersion de polvos y gases, durante la etapa de preparacién y construccidn. La etapa de
mayor duracidn corresponde a la operacion del proyecto, durante esta etapa se incrementaran las
emisiones a la atmdsfera, por la llegada de visitantes, aungue estos efectos seran puntuales y temporales.
Durante la etapa de instalacidon las fuentes de ruido serdn principalmente los vehiculos para el transporte

de materiales y equipo, este efecto serd puntual y temporal, solo cuando estén operando estos vehiculos.

La influencia del preyecto sobre los escurrimientos presentes es nula, ya dque no se registraron

escurrimientos dentro del sitio del proyecto.

- El estade de conservacidon actual del _Area de influencia es bajo, dado que se encuentra en una localidad

. urbana. Una vez implementado el proyecto, éste sera parte del continuo desarrolloa lo largo de esta regidn.

El paisaje existente en el sistema ambiental y drea de influencia no se verd afectado. El proyecto, traera
consigo un aumento en la plusvalfa ya existente en el drea. El disefio del proyecto contempla la

infraestructura que ya existe en la zona.

' Escenario ambiental con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion.-
Durante la etapa de construccién se incrementaran las emisiones de polvosy gases criterio, sin embargo se

. aplicard medidas para-el control de las posibles afectaciones. Estas medidas consisten en el mantenimiento

de la maquinaria para que operen en 6ptimas condicicnes para disminuir la generacion de humo, y para

esto se propone la verificacion vehicular, el cumplimiento de Ja normatividad, y los filtros en los escapes.

Por. otro lado, con la aplicacién de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacién y

e L e “Hotel & Club Vacogiefat £ Gato Sin Cola”
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construccién del proyecto, la plitica de concientizacién ambiental y la colocacion de sefalizaciones
permitira que los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que
provoca su estancia en el proyecto. £} gerente ambiental estard encargado, de verificar que las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion establecidas para este proyecto se cumplan puntualmente, por lo
que llevard una bitdcora mensualmente con la infermacion de cumplimiento de las diferentes medidas y

acciones a su cargo durante las actividades de preparacidn y construccion.

Asi mismo, se pretende gue con el manejo integral y adecuado de los Residuos Sélidos Urbanos generados
por los visitantes del lugar, se evitardn afectaciones a la flora, fauna, percepcion del paisaje y protegera el
suelo y la hidrologia de contaminacién, esta medida consiste en la instauracion de contenedores de basura
los cuales se buscara que cumplan con fas normas ambiental aplicables, aplicando el sistema de separacién
secundaria. Estos contenedores se ubicardn en puntos estratégicos y se instalardn letreros para cada
contenedor para facilitar la comprensién y asi obtener una cerrecta separacion de los mismos residuos.
Estos contenedores contaréan con seguridad especifica contra animales silvestres y asf evitar una dispersién
de los mismos generada por la fauna local. Asi mismo, se contard con una empresa autorizada para el

manejo de estos.

En cuanto a la fauna, seran aplicadas medidas para proteger a las especies que pueden verse influenciadas
por el desarrollo de las actividades, por ejemplo; se aplicard un protocolo de atencién a varamiento de
mamiferos marinos, la cual es una medida de compensacién que se realizard durante las tres etapas del
desarrollo del proyecto, con {afinalidad de proteger a los mamiferos marines que pudieran ilegar a sufrir un
varamierito en fa costa frente al proyecto. El protocolo consistird en dar aviso a las autoridades locales, pedir
a los usuarios que no se acerguen, no tocar, no mover, No molestar y permitir el paso de las autoridades
especializadas. Asi mismo, se llevarad a cabo un protocolo de atencidn a anidacién de tortugas marinas,
_donde se dard aviso del avistamiento de tortugas marinas al personal capacitado para el manejo de estas
eépecies. De igual forma se colocardn sefialamientos de anidacién de tortugas marinas para avisar a los
visitantes que pueden arribar tortugas marinas a desovar en las inmediaciones del érea del proyecto, para
gue estén informados de la posible presencia de estos organismos y creen conciencia de proteccién del
" recurso natural. Finalmente, se contempla la medida de rescate de fauna, ya que por este medio se busca
' mi'tigar cualquier dafio a la fauna que pueda estar alojada en alguno de las palmeras dentro del predio; en
caso de encontrar nidos seran llevados al centro de rescate de fauna mas cercano al sitio del proyecto.

Para evitar la contaminacién del mar se realizara la implementacién del establecimiento de cuadrilla de
limpieza de fa playa, para lo cual se contratara una cuadrilla de cuatro personas para realizar |a limpieza al
finalizar las etapas de preparacién y construccién del sitio y de forma continua durante [a operacién del

‘proyecto... .
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En total se han propuesto 11 medidas de prevencién y mitigacién con las que se reduciran los impactos
ambientales generados por la realizacidn del proyecto, ya que estas protegen a los diversos componentes

ambientales.

1. Anadlisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictamind scbre la viabilidad ambiental del

proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos de

evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en el o los

ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asf como la utilizacion de los

recursos haturales en forma gue se respete la_integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistermas de los que forman parte dichos recurses.

Al respecto, esta Delegacion Federal de Iz SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que Jas medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

armbientales identificados para las diferentes etapas del proyecto,

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gque integran la presente resolucion, la valoracion

de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de

. pretendida ubicacion del proyecto, segin la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Fedérgl
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
“factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera opertuna y

- mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada cormo

L en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

»_ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucion

P'ol_it'icé de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
'::"-:al Ambig-_nte gue se citan a continuacion: 42, 5° fraccién |l v X, 28 primer parrafo v fracciones iX y X; 35 parrafos:

rin‘ler_c;'_"sé u_rjdd cuarto fraccion |l y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del

T E"cil_._lil'ibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan
a continuacion: 2°, 3° fracciones IX, X, X11, XII, XV, XVI yXVII, 4° fraccién |, 5° inciso O), 92,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccién

,'/' N . L “Hotel & Club Vara af Et Gato Sin Colo”
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1I, 45 fraccién |l 46, 48 y 49; en 1o dispuesto en los articulos de |a Ley Organica de la Administracion pdblica

Federal, que se citan a continuacion: 18, 26y 32 bis fraccién X!; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V; 13, 16 fraccidn X, 57 fraccién |; & lo establecido en el Reglamento

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacidn
el 21 de enero de 2003 y Gitima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39,
40 fraccién IX inciso c¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo.

Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
: ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Hotel & Club Vacacional El Gato Sin
Cola", a ubicarse en la Av. El Anclote, Lote 2y 3 (fusidn de los lotes 2 y 3), Manzana 19, Fraccionamiento Nuevo Corral

del Risco, Localidad de Punta de Mita, Bahia de Banderas, Nayarit.

a) El proyecto consiste en una edificacion de 3 niveles, dentro de un lote de terreno de 1666.41 m? (resultantes

de la suma de la superficie escriturada sin afectacién, mas la superficie de TGM). En este predio se construira

.- un hotel, constituido por un solo edificio de tres niveles (sin sétane), teniendo una superficie de desplante de
1017.28 m2,

Desglose de superficies de ias areas a desplantar.

,_Ee

e H i i
Un edifico sin sétanos v 3 niveles. 1017.28 m?
Areas sin obra alguna, consideradas como éreas verdes. 64913 m?
" Distribucion de cuartos hoteleros por nivel.
ivel 1 (planta baja) '‘ampa de ingrese vehicular, estacionamiente para 14 autos, andador peatonal

acia la propiedad, &rea de recepcidn, area de elevador y escaleras y 6 cuartos
oteleros, ductos de instalaciones; todo ello construide en 1017.28 m=

ivel1 : - Area de elevador y escaleras, 9 cuartos hoteleros, ductos de instalaciones; todo

ello construideo en 1017.28 m2,

livel2 - | Area de elevador y escaleras, 9 cuartos hoteleros, ductos de instalaciones; todo

ello construido en 900 m?2,

¥ “Hote] & Club VU%I Ei Gato Sin Cola”
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zotea

Area de elevador y escaleras {incluye bodega y des bafics) tedo en & metros

por 5.30 metros techados, alberca en 129 m2, ductos e instalaciones.

El cuadro coordenado del predio de [a superficie libre de afectacion es el siguiente:

1 445814.848, . 2296888.053
2 445830913 2296891.61

3 445833381 2296899374
4 445849478 2296912.922
5 445849478 2296913.061
6 445842443 2296939313
7 445804159 2206928334

Superficie (m? } 1453.25

El cuadro coordenado que corresponde a Terrenos Ganados al Mar es el siguiente:

T 445814917 2296888.053
2 445818.09] 2296876 455
3 44581816 2296876.455
Z 445876156 2296875.274
5 ZZ5837.08) 2296899917
6 445850237 2296910214
7 445849548 2296912.991

8 44583345 2296899304
3 445830982 2296891679
0 445830912 229689161

Superficie (m?) 21316

" El cuadro coordenado que corresponde a la Zona Federal Maritimo Terrestre es el siguiente:

e AL
445850.306

2996910214

445855824

2296888.795

"Hote! & Club Vacogetial Ef CGato Sin Cola”
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3 445826196 2296879.274
445837221 2296895986
superficie {m?2) 410.52

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a [a descripeién incluida en el Considerando 6 del

presente oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd vigencia de 30 (treinta} afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este pericdo podra ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencidn y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el _registro del trémite
SEMARNAT-04-008 “Medificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara 1a solicitud
de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo podra acompanarse del documento oficial emitide por la
Procuraduria Federal de Proteccidn ai Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asf como con las medidas de

prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion.

TERCERO.- La presente resolucidén no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto en
el término QUINTO del presente oficio.

. CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacidn
Federal preceda conforme a lo establecido en su fraccion 1), v en su caso, determine las medidas que deban

aq_optarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUI_NTO.- La proﬁ‘novénte en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la

s A “Hotel & Club Vatofidna! El Gate Sin Cola”
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autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA. Deberd
hacer su solicitud mediante el registro del tramijte SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o

plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su
momento lo sustituya, a esta Delegacidén Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente autorizacion; se
te informa que si ingresa [a solicitud de modificacién sin obtener la bitdcora del trdmite, su solicitud no podré ser

analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéndole que debe ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficienie y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicic de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articuios 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, la presente autorizacion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las ohras y actividades descritas en el TERMINO
PRIMERO para ¢l proyecto, sin perjuicio de o que determinen otras autoridades federales o locales en el ambito
de su competencia ¥ dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos y

licencias entre otros, que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividades del proyecteo de referencia.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LCEEPA La presente resolucién no es vinculante con otros
_instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
¥ Mmunicipates, respecto de los permisos yfo autorizaciones referentes en el dmbite de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacion del impacte ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por [o que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener bleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio ¢ terrenc a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto. .

SléPTIMO De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece gue
una vez evaluada. Ia Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria emitird [a resolucién correspondiente en la
:-qu_e podra a_utorlzar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido en
_e_|.:.3_..r‘tI'CU|O'47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de fa obra o la realizacion de fa actividad de
que se tréte debera 'suj'e'tarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Delegacion Federal, establece que la
' gjecucion, ope_r'aci_én. h’xa’n_tenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, gue define que la SEMARNAT establecera
las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y,
considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto Ambiental en su fraccion I
establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria podré considerar las medidas
'preventivas, de mitigacién y las dem3s que sean propuestas de manera votuntaria por la promovente, por lo cual
debera cumplir con las redidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente
oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser
instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado,

ademas:
La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones Vill, IX, X, XI, Xil, XIXy
XXl del Reglamento Interior de la Secreteria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

-4, . En cumplimiento a io que establece el segundo pdrrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicie del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Para evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar Ia fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura adyacente

" a dicha zona, observande o siguiente:

" a. Ladispersién de laluz a la playa, eviténdose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

‘ b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones en
la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
" aquellos rnecanismos de controf que se requieran [cristales opacos, mamparas, luces exteriores de baja

" intensidad, etc.).

_ ¢ La iluminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minime indispensable, la iluminacion
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el momento de ia rehabilitacion, Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos ¥ condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retornados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentado a la Delegacidén Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacidn Federal. El primer informe

serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo péarrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gue la promovente deberd dar aviso a la
Secretaria de! cambio de titularidad de la auterizacidn, por lo que en caso de que esta situacidn ocurra deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de los derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacidn,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar fos patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o alguin tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos
“abigticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi comao la instrumentacién de programas de

5 "'_comp__t_e_nsacién, ademas de alguna o algunas de [as rmedidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

D_'E'CIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, = través de Iz PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y
. Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi come los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

.':"DECIMOSEGUNDO.- La promovente, cebera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas

" del éx'pediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarias a la autoridad

' competente que asf lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo

d"é:\ila aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las dernés previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
" materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de ia

“Hotef & Club Vacacio, El Ggto Sin Colo”
inmobiliaria Fogromgir, 5.A de C V. ’f"

Av. Allende Neo. 110 Oriente, Chl. Ce?etro, Tepic, Nayarit. C.P, 63000 /

Teléfono: {311)2154501 www.gob.mx/semarnat




Delegacién federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para |la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio naim, 138.01.00.01/0429/19

SEMARNAT

SECAETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSON NATURALES

para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por {a CONAGUA mediante la
correspondiente concesidén. Para el suelo producto. del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracién, en caso de no
convenirse con algin particular la disposicién de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su aita como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que geneta dichos
residuos, seré obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generaciony manejo de
residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigents; por lo tanto debera
verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoye {oficinas, bodegas, comedores), per lo cual, no

- se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacion en su instalacion. Asimismo, la dotacion de sanitarios
méviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén de uno por -
cada 20 personas que laboren durante la gjecucién del proyecto, realizando el traslado y depdsito de los
residuos, seguin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la promovente

_exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de tratamiento yfo
disposicién final adecuada de las descargas, la promovente deberd comprobar et cumplimiento del presente

punto. Queda prohibide en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
© trasiado y reubicacién, se le indica que debera obtener ef permiso que otorga para tales efectos la Direccion

. General de Vida Silvestre de esta Secretaria,

'~ Debera hotificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando todas
a'quell'as_in_stalaciones del proyecto rebasen su vida (til y no existan posibilidades para su renovacién, con el

“fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando ai drea, el uso de suelo que prevalezca en
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LGEEPA vy 3° fraccién XV de [a Ley Federal de Procedimientc Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al €. Karim Alejandro Cucalom Diaz
Representante Legal de la persona moral denominada Inmobiliaria Faromar, 5.A. de C.V., y/o af C. Juan Carlos
Elizondo Flores y/o al C. Humberto Salazar Vergara y/o al C. José Antonio Hernandez de la Torre, quienes
fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General dei Equilibric Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial salude.

ATENTAMENTE,

. o
buesto porg!
)

s

"Confundamento enlo g

SECRETARIS DE
SEDO AMBIENTE
ANAYA 2505 naTURA

DELEGACION Mo

.
aand

TEnlos términd rticulo 17 8is en relacidn con {os articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitarios del Decreto por f gue se reforman,

adicionan y derg diversas disposiciones de la Ley Qrgénica de la Administracion Pblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn

g 30 de noviembre de 2018,

¥, Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

c.cp, Dr. Jaime Alense Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntarmianto Constitucional de Bahia de Banderas, Nayari
' Para su conocimignto.

c.c.p. Lic. Adridn Sdnchez Estrada- Encargado de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimient

' ' luistapia@profepa.gob.mx

'c..'c.e.pA bireccién Ceneral de Impacto y Riesgo Ambiental.- Meéxico, D.F.- doira @SEMARNAT . gob.mx. Para su conocimianto,

ccep - Ing. Luis Enrique Alvarez Garcla.- Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para <
conocirniento.

ceep | Ing Marla Gabrigla Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimiento,
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