Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacién del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcién,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, copfundamento en el articulo 113, fraccion I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes ef: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificacione fir Direccion de particulares, niumeros de teléfono y
direcciones de correo elgétrBhico por considerarse informacidn confidencial.

Firma del titular; blo Harra Anaya.

“Canfundamenta en o g puesta por el artfulo B4 Jel Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia
del Titular de la Delegfcion Federal de lafBEMANAT en el estade de Nayarit, previa designacian, firma el presente el Subdelegado de Administracian e

Innovacién.”

Fecha de clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucion 050/2019/SIPOT, en la
sesion celebrada el 05 de ABRIL de 2019.
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Tepic, Nayarit a 25 de marze de 2019
Asunto: Se emite Resolutivo

C. Arturo Rey Acosta Aydn

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impactoc ambiental, modalidad particular (MIA-P}, presentada
por el €, Arturo Rey Acosta Aydn Apoderado Legal del Sr. George Bernard Starkey, que en lo sucesivo se
denominard como el promovente, para el proyecte “Obras en ZFMT y nuevo Desarrollo Habitacional Casa
saonny” en lo sucesive denominado como el proyecto, ubicado en la esquina de la Av. El Mirador cen Calle Mal
Paso, en colindancia con el antiguo pantedén de la Localidad de Lé Pefita de Jaltemba, Municipio de
Compostela, Nayarit; en ta coordenada UTM de referencia: X = 474518.66, Y = 2327369.71.

RESULTANDOQ

1. Que el 5 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 4 del mismo mes vy afio, mediante el cual el promovente, ingress la MIA-P del
proyecto para su evaluacion y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la
clave 1BNA2018TDO89.

II. Que el 6 de diciembre de 2018, se pubiicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.
DGIRA/O66/18, en ésta se informo el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 29 de noviembre al 5 de

diciembre de 2018 y externporaneos.

1. Que el N de diciembre de 2018, mediante escrito del 2 del mismo mes y afio, el promovente, presentd la
pagina del periddico de fecha 8 de diciembre de 2018, en la cual se publicd el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 14 de diciembre de 2018, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la
MIA-P a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.
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V. Que mediante oficics 138.01.00.01/0334/19 ¥ 138.01.00.01/0335/19, ambos del 1 de febrero de 2019, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrolio Rural ¥ Medic Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit {SEDERMA) v al Gobierno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiente de evaluacion de impacto ambiental del prayecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

VL. Que el1de marzo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA v 22 de
su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/0673/19 solicitd al promovente
informacion adicional, suspendié el procedimiento de evaluacién y otorgd 60 dias para contestar el

requerimiento.

VIL Que el 1 de marzo de 2019, en acato a los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, asi como al 24 primer parrafo del Reglamento de ia Ley Generai del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; se solicitd a la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) mediante oficio ndm:. 138.01.00.01/0679/12, informacidn
relativa al sitio del proyecto e indicara si se encontrara en proceso alglin procedimiento administrativo, por

obras diferentes a las descritas en la MIA-P como existentes.

VIIL Que el N de marzo de 2019, se recibic en esta Delegacion Federal el escrito del 9 del mismo mes y afno,
mediante el cual el promovente, contestd el requerimiento de inforrmacién adicional formulado en e
oficio ntim. 138.01.00.01/0673/19.

IX. Que el 19 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nam. PFPA/24.3/3C.12.4/0001-
19 del 8 del misrmo mes y afio, a través del cual la PROFEPA, dio respuesta a lo solicitado en el Resultando
Vil del presente oficio en el que informa que, en exhaustiva revision de archivos de esa Delegacion

Federal, no se encontré procedimiento alguno a nombre de fa persona o proyecto antes mencionados.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluary resolver fa MIA-P del Proyecto, de conformidad con lo dispuesto en tos articulos: 4°,5° fracciones
Iy X, 15 fraccicnes |, IV y XII, 28 primer parrafo y Fracciones 1X ¥ X 35 parrafos primero, segundo y Gltimo
de la LGEEPA; 2° 4° fracciones | y VII, 5% incisos Q) v R), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, v 44 del REIA; 26 y
32-bis fracciones |, il y X!, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38,
39 tercer parrafoy 40 fraccion X inciso ¢} del Reglamento Intericr de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion en noviembre de 2012,

Y
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2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacién la evaluacién del impacto ambientza! de las chras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicidn de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistemna costero y en la Zona Federal Maritimo Terrestre encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fraccicnes Xy X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y
con ello se evidencia que el proyecte es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el
articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacicén inicié el procedimiente de evaluacion del proyecto, revisando
que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglarnento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecte dentre del plazo establecido. Adicionalmente,
para la evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los erdenamientos citados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los
posibles efectos de las obras ¢ actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente [0s recursos gque, en su caso, serfan sujetos

de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gltimeo parrafo.

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiente de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta piblica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece gl articule 30 primer parrafe de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la qutorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn

presentar a la Secretaria una manifestacién de impaocto ambiental, la cual debera contener, por lo
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menos una descripcion de los posibles efectos en el 0 fos ecosisternas que pudieran ser afectados por
lus obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitor
y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones H a Vil del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener ia MIA-P para ser evaluada per la SEMARNAT en los siguientes
términos:

6. Fraccién II. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Que el proyecto consiste en la construccidn y funcionalidad de un conjunto habitacional con un méximo
de 4 niveles, con drea de recepcion, estacionamiento, areas verdes, alberca, gimnasio, cafeteria y 8 villas
distribuidas dentro de un terreno con una superficie total de 1,630.72 m?, dentro del cual se tiene una

superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre de 469.41 metros cuadrados.

Que como antecedente se tiene que en la Resolucién Administrativa No. PFPA24.3/2C.27.5/0007/13/0227
con fecha 15 de agosto del afio 2014, la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, se pronuncid

sobre las siguientes obras:

“ .s€ procede a realizar un recorrido de inspeccion por la Zona Federal Maritimo Terrestre y/o Terrenos
Ganados al Mar, ubicada al final def cailejo Mal paso frente al pantedn vigjo en fo coordenada
geografica de referencia LN=21°02'49.7", y LW=105°14'43.6", en la localidad de la Pedita de Jaltemba,
Municipio de Compostela, Estado de Nayarit, observdndose lo que a continuacidn se describe:

En una parte del terreno con una superficie aproximoda de 480 metros cuadradoes, (24 metros por 20
metros, el cual estd constituido por suelo rocoso, con una pendiente aproximado de 45 grados, se

observa la construccicn de:

Muroc de proteccidn en proceso de construccion, construido de concreto reforzade de forma
trapezoidal teniendo en su base mayor tiene un ancho de 1.6 metros y una longitud aproximada de 37

metros.

Asi mismo se observé la construccion de una casa habitacién de un nivel de forma regular sobre una

superficie aproximada de 176 metros cuadrados, (16 metros por 1T metros), la cual cuenta con cocing,
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dos recamaoras, sala, comedor, drea de cochera techada y cuarto de lavado construida con pisos de
cemento, paredes de ladriflo reforzadas con columnas de concreto, techos de béveda de catalana,
esta construccion se encuentra totalmente terminada vy en operacion...”

Las dimensiones del proyecto estan determinadas por la delimitacién del poligeno general v la
concesion de zona federal dentro de las cuales se encuentran ubicadas las instalaciones y donde se
tienen las obras realizaras en ZFMT y nuevo desarrolle habitacional “Casa Sonny”. E! poligono general

representa una superficie de 1,630.73 m?
El poligono en concesion en Zona Federal Maritimo Terrestre representa una superficie de 469.41 m2

Es importante aclarar que las obras en ZFMT no se encuentran en una superficie de 480 metros
cuadrados, {24 metros por 20 metros, sinc de 469.410 m2, de acuerdo a lo solicitado en ZFMT ante
SEMARNALT, y el terrenc no es de 1,056 metros cuadrados (24 metros de ancho por 44 metros de fondo)

sino de 1,630.73 m?, de acuerdo al levantamiento topogréfico realizado para el proyecto.

Sobre las obras actuales construidas, la casa habitacién de un nivel de forma regular sobre una superficie
aproximada de 176 metros cuadrados, {16 metros por 1 metros), con cocina, dos recémaras, sala, comedor,

drea de cochera techada y cuarto de lavado construida, serd demolida y retirada del predio.

Las nuevas obras que se pretenden realizar consistirdn en la construccién y funcionalidad de un conjunto
habitacional con 4 niveles, con drea de recepcion, estacionamiento, dreas verdes, alberca, gimnasio,
cafeteria y 8 villas distribuidas dentro de un terreno con una superficie total de 1,630.73 m2, dentro del

cual se tiene una superficie de Zona Federal Maritimeo Terrestre de 469.41 metros cuadrados.

En la siguiente tabla se mencionan las obras a realizar y las obras que serdn permanentes en cada una

de las areas contempladas en el proyecto:

Supertic T Y STTOh Tiae Sup P
En ZFMT Parte  del
contempla 4 cajones de

En sétano estacionamiente

estacionamiento, cuartc de
maquinas ¥ un tangque de

almacenamiento de agua.

Primer nivel Gimnasio con pergolado, cancha 469.41
' {drea recreativa), parte de drea

verde, areneros, puente y un

é[/ YObras on ZFMT evo Desarrollo Habitaciona! Cosa Sonny” /?/
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pequeno espejo de agua.

Segundo, tercero y | Sin obras -

cuarto nivel

En propiedad Sétano 7 cajones de estacionamiento, un 1026.50
privada tangue de agua y un elevador.

Primer nive} Area de administracion 40520
Elevadoer

Sala de lectura
Cafeteria

Area verde
Alberca y palapa
Villa 1 {primer piso)
Villa 2 [primer piso)}

Segundo nivel Villa 3 (segundo piso) sobre villa 2 4£53.40
Villa 4 [segundo piso)

Tercer nivel Villa 5 tercer piso) 312.00
Villa & (tercer piso)

Cuarto nivel Villa 7 {cuarto piso) sobre villa 5 271.30

Villa 8 (cuarto piso) sobre villa 6

Superficie tota! del terreno 1,630.729

Descripcion por cada etapa:
Preparacion del sitio.

+ Limpieza del terreno: En esta actividad se llevara a cabo el retiro de los posibles residuos que pudiesen
encontrarse dentro del predio del proyecto, los cuales serdn enviados a un sitio adecuado por parte
de personal contratado por el promovente, lo anterior a efecto de poder llevar a cabo la adecuacidn

de las dreas donde se construiran las viviendas para su posterior desplante,

+ Desmonte: No sera necesaria la remocién de vegetacion en el lugar de construccidn, debido a que
en el sitio no se cuenta con vegetacién importante, las especies de palmas y drboles {palmas de coco
de agua y almendros), que se encuentran dentro del predio seran mantenidas, o en el peor de los

casos seran traslocados a un sitio que no intervengan con el disefio de las nuevas obras.

« Demolicién de abrasy retiro de escombros: En este aspecto se llevara a caboel derribo y/o demolicién
de las obras que se tienen construidas y habilitadas dentro de la superficie del proyecto y que

7 .
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corresponden a la casa habitacién de un nivel de forma regular sobre una superficie aproximada de
176 metros cuadrados, (16 metros por 11 metros), con ¢ocina, dos recdmaras, sala, comedor, érea de
cochera techada y cuarto de lavado, serén demolidas y retiradas del predio, por contravenir con el

nuevo disefio del preyecto.

e El muro de proteccién en ZFMT y muro perimetral de block (delimitacion del predio), por su

funcionalidad, serdn mantenidos tal como se encuentran actualmente.

+ Acondicionamiento de dreas para desplante: En esta actividad se realizara el acondicionamiento de
acuerdo a los requerimigntos de construccion esto se realizard por medios propiamente mecanicos,
el material obtenido de estas dreas seré almacenado dentro del mismo predio del proyecto a efecto

de utilizarlo para la posterior conformacién de las areas verdes.
Construccion.

e Trazo, delimitacion de obras de construccién y conformacion de terraplenes: Esta actividad
corresponde a la medicidén del terreno en base a los planos de conjunto para llevar a cabo la
delimitacién de las obras de construccién tomandoe en cuenta las caracteristicas establecidas en los

planos anexos a la MIA-P.

La conformacion de terraplenes consistira en la incorporacion de materiales de relleno, en su caso,
nivelacién y compactacién, en un espesor de 20 cm, para [a formacién de los terraplenes, esto se
realizara tomando en cuenta que los terraplenes se formaran por capas sensiblemente herizontales
que abarquen todo &l ancho de la seccidn, el espesor de cada capa serd el minimo que permita el

tamanio del material y la altura del terraplén compactado al 85 % de su peso volumétrice seco.

« Excavacion y obras de cimentacion: En esta actividad se llevarén a cabo las obras de cimentacién
mediante plantillas armadas de acero para refuerzo de cimentacion con concreto hecho en obra, asi

como el nivelado, apisonadoe y colocacidn de los castilios para el desplante del edificio.

e Obras de construccion {Villas): Contemplando el programa de trabajo, las actividades que se
realizaran corresponden al levantamiento de las estructuras y construccion de las obras civiles para
el conjunto habitacional con un maximo de 4 niveles, drea de recepcion, estacionamiento, areas

verdes, alberca, gimnasio, cafeteria y 8 villas de acuerdo procedimiento tradicional de construccién:

1.  Anclaje de castillos.

2. Cerrado de cimentacion.
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Dalas de desplante,

Levantamiento de muros, respetando cerramientos.
Colado de castillos y dalas de cerramiento.
Cimbrado, armado y colado de losa de techo.

Chbras de albafileria (Enjarre, apalillado, junteado, aplanado, etc))

® N e BN W

Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones y aplanado

de muros y techos,

El edificic se construird principalmente con cimentacion y elementos estructurales de concrete armado,

muros de block-cemento-arena, enjarrados con mortero.

Se incluiran un minimo de techos planos combinados en su mayoria con techos de palapas, domos de

ladrillo, techos inclinados con teja de barro, asi corno pérgolas de madera,

En el caso de los andadores las opciones de materiales a utilizar en los andadores interiores serdn: base
firme de adoquin, o recubrimiento de piedra laja, cantera, o sknplemente huellas de piedra laja. Algunos
detalles cormo cenefas o medallones de piedritas de mar también seran incluides en los disefios.

» Instalacién hidraulica, sanitaria y eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo {a introduccidn de los

servicios de agua potable y drengje.

s Conformacidn de dreas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas

verdes y se introducira vegetacién a efecto de dar un mejor aspecte paisajistico a las viviendas.

e Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estaran realizando recorridos para
la limpieza de !a obra retirando cualguier tipo de residuo y/e material de desecho que se encuentre
dentro de éste. Los residuos generados seran enviados a sitios de dispesicidon final adecuada
‘mediante su transporte por parte del mismo promovente, o por medio de [os servicios de recoleccion

por parte de aseo publico.
Operacion y mantenimiento.

s limpieza y mantenimiento: Corresponden basicamente a la realizacion de las actividades de limpieza
de las instalaciones, asi como la recoleccién de fos residuocs sélidos {en este aspecto se contempla la
recoleccidn rmediante servicios de aseo pUblico de la localidad de la pefiita de Jaltemba), ademas del

mantenimiento de las dreas verdes,

N\
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s Funcionzalidad. Las actividades especificas en esta etapa corresponden a los propietarios y huéspedes
de las instalaciones en actividades de residencia para recreacion y descanso.
La etapa de operacion se refiere basicamente a la realizacion de las actividades de limpieza de las
instalaciones, recoleccion de residuos sdlidos y mantenimiento de las dreas verdes {jardineria).
Se realiza e mantenimiento y conservacion de las areas de zona federal incluyendo las obras del

muro de proteccidn vy alberca, cuidado general v limpieza.

Abandono. Se estima una vida (til de mas de 30 afios dependiendo del uso y mantenimiento de las
instalaciones, situacion que puede ser ampliada con la rehabilitacidn o restauracidn de las obras, no
se estima el abandono de las obras debido al alte valor comercial en fa zona.

En el caso de preverse esta situacién el promovente contemplard realizar el correspondiente

programa de abandono.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran: En el caso de ilegar a requerirse se adecuara
un almacén temporal para materiales v herramientas que se estaran ocupando en la obra. Esta se
construird a base de madera y laminas que seran facilmente removible una vez que se cencluya la

construccién de! proyecto.

Otra actividad provisional serd la utilizacion de sanitarios del tipo portatiles durante las actividades de

preparacion y construccién del proyecto.

7. Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridices aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundeo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacidén, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrurmentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegaciéon Federzl revisé ef analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los

cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

V
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NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulaciéon que usan gasolina
como combustible.

Vinculacién. La vinculacién de esta norma con el proyecto se debe a que durante la etapa de
preparacion del sitio, construccién y operacion, se utilizaran vehiculos para transporte de personal hacia
el sitio del proyecte. Se cuidaran de que estén debidamente afinados para evitar rebasar los limites

permisibles de emisiones atmosféricas.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccidon ambiental. Vehiculos en circulacion que usan diésel como
combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimientos de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

Vinculacién. La vinculacién de esta norma con el proyecto se debe a que durante la etapa de
preparacion del sitio y construccidn se utilizard maquinaria para la carga del material, asi como camiones
de volteo para el acarreo del material.

La maquinaria y los camiones de volteo, contardn entre otros aspectos, con el mantenimiento periddico
requerido para su correcta operacién, necesario para prevenir y controlar las emisiones de opacidad del

humo.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residucs peligrosos y el listade de
los mismos y los limites que hacen a un residuc peligroso por su toxicidad al ambiente.

Vinculacién. Tiene vinculacidn directa sobre los tipos de residuos a generarse por la operacién del
proyecto; sin embargo, no tiene observacidén directa sobre [as actividades de las instalaciones ya gue no

se prevé la generacidn de residuos catalogados comeo peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies
en riesgo.

Vinculacién. Durante los trabajos a efectuar se implementara la supervisién requerida permanente para

vigilar las areas a afectar y evitar el dafio innecesario de especies protegidas.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y
manejo de Jas poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Vinculacién. El proyecto se vincula con ia norma por el hecho de encontrarse ubicado en una region de
hébitat de anidacion como lo es la Regidn Marina Prioritarias No, 22 dentro de Comision Nacional para el
Conocirmiento y uso de fa Biodiversidad, dentro de la cual se contemplan zonas de anidacion de tortugas

marinas.
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NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que corresponde al nivel maximo de ruide producido por vehiculos
automotores.

Vinculacién. Esta norma aplica para los niveles de ruido que se emitirdan por la operacidn de la
maquinaria y camiones de volteo durante la etapa de operacidn del proyecto; éstas, se realizaran al aire
libre,

A la maquinaria y camiones de volteo que se ermnpleen, se les realizard ia afinacidon y mantenimiento
periédico, con el fin de minimizar la emisidon de ruido por algun elemento desajustado, esto también es

econdmicarnente recocmendable porgue optimiza el consumo de combustible,

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no estd dentro de ninguna Area Natural Protegida
(ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto ambienta! para ejecutar el proyecta, cuyas obras y/o actividades
tendientas a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
Fracciones IXy X de la LGEEPA y 5° incisos Q) v R) del REIA.

En relacidn & la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacidn scbre el use de suele, ef promovente

manifestd lo siguiente;

La utilizacion de uso de suelo establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de Compostela, donde
especificamente en el plano E-2 Zonificacion Secundaria Torno CLXXXVII del 26 de marzo del 201, v
actualizado el dia 04 de agosto del afic 2017, el uso de suelo esta tipificado comeo TH-2 Turistice hotelero
de Baja Densidad, con un COS de 0.30 y CUS de 1.80, por ctro lado la constancia de congruencia tipifica

el uso de suelo de la Zona Federal Maritimo Terrestre con Uso General.

La constancia de compatibilidad establece que el usc de suelo corresponde a un use del tipo turistico
con coeficientes de ocupacién (COS) y utilizacion del suelo (CUS} de 0.30 y 1.80, respectivamente; no
obstante, haciendo una revision del Plan de Desarrollo Urbano de Cormnpostela publicade el viernes 4 de
agosto del afo 2077, establece un COS y CUS de 0.25y 1.20, por lo tanto, las superficies del proyecto se

adhieren a lo sefialado en este dltimo documente.

Que def analisis realizado por esta Delegacion, se observa que el cuadro 87.- Normas para ef Control de
lo Urbanizacion y la Edificacion de las Zongs Turisticas del Plan de Desarrollo Urbano de Compostela
actualizado el dfa 04 de agosto del afio 2017, establece lo siguiente para el uso TH-2 al que corresponde

el predio del proyecto:

¥
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Hotelero baja variable

Densidad

De acuerde con esta normatividad, el predio del proyecto que ocupa 46941 m?, de Zona Federal
Maritimo Terrestre, dispone de una superficie de propiedad privada de aproximadamente 1, 161.32 m?
donde podria construir de acuerdo con la densidad establecida, 2 {1.74} cuartos. En el Considerando 11 del
presente oficio, Andlisis Técnico; se describe la justificacion ambiental que realizé el promovente para el

proyecto, en términos de las restricciones aplicables,

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemadtica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién del premovente de incluir en
la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problemdtica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripeién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular el promovente delimitd el Sisterna Ambiental §A con una superficie de 1,8356
hectareas, analizando la cuenca hidroldgica que conforma el Arroyo Chico con fuente en la carta de
Cuencas Hidrograficas de México, 2007, del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica
(INEG1), Instituto Nacional de Ecologia (INE) y Comision Nacional de Agua {CONAGUA), (2007). Comision
Naciona! para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO, (1298}. 'Regiones Marinas Prioritarias

de Méxice'. Escala 1:4000000. México, la edafologia, fisiografia.

La cobertura y usos del suelo del Sisterna Ambiental delimitado del proyecto es la siguiente:
Asentamientos Humanos: 171.08 has, Bosque de Encino: 336.51 has, Agua: 0.93 ha, Agricultura de Riego
Anual y Permanente: 21265 has, Agricultura de Temporal Semipermanente y Permanente: 427.93,
Vegetacién Secundaria Arbérea de selva mediana Subperennifolia: 613.82, Vegetacion secundaria

arbustiva de Selva Mediana subcaducifolia; 72.69.

Problematica ambiental detectada en el Sisterma Ambiental delimitado:

y é?%é
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1. Modificacion del habitat por procesos de urbanizacidn. Existen diversos desarrollos scbre todo
paralelos a la linea de costa, particularmente en lo establecido por la zona urbana, como hoteles,

bungalows y villas residenciales en operacidn y alguncs en proceso de construccion.

2. Contaminacion. descargas de aguas residuales, aguas negras, agroquimicos, pesticidas y retales

pesados.

3. Uso de recursos. Las causas que han llevado a esta situacién son varias y todas provocadas por el ser
hurano. El principal problema es la presion turistica que conlleva un gran impacto en fas playas
donde las tortugas marinas ponen sus huevos. Ademas, el exceso de ruide e illuminacién en las costas

desorienta ¥ proveca estrés en las hembras, disminuyende asi su reproduccion.

4. Modificacion del paisaje por adicidn de elementos urbanos desarrollo urbano, agricola, acuicola y
minerc inadecuadarmente planeados: Si bien el paisaje natural ha venido cambiando con el desarrollo
de elementos urbanos, no se vislumbra gque cen el proyecto se provoque una afectacidn mayaer a la

existente.

La adicidon de ctros complejos urbanos podrd modificar adin mas las caracteristicas naturales
presentes en el Sisterna Ambiental; sin ermbargo, &l crecimiente urbano podria darse en equilibrio
con el paisaje natural de manera regulada, mediante la aplicacién de las medidas de mitigacion

propuestas para el desarrollo del proyecto.

La delimitacion de la zona de influencia estd determinada por las areas colindantes al proyecto a 250
metros a la redonda, dando una superficie de zona de influencia de 24.27 hectareas, tomando en cuenta
el ecosistema terrestre y ecosistema marino, por lo tanto la zona de influencia se delimité en un radio de
influencia a 250 metros a la redonda contemplado todas las dreas colindantes. Los tipos de cobertura y
uso de suelo que se describen para la zona de influencia del sitio del proyecto corresponden en un 57 %

a zona urbana o asentamientos humanos, ¥y un 43 % de cuerpo de agua o mar.
Las principales condiciones de alteracion en la zona estan dadas por:

1. La estructura urbana de la localidad de La Pefiita de Jaltemba y sus desarrotlos inmobiliarios.
Carnbio de uso de suelo de areas forestales a agricolas.
Crecimiento urbano acelerado lo que genera problemas de asentamientos humanos en sitios
inadecuados por la falta de servicios.

4, Deforestacién y problemas de deterioro del paisaje por acumulacién de desechos o descargas de

aguas residuales.
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5. Madificacion del habitat por actividades productivas.
6. Cambios en el uso del suelo por el crecimiento de las actividades turisticas sin preservacién de las

areas de importancia ecologica.

El ecosistema marino conformado por el Océanc Pacifice y la playa colindante al sitio de las obras en
ZFMT y del nuevo proyecto, donde predemina la actividad turistica de playa, construcciones de hoteles,

condominios y clubs ubicados frente a la playa y algunas edificaciones de vivienda residencial

Dentro de [a fauna caracteristica en el sistema marino se detecta la zona inmersa en la region R-22
catalogada por la CONABIO dentro de la cual se contemplan zonas de anidacion de tortugas marinas,

gUe requieren acciones de proteccion.

Aproximadamente 2.5 km al Noreste, se cuenta con el Campamento Tortuguero El Naranje, quien desde

hace mas de 17 afnos realiza actividades de proteccidn y conservacion de tortugas marinas en la zona.

El sitio del proyecte ha estade inrmerso en zona de playa (Zona Federal Maritirmo Terrestre} por lo que las
actividades desarrolladas antes de la construccién de! proyecto eran de recreacion y descanso.

En rmateria de conservacidn la zona del proyecto cuenta con las condiciones ambientales dptimas para
reproduccién de tortugas marinas, aungue estd siendo transformadas por las actividades
antropogénicas, existe un drea de oportunidad para el turismo sustentable,

Vegetacién:

El 4rea donde se encuentra e} proyecto colinda con la zona de playa donde existen especies principales
como palma de coco de agua, arbusto y arboles (almendros) buganvilias, entre otras plantas de ornato

que se han ido plantando en &l transcurso del crecimiento pobiacionat.

Las especies arbéreas que se observaron en e drea de influencia son: Bursera sp., Piper sp., Brosimum
alicastrum, Micenia sp., Byrsonima crassifolia, Swietenia sp., Sapium laterifforum, Pouteria
campechiana, Swartzia sp., Tabebuia pentaphyila, Abutilon aff., Orbignya guacuyule, Pterolepsis sp.,
Dendropanax, Persec sp., Apoplanesia paniculata, purpusii, Hymenaea courbaril, Calophyiium
brasifiense, Bauhinia ungulata, Ficus sp, Erythroxylon mexicanum, Guarea excelsa, Pseudobormbax sp.,
Enterolobium cyclocarpum, Sida sp., Inga louring, Conostegia xalapensis, Hura poliandra, Ruellia
afbfcad.-’fs, Guazuma ulmifolia, Hennya sp., Cecropia obtusifolin, Acacia sp., Lysiloma divaricata,

Nectandra sp.
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Fauna:

La fauna de la zona resulta ser rara y su observacion estd mas asociada a la cercania de los manchones
grandes de vegetacion que al sitio del proyecto, destaca la importancia de {as éreas con mas vegetacion
en direccion Oriente y Norte, con la mayor riqueza especifica de vertebrados terrestres por su gran
variedad de microambientes y composicion floristica, geomorfolegia, estratificacién de las plantas y

disponibilidad de alimento.

El area de estudio es una zona con continuos cambios debido al crecimiento habitacional del lugar,
nuevas construcciones y modificaciones del ambiente, se hacen conforme a los nuevos alineamientos

que existen actualmente para su respeto e integracion sostenible entre los dos casos.

lLas especies de fauna silvestre que puede ser probable localizarlas en el sitio del proyecte y sus
colindancias, particularmente especies de tortugas marinas, en base a registros en a zona y consultas
kibliogréficas, asi mismo las especies de serpientes y culebras, como la Bog constrictor, Lampropeitis

trianguium vy Salvadora mexicana.

Los reptiles y anfibios son faciimente observables en la zona, detectdndose la presencia de Bufo
mazatianensis, Eleutherodactyius sp. Ctenosaura pectinato, Phyllodoctylus lanei, Cnemidophorus

communis y Rana sp.

Las especies encontradas en la zona de influencia fueron registradas por visitas realizadas, con apeyo de

guia de campo y otros medios de consultas bibliograficas que a continuacién se mencionan:

Reptiles y anfibios: Chemidophorus communis. Iguana iguana en estatus de Protegida dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Eretmochelys imbricata, Lepidochelys clivaeea y Dermochelys coridcea en estatus de Peligro de
extincién dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Ctencsauriapectinata en estatus de Amenazada dentro de [a NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aves: Quiscalus mexicanus, Pitangus sulphuratus, Crotophoga sulcirestris, Passer domesticus, Larus
heerrmmanni, :
Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la ebligacién al promovente de incluiren lz
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, gue

es la identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecte puede

g
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ccasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccidn VI del articulo 12
del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Aunque toda mcdificacién del ambiente siempre trae consige un cambio en el paisaje y una
perturbacion del medic a causa de nuevos elementos que se introduceny; el sitic en cuestién y donde se

realizaron actividades en ZFMT, se encuentra parcialmente adaptado a las condiciones naturales.

Las medidas de compensaciéon como el cuidado del arbolado existente, principalmente palmar, son
prioridad para el desarrollo de este proyecto,

Se tomaran en cuenta las medidas establecidas en el estudio técnico ambiental del mismo proyecto,
derivado del procedimiento administrativo instaurado por PROFEPA respecto 2 la compensacion del
dafo ocasionado en el sitio del proyecto por las obras y actividades realizadas sin contar con autorizacion

en materia de impacto ambiental.
Componente ambiental: Aire.

Impacto ambiental: Contaminacién atmosférica por efecto de la generacion de algunos polvos y

particulas particutarmente en la ZFMT y predic colindante.
Medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion.
Etapas del proyecteo. Preparacion, construccién y operacion.
1.  Se mantendran los elementos arbdreos como palmas de coco de agua que se tienen en el sitio.

2. No se permitird el aprovechamiento de [os recursos naturales en la zona.

Etapa del proyecto. Construccién,

1. En las zonas de construccion se realizardn riegos a efecto de minimizar las emisiones a la

/S

Av. Adlende Mo liOHie,, Col Contro, Tepic, Nayarit. CP. 630048
Teb: {310 2154901 www semarnat.gob.omx
/



Delegacion Federal en el estado de Nayarit

), Subdelegacion de Gestign para la Proteccién
SEMARNAT sy 2019 Ambiental y Recursos Naturales
.‘f SESHETARLA O LTTIC £HAIRNTE \ ety Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio nam. 138.01.00.01/0881/19

atrmosfera.
2. Se introducirdn ejemplares arbéreos para contribuir con la generacion de oxigeno al medio
ambiente.

3. Seconformara una superficie de dreas verdes como parte del proyecto de forestacion.

Etapas del proyecto. Preparacion y construccion. .

1. Sevigilard que el transporte de materiales pétreos utilizados para la construccion del conjunto
habitacional se realice en vehiculos cubiertos con lona para evitar la dispersién de particulas a
las vias de comunicacién.

2. Para el control del ruide se fornentaran horarios adecuados y niveles aceptables durante las

horas laborables.

Etapas del proyecto. Construccidn y operacion.
1. Se colocaran sefialamientos de prohibicidn de quemas a cielo abierto de cualquier tipo de
material en la zona del proyecto.

Componente ambiental: Agua.

Impacto ambiental: Contaminacién de aguas superficiales por efecto de la generacién de resicuos y

aguas residuales.
Medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacion.

Etapas del proyecto. Construccidn y operacion.

1. Sedara disposicidn adecuada a las aguas residuales generadas.

2. Se colocaran tambos rotulados con leyendas que indiquen residucs organicos y residuos
inorganicos en diferentes dreas de! proyecto a efecto de que se dispongan temporalmente los
residuos generados.

3. Prohibir la disposicién de materiales o residuos en o cerca de los margenes de la ZFMT.

Etapa del proyecte. Preparacion.
1. Los residuos de manejo especial generados por la demolicidn de la casa construida seran

dispuestos en un sitic adecuado para ello se solicitara al municipio un sitio adecuado.

Etapa del proyecto. Construccion.
1. Se prohibira y vigilara que no se viertan aguas residuales al mar.
2. Se contratard un sanitario portatil por cada 10 trabajadores para su servicio, cuyas aguas

éy@/’ “Obras en ZFMTX@E?D Desarrolio Habitocional Case Sonny” *?’
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residuales seran tratadas por la misma empresa contratada para estos servicios.

Se vigitara la disposicién adecuada de residuos urbanes generados mediante el servicio de aseo
publico de la zona.

Se elaborara e implementara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos para el proyecto.

El material producto de excavacion como parte del proceso de construccidn se utilizara para la

conformacion de areas verdes y el restante sera enviado al sitic adecuado para tal fin.

Etapa del proyecto. Operacién.

1

La disposicién adecuada de residuos urbanos que se generen en la etapa de operacion sera
mediante la puesta al servicie de aseo publico de la zona,

Se formentard la participacion y/o promover programas para la disposicidn adecuada de
residucs en la zona.

Se colocaran letreros de indicacién para depositar la basura en su lugar.

Se formentara la reutilizacion y/o reciclado de los productos susceptibles como; varilla, alambre
recocide, alambrén, papel, cartén, ete.

Se fomentara el uso eficiente del agua ¢on las siguientes medidas:

Instalar sistemas que garanticen el ahorro de agua.

Efectuar riegos nocturnos en areas verdes, para evitar pérdidas de agua peor evapotranspiracion.
Seleccionar especies de flora que no requieran grandes cantidades de agua.

Instalar sanitarios de bajo consumo de agua.

Integrar en el disefio de bafios e instalaciones que utilicen agua, el uso de equipos ahorradores

de agua.

Componente ambiental: Suelo.

Impacto ambiental; Contaminacién del suelo por efecto de la generacidén de residuos solidos urbanos.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacidn.

Etapa del proyecto. Construccion.

1.

El disefo del proyecto implica la conformacidon de areas verdes, asi come plantacion de

clementos para ornamentacién,

2. Cuidado de vegetacion existente y en lo posible ta ampliacién del inventario de especies de flora
en el predio.

3. En lo factible se llevard a cabo la forestacion del sitio mediante la introduccién de especies
arbdéreas nativas de la regidn.
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Etapas del proyecto. Preparacion, construccion y operacion.

1. Se llevard a cabo la recoleccidn y disposicién final de los residuos sdlidos estande sujeto al
controf durante todo el proceso de tal manera que la zona de playa se mantenga limpia v libre
de residuos.

2. Se mantendran las zonas limpias v libres de cualquier tipo de residuo para lo cual se cuenta con
servicios de aseo publico de la localidad.

3. Dentro del sitio del proyecto se colocaran tambos, de manera estratégica, a efecto de disponer
los residuocs que se generen y seran enviados al sitio de disposicion adecuadoe que disponga el

Ayuntamiento.

Etapa del proyecto. Operacién.

1. Seelaborara e implementara un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos para el proyecto.
Componente ambiental: Ecosistema terrestre.
Impacto ambiental: Alteracion del paisaje o entorno natural,
Medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacion.

Etapas del proyecto. Preparacion, construccion y operacion.

1.  No se permitird el aprovechamiento de ningun tipo de recurse natural ni especies que se
pudiesen encontrar en la zona.

2. Se evitard cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar, molestar, traficar v/o dafar las
especies de flora y fauna silvestre del lugar, especialmente las que se encuentran en estado de
proteccidn y que se encuentren enlistadas en la norma oficial rnexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010.

3. Seevitard el uso de pesticidas para el control de roedores y fauna nociva para evitar su inclusién

en las cadenas alimenticias.

Etapa del proyecto. Operacion.

1. Se elaborarg, difundird v aplicard un Reglamento de buenas practicas para la conservacion de
los recursos naturales y del ambkiente del érea de influencia directa del proyecto que incluye las
medidas para conservar y proteger e hébitat existente de |as especies de flora y fauna.

2. Se apoyaran los programas locales existentes de conservacién y proteccion de especies de
animales silvestres o con algln estatus de proteccion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Etapa de!l proyecto. Operacién,

v
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1. Seevitaran las iluminacicnes que den hacia la zona de playa, éstas se dirigirdn hacia el suelo y

estaran debidamente disfrazadas.
Componente ambiental: Flora y fauna.
Impacto ambiental: Afectacion y desplazamiento de flora y fauna.
Medidas de prevencidn, mitigacién y/o compensacion.

Etapa del proyecto. Operacién.

1. Se elaborard y aplicara un Programa de Proteccidn de Fauna Silvestre para el proyecto
incluyendo particularmente las gue se encuentren listadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

2. Se elaborarg, difundira y aplicara un Reglamento de Buenas Précticas para la conservacion de
los recursos naturales y del ambiente del drea de influencia directa del proyecto que incluye las
rmedidas para conservar y proteger el habitat existente de las especies de flora y fauna.

3. Se apoyaran los programas locales existentes de conservacién y proteccion de especies de
animales silvestres o con algun estatus de proteccion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Etapas del proyecto. Preparacion, construccidon y operacion.
1. No se permitira ef aprovechamiento de ningutn tipo de recurso natural ni especies gue se
pudiesen encontrar en la zona.
Estrictamente se evitard que materiales y residuos de éstos sean arrojados al mar y/o la ZFMT.
Se evitara cazar, comercializar, colectar, capturar. Confinar, molestar, traficar y/o danar las
especies de flora y fauna silvestre del lugar, especialmente las que se encuentran en estado de
proteccién y que se encuentren enlistadas en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010.
4. Seevitara el uso de pesticidas para el control de roedores y fauna nociva para evitar su inclusion

en las cadenas alimenticias.
Etapa del proyecto. Construccion.

1. Se evitardn las iluminaciones que den hacia la zona de playa, estas se dirigiran hacia el suelo y

estaran debidamente disfrazadas.
Cemponente ambientat: Servicios y economia.

Impacto ambiental: Desarrollo local.
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Medidas de prevencidn, mitigacidn yfo compensacién.

Etapas del proyecto. Preparacion, construccion y operacion.

1. Se estableceran horarios de trabajo prudentes para la realizacion de las actividades.,

2. Se implementaran las medidas de seguridad necesarias para garantizar la integridad de las
personas de tal manera que se colocara senalizacién preventiva, prohibitiva y restrictiva en las
areas de mayor riesgo a efecto de inforrmar a los trabajadores y evitar accidentes en las zonas.

3. Se proporcionaran las dreas e instalaciones adecuadas para los trabajadores a efecto de que
realicen las actividades y necesidades de manera segura.

Se dara prioridad de empleo a personal de la localidad de La Pefiita de Jaltemba.
5. En el censurno y uso de bienes y servicios para el proyecto se tendrd en cuenta en primeras

instancias los de la localidad de la Pehita de Jaltemba,
Impactos residuales.

« Impactos al aire. Emisiones a la atmosfera y ruidos, el impacto residual por las actividades
generadoras de estos impactos se prevén insignificantes ya que corresponden a las actividades
antropogénicas por la funcionalidad de las instalaciones, no se contempla la generacion de
emisiones de humos y gases por escape de gases de cornbustion ya que el proyecto no estima tales

actividades,

¢ Impactos al suelo. Se considera que las actividades que generan este impacto son por la
contaminacién directa del suelo por efecto de la generacion de residuos sdlidos, en este caso se
aplicaran medidas de mitigacién y compensacidén comeo dar el adecuado manejo de los residuos,
limpieza de la zona de playa, confermacién de dreas verdes, cuidado de vegetacion existente y si es

posible la ampliacidn del inventario de especies de flora.

e Percepcion visual paisajistica. El entorno paisajista es otro impacto con respecto a la naturaleza inicial,
sin embargo el impacto no seré de mayor importancia ya que el proyecto no contempla el aumento
de la zona urbana, sinc la correcta funcionalidad de las instalaciones ya existentes, asi comc la
implementacién de actividades recreativas y de descanso, la modificacién de la percepcién no sera

significativa por las actividades hurnanas en el sitio.

» Impactos a la fauna. Elimpacto a la fauna de la zona de influencia sera mitigado por actividades de
supervision y vigilancia especialmente en la playa.
En este aspecto la iluminacién no serd un impacto residual debido a que se implementaran las
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acciones para evitar la colocacién de iluminacidn en la zona de playa.
Otro aspecto gue tiene relacion directa con {os impactos a la fauna es la introduccion de vegetacién,
para lo cual se prevera que ésta sea nativa de la zona, quedando estrictamente prohibideo ia

introduccion de especies exodticas.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné gue las actividades relacionadas con e} proyecto,
implicarian impactos gue pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccién VI.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el preyecto,; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiente del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
e acuerdo a o anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

Pronéstico del escenario sin proyecta: El sitio del predio no se considera un lugar particularmente con
caracteristicas excepcionales por ser parte de ZFMT en este caso el terrenc no permite que los procescs

de recuperacion se den de manera natural.

La flora continuaria con sus procesos biolégicos dentro del predio del proyecto siendo parcialmente
afectades en el escenario futuro debido a que las actividades antropogénicas se seguirian realizando en
la zona por el drea de influencia inmersa en la mancha urbana con actividades de desarrollo urbano

turisticas y recreativas que se vienen realizando por maés de 3 décadas.

La biodiversidad faunistica se mantendria alterada debido a la presidn que ejercen los asentamientos
humanos y las vias de acceso cercanas al drea, donde las actividades permitidas van desde la prestacion
de servicios, usos comerciales, servicios especializados y equipamientos urbanos y turisticos de alta
densidad hasta habitacién de densidad alta mezclada, teniendo cormo resultados la presion ejercida por
las mismas actividades, La situacion del Sisterma Ambiental en relacidn sin proyecto se mantendrian solo

aquellas especies adaptables.

El paisaje continuaria con el aspecto de las condiciones urbanas actuales sin la introduccion de

“Obras en 2FMT y nuevo Desarcelio Hobitacional Cosa Soany”

As Allendes Moo TR e, Cot Conten, Topic, Mayarie, CF 83000
el 4311y 215 49,01 www semarnat.gobanx

i




Delegacién Federal en el estado de Nayarit

eE Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
P 2 019 Ambiental y Recursos Naturales
Ay Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

= SEMARNAT |

SFCRETARIA OF MEDIC AHBIENYE
¥ MECLURSOS NATURALES

Oficio num. 138.01.00.01/0881/19

vegetacion nativa en la zona la recuperacion podria darse de manera natural, pero a largo plazo. El paisaje

se mantendria afectado como se encuentra a |z fecha.

El agua permaneceria sin cambio alguno, os flujos de escorrentias y condiciones del mar se mantendrian

como a la fecha.
El uso de suelo en la zona de playa se mantendria tal como se ha dado hasta la fecha.

Aire. Este componente se mantendria con las caracteristicas existentes en |la zona pues no se veria

afectado por [a realizacion del proyecto.

Pronéstico del escenario con proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:
La flora se veria afectada por la realizacién del proyecto al no tener control sobre las actividades y los

procesos pudiendo dafiar las areas colindantes donde se tienen algunas ascciaciones de vegetacion.

Fauna. La biodiversidad tendria una alteracion sinérgica en la zona debide a |a falta de medidas y control
del personal gque laboraré en el proyecto, lo que podria ocasionar la captura o dafio de la fauna silvestre

existente en la zona de influencia.

El paisaje pudiera verse alterado con la realizacion del proyecto y sin ningdn control sobre los

componentes ambientales de los alrededores.

Agua, Este factor podria verse afectado al generar residuos que pudieran ser arrojados a la zona de playa

¥ por consecuencia al mar.

El factor suelo resultaria como el factor con menos afectaciones sin embargo la generacion de residuos

no controlados podria generar un escenario de contaminacion.

Aire. Este componente se mantendria sin cambios significativos, practicamente en las mismas

condiciones.

Pronéstico del escenario con proyecto con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:

Flora. Con la implementacidn del proyecto es posible regular las obras y actividades realizadas y aplicar
ciertas medidas de mitigacién y/o compensacion que promuevan el cuidado y proteccion de la flora del
lugar, particularmente mediante la introduccién de vegetacidon nativa se contribuye a mantener el
ambiente sin modificaciones extremas a sus condiciones iniciales. La cobertura y diversidad vegetal se

verd beneficiada con las actividades realizadas al incorporarse espacios de areas verdes con vegetacion
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nativa, mejorando con ella la calidad ambiental de la zona.

Fauna. Los impactos negativos a la fauna identificados no alcanzaron evaluaciones criticas, aunque se
identifican especies en algdn estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, como medida de

mitigacion, se considerara el apoyar los programas locales existentes de conservacion y proteccion.

Paisaje. El proyecto integrara el elemento de vegetacién natural mediante la implementacion de areas
ajardinadas, introduccién y mantenimiento de elementos arboreos {palmas) de tal forma de preservary

mejorar el paisaje de la zona.

Agua. Se mantendrian en buenas cendiciones las dreas alrededor del proyecto. Se considera mantener
estricte control en el manejo de residuocs a efecto de mantener las areas libres de basura, y evitar que

algun tipo de desecho llegue al mar.

Suelo. No se produciran desequilibrics ecoldgicos ni dafios permanentes significativos en el ambiente del
drea de influencia, ya que se encuentra debidamente regulado el uso del suelo y se cumple con fas

disposiciones legales aplicables.

Aire. El proyecto no influird de manera directa con {a generacion de polvos y particulas en la zona de
playa; sin embargo, las actividades antropogénicas son susceptibles de este impacto por lo que se

considerd compatible.

Socioecondmico. Se tendran beneficios tante en el medio socioecondmico cormno en el ambiente al tener
una relacién costo-beneficio mas equilibrado con el medio ambiente. La contratacion de personal de la
zona contribuird a generar mayores ingresos a los jefes de familia y con eilo a incrementar el poder de
adquisicion y mejorar la calidad de vida de los trabajadores de |a regién, lo que no se daria sin el desairollo

del proyecto.

Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los_posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

o los ecosisternas de que se trate. tomande en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y

no Unicarmente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacidon

de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de

los ecosistermas de los aue forman parte dichos recursos.
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En relacién con el articulo 35 de la LGEEPA, donde se establece que, |a Secretaria deberd sujetarse a las
disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, incluyendo los programas de desarrollo Urbano, se
tiene que en relacidn a la vinculacién del proyecto con el apartado VI.4 Lineamientos Urbanos
Ambientales del Plan municipal de desarrollo Urbano de Compostela, actualizado el 4 de agosto de 2017,
el promovente presento en su respuesta a la solicitud de informacién adicional referida en el Resuitando

VIl del presente oficio, el siguiente analisis:

V1.4 Lineamientos Urbanos Ambientales

El objetivo de los lineamientos urbano ambientales es concientizar a los inversionistas y desarrolladores
en las potencialidades naturaies del municipio, tanto en la zona serrana como en la franja costera;
inducirios a contribuir en el esfuerze del gobierno del estado para lograr que el conjuntoe de las acciones
urbanisticas que se lleven a cabo en el territorio, respeten y se integren al medio fisico natural como
soporte del desarrollo sustentable y sostenible, para ello se deberan tomar en consideracién los

siguientes lineamientos:

Emplazamiento de las Edificaciones. Al emplazar | El proyecto tiene vinculacion directa con la

las edificaciones e instalaciones, se deberan | edificacidn a realizar, no obstante, de acuerdo al

minimizar los ceries y rellencs: para lo cual se | tipo de proyecto y en base al disefo vy

podrén realizar escalonamientos para adecuarse | construccién establecido por el promovente, sera
al refieve natural, evitando con ello la erosidn del | necesario realizar cortes, nivelacién y rellenc
suelo. como parte del procese constructivo del proyecto
de desplante y particularmente para el

estacionamientc.

Accesibilidad. Todas las vias de acceso a las | Este punto no se vincula directamente con el

edificacicnes deberdn seguir el contorno del | desarrollo del proyecto dekido a que no se tiene
considerada la adecuacion de vialidades dentro
del

estacionamiento que se conformard de manera

terreno. Los cortes v terraplenes de las vialidades

tendran que ser replantados con elementos terreno, Unicamente se considera un

vegetales nativos. La seleccién de materiales para

conformar vialidades y estacionamientos deberd
favorecer la permeabilidad y el libre flujo de los

escurrimientos naturales.

subterrdnea {sétanc), por lo que en este sentido
solo se podrd utilizar vegetacion nativa del tipo
ornamental, asi comeo el encauzamiento del agua
pluvial con la finalidad de evitar gue se tengan

preblemas de inundacién.

Escurrimientos naturales. Los escurrimientos

naturales no deben ser modificados, por el

contrario, deberdn preservarse los cauces

naturales.

Se vincula directamente con el desarrolio del
proyecto debido a que en la zona existen

vialidades que sirven como cauces naturales para

el desalojo de las aguas pluviales, por lo que en

ém/
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este sentide estas se respetardn pues no se veran

afectadas por la realizacién del proyecto.

El drenaje pluvial proveniente de las edificaciones,
vialidades, estacionamientos, pisos, terrazas y
cubiertas deberdn canzlizarse a pozos de

absorcion o zonas de infiltracién al subsuelo.

Se vincula directamente con el desarrollo del

proyecto como parite del proceso de

construccion donde se realizaran las obras
necesarias para encausar las aguas pluviales v
dirigirlas hacia pozos de absorcién 0 en su caso a
la playa a través de los escurrimientos naturales
sobre la via de acceso gue se tiene en la parte Sur

del predio del proyecto.

Arquitectura de Paisaje. Tedo desarrollo inmerso
en las zonas turisticas conforme a la clasificacion
de dreas sujetos a los estudios de Impacto
Ambiental, y las requlaciones que surjan de las
autoridades competentes al equilibrio ecolégice y

proteccion al ambiente.

Tiene vinculacién directa con el desarrolio del
proyecto toda vez que para ello se llevé a cabo el
estudio de impacto ambiental y fue puesto a
disposicion de la Secretaria de Medio Ambiente, el
presente documento forma parte del proceso de

evalyacién en materia de impacto ambiental.

El &rea de desplante de las edificaciones deberd
adaptarse a las condiciones naturales respetando

el arbolado existente,

La vinculacién con el proyecto se da de manera
directa debido a que dentro del predio se cuenta
con algunas especies de vegetacion como palma
de coco [Cocos nuciferd), almendro, bugambilias,
entre otras planta de ornato; no obstante, debido
al disefio de las cbras estas seran rermovidas y
trasplantadas dentro del mismo predio, aunado a
esto se contempla un proyecte de forestacion y
conformacion de dreas verdes que compensara
significativamente la cantidad de especies que se
tenfan previo al proyecto, esto a manera de
propiciar una imagen amigable con el ambiente

y mejorar el microclima de la zona.

La vegetacion introducida deberd presentar las
mismas caracteristicas de la vegetacidon nativa y
las propiedades

no obstruird las vistas de

adyacentes.

Se vincula directamente con el desarrclio del
proyecto.

Come parte del proyecto de forestacion se
contempla la conformacion de dreas verdes y la
introduccién de vegetacion gue sea nativa a la

zona de influencia.

Restricciones a las Edificaciones en la franja

Se vincula con el desarrollc del proyecto, no

Toiontro, Tepic, Mayoerit, Ly 060G
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costera. EN la zona de riscos y acantilados se
respetara una franja de 20 m de servidumbre en
la colindancia con & OCcéano Pacifico contada a

partir de la cota 25 msnm.

aplica la delimitacion a partir de la cota de 25

msnm.

El proyecto contempla parte del terreno como
(ZFMT),

delimitada por la franja costera que parte de 20

Zona Federal Maritimo Terrestre

metros medida a partir de la pleamar maxima.

Las propiedades que colindan cen la playa, la
restriccion de 20 m se medird a partir del limite

superior de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Se vincula con el proyecto =zl encontrarse en
colindancias con la playa, y considerarse la

delimitacidn de 20 metros como parte de ZFMT.

La iluminacidn externa de las edificaciones no
debera de incidir o reflejar la luz artificial hacia la
playa, especiaimente durante los meses de junio
a diciembre, para evitar afectaciones al arribazdn

y desove de la tortuga marina.

Se vincuta con el disefio del proyecto.

Como parte de las medidas de mitigacién yfo
compensacion derivadas dela evaluacién del
impacto ambiental se contempla que el disefio y
del
contemplando poca o nula iluminacién hacia fa

equipamiento proyecto se realizard

zona de playa.

La reglamentacion de las zonas turisticas vy
habitacionales tiene la finalidad de promaover las

siguientes acciones:

¢+ Salvaguardar {a belleza y valor ambiental de

los recursos naturales.

s Propiciar el aprovechamiento adecuado del
potencial de desarrollo que pueden tener

sitios de atractivo natural. -

» Proteger las areas contra la excesiva

concentracién de bhabitantes regulando ta
densidad de poblacion y la densidad de la

edificacidén.

» Proteger las zonas turisticas y habitacionales
contra riesgos urbanos y trafico pesado

ocasionado por usos incornpatibles,

El desarrollo del proyecto se cifie a las politicas de
proteccion del medio ambiente estableciendo
mejores acciones gque contribuyan a tener un
mejor aspecto paisajistico y contribuir a mantener
el clima de la region con el incremento de
mediante el

vegetacion nativa Y

aprovechamiento sostenible de los recursos

naturales.

El poligono del proyecto no colinda can playa, sino con un estrato rocoso, sin embargo el predio contiguo
-donde se ubica el antiguo cementerio, si colinda con playa donde existe la pesibilidad de anidacién de
tortuga marina, por ello las medidas de prevencién dirigidas a la iluminacion del proyecto v el
cumplimiento de la NOM-0162-SEMARNAT-2012, se consideran adecuadas para la proteccidn de las
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especies de tortuga marina que pudieran acercarse a desovar en el area de influencia del proyecto.

Si bien el promovente realizé y hace uso de cbras actuadas por PROFEPA en zona de playa y acantilado
{muro de proteccién), en una superficie cuantificada en el poligone del proyecto con aproximadamente
195 m?, dicha superficie de acuerdo con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamente para Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar; no es concesionable, sin embargo a través del presente oficio se autoriza en materia de
Impacto Ambiental, la operacion del muro existente en esa area considerando que en la determinacion
del grade de afectacion, la Delegacion de la PROFEPA no crdend el retiro de las obras y, su operacién no
causara impactos significativos ni dafos a los ecosisternas conforme a la Infermacidn aportada por el

promovente para la evaluacién del proyecto.

Respecto a la vinculacién del proyecto con los instrumentos legales aplicables en materia de Desarrollo
Urbano y Uso de Suelo; del andlisis realizado por esta Delegacion se observa que las obras propuestas por
el promovente se desarrollaran parcialmente en una superficie concesionada para uso general de Zona
Federal Maritimo Terrestre y, el proyecto en su conjuntc no cumple con los parametros establecidos en
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit actualizade el 4 de agosto de 2017,
respecto a la restricciéon de edificacion de 20 metros medidos a partir de limite superior de la ZFMT,; la
densidad de cuartos por hectérea que, por las dimensiones del predio le permite dnicamente 2 cuartos
y propone 8 villas y, no cumple el coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.5.) que para una superficie de
116132 m?2 (sin descontar el drea de playa y acantilado}, corresponderian 290.33 m? de desplante; sin
embargo, sera el H. Ayuntamiento de Compostela guien en ejercicio de las atribuciones que e oterga el
articulo 27 constitucional y ia Ley de Asentamientos Humanos def Estade de Nayarit, verifigue y en su
caso autorice la construccién de las obras que cumplan con la normatividad aplicable y es el mismo H.
Ayuntamiento, quien cuenta con facultades para negar las obras que contravienen su Plan de Desarrollo
Urbano y de ser necesario, es quien puede ordenar el retiro de las cbras que se construyan violentando

el citado Plan.

No obstante lo sefalado en el parrafo anterior, se trata de un proyecto de tipo turistico habitacicnal en
una zona completamente urbanizada con servicios de agua potable, alcantarillado, asec publico y
energia eléctrica disponibles y en la evaluacién del proyecto, no se identificé algun componente
ambiental sobre el cual se gjerza presidn que implique poner en riesge a poblaciones de flora y fauna
silvestre o la pérdida significativa de los servicios ambientales que el predio proporciona actualmente o

el desequilibric ecologico.

Cabe precisar que de acuerdo con la fraccién VIU del articule 26 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
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Ganadoes al Mar, en el procedimiento de concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre, se presentars el

acta de reversion de los inmuebles construidos en dicha ZFMT, en favor de Ia Federacion.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
ralamifm s ol s s Al 1 st ok o e s el el sui b deb s s smbm o mdem  pomom ol rm L m [
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vatoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta
Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerandoe factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su
realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en
la documentacidn presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones

de tipo ambiental que pudiera ccasionar.

Cen base en lo expuesto vy con fundamento en lo gue dispone el articulo 8° parrafe sequndo de la Constitucién

Palitica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: £°, 5° fraccién |l v X, 28 primer parrafo v Fracciones IX v X;
35 pagrafos: primero, sequndo y cuarto fraccidn Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolagico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto

Ambiental que se citan a continuacidn: 2°, 3°, fracciones X, X, X, X, XIV, XV y XVII, 4° fraccidn [, 5% incisos Q} v

de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido

en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3°fracgion V; 13,16 fraccidn X, 57 fraccién

I a lo establecide en ¢! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicade en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y dltima reforrma en noviemnbre del 2012,

que se citan a continuacién: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX ingiso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas

sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados v dada su aplicacién en este caso
y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a 10s siguientes;
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TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

ambientales derivados de las obras y actividades de! proyecto dencminado, “Obras en ZFMT y nuevo

Desarrollo Habitacional Casa Sonny”, a ubicarse en la esquina de la Av. El Mirador con Calle Mal Paso, en

colindancia con el antiguo pantedn de la Localidad de La Peiiita de Jaltermnba, Municipio de Compostela,

Nayarit.

Respecto a las obras actuales construidas, la casa habitacién de un nivel de forma regular sobre una

superficie aproximada de 176 metros cuadrados, (16 metros por 11 metros), con cocina, dos recamaras, sala,

comedor, drea de cochera techada y cuarto de lavado construida, serd demolida y retirada del predio.

Las nuevas obras que se pretenden realizar consistiran en la construccién y funcionalidad de un conjunto

habitacional con un maximo de 4 niveles, con drea de recepcidn, estacionamiento, dreas verdes, alberca,

gimnasio, cafeteria y 8 villas distribuidas dentro de un terreno con una superficie total de 1,630.73 m?, dentro

del cual se tiene una superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre de 462.41 metros cuadrados y una

superficie aproximada de 195 m? de playa y acantilado.

En la siguiente tabla se mencionan las obras a realizar y |las obras que serén permanentes en cada una de

las areas contempladas en el proyecto:

Su &t : : bras o =
En ZFMT En sétano Parte del estacionamiente contempla 307.02
4 cajones de estacionamiento, cuarto
de maquinas y un tanque de
almacenamiento de agua.
Primer nivel Gimnasio con pergelade, cancha {area 46941
recreativa), parte de area verde,
areneros, puente y un pequefio espejo
de agua.
Segundo, tercero y cuarto | Sin obras -
nivel
En Sotano 7 cajones de estacionamiento, un 1026.50
propiedad tangque de agua y un elevador.
privada Primer nivel Area de administracién 40520
Elevador
Sala de lectura
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Cafeteria

Area verde

Alberca y palapa
Villa 1 {primer piso)
Villa 2 {primer piso)

Segundo nivel Villa 3 (segundo piso) sobre villa 2 453.40
Villa 4 (segundo piso)
Tercer nivel Villa 5 tercer piso) 319.00
Villa & {tercer piso)
Cuarto nivel Villa 7 (cuarto piso) sobre villa 5 27130
Villa 8 {cuarto piso) sobre villa 6
Superficie total del terreno 1,630,729

Las obras y actividades del proyecte se realizardn conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6

del presente oficio.

Las coordenadas UTM dei poligono general, son:

1 474507.2913 23274065790
2 474499.0416 23274030816
3 4744945157 73273819610
7 4745393537 23273333570
5 4745459835 232735177953

Superficle (m?) 1,630.73

Las coordenadas UTM del poligono de ZFMT, son:

7 474513698 - 2327398.5615
2 4745236251 53273824017
3 4745075795 2327365 3561
Z 4744953465 23273813272
5 474495 3481 235273815414

- Superficie (m? ) 469.41

74@
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SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de {treinta) 30 afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacidn y mantenimientoe de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion,

Este pericdo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditaciéon de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resciutivo y tas medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente cficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de

la vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental’ o el trdmite que en su momento (o sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener ia bitdcora del trdmite, [a fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia de! proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acomnpanarse del decumento oficial emitide
por la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a traves del cual esa instancia
haga constar gue el promovente ha dado cumplimiente a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda 2 ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliaciéon de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente 2 la autorizada, directa o
indirectarnente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente auterizacion, para que esta Delegacidn
Federal praceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- £] promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
ta autorizacién respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite gue en su momento lo sustituya, a esta Delegacidn Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del
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trémite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingresade debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos ¥ Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, el promovente debera notificar dicha situacidén a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTOQ.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de |la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMEROQ para el proyecto, sin perjuicio de [o que determinen otras autoridades federales o
jocales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades
del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de |la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salve los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o use y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerande lo establecido en el articulo 47 pritner parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra
o la realizacién de la actividad de aue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripeidn contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las

siguientes

CONDICIONANTES
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Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn (il establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podrad considerar las medidas preventivas, de mitigacidon y las demias que sean propuestas de rnanera
voluntaria por el promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacién, que
fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Nayarit, dado que se consideran viabies de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente

de la zona de influencia del proyecto evaluade, ademas:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicicnantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimientc por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinte, fracciones VI, IX, X, XI, X1, XIX
y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviemnbre de 20j2.

1. En cumplimiento a lo que establece el segunde parrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto,; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacidn podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Para evitar cualquier tipo de afectacidn directa y/o indirecta hacia la zona de playa, el promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasichan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar
aguelios mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.}.

c. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacidn
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playe.
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3. Los materiales pétrecs para [a construccidn, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente
concesion. Para el suelo producto del despalime y cortes, el promovente debera proporcionarle un uso
preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan
requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracidon, en caso de no convenirse con
algun particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamiento para la
disposicion de este suelo excedente. Deberda comprobar en los informes anuales mediante registro

documental la correcta disposicidén de este material.

4. En caso de que la empresa constructora sea el mismo promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosoes. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacidn y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada esté registrada como

empresa generadora de residuos peligrosos.

5. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores}, por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampiiacidn en su instalacién. Asimismo, la dotacién de
sanitarios madviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuocs, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad
del proemovente exigir al contratista et mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento yfo disposicién final adecuada de las descargas; ¢l promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecte el uso de letrinas o

fosas sépticas.
6. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.,

7. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecte, previc a su
traslado y reubicacién, se le indica que deberd obtener el permiso que otorga para tales efectos la

Direccion General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

8. Debers notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad

administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la
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restauracion del sitio y/o usc alternative. Lo anteriormente aplicaré de igual forma en caso de gue e

promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. E
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debersd ser presentade a esta Delegacion Federal, El primer

informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en ef cual dicho ordenamiento dispohe que el promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, per [o que en caso de que esta situacion ocurra
debers ingresar un acuerdo de voluntades en e] que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de

los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- el promovente, serd el (nico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrcllo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberé mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la auteridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacidn de la LGEEPA, su REIA y las dernds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en

la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176

v
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de la LGEEPA y 3° fraccién XV de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Arturo Rey Acosta Ayon Apoderado Legal
de! Sr. George Bernard Starkey, y/o al C. Armando Avalos Jiménez, quienes fueron indicados en la solicitud
como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo
167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE, I 4,
o gt

undamento engl dispuesta : oc;ﬁl'f dei Reglamento interior de ia Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales, en

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE ¥

ANAYACURSOS NATURALF
DELEGACION MAYAS™

C.P, Antonio Echevarria Garcla.- Gobernador Constitucional del Estado de Navarit.- Presente. Para su conocimiento.

Lic. Gloria Elizabeth NUfez Sanchez.- Presidente municipal del H. Ayuntamiente Constitucional de Compostela, Nayarit -

Para su conocimiento,

Lic. Adridn Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su

conocimiento.

ccep. Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimienta. dgira@semanrnat.gob.mx

c.cep. Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros SEMARMAT.- México, D.F- Para su
conacimiento.- oswaldo.blanco@sernanrnat.gob.my

coep. tng. Luis Enrigue Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimienta,

ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conogimiento.

C.c.p. ARCHIVO IBNAZDIBTDOBS

No. Bitdco afzmg-oolmzha

| !ma‘/fmgccfo

'Enfostérminos delarticula 17 Bis en relacidn conios articulos Décimo Octave y Décimo Tercero Transitarios del Decreto pof elque se ref rman,
adicionan y derogan diversas dispasiciones de [a Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal, publicade en el Ciario Oficlal de Ia

Federacidn el 30 de noviembre de 2018,
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