Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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TERMIC, NAYARIT A 15 DE ABRIL DE 2019.

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Luis Emilio Wolf Hegmann

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada

por el C. Luis Emilio Wolf Hegmann Representante Legal del € Alfonso Felipe Pulido y Gomez Palacio, que

en lo sucesive se denominard como el promovente, para el provecto “Edificio Bahia” en lo sucesivo

denominado como el proyecto, ubicado en Av. Hidalgo nam. 7 en la Localidad de Punta de Mita, Bahia de
Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia; X = 446546,9209, Y = 2297021.8538.

RESULTANDO

Que el 26 de septiembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito de misma fecha, mediante el cual el promovente, ingresé [a MIA-P del proyecto para
su evaluacidon y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrdndose con la clave
18NA2018TDO63.

. Que el 2 de octubre de 2018, mediante escrito del 22 de septiembre de 2018, el promovente, presento la

pagina del periddico de fecha 28 de septiembre de 2018, en la cual se publicd el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA,

Que el 4 de octubre de 2018, se publicd la recepcidén del proyecto en la Caceta Ecolégica nam.
DGIRA/052/18, en ésta se informo el listado de ingreso de proyectos y la emisidn de resclutivos derivados
del precedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 27 de septiembre al 3 de

octubre de 2018 y extemporaneos.

Que el 9 de octubre de 2018, a través del oficio ntim. 138.01.00.01/3406/18 esta Delegacién Federal apercibic
al premovente para que presentara informacién faltante a fin de cumplir cabalmente con los requisitos

legales establecidos, y con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacidén del proyecto, esto con
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base en el articulo 17-A primer pérrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

V. Que el 11 de octubre de 2018 se recibié en esta Delegacién el escrito de la misma fecha a traves del cual el
promovente presento de manera voluntaria, informacidn adicional en alcance a la MIA-P del proyecto.

Dicha informacion se agregd al expediente de! proyecto.

VL. Que el 30 de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 25 del mismo mes
y afo, mediante el cual el promovente, presentd la respuesta al apercibimiento que se indicé en el

resultando 1V del presente resolutivo.

Vil. Que el 31 de octubre de 2018, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, y puso |a MIA-
P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Vill. Que mediante oficios 138.01.00.01/3669/18 y 138.01.00.01/3670/18, ambos dei 5 de noviembre de 2018, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahfa de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso
al procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunocs, con relacion al mismo.

IX, Que el 14 de diciembre de 2018, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y
22 de su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/4184/18 solicité al promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

X. Que el 14 de diciembre de 2018, a través del oficio nam. 138.01.00.01/4185/18 esta Delegacién Federal

solicitd opinidn técnica a la Secretaria de Obras Publicas del Estado de Nayarit.

Xl. Que el 14 de diciembre de 2018, a través del oficio num. 138.01.00.01/4186/18 esta Delegacion Federal
solicitd opinion técnica a la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

XIl. Que el 18 de febrero de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio UAM/002/2019 de fecha 11 del
mismo mes y afno, mediante el cual la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrolio Urbano y Medio
Ambiente de Bahia de Banderas (DOTDUMA} emitid en referencia a la solicitud del oficio nimero
138.01.00.01/4186/18. En dicho oficio, la DOTDUMA, refiere que “.. Una vez revisado el expediente
correspondiente af proyecto en referencia, tengo a bien hacer de su conocimiento que se ha encontrado

que el proyecto es congruente con el instrumento rector en materia de planeacion urbana y vigente a
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fa fecha denominado Pla Municipal de Desarrolfo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante
decreto 8430 y publicado en el Periddico Oficiol de Gobierno del Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002.
Se hace de su conocimiento que a lo fecha se ha extendido los siguientes licencias y autorizaciones que
corresponde a:
I Licencia de Uso de Suelo No. UAM/SUELD/D017/2019 de fecha 5 de febrero de 2019, en
sustitucién y correccion de lo licencio UAM/SUELO/D053/2018.."

Que el 20 de marzo de 2012, se recibi¢ en esta Delegacién Federa! el escrito mediante el cual, el
promeovente contestd el requerimiento de informacidn adicional formulado en el oficic num.
138.01.00.01/4184/i8, referido en el Resultando I1X del presente oficio.

Que el 26 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito, mediante el cual &l
promovente, ingresd de manera voluntaria, informacién adicienal en alcance a su escrito referido en el
Resultando anterior,

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Iy X, 15 fracciones [, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y dltimo
de la LGEEPA,; 2° 4° fracciones ! y VI, 5° incisos Q) ¥ R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, v 44 del REIA; 26 v
32-bis fracciones |, lll ¥ XI, de la Ley Orgénica de la Administracidn Pldblica Federal; 1°, 2° fraccidon XXX, 3B,
29 tercer parrafo y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglarnento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gque establece comeo facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costerc y en [a Zona Federal Maritimo Terrestre, encuadra en los supuestos del
articule 28 primer parrafo y fracciones X y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) ¥ R) del REIA y con ello se
avidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la soficitud
se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Qficiales Mexicanas
aplicables; & integré el expediente del proyecto dentro del plaze establecido. Adicionalmente, para la
evaluacién del prayecto esta Delegacion se sujeto a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como
a los programas de desarrollo urbano v de ordenamiento ecclégico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las

obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando i conjunte de elementos que
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los conforman y no Unicamente los recurses que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o

afectacién.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambientaj es el mecanismo previsto por |la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA medalidad Particular, para solicitar la autorizaciéon del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ultimo parrafe del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que

le aplica Unicamente lo dispuesto por su ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del pablico
conforme a 1o indicado en el resultando Vil del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacte ambiental, conforme a lo
astablecide en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar [a presente
resolucidn esta Delegacién Federal ne ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo gue establece gl articulo 30 primer_parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener fa autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, fos interesados deberdn
presentdr a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistermnas que pudieran ser afectados por las
obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistermnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negotivos sobre ef ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a tas formalidades previstas en las fracciones !l a V| del articulo 12 del REIA, ef cual
establece los requisitos que debe contener |2 MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos;
6. Fraccién 1. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de incluir en la MiA gque

someta a evaluacidn, una descripcidn del proyecto.
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Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccién de un edificio de & niveles con 12 apartamentos en una
superficie de 925.61 m? contara con un drea de estacionamiento para 12 automéviles. Ef proyecto tendra
una superficie total de construccidon en 6 niveles v azotea de 2,431.23 m?, su fin principal es el de ofrecer

un espacio de viviendas de venta para el pUblice en general.

El promovente manifiesta que no habra afectaciones a los Terrenos ganadcs al Mar y a la Zona Federal
Maritimo Terrestre, con relacion a obras civiles, sin embargo, se llevaran a cabo trabajos de reforestacion
de una superficie de 55.00 m?, en donde se plantaradn especies nativas.

Lo anterior no se contrapone con lo establecido en el Titulo de Concesidn, DGZF-417/08, de fecha 24 de
abril de 2008 emitido a favor del C. Alfonso Felipe Pulide ¥ Gomez Palacio, mismo que forma parte del
anexo documental de la MIA-P. El proyecto tendra cuatro diferentes etapas en todo su procese, cada una
de estas contiene diferentes actividades a desarrollarse para la construccidn del edificio. Las etapas que

se desarrollarén seran:

Los trabajos para realizar son los siguientes:

Remocién con medios mecanicos - trascabo C-580- de la capa vegetal consistente en maleza de 0.3
m equivalente con un abundamiento del 30% a 16.1 m? predominando Arcillas arenosas con gravillas
gravas y boleos color café y residuos de vegetacion de tipo maleza, mismos que se retiraran en 1 dia,
este material se trasladara al Tiradero autorizado “La Tecelota en Higuera Blanca”.
Carga y acarreo del material producto del corte al tiradero autorizado en La Tecolota en Higuera
Blanca.
Limpieza generzal del terreno con el trascabo y personal contratado.
Construccion de un almacén y un dormitorio provisional para el velador de 18 m? con polines, triplay
y techo de lamina acanalada con pisc de tierra.
Preparacion de una cisterna Rotoplas de 1100 litros para almacenar el agua de la toma en el terreno
contratada con Oromapas. Esta cisterna es de tipo superficial para ser removida al final de la obra. La
superficie de ia base de la cisterna que descansa en un suelo firme serd excavada a 0.3 my colado un
firme de concreto de 0.06 m de espesor para recibir la cisterna en una forma aprepiada. Esta cisterna
estd en el extremo Este del terreno, al lado de la toma de agua.
Instalacion de una toma provisional de energia en el murc en el limite Este de la propiedad donde ya
existe una base colocada para el medidor de luz.
Nivelacion de 4 m? para colocacion de 2 sanitarios provisionales g} lado de la calle.
En el proceso se utilizara el siguiente personal, equipo y cantidad:

i. 1 Trascabo tipo C 580 con un operador. Tiempo a realizar: S dias.

ii. 2 camicnes de volteo de @ m*y dos choferes: 5 dias.

iii. Una cuadrilla que consisten en un albadil y cuatro ayudantes, dos semanas.,

iv. Un supervisor de obra, dos semanas.

v
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v. Equipo: Picos, azaddn, palas, niveles, cintas métricas.
vi. Una revolvedora eléctrica de medio saco.
vii. Medidas de prevencién: Riego de agua constante para reducir el potvo.
viii. Limpieza de la via publica frente a la construccion.
Todo lo anterior con el entendido que esta obra provisional sera completarmente removida para dar

lugar al estacicnamiento del edificio, despues de haber restituido el drea a su estado original

Construccidn del edificio.
La construccion del proyecto consiste fundamentalmente en las siguientes actividades para el edificio y

los 12 apartamentos:

Trazo y deslinde.
Se realiza un deslinde del terreno para identificar las variaciones que puedan existir entre las dimensiones

en escritura y las dimensiones reales para realizar los ajustes y/o negociaciones correspondientes con los
vecinos.

e Se establece un banco de nivel para control durante el proceso constructivo que servird como
referencia a lo largo de la construccion.

. El terreno tiene una pendiente en el gje Norte a Sur hacia la playa que permite la construccion de
dos niveles por abajo del nivel de la calle. El desnivel desde la bangueta hasta el limite de la
propiedad frente al mar segln escrituras es de aprox. 7.20 metros. El desnivel dentro del predioy
cercano a la calle Miguel Hidalgo, se encuentra a 13.05 m abajc de! nivel de banqueta y el segundo
a 1015 m abajo de! nivel de bangueta, de tal forma que el primer piso terminado se encuentra a ios
6.0 m.

e Material resultante por la excavacion: Volumen = 1,710.75 m?® producto de corte de material Tipo ! en
sitio, Volumen incluye abundamiento del 30%, este material se trasladara al Tiradero autorizado “La
Tecolota en Higuera Blanca”, mediante los camiones alguilados para tal efecto, durante 25 dias,
cabe hacer mencién que se elaborara el plan de manejo de residuos de manejo especial con base
en la fraccién VL. del listado de residuos de manejo especial sujetos a presentar plan de manejo,
del anexo normativo de la NOM-161-SEMARNAT-201], que establece los criterios para clasificar a los
residucs de manejo especial y determinar cudles estan sujetos a plan de manejo; el listado de estos,
el procedimiento para la inclusién o exclusidn a dicho listado; asi como, los elementos y
procedimientos para la formulacién de los planes de manejo, que a la letra indica: "Residuos de ia
construccion, mantenimiento y demolicion en general, que se generen en una obra en una
cantidad mayor a 80 m3” .

s  Parael segundo pisc se propone una excavacién escalonada, reduciendo el volumen de corte, por

consiguiente, se define esta area al mismeo tiempo.

s  Seinicia el trazo con cal de la primera y segunda planta descritas antericrmente para definir el drea
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de cortes, considerando una estrategia prograrmada para que los camiones que transportan el

producte de la excavacion puedan salir sin problema.

Corte y Acarreo del material fuera de la obra.
Se continGa con la excavacidn en el material tipo 1 y retiro de material producto de la excavacién
protegiendo todas las orillas de la excavacion con polines y cimbra de madera para evitar derrumbes,
Dada la topografia de! terreno el drea de corte mas pronunciado se encuentra en el centro del terrenc. Se
calcula un retiro de material de 1,710.75 m? con el 30% de abundamiento.
« El estudio de mecanica de suelos establece que el nivel fredtico esta por abajo del corte
programado, se tiene la presencia de depdsitos constituidos por una arena arcillosa ligeramente
plastica, pero en caso de encontrar humedad acumulada se realizardn obra de proteccion y se

provocara la salida del agua por gravedad o con bornbas de achique,

Nota: Cabe hacer mencién que el volumen total a extraer de material resultante por excavacién es de
1,726.85 m?, como se indica en el mapa y calcule volumeétrico anexos en la informacién del proyecto. De
los cuales 161 m? corresponden a los trabajos de preparacion del sitio y 1,710.75 m*corresponden af proceso

constructivo propiamente.

Construccidn de Cimentacidn.

» Se afina y nivela la excavacidn de la primera planta, checando los niveles correspondientes y
colando una plantilla de concreto pobre para armar el acerc y tener una base para la cimbra
necesaria que permita un colado deif concreto hidraulico de las trabes y la losa en forma continua
¥ sin contaminacion de otros materiales.

s  Serealizan las obras propias para la instalacién de tuberias y drenaje, para todas las instalacicnes
que quedaran ahogadas, eléctricas, sanitarias, agua potable, etc.

+  El siguiente pasc es continuar con el colado de {a losa de piso y los muros y columnas de refuerzo
una vez gue se van armandoe los elementos estructurales.

»  Cabe hacer mencidn que se contratard, a una empresa para que suministre el concreto a través de

hormigoneras ¢ mezcladoras.,

Estructura,

e Los trabajos para el levantamiento de la estructura inician con la colocacion de acero de refuerzo
para los muros continuande cen |a cimbra para los muros estructurales de cencreto y el relleno de
concreto donde sea necesario. Una vez formada la estructura de los muros, se procede a la
colocacion de la cimbra y armado de las losas y trabes realizando a continuacién el colado de los
elementos estructurales, y asi sucesivamente, segun se requiera de acuerdo al ndmero de niveles

de las unidades habitacionales.
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e Las losas de entrepiso serdn fabricadas en forma aligerada a base de casetones de poliestireno,
nervaduras y capas de compresion, todos los colados estardn previstos de pasos de instalaciones.
Este se repite tantas veces sea necesario y se continua con los muros, cadenas y castillos del ultimo
nivel para después colar las losas inclinadas del techo.

« Cabe hacer mencidn que se contratara, a una empresa para gue suministre el concretoe a través de

hormigoneras ¢ mezcladoras.

Albafiileria e Instalaciones.
- Se preparan los muros no estructurales o aparentes, asi como la instalacion de los ductos para los
servicios internos y agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado
y sistermna contra incendio que requieren trabajarse durante el proceso de construccion de muros
y losas para finalmente realizar las labores de aplicacion de firmes y aplanados para preparar la
estructura para los acabados. Se concluye finalmente con las instalaciones colocando los muebles
y accesorios de bafio, instalaciones de aire acondicionado e instalaciones especiales. Se celoca el

elevador vy los barandales en las escaleras y terrazas,

Acabados.

) Una vez colocados los firmes de concreto en interiores y exteriores se procede a la colocacion de
recubrimientos come marmoles, piedras vitrificadas o cerdmicas en pisos y lambrines, ademas se
integra a carpinteria interior. Se instalan las cocinas, bares y otros, asi como los productos
decorativos. A su vez se instala la canceleria de aluminio, madera y/o vinil, junto con las otras
instalaciones de internet, voz y sonido. Finalmente se coloca la teja o tabiquin de barro en los techos
y se pintan los interiores y exteriores gue sean necesarios.

e Sellevaraacabo lainstalacion de W.C. y regaderas ahorradores de agua, de igual forma el elevador
y el sistema de aire acondicionado que se instalaran serén de Gltima generacion a efecto de tener

un menor consume de energia eléctrica.

Cperacion.

Servicios:

a. E! proyecto cuenta con el servicio de drenaje, OROMAPAS extendié Factibilidad de Drenaje para
conectar el edificio a la red sanitaria.
Los pisos 1y 2 acumularan sus aguas en un cdrcamo de bombeo conectado a la red, al igual que los pisos

3 al 7 que desalojardn directarmente a la red sanitaria.

b. A su vez OROMAPAS confirma la factibilidad de agua potable por via de una toma existente de 13 mm

que ofrece una capacidad de suministro de 16 m? diarios, por {o que el edificio queda conectado a la red

v,
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de suministro de agua potable. El edificio cuenta con una cisterna de 28 m? para almacenar agua y
distribuirla a tode el edificio via un equipo hidroneumatico, Se adjunta al anexo documental Oficio
numerc D.G. OOM-0063/2019 con fecha 25 de enero del 2019. A su vez la cisterna cuenta con una toma en
el limite de la propiedad sobre fa calle Miguel Hidalge para poder recibir agua de pipas en caso de ser
necesario. Pipas La Vena es uno de varios proveedores que suministra agua en la zona con pipas de
capacidad de 10,000 litros.

¢. Punta de Mita es un drea urbanizada donde CFE cuenta con factibilidad de servicio sobre la calle Miguei
Hidalgo y frente al lote 7. CFE extendié una factibilidad de servicios para el edificio a través del oficio
P0325/2018 del 24 de enero de 2018.

d. Para los servicios de telefonia e internet se contrata con la empresa Teléfonos de México S.A., los
servicios de telefonia e internet aldmbricos apuntando gue Telmex y otros proveedores ofrecen los

mismos servicios en forma inaldmbrica en la zona de Punta de Mita.

e, Para la television se tienen alternativas por via aérea con una antena general en la azotea, o a través de
una antena parabolica en cada unidad, o con la nueva modalidad de un modem inaldmbrico que recibe

la sefial digital.

f. Por ser una obra orientada 2 uso residencial secundaria durante su operacion de extienden los
siguientes servicios:

i. Recoleccion de basura para depositarse en los camiones municipales.

ii. Mantenimiento de las dreas comunes.

iii. Todos los servicios se prevén que sean proporcionados por empresas dedicadas y reconocidas.

El servicio preventivo se contrata para los siguientes equipos y sistemas:

“Servicio - | - . Preventivo / Periodic¢id . Correctivo . -1 - Contratista

Elevador. Mensual, anual. . : Cuando sea nécés"ario. Servicio
Contratade por
la Asociacién de
Conddminos
con  Schindler,

Otis, o stmilar.

Instalacion Limpieza de filtros mensual, | Reemplazo de filtros | Servicio
Hidraulica y sermestral. de arena y ultravioleta, | Contratade por
Sanitaria. Suministro de agua segdn sea ! anual o segln sea | la Asoclacidn de
- Hidroneumatico: | necesario. necesario. Condéminos.

N2
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dos bombas y filtros
de arena ultravioleta.
- Bomba de Aguas

negras.

Revisidn de bomba de aguas

negras trimestral.

de

bombas eléctricas del

Reemplazo

hidro o Aguas negras

segun sea necesario,

Instalacidn de Gas.
Tangue estacionario

y tuberias.

Mensual y Anual,

Revisar el estado del tanque.
Reposicién del insume periddico
al momento de tener el tanque al

30% de capacidad.

Cuando sea necesario, | Servicio

incluyendo areas | Centratado por

privativas. la Asociacion de

Condominos.

Instalacion Eléctrica,

Areas Comunes y Privativas.

Comoc sea necesario, | Servicio

plantas no exdticas
de bajo consume de

agua.

Voz y Sonido y | Areas Comunes. incluyendo areas | Contratado por
Antenas Pararrayos. Revisar la correcta operacion de | privativas. la Asociacion de
los focos de bajo consumo o LED, Condominos,
timbres y medidores/ Checar
CONSUMOoS.
Areas privadas: previa
autorizacion del propietario.
Ajre Acondicicnado y | Areas privativas: Limpieza de | Refrigerante Servicio
Condensadores. fitros y equipe trimestral. | autorizado. con | Contratado por
Sugerencia Revisién de | proteccion al ozono, | la Asociacion de
refrigerante antes de época de | reemplazo segin sea | Conddminos.
calor, necesario.
Pintura y limpieza | Areas publicas: Continuo Areas | Segun sea necesario. Servicio
general. privativas: a discrecion  del Contratado.
propietario.
Se programa pintar el edificio ¥
dreas comunes cada 5 afios.
Impermeabilizacion. | Revisién periddica: anual. Seguin sea necesario. Servicio
Coniratado.
Pisos y Escaleras. Areas publicas: Continua limpieza | Segin sea necesario. Servicio
y servicio Areas privativas: g Contratado.
discrecién de! propietario,
Jardineria con | Mantenimiento de jardineria en €] | Segun sea necesarioc, Servicio

area publica. Sernanal incluye la
poda, remocion de basura, y

sustitucién de plantas muertas.

Contratado por
la Asociacién de

Conddminos.

A &

Tesjeluna: (3012 53050
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7. Fraccién lil.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su

caso, con la requlacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo establecido
en la fraccion Iil del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades gue incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental vy, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacién, la relacion juridica obligatoria entre las actividades gque integran el proyecte y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacidn Federa! revisd el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicabie al mismeo, los

cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicabies al desarrollo del prayecto y su

vinculacién con el misme son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

Vinculacién. El agua residual que se genere en el proyecto, sera canalizado al sistema de alcantarillado
municipal. De acuerdo al oficic de Factibilidad de Servicios de agua potable y alcantarillado, otorgado por
el Crganismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillade y Saneamiente de Bahia de Banderas,
se debera descargar las aguas residuales, seguin la NOM-002-SEMARNAT-1996, a la red de alcantarillado
sanitario ubicado sobre la carretera Federal 200 Tepic - Puerto Vallarta, a un costado del desarrolio Punta

Esmeralda.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacion qgue usan gasclina
como combustible.

Vinculacién. Se exigird a las empresas que se contraten para el movimiento de materiales que cuentan

con la verificacion vehicular de sus equipos v ragquinaria.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Vehiculos en circulacion que usan diésel come combustible.- Limites
rmaximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba vy caracteristicas técnicas del eguipe de
rmedicién.

Vinculacién. Se exigird a las empresas que se contraten para e! movimiento de materiales que cuenten

con la verificacion vehicular de sus equipos ¥y maguinaria.
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NOM-050-SEMARNAT-1993.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gas
licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos.

Vinculacién. Se exigird a las empresas que se contraten para el movimiento de materiales que cuenten

con la verificacién vehicular de sus equipos y maquinaria.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

Vinculacién. Durante el proceso de construccion, se puede generar aceite Jubricante usado, estopas
impregnadas con hidrecarburos, botes de pintura usados, etc. Los cuales son considerados como residuos
peligrosos, estos residuos seran almacenados en tambos de 200 litros, con tapa hermética, los cuales

estaran en una pequena bodega para luego ser dispuestos de acuerdo alo marcado en el reglamento de

residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacién. En el predio donde se desarrollard el proyecto no se encontraron especies listadas en la

norma.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.
Vinculacién. La tortuga golfina {Lepidochelys olivacea) es la mas comun en arribar a Bahia Banderas,

Nayarit

A partir de la segunda semana de junio, dependiendo de la constancia de las lluvias se da la posibilidad
de inicio de la ternporada de arribo de tortugas marinas en Bahia Banderas, y debido a que en playas
publicas los arribos son constantes, sobre todo cuando la marea es alta. Por lo anterior, cabe la
posibilidad que en las piayas de Punta de Mita pueda arribar, sin embargo, tambien es importante gue
en las zonas conurbadas donde arriban se puedan realizar acciones gue permitan arribar a las playas
sin gue puedan estar en alguna situacion de vulnerabilidad. Por lo anterior y con base a la Norma
Oficial 162, se hace constar que en los 637.34 m? que ampara la Cencesion DGZF- 417. Expediente:
T20INAYI2007, 16275.7141.2-5912007, emitida por la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales. Dejando como concesionario al C. Alfonso Felipe Pulide y Gdmez Palacio, no se tiene
proyectado realizar ningun tipo de actividad que modifique la playa (area concesionada), come se
menciona en caso de que se llegaran a presentar la anidacion de tortugas marinas y para mantener
las condiciones en las areas de influencia donde arriban, se realizardn las siguientes actividades

precautorias del numeral 5.4 de la Norma en comento:
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5.4.1. BEvitar la remocién de la vegetacidn nativa y la introduccién de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

Lo anterior, se debe a que las tortugas marinas, se caracterizan por poseer filopatria, es decir, la
tendencia que presentan muchas especies animales a permanecer en el mismo territoric en que
nacieron o a volver al mismo para reproducirse o nidificar. Es importante resaltar que a la fecha no se

cuenta ¢on registros de anidacion en la zona del proyecto.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracidn natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acurulacién de arena del habitat de anidacion.

Debido a que, entre los meses de junic y diciembre, la tortuga golfina pasa por su temporada de
anidacion, los individuos pueden ser muy exactos con sus tiempos; en algunas zonas suelen
sincronizarse de tal manera que en una scla playa pueden arribar al mismo tiempeo cientos o miles de

hembras que acuden para buscar un lugar adecuado para poner unos 100 huevos,

En una udnica temporada, cada hembra es capaz de realizar 2 o 3 puestas de huevos, lo cual
normalimente se efectla durante la noche, para ello cava un agujero de hasta 55 cm de profundidad
en el area, lo que constituye el nido. La temperatura de este es importante, pues de ello depende el
sexo e las tortugas, tras 50-60 dias de incubacion, las crias rompen el cascardn y emergen. La madre
no provee cuidados a las pequefias tortugas en un entorno plagado de depredadores, pero estas se
desplazan guiadas peor su instinto hacia el mar. Por lo que es importante conservar y dar
mantenimiento a la acumulacién de arena, de tal forma que en el drea concesionada no se realizaran
actividad alguna con e! objeto de conservar el area, asi mismo en caso de ser necesario se realizaran

actividades gue permitan la conservacion y acurmulacion de arena en la zona de la playa,

Asi mismo para evitar que la tortuga se pueda enredar ¢ bien algun objeto gue pueda impedir e! paso
durante su arribo, en caso de existir sillas de playa, seran retiradas de la playa, de esta forma se busca
dar seguimiento al numeral 5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

anidadoras y sus crias.

Debido a la contaminacion luminica, que es uno de los mayores probiemas que las tortugas enfrentan
no séfo en la Bahia de Banderas sino en todas las playas def mundo que tienen algun grado de

urbanizacién, debide a la gran cantidad de luz que hay por la noche.

Desafortunadamente, la evolucion no le ensefid a las tortugas recién nacidas a distinguir entre la luz
artificial y la natural, motivo por el cual al igual que los insectos que se ven atraidos por la luz de las

farolas, estds se dirigen en sentido contrario al mar, juste luego de salir de sus nidos en la arena, lo que

i . Ay, Allende Ne. 110 Oriente, Col enw, Tepic, Havarit, P, 83000
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las deja expuestas a sus depredadores. Asi mismo con base al numeral 5.4.4 Eliminar, recrientar ¢
modificar cualquier instalacién o equipo gue durante la noche genere una emision ¢ reflexion de luz
hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la época de

anidacidn y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes

medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b} Foces de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.
¢) Fuente de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las l[amparas de vapor de scdio de baja

presion.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacion el transito vehicular vy el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los

correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

De igual forma durante la temporada de arribo y anidacidn se comunicara a la UMA mas cercana para
que de atencidn a las tortugas, por lo que se propone firmar un convenio para asegurar la proteccion
de la especie, asi como existiran de forma permanente sefialética gue mantenga informados a los

habitantes de edificio Bahia.
Con el chjeto de coadyuvar con los numerales siguientes:

6.7.3 En playas que presenten problemas por depredadores deben tomarse medidas dirigidas a evitar

la pérdida de los huevos y las crias; de conformidad con el Plan de Manejo.

6.7.4 Para disminuir la depredacion de huevos y de crias durante la emergencia hasta la entrada al

mar, se debe tener un monitoreo constante.

6.7.5 Debe permitirse que las crias sigan su proceso natural de emergencia y desplazamiento, por ia

playa hasta llegar al mar. Podra haber intervencién humana para ahuyentar a los depredaderes.

6.7.6 En la medida de lo posible, una vez transcurrido el tiempo estimado para que hayan emergido

todas las crias, debe sacarse todo e} contenido de los nidos y de darse el caso, rescatar las crias
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rezagadas.

Se contactarad con personal capacitade y autorizado para el monitoreo del arribo y anidacién de la
tortuga golfina, ¥ en caso de ser necesario se conformaréd una brigada debidamente capacitada para

realizar la actividad y mantener informada a los paseantes.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicitd a esta Delegacion Federal fa
autorizacidn en materia de impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28

fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) v R) del REIA.

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente

manifestd lo siguiente:

De acuerdo al planc E-14 Estrategia Punta de Mita, Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Risco e Higuera
Blanca, del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante Decreto Ne.
8430 y pubiicado el 1° de junio de 2002 en el Periddico Oficial del Gobiernc del Estado de Nayarit, se

determina que:

+ Elpredio esta tipificado con uso: CUC (Corredor Urbano Costerg), (Vivienda Plurifamiliar Vertical), Sup.
Minima del lote 200 m?, Cajon de estacionamiento: 1 por cuarto hotelere, C.O.5. = 045, CU.S. = 270
Restricciones: Frontal hacia elementos viales = 0.0 m Lateral con elementos viales o lotes = 0.0 m

Trasera colindante con lote =5 m, Niveles de construccion: 6,

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con le establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su RELA, para la resolucidn correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el
disefio del mismo tal corno fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos

35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion Il del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién del promovente de incluir en
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la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental {SA)}, asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecte; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular el promovente, sefala que el Sistema Ambiental queda determinado dentro de ta
Cuenca del Rio Huicicila-San Blas, la subcuenca Puerta de Fierro y basicamente en la Microcuenca Cruz
de Huanacaxtle, la que fue tomada del Sisterna de Informacion Geografica para la Evaluacion del impacto
Ambiental (SIGEIA); analizando el Uso de Suelo y vegetacién Serie IV INEGI 2010, 1a Carta Geologica del
INEGI 1:50,000 punta sayulita F-13-C-58.

Para el Area de Influencia, ef promovente refiere que el proyecto se ubica en zona urbana inmerso en el
complejo urbano Corral del Risco (Punta de Mita), en cuya Area de Influencia, en la parte Norte se
determiné a una dista de 700m que corresponde a una zona urbana colindande con la Carretera Federal
La Cruz de Huanacaxtie-Punta de Mita, al cruzar la carretera en comento se localiza vegetacion
secundaria arbustiva; mientras a hacia el Noroeste y Qeste se localizan construcciones correspondientes
a la zona urbana corral del Risco (Punta de Mita); mientras que la parte Este se localizan en
aproximadamente 200 m de longitud construcciones correspondientes a la zona urbana de Corral del
Risco (Punta de Mita), enseguida se localiza una cubierta vegetal de selva baja caducifolia, entre las
especies arbdreas dominantes de este bosque tenemos a: Plumeria gcutifolia (casahuate), Jatropha
standleyi {papelillo amarillo), Bursera aff. attenuata (papelillo), Bursera sp., Thevetia ovata {codos de
fraile), Leucaena lanceoiata (huajille), Spondias purpurea {ciruelo), Ouratea mexicana, Coccoloba sp

(uvero o Juan Pérez), Acacia macracantha (Concha), Helocarpus sp {majahua de cerro).

Para delimitar el drea de estudio se utilizo la regionalizacidn establecida por las Unidades de Gestidn
Ambiental de! ordenamiento ecoldgico. De acuerdo con este criterio se establecié como area de estudio
la Unidad Ambiental 3-D2, clave $-65-003 D-2 (Punta Mita).

Ambientalmente el municipio de Bahia de Banderas enfrenta retos importantes respecto a la actividad
humana que se desarrolla en la zona costera, si bien genera bienestar en la poblacion, también genera
presion ambiental, como el caso del manglar con dafos irreversibles, concentrandose estos problemas

en los ecosistemas de El Salado, Boca Negra-Boca de Tomates y Laguna E! Quelele el Estero del Salado.

Vegetacion: Destacan las comunidades de selva mediana subcaducifolia o capomal por la presencia del
arbol Brosimun alicastrum o capomo; selva baja caducifolia; palmar; sabana; vegetacién secundaria

{asociada a cuitivos o desmontes); vegetacion riparia {vegetacion de las margenes de los rios); vegetacion

snte, Cob. Ceatro, Tapis, Navent CF 52000
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de playas arenosas; manglar, vegetacion de zonas inundables; vegetacion acudtica y vegetacion de playas

rocosas e islas. Orbignya guacuyule, sabac mexicana.

L as especies de arboles caracteristicos son: Bursera simarubga, Brosimum alicastrum, Castilla elastica,
Ceiba pentandra, Cedrela odorata, Enterolobium cyclocarpurn, Ficus glabrato, Hura pofiandra,
Hymenea courbaril, Inga spp., Nectandra salicifolia, Orbignya guacuyule, Pseudobombax ellipticum, y
Swartzia simplex. Los arbustos o arboles pequefios estdn representados por Acacia glomerosa,

Calliandra magdalenage, Eugenia acapulcensis e Hippocratea acapuicensis.

En las zonas agricolas del municipio alternan los cultivos anuales con el cultive de pastizales forrajeros.
Los cultivos se han dividide en anuales y perennes, asi como de termporal y de riego. Los cultivos mas
sobresalientes son: La guanabana {Anono sp.) el mango (Manguifera indica), el Coco (Cocos nucifera), el

nanche {Byrsonima crassifolia), platano (Musa sp.) y la papaya (Carica papaya).

E! cuitivo perenne dominante es el mango, Entre los cultivos anuales de temporal destacan el maiz y trigo
entre los primeros. Entre los cultives de riego destacan el tabaco (Nicotiana tabacumy): Sandia, pepine,
melén, calabaza, frijol, chile, arroz y sorgo. De forma creciente se estan incorporando al Valle el cultivo de
pastizales para el ganado, las especies mas utilizadas son: estrella africana {Cynodon dactylon), Guinea

(Panicun maximum), pangola (Digitaria decumbens) y Paré [Panicum purpurascens).

Fauna.

En el predio no existe una comunidad bidtica, ya que se localiza en una zona urbana tampoco existen
poblaciones de especies incluidas en algln estatus de proteccion previsto en la NOM-059-SEMARNAT-
2010,

En el Sisterna Ambiental se identificaron las siguientes especies:

Aves.- La zona acoge al Ara militaris considerada como Amenazada.

Mamiferos.- y de mamiferos a Leopardus pardalis (tigrillo), Leopardus wiedii (margay) y Pantera onca
{Jaguar), especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como en peligre de extincidn, ademas

se encuentra Herpailurus yagouaroundi (jaguarundi), Peromyscus madrensis {ratén arbustero), Londra

longicaidis (nutria de rio) y Spilogale pygmaea (zorrillo pigmeo) en la categoria de especies amenazadas.

Reptiles.- En los referentes a reptiles, alberga a Boa constrictor, Ctenosaura pectinata, Coluber
constrictor, Rana trilobata, Leotophis dipiotropis en la categoria de amenazadas y Anolis milleri,
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Agkistrodom biliimeatus, lguana iguana, Leptodeira maculata y Eleutherodactylus modestus en la

categoria de especies bajo proteccion especial (Pr).

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V det Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacidn al promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision
establecidos en el articule 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elermentos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara ja integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de jos que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articule 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

los impactos ambientales identificades para el proyecto.

De acuerdo con o anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente:

Etapa de Preparacion del sitio:

Los principales impactos en el medio ambiente natural y social, en el desarrollo del proyecto, que se
pueden generar en esta etapa son fundamentalmente la emisidn de polvos por el retiro de la maieza y ia
nivelacion del terreno, gases de combustidn de la maguinaria empleada y ruido principalmente por las

unidades de transporte de los equipos, asi como de las actividades propias de la maquinaria.

En esta etapa es donde se presentan el mayor numero de impactes negativos por ser en la que se afectara

el suelo por el retiro de la capa vegetal y suministro de agua para mitigar los polvos que se generen.

Etapa de construccion:
Los impactos generados en esta etapa son principalmente los originados por la compactacion del suelo
y la excavacién de zanjas para el desplante de las zapatas, el uso de agua para la mezcla del concreto y

generacion de algunos residucs de manejo especial durante la construccion del edificio.

Etapa de operacion:
Se considera gue en esta etapa los impactos ambientales que se puedan generar serdan minimaos, ya que

@J—
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el proyecto se realizara en un predio urbano previamente impactado, al concluir la obra se tendra un
impacto positivo del paisaje de la zona al no tener un terreno baldio y también se tendrd un impacto
positive con el Plan de Manejo de los residuos que se generen y que sean susceptibles de

aprovechamiento.

Etapa de mantenimiento:

Para el caso de residuos generados por las actividades de mantenimiento serdn almacenados
temporalmente para su posterior disposicion en una empresa autorizada. Se tendran impactos positivos
al dar mantenimiento a las areas verdes mejorando el paisaje y con el vertido de agua para riego que

llegara a los mantos freaticos,

Etapa de abandono del sitio:

Dadas las caracteristicas del proyecto, no se estima que se presente la etapa de abandono del sitio.

Todas las actividades generan empleos directos o indirectos en sus diferentes etapas, mejorando el

desarrollo de la poblacién y la calidad de vida de las personas que trabajen en el edificio.

Asi también en cada una de las actividades de cada una de las etapas se generaran residucs solidos
urbanos, de manejo especial y en menor cantidad residuos peligroscs, los cuales, los contratistas estaran
obligados a tener un control de estos, y disponerlos en un sitio autorizado por el H. Ayuntamiente de

Bahia de Banderas.

Impactos residuales:
Un impacto residual es el efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de
mitigacion, aungue muchos impactos carecen de medidas de mitigacién es necesario especificar estos

impactos porgue son los que realmente indican el impacto final de un proyecto.

El mayor impacto residual que se presentard con la construccion del Edificio Bahia serd el cambic en fa
morfologia del terreno donde se edificard, aungue se han establecido algunas medidas de mitigacion,

este es un impacto irreversible y no se recuperaré este factor ambiental.

Debido a las condiciones del terreno donde se ubicaré el proyecto, el impacto residual al medio bidtico
serd imperceptible, ya que con la creacidon de las dreas verdes con especies nativas se puede recuperar el

factor ambiental.

El dnico impacto residual serd la existencia del proyecto que mejorara el paisaje de la zona y sera un

impacto positivo.
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Impactos acumulativos.
El proyecto Edificio Bahia no afectara las actividades pasadas, presentes y futuras que han modificado a

los ecosistemas de la regidn, ya que se encuentra en una zona urbana ya impactada con anterioridad.

Que las medidas de prevencién, mitigacién yfo compensacion propuestas por el promovente derivadas

de los impactes identificados son las siguientes:

Etapa de preparacidn del sitio.

Factor.ambi_e__ht_al' Medldas de mlttgaclo propuestas

Flora. — La su perﬁme del predlo esta cublerta con vegetacion secundaria {maleza] al ser
retirada sera dispuesta en los sitios que autorice el municipio.

Durante el retiro de la maleza se regara con agua tratada para evitar en lo
posible ia generacién de particulas suspendidas.

Los residucs generados por la acumuilacion de restos vegetales no podran ser

quemados.

Fauna. Debido a que es un lote de terreno urbane y con desarrollos habitacionales en
el area, no se observé fauna existente en el sitio, sin embargo, se establecera
que durante la construccion del edificio no existan obstaculos que impidan el

libre trénsito de fauna dentre del predio.

Suelo, Las actividades de limpieza, trazo, nivelacion, excavacion y relleno poedrian
afectar al suelo, por lo que se evitard dejar suelos sin cubierta para evitar los

procesos de erosién en la superficie afectada.

Hidrologia, En las nivelaciones se consideraran jos escurrimientos pluviales para
conducirlos adecuadamente, por lo que se disefiard un sistema de drengje
pluvial que capte los escurrimientos y los conduzca de manera natural pero

controlada.

Atmosfera En la etapa de preparacion del sitio, por las actividades de excavacion y
nivelacién se generaran polvos que se incorporardn a la atmdésfera, como una
medida de atenuacién se humedeceran las superficies para evitar las emisicnes

de polvo.

Construccion.

Factor ambiental - Medidas de | mltlgaclon propuestas

Suelo. Se contara con plataformas o tarimas de madera sobre las cuales se deberd
realizar el movimiento de materiales y el manejo de combustibles y lubricantes

en ¢l drea del proyecto, a fin de evitar derrame de estos sobre el suelo,
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Hidrolegfa.

La construccidn del edificio inciuye un adecuade manejo de las aguas pluviales,
mediante una red de conductes a cielo abierte que recolecten el agua producto
de la precipitacion pluvial conduciéndola en forrma controlada hacia las dreas

de escurrimiento natural.

Atmosfera.

Durante la construccidn se realizardn riegos periédicos en las diferentes areas
del proyecto para evitar la propagacién de particulas suspendidas. Se
establecerd la obligacién para que a los camiones de carga lleven lonas que

eviten la dispersion de polvos y materiales de acarreo.

Paisaje.

El paisaje como cualquier tipo de cobra, se vera afectado en forma temporal, sin
embargo, la obra sera gradual y se establecerd un programa de recoleccién

periddica de escombros, para realizar una obra limpia que atenue los impactos

sobre este elemento.

Operacién y mantenimiento.

Factor Ambiental

Medldas de mltlgacmn prop'_ ﬁstas

Hidrologia.

E! proyecto contara con dos drenajes el sanitario que descargara sus aguas al
drenaje municipal vy el drenaje pluvial que captara el agua de lluvia para

utilizarle en el riego de las dreas verdes.

Residuos,

Durante la operacién se implementard un Plan de Manegjo de Residuos,
consistente en la colocacién de diferentes contenedores rotulados especificos
para cada tipo de residucs en las diferentes areas del edificio, promoviendo la
separacion de estos como organicos, inorganicos y reciclables,

Los residuos orgénicos serdn recolectados y dispuestos en €l relleno municipal,
previo convenio con el Municipic de Bahia de Banderas. Los residuos
inorganicos y reciclables serdn recolectados previo convenio con el Municipio

de Bahia de Banderas para su disposicion final.

Paisaje.

Para mejorar el paisaje se incorporara al proyecto la creacion de areas verdes
con la plantacién de vegetacidn nativa de la zona con lo gue mejcrara el paisaje
gue estara acorde con la zona urbana donde se localiza el predio.

Mano de obra,

Por la naturaleza y tamafic de la obra, no se requiere una gran cantidad de
personal en la etapa de operacion y mantenimiento, se estima una demanda

de 3 empleadoes, los cuales serén facilmente contratados del centro de

poblacion.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,

implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ccurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizagion.
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10. Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales, y en su casg, evaluacion de alternativas.
Que la fraccion VIt del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de fas posibles implicaciones ambientales que generaria el

proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en [a MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

o  Sineldesarrollo del proyecto.- El escenario que presenta sin el proyecto es en detrimento del paisaje,
es una superficie cubierta de maleza que da un mal aspecto a las construcciones aledanas y a la

colonia donde se ubicara,

« Con el proyecto sin medidas de mitigacidn.- La realizacion del proyecto no generara impactos en el
Sistena Ambiental ni pérdidas de los ecosistemas costeros que se desarrollan en la zona, tampoco

afectard el cambio climatico.

Durante a preparacion del sitio y la construccion se generaran algunos impactos al ambiente en
materia de contaminacién al aire, generacién de residuos y afectacion al suelo. La arguitectura del
proyecto esta interrelacionada con el paisaje del lugar, debido a que se pretende que la vegetacién
gue se implantara en e! predio sea vegetacion nativa, ademas de que habra una mayor densidad de

vegetacién a la criginal, aumentando la calidad del aire y del paisaje en la zona.

La incorporacién de areas verdes en el proyecto generara un paisaje amigable con la zona urbana
dende se localiza v favorecer3 la presencia de aves y otro tipo de fauna que coadyuvaran a restablecer

el ambiente natural.

La zona donde se ubica el proyecto es una zona urbana donde se pretende llevar a cabo la
construccion de este edificio, el escenario que se presenta con el proyecto es en mejoramiento del

paisale, ya que proporcionard un aspecto agradable a la colonia donde se ubicara.

Con base en la descripcion del escenario ambiental resultante del desarrollo del preyecto, se
incorporan las medidas de mitigacion por factor ambiental obteniéndose el escenario ambiental final,
con la presencia del proyecto vy las medidas de mitigacion y sus impactos residuales, en caso de

presentarse,

A {

Av. Aliende to. 170 Orlente, Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.F, 62000

Tuiefonn (3L 102152101 w0k e manmast 22 .




.

Delegacién Federal en el estado de Nayarit

SE M ARN AT 2 0 19 Subdelegacién de Gestign para la Prateccion
~ oL TR o Ambiental y Recursos Naturales
i ni et R L EAIANOZAPATA Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1215/19

Sobre los residuos sélidos urbanos presentes en cada una de las etapas que contemplz ef proyecto
se pretende que el edificio sea acorde con el medio ambiente, teniendo un control en cada una de
las etapas de los residucs generados por fos trabajadores o los habitantes, implementando un plan
de manejo de residuos y aplicande la politica de valorizacidon disminuyendo asi la cantidad de residuos

que lleguen al relleno sanitario del municipio.

Las aguas sanitarias qué se generen en cada una de las etapas del proyecto se propone el uso de
sanitarios portatiles, teniendo un control adecuado de las aguas residuales por la empresa contratada

para su mantenimiento.
Andlisis Técnico

Ccn base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego a! articule 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos
de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el
o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, v
no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacién
de los recursos naturales en forma que se respete {a integralidad funcional y las capacidades de carga de

los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.

En ia MIA-P el proyecto se propuso en un predic con de 920.07 m? que incluian un traslape de
aproximadamente de 191.88 m? con TGM y 19.60 m? con ZFEMT. En la informacidn adicional el promovente
ajusto la superficie del predio a 925.61 m? gue es lo que esta amparado en la escritura de propiedad del
predio. En lo relative 2 Terrenos Ganados al Mar, el premowvente manifiesta que no se realizard obra alguna
y se tiene considerado llevar a cabo las gestiones correspondientes para la desincorporacién de los
Terrenos Ganados al Mar, a favor del promovente. De manera que para fines de la evaluacién del impacte
ambiental la superficie de TGM se puede considerar como area urbanizable, debido a la posibilidad de
desincorporacion, siendo asi que el predio estaria afectado Unicarmente de acuerdo con el analisis
presentado en la informacidn adicional, conforme al nuevo poligono de 925,61 m? por 22.62 m? de ZFMT,

por io gue el proyecto dispondria de 902.99 m? para su edificacion.

Por otro lade en la Informacion adicional ingresada, se refiere que a solicitud del promovente a la
Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbane y Medio Ambiente del H. X Ayuntamiento
Constitucicnal de Bahiz de Banderas, Estado de Nayarit, se actualizé la Licencia de Uso de Suelo,
emitiéndose el nuevo documento mediante oficio: UAM/SUELO/ 0017/2019, Expediente: UAM-0070/2018,
de fecha 5 de febrero de 2019, en donde se hacen Ias siguientes correcciones:
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_Rub:ro_s_mo;!_ificadd\s L:c. Emitlda med:ante oficio

: , UAM/SUELOIOO‘I?IZO'IB

P i o proyecto | fautorlzado
Superficie délqbré‘ai:ﬁ — 92007 m? — 925.'51 rh2
Superficie minima de lote 350.00 m? 254.77 m? 925.61 m? 92561 m?
C.OS5. 38376 m? 38376 m? 41396 m? £16.52 m?
C.US. 2,487.37 m? 2,848.72 m? 243123 m? 249914 m?

El proyecto es compatlble con base al oficio No. UAM!SUELO/OO1'7/2019

Concepto L 'Plan Municipal© | Permltldo Observaciones -
“de Desart_'ollo. o -
Somerfioie mimima | 20000t | 9m@mE  |9meim T Cumple
del Lote {m?)
C.OS 0.45 £16.52 m? 41396 m? Cumple
c.us. 270 2,49214 m? 2,431.23 m* Cumple
Niveles & 6 6 Cumple
Estacicnamientos 4 12 12 Cumple
Acceso a la Calle 0.00 ML 0.00 ML 0.00 ML Curmnple
Restriccion a la 10.00 ML 10.00 ML 10.00 ML Cumple
playa ZF.M.T.
Restriccion lateral 3.00 ML 3.00 ML 3.00 ML Cumple

Respecto al andlisis realizado por esta Delegacién de la vinculacion del proyecta con el plan municipal de

Desarrollo Urbano de bahia de Banderas se tienen los siguientes resultados:

Concepto. .~ -1"“Plan Municipal " | Disponible - 3"+ ;' Proyecto - - Observaciones
v, mamoness _E'Bé:'-"-ﬁrf_o“é 5 W . o S
. “Urbano ek e
Su perfi.cié mi.nim.a 20000 m? 9‘52.99 m? — 925.61 m? — Cumple.
del Lote {m?).
Maxirmo n° de 4 18 12 Cumptle.
viviendas por lote
minimo.
COs. 0.45 4063455 m? 41396 m? No cumple.
Cus. 270 2438.073 m? 2,431.23 m? Cumple.
Niveles. 6 © 6 Cumple.
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Estacionamientos. | 4 12 12 Cumple.
Acceso ala Calle. 0.00 ML .00 ML 0.00 ML Cumple.
Restriccion a la 10.00 ML 10.00 ML 10.00 ML Cumple.
playa Z.F.M.T.

Restriccion lateral, | 3.00 ML 300 ML 3.00 ML Cumple.

De manera que el incumplimiento que se identifica respecto a los instrumentos legales aplicables en
materia de Desarrollo Urbano vy Uso de Suelo es una ocupacion del suelo ligeramente por arriba de la
resultante al aplicar el COS que establece el PMDU. No cbstante dicho incumplimiento, el proyecto se trata
de un edificio de departamentos de tipo turistico habitacional en una zona completamente urbanizada
con servicios de agua potable, alcantarillado, aseo publico y energia eléctrica disponibles y en la evaluacion
del proyecto, no se identifico algdn componente armbiental sobre el cual se gjerza presicn que implique
poner en riesgo a poblaciones de flora y fauna silvestre o la pérdida significativa de los servicios ambientales
que el predio proporciona actualmente o el desequilibrio ecolégico. Cabe sefalar que no fue posible
verificar el cumplimiento de la restriccidon de 10 metros a la edificacién en su colindancia con la ZFMT

debido al traslape existente con el predic de propiedad.

Asi pues esta unidad administrativa sélo se limita a evaluar los aspectos ambientales del proyecto,
estableciendo claramente que los recursos juridicos formulados en contra de algidn incumplimiento del
plan de desarrollo urbano, deberan ser atendidos per el H ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
quien es el responsable de autorizar los proyectos que se sujetan a su Plan Municipal de Desarrello Urbano,
y también es el responsable de ordenar el retiro de aquellas obras que contravengan a diche Plan Municipal

de Desarrollo Urbano.

En relacion a la vegetacion existente en el predio, el promovente cuenta con el oficio No. DDUE/0487/2018,
de fecha 18 de junio de 2018 emitide per la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Ecologia, adscrita al H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, respecto a la solicitud del derribo de cinco (5)
ejemplares de Manzanilla de mar (Hippomane mancinelia) ubicados en el predic del proyecte (Av. Hidalgo
No. 7, manzana No. 18 Colonia Emiliano Zapata, localidad de Punta Mita, Bahia de Banderas, Nayarit),
determind gue es procedente llevar a cabo la actividad de tala de los ejemplares en comento, asi mismo,
los productos resultantes del derribo fuercn dispuestos en “L.os Brasiles” ubicado en el Kildmetro 6+000 de

la Carretera. Bucerias- Valle de Banderas.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.
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Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gque integran la presente resolucion, fa valoracion
de las caracteristicas que en su conjunte forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién del proyecte, segan la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en ¢! Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamente en lo gue dispone el articulo 8° parrafo sequnde de la
Constitucién Politica de fos Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4% 52 fraccion Il y X, 28 primer parrafo

v fracciones IX v X; 35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién il y 176; de lo dispuesto en los articulos

del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan 2 coentinuacion: 22, 3°, fracciones IX, X, XII, Xlll, XIV, XV| y
XVII, &° fraccion 1, 5% incisos Q) v R}, 9°,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccion |1 46, 48 y 43; en lo dispuesto

en los articulos de la Ley Orgénica de la Administracién pablica Federal, que se citan a continuacion: 18,
26y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos;
2° 3°fraccidn V: 13, 16 fraccién X, 57 fraccidn |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria

de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de
2003 y titima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 32, 40 fraccidn
(X inciso ¢} v las Normas COficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resclutivo. Esta
Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tante ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS
PRIMERQ.- La presente auterizacién en materia de impacte ambiental, se emite con referencia a los
aspectos ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominadgs, “Edificio Bahia”, a

ubicarse en Av, Hidalgo nim. 7 en la Localidad de Punta de Mita, Bahia de Banderas, Nayarit.

El preyecto consiste en la construccion de un edificio de 6 niveles con 12 apartamenitos con una superficie

de 90299 m? contard con un area de estacionamiento para 12 automéviles; con una superficie total de

Av. Atlernde Mo, 110 Offerge, Col. Centro, Tepic, Nayart, C.1. 63000
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censtruccion en 6 niveles y azotea que ocupard 2,431.23 m?, su fin principal es el de ofrecer un espacio de

viviendas de venta para el publico en general y gue este sea de forma permanente el hogar de las 12 familias

que adquieran los apartamentos. El proyecto no tendra afectaciones en los Terrenos Ganados al Mar y en

la Zona Federal Maritimo Terrestre, con relacion a obras civiles, sin embargo, se llevaran a cabo trabajos de

reforestacion de una superficie de 55,00 m?, en donde se plantaran especies nativas.

Las coordenacdas UTM de la poligonal del lote, son:

V.
7 7465469209 | 22970218538
3 LZES 405800 22570480813
3 4465715044 3297055.7625
Z 4765785576 23570258755

Superficie (m?) 902392

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conformes a la descripcion incluida en el Ceonsiderando 6 def

presente oficio,

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de veinticinco (25) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho
plazo comenzard a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion,

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del premovente, previa acreditacidn de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo v las medidas de prevencion y

mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de Ja

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a_esta Delegacidn Federal mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Meodificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no serd considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingrese del tramite de ampliacidn de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dado cumplimiente a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién gue fueron retemadas de la MIA-P en la resclucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se sclicita, sera motive suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.
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TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccidn, operacidn yfo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en &l
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deber indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de Ja presente autorizacion, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecide en su fraccion (1, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzean alteraciones nocivas al ambiente,

QUINTO.- El promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.

Debersd hacer su solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trémite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa gue si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El trémite de modificacion ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambics decidides no causaran desequilibrios ecoldgices, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resclucion. Para {o anterior,
el promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades de!

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica vy exclusivamente a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas
en o TERMING PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de {o que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, guienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un preyecte es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con

ctros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las auteridades federales,
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estatales y municipales, respecto de los perrmisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promavente decide realizar el proyecto, sin tener plenc derecho
y/o uso y/o disfrute del predic o terrenc a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada lz Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resclucion
correspondiente en la que pedrd auterizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previste en fa resolucion respectiva; esta
Delegacién Federal, establece que la ejecucion, operacidén, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcidn contenida en el término primero de la presente resolucidn, v a las

siguientes

.CONDICIONANTES

Con base en lo estipulade en el articulo 28 de 2 LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequitibrios ecoldgicos, rebasar los limites vy condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de Ia LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion [l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
pedra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrurnentadas y congruentes con la preteccion al ambiente de

la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas;
El promovente debera cumplir con las siguientes;

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudiercnh sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autcridad que emite el acto
administrativo, todo ello para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y

verificacién correspondiente,

1. Respecto su intencién de reforestar con especies nativas, se le indica que debera presentar dentro de los
primeros 90 dias naturales, contados a partir de la recepcion del presente oficio, el Programa de

/ A Allerte Mo, 110 Oriente. Cal. 4 2n¥ o, Tepic, Nayargt, C.P. BR0G0D
Talvlono (3130715200 IR T I T PR T M S 29




) Delegacion Federal en el estado de Nayarit
e 2 019 Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

e Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

L aHiR E MELIG AMBITHTD
CLARE HATIRA S

SEMARNAT I

Oficio No. 138.01.00.01/121519

reforestacion que propone, la superficie georreferenciada que eligio y la cantidad de especies a plantar.

2. Debera presentar para su validacién en esta Delegacién, con copia para la Delegacion de la PROFEPA en
el Estado de Nayarit, el Plan de manejo de residuos que propuso en la MIA-P en un plaze 90 dias naturales,
contados a partir de la recepcion del presente oficio, posteriormente, debera reportar en los informes
anuales establecido en el Termino Octavo del presente oficio, el seguimiento a la implementacion de dicho

Flan.

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, X, X, XIX
y XXI! del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

3. Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecte sin cumplir con esta obligacién podra ser

sancicnado por la PROFEPA.

4. para evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, el promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de |z luz a ia playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
enh la conducta de la fauna silvestre que habita en ¢l predio del proyecte, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran [cristales opacos, mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc)).

c. Lailuminacion externa en los edificios, deberé ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

5 Los materiales pétreos para ia construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente
concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente debera proporcionarle un uso
preferente para iabores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan
requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracion, en ¢aso de no convenirse con

algdn particular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del ayuntamiento para |a

&
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documental la correcta disposicién de este material,

En caso de que la empresa constructora sea el mismo promovente deberd obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, seré obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidon y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la nermatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar gque la empresa contratada estd registrada como empresa generadora de

residuos peligrosoes.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo {oficinas, bodegas, comedaores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccioén y/o ampliacidn en su instalacion. Asimismo, la dotacidén de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccidn del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y
depésite de los residuos, seglin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
del promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; el promovente deberd comprobar el
cumplimiente del presente punto, Queda prohibido en cualguier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas septicas.
Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentre del area del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacion, se le indica que debera obtener el permisc que otorga para tales efectos la Direccidn

Ceneral de Vida Silvestre de esta Secretaria.

Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida UtiHl y no existan posibilidades para su renovacién,
con el fin de que proceda a su restauracidn y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que el premovente desista

de la ejecucion del proyecto.

QCTAVO.- £| promovente deberd presentar informes de cumplimiente de los términos y condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retornados de la MIA-P en el presente oficio. E
informe citado, debera ser presentado a ia Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
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periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.-- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por 1o gque en caso de que esta situacién ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidon y aceptacién total de los

derechos y obligaciones de [a misma.

DECIMO.- E| promovente, serd el nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso
de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que Ikegaéen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dano o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrurmentacion de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA.

DECIMOPRIMERQO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitarg, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
RELA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MiA-P, asi como de |z presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCEROQ.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA vy las demds previstas en otras disposiciones legales y regiamentarias en
la rateria, podrd ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Luis Emilio Wolf Hegmann Representante
Legal del C. Alfonso Felipe Pulido y Gémez Palacio, y/o a la C. Lorena Pelayo Contreras, y/o a la C. Concepcién
Contreras Morales y/0 a la C. Nadia Gisela Ceballos Hernandez y/o al C. Victor Manuel Caizada Valdez y/o aia

C. Maria Luisa Espinosa Hernandez, y/o a |a C. Laura Marcelina Contreras Morales y /o a la C. Diana Aurora
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Led Cuadra y/o a la C. Karla Guadarrama Almeida, quienes fueron indicados en la solicitud como personas
autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articule 167 Bis, 167 Bis
1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demads aplicables de la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

"Con fundamentogin lo gl
suplencia, por augenci
Subdelegada

'&4 del Reglamento Interfor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
. rEFedera! de la SEMARNAT en el estado de Nayarit', previa designacion, firma el presente el

SECRETARIA DE
ANAYALER10 AMBIENTE Y

“ECURSOS NATURALF

LEGACION Mavag-

j DE 4
CHANtonio Echevarna Carcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento,

cop. Cr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamienta Canstitucional de Bahia de Banderas, Mayarit.-

Rara su conocimiento.
Lic. Adrian Sancherz Estrada.- Encargado del despacho de la PROFERA en el Estado de Mayarit. Para su conocimiento.
Pireccion General de Impacto y Riesgo Ambiental - México, D.F.- dojra@semanrnat.agbumy. Para su conocimiento.

ceep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegade de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales- Para su
conacimienta,

Coen Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestitn Ambiental.- Para su conocimiento.
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1Enlostérminos cel articulo 17 Bis en relacién con los artfculos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decrety por el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de Iz Ley Orgéanica de la Administracion Publica Federal, publicado €n el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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