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Asunto: Se emite Resolutive

C. José Méndez Lopez

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impactc ambiental, modalidad particular (MIA-P},

presentada por el C. José Méndez Lépez Representante Legal de la persona moral denominada Hotelera

Playa Litibd, S.A. de C.V., que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Proyecto

turistico integral Jberostar en Litibl Lote 1y 2" en lo sucesivo deneminado como el proyecte, ubicado en el

desarrollo turistico "LitibU" de FONATUR, ubicado a 1 km al Noroeste de Punta de Mita, Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 450042258, Y = 2300340.950.

11,

111.

v,

RESULTANDO

Que el 1} de octubre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, ef escrito del 2@ de octubre de 2018, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del
provecto para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la
clave 1BNAZO18TDO6E7.

Que el 17 de octubre de 2018, mediante escrito del 15 de octubre de 2018, la promovente, presento la
pagina del periddico de fecha 15 de octubre de 2018, en la cuzl se publicd el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 18 de octubre de 2018, se publicé la recepcién de! proyecto en la Gaceta Ecoclégica num,
DGIRA/O57/18, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos vy la emision de resolutivos
derivados del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el pericdo del 11 al 17 de

octubre de 2018 y extemporaneos.

Que el 25 de octubre de 2018, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, ¥ puso la

/" “proyecta turfstico Integrol lberostar en Litihi Late 1y 27
/ Hatelerg Playvo Litiba, 5.A. de 3
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MIA-P a disposicion del publico en el Espacic de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110

Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit,

V. Que rnediante oficios 138.01.00.01/3600/18 y 138.01.00.01/3601/18, ambos del 26 de octubre de 2018, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobiernc del Estado de
Nayarit (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso
al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunos, con relacion al mismo.

VL. Que el 17 de diciernbre de 2018 mediante oficic nim. 138.01.00.01/4196/18, se solicité una opinién técnica
a la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento
de Bahia de Banderas, Nayarit, con la finalidad de conocer la opinién juridica de esa direccién respecto
del cumplimiento del proyecto con el instrumento legal aplicable en materia de desarrollo urbano y

uso de suele,

VIL. Que el 12 de diciembre de 2018, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA
y 22 de su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/4225/18 solicitd a la
promovente informacién adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le

otorgaron 60 dias para contestar el requerimiento.

VIIL. Que el 11 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito del 4 de marzo de 2019,
mediante el cual la promovente, contesté el requerimiento de informacién adicional formuiadeo en el
oficio num. 138.01.00.01/4225/18.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resoiver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5°
fracciones Il y X, 15 fracciones I, IV y XlI, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero,
segundo y Gltimo de la LGEEPA, 2°, 4° fracciones | y VII, 5° incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12,17, 57, 38,
y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, I y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1°,
2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de

la Federacion la evaluacién del impacto armbiental de las obras y actividades previstas en ef articulo 28
“oroyecto tusistica integrol Iberostar en Litibt Lote 1y 27
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de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrolio
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero {sin incluir obras en ia Zona Federai Maritimo Terrestres}
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA Y 5° incisos Q)
y R) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con
fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicié el procedimiento de evaluacicén del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para Ja evaluacién de! proyecto esta Delegacidn se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbanec y de
ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de fas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunic de elementos que los conforman y no

Gnicamente los recursos que, en su ¢aso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacion de !mpacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar ©
reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la
promovente presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto,
modalidad que procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 ditimo pérrafo del REIA, ya que fas
caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del

citado precepto, por lo que le aplica Gnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resuitando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacte ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

. Que con fundamento en lo que establece el articuio 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

gue “para obtener f‘a autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, ios interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo

menaos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistermnas que pudieran ser afectados por

“proyecto turistico integral tberostar g Litibii Lote 1 y 27
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fas obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que coriforman
dichos ecosisternas, asf como las medidas preventivas, de mitigocién y las demds necesarias para
evitar y reducir al minimo los efectos negativos scbre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a
analizar que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 1l a Vi del articulo 12 del
REIA, el cual establece los requlisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT

en los siguientes términos;
6. Fraccion H. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcidn del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal
como lo solicité la promevente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisardn las obras yfo

actividades que se autorizan,

El proyecto consiste en construir, operar ¥ mantener un conjunto turistico en los lotes 1y 2, siendo
constituido de la siguiente manera:

Lote 1.- Construccién de Hotel con 329 cuartos hoteleros distribuidos en 3 y 4 niveles y en 8 edificios,
con estacionamiente con capacidad de 100 cajones, 7 albercas distribuidas dentro del hotel, 4 bares, 1
centro comercial, salon de juegos, saldn de animacion, salén de internet, biblioteca, cancha de tenis y

asoleaderos.

Los elementos constructivos del Lote 1 se distribuyen en 10 sectores mismos que se describen en la

siguiente Tabla:

Desglose de superficies del Lote 1.

Superficie . | Superficie de Num. de
Elemento constructivo de Supj;ﬁ(:le cgnstruccién S_uperﬁcie nivgles Sotane
desplante Albaring {incluyendo | libre { m?) {Sin
{m?) sétano) {m?) Sétano)
Sector A 953 1,904 2
Sector B 2,391 4,782 2
Sector C 928 1,855 2
Sector D 2,427 12,135 4 1
Sector E 621 1.863 33
Sector F 1,370 410 1
Sector G 1,254 1,254 2
Sector H 1,269 2,538 4
Sector | 1,284 9,920 1
Albercas 1,918
Canchas de Tenis 1,413
Vialidades v Andadores 6,731

"proyecto turistico integrol ierostar en Litiba Ltote 1y 27
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Area verde 30,102.83
INAH 2992
Total 13,196 1,918 40,362 32.668.83 Max. & -

Superficie total del lote 1=13,196 m2 + 1918 + 39,668.83 = 54,782.83 m?

; Snténidoidelisector

Edificio de 2 nzveles En el primer nivel; salén de ‘fumadores, sanitarios para cllentes

music bar y terraza. En segundo nivel; motor lobby, lobby de ingreso y recepcion del

hotel, lobby bar, zona administrativa, drea de comercios, saldn de reuniones, biblioteca e

internet, salén de juegoes, sanitarios para clientes y terraza.

Edificic de 2 niveles. En primer nivel, patio de maniobras, drea dé basura, servicics
Sector B técnicos, aljibes y sala de maguinas. En segundo nivel, dos restaurantes de
especialidades.

Edificioc de 2 niveles: en primer nivel; patio de maniobras, area de basura, servicios
Sector C técnicos, aljibes y sala de mdguinas. En el segundo nivel, 2 restaurantes de
especialidades.

Edificio de 4 niveles con sdtano: En sétano; forjade sanitaric para habitaciones. En
niveles 1 al 4 se distribuyen los cuartos hoteleros.

Sector E Edificio de 3 niveles con cuartos hoteleros.

Sector F Edificio de 3 niveles con cuartos hoteleros.

3 espacios cerrados de un nivel, uno para restaurante de plays, otro para aquabar y otro
para servicio de toallas.

Sector B Edificio de 2 niveles con cuartos hoteleros.

Edificio de 4 niveles son sétano: En sétano; area de estacionamiento. En niveles 1 al 4

Sector A

Sector D

Sector G

Sector |
cuartos hoteleros.
Obras s <
etafinres 7 albercas, dos canchas de tenis, vialidades y andadores y dreas verdes.

Lote 2.- Construccion de 78 Villas turfsticas en & niveles distribuidos en 9 edificios, un estacionamiente
con capacidad de 180 cajones, 12 albercas peguefas y cancha de tenis, dichas instalaciones seran de

uso exclusive para las villas.

Desgiose de superf‘mes del Lote 2.

Sector A 954 16 4 1
Sector B 767 10 4 3
Sector C 1148 26 6 1
Sector D 845 20 6 1
Sector E - -

Villal 367 267 1 1

Villa 2 395 395 3 1

Villa 3 434 434 ] 1

Villa 4 441 44 1 1 1
Villa 5 462 462 1 1

Villa g 417 417 1 1

Canchas de 1,238

“proyecto turistico integrol iberostar pn Litibi Late Ly 27
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Tenis

Albercas 450 -

Vialidades y

Andadores 5723

Area verde 19,743.64

Total 6,230 450 25072 24, 706.64 78 Max. 6 -

Superficie total del lote 2 = 6,230 m? + 450 m? + 24,706.64 m? = 31,386.64 m?

Sector A Edificio de 4 nweles con sotano En sotano estac:|onam|ento En mvel 1 aI 4 un total de 16
casas con terraza.

Sector B Edificio de 4 niveles con sétano. En sotano; estacionamiento. En nivel 1al 4; un total de 10
€asas con terraza.

Sector C Edificio de 2 niveles: en primer nivel; patioc de maniobras, drea de basura, servicios
técnicos, alfjibes vy sala de maquinas. En el segundo nivel; dos restaurantes de
especialidades.

Sector D Edificto de & niveles con sétane: En sotano; estacionarmiento. En niveles 1 al 6; un total de
15 apartamentos en condeminio ¥ 5 apartamentes de condominio tipo Pent House.
Sector E Seis villas aisladas de un nivel de altura, cada una con alberca,

QObras Una glberca que da servicio a cada edificio, dos canchas de tenis, vialidades y andadores
exteriores | y areas verdes.

Obras gue componen el proyecto.

"'Hotel con 329 cuartos en 4 | Residencia con' '78 villas en 6

Hoteles y/o Villas niveles, distribuidos en 8 edificios | niveles distribuidos en 9 edificios

Cajones de estacionamiente | 100 180
Albercas 7 12
Bares 4 -
Centros comerciales 1 =

Salén de juegos =
Saldn de animacion -
Salon de internet -
Biblioteca -
Cancha de tenis Cancha de tenis
Asoleaderos -

Amenidades

Distribucién de superficies.

. T Superficie total {m?) o My
Desplante de edificaciones | Vialidades | Albercas | INAH | Areas verdes | Superficie total

1 13,196.00 6,751 1,918 2,835 30,102.83 54,782.83

2 6,230.00 4963 450 19,743.64 31386.64

Total 19,426.00 11,694 2,368 2,835 49,846.47 86,162.47

Porcentajes de ocupacidn para el proyecto.

Tipo de obra Superficie de obra(m?).| Porcentaje de ocupacion (%)
Desplante de edificaciones 19,426.00 2253
Vialidades 11,694 13.56
Albercas 2,368 2.74
“groyecto turistice Integrol iberostar eq Litibi Lote 1 y 27
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INAH 2,835 3.28
Areas verdes 49,846.47 5784
Total 86,169.47 100

La descripcién de las etapas del proyecto, es la siguiente:

Etapa de preparacion del sitio.

Se prevé la remocién de vegetacién y el movimiento de tierras para conformacién de terrazas para
construccion y el almacenamiento de suelo organico proveniente de las excavaciones, para su uso
posterior en jardineria y dreas exteriores, asi como la preservacién de arboles previamente identificados.
Caso especial es la remocién de ta Palma de Guayacol, de la cual se removeran 82 ejemplares, los cuales
como se indican en el oficio No. SGRA/DGGFS/712/2066/07 de fecha 27 de septiembre de 2007 deberan
ser replantados en una relacion de 10 a 1 (10 ejemplares por cada uno que sea removido), para lo cual se
han establecido dreas estratégicas dentro de los lotes de IBEROSTAR que surnan un total de 4383.03

m?, en donde se ubicardn 820 palmas a fin de cumplir con lo establecido en el citado coficio.
Las principales actividades a realizar durante esta etapa son las siguientes.

Limpieza del terreno: Esta actividad consiste en eliminar toda materia extrafa del sitio del proyecto,
tales como basura, hierba vy en general cualquier tipo de raterial que por su naturaleza obstruya las

actividades posteriores. Esto serd manualmente y con la ayuda de maquinaria,

Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales y nivelacién y compactacién del
terreno: Consiste en suministrar materiales de relleno como arenas gruesas y compactables como
tepetate o grava cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la
excavacién en las actividades de relleno que requiere la nivelacién del terreno, de lo contrario, los
materiales seran adguiridos en alguno de los bancos existentes en la zona O centro de venta
especializado, dichos materiales se empleardn para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante
requetido por el proyecto arquitecténico, su empleo resulta indispensable para proporcionar al terrenc
la capacidad de carga uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por

hundimientos diferenciales.

Etapa de construccidn e infraestructura.

Conformadas las terracerias, se colocaran las diferentes tuberias para la dotacién de agua potable a lo

large de ambas aceras; sobre estas también, las redes de energia eléctrica, alumbrado y las

aiE L s . - =rfe

canalizaciones telefénicas, el drenaje sanitario por la parte media de iz vialidad ¥ el drenaje pluvial;
asimismo se construirdn los registros necesarios para la operacion y el mantenimiento de las diferentes

lineas de servicios. Posteriormente se continuara con ta formacién del cuerpo del terraplén, a partir del

“proyecto turistica integrol theroftpren Litibo Lote 1y 27
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acomode de capas de materiales que permitan alcanzar la pendiente provectada. La pavimentacién
serd con una capa de 10 a 17 cm. De concreto hidraulico estampado; se cancluirdn guarniciones vy
banquetas, sefalamientos vy trabajos de jardineria; para estos Gltimos durante los trabajos de trazo y
nivelacién, se identificaran fos elementos arbdrecs que puedan integrarse al proyecto, siempre vy
cuando se localicen en el drea de banquetas, camellones o glorietas y que no constituyan obstaculos en

la colocacion de los diferentes ductos para los servicios.

Los materiales de construccion que se utilicen se compraran en bancos de materiales en operacién, por
ios que no se requerira de la apertura de un banco de materiales especifico para el proyecto; cuando
las condiciones lo permitan, se aprovecharan los materiales provenientes de cortes y nivelaciones, para
el relleno de otras extensiones; estos trabajos seran con maguinaria pesada (retroexcavadora,

aplanadora mecanica, etc).

La capa crgéanica del suelo que se afectara en la construccién de las vialidades, podra ser utilizada para
el jardinado de banquetas y glorietas, por lo que durante el despalme ser acumularan estos materiales
en alguna de las instalaciones provisionales, para su posterior procesamienfo. La cubierta vegetal y los
suelos de cada lote, permaneceradn intactos en tanto gue no se localicen en las zenas de edificaciones y
vialidades.

Etapa de operacion y mantenimiento.

Durante la etapa de operacidn, el proyecto contempla dar servicio turistico a huéspedes que acudan
con el cbjeto de esparcimiento y recreacidn familiar. Las actividades de operacion de las instalaciones

consisten principalmente en lo siguiente:

- Actividades de limpieza de areas de amenidades;

- Actividades de limpieza de areas deportivas-gimnasio,
- Actividades de limpieza de areas verdes de usc comun;
- Limpieza de dreas de descanso,

- Poday limpieza de areas comunes;

- Mantenimiento de vegetacion;

- Mantenimiento de la alberca;

- Mantenimiento general de los edificios;

- Disposicion clasificada de residuos sélidos urbanos.

Servicios necesarios para la operacion.

Agua.- El agua para la operacidn, limpieza, riege de vegetacién y servicios sanitarios se obtendra por
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contrato ante €l Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, ya que el predio tiene abasto de agua.

Energia eléctrica.- La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal de Electricidad
{CFE), sera suministrada en el punto de acometida del predio.

Aguas residuales- Tedas las aguas residuales que sean generadas estaran conectadas al sistema
provisto por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, mismas que tendran como destine final su
tratamiento por medio de la planta de tratamiento que consiste en lodos activados y laguna de
oxidacién ubicado en el Desarrollo de FONATUR.

Etapa de abandono del sitio.

Por las caracteristicas del proyecto no se prevé el abandono del sitio, aunque es probable que con el
tiempo las edificaciones se tengan que ir renovando al término de su vida Gtil, {alrededor de 80 a 100
afos). Estas renovaciones acataran los lineamientos urbanos que en sU momento se definen para esta

Zona.

Obras y actividades provisionales del proyecto.

Las obras provisionales se refieren a la instalacion de oficinas, almacén de herramientas, sanitarios

portatiles, caseta para grasas, aceitesy combustibles, asi como a un patio para la maquinaria pesada.

Actualmente existen obras provisionales ubicadas en el lote num. 2 Jas cuales se tratan de oficina,
almacén, talter y patio de magquinaria, sin embargo dichas obras fueron utilizadas para la chra del
proyecto del lote 15 autorizadas en materia de impacto ambiental mediante oficio ndmero
138.01.00.01/3666/07 de fecha 16 de agosto del afio 2007, mismas que se encugntran actualmente en

desuso,

Obras y actividades provisionales del proyecto.

Se construirdn instalaciones provisionales que incluyan oficina, bodega de materiales y herramientas,
patio de maquinaria, caseta de grasas y aceites, sanitarios, equipo y comedor, las cuales seran
ermnpleadas por {os trabajadores. Las obras provisionales para el proyecteo incluyen la construccion de
oficinas (300 m? constituidas de paneles metalicos modulares sobre el piso de concreto. Para los
almacenes y talleres {600 m?} se ha previsto' piso de terrenc compactado, que sera cubierto por material
plastico resistente e impermeable cuando sea necesario (en donde se usen aceites, lubricantes, etc).
Estas estructuras seran de madera, con idmina galvanizada; de las mismas caracteristices sera el area

provisional para comederos (200 m?) y los servicios sanitarios para los trabajadores.

La bodega de materiales, herramientas y equipos: Serdn de madera o de paneles de tablaroca y
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laminas; el patio de maniobras se localizard preferentemente en la parte inicial de {a zona a urbanizar,
en un area carente de vegetacion; por la susceptibilidad de ocurrir derrames accidentales de
hidrocarburos, el suelo contara con una capa de arena para evitar la contarminacién; una vez concluida
ta obra los materiales contaminados con grasas y aceites, se remaoveran para su traslado y se contratara
a una empresa especializada en el manegjo de residuos peligrosos, para gue esta realice su disposicion
final de acuerdo a la normatividad vigente aplicable. La caseta de grasas y aceites ocupara 20 m?, donde
se construird un cuarte de madera o tablaroca y l[Aminas, el piso serd de cemento, contara con peltre
que funcione a manera de tina o coentenedor, evitando gque se derramen estos productos ante cualquier
incidente, en estas casetas podrdn almacenarse combustibles para el abasto de maquinaria fija como la
revolvedora o una planta de luz; por lo gue se contara con un extintor a base de polvos quimicos para
controlar algdn conato de incendio. Se contara con sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 20
trabajadores, en su defecto se instalaran sanitarios conectados a la red de drenaje existente, se
localizardn en sitios estratégicos conforme el avance de las obras. El comedor serd un espacio abierto,
carente de vegetacion y con disponibilidad de agua (en tinace, bidones ¢ de un camidn cisterna), donde
los trabajadores puedan calentar sus alimentos, en esta zona se colocaran contendedores con tapa para

el almacenamiento de desechos sdlidos para su posterior traslado en un camidn recolector,

Finalmente la promovente indicd gue: Segln el plano de Delimitacién de ZFMT vigente no se reflgja
ninguna obra dentro de esta Zona, es decir se respetara integramente la Zona Federal Maritimo

Terrestre frente al proyecto evitando con ello deterioro, contaminacion y disturbios a la fauna local.

Fraccién 1lL.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de |la LGEEPA, ¥ lo
establecide en la fraccién Il del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion de la
promovente parz incluir en las manifestacicnes de impacto ambiental en su modalidad particular, el
desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental vy, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion, ia relacién juridica obligatoria entre las actividades gue integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviséd el analisis
de Ja congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambientat

aplicable al mismo, los cuales se refieren a centinuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y

.su vinculacion con el mismo son las siguientes;
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NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado. Vinculacién: Las aguas residuales
producidas en las etapas del proyecto, se verteran directamente al Sistema de Alcantarillado Municipal
y se conduciran a la planta de tratamiento constituida por el Desarrolio FONATUR.

NOM-080-SEMARNAT-1984.- Que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicietas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicién. Vinculacién: Se evitara realizar actividades que puedan afectar al
entorno del proyecto, tanto a las construcciones colindantes comao a la fauna presente en el drea de

influencia del proyecto.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion. Vinculacién: Se evitara realizar actividades gque puedan afectar
al enterno del proyecto, tanto a las construcciones colindantes como a la fauna presente en el drea de

influencia del proyecto,

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riego y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacién: Para las especies de fauna silvestre encentradas en el area del proyecto,
incluidas las que presentan categoria de riesgo, estard prohibida su caza, captura o perturbacién,
ahuyentando a la fauna sin ruido © persecucién, sino a base de presencia pasiva, y en caso de reguerir
de capturas, se solicitard apoyo a las Autoridades Ambientales Competentes, ¢ Asociaciones Civiles
Ambientalistas acreditados, siendo ellos los encargados de su manejo para la posterior liberacion.
Considerando que se prevé la remocién de vegetacion y en €aso especial de Ja Palma de Guayacol, de la
cual se removeran 82 ejemplares, los cuales como se indican en el oficio No. SGPA/DGGFS/712/2066/07
de fecha 27 de septiembre de 2007 deberan ser replantados en una relacién de0al {10 ejernplares por
cada uno que sea removido), para lo cual se han establecido &reas estratégicas dentro de los lotes de
IBEROSTAR que suman un total de 4,189.03 m?, en donde se ubicaran 820 palmas a fin de cumplir con
lo establecido en el citado oficio. Respecto a la fauna, se tomaran medidas de prevencion para evitar la

afectacidn a ésta.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vinculacion: Se
aplicaran los criterios sefalados en esta normatividad evitando foto contaminacion proveniente del

proyecto que pueda alterar el comportamiento natural de estas especies. Se aplicaran los criterios
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sefalados en esta normatividad evitando superar los niveles de ruido proveniente del proyecto que
pueda alterar el comportarniento naturai de estas especies. De igual manera es necesario sefalar que
el promovente ha venido participando activamente en actividades de conservacién de especies de
tertuga marina especificamente en el campamento Tortuguero ubicadc en playa Careyeros,
acreditdndolo mediante la Autorizacién No. SGPA/DCVS/004147/18 de fecha 16 de mayo de 2018,

Articule 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, relleno, trasplante, poda, o cualquier cbra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrofogico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de
su preductividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos:
de [as zonas de anidacidn, reproeduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; ¢ bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, 0 gue provogque cambios en
las caracteristicas y servicios ecolégicos. Se exceptuaran de la prohibicidon a que se refiere el parrafo
anterior las obras ¢ actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las

areas de manglar.

En caso particular del proyecto no tienen ninguna relacién con el humedal existente en el predio de
Litibu, por lo que no afecta en ningdn sentido el flujo hidrolégice relacionade con el misme, ni la
vegetacidn de manglar que se encuentra contenido en este ecosisterna ya que segun los muestreos y
recorridos realizados en campe no se encontré ejemplares de manglar a una distancia menor de 100

metros a la redonda, inclusive a 200 metros.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida
(ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, {2 promovente solicité a esta Delegacion Federal la
auteorizacion en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones IX y X de la LGEEPA v 5 incisos Q) v R) del REIA.

En relacidn a ta vinculacidn del prayecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd lo siguiente:

El proyecto cuenta con las Constancias de Compatibilidad Urbanistica de ambos lotes, emitidas por la
Direccion de Ordenamiento Territoriai, Desarrofio Urbano y Medioc Ambiente dei Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, con oficio nam. UAM/COMP/O2i3/2018 para el Lote 1 y con oficio num.
UAM/COMP/0215/2018 para el Lote 2, ambas de fecha 21 de septiembre de 2018 y con una vigencia de

un ano, mismas que indican lo siguiente:
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“UAM/COMP/0213/2018* .. El uso de suelo 6 destino de acuerdo al Plano ETl-1 Estrategia Litibt del
Pilan Parcial de Urbanizacion CIP Poligono Litibu de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto
No. 013 y publicado el 26 de enera del 2008, en el Periddico oficial del gobierno del estade de Nayarit;
se determina que el predio Lote 1 con una superficie total de 54,782.83 m2 estd tipificado con usor
(HOTELERO RESIDENCIAL)",

*UAM/COMP/0215/2018* “.. £/ Uso de suelo & destino de acuerdo al Plano EN-1 Estrategio LitibG del
Plan Parcial de Urbanizacién CHP Poligono Litibu de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto
No. 013 y publicado el 26 de enero del 2008, en el Periddico oficial del gobierno del estado de Nayaorit;
se determina que el predio lote 2 con una superficie total de 31,386.64 m2 estd tipificade con uso:
{TURISTICO RESIDENCIAL]".

El anslisis del cumplimiento del proyecto en relacién a la normatividad urbana se presenta en la tabia

siguiente:

Densidad “Lote] | 60 cuartos/ha. T [ 329 Tcumple
Lote2 | 25 viviendas/ha. 78 78 Cumple
cos Lote1 1 Q.50 27,391.415 13,196.00 Cumple
Lote2 | 0.30 9,415,992 6,230.00 Cumpie
Ccus Lotel | 100 54,782.83 40,362 Cumple
Lote2 | 1.00 31,386.64 25072 Cumple
Niveles Lotel | 4 4% 4 Cumnple
Lote2 | 6 6 6 Cumple
Restriccion frontal hacia | Lete ]
10m. 12 m. Cumple
ZEMT Lote 2
Restriccion Jateral | Lote1
colindando con campo 10 m. 15m. Cumple
Lote 2
de golf
Restriccicn trasera | Lote s
) g8m. No aplica Cumple
colindando con lote Lote 2
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1 | 54,782.83 329 cuartos % 080 [034 |1.00 |073 | 13196 40,362

hotelercs
2 31,386.64 78 villas 6 030 (G192 [1.00 {079 6,230 25,072

(*1). Datos dei Plan Parcial de Urbanizacion Poligono Litibu, Bahia de Banderas, Nayarit
{(*2). Datos del Proyecto Turistico Integrado de IBEROSTAR en Litibd lote 1y 2.

El promovente concluyd que el proyecto cumple de manera total con la normatividad urbana
aplicable, incluso dejando un amplio margen de diferencia en la superficie de desplante y la superficie
de construccion, con la dnica finalidad de respetar y mantener el ecosistema natural de la zona

brindado al proyecto equilibrio con el paisaje nativo de la regidn.

Por o expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
el disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecide en los
articulos 35 primer parrafo de ia LGEEPA y 12 fraccién |1l del REIA

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemadtica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asl como sefialar la problemdtica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo,
debe detectarse el Area de Influencia del proyecte para valorar el desarrollo de la problematica

ambiental en |a citada Area de influencia.

Sobre el particular la promovente, delimitd el Sistemma Ambiental {SA) determinando como unidad
basica de andlisis la microcuenca Cruz de Huanacaxtle, que pertenece a la Subcuenca Huicicila ubicada
dentro de la cuenca Rio Huicicila - San Blas; y esta a su vez a la Regién Hidreldgica numero 13-Huicicila
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(26,074 Ha).

Se definié la microcuenca porque en ella los procesos de los ecosistemas describen el intercambio de
materia y flujo de energia a través de la vinculacién de los elementos estructurales del ecosisterma y
pueden ser vistos como un sistema, se tienen los componentes hidrolégicos, ecoldgicos, ambientales y

socioeconémicos cuyas funciones se describen a continuacion.

Originalmente, en el area del proyecto se desarrollaba una amplia franja de selvas que fueron
sustituyéndose por acahuales y campos de cultive. Con el crecimiento de la frontera agricela, urbana y
turfstica, las selvas se fragrentaron y quedaron solo algunos sitios residuales, con presencia de
elementos secundarios, desde antes de la construccion del CIP Litibd. Se utilizé el Programa en linea
SIGEIA {Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental) a través de
portal hitp/fwww.semarnat.gobmx/sigeia; Sistema de Informacion Geografica de SEMARNAT, para

realizar un andlisis de la flora dentro del Sistema Ambiental mediante sobre posicion de la carta

vegetacion y uso de suelo 2013 Serie IV de INEGL.
Descripcion de los tipos de vegetacion presentes en el SA de acuerdo al andlisis realizado.

- Agricultura de Temporal,

En las zonas agricolas dei municipio de Bahja de Banderas alternan los cultivos anuales con el cultivo
de pastizales forrajeros. Los cultivos se han dividido en anuales y perennes, asi como de temporal y de
riego. Los cultivos mas sobresalientes son: Guanabana (Anona sp.), el Mango (Mangifera indica), el Coco
(Cocos nucifera), el Nanche {Byrsonima crassifolia), Platano (Musa sp.) y la Papaya {Carica papaya}.
Estas especies normalmente estan sembradas como monocultivos, sin embargo, en algunos sitios se
intercalan con pastizales, combinacién eficiente cuando se realiza un buen manejo. Presenta varios
beneficios econémicos y ecoldgicos a largo plazo como el fin de evitar la erosién de los suelos, brinda

refugio a diversas especies de aves y mamiferos y las especies arbéreas sirven de sombra a la ganaderia.

E] cultivo Perenne dominante es el Mango. Entre los cultivos anuales de temporal destacan el maiz (Zea
maiz) cafia de azGcar (Sacharum officinarumy, frijo) [Phisiolus vulgaris) sorgo (Sorgum vulgaris), ciruela
(Spondias purpurea}, platano {Musa Paradisiaca), mango (Mangifera indica), papaya (Carica popayal,

pifa [Ananas sp.) y trigo,

- Selva Baja Caducifolia.

Las especies arbdreas dominantes en este tipo de vegetacion son: Acacia hindsii, Bursera arborea, B.
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bipinnata, Croton draco, Colubrina triffora, Ficus trigonata, Fraxinus udhel, Hura polyandro, Inga
erioccarpa, Leucaena macrophyila, Lysiloma acapuicensis, L divaricata, Pithecellobium dulce,
Plumeria rubra, Randia aculeata y R, laevigata.

En el estrato arbustivo, se encuentran Chamaedcorea pochutlensis, Conostegia xalapensis, Croton

panamensis, Mimosa albida, Nopalea spp. y Psidium guajova, entre otras especies.

Selva baja caducifolia perturbada.

Con caracteristicas de composicion y estructura similares a2 las de la selva baja caducifolia, estas
comunidades se desarrollan, a menudo, en zonas sujetas a la extraccién de madera o alteradas por 1a
introduccién de ganaderia extensiva. Las comunidades de selva baja caducifolia en estado relictuat
abundan en las sierras al Sur de Compostela vy la alteracion de estas selvas, por lo general, se ha
realizado para la introduccidn de pastizales inducidos. En las zonas de suelos con poca pendiente las
comunidades de selva baja caducifolia han sido alteradas en forma dréstica para transformarlas en
zonas de cultivos de temporal.

Pastizal inducido.

Los pastizales inducidos se pueden encontrar en casi cualquier zona del pais y cubren otro €% del
territorio mexicano. El pastizal inducido es aquel que surge cuando es eliminada la vegetacion original.
Este pastizal puede aparecer como consecuencia del desmonte de cualquier tipo de vegetacion;
también puede establecerse en dreas agricolas abandonadas o bien como preducto de dreas que se

incendian con frecuencia.

Palmar Natural.

Un palmar es una familia de plantas con flores. Hay aproximadamente 202 géneros conocidos
actualmente con alrededor de 2600 especies, la mayoria de las cuales estan restringidas a los climas
tropicales, subtropicales y calidos. Su diversidad es mayor en los bosques hirmedos de tierras bajas
tropicates, especialmente en zonas de ecologia y denominadas “puntes calientes”, como Madagascar.

Ceolombia tiene el mayer nimero de especies de palmares.

La mayorfa de las palmas se distinguen por sus grandes hojas compuestas de hojas perennes
dispuestas en la parte superior de un tallo ramificado. Sin embargo, muchas palmeras son excepciones
a esta afirmacién, va que las palmas, de hecho, muestran una enorme diversidad en las caracteristicas

fisicas, por tanto son morfolégicamente diversas.

Las palmas se encuentran entre las familias de plantas mas conocidas y ampliamente cultivadas. Han
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sido importantes para los seres humanos a lo largo de gran parte de la historia. Muchos productos
comunes y alimentos se derivan de las palmas, y también son muy dtilizadas en jardineria por su

aspecto exdtico, por lo que es una de las plantas de mayor importancia econdmica.

El Area de Influencia esté determinada por la naturaleza y magnitud de un proyecto; entendiendo por
naturaleza de! proyecto la complejidad que se asocia a su implantacion y operacién ligado a los
componentes y procesos ambientales de su entorno; en tanto que la magnitud tiene que ver con la
extension del mismo en espacio y tiempo. Asl, pueden existir proyectos de naturaleza de alta
complejidad y de magnitud espacio-temporal considerable, como lo puede ser una presa hidroeléctrica
por ejemplo, o proyectos de naturaleza simple y de magnitud espacic - temporal comeo el que nos
ocupa, cuyos efectos en los componentes y procesos en el ambiente pueden ser facilmente

identificados.

Al contar el proyecto con una superficie total de 8669.47 m? se consideré tomar como area de

influencia 500 metros a la redonda del praoyecto calculande un drea de 78.74 Ha.

En lo gue se refiere al Area de Influencia al proyecto originalmente existieron ejemplares
representativos de Selva Mediana Subcaducifolia y Manzanillera, las cuales fueron paulatinamente
sustituidas por el pastizal para e! pastoreo bovino y por tanto sembradas de pastos y cereales para
alimentacion del ganade. Domina este ecosistema el Pasto de Guinea (Panicum maximun). De acuerdo
a los criterios fisonémicos - floristicos, la vegetacion presenta grado de perturbacion, por los desmontes
previos ocurridos a o largo de las localidades conurbadas, ademés de encentirarse gramineas
introducidas, especies ruderales y arvenses por eso los desmontes previos a la construccidn de

asentamientos hurnanos colindantes asl como desarrollos turfsticos ya presentes en el area.

El eriterio de conservacion determinante para definir la vegetacién secundaria es el factor de cobertura,
donde sobre todo en las dreas afectadas por fuerte perturbacién, la pérdida de cobertura las coloca en

la categoria de vegetacién secundaria (perturbada).

Tomando comeo referencia la informacién descrita en el Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, para determinar la vegetacion presente en Sistema Ambiental v el Area de influencia del
proyecto y proyectada en el siguiente cuadro con el fin de establecer los ejemplares presentes en los

diferentes estratos que contempla los alrededores del proyecto.

Especies de flora dentro del Sistema Ambiental y posible Area de Influencia del proyecto.
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Especies de Cultivo: Guanabana (Anona spp}, Mango (Manguifera indica), Palmera de Coco [Cocos
nucifera), Nanche (Byrsonima crassifolia), Platano (Musa spp), Papaya (Carica papaya), Tabaco
{Nicatiana tabacum), Sandia [Citrullus spp), Pepino (Cucumis spp}, Melon (Cucumis melo), Calabaza
(Cucurbita spp), Frijol (Phaseolus spp), Chile (Capsicum spp), Arroz (Oryza sativa), Sorgo (Sorghum spp).

Especies de pastizal: Estrella africana [Cynodon dactylon), Guinea {Panicum maximun), Pangola

(Digitaria decumbens), Para {Panicurn purpurascens).

Especies de selva baja caducifolia: Jarretadera/Huizache {(Acacia hindsii, Papelillo {Bursera arborea) A,
Copal {Bursera bipinnata), Drago {Croton draco), Algodoncille {Celubring trifiora), Jagley blanco (Ficus
trigonatq), Fresno (Fraxinus udhei), Habilla (Hura polyondra), Jinicuil {inga eriocarpa), Guaje (Leucaena
macrophylial, Tepehuaje (lysifoma acapulcensis), Maute [Lysiloma divaricata), Guamiuchil
{Pithecelobium dulce), Flor de mayo {Plumeria rubra), Crucecita (Randia aculeata), Crucecilla de la
sierra {Randia loevigata), Tepejilote canelille (Chamoedorea pochutlensis) A, Capulin (Conostegia
xalapensis), Sangregado (Croton panamensis), Dormilona grande (Mimosa albida), Nopalea

cochenillifera (Nopalea spp), Guayaba dulce [Psidium guajava).

Para la caracterizacion de las especies de flora presentes en el sitio del proyecto serd definido por cada

lote con el propdsito de proporcionar una descripcién mas precisa.
Lote 1.

En este predio se ha practicado la ganaderia extensiva por algunos afos y su influencia se ve reflejado
en la estructura y composicion de la vegetacién. Son comunes las enredaderas y beiucos sobre arbeles
de troncos espinos, en su mayoria con poco follaje, y no mayores a los 10 metros de altura. El estrato
arboreo de esta porcidén no supera fos 8 metros y esta compuesto principalmente por Acacias (A
Hindsii, A. Cymbispina, A. pennatula, A. cochliacantha), guécimas (Guazuma ulmifolio) y Guamuchilillo

(RPithecellobium lanceclatum).

En la zona intermedia existe una pequefia franja con vegetacion mas alta y madura, relictual de |a selva
original, donde se observan individuos de papelillo, de mas de 10 metros de alto, iguanero, jarretadera,
Juan Pérez, Mataiza, Guacimas, asi como algunas higueras camichinas de gran tamanio y 56 ejemplares

de palma de coquito de aceite.

La franja mas cercana a la playa es la mas alterada del predic. La comunidad dominante paraiela a la

costa es el pastizal inducido con elementos de acahual y €l pastizal sin elementos arbdéreos aislados de
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manzanilla, palma de coco de agua seguramente inducida, pues no se encuentra como parie de la
vegetacidn nativa en toda la regién. También estan presentes ejemples de cuastecomate, copal e

higuera chalata.

Especies de flora en el Area del Proyecto-Lote 1: Rabo de iguana (Celtis iguanaea}, Guadmara (Bromelia
karatas), Pitayo (Lemainocereus spp), Crotén (Croton alamosanus), Cordia (Cordia dentata), Rosetilla
[Jacquinia aurantiaca), Quemadora {Cnidoscolus spp), Carricillo (Opfismenus burmanni), Malva
(Hibiscus bifurcatus), Ramén frijolillo (Phaseolus spp), Capparis (Capparis flexuosa), Desmodium
(Desmodium spp), Guasima (Guazuma ulmifolia), Guamuchilillo (Pithecellobium lanceclatum),
Papelillo (Bursera Simaruba), Caesalpinia (Caesalpinia eriostachys), Jarretardera (A. Hindsif), Juan Pérez
(Coccoloba barbadensis}, Camichinas (Ficus pedifolia), Coquito de aceite (Orbignya guacuyule) Pr,
Manzanilla {Hippomane mancinelia), Paima de coco de agua (Cocos nucifera), Cuastecomate
(Crecentia alata), Copal {Bursera excelsa), Higuera chalata (Ficus involuta),

Alrededor del 88% del este predio esta conformado por Lomerio y su variante con palmar, en el gue se
encuentran 51 individuos de Orbignya guacuyule, que no son dominantes del estrato ni de la diversidad

especifica.

Hacia el Norte la vegetacion es menor a los 10 metros de altura, pese a que se encuentran algunos
arboles mayores dispersos, sin que sean la vegetacidon dominante. En esta area predominan en el
estrato arbéreo la Guacima, Guamuchilitios, copal, acacias diversas como el huizache, la Jarretadera, v

un Huanacaxtle, Mataiza y Huinoi.

Especies de flora en el Lote 2! Coquito de aceite (Orbignya guacuyule} Pr, Guacima {Guazumda
ulmifolia), Guarnuchilillo (Pithecellobium lanceolatum, Copal (Bursera excelsa), Huanacaxtle
{Enterolobium ciclocarpe), Huinal (Acacia cymbispina), Rabo de iguana (Celtis iguanaeda),
Guamara {Bromelia karatas), Pitayo (Lemainocereus spp), Croton (Croton alamosanus), Cordia {Cordia
dentata), Rosetilla {Jacquinia aurantiaca), Malva {Hibiscus bifurcatus), Quemadora {Cnidoscolus spp),

Carricillo (Oplismenus burmanni), Higuera camichina (Ficus padifolia), Papelillo {Bursera Simaruba).

Fauna.

fauna de distribucién actual y potencial de la region.
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En el municipic de Bahia de Banderas es el que registra una mayor diversidad floristica con 523
especies, representandc el 84.4% del total registrado y en contraste presenta l2 menor diversidad

faunistica de 1a zona, albergando el 42.91% de las especies de fauna registradas.

El proyecto no tendrd repercusiones negativas en la zona costera y marina que pudiesen afectar a la
ictiofauna, a las poblaciones de mamiferos marinos o a otras foermas de vida acuatica, sin embargo se
rencionan algunas de las especies mas conspicuas, porgue [a infraestructura turistica regional se ha
convertido en una opcién de aprovechamiento de la fauna marina que en la medida en que se
institucionaliza y se regula, puede ser una modalidad complementaria de turismo tradicional, de baje
impacto, e incluso de repercusiones favorables en términos de la generacién de opciones

enriguecedoras para los turistas y de educacion ambiental.

Por el tipo de vegetacion existente en el SA y Area de influencia del proyecto al ser un lugar con
parches de zonas urbanizadas donde el cambio de utilizacién de suelo provocd [a migracion de la fauna

a zonas con vegetacion con menor grado de impacto, la fauna representativa de la zona es la siguiente:
Fauna en el Sistema Ambiental del proyecto y posible Area de influencia.

Anfibios: Sapo  Bufo {marinus horribilis), Rana Verde {Pachymedusa dacniceolor).

Reptiles: Cuiche/cuije (Cnemidephorus), costatus Rofiite [Anolis nebulosus), Iguana Verde (lguana
iguanag) Pr, Garrobo (Ctenosaura pectinata) Pr, Rofc {Seceloporus horridus), Rono (Sceloporus
melanorhinus), llama (Boa constrictor), Tilcuate (Drymarchon corais), Falsa coral (Lampropeitis
trionguium), Culebra verde (Leptophis diplotropis), Chirrionera [Masticophis bilineatus), Llamacoa

(Trimorphodon biscutatus), Cocodrilo Americano {Crocodylus acutus) Pr.

Aves: Pelicano café {(Pelecanus occidentalis) Pr, Pato buzo (Phalacrocorax olivaceus), Garza tigre
{Tigrisoma mexicanum), Garzén (Casmerodius albus), Garcita (Egretta thula), Garcita (Egretta
caeruled), Pedrete (Nycticorax violaceus), Aura {Cathartes aura), Paloma (Leptotila verreauxi), Lechuza
{Glaucidium  brasilianum), Chupaflor (Chlorostitborn canivetil), Chupaflor (Cynanthus latirostris),
Chupaflor {Archifochus alexandri), Luis grande (Myforchus nuttingi), Luis (Pitangus sulphuratus),
Golondrina [Progne Chalybea), Mirlo (Turdus assimitis), Gorrion {Passeculus sanwichensis), Zacaterc
(Zonotrichia leucophrys), Zanate (Quiscaius mexicanus), Tordo (Molothrus ageneus), Gaviota comun

{Larus heermanni), Tilereta (Fregata magnificens).

Mamiferos: Tlacuache (Didelphis virginiand), Tlacuachin (Marmosa canescens), Murciélago (Pterontus
personatus), Murciélago {Mormeops megalophylla), Conejo [Sylvilagus canicularis), Ardilla [Sciurus
nayaritensis), Ardilta (Sciurus collioei), Ratén {Liomys pictus), Raton [(Baiomys taylori), Rata (Neotoma
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mexicang), Ratdén [Peromyscus banderanus), Ratén (Peromyscus sp.), Rata (Sigmodon mascotensis),
Tejon (Nasua nasua), Mapache {Procyon lotor), Ballena Jorobada (Megaptera novaeangliaeg) Pr, Ballena

gris (Eschrischtiys robustus) Pr, Delfin nariz de betella (Tursiops tuncatus) Pr.

Ej proyecto por su extension y ubicacion, registré al momento de los muestrecs en campo presencia de
especies de fauna silvestre, siendo las especies de aves los ejemplares predominantes en el sitic del
proyecto; sin embargo al estar colindando con zona federal maritimo terrestre es importante sefialar la
importancia de preservar el ecotono formado por el ecosistema marino y el ecosistema terrestre por su

indice de fragilidad hacia los efectos antropogénicos, caso especial de la tortuga marina.

Se mencionan algunos ejemplos de especies de fauna silvestre que pudieran registrarse en el Area del

proyecto.

Aves: Zanate(Quiscalus mexicanus), Mosquero (Myidiastes luteiventris), Mosquerito [Mpitonas
minimus), Copetdn cenizo (Myiarchus cinerascens), Chachalaca (Ortalis poliocephala), Urraca
{Cyanocorax sanblasianus), Luis bienteveo {Pitangus sulphuratus), Colibri (Archilochus colubris), Chepe
([Catharus aurantiirostris), Garza {Ardeq herodias), Gaviota (Laurus spp), Gorrién casero (Passer
domesticus), Tordo arrocero (Scaphidurg orysivora), Pelicano café (Pelecanus occidentalis) Pr, Fragata

{Fregata magnificens).

Reptiles: Culebra bejuquillo {Oxybelis geneus), Chirrionera (Conophis vittatus), Rofio de suelo
(Sceloporus utiformis), Iguana verde (lguana iguana) Pr, Iguana negra o Garrobo (Ctenosaurd
Pectinata) Pr, Lagartija de arbol (Anolis nebulosus), Lagartija salarnanquesa (Sciencelia assata), Pafio

(Anolis nebulosus), *Tortuga Golfina (Lepidochelys olivacea) Pr.

Mamiferos: Tlacuache (Didelphis virginiana), Murciélago (Pterontus personatus), Ardilla (Sciurus
nayaritensis), Ratdén {Liomys pictus), Rata {Neotorma mexicana), Tejon {(Nasud nasuag), Mapache

(Procyon lotor).

*Para el caso de la Tortuga Golfina, es necesario agregar que €s necesidad del promovente participar
activamente en acciones en beneficic con el medio ambiente, tal es el caso que el promovente ha
venido participande en campanas de conservacién de especies de tortuga marina especificamente en
el campamento Tortuguere ubicado en playa Careyeros, dicho campamento cuenta con la acreditacion
necesaria para operar mediante la Autorizacidn No. SGPA/DGYS/004147/18 de fecha 16 de mayo de 2018,
sin embargo es necesario sefalar que todas y cada una de las actividades y estudios realizados dentro
del campamento son levadas a cabo por personal capacitado y Autorizado tal como se sefiala en citado

oficio de autorizacion.
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El proyecto al ubicarse dentro de la zona urbana/ turistica de la localidad de Punta de Mita, limita su
diversidad faunistica, siendo las especies de aves vy algunos reptiles y anfibios los ejemplares presentes
en el sitio del proyecto; de igual manera al colindar con la Zona Federal Maritimo Terrestre de playa
Punta de Mita, la cual presenta en casi todo el afio gran afluencia turistica la fauna silvestre ha migrado
a zonas menos periurbadas motive por el cual en el lugar no se pudiercn identificar habitats definidos
que por su importancia ecolégica puedan brindar servicios ambientales significativos. Por lo contrario,
los ejemplares de aves presentes en las inrmediaciones del proyecto, por contar con un facter de
distribucion mas amplio se han adaptado a la gran szfluencia humana, favoreciendo ese
comportamiente las actividades pesqueras que se realizan en la zona de playa mediante la cual las aves

aprovechan para alimentarse de las sobras que arrojan los pescadores.

9. Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que ia fraccion V del Articulc 12 del REVA en analisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
que es la identificacion, descripcitén v evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde g promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementes que
los conforman, ¥ no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articule
12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién

de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos armbientales

identificados por la promovente:

Etapa preparacion del sitio.
Actividades Generadoras de Impactos. Desmonte/Despalme vy Trazo Nivelacién.

Flora: En esta etapa las actividades relacionadas generar valores altos de impacte en relacién al
componente ambiental, va que se prevé la remocidn de vegetacion y en caso especial de la Palma de
Guayacol especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de |2 cual se removeran 82 ejemplares
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segun lo establecido en la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo oficio No. SCPA/DGGFS/712/2066/07
de fecha 27 de septiembre de 2007 los cuales deberdn ser replantados en una relacion de 10 a 1 {10
ejemplares por cada uno que sea removido), para lo cual se han establecido areas estratégicas dentro
de los lotes de IBEROSTAR gue suman un total de 4,189.03 m2, en donde se ubicaran 820 palmas a fin

de cumplir con lo establecido en el citado oficio.

Fauna: Se considera que el proyecto no afectara directamente a la fauna presente en virtud de que se
realizaran recorridos antes de comenzar con las actividades de preparacién del sitio con ef fin de
ahuyentar la fauna sin ruido o persecucién, sino a base de presencia pasiva, y en caso de requerir de
capturas, se solicitard apoyo a las Autoridades Ambientales Competentes, o Asociaciones Civiles
Ambientalistas acreditados, siendo ellos los encargados de su manejo para la posterior liberacion.
Paralelamente quedara prohibida la captura, caza o dar muerte a cualquier organismo encontrado

dentro del érea del proyecto.

Aire: En esta etapa las actividades a realizar afectaran al elemento aire, por un lapso corto de tiempo
por el uso de maquinaria pesada, sin embargo se prevé dar mantenimiento preventivo con el fin de

evitar en gran medida impacto a este factor.

Agua: Durante esta etapa del proyecto el agua no se verd afectada de manera significativa en virtud de
que los residuos liguidos generados seran manejados directamente por la empresa contratada para la
renta de los Sanitarios Portatiles, los cuales se les dard mantenimiento y limpieza frecuente, evitando
con esto la contaminacidn del suelo y posible contaminacién del agua. Sin embargo al coentemplar los
impactos previsibles que pudieran afectar al cuerpo de agua celindante al proyecto en este caso el
Océano Pacifico, se contempla que pudiera presentarse contaminacién per residuos sélidos generados
por la afluencia de turistas v trabajadores de la obra, por lo cual serd necesario implementar medidas
para poder prevenir y mitigar estos impactos, como la colocacion de contenedoras para el depdsito de

los residuos.

Suelo; E! suelo puede llegar a sufrir de contaminacién por residuos solidos generados per los
habitantes, turistas y trabajadores de la obra, por lo cual serd necesario implementar medidas de
mitigacion que disminuyan los impactes producidos, como la colocacion de contenedores para el
deposito de los residuos y su adecuada disposicién final por parte de la empresa contratada por la

Autoridad Municipal,

Paisaje: En esta etapa del proyecto, se prevé el mantenimiento de la flora presente en el sitio del

proyecto, asi cormno delimitar con lonas plasticas el predio para evitar disturbios visuales y proporcionar

“proyecto turfstico Integral therestar en § fote 1y 2”

é}/éé Hotelera Playa Litibi, $.A. de LY. ,@y
: Av. Altande No. 110 Ote,, Col Centio, Typic, N‘?lyaril'. CR. L3000

Tel: {311) 215.49.01 wwe.selparnat.gob.mx 2

ik



Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

"ﬁ? SECOLTARIA DE MECIO AMGIEKTE
it ¥ RECURSCS NATUHALES

Oficio nam. 138.01.00.01/103119

un mayor resguardo y proteccion a los turistas y publice en general. Sin embargo es necesario sefalar
que la zona donde se pretende establecer el proyecto ya presenta un alto grado de perturbacién al ser

una zona con gran afluencia turistica.

Etapa Construccion.

Actividades Generadoras de Impactos: Residuos Sélidos y liquidos, Transito vehicular,

Flora: En esta etapa las actividades relacionadas generar valores medios de impacto en relacidn ai
componente ambiental, ya que se prevé la remocion de vegetacién y en caso especial de la Palma de
Guayacol especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de ia cual se removerdn 82 gjemplares
segun lo establecido en la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo oficio No. SGPA/DGCGFS/T2/2066/07
de fecha 27 de septiembre de 2007 los cuales deberan ser replantados en una relacion de 10 a 1 {10
ejemplares por cada uno gue sea removido), para lo cual se han establecido dreas estratégicas dentro
de los lotes de IBEROSTAR que suman un total de 4,189.03 m?, en donde se ubicardn 820 palmas a fin

de cumplir con lo establecido en el citado oficic.

Fauna: Se considera que el proyecto no afectara directarnente a fa fauna presente en virtud de que se
realizaran recorridos antes de comenzar con las actividades de construccion con el fin de ahuyentar la
fauna sin ruido o persecucién, sino a base de presencia pasiva, ¥y en caso de requerir de capturas, se
solicitard apoyo a las Autoridades Ambientales Cormpetentes, o Ascciaciones Civiles Ambientalistas
acreditados, siendo ellos los encargades de su manejo para la posterior liberacién. Paralelamente
quedara prohibida la captura, caza o dar muerte a cualquier organismo encontrado dentro del drea dei

proyecto.

Aire: En esta etapa las actividades a realizar afectaran al elemento aire, por un lapso corto de tiempo
por e} uso de maquinaria pesada, sin embargo se prevé dar mantenimiento preventivo con el fin de

evitar en gran medida impacto a este factor.

Agua: Durante esta etapa del proyecto el agua no se vera afectada de manera significativa en virtud de
que los residuos liquidos generados serdn manejados directamente por ia empresa contratada para la
renta de los Sanitarios Portdtiles, los cuales se les dard mantenimiente y limpieza frecuente, evitando
con esto la contaminacién del suelo y posible contaminacion del agua. Sin embargo al contemplar los
impactos previsibies que pudieran afectar al cuerpo de agua coelindante at proyecto en este caso el
Océanc Pacifico, se contempla que pudiera presentarse contaminacion por residuos sélidos generados
.por la afluencia de turistas y trabajadores de la obra, por lo cual serd necesario implementar medidas

para poder prevenir y mitigar estos impactos, como la colocacidn de contenedores para el deposito de

“aroyecto turistice integrol lherostar en Lftibi Lote L y 27
)’M /25 Hatelera Playa Litibd, S.A. delfet /&7

Av. Alleade e, 110 Ote., Col Centro, T.apit\NayarH: CP. 63000
Tel: (311 215.49.01 wwiv . skmacnal.gob.mx e




_ Delegacién Federal en el Estado de Naya rit

AR, Subdelegacion de Gestién para la Proteccion

' 2 0 19 Ambiental y Recursos Naturales

s800nt Chvint ot e Unidad de Gestion Ambiental
EMILIANSY ZAPATA . -

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

5 SEMARNAT

LS GLopETAsiA DT MLDIO AMBIZHTE
T Y REEUREOS MATURALES

Oficic nam. 138.01.00.01/1031/19

los residuos.

Suelo: El suelo puede llegar a sufrir de contaminacion por residuos sélidos generados por los
habitantes, turistas y trabajadores de la obra, por lo cual sera necesario implementar medidas de
mitigacion que disminuyan los impactos producidos, como la colocacién de contenedotes para el
deposito de los residuos y su adecuada disposicion final por parte de la empresa contratada por la

Autoridad Municipal.

Paisaje: En esta etapa del proyecto, se prevé el mantenimiento de la flora presente en el sitio del
proyecto, asi como delimitar con lonas plasticas el predio para evitar disturbios visuales y proporcionar
un mayor resguardo y proteccion a los turistas y publico en general. Sin embargo es necesario sefalar
que la zona donde se pretende establecer el proyecto ya presenta un alto grado de perturbacién al ser

una zona con gran afluencia turistica.

Etapa Operacién y Mantenimiento.

Actividades Generadoras de Impactos: Residuos Sélidos y liquidos, Transito vehicular.

Flora; En esta etapa las actividades relacionadas no generaran impactos ya que se habran generado
durante las etapas de preparacidn del sitio y construccidn, dejando en este punto el cumplimiento de
los términos y condicionantes establecidas en la Autorizacién de Cambic de Uso de Suelo oficio No.
5GPA/DGGES/TN2/2066/07 de fecha 27 de septiembre de 2007 con especial cuidado a la especie de
Palma de Guayacol especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna: Como no se prevé la alteracién de la flora, la fauna no se verd impactada con [a operacion del
proyecto al contrario al dar mantenimiento de la flora del sitio se benefician la especies que la utilizan
como sitios de descanso, refugic y hogar, se asume que las diferentes comunidades animales de la
regién podran continuar interactuande en el medio. Por lo tanto el impacto generado para este

elemento es nulo.

Aire: En esta etapa las actividades a realizar no afectaran al elemento aire, por lo contrario, al mantener
un estado adecuado de las instalaciones se ampliara la vida (til del proyecto evitando que estas sean
demolidas y/o remodeladas anticipadamente por lo tanto se evitara el uso de maquinaria necesaria

rocesos por lo cual el impacto en este elemento es nulo.

i}

maT
Ll a

Agua: Durante esta etapa del proyecto el agua no se verd afectada de manera significativa en virtud de
que los residuos liquidos generados seran vertidos directamente al sistema de alcantarillado de la
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localidad para ser tratadas adecuadamente por la auteridad municipal correspondiente. Al contemplar
los impactos previsibles que pudieran afectar al cuerpo de agua presente en este caso el Océano
Pacifico que se encuentra colindante al proyecto, se contempla que pudiera presentarse
contaminacion por residuos solidos generados por la afluencia de turistas y huéspedes, por lo cual sera
necesario implementar medidas para peder prevenir y mitigar estos impactos, come la coloracion de
contenedores para el depdsito de las residuocs sdlidos urbanos tanto en la zona del proyecto como en la

zona de playa dandole un manejo y disposicion final puntual y adecuado.

Suelo: El suelo puede llegar a sufrir de contaminacién por residuos sélidos generados por los
habitantes, turistas y huéspedes por lo cual serd necesaric implementar medidas de mitigacién que
disminuyan los impactos producidos, como la coloracion de contenederes para el depdsito de las
residuos sélidos urbanos tanto en la zona del proyecto comao en la zona de playa dandole un manejo y

disposicion final puntual y adecuado.

Paisaje: En la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto no se tiene contemplada una
modificacién del Paisaje ya que la modificacién e impactos mayores se producirdn en la etapa de
preparacion del sitio y de construccidn por lo tanto en esta etapa se prevé un impacto ambiental nulo a!

permanecer el paisaje tal cual se establecio en la etapa de construccién.
Analisis de impactos ambientales por lotes.

Lote .

Este lote estd cubierto por Matorral Espinoso con Palmar y Selva Mediana Subcadusifolia secundaria-
Lomerio en un 13.75%, Pastizal inducido con Selva Media Subcaducifolia secundaria - Lomerio en 21.41%,
Matorral Espinosc con Selva Mediana Subcadusifelia secundaria-Lomerio en un 51% dreas sin
vegetacion aparente en un 13.14% v Pastizal natural en un 0.7%. Todos estos ecosisternas implican en su
nombre y en su definicion, un alto nivel de perturbacion respecto al sisterna natural que les dio origen,

a tal grado que su retorno a un estado original de vegetacion en el tiempo es dudose.

Los ecosistemas de matorral espinose, que ocupa la mayor area en el lote y de pastizal inducido, con
minima extension, tienen por definicidn una escasa riqueza y diversidad especifica, con follaje
practicamente nulc en temporada de lluvias, por lo que durante una época del afio no tienen
contribuciones paisajisticas o de captacion de gases importante, tampoco sen usados actuaimente
para produccidn agricola o pecuaria. De forma que su roza total no tendrd impactos significativos para
el sisterna ambiental, si bien implica una pérdida de nichos para la fauna, es posible una migracién

tranguila hacia muchas otras dreas de la regién.
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Los terrenos de pastizal inducido con Selva Media Subcaducifolia secundaria presentan manchones con
vegetacién en regeneracion, la cual serd empleada para acondicionar areas verdes, gue en la etapa de
operacion del proyecte contribuirén a restablecer los impactos paisajisticos que se ocasionen durante
la preparacién del terreno y la construccién, asimismo continuaran con la funcion de absorcion de
gases y emisiones contaminantes que se generen por la operacidn de magquinaria durante la

construccién del proyecto y por los automoéviles que circulen en el drea durante su operacién.

En el caso de las edificaciones (cuartos de hotel, villas, etc) sus impactos adversos al medio se
presentan durante la preparacién del terreno y construccion, pues el desmonte y despalme son
actividades necesarias para la construccion en general, durante el acondicionamiento del terrenc y la
construccion de edificios, generando valores altos en la magnitud de la mayorfa de los factores
ambientales considerados. Una parte de estas actividades tendra impactos positivos o neutros, como es
el caso de la construccién de caminos interiores y redes que no impactardn considerablemente al
medio debido a las condiciones actuales del sitic, ¥y ejercerén la funcion de zonas de transito para
pequefios mamiferos y reptiles que transiten en el sisterna ambiental, incluso ofreceran nichos nuevos

gracias a las dreas verdes que se acondicionardn, con fines paisajisticos y para minimizar impactos.

En la etapa de operacion y mantenimiento los valores de magnitud de los impactos se vera minimizada
por los impactos positivos o de baja intensidad, reversibles, temporales a corto plazo y en general se
aplican medidas de mitigacién o compensacién, como son la construccidn de puentes que permitirdn
el flujo natural de las corrientes y las zonas de conservacién de la palma, que en este lote tienen una
superficie de 1154 m2, en las cuales ademads de forma natural se podra recuperar la vegetacidon natural;
en estas areas ge replantardn algunas de las palmas O. guacuyule, que en conjunto con otros
componentes arbéreos anadiran al elemento paisajistico y de servicios ambientales una importante

compensacion.

Es interesante sefalar que los impactos para la vegetacion, corno parte del atributo biético, consideran
la alteracidn de cobertura, condicién, aporte de materia orgdnica y captura de gases; esto a su vez
influye en la fauna en cuanto a diversidad y pérdida de habitat, sin embargo estos factores para el lote 1
son de menor importancia al comparar con los factores socieconomicos que contribuiran
positivarnente, pues permitirdn el uso de terrencs con poco valor ambiental y nulo aprovechamiente,
reactivando la economia de los poblados aledafios con medidas responsables de mitigacion. Por otra
parte, el paisaje tendré modificaciones sustantivas e irreversibles que nuevamente, para el lote 1 serdn

favorables.
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En cuanto al atributo abidtico de la construccién, los materiales son en gran parte impermeables v por
o tanto hay una recarga practicamente nula, de tal manera que no se considera que haya impacto al
acuifero. En este lote existirdn zonas recreativas como albercas que tienen impactos potenciales
negativos, pues a menudo son trampas para fauna Iocél avida de agua (principaimente en temporada
de sequia) que termina ahogada o intoxicada, sin embargo la cobertura de albercas con plasticos en
temporadas bajas ¢ de desuso, son medidas de mitigacidn considerable para les impactos. Estas
rmismas areas representan responsabilidad para la empresa en cuanto a sU mantenimiento para no
generar focos de infeccién que repercutan en el componente salud, sin embargo existe un
compromiso, por la calidad que implica un PTl como el que se pretende implementar en Litibd, que
asegura este punto.

En el drea de playa correspondiente a! lote 1, no habra remocién del sustrato ni edificaciones, por leo

tanto no se generaran afectaciones a la vegetacion de dunas costeras ni al paisaje.
Lote 2,

El 45% de este lote estd cubierto por Selva Mediana Subcaducifolia secundaria-Lomerio, y e} 43% por
Selva Media Subcaducifolia secundaria con Palmar - Lomerio, que son los ecosistemas mejor
conservados dentro del predio lberostar. Se considera que ambos componentes ambientales seran los
mas afectados en términos ecoldgicos, por la fragmentacion de habitat que representara su desmonte.
En términos floristicos, las medidas de compensacion serdn suficientes para mitigar el impacto que
inicialmente representaran las obras de preparacion y construccién, durante la operacién del proyecto
y en caso de su abandono a futuro. Estas medidas implican también la dedicacion de areas de
conservacion, en este caso con una superficie de 65561 m? en donde se replantarén palmas O.
guacuyule, ayudando asi a conservar paste del componente arbdreo, lo cual desde el punto de vista
paisajistico ¥y de absorcidn de gases contaminantes, es positivo y hace que el impacto no sea

significativo.

Sin embargo, desde el punto de vista faunistico, el desmonte implica pérdida de habitat y
fragmentacitén de nichos para mamiferos, reptiles y aves que actualmente residen ¢ emplean este lote.
Sin embargo la migracién gradual hacia areas similares del sisterna ambiental, gue son amplias y se
encuentran principalmente en las laderas de la sierra de Vallejo al este del proyecto, es viable gracias a
que la preparacion del terreno se iniciard gradualmente, dando lugar a que el ruido, vibraciones y
entrada de las mdaquinas alerten a la fauna. Las zonas de conservacion también gradualmente,
constituiran nuevos nichos v corredores, para mamiferos, reptiles y aves de la region que podran

regresar, aungue estos nichos estaran limitados por la capacidad de carga que represente la extension
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de cada zona.

Dentro de |a construccidn hay actividades gue son comunes para las diferentes etapas de un proyecto
come lo son trazo y nivelacién, desmonte y despalme, excavacion, relleno y compactacion. Las obras de
excavacion y relleno generan un impacto moderado, poco significativo y permanente sobre el refieve,
permeabifidad, estructura y calidad del suelo, debido a la remocidén de la tierra. Es importante
mencionar que al evaluar redundantemente dichas actividades habrd un impacto negativo mayor o

acumulative que arrojaria resultados falsos ¢ sesgados, lo que fue considerado en su interpretacion.

Las actividades de nivelacién, excavacion, relleno, compactacién y pavimentacion, afectan de manera
adversa paoco significativa a la direccién del agua superficial de manera local y de forma muy reducida a
la infiltracion por la naturaleza muy poco permeable de gran parte del terreno. Estas actividades
pueden provocar la emision de polvos a la atmdsfera, ocasionando un impacto adverso poco
significativo de caracter ternporal y a escala local, que se ve atenuado por las caracteristicas climaticas

de la region y por el uso de agua para reducir este proceso,

Cabe sefalar que se identifica un irnpacto negativo de baja intensidad, relativo a la afectacion de la
permeabilidad del suelo de la zona, causada por el desmonte, construccidn de terracerias y la
pavimentacion de calles y colocacion de banguetas, hecho que puede mitigarse aun por medio de ia
apficacién de materiales gue minimicen este impacto en la zona. También la pavimentacion impacta
de manera permanente sobre la permeabilidad y calidad del suelo; mientras que la mayoria de las
obras de infraestructura urbana como son: Red de agua, suministro de energia eléctrica, instalacion de

mabiliario urbano, entre otros, impactan de manera no significativa y de manera puntual al suelo.

El sistema serd afectado principalmente en la etapa de preparacién del terreno, pues durante esta se
realizara |2 troza de la vegetacion y derribe de @rboles, para la instalacién de servicios de apoyo, ia
construccién de caminos de terraceria para el transito de maquinaria pesada y de otra indole, y la
excavacién y rellencs para introducir servicios de drenaje y electricidad. Esta etapa permitird que (a
fauna local migre gradualmente hacia otras partes del Sistema Ambiental regional que son

compatibles en caracteristicas eccldgicas.

En concreto, para las actividades de desmonte, caminos de penetracidn y excavacion, no existen
medidas posibles de mitigacién, dado que el suelo del sitio serd modificado irreversiblemente y el area

desmontada serd sustituida de forma permanente por las edificaciones, vialidades, etc.
Durante la etapa de construccién los impactos consistirdn en la instalacién y habitacion de
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campamentos para el personal, el trénsito de maguinaria pesada y acarreo de materiales. También en
esta etapa se realizars el tendido del adoquin o adopasto para el camino. Estos impactos también seran
significativos, sin embargo la migracion de fauna estard concluida y se respetaran los componentes
arbdreos mas representativos para ser integrados en las dreas verdes y a lo largo de los caminos del
complejo turistico, Se ha mencionado ya que no existird una afectacién a los flujos hidroldgicos del

sistemna, lo cual minimiza los impactos significativos a la regién ambiental,

Durante la operacién del proyecto, los impactos son de indole positivo, pues incluyen el riego y
mantenimiento de dreas verdes y corredores, las podas y sustitucidn de la vegetacién en caso necesario
v el desazolve de pozos, rejillas y coladeras, gue incluye una revisién y mantenimiento constantes a las

tuberias. Ello tiene consecuencias positivas tanto para el paisaje como para el sistema ecoldgico.

Que las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente para el

proyecto, son:
Etapa de preparacion del sitio.

Componente ambiental agua.

1. Se mantendran las areas de trabajo delimitadas con lonas plasticas para evitar que los polvos

generados por las actividades lleguen a cuerpos de agua previniendo asi su contaminacion.

2. Se contratara a una empresa para la renta de los Sanitarios Portétiles, a los cuales se les dara

mantenimiento y limpieza frecuente, evitando con esto la contaminacién del elemento.

3. Para el manejo adecuado de los residuos, se prohibira estrictamente al personal de la obra, el arrojar
basura o cualquier tipo de residuo fuera de los contenedores colocados para este fin que pueda

significar contaminacion a cuerpos de agua colindantes.

Componente ambiental suelo.

4. Se prohibira estrictamente el arrojar basura o cualquier tipo de residuo al suelo del proyecto, toda
ello deberd ser depositado en contenedores gue seran celocados fuera de la zona del proyecto para

prevenir su contaminacion e impacto.

5. A fin de evitar la contaminacion del aire per la maquinaria y camiones, se les dard mantenimiento
antes de iniciar con los trabajos a fin de que estén 6ptimas condiciones, y en cuanto al polve que se

genera con el transito de vehicules, se mantendran los caminos himedos a fin de evitar polvaredas.
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6. Todas las actividades de excavacién, nivelacion y relleno se realizaran sin rebasar los niveles

permisibles como lo establece el Reglamento de la LGEEPA, estableciendo de igual manera un

horario de trabajo diurno para llevar a cabo dichas actividades.

Componente ambiental paisaje.

7. Se delimitara ta zona del proyecto con malla ciclénica y lona pléstica con la finalidad de disminuir el

impacto provocado al paisaje por las actividades de preparacién del sitio.

Componente ambiental fauna.

8. Previo al inicic de esta actividad en el sitio del proyecto, se llevaran a cabo recorridos para la

10.

deteccion de guaridas y/o refugios yfo sitios de anidacién, en cuyo caso se ahuyentard a los
animales que los ccupen, sin ruido o persecucidn, sine a base de presencia pasiva, y de ser el caso se
informara a la autoridad federal ¢ municipal competente para que brinden su apoyo para realizar
capturas pacificas para su liberacién posterior en un radio de 2 Km a la redonda. Se efectuara un

registro de los hallazgos que se integrara en el informe de cumplimento respectivo.

. Se evitara cazar, comercializar, colectar, capturar, cenfinar, molestar yfo dafiar las especies de fauna

silvestre del lugar, con énfasis en aquellas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se

hara del conocimiento de lo a los trabajadores del proyecto de esta restriccion.

Se realizarén registros de arribazén de tortugas marinas notificando a las autoridades y personal
responsable del campamento Tortuguero de Careyeros de este hecho. Asimismo se seguira con la
colaboracién de la conservacion de las zonas de anidacién de tortuga marina a fin de prevenir

dafos a especies bajo proteccién.

Componente arbiental flora.

T

12.

La capa vegetal que se pretende retirar serd de manera focalizada para retirar la vegetacion
existente ubicada dentro de! sitio donde se pretende construir el proyecto, también se
implermentaran rutas de transito para evitar que las demas areas verdes colindantes al proyecte

sean afectadas.

Se daré estricto cumplimiento a los términos y condicionantes de la Autorizacion de Cambio de uso
de suelo con oficio No. SGPA/DCGFS/712/2066/07 de fecha 27 de septiembre de 2007 con especial
cuidado a la especie de Palma de Guayacol especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Componente economia.
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Previo a las actividades de preparacion del sitio, se instruird al personal para que conozca las
medidas que permitan evitar afectaciones al medio natural; de igual forma se vigilard que este
personal cumpla con estas instrucciones, en caso necesario se impedira que quienes incumplan
continden laborando en las instalaciones, de esta forma se busca concientizar al personal y

asegurar que evite afectaciones al medio natural durante la realizacion de su trabajo.

Para evitar la migracion de trabajadores de otras localidades y que esto cauce algun impacto en la
localidlad, se dard prioridad al empleo de personal local en todas aquellas labores que no requieran

una preparacién especifica excepcional.

Etapa de construccién.

Componente ambiental agua.

15.

1&.

17.

Se colocara un plastico impermeable de grosor tal que sirva de barrera para evitar que los poivos
generados por las actividades de esta etapa lleguen a cuerpos de agua cercanos provocando su

contaminacién.

Asimismeo se prohibird estrictamente arrojar basura o cualquier tipo de residuo en el proyecto, toda
ella sera depositada en contenedores especificos, para prevenir arrastres por Jluvia o viento hacia las

zanas aledanas.

La naturaleza del proyecto no generara aguas residuales en esta etapa, en virtud de que se
contratard el servicio de sanitarios portatiles para el uso de los trabajadores, siendo la empresa

contratada la responsable de brindar limpieza y rnantenimiento adecuado.

Componente ambiental suelo.

18.

19.

Se evitard realizar cualquier reparacidén ¢ inspeccion dentrc del proyecto, en caso de que la
magquinaria no se pueda retirar del area por alguna falla mecénica, se colocarda un plastico
impermeable de grosor tal que acepte trabajo rudo a efecto de captar todos los derrames de
hidrocarburos que pudieran generarse, para que sean debidamente almacenados y estos no

escurran ni se infiltren por medio del suelo.

Se prohibiré estrictamente el arrojar basura o cualguier tipo de residuo al suelo dei proyecto, todo
serd depositado en contenedores que seradn colocados fuera de la zona del Proyecto para prevenir

su contaminacion e impacto.

Componente ambiental aire.
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20. En esta etapa se aplicard el programa de mantenimiento del equipo, magquinaria pesada, para

AR

asegurar su éptimo funcionamiento, y gue sus emisiones se encuentren dentro de los limites
especificados por la normativa ambiental vigente, lo que disminuira la contaminacién del aire. El
mantenimiento del parque vehicular se realizara en talleres fuera del drea de trabajo, prohibiéndose

cualguier accidn de mantenimiento en el sitio de extraccién y su area de influencta.

La normativa basica a cumplir en el rengldn de aire es la siguiente: NOM-041-SEMARNAT-2008,
NOM-045-SEMARNAT-2006, NOM-080-SEMARNAT-1994, NOM-011-STP5-2001.

Se realizaran riegos matapolvos para disminuir la emisidon provocado por el transito de &

raguinaria en los caminos de terraceria.

Componente ambiental paisaje.

22,

Se cuidard que la edificacion y el disefio del proyecto adopten técnicas paisajisticas, utilizando

colores y materiales para que no contrasten con el paisaje y medio natural de la zona,

Componente ambiental fauna.

23,

24.

25

26.

Quedara prohibida la captura o disturbic a la fauna del sitio, por lo que se debera comunicar a los

trabajadores esta medida y otras para fomentar la conservacién de los recursos naturales.

No se practicard la caceria, captura y comercializacién <on especies silvestres que se lleguen a
encontrar a lo largo y ancho de la trayectoria del proyecto. En cuyo caso se ahuyentara a los
animales que los ocupen, sin ruido o persecucion, sino a base de presencia pasiva, y de ser el caso se
informara a la autoridad federal o municipal competente para que brinden su apoyo para realizar
capturas pacificas para su liberacién posterior en un radio de 2 Km a la redonda. Se efectuara un

registro de los hallazgos que se integrara en el informe de cumplimento respectivo.

Se tendra mayor cuidado con las especies de fauna gue presenten algun peligre ¢ gue se ubiquen
dentro de alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que el promovente dispondra
de la informacion necesaria sobre el manejo y/o precauciones que se deben tener sobre dichas
especies y se hard del conocimiento al personal, asi como la colocacion de sefalizacidon que

promueva la proteccion de |a fauna silvestre.

Se realizaran registros de arribazén de tortugas marinas notificando a las autoridades y persenal
responsable del campamento Tortuguero de Careyeros de este hecho. Asimismo se seguira con ia
colaboracién de la conservacién de las zonas de anidacion de tortuga matina a fin de prevenir

dafos a especies bajo proteccién,
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Componente ambientzl flora,

27. Se reforestaran las zonas destinadas para éreas verdes dentro del proyecto, introduciendo

ejemplares nativos de la regidn y colecando sefalizacién que promueva la proteccion de la flora.

28. Se dara estricto cumplimiento a los términos y condicionantes de la Autorizacion de Cambio de uso

de suelo con oficio No. SGPA/DGGFS/712/2066/07 de fecha 27 de septiembre de 2007 con especial
cuidado a la especie de Palma de Guayacol especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Etapa de operacién.

Cemponente ambiental agua.

29. Se cuenta con contrato municipal para el tratamiento de las aguas residuales.

20. Se colocaran contenedores para disposicion de residuos, segin su separacion, con el fin de evitar la
contaminacién de cuerpo de agua cercano, en este caso el Océano Pacifico.

Componente ambiental suelo.

31. Sele dard mantenimiento a las dreas verdes con sefialamiento para incentivar el use de senderos.

32. Se colocaran contenedores tanto en las inmediaciones del proyecto corno en la zona de playa para
el uso del publico que transite por la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Componente ambiental aire.

33. Se le dard mantenimiento adecuado a las instalaciones del proyecto para evitar fugas que puedan
dafar las caracteristicas de este elemento.

Componente ambiental paisaje.

34, Se ubicaran areas verdes dentro de la zona del proyecto, aportando armonia con ef paisaje original,
" dando un mantenimiento adecuado de |la zona para preservar el buen estado de los ejemplares

reubicados y reforestados.

Componente ambientai fauna.

35. Se colocaran letreros inforrmativos de las especies presentes en el drea del proyecto, haciendo

énfasis a las especies con un nivel de proteccidn especial,
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36. Colocar iluminacion de baja intensidad evitando usar reflectores a la zona de playa, para no

provocar disturbios a la fauna presente, especialmente a las especies de tortugas marinas.

Componente ambiental flora.

37. Se dara riego constante a las dreas verdes del proyecto, con el fin eliminar el polvo provocado por el

transito vehicular y evitar dafio a los ejemplares de flora.

38. Se supervisard que los trabajadores no afecten especies de flora silvestre con estatus de proteccion.
La normatividad basica a cumplir es la NOM-059-SEMARNAT-2010, en las zonas inmediatas a

donde se desarrollard el proyecto.

79, Se les dara a las areas verdes su debido mantenimiento ayudando a conservar sano el ambiente

vegetal dentro del proyecto.

40. La capa vegetal retirada en la etapa de preparacion del sitio, serd triturada y esparcida en las areas

verdes del proyecto para efecto de nutrir el suelo.

Adicional a las anteriores acciones y/o medidas, ¢l promovente propuso las siguientes:

Medidas preventivas durante la etapa de preparacién y construccién.

41, Previo a las actividades de preparacion del sitio, se instruird al personal para que conozcan las
medidas que permitan evitar afectaciones al medio natural; de igual forma se vigilara que este
personal cumpla con las instrucciones; en caso necesario se impedira gue quien incumpla continué
laborando en las instalaciones; de esta forma se busca concientizar al personal y asegurar que se

eviten afectaciones al medio natural, durante la realizacién de su trabajo.

42. Iperostar exigird que sus prestadores de servicios y contratistas realicen actividades de capacitacion
y educacién ambiental con los trabajadores de la obra, con la finalidad de apoyar el cumplimiento
de las medidas de mitigacion de impactos establecidos en la manifestacién de impacto ambiental y

las que determine la autoridad competente.

43. Se instalaran areas especificas de acopic, en las que ¢l terreno serd protegido con una base de

concreto: de esta forma se evitara el contacto de sustancias contaminantes con el sueloy subsuelo.

44, Se exigird contractualmente, que se instalen en los campamentos y zonas de trabajo, letrinas
portatiles para dar servicio a los trabajadores. Los residuos generados en las mismas deberan ser

transportados en camiones cisterna sellados y recolectados como maximo cada 2 dias, para evitar
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que los desechos sanitarios de los trabajadores contaminen el suelo por microerganismos.

Para evitar en to posible el traslado de materiales de refleno desde bancos de préstamo cercanos, se
utilizaran los materiales producto del corte y nivelacién del terreno, para ser acumuladlos en las
zonas del predio donde se requieran; de esta forma se evita que siga siendo afectado el paisaje en
los lugares en donde se localizan los bancos de préstamo, se reduce o elimina el traslado dej
materizl removido al sitic de disposicion final del municipio y se reducen otros efectos nocivos

relacionados, por gjempio la dispersion de particulas de polvo durante el traslado.

Se utilizara agua tratada en cantidades minimas durante la preparacién del terreno, sin llegar a la
saturacion det suelo o subsuelo, para evitar escurrimientos a cuerpos de agua superficiales o

descargas al mar.

Se utilizaran materiales permeables en la preparacién de vias, estacionamientos y zenas donde no
habra construccicnes, come son adoguines porosos y suelos permeables, para permitic la

infiltracion del agua al subsuelo y mantener el flujo hidrico.

. Previo a la tala y desmonte de vegetacion se realizara el rescate de fauna, para prevenir la menor

perdida posible de organismos dentro del predio, atendiendo el programa estratégico num. 3

denominado rescate y conservacién de la fauna silvestre,

El desmonte serd comenzando con motosierras y machetes, para facilitar que la fauna nativa se

desplace del sitio en busca de refugio.

Se realizara el rescate y desmonte de la vegetacion aplicando el programa de monitorec ambiental
en relacion a las medidas de compensacién de los impactos por desbroce, tala y eliminacion de la
vegetacion actual, para lograr el mayor desplazamiento de fauna ya que su habitat esta

intimamente ligado al tipo de vegetacidn.

Previo al desmonte se marcaran los individuos de las especies vegetales para su trasplante,

proteccién o conservacion de acuerdo al programa de monitoreo ambiental.

El desmonte de la vegetacion se realizard de manera selectiva para optimizar el rescate de las
especies que seran trasplantadas. Se pondra especial atencion en los elementos ya identificados de

Orbignya Guacuyule.

Se realizara al desmonte y eliminacién de la vegetacion iniciando por las zonas mas alteradas, a fin

de optimizar el rescate de las especies vegetales.

Se iniciarad al desmonte con motosierra y machetes para facilitar el rescate de la vegetacién y la
aplicacién del programa de monitoreo ambiental en atencidn a las medidas de compensacién de

=
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los impactos por desbroce, tala y eliminacién de la vegetacidn actual.

Se estableceran sitios especificos para el almacenamiento temporal de los residuos solidos, para lo
cual se utilizardn tambos de 200 § con tapa; de esta forma se evitara la contaminacién del suelo y su

dispersion por el viento o |a fauna.

La recoleccién de residuos sera de forma diaria y por lote, para evitar focos de atraccién de fauna
nociva.
Se colocard un numero suficiente de recipientes contenedores por lote a lo largo del terreno, de

acuerdo a los avances de la obra para evitar la dispersion de desechos.

1 os residuos almacenados se enviaran al sitio de disposicidn que indique la autoridad competente,

para evitar tiraderos clandestinos y focos de contaminacion.

El equipo de la maquinaria utilizada en la preparacién y construccion del sitio, que requieran de
combustibles y lubricantes, se colocardn sobre una cama de arena, con el fin de evitar la
contaminacidn del suelo y subsuelo, debida a derrames de combustible, aceite o grasa. En su caso

esta arena se rermovera y serd dispuesta de acuerdo con lo que indique la autoridad competente.

Se almacenaran residuos tales como: Envases o latas de aceite, trapos, estopas ¢ papel,
impregnados de hidrocarburos, en tambos de 200 |, identificados como contenedores de residuos
peligrosos con cédigo de colores, los cuales seran entregados a empresas autorizadas por la
SEMARNAT, para su adecuado tratamiento y disposicion final y evitar asi Ila dispersion vy

contaminacidn en el ambiente.

Designadas sitics especificos aislados y cubiertos para el almacenamiento temporal de residuocs
considerados como peligrosos: Aceites, solventes, combustibles, entre otros (de acuerdo a listado de
ia NOM-052-SEMARNAT-2005, a fin de evitar posibles riesgos de incendio o la contaminacion de

suelo, agua o vegetacion,

Se suscribira un contrato de servicios con alguna empresa autorizada para el transporte y
disposicion final de residuos peligrosos, por parte de las empresas constructoras que participen en
el desarrollo turistico, para realizar un eficiente manejo de los residuos que se generen de acuerdo a

la reglamentacion que en materia de residuos peligrosos se establece.

El mantenimiento de la maquinaria pesada se realizard fuera del predio; en caso de requerir realizar
dentro del predio, se hara sobre una superficie impermeabilizada o sobre una cama de arena para
evitar contaminacién del suelo con hidrocarburos, de tal manera que este material puede ser

removido he manejado como un residuo peligroso.
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64. Los combustibles necesarios para la operacion de la maquinaria serdn almacenados de forma

65,

66.

67.

68.

69,

segura, se ubicaran en sitios ventilados, con pisc impermeable y con la sefializacion suficiente que

indigque o gue ahi se almacena, para evitar derrames, fugas o quemas.

Todas las actividades de excavacion, nivelacion, relleno, asfaitado y construccion, se realizardn sin
rebasar los limites permisibles, como lo establece el articulo 11 del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccidon at Ambiente, contra la contaminacién originada por las
emisiones de ruido; v Ja NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles
de emisiones de ruido provenientes de fuentes fijas y especifica en un horario de trabajo de las 6 a
las 22 horas, con un maximo de 68 dB y de las 22 a las 6 horas de 65 dB, en los limites perimetrales

de la instalacién, para evitar afectacicén al ambiente circundante.

Se incluiré en la contratacién de las empresas prestadoras de servicios, cldusulas relativas al
mantenimiento de los equipos, con el fin de que éstos operen baje las normas de generacidn de

ruidos.

Todos los camiones de transporte de materiales sueltos utilizaran lonas, a fin de evitar la generacién

de polvos al ambiente o dejar dispersos materiales en la superficie de rozamiento de los caminos.

Las terracerias y depdsitos agregados para e! concreto recibirdn riegos periédicos para evitar la

generacion de particulas suspendidas.

No se realizara la quermna de ningln rmaterial producto de las obras en el sitio, para evitar incendios y

contaminacidn al ambiente,

Medidas preventivas durante la operacion del proyecto.

70.

ViR

72

73.

A los empleados se les impartirdn las platicas, de forma previa al inicio de operacién. Serdn

instruidos para respetar flora y fauna no nociva que emplee areas publicas como zona de transito.

Senalizaciones respecto a la flora y fauna propia del lugar, invitande a respetar y fomentar el

cuidado al entorno. En particular las areas de conservacién que habré en cada uno de los tres lotes.

En la zona de playa se identificara si se llega a presentar la arribazén de tortugas y se notificars a las
autoridades correspondientes de este hecho; de igual forma se colaborara en la conservacion de las

zonas de anidacién de tortuga, a fin de prevenir dafios a especies bajo proteccidn especial.

Se fomentard la aplicacion de la NOM-008-CNA-1998, que establece el tipo de regaderas para el

aseo corporal, con el fin del ahorre de agua.

“proyecto turistico integrol therostar en glated y2”
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fomentard la aplicacién de la NOM-009-CNA-2001, en la operacién de inodoros para uso

sanitario, para el ahorre de agua.

La demanda de agua de los lotes serd atendida mediante una planta desaladora ubicada en los
terrenos de FONATUR.

Se construiran redes de drenaje separadas por lote, para aguas residuales y aguas pluviales; fa
primera iré a descargar a la red del desarrollo y de ahi a la planta de aguas residuales de FONATUR,
la segunda permitird que el agua de lluvia siga los cauces que originalmente tenia y finalmente

llegue al mar.

Se verificard que la calidad del agua cumpla con las condiciones particulares de descarga y las

normas oficiales, para evitar contaminacion del suelo, subsuelo, cuerpos de agua o aire.

El agua de lluvia serd conectada y conducida a través de la red de drenaje pluvial hacia las partes
topograficamente mas bajas de los lotes y en su caso a Ia red de drenaje pluvial del campo de golf;
esta medida permitird el mejor aprovechamiento de este recurso.

Se destinard un sitio especifico para el almacenamiento temporal de residuos municipales y otro
independiente para residuos peligrosos, en un lugar techado y con piso impermeable para evitar

infittraciones al suelo, la dispersion de residuos, atraccién de fauna o riesgos de explosividad.

La sefializacion de esta drea, asi como la de los contenedores para el almacenamiento de estes

residuos, cumplird con lo que establece la normatividad.

Se colocara el nimero suficiente de recipientes para basura en todo el desarrollo, para mantener un

buen manejo de los residucs generados,

Se establecerd un programa cuidadoso para el manejo de la jardineria, que incluya la seleccidn
apropiada de fertilizantes y métodos de control y comnbate de plagas y enfermedades. Se
seleccionardn preferentemente métodos de control biolégico y utilizacién de mejoradores
naturales del suelo. Este programa se llevara a cabo en todas las dreas verdes del desarrollo. En su
caso sélo se utilizardn sustancias aprobadas por el CICOPLAFEST a fin de evitar el uso intensivo de

agroquimicos su saturacién en el sueloy la bioacumulacion.

Los efectos a la vegetacion se mitigardn mediante la aplicacién del Programa de Monitereo

ambiental.

Se acondicionardn zonas de conservacidn en los dos lotes, con una superficie total 1,810.56 m2, en

donde se replantardn las 8320 palmas O. guacuyule (Unica especie del terreno que se encuentra

“arovecto turistico integrol [berostor en Litibi Lote Ly 2"
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incluida en la NOM-053-SEMARNAT-2010, adernds de otros componentes arbdrecs y herbiceos
caracteristicos de los ecosistemas de la zona. Estas dreas permitirdn a la fauna menor como a

rmamiferos pequefics y reptiles, encontrar un nicho de descanso.

Se utilizaran los materiales producto del corte y nivelacion del terreno, para ser reutilizades en las
zonas del predio donde se requieran; de esta forma evitard el transporte de estos materiales fuera
del PTi de IBEROESTAR vy la importacién de materiales de relleno.

El uso de especies nativas y la formacion de barreras, mitigara la afectacion al paisaje. Se respetaran
los ejemplares de flora ubicados en los limites del érea proyectada, de tal manera que formen una

barrera que se intercale entre los edificios y sus fachadas.

Se construirdn dos tipos de red de drenaje, una para aguas negras (drenaje sanitario) y otra para
aguas grises {drenaje pluvial}; el segundo permitiré el riego de las areas jardinadas vy las demasias se

trasladaran al sitio natural de descargg, a fin de no interferir con el flujo hidrico natural.

Se empleari el riego de los caminos y terracerias durante la etapa de construccion para disminuir

las emisiones de particulas.

La verificacidn de los vehiculos transportistas, mediante la aplicacidon de las normas, mitigara los
efectos a la atmdasfera por emisiones contaminantes de vehifculos con motor de combustidn que

usan hidrocarburos.

Aplicacion del programa de reforestacion de Palma Orbignya guacuyule, por la fragmentacién de

la vegetacion actual.

La medida de compensacion para la reforestaciéon con palma de guayacol, para el proyecto, fue,

elaborado por el Ingenierc Forestal Rubén Medina Bermudez, con numero de Registro Nacional

Forestal ndmero 182, Seccidn 4°, Libro 1, Fojas 60. En dicho documento se establece que las Palmas que

se removeran por las necesidades de las construcciones se repondran en una porcién de 1 adulta por 10

plantas pequenas, por lo cual las areas a forestar presentaran el cuadro siguiente:

Lote 2 12 120
Lote 17 50 50
Total | 82 820
o “proyacto turistico integrof lberostar en Litib te 1y 2"
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Sin ermbargo, el proyecto que nos ocupa no incluye el Lote 17, por lo tanto, el numerc de Paimas a
remover del proyecto en cuestion que solo abarca los lotes 1y 2 sera de 32 Palmas, y resulta un total de
palmas para reforestar de 320, siguiendo el mismo procedimiento para la implementacion de las
actividades sehaladas por el Ingeniero Forestal que elaboré dicho Dictamen Técnico. Se implantaria el
“Sistemna 3 bolillo”, y a través del programa de monitoreo, durante el primer afio se llevaron monitoreo
cualitativo v a partir del afio 2 al 5, el manejo de duracién det habitar se llevara a cabo a través de

estudios cualitativos y cuantitativos del avance y éxito del programa.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacién.
10. Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales v, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido,
dicha informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir
el comportamiento del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistemna a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,

» Sin el desarrollo del proyecto.

Como ya se menciond a lo fargo del documento, el proyecto se prevé ubicar en una zona que ha sufrido
de modificacion desde hace varios afios, por lo tanto presenta signos de dafo e impacto por las
construcciones aciuales colindantes por lo tanto si el proyecto no se desarrollase, no habria cambio
significativo en virtud a lo anterior. Cabe hacer la indicacién gue la zona donde se encuentra el
proyecto cuenta con una vocacién de suelo Hotelera-Turistica Residencial, colindando con el proyecto
establecimientos hoteleros que brinda también servicio de alojamiento quedando bien aclarado que el

ambiente natural ha sido modificado e impactado previamente por estas actividades.

» Con el proyecto sin medidas de mitigacion.
La ejecucién del proyecto sin contar con las medidas de mitigacion establecidas en el presente
daocumento, contribuiria ai desequilibrio ecoldgico, ya que no se tendria un plan de manejo adecuado

para los impactos y generacién de residuos ocasionando dano y deterioro ambiental.

v “aroyecta turistico integral therustor en LitipliTote 1 y2”
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» Con el proyecto, con las medidas propuestas.

Las medidas preventivas y de mitigacidon propuestas, se establecieron de acuerdo a las caracteristicas
especificas de la zona, sus aspectos bidticos y abidticos para contribuir de manera positiva al medio
ambiente y darle continuidad mediante un monitorec constante con el seguimiento del plan de
vigilancia ambiental el cual se tendrda que presentar a la SEMARNAT de forma anual para dar

cumplimiente a las disposiciones establecidas dentro de la Secretaria.

11. Anadlisis Técnico

Con base en los antericres argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad
ambkiental del proyecto en apego al articulo 44 del REJA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en

los procesos de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a

desarrollarse, en el o los ecosistemas de aue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos

gue los conforma, v no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion,

asi como la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las

capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas v acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son téchicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.
Para definir sentido de la resotucion, se valord lo siguiente:
En materia de cambio de uso de terrenos forestales:

Desde la autorizacién en materia de impacto ambiental con num. 138.01.00.01/1538/09 del 22 de abril de
2009, correspondiente al "Proyecto Turistico Integral de IBEROSTAR en Litiba", el cual incluia los lotes

1, 2y 17, se establecid lo siguiente:

“Debido a que los individuos de la Palma de guayacu! (Orbignya Guacuyliie), que se encuentran
dentro del predio, por su alto vaior ecoldgico y paisajistico, deberdn ser protegidos y respetados en el
predio, por las obras y acciones relacionadas con el cambio de uso del suelc en terrenos forestales, se
autorizé o FONATUR a través del oficio No. SGPRA/DGGFS/712/2066/07, de fecha 27 de septiembre del
2007, para que se removiera un ndmero determinado de paima de Guayacol de cada uno de los
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fotes que conforman el Desarrolio de Litibt; en el documento contenido en el oficio de la Direccion
General de Gestién Forestal y de Suelos, se sefialo lo cantidad de palmas existentes y las que se

autoriza remover, en los lotes de interés:”

Loteld 56 20 36
Lote 2 5] 20 =
Lote 17 ne 50 68

Un coso especial es la remocion de ia Palma de Guayacol, de ia cual se removeran 82 efemplares, los
cuales como se indica en el oficio referenciado en el pdarrafo anterior, para lo cual se han establecido
dreas estratégicas dentro de los lotes de IBEROSTAR que suman un total de 4,189.03 m2, en donde se

ubicardn 820 paoimas a fin de cumplir con lo establecido en ef citado oficio.”

Con lo antes expuesto se evidencia que:

Con relacion a la remocién de vegetacion forestal, esta Delegacidn determina que no tiene certeza si la
remocién de vegetacion forestal requiere ser evaluada en materia de impacto ambiental, o no, debido a

lo siguiente:

La autorizacién del proyecto “Litibi" promovido por FONATUR, emitida por la DGIRA mediante oficio
5.G.P.A/DGIRADEIIS29.05 de fecha 10 de junio de 2005, {misma que tiene vigencia de 15 anos para la
preparacion del sitio y construccion de obras, y 50 afios para operacién y mantenimiente) no indica que
pueda remover vegetacion dentro de los predios (salvo que exista alguna modificacion al proyecto que

esta Unidad Administrativa desconozca).

Asirismo el proyecto de FONATUR, cuenta con autorizacién para cambio de uso de suelo ctorgada
mediante oficio No. SCPA/DGGFS/712/i502/05, de fecha 27 de julio del 2005; ademds a través del oficio
No. SCPA/DGGFS/712/2066/07, de fecha 27 de septiembre del 2007 se otorgd otra autorizacion para
remocién de un ntmero determinado de Palma de guayacol de cada uno de los lotes que conforman

el Desarrollo Litibu. {No se tiene certeza si aun son vigentes).

Finalmente la Legistacion Ambiental Mexicana neo existe la transmision parcial de dereche en materia
de Impacto Ambiental, por lo que no es posible transmitir las obligaciones adquiridas a cada uno de los
propietarios de los lotes, por lo tanto, el Gnico titular de las responsabilidades y obligaciones en materia

de Impacte Ambiental broyecto Litibt es FONATUR, en consecuencia si la autorizacion en materia de
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impacto ambiental de la DGIRA a {a FONATUR tiene los alcances para remover vegetacion al interior
de los predio 1y 2 serd fa FONATUR quien deba realizarle. Por lo que el promovente al no solicitar ni en
la MIA-P ni en el pago de ingreso de derechos, €l cambio de uso de suelo de terrencs forestales,
traducido en la remocion parcial de vegetacion forestal dentro del predio, imposibilité a esta Unidad

administrativa a autorizarle la remocion de vegetacion forestal en los lotes 1y 2.
En materia de la ubicacién del poligono respecto a la zona Federal maritimo terrestre:
En & oficio de informacién adicional que se le emitid al promovente se le indicd textualmente:

“Se hace de su conocimiento que se ingresé el poligono al plano de delimitacién oficiol ndmero
DDPIF/NAY/2010/02 haja 14 de 32 de fecha agosto del afio 2010 para el municipio de Bahia de
Banderas, con los siguientes resultados: El poligono 1 se encuentra parcialmente dentro de ZFMT,
con una supetficie aprox. de 2,145 m? dentro de lg ZFMT; El poligono 2 el resto se encuentra fuera de
bienes nacionales. Frente a la superficie solicitada se encuentra la concesién DGZF-328/07 o
nombre de FONATUR. Esto repercute en los pardmetros urbanos debido o que fa Zona Federal por
ser bien del dominio publico de la federacion, no se considera parte de la superficie del predio def
proyecto; por fo anterior, deberd revisar y en su caso modificar el proyecto planteado para que el
predic propiedad cumpla con todas fas restricciones establecidas en el instrumento legal aplicable

en materia de desarrollo urbano y uso de suelo.”
La respuesta del promovente fue la siguiente:

“Por lo tanto, en la pagina No, 27 de la MIA-P, se menciond que la superficie total del lote 1, una vez
actualizado el plano topografico con la delimitacion oficial vigente de ZFMT otorgada por la
Direccién correspondiente, dio como resultado gue la superficie libre de afectacién aumenté de
53112 m? a 53,235.065 m? es decir, la superficie del poligono de ZFMT disminuyé con la nueva
delimitacién y por consiguiente la superficie de ZFMT que se encuentra dentro de propiedad
privada se redujo a 1,548.235 m? y no 2,345 m? como se sefiala en el oficio de requerimiento de
informacion, quedando demostrado este punto con el Anexo 12. Plano de Delimitacidn de ZFMT el

cual se anexa de nueva cuenta a la presente informacién adicicnal”

Lo anterior le fue solicitado ya que en l[a MIA-P ingresd un poligono para el lote 1, que generaba una
superficie de 54,782.83 m?, misma que presenta traslape con la ZFMT en 2,145 m? lo que le dejaria un
terrenc propiedad de 52,637.83 m?, esta situacién, gracias a que tiene un proyecte de baja densidad,

aun con la reduccidn de superficie le permite cumplir con los pardrmetros urbanes; sin embargo, el

4}2’2&" “proyecto turistico integral iberostor en Litilphiote 1y 2%
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promovente al no correqir lo solicitado fya que se ajustd a un plano gue no se encuentra firmado por

quien lo elabord ni se_encuentra_oficializado por |a Direccién General de Zona Federal y Ambientes

Costeros de esta SEMARNAT), se encuentra en riesgo de hacer obras en la ZFMT con lo cual seria

susceptible de sancién por la PROFEPA, ademads de que tiene el riesgo de incumplir con la restriccion
frontal de 10 metros que establece el Plan Parcial de Urbanizacidn CIP Poligono Litibd Bahia de

Banderas, aprobade mediante decreto 013 el 26 de enero de 2008.
En materia de cumplimiento urbano:

El proyecto cuenta con las Constancias de Compatibilidad Urbanistica de ambos lotes, emitidas por la
Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit, con oficio num. UAM/COMP/0213/2018 para el Lote 1 y con oficio num.
UAM/COMP/0215/2018 para el Lote 2, ambas de fecha 21 de septiembre de 2018 y con una vigencia de

un afio, mismas que indican lo siguiente:

“UAM/COMP/0213/2018* .. Es procedente la utilizacion del predio para uso (hotelero Residencial] con
las siguientes caracteristicas: (Hotelero Residencial), Restricciones frontal hacia playa ZFMT: 10 m.
Laterales colindando con campo de golf 10.00 m, trasera colindante con lote 8.00 m, COS de 0.50, CUS

de 1,00, niveles de construccion 4.00."

e Se permitird una densidad maxima de 60 cuartos/ hectarea y se permite |z capacidad de 329

cuartos.

*JAM/COMP/0215/2018* “.. £s procedente la utilizacién del predio para uso (Turistico Residencialj con
las siguientes caracteristicas: (Hotelero Residencial), Restricciones frontal hacia playa ZFMT: 10 m.
Laterales colindando con campo de golf 10.00 m, trasera colindante con lote 8.00 m, COS de 0.30, CUS

de 1.00, niveles de construccion 6.00."

s Se permitird una densidad maxima de 25 viviendas / hectarea v se permite la capacidad de 157
cuartos. "

Al respecto esta Delegacion Federal hace Ja observacién que ef promovente indicé que cumple con las

restricciones urbanas, incluyende la restriccién frontal de 10 metros hacia playa; sin embargg, al no

ajustarse a la delimitacidn de ZFMT actual, como se le pidié en la infermacién adicional, es posible que

una vez gue defina |z situacién legal respecto a dicho bien nacional, es posible que no dé cumplimiento

a dlcha restriccion; cabe hace la aclaracidn gque el promovente no identificé que exista algun

componente meramente ambiental que pudiera ser afectado_por el incumplimiento urbaneo; por o

‘tanto la verificacion de que se respete la franja de 10 metros en terrenc propiedad, colindante a la ZFMT,
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sera enteramente del H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

En materia el remocién de Palma de guayacul {Orbignya Guacuyule).

En toda la MIA-P mencicnd que:

“Caso especial es la remocion de la Palma de Guayacol, de fa cual se removeran 82 ejemplares, fos
cuales como se indicon en el oficio No. SGPA/DGGFS/712/2066/07 de fecha 27 de septiembre de 2007
deherdn ser replantados en una relacion de 10 a 1 (10 ejemplares por cada uno que sea removido),
para fo cual se han establecido dreas estratégicas dentro de los fotes de IBEROSTAR que suman un
total de 4,189.03 m? en donde se ubicardn 820 palmas a fin de cumplir con fo establecido en ef

citado oficio™.

Siendo hasta la informacion adicional que identificé debia segregar la remocién del lote 17,

estableciendo entonces que:

"El proyecto que nos ocupa no incluye ef Lote 17, por lo tanto, el nimero de Palmas a remover del
proyecto en cuestion que solo abarca los lotes 1y 2 serd de 32 Paimas, y resulta un total de palmas para
reforestar de 320, siguiendo el mismo procedimiento para la implementacién de las actividades
sefialadas por el Ingeniero Forestal que elaboré diche Dictarnen Téenico.”

Una vez aclarade el nimero de individuos a remover, se establecera en el término primero que solo

pretende remover las 32 palmas correspondientes a los predios 1y 2 de lberostar.

Que con base en el anélisis v la evaluacion técnica vy juridica realizada a la decumentacion presentada
en rejacidén con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
valoracidén de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares
del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacidén establecida en la MIA-P, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, & los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, teda vez que la promovente aplique
durante su realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién
sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las

posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en o gue dispone el articulo 8° parrafo segundo de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articuios de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico ¥ la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacidn: 42, 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo y

fracciones IX y X; 35 parrafos: primero, se arto fraccion If y 176; de lo dispuesto en los articulos del
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Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental gue se citan a continuacion: 29, 3%, fracciones IX, X, Xll, XIil, XIV, XV y XVII,
4° fraccion | 5° incisos Q) y R}, 9°, 12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion Il, 45 fraccidn I 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los

articulos de la Ley Orgénica de la Administracién puablica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis
fraccién XI; a lo establecido en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién
v 13, 18 fraccién_X, 57 fraccion |; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la federacion ef 21 de enero de 2003 y
altima reforma en noviembre del 2012, que se citan 2 continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso
¢); v las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el considerando 7 del presente resalutivo. Esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones y crdenamientos invocados y
dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que
<e dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE
MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “proyecto turistico integral
Iberostar en Litiba Lote 1y 2", a ubicarse en el desarrollo turistico “Litibd" de FONATUR, ubicade a1 km al

Noroeste de Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a) Se autoriza construir, operar y mantener un conjunto turistico en los lotes 1 y 2, siende constituido de la

siguiente manera:

Lote 1- Construccién de Hotel con 329 cuartos hoteleros distribuidos en 3 y 4 niveles y en 8 edificios, con
estacionamiente con capacidad de 100 cajones, 7 albercas distribuidas dentro del hotel, 4 bares, 1 centro
comercial, salén de juegos, salén de animacion, saldén de internet, biblioteca, cancha de tenis y

asoleaderos.

Lote 2.- Construccion de 78 Villas turisticas en 6 niveles distribuidos en 9 edificios, un estacionamiento
con capacidad de 180 cajones, 12 albercas pequefias y cancha de tenis, dichas instalaciones seran de uso

exclusivo para las villas,

Se autorizan los tos a desarrollar, acorde a lo plasmado en el

considerando 6 del presente oficio; excepto la remocién de vegetacién al interior de los lotes; ya que

como se menciond, la Legislacién Ambiental Mexicana no existe la transmision parcial de derecho en
materia de Impacto Ambiental, por lo que no es posible transmitir las obligaciones adqguiridas a cada uno

a
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de los propietarios de los lotes, por 1o tanto, el dnico titular de las responsabilidades y obligaciches en
materia de Impacto Ambiental proyecto Litibit es FONATUR, en consecuencia si la autorizacidon en materia
de impacto ambiental de la DGIRA a la FONATUR tiene los alcances para remover vegetacién al interior
de los predic 1y 2 serd la FONATUR quien deba realizarlo. Por lo que el promovente al no solicitar ni en la
MIA-P ni en el pago de ingreso de derechoes, el cambio de usc de suelo de terrenos forestales, traducido en
la remocidn parcial de vegetacidn forestal dentro del predio, imposihilité a esta Unidad administrativa a
autorizarle la remccion de vegetacion forestal en los lotes 1y 2 (pretendia remover las 32 palmas
correspondientes a los predios 1y 2 de Iberostar). En conclusion si la autorizacion de la DGIRA a FONATUR,
no tiene los alcances de autorizar la remocion de vegetacién en los fotes 1y 2 (asumiendo gue ambos son
forestales), entonces para realizar la remocion de vegetacion forestal dentro de los lotes referidos debera

tramitar una MIA-P exclusivamente para la remocion forestal y tramitar el CUSTF correspondiente.

Se le recomienda ampliamente al promovente no iniciar obras cerca de la ZFMT, hasta en tanto no defina
la situacién juridica del traslape identificado por esta Delegacidn Federal, ya que en la MIA-P ingresd un
poligono para el lote 1, que generaba una superficie de 54,782.83 m?, misma que presenta traslape con la
ZFMT en 2145 m? {plano de delimitacicn oficial numero DDPIF/NAY/2010/02 hoja 14 de 32 de fecha agosto
del afie 2010}, lo que le dejaria un terreno propiedad de 52,637.83 m?, esta situacion, gracias a que tiene un
proyecto de baja densidad, aun con la reduccién de superficie le permite cumplir con los parametros

urbanos; sin embargo, el promovente 3l no corregir lo solicitado {va que se ajustd a un plano gue no se

encuentra firmado_por_quien lo_elabord ni se encuentra oficiatizado por [a Direccion_General de Zona
Federal y Ambientes Costergs de esta SEMARNAT), se encuentra en riesgo de hacer obras en ta ZEMT con
lo cual seria susceptible de sancion por la PROFEPA, ademids de que tiene el riesgo de incumplir con la

restriccion frontal de 10 metros que establece el Plan Parcial de Urbanizacidn CIP Poligone Litibd Bahia de
Banderas, aprobade mediante decreto 013 el 26 de enerc de 2008,

|/ Conrdenada
1 449997.665 2300384.607
2 45001.391 2300346973
3 450024137 2300348.498
4 £449958.538 2300253.432
5 4£49952.836 2300257604
6 449781703 2300288.500
7 4£49670.6G6 2300310.898
8 449686.181 2300345.188
9 449694.268 2300366946
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10 449698.001 2300372.333
i 449706327 2300386.543
12 449719.805 2300412.237
13 449725819 2300422.598
14 449733284 2300433373
15 443740.980 2300451.312
16 449749482 2300470.169
17 449757996 2300487.659
18 449771557 2300518.633
19 449787.067 2300518.632
20 449798.786 2300509.768
2 449809205 2300524374
22 449841.071 2300499.157
23 449872937 2300473.94]
24 449873.760 7300473355
25 449889014 2300463.613
26 449934971 2300434261
27 449948214 2300425366
28 449958475 2300418474
29 449970791 2300410.605
30 449981907 2300402736
3 44998%.053 2300401854
32 449995218 2300391.022

E ~450042.258 2300340.950
2 450163.275 2300236.931
3 450178154 2300224626
4 450190.763 2300210.749
5 450252308 2300161920
6 450193105 2300081.792
7 449962.559 2300250489
8 450029.586 2300347.559
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SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de 50 (cincuenta) afgs para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucidn.

Este pericdo podréd ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Lo; Términos y Condicionantes del presente Resolutivo vy las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de
la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el reqgistro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituys; si ingresara la

solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera

considerada para la vigencia def proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacion que fuercn retomadas de la MIA-P en [a resolucion; el no contar con ¢l
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para gue no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.

TERCEROQ.- |.a presente resolucién no autoriza fa construccion, operacidn y/o ampliacién de ningun tipo de
infragstructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTOQ.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo SO del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para gque esta
Delegacion Federal proceda conforme a lo establecide en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO .- La promevente en el caso supuesto que decida realizar medificaciones al proyecte, deberd solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o el

tramite que en su momento (o sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
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presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de maodificacion sin obtener la bitécora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que

debe ingresar come tramite.

El tramite de modificacidn ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a
esta autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le
sean aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto gue se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo parrafe de la LGEEPA vy 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientaies de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y

actividades del proyecto de referencia.

La resclucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con
otros instrurnentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos yfo autorizaciones referentes en el dmbito de sus
respectivas competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacioén del impacto ambiental,
no legitima ni valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar €} proyecto, sin tener
pleno derecho y/o uso y/o disfrute del predic o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier

denuncia civil o penal al respecte.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva;
esta Delegacion Federal, establece que fa ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las cbras del
proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las

siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |z LGEEPA, primer parrafe, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidén |l establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, Ia
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencidn yfo
mitigacion, que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con

la proteccion al ambiente de fa zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, |las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIIL, IX, X, X, X1,
XIX y XXI!l de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el

Diaric Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

1. Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicioc del proyecto sin cumplir con esta obligacién pedra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. para evitar cualquier tipo de afectacidén directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente
debera llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasicnada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersién de la luz a la playa, evitandose el uso de colores brillantes en 1as construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre [as mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad vy orientacién del alumbrado para que nc se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo
cual deberd instalar aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos,

rmamparas, luces exteriores de baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacion externa en los edificios, deberé ser instalada al minime indispensakle, la ilurninacicén

para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o
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alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétrecs para la construccidn, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de
material debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA
mediante la correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente
deberé proporcionarle un use preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien
para otras obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en
caso de no convenirse con algln particular la disposicién de este material, entonces debera obtener el
aval del ayuntamiento para ta disposicion de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes

anuales mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embarge si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la
normatividad vigente; por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada esta

registrada como empresa generadora de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores}, por lo
cual, no se autoriza ningln tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion
de sanitarios moviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a
razén de uno por cada 20 personas que laboren durante [a ejecucién del proyecto, realizando el traslado
y depésito de los residuos, segdn lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd
responsabilidad de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continue de la unidad y que
presente la constancia de tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente
debera comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del

proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.
Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberd:

« Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social [STPS), y

» Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar a esta Delegacidn Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando
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todas aquellas instalaciones del proyecte rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su
renovacion, con el fin de gue proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de
suelo que prevalezca en el momente de la rehabilitacidn. Para ello, presentara ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a
la restauracion del sitic y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forima en caso de que la

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVOQ.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacidn que fuercon retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con
una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal. El

primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENOQ.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por o que de conformidad con el
articulo 42 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que ia premovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en casc de que esta situacion
ocurra deberad ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacién

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO - La promovente, sera fa Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en |a descripcion contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacidn, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismeo, asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de ta LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias

respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas
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a la auteridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conoccimiento a la promovente, que la presente reselucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su REJA y las demés previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. José Méndez Lépez Representante Legal de
la persona moral denominada Hotelera Playa Litibd, S.A. de C.V, y/o a la C. Sandra Esther Martinez
Sahagun y/o 2 la C. Marcela Melina Rojas Jiménez y/o 2 la C. Corin Daniela Langarica Gutiérrez y/o al C.
Valentin Hinojosa Ponce y/o a |2 C. Francisco Rojas Jiménez, quienes fueron indicados en la solicitud como
personas autorizadas para recibir notificaciones, por aiguno de los medics legales previstos por el articulo 167
Bis, 167 Bis ), de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas

aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

“Con fundamento en !o1spuesto por el artu,:uto 84 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, en
suplencia, por auseng .' del Titular de Ia Dalqga' cion Federa! de la SEMARNAT en el estado de Nayarit!, previa designacion, firma el presente el
Subdelegado de Agh

YA
Foed

NAYA REcner

Wik e

Dr. 1%die Alonso Cuevas Tello- Presidente municipal del H. Ayuntamiente Constitucional de Bahia de Banderas,

Nayarit.- Para su conocimiento.

Lic. Adridn Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFERA en el Estada de Nayarit. Para su

cghocimiento.

coep. Direccién General de Impacto v Riesge Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

cCep. ing. Luis Enrigue Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

conocimiento.

coep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento,

cop ARCHIVO TBNA201BTDOS7
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' En los términos del articule 17 Bis en relacién con los articulos Décimo Octavo y Décima Tercero Transitorios del Deéto por ¢l gue se
reforrman, adicionan y dercgan diversas disposiciones de I Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal, publicade en el Diarie Oficial
e la Federacion el 30 de noviembre de 2018.
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