Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Tepic, Nayarit a 1de abrit de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

Sr. Gordon William Harry Coutts

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada

por el Sr. Gordon William Harry Coutts, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el

proyvecto “Casa lyari” en [o sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Lote 6 del Subcondominio

Independiente "lyari", dentro del Desarrollo Condominal Punta Mita, en la Localidad de Punta de Mita,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 446500.270, Y = 2298469922,
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RESULTANDO

Que el & de noviemnbre de 2018, se recibid en esta Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 31 de octubre de 2018, mediante i cual el promovente, ingressé la MIA-P del proyecto
para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2018TDO75.

Que el 13 de noviembre de 2018, mediante escrito del 12 del mismo mes y afo, el promovente, presentd la
pagina del periddico de fecha 12 de noviembre de 2018, en la cual se publicé el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccidn | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 13 de noviembre de 2018, se recibic en esta Delegacion Federal el escrito de fecha del 12 del mismo
mes y afio, mediante el cual el promovente, presenté en alcance a la MIA-P, copia certificada de la

identificacién del mismo promovente.

Que el 15 de noviembre de 2018, se publicd la recepcidon del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.
DGIRA/0E2/18, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 6 al 12 de septiembre de

2018 y extemporaneos.

Que el 15 de noviembre de 2018, a través del oficio ndm. 138.01.00.01/3881/18 esta Delegacidén Federal

apercibié al promovente para que presentara informacion faltante para cumplir cabalmente con los
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Oficio nim. 138.01.00.01/0994/19

requisitos legales establecidos, y con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacion del proyecto,

esto con base en el articulo 17-A primer parrafo de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo,

VI. Que el 4 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 3 del mismo mes
y afio, mediante el cual el promovente, presentd respuesta al oficio num. 138.01.00.01/3881A18, referido en

el Resultando anterior.

VIL. Que el 5 de diciembre de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-
P a disposicién del publice en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,

planta baia, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

VIl Que mediante oficios 138.01.00.01/0024/19 y 138.01.00.0%/0025/19, ambos del 8 de enero de 2018, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivarmente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para gue hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacian al mismo.

IX. Que el 12 de febrero de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito del 11 del mismo mes y afio,
mediante el cual, la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Medic Ambiente
(DOTDUMA), de H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, emitié respuesta al oficio de notificacion ndm.
138.01.00.01/0025/19, referido en el Resultando anterior. En su oficio, la DOTDUMA refiere que el proyecto
es congruente con el instrumento rector en materia de planeacion urbana vigente a la fecha denominado
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto 8430 y publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno de! Estado de Nayarit el 1 de junio de 2002; también manifiesta que a

la fecha se han extendido las siguientes licencias y autorizaciones que corresponden a:

- Constancia de Compatibilidad Urbanistica, mediante Oficio No. UAM/COM/0217/2018 de fecha 25 de
septiembre de 2018.

-  Licencia de Uso de Suelo No, UAM/SUELQ/ON7/20718 de fecha 25 de septiembre de 2018,

_  Alinearmiente mediante Oficio No. UAM/ALIN/O185/2018 de fecha 25 de septiembre de 2018.

_ Nuamero oficial mediante Oficio No, UAM/NUM/0259/2018 de fecha 25 de septiembre de 2018,

X. Que el 25 de febrero de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/0628/12 solicitd al promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

XL Que el 15 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el escrite del 14 del mismo mes y ano,

mediante el cual el promovente, contesté el requerimiento de informacion adicional formulado en el oficio
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num. 138.01.00.01/0628A9 referido en el resultando anterior.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Iy X, 15 fracciones |, IV y XI1, 28 primer parrafo y Fracciones 1X y X, 35 parrafos primero, segundo y ditimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VH, 5° incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y
32-his fracciones |, 1l y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38,
29 tercer parrafo y 40 fraccién IXinciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario

Cficial de la Federacion en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacién 1a evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, v en su caso la expedicién de la autorizacion; el preyecto por ser un desarrcllc
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero {gue considera la realizacion de actividades en Zona
Federal Maritimo Terrestre), encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y Fracciones IX y X
de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R), del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicio el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas apfiicables; e integrd el
expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto
esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarrolle urbaneo y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistermas de que se trate, considerando el conjunto de elernentos que los

conforman y ne Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rekasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la auterizacién del proyecto, modalidad que
pracede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de [as cuatro fracciones del citade precepto, por o
que le aplica dnicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.
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4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
cenforme a lo indicado en el resultando Vil del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de {a LGEEPA vy 40 de su REIA, ¥ al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articuio 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

n

que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistermnas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y fas demds necesarias para evitar
y reducir al minimo los efectos negativos sobre ef ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
gue la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a VIl del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en {os siguientes

términos:

6. Fraccién il. Descripcion del proyecto,

Que Ia fraccion |1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA gue

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por el promovente en
ésta, el proyecto consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de una vivienda unifamiliar
turistica de dos niveles de altura y planta de sétano a desplantarse en un predio con una supetficie de
1,876.11 m2 colindante con la ZFMT del Océano Pacifico, Asimismo, Se contemplan dreas comunes, areas
de servicio, circulaciones, area de cochera y dreas verdes, de acuerdo con la siguiente distribucion de

areas:;

Concepto "| Superficie de desplante en | Porcentaje

e_acéésb {m®- | delpredio .

SUperficie habitable [@rea cubierta). 37755 7.75%

Areas comunes descubiertas (alberca, 3264 9.98%

terrazas, bar ¥ regadera descubiertal.
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Circulaciones {andador de acceso y 132.93 - 7.09%
cochera descubierta) y espejo de

agua.

Areas verdes (incluye las areas dentro 1,222.99 - 65.19%
de la "huellz del proyecto" vy las areas
de restriccién).

Total 1.876.1 100%

El proyecto estd previsto para desarrollarse en una sola etapa con una duracién de construccion de
aproximadamente 24 meses {dos anos), aungue podria haber medificaciones ¢ ajustes. Los espacios se

enlistan a continuacion:

1. Plantadeingreso {planta alta): En este nivel se localiza el recibidor, cuatro recamaras con bafo propio
y terraza interconectadas mediante un distribuidor vinculado a una escalera de caracol, asi como
cochera para cuatro vehiculos {dos de ellos cubiertos) y circulaciones verticales consistentes en

escaleras ¥ Un ascensor.

2. Planta baja: Estard integrada por sala, comedor, cocina con alacena, recdmara principal con closet
vestidor y bafio completo, asi como areas comunes consistentes en gimnasio, alberca con jacuzzi y
terraza con bar, ademas de dreas de servicios y circulaciones [bodega, medio bafic para visitas,

escaleras y elevador).

3. Planta de sotano: Estard compuesta por una cava, cuarto de servicio, bafo, drea de lavado y
planchado, cuarto de maquinas de la alberca, bodega, escaleras y elevador. De acuerdo con la
norrnatividad en materia urbana, este espacio definido como area de sdtano, no se incluye en el

caiculo del COS.

El predic tiene acceso a los servicios de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
telefonia, voz y datos, alumbrado publico y recoleccion de residuos sélidos urbanos. El suministro de agua
se realizara mediante la red de aguea potabie local ubicada al pie del lote. Asi mismo, para la descarga de
aguas residuales y agua pluvial el proyecto se conectard a la red de alcantarillade sanitaric e

infraestructura pluvial localizada por la vialidad de ingrese y salida al sitio del preyecto.
Descripcién por cada etapa:

Preparacién del sitio.
A continuacidn se describen las actividades particulares a realizar en esta etapa.
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Moviliz n de equipo y personal: A través del responsable de obra se le informara al personal de

obra respecto a las medidas aplicables sefialadas en el Resolutivo en materia de impacto ambiental

que en su momento se emita concernientes a la etapa referida.

Se colocara sefialética en las inmediaciones del proyecto donde se indique circular a baja velocidad
y se colocara en el sitio de resguardo de equipo y material un decdlogo de buenas practicas
ambientales dirigida a los trabajadores del proyecto con vocabulario sencille, etc. Asi mismo, se
realizaré el marcaje de los ejemplares arbdreos gue serdn sujetos a remocion y/o reubicacion,
colocando elementos de proteccidon a los arboles que se conservaran con la finalidad de evitar

causarles cualguier dafio durante las actividades de obra.

En los frentes de obra se colocaran tambos de 200 litros y se proporcionard mantenimiento
constante: Se recolectaran los residuos generados por los trabajadores de obra tres veces a la sermana
o conforme se requiera, pudiendo ser de manera semanal o hasta con una periocdicidad diaria en el
auge de la obra. Se les colocara una bolsa pléstica para que al final de la jornada sea cerrada y evitar

la generacién de fauna nociva o atraccidn de fauna local.

Se colocaran barreras visuales en las colindancias del predio, principalmente hacia la vialidad de
ingreso y el frente de playa, o en su defecto, sobre los limites de Ja “huella del preyecto”, pudiendo
ser malla sormbra verde, material plastico, madera tipo triplay reutilizada o cualguier otro elemento

autorizado por la normatividad del Subcondominic “lyari”.

Trazo: Se trazardn los limites del predio, asi como de ia "huella del proyecto” mediante eguipo
topografico de precisidn, incluyende la delimitacién de la superficie de desplante y ejes principales

para posteriormente continuar con ef desmonte, despalme v los trabajos de movimiento de tierras,

e
El desmonte y despalme se realizard por etapas: Inicialmente se hard Ja limpieza del terreno.
Posteriormente se marcard en el terreno la huella de desplante del proyecto y despueés se llevara a
cabo el derribo y/o reubicacion de los ejemplares arbéreos seleccionados. Estas actividades se
ejecutaran siguiendo un sentido estricto de avance tratando de provecar et desplazamiento
progresive de la fauna que pudiera existir al interior del predio hacia las zonas con condiciones de
vegetacion. De este modo, los ejemplares desplazados se moveran desde las zonas gue seran
intervenidas (“huella del proyecto”) hacia las dreas de amortiguamiento del predio gue de manera
transitoria servirdn de refugio a la fauna eventualmente ahuyentada que pudiera ubicarse al interior
del lote, No obstante, atin después de haber concluido las actividades de desmonte, se espera que el
movimiento de fauna se siga dando entre el habitat de manera natural, y es que en términos
ecoldgicos, los relictos de vegetacién previstos en el predio y los predios aledafios forman un habitat
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continuo, pues, aungue la division de predios existe en términos legales, en la practica forman una
sola entidad debido a que la division fisica entre ambos permite a libre circulacion de la fauna (dreas

de restriccion).

El material proveniente de estas actividades considerado corne residuos de manejo especial {RME)
sera confinade en un punto designado dentro del sitio del proyecto. En este sitio se descargard
también el escombro y residucs diferenciando el tipe de material: Existirdn areas para maderas,
metales no ferrosos y metales ferrosos, pidsticos, papeles, latas v carton gue tengan potencial de
reciclado o valorizacion. Se pricrizard la reutilizacion de estos materiales en los mismos frentes de
trabajo y aquellos gue no puedan ser reutilizados ¢ reciclados seran transportados al sitic de
disposicién final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit deneminado “Los

Brasiles".

Despalme: Los trabajos de despalme para la edificacion de la vivienda se realizaran exclusivamente
dentro de ia superficie determinada para su aprovechamiento {*huella del proyecte”), fuera de esta
area Unicamente se colocard el andador de acceso a la vivienda con espejo de agua y superficie de
cochera descublerta con materiales pétreos, asi como actividades de reforestacion (las cuales
incluyen actividades de movimiento de tierras}. El despalme se realizard de manera mecénica y con
apoyo de maquinaria donde sea posible. El producto del despalme sera retirado y ubicado en un sitio
especifico del proyecto donde esté resguardado de aspectos erosivos edlicos e hidricos para utilizarlo
posteriormente en las actividades de jardineria. De acuerdo con la "huella del proyecto® determinada
por {a normatividad del Subcondeminio “lyari” y tommando en cuenta lo establecido en el Estudio de
Mecéanica de Suelos, en el cual se indica que el espeser de la capa vegetal del predic es de
aproximadamente 0.40 m, se estima la generacion de 21212 m?® de material de despalme en

promedio.

Edificacion de las instalaciones provisicnales para el resguardo de material y equipos, asi coma oficina
de obra, mddulo de sanitarios y caseta de seguridad; Estas cbras se instalardn en un area previamente

desmontada ubicada dentro de la “huella del proyecto”, en una zona que no interfiera con las obras

< de construccion de la vivienda. Se edificardn con materiales desmontables y faciles de retirar, las

cuales podran ser reubicadas de acuerdo con el avance de {as obras. Una vez que las actividades de

construccidn concluyan, serdn desmanteladas completarmente.

Actividacdles de movimiento de suelos [(excavaciones, conformacion de plataformas, rellencs y
compactacion): Ef material producto de las excavaciones se dispondré de manera adecuada. Se prevé
su disposicion, previo acuerdo con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit o en el banco

geoldgico que suministre el material pétreo a la obra para que sea utilizade en actividades de
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mejoramiento de suelo o actividades de restauracion. Todo el material para rellene gue sea
suministrado a la obra provendra de bancos de la region debidamente acreditados por la SEDERMA,
SEMADET o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA,

i) Cargay acarrec: Se realizara por medios manuales y mecanicos. El material resultante del despalme
y excavacion se colocard dentro del predio para su posterior utilizacion y el excedente serd utilizado
en actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracion, previo acuerdo con el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el banco que suministre el material pétreo a la obra.
El material generado por las actividades de desmonte se trasladard como parte de la composicién
de RME al sitio de disposicion final autorizado “Los Brasiles”. Una vez realizadas dichas actividades, el
sitio estaré listo para la construccion de las cimentaciones de la vivienda, planta de sotano y demés

componentes del proyecto,
Construccion.
A continuacién se describen cada una de las actividades a llevar a cabo para la realizacién del proyecte:

k) Cimentacién. Una vez realizado e! despalme del terreno y concluidos los trabajos de movimientos de
tierras, se procedera a realizar las excavaciones a una profundidad de 1.80 m. para la construccion de
la cimentacion de la vivienda y alberca. Se utilizardn zapatas corridas o losas de cimentacién. La

alberca estara cimentada sobre una losa de concreto armado.

Para la adecuacién de los niveles de plataforma de carga deberdn considerarse las rasantes definidas
como del prayecto donde buscara colocarse la estructura, Invariablemente, todas las zonas donde
aparezcan arcillas y limos con materia organica, deberdn ser eliminadas o retiradas del lugar. La

capacidad de carga a considerar para efectos de calculo sera de 7 t/m?,

Al fondo de la zanja se colocara una capa de gravon de 20 e hasta su maximo acomodo y sobre esta
capa, se tenderd una capa de material de banco de préstamo tipo tepetate de 20 cm y compactada
al 95% de su Peso Volumsatrico Seco Maxime {PVSM), acto seguido, se construird una plantilla de
concreto pobre f ¢ =100 K/g cm? de 5 cm de espesor para posteriormente colocar el armado de las
zapatas con varilla de 1/2" de didametro fy = 4200 Kgfom? y colade con concreto f7¢=200 Kgfcm?2
Tendran un muro de enrase a tezén hasta alcanzar el nivel de desplante del piso, los cuales contaran
con dalas de desplante de 0.15 x 0.20 m armadas con 4 varillas de 3/8" y estribos de alambrén de /4"
a cada 20 cm, coladas con concreto f ¢ = 200 Kg/em?. Se recomienda efectuar las excavaciones con
precaucion dejar cepas abiertas el menor tiempo posible para evitar alteraciones en las propiedades

del suelo. El rellenoc se realizara con material de banco mejorado con caracteristicas de capa de sub-
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base hidrdulica compactada al 25% de la prueba proctor estdndar en capas de 20 cm de espesor. La

profundidad de las zapatas serd de 1.40 m o ta profundidad indicada en el proyecto estructural.

Para la construccién de las losas de cimentacidn, se realizara una excavacion a una profundidad de
1.20 m. Al fondo de la caja se colocara una capa de gravén a su maximo acomodo con un espesor de
0.20 m y posteriormente se colocardn cuatro capas de material de banco de préstamo tipo tepetate
de 20 cm de espesor cada una, las cuales deberan estar compactadas al 95% de su Peso Volumétrico
Seco Méximo [PVSM). Posterior a esto se colocara la plantilla de concreto pobre de 5 cm de espesor
y de esta manera estar en condiciones para construir la losa de cimentacidn de acuerdo con el

proyecto estructural aproebado.

Para el habilitado de cimbra para el colado de la cimentacion y elementos estructurales de concreto
se utilizard madera de segunda yfo contrachapada (tipo triplay), agiomerados, polines y largueros,

misma que se obtendra de sitios autarizades. £n algunos cases se utilizaran elementos metalicos.

[) Edificacion de [a vivienda. Una vez realizados los trabajos de movimiento de tierras, cortes del terreno,
y construida la cimentacidén de concreto se procederd a la construccion de los elementos
estructurales de la vivienda, asi como las actividades de albadileria, instalaciones hidrosanitarias,
pluvial, eléctricas, voz y datos. Posteriormente se colocardn los acabados en interiores y exteriores
consistentes en la aplicacion de pintura y recubrimientos en muros, losas y pisos, se integraré la
carpinteria interior, la canceleria, barandales y elementos de aluminio, cristal y herrajes de acero y

madera.

Los muros interiores y exteriores de la vivienda tendran un espesor de 15 cm a excepcion de los muros
de contencidén de concreto arrmado que tendran un espesor de 30 cm. Tendran en su cara exterior
un recubrimiento de lambrin de marmol travertine Ivory en lajas de 0.50 m por largos libres sentado
con mortero cemento, en tanto que el recubrimiento interior serd a base de pintura vinilica linea
vinimex, previa aplicacion de sellador. En fachada se tendra un mure con celosia de marmol
cuatrapeteada. Asi mismo, los muros interiores del area de regadera de los sanitarios estaran
recubiertos con {ambrin de marmol cappuccino {Donato), asentado con mortere cemento, a
excepcion del sanitario de servicio ubicado en la planta de sétano, cuyos mures interiores contaran
con un recubrimiente de lambrin de loseta cerdmica Travertino Royal Interceramic de 60 x 60 ¢cm
asentado con adhesive porcelanico de misma marca colocade a hueso. La recdmara 01, recamara 04
y la recamara principal tendran un mureo con recubriminto de lambrin de madera de ingenieria tipo

encino de 12 mm.

Los pisos interiores y exteriores serdn a base de marmol patara acabado busardeado al dcido en

S '

“Cosa bean”
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placas de 2 cm asentado con mortero-cemento, contando las areas de servicio con pisos de loseta
ceramica Travertino Royal Interceramic 60 x 60 cm asentado con adhesivo porcelanico de misma
marca celocado a hueso. El piso del cuarto de maquinas ubicado en la planta de sotano serad de
concreto pulido, ademas de un piso con acabado de laja irregular asentado con mortero de cemento
blanco. Los pisos del area de masaje y cochera cubierta seran con piedra laja irregular asentada sobre
mortero de cemento blance. La alberca tendra un piso de mérmol Pierre Blue, acabado busardeado

al acido en placa de 2 cm asentado con mortero de cemento.

Las losas de entrepiso y techo contarén con plafones a base de una hoja de tablero de yeso de 15.9
mm de espesor, acabado en pintura vinilica en areas de servicio, asi como falso plafén a base de una
hoja de tablero de yeso de 159 mm, acabado con pintura vinilica en sanitarios y plafones de madera
de ingenieria tipo encino de 12 mm en recamaras. Las cublertas sobre los volados y las areas de

circulacién tendran falsos plafones a base de deck de madera sintética.

Se instalaran puertas y ventanas de doble hoja corrediza fabricadas con elementos de aluminio o
acero inoxidable de distintas medidas con cristal doble templado claro de 6 mm més separador de
16 mm mas templado de 6 mm con correderas bicarril divididas en paneles, Las ventanas seran
oscilobatiente de apertura interior. Los domos serdn de vidrio laminado de 6 mm con serigrafia segun
muestra aprobada. Asi mismo, se tendran puertas con entablado de encino, marcos de nogal de 1/4"
x 1/4" y zoclos, jambas y cabezal de madera maciza. La puerta de acceso principal tendra un marco
batiente de PTRde 2" x 2",

Los trabajos de carpinteria en general, como fabricacion de piezas como puertas, closets, cocina y
demas elementos y detalles indicados en el proyecto a ejecutarse de este material, en especifico
actividades de corte, habilitado y tratamiento se ejecutardn en los talleres del carpintero o ebanista
fabricante con el objetivo de controlar el manejo de tintes y barnices mediante el uso de recipientes
especiales y bajo la supervisién de personal capacitado con experiencia en suramo. La madera sera
certificada, previamente tratada y proveniente de establecimientos debidamente autorizades (a
excepcién de la cimbra, la cual serd de madera de segunda obtenida en los establecimientos

autorizados en la regién). El armado y acabado finales se realizara en el sitio.

Los herrajes serdn comerciales de uso comun con tratamiento galvanizado o acero inoxidable para
ampliar su vida Util dada las caracteristicas climatoldgicas del sitio del proyecto; los cristales en
puertas y ventanas seran transltcidas y/o de vidrio tintado o peliculas de una fransparencia de 45%
o menos en todas ias ventanas gue den a la playa; los muebles y accesorios de bafios tendran

dispositivos ahorraderes de agua.

Candd fvari’
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El proyecto de iluminacion exterior se ejecutara evitando cualquier instalacién o equipo que durante
la noche pueda generar una emisidon o reflexién de luz hacia la playa durante la época de anidacion
de tortuga marina, de tal manera que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
haciendo uso de luminarias direccionales y provistas de capuchas © mamparas y se utilizaran focos
de bajo voltaje {40 watts). Se utilizardn bloqueadores que oculten las fuentes de luz en las playas de
anidamiento. Para que éstos bloqueadores sean efectivos deben ser opacos suficientermente
grandes y colocados de manera que la luz no llegue hasta la playa. Un buen protector debe de

producir un angulo de corte a la luz de 90° o mas (Witherington and Martin, 2003).

En las areas verdes se hard uso de luces de persianas {louvered) en postes y la iluminacion de
caminos/andadores se debe colocar detras de objetos opacos (uso de deflectores negros o lamparas

de baja presién de sodio),

Se utilizara vidrio tintadoe o peliculas de una transparencia de 45% o menos en todas las ventanas que

den aia playa.

Areas comunes descubiertas (alberca, terraza, bar, espejo de agua y area de masaje y regadera). La
alberca tendra una superficie de 76.68 m?y una profundidad de 1.20 m, en tanto cue el espejo de
agua presenta una superficie de 36.04 m? y una profundad de 0.80 m. Ambos estaran construidos
con pisc y muros de concreto armado y recubierta la alberca con marmol Pierre Blue acabado
busardeado al acido en placas de 2 crm asentado con mortero cemento. La alberca se abastecerd de
ia red de agua potable local del Condominio “lyari” y una vez que se concluyan las actividades de
ohbra, se haréd el proceso de llenado para garantizar su hermeticidad. Se construird un cuarto de
rmaquinas en la planta de sdtano, se instalara el equipo electromecanice nhecesario para garantizar el
correcto funcionamiento de la alberca, empleando sistemmas de limpieza y desinfeccidn

suministrados por empresas especializadas en la regién.

La terraza con bar tendréd piso al igual que las circulaciones y el area de masaje con regadera
descubierta, tendrén las caracteristicas constructivas descritas en el punto anterior. El piso del bar
sera a base de piedra de rio granulada y estard techade mediante una cubierta rectangular de

concreto armado.

Circulaciones descubiertas (andadador de ingreso y superficie de cochera descubierta), Estos
elementos se construirédn a base de materiales pétreos tipo laja acomodados segln disefio aprobado,
los cuales estaran cimentados sobre gl terreno natural, lo anterior con la finalidad de crear el menor

impacto visual posible.

3
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o] Red de agua potable. El sisterma de agua potable se encuentra ya alojado en la urbanizacion previa
realizada por el Condominio “lyari". La acometida bidraulica tiene un diametro de 3/4" al interior del
predio hasta la cisterna subterranea. La tuberia de la red hidrdulica interior del proyecto sera de
polipropileno marca tuboplus de diferentes didmetros para agua caliente y fria. Las tuberias se
alojaran por piso o por el lecho bajo de la losa sujetas mediante abrazaderas de medidas segun el

diametro de la tuberia.

Para el almacenamiento del agua potable el proyecto prevé la construccion de una cisterna de 12.5
m? que se encuentra en la planta del sétanoc, dentro del cuarto de maquinas. Se tendra una cisterna
de agua de 20 m?* de capacidad para el sisterna de proteccién contra incendic. La cisterna de usos
generales estard construida mediante muros de concreto armado f'c = 200 Kgfem? de 20 cm de
espesor con acabado aparente. La losa de la cubierta de la cisterna sera igualmente de concreto con

las mismas caracteristicas.

p) Red de drenaje sanitario. La red general de drenaje sanitario del Condominioc Maestro Punta Mita
tiene en operacién una planta de tratamiento a ia cual se descargan las aguas residuales de los
diferentes subcondeminios y por consiguiente las aguas negras del proyecto. Todos los desaglies de
aguas negras de los nlcleos sanitarios y de servicios funcionaran por gravedad y descargaran las
aguas residuales a un carcamo de aguas negras de 8 m* de capacidad. De este puntoy mediante dos
bornbas sumergibles marca Barnes modelo EH1032L con motoer eléctrice de 2.0 HP a2 1,750 rpm, con
diametro de descarga de 2" y paso de solidos de 3/4", serdn bombeadas a |a red de drenaje sanitario

local del Condominio “lyari" localizada al pie del lote.

q) Red de drenaje pluvial. Para el desalojo de las aguas de lluvia se tendrén en la azotea de ia vivienda
bajantes pluviales de 4" de didmetro, asi como coladeras localizadas en diferentes puntos de las areas
comunes descubiertas y demas areas construidas exteriores, las cuales conduciran las excedencias
pluviales mediante las tuberias de PVC de 4" de didmetro hasta las dreas verdes de restriccion para
su filtracién al subsuelo. Las aguas pluviales no serdn descargadas en la red de drenaje sanitario.
Ademas, las cubiertas de techo de la vivienda contardn con pendientes de 18° para el desalojo del
agua pluvial. el agua pluvial que fluya sobre las dreas abiertas del predio, serd conducida de manera

natural por la topografia del lote hacia el drea de ZOFEMAT.

r} Instalacién eléctrica. La energia eléctrica es suministrada por la Comision Federal de Electricidad
{CFE).

s) Telefonia, voz y datos. Al pie del lote existe ya una preparacién para recibir el cableado de la red de

telefonia. La red de voz y datos sera subterrénea y los registros se alojardn en la banqueta. Se contara

s b
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con capacidad de transmisidn de voz y datos.

t] Areas verdes. La superficie destinada como drea verde asciende a 122299 m?, la cual corresponde a
las areas verdes de restriccion y las areas verdes dentro de la “huella del proyecto”. Una vez
delimitadas las superficies que ocuparan las dreas verdes ornamentales, se identificard la ubicacidén
y el tipo de ejemplares a plantar. Posteriormente se realizara la excavacion de cepa para la plantacion

de los gjemplares, cuyas dimensiones seran en funcién de cada especie.

Se realizara el acarreo de tierra vegetal proveniente de las actividades de despalme previamente

separada y almacenada en el sitio del proyecto para emplearse como mejoramienta de tierra,

Se suministraran los ejemplares de viveros locales conforme al listado de la paleta vegetal auterizada
por el Condominio “lyari”, asi como la paleta vegetal propuesta y gue se somete a autorizacion,
empleando en todos los estratos vegetacidn endémica y vegetacion nativa de la region gue no
represente riesgo de desplazamiento de las especies locales, dando pricridad a las especies tales
como palma coquito de aceite {Orbignya guacuyule), papelillo rojo (Bursera simaruba), Amapa
(Tabebuig rosea), palma de coco (Cocos nucifera), palmera real cubana (Roystonea regia), higuera
(Ficus sp), jacaranda {Jacaranda mimisifolia), primavera (Roseodendron donneli-smithii) y cocos
plumosa [Arecastrum romanzofiona). Para e} estrato medio se utilizard una variedad de palmas
adaptadas a la regidn y arbustos, tales como palma kerpis (Veitchia merriflii), palma areca
(Chrysalidocarpus lutescens), palma viajera (Ravenala madagascariensis), flor de mayo blanca y roja
(Plumeria rubra), rosa laurel enano (Nerium oleander), cica enana {Cycas revoluta) v palma zamira
(Zamia furfurdcea). Para el estrato bajo se propone lantanas (Lantana camaral, liriope (Lirfope
rmuscari), heliconias (Heliconia biahf), wedelia (Wedelia trilobata) y pasto san agustin (Stenotaphrum

secundatum).

Se colocaran los ejemplares de talla mediana o segun su especie, cuidando neo doblar las raices. Se
rellenard con tierra vegetal, comenzando sobre las rafces y alrededor de ellas, apisonando

manualmente, sosteniendo firmemente el tronco o la rama principal durante todo el proceso.

Limpieza general de la obra. En lo gue refiere a la limpieza general de la obra, se pretende realizar de
manera parcial en cada frente de trabajo. Los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial
a generar, tendran el manegjo manifestado y seran enviados al sitio de disposicidon final denominado
“Los Brasiles” autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas ¢ bien lo que la autoridad
ambiental estatal disponga para los Residuos de Manejo Especial (RME). Dichos residuos seran
enviados al mencionado sitio de disposicion final por vehicules propios, o en su defecto, seran

transportados en vehiculos autorizados para el servicio de recoleccién y transporte por el Condominio

fé/ é&f s ot
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Maestro Punta Mita.

u) El personal que serd contratado para las etapas de preparacidn del sitio, construccion y
administracion de la obra se estima en 40 personas en promedio, donde se espera haya diferentes
niveles de especializacion, entre los que se encuentran tres tipos: Especializado, Oficial/Técnico y

Obrero/jornalero.

vl Magquinaria y/o equipo & utilizar es &! siguiente: 1 nivel topografico basculante, 1 camidn cisterna
10,000 L mator diésel 170 hp, 1 camidn volteo de 7 m? Mercedes Benz 170 hp, 2 Camionetas Pick Up 3
t, 2 Compactadores tipo placa vibratoria modelo PRO 805 (bailarina), 1 retroexcavadora Caterpiliar
4£16C o similar, motor diésel de 90 hp, 1revolvedora Kohler 8 hp 1saco, 2 vibradores de concreto motor

de gasolina 8 hp Kholer, 2 cortadoras de disco manual para metal con motor de 1800 watts ¢ 3.5 hp.

QOperacion y mantenimiento.

La etapa de operacion del proyecto se refiere a la habitabilidad de las instalaciones, asi como al uso, goce
y disfrute de las amenidades (alberca, terraza, bar, entre otras) de una vivienda turistica con vocacion de
esparcimiento de sol y playa, asi como actividades relacionadas con el mantenimiento de tipo preventivo

y correctivo de las instalaciones.

La capacidad de ocupacién del proyecto serd hasta para 10 personas, no cbstante, es probable que este
numero se reduzca ya gue usualmente los residentes de este tipo de desarrollos las ocupan en periodos

vacacionales.

Gran parte del mantenimiento de este tipo de proyectos hakitacionales consiste en la verificacion del
correcto funcionamiento de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, equipos de bombas y
electromecanicos, retoque de pintura y/o barniz en muros interiores y exteriores, verificacion de los
herrajes y elementos de cierre y apertura de puertas y ventanas, limpieza de las areas exteriores como
terraza, alberca, bar, asi como andadores y demas areas de circulacién, aplicacion de productos de
desinfeccion en alberca, asi como la limpieza, poda, fertilizacion y riego de las areas verdes. Estas

actividades seran realizadas por parte del propietario a través del personal contratado para tal efecto.

Dada la naturaleza del preyecto, en la etapa de operacién y mantenimiento se requerira personal

permanente y eventual.

Actividades relacicnadas con la operacion y el mantenimiento | .. Periodicidad -
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Impermeabilizacion en azotea. Cada 5 afos o conforme a propietario
Pintura exterior Cada 2 afios o conforme a propietario
Pintura interior Cada 2 anos o conforme a propietario
Limpieza de los pisos, murcs y techos interiores y mobiliario en Diariamente

general.

Limpieza de las instalacionas, incluye recamaras (higiene de Diariamente

muebles sanitarios, cambio de ropa blanca), cocinas, estancia,
comedor, vestibulo y areas comunes {terraza, alberca y gimnasio con
sauna) y areas de servicio {lavanderia, estacionamiento, recimara de
servicio, cuarto de maguinas y cuarto de filtros); recoleccion de

residuos.

Verificacian y tratamiento de tornilleria y herrajes; comprobacion del Anualmente
correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de

maniobra en puertas y ventanas.

Mantenimiento a equipos de aire acondicionado. Semestraimente

Revisian y mantenimiento de los equipos de lavado {lavadora y Anualmente

secadora) ¥ equipos de cocing, incluye muebles de bafio.

Limpieza y aplicacion de productos contra insectos y hongos a los Cada 2 afos o conforme a propietaric

elementos de madera.

. Andadoresy cochera

Verlf!cat:lon del estado flsrco de lcs elementos que conforman Ias Anualmente o conforme se requiera

circulacienes y la cochera exterior.

Reparacion de los andadores, cochera y demds dreas de circulacion Anualmente o conforme se requiera
axterior.
Limpieza, Diario

- Red de agua potable

Verificacion de Ias tuberlas reglstros ¥ puntos de conexion. Anualmente

Revision ¥y mantenimiento de los equipos de bombas v demds | Semestralmente o conforme al fabricante

compoenentes de la red.

Cambio de tuberias y/o conexicnes, Sise requiere

- Red de. drenaje sanitaric

Verlficacwn de ras tubenas reglstros ¥ puntos ‘de conexion, Anualmente

Revisién de los equipos de bombas sumergibles, incluye tableros de | Sernestralmente o conforme al fabricante

control.
Cambio de conexiones, tuberias yfo mantenimiento de registros. Si se reguiere
7 Red de:drenaje pluvial = = %~
Verificacion de los bajantes, tuberias, Ty puntos de . Sermestralmente o conforme se requiera
conexién.
Carnbio de conexiones, tuberias y/o rejillas. ) Si se reguiere

Areas comunes y de servicio
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Limpieza general de |2 alberca y espejo de agua. Diariamente
Aplicacién de productos de desinfeccion del agua en |a alberca. Dos veces a la semaha
Revision y mantenimiento de los equipos de bombas y accesorios € Semestralmente

instalaciones de las albercas ubicadas en el cuarta de maquinas.

Reparacién y limpieza de las areas de circulacion y demas areas Anualmente

exteriores construidas.

Limpieza general de los elementos de iluminacion yfo remplazo (st Diariamente
se requiere).
Remplazo (si es su caso) de elementos ornamentales y aplicacion de Anualmente

productos para su tratamiento.

Limpieza general de la terraza, incluye area de bar. Diariamente

Aplicacion de preservadores para madera y tratamiento contra Cada 2 ahos
insectos ¥ hongos, asi como el cambio de piezas dafadas (st se
requiere) en elementcs de madera por empresas especializadas y

certificadas.

Mantenirniento de los acabados pétreos en mures, pisos y demas Cada 2 anos

superficies de circulacidn exteriores.

Actividades de recreacidn y esparcimiento en la alberca, terraza, asi Diariamente

como el uso de las instalaciones en el gimnasio.

Lirmpieza y deshierbe, Semanaimente

Riego. Cada tres dias
Poda. Trimestralmente
Aplicacion de fertilizantes, productos para el control de plagas y Cuatrimestralmente

enfermedades v, si se requiere, rempiazo de vegetacidn dafada.

-Residuos solidos urbanas -

Recoleccion, transporte y disposicion final por vehiculos del Tres veces a la semana

Condominio Maestro Punta Mita,

Abandono. No se contempla el abandono del sitio, ya que el abandono de infraestructura de este tipo,
tiene muy bajas probabilidades de que suceda. No obstante, se definird con base a un peritaje de
ingenieria en el que se demuestre si las obras deben ser demclidas o rehabilitadas en un periodo de vida

Uil de S0 afios.

W

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran: se prevé la instalacién de una bodega o

del proyecto estas instalaciones seran desmanteladas completamente.

Los residuos sélidos urbanos provenientes de los alimentos de fos trabajadores de obra se colocaran en




Delegacidén Federal en el estado de Nayarit

¢ Eatdh Subdelegacion de Gestion para la Proteccién
SE MA RNA.T [ B 2 019 Ambiental y Recursos Naturales
R AL BE M T AN IENTE A7) e Unidad de Gestidn Ambiental

N atein . "x; EMILIAND ZAPATA

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio num, 138.01.00.01/0994/19

contenedores {tambos 200 1) en los frentes de obra, gue seran transportados 3 veces por semana al sitio

de disposicion final autcrizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas.

Fraccign lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, vy lo establecido
en la fraccion 1) del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el provecto con los ordenamisntos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades gue integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, les

cuzles se refieren a continuacion:

De acuerde con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacidn con el mismo son fas siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a |os sistemas de alcantarillade urbanc o municipal (DOF 03 de junio de
1998).

Vinculacién, El proyecto cumplira con esta disposicion mediante la descarga de sus aguas residuales de
iz etapa de operacion en la red local del Condominio "lyari”. En lo que respecta a las etapas de preparacién
del sitio y construccion se instalara un maodule de sanitarios provisionales para uso de los trabajadores de
obra, los cuales seran desmantelados una vez que la etapa de construccion concluya (la descarga
sanitaria serd conectada a la red de alcantarillado existente v en operacion). Lo anterior debido a que, de
acuerdo con la normatividad interna del Condominio "lyari”, no se permite la utilizacién de sanitarios
portatiles. Se contemplaran las disposiciones aplicables recientemente publicadas en el DOF el dia 02 de
julio de 2014, a través del aviso emitido por la CONAGUA en el que se determinan métodos de prueba

alternos, publicados en el DOF.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- que establece los [imites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacién que usan gasolina
como combustible (DOF 06 de marzo de 2007},

Vinculacion, A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las empresas

subcontratadas, en [as primeras etapas del proyecto se verificara que los vehiculos y maquinaria trabajen

ez
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en éptimas condiciones, con el mantenimiento necesario en talleres autorizados en Bahia de Banderas

o de ser el caso en la regién, con lo que se cumplira con las dispesicicnes de esta normatividad.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésef o mezclas que incluyan
diésel como combustibie (DOF 22 de abril de 1997).

Vinculacién. A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las empresas sub
contratadas, en las primeras dos etapas del proyecto se verificard que los vehiculos y macguinaria
utilizados trabajen en 6ptimas condiciones, recibiendo el mantenimiento preventivo en talieres

autorizados en la region, con 1o que se cumplird con las disposiciones de esta normatividad.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién y los listados de los residuos peligrosos (DOF. 23 de junio de 2006).

Vinculacién. Al respecto, en las etapas de preparacién del sitio y construccion, no se contempla ia
instalacién de talleres, ni el almacenamiento de residuocs peligrosos. No obstante, eventos imprevisios
relacionados con el mantenimiento de equipoy maquinaria, puede ser causa de que este tipo de resicduos
se generen, en este caso, s exigird gue la maquinaria y vehiculos de la obra reciban mantenimiento en
talleres establecidos y autorizados en la region.

Quedara establecido en el Contrato de trabajo en las Clausulas de Responsabilidad Ambiental para que
los contratistas tengan conocimiento de las actividades no permitidas enfatizande gue por ningn
motivo podran realizarse actividades de mantenimiento a la maquinara en el sitio del proyecto.

En la etapa de operacién para el mantenimiente de los equipos e instalaciones se prevé subcontratar los
servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consige todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales con alguna
caracteristica de peligrosidad, asi al final de la jernada la empresa debidamente establecida para su

operacidn se Hevara los residuos generados.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de especies
en riesgo.

Vinculacién. Esta Norma es vinculante dado que en el levantamiento de flora y fauna del sitio del
proyecto se encontraron especies de fauna listadas en ia norma. En el caso de la flora se tiene gue el sitio
del proyecto presenta una densa capa de vegetacion secundaria arbustiva de selva mediana
subcaducifolia con indicios de perturbacion. Dentro de los ejemplares arbéreos encontrados, el Unico que
se encuentra enlistade en la norma, es una (Orbignya guacuyule), la cual seré conservada.

En el listado de fauna silvestre realizado no se detectaron de manera directa. No obstante, por tratarse

de un sitio donde se han realizado avistamientos dadas las condiciones refugio o descanso, se asume ia
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presencia o actividad de las siguientes especies: Iguana verde {lguana iguana), sujeta a Proteccion
especial, no endémica; iguana negra o garrobo (Ctenosourg pectinata), Amenazada, endémica; Cuije
cela azul {Cnemidophorus lineattissimus), sujeta a Proteccion especial, endémica; Garza nocturna
Sabact [Nyctanassa violocea), Amenazada, endémica; Carpintero pico plateado (Compephiius
guatermalensis), sujeta a proteccién especial, no endémica; Pelicanc pardo (Pelecanus occidentalis),
Amenazada, no endémica; Colibri pico ancho {Cynanthus lotirostris), sujeta a Proteccién especial,
endémica; Tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) v Tortuga negra ¢ prieta (Chelonia agassizi), ambas

en la categoria de En Peligro de Extincién, no endémicas.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién
y su método de medicién (DOF 13 de enero de 1295).

Vinculacidn. En la etapa de preparacion del sitic ¥ construccion del proyecto se verificarda que los
vehiculos y maquinaria utilizada trabajen en dptimas condiciones, recibiendo el mantenimiento
preventivoc necesaric en talleres autcrizados en la region. Asi mismo, se trabajara en horarios diurnos. No
se rebasaran los limites permisibles de ruide, es decir, de 68 Decibeles {dB), durante un horario
comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas vy de &5 dB durante las 22:00 a 06:00 horas, dando

cumplimiento a esta Norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion (DOF 22 de junic de 1294),
Vinculacién. El proyecto cumplird con esta disposicién mediante la instalacion de equipos de la mejor

calidad disponibles en el mercado regional para el equipamiento de la vivienda.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y
rmaneijo de las poblacicnes de las tertugas marinas en su habitat de anidacion.

Vinculacion, Es vinculante esta Norma, ya que, al ser un proyecto colindante con la ZOFEMAT se infiere
gue la zona de playa puede ser lugar de transito u arribada para el proceso de ovoposicidn de la Tortuga
golfina (Lepidochelys ofivacea) y/o la Tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi).

Se aplicaran los criterics referentes a la iluminacion sefalados en los numeraies 5.4.4 v 5.4.5 de la citada

Norma.

Que el sitio donde se pretende realizar el prayecto, no estd dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP} Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacion Federal la

autorizacion en materia de impacte ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yo actividades

/ @ “Caso fvgrit
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tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestes de los articulos 28
fracciones IXy X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacidn a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el use de suelo, el promovente

manifestd lo siguiente:

En materia urbana e! proyecto se encuentra normado por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Bahia de Banderas [PMDUBB) publicado en el Periddico Oficial Organo del Gobierno del Estado de
Nayarit (POGE} el 01 de Junio de 2002, el Reglamento Municipal de Zonificacion y Usos del Suelo de Bahia
de Banderas publicado en el POGE el 9 de julic de 2003 y su Reforma al articulo 3 fraccion VIl publicada
en el POGE el 8 de agosto de 2009, asi como el Plan Parcial de Desarrolio Urbano Punta Mita (PPDU
Punta Mita), publicado en el Periddico Oficial Organc del Gobierno del Estado de Nayarit el 20 de

noviembre del 2002, mismos qué son congruentes.

Uso y destino de suelo.

De conformidad con la Zonificacién Secundaria del Plano E-14 Punta Mita - Emiliano Zapata - Nuevo
Corral del Risco e Higuera Blanca del PMDUBB vigente, es para uso {T-12) Turistico densidad de 12 cuartos
hoteleros por hectirea o 6 viviendas por hectarea. El Uso general es el habitacional turistico con servicios
turisticos basicos. Los Usos especificos sefalan que la densidad méxima de acuerdo con el tipo de
proyecto, serd de 12 cuartos hoteleros por hectarea o 6 viviendas por hectarea y se permite la instalacion
de servicios turisticos basicos. A continuacidon se muestran las restricciones del cumplimiento de la

normatividad de uso de suelo:

Descripcién | Plan Municipal de | Proyecto Autorizado Observaciones
Superficie minima del lote —iEomi | igenm? | 187N | Cumple
CcOs 33769 m? 5253t m? 33293 m? Cumple
cus 67539 m? B44.25 m? 650.48 m* Cumple
Niveles 2 2 2 Cumple
Estacionamientos 1cajon ctofhotelero & 4 Cumple
Restriccion acceso a la calle 2000 m 10.00 m 10.00m Ver nota

NOTA: Las modalidades de uso de suelo como son: Usos cornpatibles, frentes minimos, densidades, coeficientes de
ocupacién y utilizacién del suele (COS y CUS), el nimero de pisos, nimero de cajones de estacionamiento y las
restricciones a la construceién se ajustaran a lo sstablecido en el reglamento interno una vez aprobado por el H.
Ayuntamiento.

‘Concepto : Coeficiente permitido ' Superficie (m?) ' - %

. Reglamentolyari

Superﬁéie total de terrenc. ] — 18760 100%




Delegacién Federal en el estado de Nayarit

: Subdelegacion de Gestién para la Proteccion

; SEMARN.A.T [ F 2 019 Ambiental y Recursos Naturales

t AL ) ATIENTE, ¥ AT I AL A e P Unidad de Gestidan Amhiental
1 TRRAL DT EMILIANDZAFATA

Departamenta de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio num. 138.01.00.01/0994/19

COS permitido 028 52531 28%

Planta baja 37375 19.92%
Concepto- | Coeficiente permitide | Superficie - S %
. ..: ) .;. }?;Reaiafﬁénto iyari S (mZ}
Superficie total de terreﬁo, — 1,876.11 100%
CUS maximoe Q.45 84425 45
Planta baja 37375 19.92%
Ptanta de accesc {planta alta) 31755 16.93%
CUS total {planta baja + planta alta) 691.30 56,85%

El predio presenta una superficie de traslape con la ZOFEMAT de 270.29 m?, en dicha zona de afectacion
no se prevé la realizacion de obras debido a que por normatividad del Subcondominic Independiente
lyari no se permite la edificacién de ningdn tipo de estructuras en dicha area, presentando una restriccion

de 20 m desde el limite del predio hasta el limite de vivienda propuesta.

3. Fraccion IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone [a obligacién del promovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcidn del citado SA, asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular el promavente, delimito el Sisterna Ambiental partir del analisis de recopilacién
bibliografica, de la vinculacidn con los instrumentos normativos en materia territorial y urbana (Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit), de la interpretaciéon de cartas geograficas
digitales de clima, suelo, vegetacidn, hidrologia y rocas del INEGH mediante el Sistema de Informacion
Geografica (SIG), escala 1:250 000, del marco Geovestadistico Nacional 2010 5.0 A y Marco Geoestadistico
Municipal 2010. Del conjunto de Datos Vectoriales escala 1:250 000, del mapa Digital Meéxico 2011. Del
censo de Poblacién y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015, de la delimitacién del drea sobre archivos
digitales en formato de AutoCad (dwg), de la elaboracién de imagenes en AutoCad, Arc view 3.2, Corel
Draw y Power Point, de la verificacidn de campo, levantamiento de informacién grafica (fotografias) de
elementos naturales y construidos; muestras botanicas y analisis de evidencias de presencia de fauna

para |os listados e inventarios de flora y fauna. Comprende una superficie total de 2,859.98 ha.

,
7/,,4 Gaats
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Los usos Area Natural de Bosque Protegido {N-BOS-P) y Area Natural Bosque de Amortiguamiente (N-
BOS-A), que son los predominantes en el SA, acorde con el uso general se permitiran las actividades de

recreacidn pasiva y turismo ecologico ¥ no se permite vivienda ni subdivisién de predios.

Dentro del andlisis integral ambiental del Sistema Ambiental se tiene que las condiciones de la
vegetacién han sido alteradas considerablemente debida a las presiones antropogénicas, como son las
actividades productivas realizadas durante décadas en la regién, principalmente la agricultura y
actividades pecuarias y actualmente actividades turisticas. La cobertura vegetal existente al interior del
Sisterna Ambiental comprende unidades de vegetacion de selva asi come palmar natural ademas de
usos antrépicos como son pastizal cultivado, urbano construido y agricultura de temporal anual. El
ecosisterna predominante que se observa es la selva mediana subcaducifolia siendo ésta vegetacion
secundaria del tipo arbustiva y en segundo orden se encuentra la cobertura de pastizal cuitivado, el cual
se emplaza principalmente hacia la zona poniente del centro de poblacién de la localidad de Punta de
Mita y en el CIP Litibu.

£l Area de Influencia del proyecto corresponde a los limites de la Unidad Ambiental 3 E-1 denominada
Cerro Careyeros, ubicada en el Sistema Terrestre Llanura Ixtapa, Paisaje Terrestre: D. Cerro Careyeros y se
tiene una superficie de 21390 ha. La zona en la que se inserta el predic ya fue previamente impactada
desde la creacion del Condominic Maestro Punta Mita por la construccidn de vialidades, tendido de las
redes de infraestructura, actividades de lotificacién y despalme de los predios, entre otros. Muestra
caracteristicas de fragmentacién y perturbacion de la vegetacion derivado de las presiones antrépicas
generadas por el crecimiento urbano y turistico de Ja zona de Punta de Mita, y en general, del municipio
de Bahia de Banderas, las actividades como la tala de forma aislada, la caza y comercio ilegal de fauna

silvestre, ef riesgo de incendios forestales.

De las especies de fauna posiblemente a encontrarse en el drea de influencia, se mencionan aquellas que
se enlistan en alguna categoria de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:
Iguana verde {lguana iguana), sujeta a proteccion especial, no endémica; Iguana negra o garrobo
(Ctenosaura pectinata), amenazada, endémica; Cuije cola azul (Cnemidophorus fineattissimus), sujeta a
proteccion especial, endémica; Garza nocturna Sabacu {Nyctanassa viclacea), amenazada, endérnica,
Carpintero pico plateado (Campephilus guatemalensis), sujeta a proteccion especial, no endérnica.
Pelicanc pardo {Pelecanus occidentaiis), amenazada, no endémica; Colibri pico ancho (Cynanthus
latirostris), sujeta a proteccién especial, endémica; Tortuga golfina (Lepidochelys olivaceqg) y Tortuga

negra o prieta {Chelonia agassizi), ambas en la categoria de en Peligro de Extincién, no endémicas.

Vegetacion: de acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacién Serie VI, escala 1: 250,000 editada en

el 2016 por el INEGI, se tiene que en el Sisterna Ambiental la vegetacion que cubre la mayer parte de su
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superficie corresponde a la “Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia”, o por sus

siglas “VSa/SMS”, la cual abarca el 48.97% de la superficie tofal del SA. Referente a la zona urbana y Ios

asentamientos humanos, estos usos comprenden el 654% del area analizada.

Se observa que el area de influencia muestra una cobertura fragmentada con indicios de perturbacién
de vegetacidn secundaria arbustiva, mezclada con ejemplares arboéreos aislados pertenecientes a la

unidad de selva mediana subcaducifolia.

En el sitio de proyecto Para identificar las especies vegetales se recorrio en campo en transectos,
escribiendo los nombres de aguellas especies conocidas en campo vy se hicieron trabajos de recoleccion

de algunas especies herbaceas para su posterior identificacién.

De acuerdo con el levantamiento de flora realizado, dentro del predic existe la presencia de ejemplares
aislados de papelilio rojo (Bursera simaruba), asi como ejemplares dispersos de thevetia (Thevetia ovata),
bigotillo (Caesalpinia puicherrima), mataiza (Sopium pedicellatum} ¥y una palma de coco de aceite
{Orbignya guacuyuie} sujeta a Proteccion especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. De igual
manera, fuera del predio en el area colindante con la ZOFEMAT se ubican ejemplares de manzanilla
(Hippomane mancinefla). Por su parte, dentro el estrato inferior con alturas entre 0.20 m y hasta los 3.00
m s& manifiesta la presencia de pastos ¥ aumento de arbustos lefiosos y herbéceos como: Dormilona
(Mimosa albida), hierba del zorrillo (Petiveriar affiaceq), ataco (Amaranthus fividus), coralita (Antigonon
leptopus), sierrila (Mimosa pigra), tronadora (Abutilon trisulcatum), pasto rhodes (Chloris gayana) y
pasto guinea {Parnicum maxirmum).

Fauna: Lz determinacidon de fauna se realizé mediante el método de transecto lineal que se emplea
mediante muestreos realizados a pie. El listado de fauna silvestre que se presenta en este apartado es
enunciativo de las especies que se han reportado en las inmediaciones del predio fuera de algunas
especies de aves, ningunc de ellos se identificd visualmente, aunque de manera muy limitada si se
enceontraron vestigios, rastros y/o huellas de su presencia o actividad dentro del predio, esto debido a las
actividades antropogénicas generadas por los turistas y residentes del Condominio que circulan en ef

area de influencia del proyecto.

Especies de fauna silvestre mas representativas en el predio y el Sistema Ambiental:

Nembre cientifico

. ‘Nombrecomin - -

-NOM-059-SEMARNAT-2010

Actitis maculorius

Pfayerc alzacolita

Ctenosoura pectinata

lguana negra, garrobo

Amenazada

lguona iguanag

lguana verde

Proteccion especial

Cnemidophorus lineattissimus

Cuije cola azul

Proteccion especial

i b ——
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Scelopoarus jorrovi

Lagartija

Sceloporus melanorhinus

Rono de arbol

Sceloporus pyrocephalus

Rofo

Nyctanassa violacea

Garza nocturna sabacu

Amenazada

Calocitta Colfier

Urraca hermosa carinegra

Cyanocorax sanblasianus

Chara de San Blas

Trogon elegans

Trogon elegante

Compephilus guatemalensis

Carpintero pico plateado

Proteccion especial

Crotophaga sulsirostris

Garrapatero

Quiscalus mexicanus

Zanate

Megarynchus pitangua

Luis pinguigrueso

Pitangus sulfuratus

Luis bienteveo

Bofomys musculus

Ratén de campo

Cacicus melanicterus

Tordo calandrén

Cardinales sinuatus

Cardenal torite

Bernhardus Pagurus

Cangrejo ermitano comun

Lepidochelys olivacea

Tortuga galfina

Proteccion especial

Chelonia agassizi

Tortuga negra o prieta

Proteccién especial

Carduelis psaltria

Dominico dorade

Carpodacus mexicanus

Gorrion mexicanc

Spermophiius onnulatus

Ardilla

Carpodacus mexicanus

Pinzén comun

Passering caerulea

Piquigrueso azul

Bubuicus ibis

Garza nadadera

Pelecanus occidentalis Pelicano pardo Amenazada
Turdus assimilis Mirle
Quiscalus mexicanus Zanate -

Zenaida macrourd

Patoma huilota

Cynanthus latirasttis

Colibri pico ancho

Proteccion especial

Nasua nasua

Tején

Procyon lotor

Mapache

Sciurus colffaei

Ardilla arboricala

Bufo marinus Sapo -
Sylvifagus canicularius Conejo -
Al ser un proyecto colindante a el érea de ZOFEMAT, se infiere que Ja zona de playa puede ser lugar de

transito u arribada para el proceso de ovoposicion de la tortuga golfina (Lepidochelys olivaceq) y/o la
tortuga negra o prieta {Chelonia agassizi). En el caso de detectar o tener evidencias del avistamiento o

presencia de estas tortugas en el frente de la playa o ZOFEMAT, no se intervendra en el proceso.
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9, Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluaciéon de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion al promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcidn y evaluacion de los impactes ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta ei conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recurses. Asimismo, la fraccion Vi detl articulo 12
de! REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales
identificados por el promovente v sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas por

componente ambiental;

Una vez realizado el andlisis de identificacién, clasificacion y cuantificacién de los potenciales impactos
ambientales, tanto adversos como benéficos, se presentan las siguientes medidas que permitirdn

cumplir los objetivos del proyecto en el sentido de no contribuir al deterioro del Sistema Ambiental.

Con la finalidad de prevenir y mitigar impactos con respecto a las obras y actividades consideradas en la

etapa de preparacidn del sitio, se pretende realizar las siguientes practicas de manejo y acciones:

~ Etapade preparaclon de sitio

Actmdad Medldas cle prevencnnn, m:t:gacton v compensat:lon de |mpactos

ganaradora de ; |denﬁﬁcado propuestas
-mpactos ] o, . ; e
Preparacion  del Impactoala 1. Una vez realizadas las actividades de trazo de los ejes del proyecto, se

sitio  [Trazo vy vegetacion procedera a ta demarcacidn del area total de aprevechamiento o "huella del

nivelacion, proyecto’ mediante barreras fisicas. Dichas barreras consistiran en tapiales
colocacién de para garantizar que las actividades de construccion, asi come la circulacion de
sefializacién personal y maaguinaria se circunscriban Gnicarmente a dicha zona sin invadiry
preventiva ¥ afectar dreas adyacentes.

restrictiva, 2. Previo al inicio de las actividades de desmonte y despalme, se procederd a
colocacion colocar elernentos de proteccién a los ejemplares a conservar para gue no
de tambos de 200 sean dafados durante los trabajos de cbra.
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litros para | impacto a la | 3. Se respetaran tedos los arboles que ne estén marcados para su remocion,
residuos, vegetacion conservandose en su estado natural el 71.74% de la cobertura vegetal del lote,
colocacion de Los ejemplares arbareos gue por las caracteristicas del proyecto requieran ser
elementos de derribados, se solicitara previamente la autorizacion del Condominio Maestro
proteccién a los Punta Mita, acatando la normatividad aplicable,
gjemplares 4. Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion,
arboreos a rernocion de suelo y cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo
conservar v/o para los trabajadares.
reubicar; 5. Las actividades de despalme del terreno se realizardn de maners gradual
edificacion de las con la finalidad de evitar la erosidn del suelo. La superficie a afectar sera
instalaciones aquella delimitada como la “huella del proyecto”, lo gue generara un volumen
provisionales para estimado de 21232 m® de material de despalme. Fuera de esta area
el resguarde del Unicamente se colocara el andador de acceso a la vivienda con espejo de agua
material y equipo, y superficie de cochera descubierta con rnaterizles pétreos, asi como
madulo de actividades de reforestacion.
sahitarios y oficina 6. El material generado resultado del despalme del terreno sera resguardado
de obra; asi como y protegide contra efectos edélicos e hidricos, mismo que serd utilizado en las
el desmonte ¥y actividades de reforestacion.
despalme sobrea la 7. Se procurara gue el apeo de los arboles sea dirigide para evitar el dafio a los
*huella del individuos residuales que pudieran servir de refugio a las especies de fauna
proyecto”, incluye ubicados en el sitio del proyecto, ademds de proteger aquellos ejemplares
carga y acarreo y proveedores de recursos alimentarios.
el derribo  yfo 8. Se prohibird la extraccidn de gjemplares de flora del sitio de! proyecto y su
reubicacién de los Area de Influencia,
ejemplares 9. Se buscara que parte de la madera til resultante del apec del arbolado sea
seleccionados) utilizada en las actividades de obra, en tanto que los residucs vegetales
menocres {hojas, rafces y ramas) seran retirados del sitio y transportados al sitio
de disposicién final "Los Brasiles”.
Impacte a la | 10. Previc al inicio de los trabajos de obra, se realizardn actividades de
fauna. ahuyentamiente de fauna a través de recorridos de verificacién para detectar

si existen nidos, madrigueras, o cualguier otro ejernplar de fauna silvestre que
habite en el sitio, lo cual tiene bajas prababilidades. Esta actividad la realizardn
personas autorizadas v se pondrd mayor énfasis para ahuyentar o rescatar
ejemplares, poliuelos ¢ nides con huevos de las especies localizada dentro de
la Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

. Estos recorridos deben realizarse durante las primeras horas del dia (7:00 a
900 horas v al atardecer de 18:00 a 19:00 horas), para alertar principalmente
aves, reptiles y mamiferos, ya que estos horarios son los de mayor actividad
para este tipo de fauna, pues los dedican a la busqueda de alimento.

12. Ei desmonte y despalme del terreno se realizara de manera gradual, esto

favorecers a evitar el desgaste de la capa superficial del suelo y como un drea
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Impacto a fa | de amortiguamiento para el desplazamiento de la fauna, favoreciendo su
fauna. traslado a los predios colindantes al sitio del proyecto donde las actividades
de obra son menares o inexistentes,

13. En caso de localizar alguna especie de fauna de cualquier tipo se reubicara
fuera del area de trabajo.

14. Quedara prohibido la captura o dar muerte a cualquier ejemplar observado
en &l predio y drea de estudio.

15. Se colocara sefalizacion al acceso del desarrollo respecto a las medidas de
preteccidn a la fauna con fotografias de las gue 5e encuentran en estatus de
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 v que se senalaron
comge probablemente presentes en el Area de Influencia y Sisterna Ambiental,
16. En el caso de prasenciar o recibir el reporte del avistamiento de algdn
ejemplar de tortuga golfina {Lepidochelys olivacea) yfo tortuga negra o prieta
{Chelonia agassizi) en el 4rea de playa o ZOFEMAT, no se intervendrs en ef
proceso.

17. Se prohibird la extraccidn de ejemplares de faupa del sitio del proyects y
su Area de Influencia.

18. Se evitaran las fuentes de ruido extremo.

19. Se programaran las obras y actividades en horario diurno.

Impacto al | 20. Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion,
suelo rernocion de suelo v cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo
para los trabajadores,

21, El materia} producto del despalme se transpertara en vehiculos cubiertos
con lonas y se almacenard de manera provisional en un sitio especifice del
proyecto para su posterior utilizacion en las actividades de conformacion de
areas verdes.

22. El material producto del despalrneg(excavacién que ne sea requerido para
el proyecto se dispondra de manera adecuada. Se prevé que sea donado o
negociado con la empresa suministradora del material pétreo para gue sea
utilizado an las actividades de restauracion del sitio, selicitando las evidencias
correspondientes,

23, Se cuidard de no dejar expuestes los suelos a aspectos erosives, que
puedan afectar su consistencia.

24, La maquinaria a utilizar se deberd encontrar en perfecto estado y tendran
mantenimiantos preventivos fuera del proyecto para evitar la contaminacion
del suelo con hidrocarbures.

25. No se prevé la instalacién de un almacén de residuos peligrosos, ni se
realizaran actividades de reparacién de maguinaria ni equipe, no obstante,
pudiera darse el caso del manejo ocasiona! de combustibles para el suministro
de equipo menor (vibradores, compactadoras manuales, etc}, con lo cual
pudieran generarse derrames accidentales en pequefas cantidades al suelo.
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Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado "peligrosc”
se manejara en los términos de la legislacion ambiental vigente. Para prever
dicha situacién, se dispondra en un sitio cubierto un tambo hermético
debidamente rotulade con la leyenda "residuos peligroses” para que, de
acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio
autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la
SEMARNAT.

26. Se instalard un madulo de sanitarios provisional dentro de los limites de la
“huella del proyecto” para evitar la defecacidn al aire libre y la contarminacion
del suele vy los mantos fredticos, el cual estard construido con materiales
reutilizables y faciles de desmontar, mismo gue serd desmantelado una vez
que concluyan {as actividades de construccion, lo anterior debido a gue por
normatividad de Cendominio "lyari", no se permite la colocacién de sanitarios
portdtiles.

27. Los residuos sdlidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de
obra se colocaran contenedores {tarmbos de 200 |} en los frentes de obra, los
cuales permaneceran cerrados para evitar la generacidn de fauna nociva o
que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres veces por
semana al sitio de disposicidn final autorizade por el H. Ayuntarniento de
Bahia de Banderas, Nayarit.

28. E! material proveniente de los residuos de la obra, considerado como
residuos de mangjo especial (RME} sera confinade en un punto designado
cercano al patio de deposito de materiales inertes. En este sitio se descargara
el escombro vy residuos diferenciando el tipo de material; existiran areas para
plasticos, acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los
cuales se gestionara para que sean recolectados alguna asociacion civil del
rame, o en su defecto, serdan transportados a los centros de acopio de la regién.
29. Los residuos solidos urbanos y residuos de manejo especial seran
trasladados a! sitic de disposicion final autorizado de Bahia de Banderas
denominade “Los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadamente a 26.80
Km al oriente del sitio del proyecto,

30. Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendrd de los
bancos de material debidamente autorizadoes por la SEDERMA, SEMADET, o
bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

31. Durante la temporada de lluvias, se tormaran las medidas de resguardo
necesarias para evitar que las excedencias pluviales arrastren materiales o
tierra fuera de las dreas destinadas a !a obra y la zona de aprovechamiento.
Dichas medidas consistiran en cubrir todo el materiat pétreo y escombro con
lonas y colocarle en sitios de mayor attura conforme al terreno circundante

para evitar encharcamientos.

tnpacte a

la

Z2. No se realizardn rmovimientos de tierra temporales que afecten o3
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hidrologia patrones de escurrimiento dentro ni fuera del predio.

33. Se colocardn barreras fisicas {tapiales) sobre los limites de ia "huelia dej
proyecto”, esto con la finalidad de evitar la dispersion de los residuos solidos
urbanos por la accién del viento y que puedan llegar a depositarse en algun
ascurrimiento superficial cercano al predio o en el area de ZOFEMAT.

34, No se prevé la Instalacion de un almacén de residuos peligrosos, ni se
realizaran actividades de reparacién de maqguinaria ni equipo, no obstante,
pudiera darse el caso del manejo occasional de combustibles para el suministro
de equipo menor {vibradores, compactadoras manuzles, etc), con lo cual
pudieran generarse derrames accidentales en pequenas cantidades al suelo.
Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo cansiderado “peligroso”
se manejara en los términos de la legislacion armbiental vigente. Para prever
dicha situacion, se dispondra en un sitio cubierto un tambo hermético
debidamente rotulado con |z leyenda “residuos peligrosos” para gue, de
acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuestc en un sitio
autorizado a través de una emnpresa autorizada y con registre vigente por la
SEMARNAT.

35. Se instalard un méduio de sanitarios provisional dentro de los limites de la
“huella del proyecto” para evitar la defecacion al aire libre y la contaminacion
del suelo y los mantaos fredticos, el cual estard construido con materiales
reutilizables y faciles de desmontar, misme que serd desmantelado una vez
gque concluyan las actividades de construccién, lo anterior debido a que por
normatividad de Condominio "lyari”, no se permite la colocacion de sanitarios
portatiles.

36. Para los residuos solides urbanes {(RSU) provenientes de los trabajadores
de obra se colocaran contenedores {tambos de 200 L) en los frentes de obra,
los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion de fauna nociva o
gue se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres vaces por
semana al sitio de dispesicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit.

37. El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como
residuos de maneje especial (RME) serd confinado en un punte designado
cercano al patio de depdsito de materiales inertes. En este sitic se descargara
el escombre y residuos diferenciando el tipo de material, existiran areas para
pldsticos, acero y cartén que tengan potencial de reciclade ¢ valorizacion, los
cuales se gesticnard para que sean recolectados por parte de alguna
asociacién civil del ramo, o en su defecto, seran transportados a los centros de
acopio de fa region.

38. Los residuos sdlidos urbanos y residuos de manejoc especial seran
trasladados al sitio de disposicion final autorizade de Bshia de Banderas

danominado "Los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadameante a 26.80
o]
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Km al Criente del sitio del proyecto,

39. No se modificaran las trayectorias de las corrientes pluviales que se
generen en la temporada de lluvias, debido a que se vigifard gue las
actividades de obra se realicen uUnicamente dentre de la superficie
aprovechable,

Impacto a

atmaosfera

la

40, Se realizaran rieges de manera previa a las actividades diarias en |os
frentes de obra en la temporada de estiaje.

41. Se verificard que los proveedores de materiates pétreos trasporten el
rmaterial cubierto con lonas para evitar la dispersién de polvo y la caida de los
mismos en las areas de trabajo para evitar accidentes.

42. Se vigilara que no se realice el tiro o querna de basura y fogatas en el sitio
del proyecto o en sus inmediaciones.

43. La circuiacion de vehiculos en el proyecto deberd ser a baja velocidad para
evitar la emision de polvo a la atmosfera.

44. Se verificard que fa maquinaria y equipo se encuentran en las mejores
condiciones de trabajo para minimizar los impactos a la atmosfera por la
generacién de particulas, humos y gases.

45. Los equipos pesados para carga y descarga contaran con alarmas
acusticas y dpticas para operaciones de retroceso.

46. Se verificara a través de las bitacoras de serviclo que toda la maguinaria y
vehiculos que circulen en el sitio de {a obra cumpla con las Normas Oficiales
Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017 v demas
normatividad aplicable para garantizar el correcto funcicnamiento de los
motores,

47. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio que todos los vehiculos
que circulen en el sitio de |a obra cumpla con Ja Norma Oficial Mexicana NOM-
0BO-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido.

48. Se minimizara la generacion de ruidos y vibraciones provenientes de la
maquinaria y equipo, controlando los motores y el estado de los silenciadores
de equipos como retroexcavadora y compactadora.

49. Se llevara a cabo un control del ingreso y salida del sitio de la obra, evitando
la circulacion simultanea de dos o mas equipos cuya drea de maniobras
exceda la superficie prevista para ello, pudiendo afectar superficies aledanas.

50. Se evitaré el use de maquinaria en horarios nocturnos,

Impacto

paisaje

al

51. Se recurrird a la utilizacion de barreras fisicas para impedir un impacto
visual hacia la vialidad de ingreso al proyecto y colindancias del predio.

52, Se tendra establecido un horario de trabajo de las 8:00 a las 18:00 horas de
lunes a viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas, ¢ bien, el que determine el
Condominjo Maestro Punta Mita, solo en caso de ser mas restrictivo, esto con

la finalidad de no generar disturbio en las edificaciones colindantes.

@
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53, La vegetacion arbdrea a conservar existente en el predio funcionara como
una barrera visual,
54, Se realizaran riegos al interior de la obra, para evitar gue se generen polvos

fugitivos gue puedan llegar a molestar a los vecinos.

©~ Etapa de construccion

“Actividad
- geﬁgradpra de

impactos

Impacto

identificada

‘Medidas de mitigacién y/o prevencidn propuestas .

Construccion

{Excavacién ¥
tendido de redes
deinfraestructura,
construccion  de

cimentacion,

Impacto a la

vegetacicn

57. Se respetaran todos los arboles que no estén marcados para su remocion,

conservandose en su estado natural el 71.74% de la cobertura vegetal dei lote.
58, Se mantendran monitoreados los ejemplares arbéreos conservados,
especialmente el ejfemplar de palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule}
por ser una especie enlistada en la Norma Oficlal Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, lo anterior con la finalidad de gue no sufran dane durante &l

edificacion de proceso constructivo.

vivienda 59, Se gjecutara un proyecto de reforestacion en una superficie de areas
{estructura, verdes de 1,222.99 m? con especies endémicas y adaptadas a la region.
albanilerfas, 60. Se restringird la introduccion de especies exdticas en el habitat. Para la

instalaciones
interiores},
construccion de
alberca, terrazas,
bar ¥y espejo de
agua,

construccion  de

conformacién de éreas verdes ornamentales se utilizardan los ejemplares
propuestos en la paleta vegetal, asi como los autorizados en el proyecto
gjecutiveo ¥ en Condominio "lyari”, el cual se complementara con los
ejemplares conservados.
6l. Para garantizar el éxito de la reforestacion, esta se realizara
preferentemente cuando la época de Huvias se encuentra bien establecida y

una vez gque las actividades de obra sean concluidas con la finalidad de evitar

cuarto de cualquier dafo a la vegetacion. Posteriormente, se realizaran recorridos
rmaquinas, periédicos para supervisar la scbrevivencia de los individuos plantados,
carcamo ¥ retirando los individuos que no hayan sobrevivido y sustituyendoles por
cisterna, nuevos hasta gue se consclide el proyecto de arguitectura de! paisaje.

conformacién de
andadores,
superficie de

cochera y demas

62. Se prohibird la extraccion de efernplares de flora del sitio del proyecto y su
Area de Influencia.
63. La madera a utilizar en el sistema constructivo de las terrazas, plafones,

tejas, trabes y cualguier otro elemente de este material & utilizaren la

obra exterior, edificacidn de la vivienda, serd suministrada y previamente tratada por
colacacién de empresas autorizadas por la SEMARNAT,
acabados en

vivienda y areas

exteriores,
instalacion de
rnobiliario ¥
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equipos,
desmantelarient
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64. Debido a gue durante esta etapa perrmanecera un volumen importante de
vegetacidon en pie, podria haber la presencia de fauna, por tal motive se
tomaran una serie de medidas para minimizar la perturbacién al habitat
natural.

65. Se colocara un decalogo para la difusidn de especies de fauna protegidas
en la zona.

66. Quedara prohibido la captura o dar muerte a cualquier tipo de organismo
observado en el predic y drea de estudio, en especial aves y reptiles.

&7. En el caso de detectar o tener evidencias del avistamiento o presencia de
algun ejemplar de tortuga golfina (Lepidochelys ofivdcea) y/o tortuga negra o
prieta {Chelonic agassizi) en el frente de la playa o ZOFEMAT, no se
intervendra en e} proceso.

68. Como medida precautoria, se restringird la iluminacion decorativa en los
espacios colindantes con la ZOFEMAT. De ser indispensable la iluminacion del
espaclo exterior, se utilizardn fuentes de luz transitorias (linternas, antorchas
eléctricas), tubos de neon, iluminacion con dicdo emisor de luz (LED),
iluminacidn con vapor de sodio a presion baja (LPS por sus siglas en inglés),
iluminacion incandescente con color amarillo y rojo y idmparas con filtros
dicroicos de paso largo amarillos © anaranjados. Esto en observancia a las
especificaciones generales establecidas en los numerales 5.4.4 y 54.5 de la
NOM-162-SEMARNAT-2012.

£9. Se evitaran las fuentes de ruido extremo.

70. Se programarén las obras y actividades en horario diurne.

71, En caso de localizar alguna especie de animal de cualguier tipo se reubicaré
fuera del drea de trebajo.

72. Se prohibira la extraccion de ejemplares de fauna del sitio del proyecto y

su Area de Influencia.

Impacto

suelo

al

73, Se acataran los criterios establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Bahia de Banderas, Plan Parcial de Desarrolle Urbane "Punta Mita",
Reglamento de Zonificacidon y Usos del Suelo y el Reglarmento de Desarrollo
Urbaneo y Construccion del municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit.

74. Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion,
remocion de suelo y cobartura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo
para los trabajadores.

75. Se cuidard de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosives, que
puedan afectar su consistencia.

76. La maguinaria a utilizar se debera encontrar en perfecto estado y tendrén
rmantenimientos preventivos fuera del proyecto para evitar la contarninacion
del suelo con hidrocarburoes.

77. Se instalara un maduto de sanitarios provisional dentro de los limites de la

*huelia del proyecto” para evitar la defecacion al aire libre y la centaminacion
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del suglo v los mantos freaticos, el cual estard construido con materiales
reutilizabies y faciies de desmontar, mismo que serd desmanteiado una vez
que concluyan las actividades de construccion, lo anterior debido a que por
normatividad de Condominio “lyari”, ne se permite la colocacion de sanitarios
portatiles.

78. Para los residues sélides urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores
de obra se colocardn contenedores (tambos de 200 L) en los frentes de obra,
los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion de fauna nociva o
que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportardn tres veces por
semana al sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, Nayarit.

79. El material proveniente de los residucs de la obra, considerado como
residuos de ranejo especial (RME) sera confinado en un punto designado
cercane al patic de depdsito de materiales inertes. En este sitio se descargara
el escombro y residuocs diferenciando el tipo de material; existiran areas para
plasticos, acero ¥ cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los
cuales se gestionard para que sean recolectados por alguna asociacion civil
del rame, o en su defecto, seran transportados a los centros de acopio de fa
region,

80. Los residuos solidos urbanos y de manejo especial seran trasladadoes al sitio
de disposicién final de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el cual
se encuentra aproximadamente a 26.80 Km al Oriente del sitio del proyecto.
81, No se prevé |a instalacién de un almaceén de residuos peligrosos, ni se
realizaran actividades de reparacion de madgquinaria ni equipe, no obstante,
pudiera darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro
de equipo menor (vibradores, compactaderas manuales, etc}, con lo cual
pudieran generarse derrames accidentales en peguefas cantidades al suelo.
Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado “peligrosc”
se manejara en los términos de [a legislacion ambiental vigente. Para prever
dicha situacion, se dispondrd en un sitio cubierto un tambo hermético
debidamente rotulade con la leyenda "residuos peligrosos” para gue, de
acuerde con el volumen, sea recolectado, trastadado y dispuesto en un sitic
autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la
SEMARNAT.

82. Se buscara que parte de la madera util resultante del apeo de arbolado sea
utilizada en las actividades de obra, en tanto gue los residuos vegetales
menores (hojas, raices y ramas) seran retirados dal sitio.

83. Las actividades de reforestacion se realizaran wverificando que los
ejemplares a utilizar en [as dreas verdes sea vegetacion endémica o adaptada
ala regién propuesta en la paleta vegetal, asi como aquellos autcrizados en el

proyecto gjacutivo y el Condominio “lyari”.
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84. Se restringira la introduccion de especies exoticas en el habitat para la
conformacion de areas verdes ornamentales.

85. Parte del material producto del despalme se aprovechara en las
actividades de reforestacion para la conformacién de las areas verdes.

86. De acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecanica de Susglos,
todas las excavaciones seran rellenadas y cormpactadas con material de banco
mejorado con caracteristicas de capa de sub-base hidraulica compactada al
95% de la prueba proctor estdndar, o gue ayudara a restablecer la estabilidad
y caracteristicas estratigraficas del suelo.

87. El material producto del despalme y excavacion que no sea reguerido para
el proyecto se dispondra de manera adecuada. Se prevé su previo acuerdo
con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit o el banco geoldgico
que suministre el rmaterial pétreo a la obra para gue sea utilizade en
actividades de mejoramiento de sualo o actividades de restauracion.

88. Durante la temporada de lluvias, se tomaran las medidas de resguardo
necesarias para evitar que las excedencias pluviales arrastren materiales o
tierra fuera de las areas destinadas a |a obra y la zona de aprovechamiento.
Dichas medidas consistirdn en cubrir fodo el material pétreo y escombro con
lonas y colecarlo en sitios de mayor altura conforme al terreno circundante
para evitar encharcamientos.

89. Todo el material pétreo requerido para el proyecte provendra de |os
bancos de material debidamente autorizados por la SEDERMA, o bien, por la
SEMARNAT y/o CONAGUA,

a0. Al concluir las actividades de obra se desmantelaran fas obras de caracter
temporal, tales como bodega de materiales, oficina de obra, caseta de

vigilancia, médulos de sanitarios provisional, etc.

Impacto a la | 91. Se celocaran barreras fisicas {tapiales) sobre los limites de la "huella del
hidrologia proyecto”, esto con la finalidad de evitar Iz dispersion de los residuos sélidos
urbanos por l2 accién del viento y que puedan llegar a depositarse en algan
escurririento superficial cercano al predio o en el area de ZOFEMAT.

92. No se realizaran movimientos de tierra temporales que afecten los
patrones de escurrimiento dentro ni fuera del predio.

93, Para los residuos sélidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores
de obra se colocaran contenedores (tambos de 200 L) en los frentes de obra,
los cuales permaneceran cerrados para avitar la generacién de fauna nociva o
que se atraiga a la fauna Jocal. Estos residuos se transportaran tres veces por
sermana al sitio de disposicion final autorizado por e H. Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, Nayatit.

94, El material proveniente de [os residuos de la cbra, considerade como
residuos de manejo especial (RME) serad confinado en un punto designado

cercano al patio de depdsito de materiales inertes.
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En este sitio se descargara el escombro y residucs diferenciando el tipo de
material; existiran areas para plasticos, acere y carton que tengan potencial
de reciclade o valorizacidn, los cuales se gestionara para gue sean
recolectados por parte de alguna asociacion ¢ivil del ramo, ¢ en su defecto,
seran transportados a los centros de acopic de la region.

9S. Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial seran trasladades al sitio
de disposicidén final de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el cual
se encuentra aproximadamente a 26.80 Km al Criente del sitio del proyecto.

96. No se prevé la instalacién de un almacén de residuos peligroses, ni se
realizardn actividades de reparacidon de maguinaria ni equipe, no obstante,
pudiera darse el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro
de eqguipo menor (vibradores, compactadoras manuales, etc), con lo cual
pudieran generarse derrames accidentales en peguefas cantidades al suelo.
Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado “peligroso”
se manejara en los términos de |a legisiacién ambiental vigente. Para prever
dicha situacién, se dispondrd en un sitio cubierto un tambo hermético
debidamente rotulado con ia leyenda "residuos peligrosos” para que, de
acuerdo con ef velumen, sea recolectado, trasladado vy dispuesto en un sitio
autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la
SEMARNAT.

97. Se instalard un mddulo de sanitarios provisional dentro de los limites de la
“huella del proyecto” para evitar la defecacidn al atre libre y la contaminacion
del suelo vy los mantos freaticos, el cual estard construido con materiales
reutilizables y faciles de desmontar, misme que serd desmantelado una vez
que concluyan las actividades de construccion, lo anterior debido a que por
normatividad de Condominio “lyari”, ne se permite la colocacién de sanitarios
portatiles.

98. La red hidrosanitaria interna del proyecto se conectard a la infraestructura
de agua potable y drenaje sanitaric local del Condominio “lyari” dado a que se
cuenta con amplia factibilidad para tal efecto. El destino final de las aguas
residuales generadas en esta etapa serd la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales del Condominic Maestro Punta Mita.

99. El proyecte hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y
recoleccion de agua residual cumplird con las especificaciones minimas de
desampefio establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-
2071 para asegurar la herrmeticidad de éste a largo plazo.

100. Una vez que se cencluyan las actividades de la cbra en la alberca y espejo
de agua, se hard el proceso de ilenado para garantizar su hermeticidad. Para
esta actividad se requeriran aproximadamente 120.85 m® de agua, la cual
deberd cumplir con las especificacioneas de la Norma Oficial Mexicana NOM-
245-5SA1-2010.

s fepsit
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101. El agua pluvial se canalizara a traves de una red de conduccion interna
hasta ser descargada en las areas verdes de restriccion para su filtracion al
subsuelo.

102. Las excedencias pluviales gue de manera natural fluyan sobre las areas
verdes de restriccién, escurriran de manera natural hacia el area de ZOFEMAT
debido a la pendiente topografica del predio.

103. Se empleardn muebles de bano como Inodoros que cumplan con la NOM-
009-CONAGUA-2001, equipados con fluxdometros que cumplan con la NOM-
005-CONAGUA-1996 y véalvulas que cumplan con la NOM-010-CONAGUA-
2000 que establecen las especificaciones y métodos de prueba gue deben
cumplir los inoderos para use sanitario, fluxémetros y valvula de admision y
descarga para tangue de inodoro, respectivamente. Asi mismo, se verificara el
correcto funcionamiento de las regaderas que cumplan con la NOM-008-
CONAGUA-1998, lo anterior con [a finalidad de asegurar el ahorro de agua en
su usa y funcionamiento hidraulico.

104. No se modificardn las trayectorias de las corrientes pluviales que se
generen en la temporada de lluvias, debido a que se vigilara que las
actividades de obra se realicen (nicamente dentro de la superficie

aprovechable.

Impacto a

atmdsfera

la

105. El proyecto se ejecutara conforme al calendario prograrmado en funcién
que ef suministro de equipos coincida con su utilizacion en fa obra. Lo anterior
para evitar la acumulacién de equipos sin utitizar y que corran el riesgo de
dafiarse por dejarse a la internperie. Si se requiere almacenar un equipo o
insurno en el sitio de obra, este se guardard en las instalaciones de las
empresas contratadas para la ejecucion de |a obra.

106. Se continuara con jas actividades de riego donde haya suelos desnudos y
en los sitios de resguardo de material pétreo de manera previa a la actividad
diaria del proyecto en la temporada de estiaje.

107. Se cuidard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el
material con lonas para evitar la dispersion de polvo y la caida de los mismos
en las 4reas de trabajo para evitar accidentes.

108. Se vigilara que no se realice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio
del proyecto 0 en sus inMmediaciones.

109. La circulacion de vehiculos en el proyecto debera ser a baja velocidad
para evitar la emision de polvo a la atmosfera,

110. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio que la maquinaria y
equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo para rninimizar
los impactos a [a atmosfera por (a generacion de particulas, humos y gases.
11. Los equipos pesados para carga y descarga contardn con alarmas acusticas
y dpticas para operaciones de retroceso,

112. Se verificar4 a través de las bitdcoras de servicio que toda la maguinaria y
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vehiculos que circulen en el sitio de la obra cumpla con las NOM-041-
SEMARNAT-2015 NOM-045-SEMARNAT-2017 vy demas
aplicable para garantizar el correcto funcionamiente de [os motores.

nermatividad

113. 5e verificara que todos los vehiculos que circulen en el sitio de la obra
cumplan ceon la NOM-OBO-SEMARNAT-1994, que establece los limites
maéaximos permisibles de emisién de ruido.

N4. Se minimizara la generacion de ruidos y vibraciones provenientes de la
maquinaria y equipo, controlando los motores v el estado de los silenciadores
de equipos como retroexcavadora y compactadora.

115, Se verificard gue las pinturas y recubrimientos suministrados al proyecto
cumplan con la Norma Oficial Mexicana NOM-123-SEMARNAT-1998, que
establece el contenido maximo permisible de compuestos crganicos volatiles
{COVs), en la fabricacion de pinturas de secade al aire base disolvente para uso
doméstico y los procedimientos para la determinacion del contenido de los
mismnos en pinturas y recubrimientos.

T6. Se evitaran las fuentes de ruido extremo,

7. Se evitara el uso de maquinaria en horarios nocturnos.

8. 5e considerd que parte de la vegetacion a conservar fungira como area de
amortiguamiento entre el proyecto y los elementos colindantes, con 1o cusl

se mitigard el efecto de |la dispersion de polvo fugitivo.

.. Etapade operacién y mantenimiento

Actividad
generadora de.
impactos.

" mpacto
' identificado

. Medidas de mifigacién y/o prevencién propuestas

Operacidn ¥
mantenimiento

{Habitabilidad de
la vivienda

turistica y goce de

las dreas
comunes,
actividades de

mantenimiento

de las
instalaciones en
general y Aareas
verdes).

vegetacion y a

la fauna

]25: Se dara éégﬁimiehfo al p.roye.t:to.de reforestacion. Se mantendran
monitoreados a los ejernplares conservados y reforestades con la finalidad de
que no sufran dano durante las actividades operativas y/o de mantenimiento
de las instalaciones.

129. El riege de las dreas verdes de la vivienda se realizard con agua potable
proveniente de la red del Condominio “lyari”, que sera almacenada an fa
cisterna contemplada en el proyecto. Dichas actividades se procurara
realizarlas en horario nocturnoc para evitar los efectos de evaporacion.

130. Los productos utilizados para el mantenimiento de las areas verdes y
actividades de fumigacién del sitio para prevenir la infestacién de insectos
seran apropiados v de facil manejo empleando preferentemente aquellos
autorizados por el CICLOPLAFEST gue se encuentren en el mercado local.
131, Los residuos generadeos del mantenimiento de las areas verdes serdan
manejados adecuadamente y trasladados al sitio de disposicién final “Los
Brasiles”™ ubicado aproximadamente a 26.80 Km al Oriente del sitio de!
proyecto.
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132. Se prohikird Iz extraccion de ejemplares de flora o fauna del sitio del
proyecto vy su Area de Influencia,

133. En el caso de que el personal de operacion y mantenimiento del proyecto
o los habitantes de la vivienda detecten ¢ tengan evidencias de la presencia
de la especie de tortuga golfina (Lepidochelys olivaced) y/o tortuga negra o
prieta (Chelonio agassizi), no se interferird con el procesoe.

134. Se proporcionard mantenimiento a los elementos de iluminacion
decorativa ubicada en los espacios exteriores.

135. Se prevé que las especies de fauna mener gue puedan tolerar la presencia

humana regresen a ocupar las dreas verdes reforestadas.

Impacto

Suelo

al

i36. Se dard seguimiente al proyecto de reforestacion y arquitectura del
paisaje. Se monitorearan las condiciones de desarrollo y conservacion de los
ejemplares conservados y reforestados.

137. Una vez gue se encuentre establecido el proyecto de reforestacion, se
aplicaran fertilizantes y productos para su correcto crecimiento, Los
productos utilizados serdn apropiados y de facil manejo, empleando
preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST que se
encuentren en el mercado local.

138. Los residuos sélidos urbanos y de mangjo especial seran trasladados al
sitio de disposicién final de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el
cual se encuentra aproximadamente a 26.80 Km a! Oriente del sitio del
proyecteo.

139. Para evitar la dispersién de residuos durante la etapa de operacion de las
instalaciones, se colocara sefializacién indicativa para su correcta disposicion
en contenadores rotulados con bolsa plastica, estos serdn ubkicados en puntos
estratégicos y en cantidad suficiente para evitar la dispersion de dichos
residuos.

140. Se vigilard ! correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como
equipos de lavado y planchado, aires acondicionados, equipos de cocina,
equipos en el cuarto de maguinas, etc.

14]. Para las actividades de maptenimiento que requieran de personal
calificado, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consigo todos los insumes necesarios para realizar
sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales
con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de |a jornada, la empresa
debidamente establecida para su operacion, se llevara los residuos generados.
142, Los productos de limpieza se almacenaran en volimenes gue no

representen riesgo.

Impactoa la

hidrologia

143 Se dara un correcto manejo a los residuos solidos urbanes y residuos de
manejo  especial. Ambos residucs, seran frasladados por vehiculos

recolectores de! Condominic Punta Mita al sitio de disposicion final
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denominado “Los Brasiles”.

144. Ei mantenimiento de las dreas verdes mediante el riego se realizara con
agua potable proveniente de la red del Condominic “lyari", gue serd
almacenada en la cisterna contemplada en el proyecto. Se procurara realizar
{os riegos en horario nocturno para evitar los efectos de evaporacion.

145. El agua pluvial se canalizara a través de una red de conduccién interna
hasta ser descargada en las &reas verdes de restriccion para su filtracion al
subsuelo.

146. Para el almacenamiento y suministro de agua potable, se tendrd una
cisterna subterranea la cual sera abastecida mediante la red hidraulica local
dej Condeminio “lyari".

147. Para la etapa de operacion, los residuos liguidos seran aquellos generados
en la red de aguas negras, misma que se conectara a la red del Condominie
“lyari”, aumentando asi la cantidad de aguas a2 tratar en la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales del Condominic Maestro Pupta Mita, no
obstante, diche eguipamiento cuenta con la capacidad suficiente para la
demanda del proyacto.

148. E} proyecto hidrosanitaric para el abastecimiento de agua potable y
recoleccién de agua residual cumplird con las especificaciones minimas de
desempeno establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-00T-CONAGUA-
207 para asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.149. Se cumplira con
la NOM-D02-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal, vinculado a los métodos de prueba
alternos, publicados en el DOF el dia 09 de juiic de 2014, a traveés del aviso
emitide por |2 CONAGUA.

150. Se tendrd especial cuidado en [as actividades de aseo y limpieza de las
instalaciones a fin de no verter aguas jabonosas y/o derrames de
contaminantes en las dreas colindantes con el predio, en especial, hacia ef
area de ZOFEMAT.

151. Se proporcionard mantenimiento a la red de agua potable y drenaje
sanitario y pluvial, cen la finalidad de que opere en 6ptimo estado.

152. Las actividades de mantenimiento en las dreas verdes relacionadas con el
riego y la aplicacién de fertilizantes y productes para su correcte crecimiento,
se realizardn con productos apropiados y de facil maneje empleando
preferantemente productos auterizados por el CICLOPLAFEST obtenidos en
el mercado local, esto con |z finalidad de evitar la contaminacion de los
mantos freaticos por ia infiitracién de sustancias nocivas.

153. Para las actividades de rmantenimiento que requieran ¢e personal
calificado, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas

especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para realizar
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sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales
con alguna caracterfstica de peligrosidad. Asi, al final de la jornada {a empresa
debidamente establecida para su operacién, se llevara los residuos generados.
154. Los productos de limpieza se almacenaran eh volumenes gue no
representen riesgo.

155. La alberca del proyecto dard cumplimiento a la NOM-245-55A1-2010 que
establece las especificaciones sanitarias gue deben cumplir las albercas con
el propdsito de prevenir y minimizar o controlar riesgos 2 la salud de los
usuarios por enfermedades gastrointestinales, de la plel y otras ocasionadas
por ingestion, contacto yfo inhalacién de microorganismos patégenos y
sustancias guimicas en el agua.

156. No se permitira la introduccion de alimentos y bebidas a la allerca.

157. Se verificara el cerrecte funcionamiento de los muebles de baric, tales
como inodores que cumplan con la NOM-009-CONAGUA-2001, equipados
con fluxémetros que cumplan con la NOM-005-CONAGUA-1996 y valvulas
que cumplan con la NOM-010-CONAGUA-2000 que establecen las
especificaciones y métodos de prueba que deben cumplir los inodoros para
uso sanitario, fluxémetros y valvula de admision y descarga para tanque de
inadore, respectivamente. Asi mismo, se verificara el correcto funcionamiento
de las regaderas que cumplan con la NOM-008-CONAGUA-1998, |o anterior
con la finalidad de asegurar el ahorro de agua en su uso y funcionamiento
hidraulico.

158. Las excedencias pluviales que de manera natural fluyan sobre las areas
verdes de restriccion, escurriran de manera natural hacia el drea de ZOFEMAT
debido a la pendiente topegrafica del predio.

impacte a la| 159. Los ejemplares arbéreos conservados en conjunto con los glle en su
atmosfera momento se reforesten funcionaran como un drea de amortiguamiento para
las emisiones de gases GEl generados por la estufa, equipos de aire
acondicionado, equipos de bombas, lavadora y secadora, eguipos de
planchade, o que se espera sea temporal dada la naturaleza del proyecto
como vivienda turistica de descanso. '

160. Se formentard en los residentes del proyecto el uso de vehiculos
equipados con dispositivos amigables con el medic ambiente, esto con |a
finatidad de reducir las emisiches a la atmosfera.

Impacto al | 161. Se mejorard la imagen visual del Condorninio “lyari" debido a la
paisaje implementacién del programa de reforestacion en una superficie de 1,222.99
m? y la utilizacién de materiales de la region.

162. Se verificard que las actividades se realicen respetando en todo momento
las disposiciones sefaladas para la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT) por la SEMARNAT.

163. Se incrementard el proceso de consolidacion del desarrollo turistico, lo

M
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cual generara la optimizacién de la Infraestructura

164. Se entregara al propietaric de la vivienda el Reglamento interno de!
Condominio “lyari”, en el que se indican los criterios generales de

conservacién del medio ambiente.

Impactos residuales.
Los impactos residuales que podrian presentarse por la implementacion del proyecto se muestran en la
siguiente tabla.

: e T e m&"@%‘&sﬁﬁ A o 83 .
Vegetacidn, impactado | Cobertura 1. Se proporcicnara mantenimiento al proyecto de arquitectura dej
por: Desmoante, paisaje. El proyecto se realizara cuidando que los ejemplares a utilizar en
despalme, trazo, corte las &reas verdes del predic sea vegetacidén endémica o adaptada a la
nivelacién y acarreo. regidén y se sefalardn las especies que se encuentran prohibidas para

Fauna, impactado por | Fauna silvestre | este tipo de actividades,

habitabilidad de las 2. Se consolidara la imagen visual del entorno al realizar las actividades
instalaciones de reforestacién. Asi mismo, con la utilizacién de acabados y materiales
Ecosistema, impactado | Natural, de la regién en la vivienda se creara un mayor atractivo visual a laimagen
por: Desmonte, | paisaje urbana del proyecto.

despalme, trazo, 3. Los eiemplares conservados y reforestadoes funcionardn como un drea
nivelacidn, acarreo. de amortiguamiento para las emisiones de gases GEl generados por ia
Paisaje, impactado por; | Paisaje, estufa, lavadora, secadora, equipes de bombas, equipos de planchado y
Desmonte, despalme, | atmésfera equipoes de aire acondicionado.

trazo, nivelacién, 4, La madera a utilizarse para la construccion de las terrazas, plafones,
acarreo y cimentacién. tejas, trabes y cualquier otro elemento de este material, provendra de

sitios autorizades por la SEMARNAT.

5. En el caso de detectar ¢ tener evidencias del avistamiento o presencia
de algun ejemplar de tortuga golfina {Lepidochelys olivdcea) yfo tortuga
negra o prieta [Chelonia agassizi) en el frente de la playa 0 ZOFEMAT, no
se interferird con el procesc

Agua superficial y suelo, | Drenaje 6. Se dard un correcto manejo de residucs apegado a la legislacion

impactado por el ambiental vigente.

manejo integral de 7. Se verificard que no haya fugas en la red hidrosanitaria.

residuos.

Suele, impactado por: Cobertura, 8. Las -aguas residuzles seran enviadas a la red de drenaje generzl del

Desmaonte, despalme, | infiltracidn Condominio Maestro Punta Mita dado gque se tiene acceso directo a

trazo, nivelacién, dicha infraestructura y factibilidad para tal efecto. Su destino final serd la
| acarreo. : ; planta de tratamiento de aguas residuales de diche Condominio, la cual

cuenta con la capacidad suficiente para la demanda del proyecto.

” éé )(‘;" ; o “roso byari” .’7
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9. Todo el material pétreo requeride para el proyecto provendra de los
bancos de material debidamente autorizados por la SEDERMA o bien,
por la SEMARNAT y/o CONAGUA,

10, Los productos utilizados en las actividades de mantehimiento de las
areas verdes serdn apropiados y de ficil maneje empleando
preferentermente productos autorizados por el CICLOPLAFEST que se

encuentren en €l mercado local.

Estética, impactada por:
Desmonte, despalme,
trazo, nivelacidn,

acarreo y cimentacion.

Geomorfolo-
gia

1. Se realizard un proyecte de arquitectura del paisaje donde se
reforestard una superficie de 122299 m2 con especies nativas y
adaptadas a la regién propuestas en la paleta vegetal, asi como las
autorizadas en el proyecto ejecutivo y el Condominic "lyari”.

12. Todas las excavaciones serén rellenadas con material de banco
mejerado proveniente de sitios autorizados, lo que ayudard a regenerar
las condiciones naturales del suelo.

Agua subterranea,

impactada por:
Desmonte, despalme,
trazo, nivelacion,

acarreo y cimentacion.

Régimen de
recarga

13. Se proporcionara mantenimiento constante a la infraestructura
pluvial. Las excedencias pluviales se canalizarén a través de una red de
conduccién interna hasta ser descargadas a Jas dreas verdes de
restriccién para su filtracién al subsuelo. El agua gue fluya sobre las dreas
verdes de restriccién, escurrirdn de manera natural hacia el drea de
ZOFEMAT debido a la pendiente topogréafica del predio.

4. En el
preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST para

mantenimiento de las areas verdes se utilizardn
evitar la contaminacion de los mantos freaticos por la infiltracion de
sustancias nocivas.

15. Para las actividades de mantenimiento que requieran de persenal
calificado, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas
especializadas que traigan consige todos Jos insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, Asf, al
final de fa jornada la empresa debidamente establecida para su
operacién, se llevara los residucs generados. Los productos de limpieza

se almacenarén en volumenes que no representen riesgo.

Atmdsfera, impactada
por. emisiones de gases

de efecto invernaderc

Calidad

16. Se fomentard en los futuros ocupantes del proyecto el uso de
vehiculos equipados con dispositivos amigables con el medjo ambiente,
esto con la finalidad de reducir las emnisiones a la atmosfera.

17. Se vigilara el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como
la estufa, lavadora, secadora, equipos de planchado, equipos de bombas

y equipos de aire acondicienado, entre otros.

iy

Fraccién V.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

/UD”Casa Iyari®
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Que la fraccion VIl del articulo 12 del REVA en analisis, establece que [a MIA-P debe contener los
prondsticos ambientzales y, en su case, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacidn es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del Sisterna Arnbiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.
Pronaostico del escenario sin proyecto.

La cobertura vegetal del predio, de acuerdo con la ditima actualizacion de la Carta de Uso de Suelo v
Vegetacion (Serie V1) del INEG!, escala 1:250,000 editada en 2016, corresponde a una cobertura de
vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia (VSa/SMS), la cual continuara con un
proceso gradual de degradacion debido a las presicnes antrépicas generadas por el desarrollo urbano y

turistico de la regidén de Punta de Mita.

Fauna. La creacion del Condominio “lyari” y en general del Condominio Maestroe Punta Mita implicé el
cambio de uso de sueio lo que ha generado la fragmentacion del ecosisterna y el efecto de borde
propiciando la reduccion de las poblaciones de fauna terrestre por pérdida del habitat. La fauna terrestre
en el citado Condominio Maestro se limita a las aves, reptiles y pequenos invertebrados, principalmente.

Entre las especies de fauna que se encuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 v que se infiere se encuentren dentro del Sistema Ambiental son: Iguana verde {lguana
iguana), lguana negra o garrobo (Ctenosaura pectinata), Cuije cola azul (Cnemidophorus lineattissimus),
Garza nocturna Sabacl (Nyctanassa violacea), Carpintero pico plateado (Campephilus guatemualensis),
Pelicano pardo (Pelecanus occidentalis), Colibri pico ancho {Cynanthus (otirostris), Tortuga golfina

{Lepidochelys olivacea) y Tortuga negra ¢ prieta (Chelonia agassizi).

Suelo. La capa vegetal del suelo superficial se encuentra integrada por arcillas ¥ limos con materia

organica, la cual tiene una profundidad aproximada de 0.4C m (despalme).

£l sitio del proyecto limita con el drea de ZOFEMAT del Océano Pacifico en su colindancia Norte, Al
interior del predio no existen corrientes superficiales naturales permanentes o intermitentes. La corriente
de agua de rhayor relevancia en el 4rea de influencia del proyecto es el Arroye “Los Coamiles”, el cual se
ubica a una'(:[ist'ancia aproximada de 800 m hacia el Sureste dei predio. Esta corriente de agus superficial

de tipo intermitente presenta una longitud aproximada de 348 Km desde su origen hasta su

2 . « w4
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desembocadura en el Océano Pacifico.

Atmésfera. La generacion de emisiones en el sisterna armbientai estd dada principalmente por las fuentes
de érea generadas por suelos desnudos, tierras agricolas donde la utilizacién de fertilizantes aplicados a
los cultivos constituye una fuente de emisién de nitrégeno a la atmésfera, asi como incendios forestales

y la quema de residuos a cielo abierto.

Paisaje. El 4rea de Bahia de Banderas es el drea con mayor infraestructura turistica en el estado de
Nayarit. Dicho lo anteriar, el crecimiento de la frontera urbana y el desarrollo de las actividades turisticas
en el sisterna ambiental v en general sobre todo el municipio de Bahia de Banderas continuard
intensificandose de manera que es inevitable las afectaciones en el Sistema Ambiental, tales como
cambios en el uso de suelo, modificaciones de un paisaje natural a urbano, eliminacién de la cobertura

vegetal, ahuyentamiento de fauna silvestre, entre otros.
Escenario future con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacidn.

Vegetacién. Una de las actividades a realizar dentro de la etapa de preparacién del sitio comprende el
desmonte v despalme de la capa vegetal para la construccidn de la vivienda. Este impacto sera uno de
los rmas significativos a la cobertura natural del suelo, no obstante, debido a que el predio se ubica al
interior de un Desarrollo Condominal de baja densidad, la superficie a desmontar corresponde
Gnicamente al 28.26% del total del lote {“huella del proyecto”). Se prevé el derribo de los ejemplares que
se ubiguen en las areas de aprovechariento marcada en los planos, previa autorizacion del Condeminic
Maestro Punta Mita,

La fauna en el predic y el Sistemma Ambiental se encuentra estrechamente ligada a las formaciones
vegetales y/o a los recursos y condiciones ahl presentes, por lo que al cambiar la estructura y composicion
de la vegetacion, la fauna tiende a modificar su distribucién o adecuarse a las nuevas condicicnes del
entorno. La realizacion de las actividades de preparacidn del sitio y construccién hardn que disminuya la
calidad del habitat y que [as especies se muden a Jos sitios donde las presiones antrépicas son menores

o inexistentes.

Suelo. Para la construccién del proyecto serd necesario retirar la capa de suelo superficial en una
profundidad de 0.40 m sobre [a “huella del proyecto”. Se realizaran actividades de excavacion para la
construccién de la cimentacién de la vivienda y la edificacion de la planta de sétano. Los impactes
identificados son la alteracién puntual de la superficie del suelo y la pérdida de sus horizontes y servicios
{capa orgdnica), asi como el posible incremento en las tasas de erosidn de permanecer el suelo desnudo

por un large periodo de tiempo. Adicicnalmente eventos imprevistos relacionados con las revisiones

‘.7‘4{/ &/ . > “cosa tyari f?’
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rutinarias de los equipos ¥y maguinaria puede ser causa de generacidn de residuos peligrosos y pequefos

derrames de aceite y/o combustibie al suelo, provocando su contaminacion.

Hidroflogia. Las obras del proyecto se realizardn uUnicamente dentro de las superficies de
aprovechamiento destinadas para tal fin sin colindar directamente con ningdn elemento hidrico
superficial. Asi mismo, el drenaje pluvial superficial y ef régimen de recarga seran maodificados, ya no se
infiltrara al 100% del agua: parte del agua se infiltraré en las areas verdes, excepto en donde habra obra
civil. Asi mismo, en las etapas de preparacion del sitio y construccion, de no colocarse la sefalizacion
restrictiva correspondiente, los residuos sélidos urbanos generados por los trabajadores podrian ser
arrastrados por el viento hacia el 8rea de ZOFEMAT y/o a alguna corriente de agua superficial intermitente
ubicada en el drea de influencia del proyecto, provocando asi su contaminacion y/o contencién. Al no
utilizar sanitarios provisionales se corre el riesgo de contaminar los mantoes freaticos por la infiltracion de
aguas residuales aunado a la infiitracion de residuocs peligrosos (derrame de combustibles y/o aceite}
derivados de la faita revision rutinaria de la maquinaria y equipos. Por su parte, ya en la etapa de
operacion igualmente se podria generar la contarninacion de las aguas subterréneas al no instalar un

sistema de drenaje sanitario para el manejo adecuado de las aguas negras.

Atmdsfera. En la etapa de preparacion del sitio y etapa de construccién se generaré de manera puntual
polvo (particulas sélidas suspendidas) producido por el desmonte y despalme, trazo, nivelacién y acarreo
de materiales, no obstante, parte de la vegetacion a conservar fungira como drea de amortiguamiento
entre el proyecto y los elementos colindantes, con lo cual se mitigara el efecto de |a dispersidn de polvo
fugitivo, Asi mismo, la calidad del aire podra verse afectada de forma temporal por la generacidn de los
gases de combustién generados por los vehiculos y maquinaria gue circula dentro del sitio del proyecto
para la realizacion de las actividades de obra. Adicionalmente la generacién de ruido se presentara en
niveles elevados por pericdos cortos y no continuos debido al funcionamiento de magquinaria pesada y I3 '
ejecucion de actividades en donde se requiere del golpeteo y demas trabajos que producen contacto

directo entre materiales.

Paisaje. En términos paisajisticos y de conservacion de la biodiversidad local, el proyecto no es
representativo a |la escala del Sistema Ambiental dado que se trata de un predic eminentemente urbano.
Durante la construccion se prevé que las actividades de obra impacten negativamente el paisaje por el
trinsito del personal y obra, vehiculos y maquinaria, elementos que generardn interaccién y cambiaran
la dindmica del sitio del proyecto y sus inmediaciones. Se prevé que [a vegetacion arbdrea existente en

el predio y que se conservara funcione como una barrera visual.

Escenario futuro con 'proyecto y con medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién.

é 4 /f, . ; }X “Cosa lyari” ’7
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Vegetacion. Como medida de compensacion a la remocion de la cobertura vegetal del suelo se preve la
realizacién de un programa de reforestacién con especies endémicas y adaptadas s |la regidn propuestas
en la paleta vegetal, asi como las autorizadas en el proyecto ejecutive y el Condominio “lyari”. Se
procuraré que el apec de los drboles sea dirigido para evitar el dafio a los individuos residuales que
pudieran servir de refugio a las especies de fauna ubicados en e} sitio del proyecte, ademas de proteger
aquellos ejemplares proveedores de recursos alimentarios. Con estas acciones de reforestacion, se
proporcionara mayor certidumbre y atractivo visual a la imagen urbana del proyecto, generando un

impacto positivo.

Fauna. Se colocara un decalogo ambiental en el sitio del proyecto donde se informe al personal de obra
y personal eventual, sobre buenas practicas ambientales, Como medida de proteccién se colocard
senalizacion en los limites del proyecto con respecto a la fauna que se sefialé como probablemente
presente en el area de influencia y que se encuentran en estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Previo
alinicio de los trabajos de obra, se realizaran actividades de ahuyentamiento de fauna, Quedara prohibido
la captura o dar muerte a cualquier ejemplar observado en el predic y drea de influencia y en caso de
percatarse de algun ejemplar de fauna silvestre, lo cual tiene bajas probabilidades s.e notificard de
inmediato a la autoridad jocal de Proteccidn Civil ¥ a la autoridad federal PROFEPA y se seguird el
protocolo que éstas determinen. Una vez que se consolide el proyecto de arguitectura del paisaje se
prevé que las especies de fauna que se encuentren perfectamente adaptadas a jos habitats modificados

regresen a ocupar las dreas reforestadas.

Suele. Quedara establecido en el Contrato de trabajo en las Clausulas de Responsabilidad Ambiental para
que los contratistas tengan conocimiento de las actividades no permitidas enfatizando que por ningdn
motivo podran realizarse actividades de mantenimiento a la maguinara en ei sitio del proyecto. Todos
los materiales pétreos a utilizar en el proyecto provendrédn de bancos autorizados por ia SEDERMA,
SEMARNAT y/o CONAGUA. De acuerdo con las recomendaciones del Estudic de Mecdnica de Suelos
todas las excavaciones seran rellenadas y compactadas con material de bance mejorado lo que ayudara
a restablecer Ia estabilidad vy caracteristicas estratigraficas del suelo.

Hidrologiz. La red hidrosanitaria interna del proyecto se conectara a la infraestructura de agua potable y
drenaje sanitario local del Condominio "lyari” dado a que se cuenta con amplia factibilidad para tal efecto,
El destino final de las aguas residuales generadas en esta etapa sera la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales del Condominio Maestro Punta Mita, la cual tiene capacidad suficiente para la demanda del
proyecto. El agua pluvial se canalizara a través de una red de conduccién interna hasta ser descargada a
las dreas verdes de restriccién para su filtracion al subsuelo. Las excedencias pluviales que se generen en
los techos inclinados y que fluyan por las dreas verdes escurrirdn de manera natural hacia el area de

ZOFEMAT debido a la pendiente topografica del predio. Se evitara el depésito de residucs sélidos urbanos

. etso iyari” /7
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en el drea de ZOFEMAT o alguna corriente de agua superficial cercana al sitio del preyecto mediante el
uso de contenedores rotulados con bolsa plastica, los cuales serdn ubicados en puntos estratégicos y en
cantidad suficiente, Asi mismo, se evitard la contaminacion de los mantos fredticos al utilizar en las
actividades de mantenimiento de las dreas verdes, productos apropiados y de facil manejo empleando
preferentemente aquellos autorizados por el CICLOPLAFEST, obtenidos en el mercado local.

Atmdsfera, Para evitar polvos y particulas suspendidas en el drea del proyecto se aplicaran riegos en los
frentes de obra de manera previa a las actividades diarias en la temnporada de estiaje. Por su parte, se
verificara que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con lonas para evitar
la dispersion de polve v la caida de los mismos en las dreas de trabajo para evitar accidentes, Asi mismo,
se cuidard que la maquinaria y equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo para

minimizar los impactos a la atmdsfera por la generacién de particulas, humos y gases.

Paisaje. Los impactos al paisaje previstos a generarse en las primeras dos etapas de! proyecto
{preparacién del sitio y construccion) seran minimizado con a colocacién de barreras fisicas en los limites
de la “huella del proyecto”. Se tendra establecido un horario de trabajo de fas 8:00 a las 18:00 horas de
jJunes a viernes y sabados de 08:00 a 1400 horas con la finalidad de no generar disturbio en las
edificaciones colindantes, o bien, el que determineg el Condominic Maestro Punta Mita, solo en caso de
ser mas restrictivo. Una vez concluido el proyecto se prevé que mejore la imagen urbana del contexto
inmediato ya que actualmente el sitio del proyecto es un predic baldio. Asi mismo, se espera un impacto
favorable puesto que se estd proponiendo una arquitectura integrada al entorne mediante la aplicacion
de acabados acordes a los materiales y elementos de la regidn, tales cormno madera, marmol, piedra laja,
piedra de rio, loseta cerdmica, etc. Asi mismo, se generardn cambios en el paisaje dado que fa canalizacidn
de los servicios sera oculta, ademas, se implementarén 1,222.99 m? de areas verdes lo cual proporcionara
mayor certidumbre y atractivo visual a la imagen urbana del proyecto por lo que se considera que se

maejorard la calidad visual del contexto inmediato, generando un impacto positivo.
Andlisis Técnico.

Con base en los anteriores argurnentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad ambientat

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

¢ log ecosisternas de gue se trate, tomando eh cuenta el confunto de los elementos que los conforma., y

no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como Ia utilizacion

de los recursos naturales en forma gue se respete Ia inteqgralidad funcional v las capacidades de carga de

los ecosiste de los que forman parte dichos recursos.
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En relacidn con el articulo 35 de la LGEEPA, donde se establece que, la Secretaria debera sujetarse a las
disposiciones fegales vigentes aplicables al proyecto, incluyendo los programas de desarrollo Urbano, se
tiene que en relacién a la vinculacion del proyecto con Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas (PMDUBBY), asi como el Plan Parciai de Desarrollo Urbano Punta Mita (PPDU Punta Mita), el
promovente presento en su respuesta a la solicitud de informacidn adicional referida en e} Resultando

XI del presente oficio, el siguiente analisis:

Superficie de COS del proyecte conforme a la normatividad del Condominio “lyari”

Superficie total de terreno. . | 187611 1100%

COS permitido : 028 52531 28%
Planta baja 37375 19.92%

Superficie de CUS del proyecto conforme a la normatividad del Condominio “lyari”

CUS maximo 0.45 84425 T %5%
Planta baja 373775 19.92%
Planta de acceso (planta alta) 317.55 16.93%
CUS total {planta baja + planta alta) 691.30 36.85%

'Planta de ingreso [plant

Planta arquitectdnica baja

Total por nivel: 37375 317.55
COs 373.75
CUS (planta baja + planta alta) 691.30

Por otro lade, el promovente reconoce en suU misma respuesta a la solicitud de informacidn adicional,
que el predio tiene un traslape de 27028 m? con ZFMT, sin embargo, no restd esa superficie a su

propiedad, ni ajusto la restriccion de 20 metros dentro de su predio. Con ese ajuste, el promovente

%ﬁf/ asa yari® /7
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dispendria de una superficie libre de afectacidon de 160582 m? y los coeficientes de ocupacion y

utilizacién del suelo quedarian como sigue:

160582

100 %

Superfu:le total de terreno I
COS permitido 028 448963 28%
Planta baja 37375 23.26 %

CUS maximo 0.45 722,62 45%
Planta baja 37375 2326 %
Planta de acceso [planta alta} 317.55 19.77 %
CUS total {planta baja + planta alta) 691.30 0.43.04 %

De manera gue el incumplimiento que se identifica respecte a los instrumentos legales aplicables en
materia de Desarrollo Urbano y Usc de Suelo es una distancia menor a 20 metros gue establece el PMDU
para su colindancia con Zona Federal Maritime Terrestre. No obstante dicho incumplimiento, el proyecto
se trata de una vivienda de tipo turistico habitacional en una zona completamente urbanizada con
servicios de agua potable, alcantarillado, aseo publico y energia eléctrica disponibles ¥ en la evaluacion
del proyecto, no se identificd algan componente ambiental sobre el cual se ejerza presidn que implique
poner en riesgo a poblaciones de flora y fauna silvestre o la pérdida significativa de los servicios

ambientales que el predio proporciona actualmente o el desequilibrio ecaolégico.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en et analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitic de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion estabiecida en la MIA-P, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada

AV ' ' “Cosq Iyari” -’?’
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v motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que ei promovente aplique durante su
realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en
la documentacion presentada comao en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones

de tipo ambiental gue pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn |l v X, 28 primer parrafo v Fraccionegs Xy X;

35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién I y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3° fracciones IX, X, XIl, XH1, X1V, XVt y XV, 4° fraccion 1, 5° incisos Q) v
R), 9°,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion i, 45 fraccién 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica

de la Administracién plblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién X|; a lo establecido
en la Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2° 3°fraccién V; 13,16 fraccion X, 57 fraccion

I a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
publicade en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviemnbre del 2012,

que se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 39, 4Q fraccién |X inciso ¢); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas

sefaladas en el considerando 7 de! presente resolutive. Esta Delegacién Federal en el gjercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso
y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa lyari”, & ubicarse en el Lote
& del Subcondominio Independiente “lyari", dentro del Desarrollo Condominal Punta Mita, en la Localidad de

Punta de Mita, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

El proyecto consiste especificamente en la construccion, operacién y mantenimientoe de una vivienda
unifamiliar turistica de dos niveles de altura vy planta de sdtano a desplantarse en un predio con una
superficie de 1,876.71 m? colindante con al ZEMT del Océano Pacifico, a realizarse en un sitio previamente
urbanizado con acceso a todos los servicios, el cual se prevé administrar bajo Régimen de Propiedad en

Condominio. La edificacién y operacién de las instalaciones son para el usc habitacional.

g@( “Caxbivari” /7
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R ]

T
Superficie habitable {area

cubierta). | 37395 | 755

Areas comunes descubiertas (alberca, terrazas, bar y 187.26 32.64

regadera descubierta).

Circulaciones (andador de accese y cochera 132.93 -

descubierta) y espejo de agua.

Areas verdes (incluye las dreas dentro de la "huella 1,222.99 -
del proyecto” y las dreas de restriccion). Que incluye
27029 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Total 1,876.11

Las coordenadas UTM de la poligonal del lote, son:

243 — 446500270 2298469922

N 80°16 "23.84" W 247 4456464952 2288475.976

Centro de curva 250 446466.635 2298372.746

Deita = 21°27 "24.21" Long. Curva = 36.043

Radio = 96.245 Sub. Tan =18.235

248 446420.967 2298523.451

212 446492621 2298523157

244 446528.467 2298523.832

Superficie (m?) =1,876.11. Incluye 27029 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre donde
no se realizard obra alguna

El proyecto estd previsto para desarrollarse en una sola etapa con una duracion de construccién de

aproximadamente 24 meses (dos afos), aungue podria haber medificaciones o ajustes. Los espacios se

enlistan a continuacién:

Planta de ingreso [planta alta): En este nivel se localiza el recibidor, cuatro recdmaras con bafio propio y
terraza interconectadas mediante un distribuidor vinculado a una escalera de caracol, asi como cochera

para cuatro vehiculos (dos de ellos cubiertos) y circulaciones verticales consistentes en escaleras y un

ascensor,

/’m// - )( ' “Casa tyari” /C7
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Pianta baja: Estara integrada nor sala, ¢

y bafio completo, asi como dreas comunes consistentes en gimnasio, alberca con jacuzzi y terraza con bar,

ademas de dreas de servicios y circulaciones {bodega, medic bano para visitas, escaleras y elevador).

Planta de sétano: Estard compuesta por una cava, cuarto de servicio, bafo, drea de lavado y planchade,
cuarto de maguinas de la alberca, bodega, escaleras y elevador. De acuerdo con la normatividad en materia

urbana, este espacio definido como area de sdtano, no se incluye en el calculo del COS.

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el Considerando & del

presente oficic.

SEGUNDO.- La presente autorizacidon tendrd vigencia de [cincuenta} cincuenta afios para realizar las
actividades de preparacion del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del
proyecto. Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resoclucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con; Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de

la vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el reqistro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificacicnes de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya,; si ingresara la
solicitud de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en ef Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dado curnplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar cen el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacidn y/o ampliacion de ningin tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente cficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida Hevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectarnente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el términc QUINTO del presente oficic.

é’/ ’/él/ i “Cas, ari” /?
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CUARTO - El premovente, queda sujete a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se preduzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- E|l promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones af proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° v 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el registro del framite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” ¢ ¢l
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitacora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se e generara un oficio de respuesta recordéndole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacion suficiente v detallada gque permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecide en los Términos y Condicichantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegaciéon Federal, previe al inicio de las

actividades del proyecto gque se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, la presente
auterizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras v actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucién en materia de impactc ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecteo es ambientalmente
viable, atendiendoc lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por e cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el Ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc derecho
y/o uso yfo disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil © penal

al respecto.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articule 47 primer parrafo del REIA que establece gue la ejecucion de |a obra
o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta
Delegacién Federal, establece gue la gjecucion, operacién, mantenimiento y abandonc de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el términe primero de la presente resolucion, y a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pérrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicabies para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion 1l establece que, una vez concluida ia evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que
fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente

de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
El promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto
administrativo, todo ello para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y

verificacion correspondiente.

1. El promovente refirié en la MIA-P gue el proyecte no requiere cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, sin embargo, en la serie VI del INEGI, se identificé que el proyectoc se¢ ubica en una zona
clasificada como Selva Mediana Subcaducifolia, por lo que se requiere que previo al inicio de actividades
ingrese en esta Delegacion con copia para la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, la
informacion técnica y/o legal que demuestre que el desarrollo del proyecto no implica Cambio de Uso de
Suelo de Terrenos forestales. £n caso contrario, deberd obtener las autorizaciones en materia forestal y en
materia de impacto ambiental, para el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, todo esto previo a

la realizacion del proyecto.
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Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimientc por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones Vill, IX, X, X1, XI1, XiX
y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Cficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

2. Encumplimiento a lo gue establece el segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por
escrito ef aviso de inicio del proyecto; el inicic del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado-por la PROFEPA.

3. para evitar cualquier tipo de afectacion directa yfo indirecta hacla la zona de plays, el promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, ocbservando lo siguiente;

a. La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y crientacion del alumbradoe para que no se ocasiene modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algidn sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar 1a luz hacia la playa.

4, Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su casc por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidn. Para el suelo producte del despaime y cortes, el promovente deberd
propaorcionarle un use preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras gque puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no
convenirse con algdn particular la dispesicidn de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Deberda comprobar en los informes anuales

mediante registro documental [a correcta disposicion de este material.

5. En casc de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su zita como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa gue
genera dichos residuos, serd obligacidn del promovente del proyecto verificar y comprobar que fa
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generacion y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente: por lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como

empresa generadora de residuos peligrosos.

6. Instalar de manera temporal, todos aquelios servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios moviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser arazon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
del promovente exigir al contratista el mantenirmiento continue de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicidon final adecuada de las descargas; el promovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
7. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

8. En relacién a los trabajos de reforestacion, no podrd introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de Informacion sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista
de Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion El O7 de
diciembre de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie{s) exdtica(s) no categorizada(s) como
invasora{s), debera ingresar a esta Delegacién en un plazo méaximo de dos meses a partir de [a recepcion
del presente oficio, un programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para
evitar su expansion y dispersién. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus

informes anuales de cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio.

9. Debers notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién y/fo reforestacion, destinando al érea, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un "Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la
restauracion del sitio y/o uso ajternativo. Lo antericrmente aplicard de igual forma en caso de que el

promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO .- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una

periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer
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informe serd presentado doce meses después de recibide el presente oficio.

NOVENQ.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REMA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que es;cg situacion ocurra
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y'éceptacron total de

".
los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente, serd el tinico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y"‘;:._
actividades del proyecto, que nc hayan sido censiderados por el mismo, en la descripcion contenidden la MIA- \
P. En caso de que las cbras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen 2 alterar Iog"-m
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro se%grl‘gé
elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de [nfluencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Cendicionantes establecidos en el presente instrumento, asi comno los crdenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDCQ.- El premovente, deberd mantener en su domicilic registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de [a presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conoccimiento al promovente, que la presente resclucién emitida, con motivo
de la aplicacidn de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podréa ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176
de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO - Notificar el contenido del presente oficio al Sr. Gordon William Harry Coutts, y/oala C
Martha Elizabeth Guerrero Gonzalez, quien fue indicada en Ia solicitud como persona autorizada para recibir
notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del
Equilibrioc Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.
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ATENTAMENTE,

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretsria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por ausengf del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayarit!, previa designacion, firma el presente ef
Subdelegado de Agffinistracion e InnQuatidhy) .

SECRETARIA L
MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

A ANAYA

C.P. Antonio Echevarria Garcfa.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente, Para su conocimiento.
Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para su

congcimiento.

c.Cp. Lic. Adridn Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
ccenp. Direccidn General de Impacto vy Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocirniento.
ccep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

conocimiento,
ceep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de |a Unidad de Gestidn Arnbiental - Para su conocimiento.
cop ARCHIVO T8NA20TBTDOT7S

No. Bitagora; fMP-0o3/NN8
legdd/mazl/mgeciocrivial

1 En los términes del articuls 17 Bis en relacidn con los articulos Décime Octavo y Décimo Tercero Transitorios d
reforman, adicicnan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de {a Administracién Publica Federal, publicgdo'en el Diarie Oficiat de

|a Federacién €] 30 de noviembre de 2018,
.'II
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