Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Tepic, Nayarit a 5 de abril de 2019

Asunto: Se emite Resolutive

C. Luis Radl Melgar Carrillo

Una vez analizada y evaluada la manifestacidon de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P), presentada

por el €. Luis Raul Melgar Carrillo, que en lo sucesivo se denominara como el promovente, para el proyecto

“Casa Melgar” en lo sucesivo denominade como el proyecto, ubicade en Terrenos Ganados al Mar (TGM) y

predio propiedad, en [a zona Sur de la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit, en la coordenada
UTM de referencia; X = 478923, Y = 2377585.

IL

1.

Iv.

RESULTANDO

Que el 7 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal de |2 SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escritc del 5 de diciembre de 2018, mediante el cual el promovente, ingress la MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminacidén en materia de impacto ambiental, registrdndose con la
clave 1IBNAZD18TDO92.

Que el 12 de diciembre de 2018, mediante escrito del 10 de diciembre de 2018, el promovente, presento
la pagina del periddico de fecha 11 de diciembre de 2018, en la cual se publicé el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccién | del pdarrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 13 de diciembre de 2018, se publicd la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolégica nam.
DGIRA/067/18, en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 6 al 12 de diciembre de

2018 y extermporaneos.
Que el 21 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y pusc la

MIA-P a disposicion del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110
Ote, planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

é’é’/j “Coso Melgar” l? /§
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/0434/19 y 138.01.00.01/0435/19, ambos del 12 de febrero de 2019, esta
Delegacion notificd a fa Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismo.

VL. Que con fecha de 22 de febrero se recibid en esta Delegaciéon Federal, el oficio MSB/ZFM-011/19 de la
presidencia Municipal de San Blas Nayarit, en referencia al oficio num. 138.01.00.01/0435/19 del 12 de
febrero de 2019, en el que constata gue las coordenadas una vez revisado el proyecto, hacen referencia a
la concesion DGZE-775/04 a nombre de C. Alfredo Mora Plascencia y que hasta la fecha se encuentra al

corriente del pago de derechos de la concesidn...

VII. Que el 5 de marzo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/0722/12 solicitd al promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

VHIL Que ¢l 21 de marzo de 2019, se recibio en esta Delegacién Federal el escrito del 20 del mismao mes y afo,
mediante el cual el promovente, contesté el requerimiento de informacion adicional formulado en el
oficio num. 138.01.00.01/0722/19.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Iy X, 15 fracciones |, IV y Xli, 28 primer pérrafo y fracciones IXy X, 33 parrafos primero, segundo y dltimo
de la LGEEPA.: 27, 4° fracciones | v VIi, 5° incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA, 26 y
32-bis fracciones |, 11l y X, de la Ley Orgdnica de la Administracion Pdblica Federal; 1°, 2° fraccidn XXX, 38,
30 tercer parrafo y 40 fraccidn iX inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario

Oficial de la Federacidon en noviembre de 2012

2. Que conforme a o dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de
la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en ei articuio 28
de la misma Ley, ¥y en su caso la expedicidn de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrollo

inmobiliario ubicado en un ecosisterna costero que incluye obras en Terrenos Ganados al Mar, encuadra

5}' , “Casa Melgar”
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en los supuestos del articule 28 primer parrafo y fracciones IX y X de |a LGEEPA y 5° incisos Q) vy R) del
REIA y con ello se evidencia que ef proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en
el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacién inicidé el procedimiente de evaluacién del proyecto,
revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido.
Adicionalmente, péra la evatuacion del proyecto esta Delegacion se sujeté a |o establecido en los
ordenamientos citados, asi como a los programas de desarroilo urbane y de ordenamiento ecoldgice del
territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,

serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por |12 LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de cbras vy
actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar ¢ reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ditimoe parrafo del REIA, ya que {as caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Gitimo parrafo.

4. Que una vez integrado e} expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicade en el resultando IV dej presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental, conforme a o
establecide en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, ¥ al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
rmanifestacion alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobiernc u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a ja letra dice

que “para obtener la autorizacion g que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, fo cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en ef o fos ecosistemas gue pudieran ser afectados por
fas obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman

dichos ecosistermnas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar

g% / “Cosa Melgar”
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vy reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones [l a VIl dei articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener fa MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:
Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizadz la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto tiene como antecedente la Resolucién Administrativa de fa PROFEPA num.
PFPA24.3/2C27.5/00069/15/225 por las obras y actividades realizadas sin contar previamente con
autorizacion de la SEMARNAT en materia de impacte ambiental; en ia Resolucion Administrativa se

asentd lo siguiente:

“ Se observa lo construccion perimetral de_muro parg cimentacicn de pledra vy cemento con

dirmensiones aproximadas de 53 metros de largo_por 15 metros de ancho, se observa ko construceion

de bafios en una superficie aproximada de 28 metros cuadrados construidos de ladrillo rojo en obra

neara sin enjarrar ¥ techo de cemento, cuenta con dreas verdes y vegetacion conocida cormoe palma

de coco de agua, bardas perimetrales a los lados de 29 y 25 metras de largo por 2.45 metros de altura,

asi mismo se obsernvd relleno de tierra en ung superficie aproximadca de 225 metros cuadrgdos (i15) v

sobre este se ohservd ja construccidn de 10 pilares de concrete de un groser aproximado de 50 metros

con altura de 380 metros, con bardas laterales de 15 metros de longitud construida de block y cementag

con unha altura aproximada de 1.5 metros...”

El proyecto consiste en la continuacion de la construccidn, operacion y mantenimiento de la
infraestructura necesaria para construir una casa habitacién de descanso familiar en un poligono de
1130.476 m2, la casa se compone S habitaciones, sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, banos, bodega,
estacionamiento, piscina bafios exteriores y una palapa para la instalacién de un bar y deck y cuartos de
filtros y almacén; et proyecto se ubica en predio de propiedad y Terrenos Ganados al Mar (TGM) de la

Localidad de Matanchén, Municipio de San Blas, Estado de Nayarit.

Ei desglose de obras, superficies y ubicacion {en Terrenos Ganados al Mar {TGM) y predio de propiedad}.

“Casa Mefgar” X
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100 m?
: - . - =
propiedad. Atrea de estamonan:nerlto 7Z2m
(area verde en restriccion
frontal)
Acceso adoquinado - - 8 m2
Cimientos de Casa Habitacion 225 225 Casa habitacién
con pilares de concreto. terminada 225 m?
Bafos 28 28 28 m?
Areas verdes jardinadas - - 70 m?
Pasillos ¥ banguetas - - 296726 m?
Terrenos | Muro cimentacion de piedra 53+15=68 53+15=68m B8 m-23mia
Ganados m 68 M x .40 m retirar} = 45 m
al Mar. de grosor = 18 m?
272 m?
Bardas perimetrales 29y 25m 29y 25 54 m
20m= 10.8 m?
10.8 m?
piscina - 2 62 m?
Pasillo deck madera - - 100 m?
Jardineras sobre  bardas - - 19y 8m?
laterales: Area verde y muro
de jardinera
Almacén - . - 12.75 m?
Bar - - 2m?
Terraza deck madera - - 68.2m?
Total 291.00 291.00 1,130.476 m?

Como mostrd la tabla anterior también, se construirdn mas obras en predio, y parte del muro perimetral
(para cimentacion de piedra y cemento con dimensiones aproximadas de 53 metros de largo por 15
metros de ancho), lo constituye un murete de cimentacién que se propone retirar, ese murete de 23 m
lineales se encuentran sobre el poligonao otorgado en “Destino” a Gobierno del Estado, por lo que propone
retirarlo para no invadir dicha zona ya que no forma parte del poligono presentado, a continuacién se

muestra la imagen de ubicacién del murete.

s “Casa trelgor”

AwoAliande Mo, 110 Ote. Col Coniro. Tooe. N\A{:’.ﬂ{'. CP.&3L00
Tel (311} 21542 .61 www.sefarnat.gob.mx




SEMARNAT

SECROTARIA D MEDIG AMSIEHTE
¥ AECUREGSR HATURALES

Delegacion Federal en el estado de Nayarit
subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursas Naturales

Afa3 DL SATILLE AL SR
EMILIAND ZAPATA

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio nuim. 138.01.00.01/1091/19

Predio de | Area sin construccién 100 m? .
propiedad. Area de estac:onarr".ler):co - - 72 m?
{area wverde en restriccién
frontal)
Acceso adoquinado - - 8 m?
Cimientos de Casa Habitacidn 225 225 Casa habitacidn
con pilares de concreto. terminada 225 m?
Bafos 28 28 28 m?
Areas verdes jardinadas - - 70 m?
Pasillos y banquetas - - 296.726 m?
Terrenos | Muro cimentacion de piedra 53+15=68 53+15=68m 68m-23m(a
Ganados m 68 m x.40m retirar) =45 m
al Mar. de grosor = 18 m?
27.2 m?
Bardas perimetrales 29y25m 29y 25 S4m
20m = 108 m?2
10.8 m?
piscina - - 62 m?2
Pasillo deck madera - - 100 m?
Jardineras sobre  bardas - - 12y 8m?
laterales: Area verde y muro
de jardinera
Almacén - - 1275 m?2
Bar ~ - 32 m?
Terraza deck madera - - 68.2 m?
Total 291.00 291.00 1130.476 m?

Como mostré la tabla anterior también, se construirdn mas obras en predio, y parte del muro perimetral

(para cimentacién de piedra y cernento con dimensiones aproximadas de 53 metros de largo por 15

metros de anchol, lo constituye un murete de cimentacién que se propone retirar, ese murete de 23 m

lineales se encuentran sobre el poligono otorgado en “Destine” a Gobierno del Estado, por lo que propone

Gty
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planta baja de la construccidn gue se encuentra en cbra negra, a base de block de jal y cemento, firme
de concreto, entrepisc de losa de concreto aligerada, muros en 2da planta, y losa de concreto aligerada
para azotea. Esta etapa incluye la construccion de la escalera, enjarre, rellenoc de hormigén en entrepisc

y azotea.

Respecto a obras propuestas se efectuara la construccidon de una piscina de 62 m? la cual incluye,
cimentacion, losa llena de concreto, muros vy enjarre. La construccion de un bar con 32 m2 a base de

cimentacion con zapatas corridas, muros de block, y losa llena de concreto.

Las banquetas y pasillos seran a base de concreto armado y estampado. Asi como el pasillo y ia terraza
del deck, seran de madera asentados en el suelo natural sin cimentacion alguna. Respecto al pasillo de
entrada serd construido a base de adoquin el cual no se le considera cormo obra civil, por no contar con
cimentacién y ser removible, se tendré:

- Introduccion de red de agua potable y sanitarig;

- Introduccién de instalaciones y red eléctrica;

- Introduccién de aire acondicionado y red de gas LP,

- Instalacion de voz v datos;

- Acabados (carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos);

- Obra exterior, acabados, pinturas, etc.;

- Conformacién de dreas de jardinerfa en general;

- Limpieza general de obra.

El agua utitizada en la preparacién del sitio ¥ construccién sera obtenida a través de ia formalizacion de
un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medic de pipas al sitio del proyecto, a través de
una empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su almacenamiente sera

temporal, a través de tinacos y/o bidones.

Operacién y mantenimiento.
Durante la etapa de operacién el proyecto contempla el alojamiento familiar, asi como actividades

recreativas y de descanso privado.

Las actividades de operacidn y mantenimiento de describen a continuacion:

Saneamiento de depésitos de basura. X

Pintura y mantenimiento de depositos de basura, X

é[/ “Casa Melgar’”
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Distribucién de desechos clasificados a recicladoras. X

Reparaciones a instalaciones eléctricas X

Reparacion y mantenimiento a equipos. X

Mantenimiento de red de drenaje sanitario. X

Limpieza y mantenimiento de instalaciones en general, X

Mantenimiento a las dreas ajardinadas. X

Limpieza de playa. X

Reparaciones fisicas. X

La Bahia de Matanchén cuenta con servicios de energia eléctrica, agua potable, telefonia, recoleccion de

residuos y transporte publico; sin embargo, es carente de un sisterna de aicantarillado.

El predio del proyecto no cuenta con el servicio de alcantarillado, por lo que se instalard un biodigestor
prefabricado Marca Rotoplas para cada departamento (2), con Biodigestor Autolimpiable, modelo RP-
1,300 (para un total de 20 usuarios en zona rural o sin servicio de tratamiento de aguas negras

domesticas).

El agua utilizada durante la operacidn se obtendrd a traves de agua entubada, mediante un contrato de
servicio de agua potable municipal. La energia eléctrica producida y distribuida por la Comision Federal
de Electricidad (CFE}, sera suministrada en el punto de acometida del predio, ubicado sobre la carretera

76 San Blas- Miramar.

La vivienda no se estard ocupada de manera permanente, salvo fines de semana y temporadas
vacacionales, El predio del proyecto, se encuentra a 2500 metros de la comunidad de manglar més

cercana.

Abandono.

Considerando el mantenimiento que se le daré al proyecto, no se prevé el abandono de este, en casc de
que asi sea y gue se destruya el proyecto, los materiales y equipos seran puestosa disposicién en lugares

autorizados por el Gobierne Municipal de San Blas.

Fracecién Ill- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

Que de conformidad con lo dispuesto en el segunde parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido

en la fraceidn I del articulo 12 del REIA en anélisis, que establecen la obligacién del promovente para

“Casg Melgar”
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incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrcllc de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, cen la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacién, la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto vy los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisd el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, ios

cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacion. Las aguas residuales
generadas por el proyecto se consideran de uso doméstico ya que sole son por el uso de sanitarios y
aguas jabonosas por lavado de loza v limpieza de alimentos. Por lo que se considera que estas ho rebasan
los limites maximos permisibles establecidos en la presente norma, aunado a que a través del uso del

biodigestor autclimpiable y su tipe de funcionamiente estas cumplen con dichos limites.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacion. En ef Sisterna Ambiental se pueden encontrar especies catalogadas en alguna
categoria de riesgo. A las cuales se les dara una atencion especial, el proyecte en si no afecta directa o

indirectamente a la fauna silvestre catalogada en fa norma, por encontrarse totalmente en area urbana.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y
manegjo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vinculacion. Las
actividades de proteccion y conservacion de la tortuga marina que se realizardn en la zona de playa del
area de |as obras actuadas, serdn en apego a las especificaciones sefaladas en esta norma, en caso de la
presencia de algun ejemplar, que no se considera a la zona como de arribo, pero que se pueden observar

algunos casos.

La vinculacién con la NOM-162-SEMARNAT-2012, como se muestra en la siguiente tabla:

o no figura entre
las especificaciones para la proteccidn, | las playas de anidacién de las tortugas marinas
recuperacién y manejo de las poblaciones | registradas en los Programas de Accién para la
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de las tortugas marinas en su habitat de
anidacion de observancia obligatoria en
todo el territorio nacional para las personas
fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractiva en el
habitat de anidacidn de las tortugas
rarinas.

Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacién de Tortugas
Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las
Tortugas y sus playas de anidacién en México
elaborado por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en
1998;

Sin embargo, puede darse el caso de que lleguen a
la zona del proyecto individuos a anidar, por tal
motivo se realizara la vinculacién con la presente
norma en la gque se tomaran acciones para su
proteccién.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de
observancia abligatoria en todo el
territario nacional para las personas
fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiente no extractivo en el
habitat de anidacion de las tortugas
rmarinas.

S, Especificaciones generales

51 Las personas fisicas o morales gue
realicen actividades de aprovechamiento
no extractivo en el habitat de anidacién de
tortugas marinas, deben cumplir con lo

Se implementaran medidas de prevencién ¥y
mitigacidon de impactos ambientales descritas en
los Capitulos VI y Vil de la MIA-P, se realizarén
actividades de proteccién de las tortugas marinas.

establecido en las siguientes

especificaciones:

5.2 El cumplimiento de las | Las actividades para proteger a las tortugas marinas
especificaciones de la presente Normaj se ejecutaran para dar cumplimiento a las medidas
Oficial Mexicana, no  exime el | de prevencién y mitigacién del presente estudio de

procedimiento de evaluacién en materia
de impacto ambiental, en los casos en que
resulte aplicable.

impacto ambiental, por o que no requeriran de un
nuevo procedimiento de impacto ambiental.

53 Los accesos al habitat de anidacion,
tratandose de Areas Naturales Protegidas,
quedan sujetos a lo dispuesto en los
Programas de Manejo correspondientes o,
en su caso, a los accesos que establezea
la Direccion del drea Natural Protegida.

No aplica. El drea det proyecto no se inscribe en un
Area Natural Protegida.

5.4 En jas playas de anidacion de tortugas

ot
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recautorias:

La playa frente al drea del proyecto no figura entre
playas de anidacién de las tortugas marinas
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registradas en los Programas de Accién para la
Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por fa CONANP como parte del
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Programa Nacienal de Conservacién de Tortugas
Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las
Tortugas y sus playas de anidacion en México
elaborado por Brisefio Duefias y Abreu

Grobois en 1998;

Sin embargo, puede darse el caso de que lleguen a la
Zzona del proyecto individuos a anidar, por tal motivo
se realizara la vinculacién con |a presente porma en
la que se tomaran acciones para su proteccion.

5.4 Evitar fa remocidn de la vegetacién
nativa y la introduccidn de especies
exdticas en el habitat de anidacién.

La vegetacidn gue se encontrd previo a la
construccion en el predio, en la actualidad se
conserva con fines de ornato, aprovechamiento del
frutc y como parte de la erosion del suelo para
facilitar la alimentacién de los mantos fredticos en
la zona. Estda conformada por nueve palmas
cocoteras (cocos nucifera).

El hakitad de anidacién pudiera coensiderar la Zona
Federal Maritimo Terrestre y parte minima de
Terrenos Ganados al Mar, sin embarge como parte
del presente proyecto no se contemplan dichas
Zonas.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiente de la dinamica de
acumulacién de arena del hébitat de
anidacion,

E! proyecto no contempla obras en ef area marina o
en la playa que pudieran perturbar la dindmica
natural de acumulacién de arena en fa playa. Para
propiciar la regeneracion natural de la comunidad
vegetal se llevard a cabo una siembra de especies
nativas dentro del mismo predio, ya que cuenta con
el espacio y caracteristicas necesarias.

543 Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacién, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

Durante el periodo de anidacién de la tortuga
marina se asegurara de retirar al terminar el dia
cualquier ohjeto que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y
sus crias.

544 Eliminar, reorientar o modificar
cualquier instalacidn o equipo que durante
la noche genere una emisién o reflexién de
luz hacia {a playa de anidacién o cause
resplandor detras de |a vegetacién costera,
durante la época de anidacion vy
emergencia de crfas de tortuga marina.

5.45 Orientar los tipos de iluminacién que
se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo

Seinstalardan mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes
de iluminaciéon se colocaran considerando las
posiciones correctas de funcicnamiento de las
fuentes de |uz segdn Herranz, 2002.
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luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera

de la playa, usando alguna de las

siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b} Foceos de bajo voltaje (40 watts) o©
lamparas flucrescentes compactas de
luminosidad equivalente.

c} Fuentes de luz de coloracién amarilla o
roja, tales come las lamparas de vapor
de sodio de baja presidn.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera | Durante todas las etapas del proyecto se prohibira el
de la playa de anidacién, durante la| transito vehicular enla ZFMTy en la playa.
temporada de anidacion, el trénsito
vehicular v el de cualquier animal gue
pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Solo pueden circular los
vehjcujos destinados para tareas de
meonitorec y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

6. Especificaciones de manejo

61 Las personas fisicas o morales que | No se consideran actividades de manejo no

realicen actividades de manejo con | extractivo, niactividades deincubacion, niinstalacion

tortugas marinas y sus derivados en eij de viveros, etc.

habitat de anidacién, deben tramitar

previamente la Autoerizacion de

aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre correspondiente ante la Secretaria
de acuerdo a lo establecido en la Ley

General de Vida Silvestre y su Reglamento,

sin perjuicio de las demis disposiciones

juridicas aplicables,

El Area Natural protegida mas cercana al érea del proyecto es la de “Marismas Nacionales”, en donde
su poligono de aplicacién se encuentra a 38 km de distancia. El area del proyecto no se ubica en ningun
area natural protegida estatal, sin embargo, el &rea mas cercana se encuentra a 17.46 km, de nombre:

Sierra de San Juan de categoria: Reserva de |a Biosfera Estatal.

El 4rea del proyecto no se ubica en ninguna regién Terrestre Prioritaria, sin embargo, el dreamds cercana

se encuentra a 4.75 km, de nombre: Marismas Nacionales Clave: 61.
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En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a ia regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifesto lo siguiente:

+ Se anexa copia del oficio 0150 del € de febrero de 2019, emitida por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia del H. XLI Ayuntamientoc Constitucional de San Blas, Nayarit; mediante el cual otorga la

Licencia de Uso de Suelo al proyecto.

+ Se anexa copia del oficio 0170 del 18 de marzo de 2019, emitida por la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia del H. XLI Ayuniamiento Constitucional de San Blas, Nayarit; mediante el cual otorga la

Compatibilidad Urbanistica al proyecto.

En la Compatibilidad Urbanistica el H. XLI Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit, determina
que el proyecto que se pretende egjecutar es permanente y una vez concluido el uso que actualmente se
le da al inmueble serd el que marque el instrumento de planeacion y desarrollo urbane y éste continuara
cenforme a la clasificacién. Siendo el uso asignade actualmente como H2 {Habitacional en densidad baja)
y TH2 (Turistico Hotelero en densidad baja). Por lo que la actividad propuesta ‘es compatible con el uso
actual de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de San Blas permitiende asi el uso

Habitacional-Casa habitacién.

Vinculacién del proyecto respecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas Nayarit Uso H2.

royecto Valor

Superficie Minima de Lote. 300m? 1,130.476 m? Cumple

Frente Minimo de lote 10 mlineales | 15 m lineales Cumple

indice de edificacién 300 m? 297.75m?2 Cumple

Ceeficiente de Ocupacion del Suelo [C.OS) 06 0263 Cumple
Coeficiente de Utilizacién de! Suelo (C.U.5) 12 0.462 Cumple
Altura maxima de edificacion R 2 niveles Cumpile
Cajones de estacionamiento por vivienda 3 4 Cumple
Restriccion Frontal 5m lineales 5m lineales Cumple
% de jardinado en restriccion frontal 50% 75 % Cumple
Restricciones laterales - a— Cumple
Restriccidn posterior 2mlineales 5m lineales* Cumple
Modo de edificacion semicerrado semicerrado Cumple

*Se dejardn totalmente libres de obra civil 5 m. de restriccidn posterior, siendo que el plan establece 3 m.
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Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar ! proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R} del REIA.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucidn correspondiente, a
Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones [egales vigentes aplicables al proyecto, se identificd que
efectivamente el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, no asigna ningun tipo de uso
al area donde se ubica el poligono del proyecto; por lo cual, es viable que el ayuntamiento determine el
uso de suelo urbano que considere al sitio; ya que dicha atribucion emana del articulo 27 constitucional,
la Ley de Asentamientos Humanos del Estade de Nayarit, reglamentos y planes de desarrollo
suplementarios, que establecen que es atribucién exclusiva de los Ayuntamientos, el dictaminar los usos

de suelo para aquellos casos dande no existe definicién en los planes de desarrollo urbang; por lo cual se

concluye que el disefio del proyecto, tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo

establecido en los articulos 35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion ill del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion del premovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental {SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecte para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular el promovente, delimitd el Sisterna Ambiental considerando ia Microcuenca “Aticama”

(7.145 ha}, en la que estd inmerso el poligono del proyecto.
Este sistera ambiental se compone de 5 usos de suelo, dentro de los cuales 2 son de vegetacion natural

A continuacion se describe cada uno de los ecosistemas existentes en el Sisterna Ambienta; asi como

también los tipos de agricultura,

Zona urbana: Se caracteriza por ser localidades que cuentan con los servicios bésicos para ser habitadas,
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en este caso Matanchén y Aticama son consideradas como zonas urbanas.

El predio se encuentra inmerso directamente en [a zona urbana segun las cartas de vegetacion del INEGIL.

Agricultura.

Adricultura permanente; La duracidn del cultivo es superior a diez afios, como el caso del agave, el coco

y frutales como el aguacate.

Agricultura de temporal anual; Son aquellos cuyo cicle vegetativo dura solamente un afio, por ejemple,

maiz, trigo, scrge y el agua necesaria para su desarrolio vegetativo es suministrada por la lluvia.

Agricultura de temporal semijpermanente: Su ciclo vegetativo dura entre uno y diez afios, como el casa

de la papaya, |la pifia y la cafia de azlcar y el agua necesaria para su desarrollo vegetativo es suministrada

por la lluvia,

Vegetacion popak Vegetacion herbacea que se desarrolla en los lugares pantanosos de las planicies
cesteras, con agua permanente de aproximadamente un metro de profundidad, vive enraizada en el
fondo pero sus hojas anchas sobresalen del agua. Las principales especies presentes son; Calathea sp.
(Popay}. Talia geniculata (Quento), Heliconia spp. (Platanillo) v algunas gramineas como Pasalumn,
Panicum y Cyperus. Encontrada principalmente en las inmediaciones de la laguna adyacente al predio y

en la parte Noreste del Sistema ambiental.

Vegetacién secundaria arbérea: Es una variante de la selva mediana subcaducifolia y se presenta donde
se ha talado la selva natural ¥ por alguna razén se han abandonado estos terrenos y se ha permitido el
inicio de la recuperacidn de la cubierta vegetal natural, presentando las siguiente dominancia de
especies, en el estrato arbdreo con alturas de 13 a 20 m Guazuma ulmifolia y Cochlospermunm vitifolium,
en el estrato medio con alturas de entre 5y 10 m Acacia cymbispina, Bauhinia ungulata (Pata de cabra),
Erythoxylon mexicanum (Palo chine}, Pseudobombax sp. (Clavelina) y Conostegia xalapensis {Negrito),
en el estrato inferior con aituras de entre 0.2 y 0.4 m Ruellic albicauius (Hierba del tore), Henrya sp.

{(Rarnoncille) y Sida sp. (Malva).

Selva Mediana Subperennifolia: Se desarrolla en climas calido-hiimedos y subhumedos. Ocupa lugares
de moderada pendiente, con drenaje superficial més rdpide o bien en regiones planas pero ligeramente
mas secas vy conh drenaje ra
predominantemente rocas carsticas. Los arboles de esta comunidad, al igual que los de I3 selva alta
perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epiffitas y lianas. Los arboles tienen una

altura media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la altura del pecho menor que los de la selva alta
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perennifolia aun cuando se trata de las mismas especies. Formando parte de los estratos (especialmente
del bajo y del medio) se encuentran las palmas. Las especies mas corunes Bursera sp. y Brosimum
alicastrum {Capomo), en el estrato medio con alturas entre 9 y 12 m,; Guazuma ulmifolia (Guasima),
Cecropia obtusifolia (Trompeta), Acocia sp. Lysiloma divaricata (Tepemezquite), Nectandra sp.
(Tepehuacate), Persea sp. (Aguacatillo criollo), Miconia sp. [Morita), Piper sp. (Cordencillo); el estrato
inferior con alturas de entre 0.5 y 5.0 m, se manifiesta con ausencia de pastos y aumento de arbustos
lefiosos y herbaceos como: Byrsonima crassifolia (Nanche), Sapium lateriflorum {Matahisa), Swartzia sp.,

Abutilon aff. Purpusii, Pterolepsis sp, entre las mas importantes.

El Area de Influencia se delimité considerando los impactos negativos que el proyecto pudiera ocasionar
sobre el medic ambiente. Considerando que el proyecto tiene una superficie de 1130.476 m?, y que se
trata de una casa habitacion de descanso; el impacto que podrd ocasionar sobre la zona sera
principalmente puntual, donde la mayor afluencia serd en algunos fines de semana y vacaciones,
considerando esto, se prevé que al tener el Biodigestor Autofimpiable para el tratamiento de aguas
residuales, no se generaran descargas a cuerpos de agua o al suelo, ademas no se contempla ni se realizd
remocién de vegetacion forastal, no se generaran emisiones a la atmésfera por fuentes fijas, los Residuos
sélidos Urbanos que se generen serdn manejados en contenedores metélicos, separados en dos criterios
organicos e inorganicos, mismos que serdn recolectados por el servicio del Ayuntamiento de San Blas,
ademas se aplicaran las medidas de mitigacion contempladas en el presente estudio. Las actividades de
esparcimiento en la costa serdn Gnicamente diurnas, y se prevendra y cuidard la limpieza de la zona; asi
como el cuidado de las especies que ahi se puedan encontrar; sin embargo, es importante considerar
que esa playa es de uso publico por lo que las actividades que ahi hay no son exclusivas de les habitantes
del proyecto. Es importante que se considere el impacto socioecondmico que serd positivo, ya que traerd
mayor fiujo econémico para los pobladores cercanos, ademas de empleos. Dicho lo anterior, se tomo
como &rea de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligono del

proyecto.

Aledafio al uso de suelo de zona urbana, cerca del poligono del proyecto, existe un uso de suelo de
Agricultura de temporal semipermanente y permanente, por lo que la presencia de actividad
antropogénica se observa muy marcada, la tendencia de la zona es al desarrollo turistico y habitacional,
ya que el proyecto se localiza dentro de la “Riviera Nayarit” y considerando las actividades de
urbanizacién que se estan dando hoy en dia, como la modernizacion del Bulevar Matanchén v la
autopista Tepic - Matanchén, la instalacion de tuberias de agua potable, ya que el incremente de |2

densidad poblacional en la zona sera exponencial.

El sitio del proyecto corresponde & un predio cuyo sueio estaba ocupado por el mar hace algunas
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décadas, siendo asi la ocupacion de la linea costera llamada Terrenos Ganados al Mar {TGM). Cabe
destacar que los TGM de la zona han sido impactados desde hace varias décadas por las actividades
turisticas, comerciales y habitacicnales; ya que se aprovecha la ubicacién colindante directamente con el

océano, siendo uno de los atractivos turisticos principales de la regién.

La sobreposicion del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacion

publicada por el INEGI Serie V, sefiala que éste se localiza en el estrato denominade Zona Urbana,

Vegetacion: La vegetacion previa a las obras, se conservan archivos que demuestran que se encontraban
6 palmas cocoteras dentro del predio. Actualmente dentro del predio se encuentran 9 palmas cocoteras

{Cocos nucifera).

En el Area de Influencia podemos encontrar algunas franjas de vegetacidn secundaria arbérea y
arbustiva, vegetacion de popal y algunos manchones de selva mediana subperennifolia, algunos pastos

inducidos para la ganaderia extensiva, asi como arboles frutales,

De acuerdo a [as visitas de campo realizadas en el area de influencia se pueden encontrar [as siguientes:
Amoena reyna {Dieffenbachieae spp.), Palma de coco (Cocos nucifera), Almendro (Terminalia catappa),
Rifonina [lpomoea pes-caprae), Guajillo (Leucaena lanceolata), Guamdchil (Pithecellobium spp.),
Albahaca (Ocimum basificum), Nanche (Byrsonima crassifolia), Guasima (Guazuma uimifolia), Obelisco
(Hibiscus rosa-sinensis), Malva (Sida acuto), Ufa de gate (Martynia annug), Yaca (Artocarpus
heterophyllus), Zacate cadiilo, huazipol {Cenchrus echinatus), Zacate limén (Cymbopogon spp.), Pasto
rosado (Melinis repens), Sabila (Aloe vera), Papelillo (Bursera simaruba), Popay (Calathea sp.), Platanillo
(Heliconia spp), Quento (Tolfa geniculata), Capomo (Brosimum alicastrum), Mataiza [Sapium

fateriflorum) v Mango (Mangifera).

De las especies observadas no se encuentro ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

Fauna: El drea de estudio se localiza en el municipio de San Blas en una zona de transicion para la fauna
y en especial para las aves. Se reporta que durante la visita de carmpo de prospeccicn realizadz al sitio del
proyecto, los objetos fueron obtener un registro de presencia ausencia de vertebrados terrestres, en
particular las aves, asf como efectuar una evaluacidn visual sobre el estado de la calidad del habitat y
hacer estimaciones sobre |a probable presencia de dichas especies.

Solo se menciona las especies detectadas por observacion directa o por evidencias indirectas come
huellas, excretas, mudas restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliograficos respecto

del sitio.
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Listado de Fauna en drea de influencia y predio del proyecto.

Reptiles y anfibios:- Rofito (Urosourus bicarinatus), Culebra [Leptodeira nigrofasciata), Rofio
(Sceloporus horridus), Cuije cola azul (*Cnemidophorus lineattissimus) Pr, Garrobo (*Ctenosaura
pectinata) A, Rana {Smilisca boudinii}, Jicotea (Pseudemys scripta armata), Sapite mexicano {Anaxyrus
kelloggi), Sapc jaspeado {Incilius marmoreus), Sapo gigante (Rhinella marinal, Rana ladradora
(Craugastor augusti), Rana (Craugastor occidentalis}, Rana termitera {Hypopachus Variosus).

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010.

Aves; Cuervo grande {Corvus corax), Urraca copetona {Calositta colliei), Perico atolero (*aratinga
Canicularis) Pr, Trepatroncos arafiero (Xiphorhynchus plavigaster), Cabildo (Aechmophorus
accidentalis), Garcita (Egretta thula), Pato buzo (Phalacrocorax olivaceus), Vireo solitario (Vireo
solitarius), Garceta azul (Egretta caerulea), Pato pichichi [Dendrocygna autumnalis), Zopilote
{Cathartes aurd), Palorma de collar {Columba fasciata), Chupafior ("Tilmatura dupontii) A, Chupaflor
de golilia (Calothorax lucifer), Trogdn (Trogon mexicano), Coa elegante (Trogon elegonus), Pdjaro reloj
(Momotus mexicanus), Carpintero (*Picoides Stricklandi) A, Checla (Cyanocorax yncas), Papamoscas
burlista (Mitrephanes Phaeocereus), Luis (Tyrannus crassirostris), Martin  bicolor [Progne
dominicensis), Matraca manchada (Compylorhynchus gularis), Salta pared (Troglodytes aedon),
Garza blanca (Ardea alba).

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Mamiferos: Mapache {Procyon lotor), Murciélago pescador (Noctilio leporinus), Zorra {Urocyon
cinereoargenteus), Tején (Nasua nasua), Tlacuache (Didelphis marsupialis), Zorrillo (Mephitis macroura),

Coyote [Canis latrans), Vampiro (Desmondus rotundus).

En el predio donde se realizara la construccién se desarrolla la fauna tradicional de les suelos costercs
que incluye insectos como hormigas {Hymenoptera), algunas Libélulas {Odonata), escarabajos
{Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidoptera), entre otras especies. Las diversas afectaciones y
modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del proyecto, han ocasionado que
el sitio se encuentre en estado de alta perturbacién y que, por ende, presente una biodiversidad
empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de areas naturales o requerimientos

altamente especificos de habitat.

aluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion al premovente de incluir en la
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MIA-P unc de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecte puede
ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decision
establecidos en e articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectes de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistermnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunte de elementos que
les conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y
demuestre que la utilizacidn de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener tas medidas preventivas y de mitigacién de

los impactos ambientales identificados para el proyecto,

De acuerdo con lo anterior, a continuacidon se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacidn propuestas:
Preparacion del sitio y construccion.
Componente Ambiental: Atmdsfera.

Factor Ambiental: Calidad del aire.

Actividad generadora del impacto: Movimiento de tierras y limpieza.

Impacto ambiental: Se afectara la calidad del aire contaminandolo temporalmente con particulas de
polvo ¥y humeos producto en su caso motive de una mala carburacidn y la remocidn de vegetacion.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

1. Lalimpiezay el movimiento de tierras serd realizado considerando que no pasen mas de dos meses
para los inicios de construccion y se evite la dispersion del suelo.

2. Los camiones de carga que transporten el material a granel desde y hacia el érea del proyecto
{levaran el material transportado cubierto con lona para evitar la dispersion del material.

3. Serentard equipo y maguinaria a aquellos contratistas que les provean un mantenimiento adecuado
¥y que los mantengan funcionando correctarnente.

4. Unicamente se permitird operar en ¢l drea del proyecto a los vehicufos y maquinaria que pasen la

revisién visual del humo. No habra quema de residuocs de ningun tipo

Factor Ambiental: Microclima
Actividad generadora del impacto: Limpieza y el paisajismo.
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Impacto ambiental: Con la remocion de vegetacion herbacea las condiciones climaticas, considerando

ia radiacién solar que impacta sobre el terreno se incrementara considerando la ausencia de vegetacion.

S.  La limpieza del sitio sera realizado considerando que no pasen mas de dos meses para los'inicios de
construccién. Una vez construido el proyecto la calidad del paisaje mejorara ya que el proyecto

considera un poligono de 276.2 m? para areas sin obras.
Componente Ambiental; hidrelogia.
Etapa de construccion.

Factor Ambiental: Confort sonoro.

Actividad generadora del impacto: Continuacion de construccidn y construccidn de obras propuestas.

Impacto ambiental: El uso de maquinaria, herramientas y el personal, se podran generar ruidos que

lleguen a causar un impacto en la fauna y en los pobladores cercancs.

Medida de prevencion, mitigacién y/o compensacién:

6. Las actividades de construccion se realizaran en un horario de diurno.
Etapas de preparacién del sitic y construccién.

Factor Ambiental: Escorrentia y absorcion. Calidad del agua y del acuifero.

Actividad generadora del impacto: Limpieza del terrenc, movimiento de tierras, construccion de las
obras provisionales. Continuacidn de construccion y construccién de obras propuestas. Movimiento de
tierras, continuacién de construccién y construccion de obras propuestas y los servicios sanitarios de Jos

empleados.

Impacto ambiental: Modificacién de los patrones de escorrentfa y absorcion dei predio, disminucién del
porcentaje de escurrimiento. Contaminacion de aguas residuales por descargas indebidas durante las

actividades.
Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

7. No habra generacién de aguas residuales, se instalaran bafios portétiles, serén contratados a una

empresa que cuente con las autorizaciones correspondientes, Se considera un areasin obras de 276.2

g “Cosa Mefg}r”f
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m2,
8. No habra generacidén de aguas residuales, se instalaran bafios portatiles, seran contratados a una
empresa que cuente con las autorizaciones correspondientes.

a9, No se realizaran actividades de mantenimiento vehicular dentro del drea del preyecto.

Componente Ambiental: suelo.
Etapa de preparacién del sitio.

Factor Ambiental: Topografia. Uso del suelo.
Actividad generadora del impacto: Movimiento de tierras.

Impacto ambiental: Alteracién de fa estructura y composicidn del suelo. Aunque consiste en un impacto
ambiental puntual en virtud de que las actividades se realizaran dentro del drea del proyecte, Aunque el
terrenc considerando las caracteristicas del INEGI ya es considerade come Zona Urbana, existe
vegetacion de ornato principalmente y especificamente de 9 palmas cocoteras {cocos nuciferal,

Medida de prevencién, mitigacién yfo compensacion:

10. No se realizaran excavaciones en las inmediaciones del terreno.

N. Los residuos de tierras ¢ vegetacion que se generen seran puestos a disposicion en lugares
autorizados por el Ayuntamiento.

12. Se considera un drea de 161 m? para areas verdes. Las palmas cocoteras (Cocos nucifera) existentes

se respetaran.
Etapas de preparacién del sitio y construccion.

Factor Ambiental: Contaminacién. Proceso erosivo.
Actividad generadora del impacto; Movimiento de tierras, continuacién de construccion, construccion
de obras propuestas y los servicios sanitarios de los empleados. Limpieza, despaime, movimiento de

tierras, obras provisionales, continuacién de construccion, construccion de obras propuestas.

Impacto ambiental: Un mal manejo de los residucs sélidos vy liquidos que se generen. Debido a la
rernocidn de la cubierta vegetat y al movimiento del suelo se puede generar de manera momentanea la

erosion del suelo.

Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacién:
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Los residuos de tierras o vegetacion que se generen seran puestos a disposicidn en lugares
auterizados por el Ayuntamiento.

Los materiales y residuos se almacenardn de manera gue el viento o la lluvia no los arrastre hacia el
area marina. La bodega de almacenamiento deberd ubicarse a mas de 20 metros de distancia del
limite del poligono.

El material de construccion que pudiera dispersarse por la lluvia y el viento se mantendra tapado
durante el tiempo que no se encuentre en uso.

El servicio de sanitarios mdviles serd contratado a una empresa que cuente con las autorizaciones
correspondientes.

L& limpieza y el movirniento de tierras sera realizado considerando que no pasen mas de dos meses

para los inicios de construccion y se evite la dispersion del suelo.

Componente Ambiental: Flora.

Etapa de preparacion del sitio.

Factor Ambiental: Cobertura.

Actividad generadora del impacto; Limpieza, despalme, movimiento de tierras, obras provisionales,

continuacion de construccién, construccion de obras propuestas.

impacto ambiental: Disminucion de la cobertura vegetal.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

18.
19,

Se considera un area de 161 m? para areas verdes.

Las palmas cocoteras (Cocos nucifera) existentes se respetaran.

Etapa de preparacion del sitio.

Factor Ambiental: Riqueza y abundancia.

Actividad generadora del impacto: Limpieza.

Impacto ambiental: Disminucion de la riqueza y abundancia de lugar.

Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacion:

20. La apticacion de agroquimicos se realizara por personal debidamente capacitado, dando prioridad al

uso de productos biodegradabies a corto plaze y control bioldgice.
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2l. En caso de utilizar agroquimicos, se utilizardn sdélo aquellos enlistados en la clasificacion
CICOPLAFEST.

22. No se utilizaran plaguicidas ni fertilizantes durante la termporada de lluvias, con el cbjeto de evitar su
infiltracién o escurrimiento hacia la zona de playa.

23. Se considera un drea de 161 m? para dreas verdes.

24. Las palmas cocoteras (Cocos nucifera} existentes se respetaran.
Componente Ambiental: Fauna.
Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor Ambiental: Habitat.
Actividad generadora del impacto: Limpieza, despalme, movimiento de tierras, cbras provisionales,

construccion de obras propuestas, adquisicion, transporte y almacenamiente de material.
Impacto ambiental: Con las actividades que se realizaran existird riesgo de afectar el habitat de especies.

Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacién:

25. Previo a las actividades de construccién se realizard un recorrido para identificar posibles nidos o
madrigueras de la fauna, en caso de existir éstas serdn reubicadas a un sitic con condiciones similares,
aclarando que a la fecha de elaboracion del presente estudio no se encontré ningun tipo de nido o

madriguera,
Etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor Ambiental: Riqueza y abundancia.

Actividad generadora del impacto: Limpieza.
Impacte ambiental: Con las actividades de limpieza del sitio habrd remocidn de pastos y hierba.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:
26. Previo al inicio de limpieza y construccidn se hard un recorrido para ahuyentar a la fauna existente.
27. Se considera un area de 161 m? para areas verdes.

28. Las palmas cocoteras (Cocos nucifera) existentes se respetaran.

Manejo de residuos sélidos urbanos,
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-El material de excavacion, asi como los residucs de la construccion, se depositardan en un sitio
previamente autorizado.

-Se ubicara un sitio especifico para el acopio de los residucs de la construccién y otro para el acopio de
residucs urbanos que se localizaran en la parte frontal del lote, en su colindancia con e} bulevar.

-Se colocardn botes de basura debidamente rotulados en sitios estratégicos del proyecto y se vaciaran
por lo menos dos veces por semana. No se permitird gue rebosen.

-Los residuos urbanos se entregaran al servicio de limpia para su correcta disposicion.

-Se promoverd la reutilizacion de los residuos de la construccién (como material de relleno, o materia
prima para construccion) o su venta como material para reciclaje. Los residuos que ne puedan recibir
alguno de los tratamientos antes indicados se tirarén en el sitio que indique la autoridad municipal.
-Se cuidara en todo momento que los residucs gengrados no sean utilizados para relleno de cauces de

rios ni arroyos, ¥ que no sean dispuestos en la playa.
Etapa de operacion.

Componente Ambiental: Atmésfera.

Factor Ambiental: Confort sonoro.
Actividad generadora del impacto: Generacion de ruidos ocasionados por el habitat de los pobladores.

Impacto ambiental: Contaminacion esférica.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

29, Se controlara el uso de altaveoces.
Componente Ambiental: Hidrologia.

Factor Ambiental: Escorrentias y absorcién.

Actividad generadora del impacto; Consumo de agua potable y descarga de aguas residuales.
Impacto ambiental: Contaminacion disminucién de los mantos fredtices.

Medida de prevencién, mitigacién yfo compensacion:
30. Los habitantes de la vivienda tendran cuidado y conciencia sobre el uso y consumo sustentable del

recurso hidrico.
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31. Las areas verdes serdn regadas por la noche.

32. Se considera un area de 437.2 m2sin construccidn.

3% Para el caso de las descargas se instalard un Bicdigestor prefabricade Marca Rotoplas, con
Biodigestor Autclimpiable, modelo RP-1,300 (para un total de 20 usuarios en zona rural).

Factor Ambiental: Escorrentias y absorcion.

Actividad generadora del impacto: Esparcimiento en la playa y mar.
Impacte ambiental: Contaminacion por las diferentes actividades recreativas que se puedan realizar.

Medida de prevencion, mitigacién yfo compensacién:
34, Los habitantes de la vivienda tendrédn cuidado y conciencia sobre la importancia de la correcta

disposicion de los residuos sdélidos urbanos
Componente Ambiental: Suelo.

Factor Ambiental: Contaminacion.

Actividad generadora del impacto: Descargas de aguas residuales.
Impacto ambiental: En casc de que haya alguna falla en i sistema Biodigestor se contaminara el suelo.

Medida de prevencion, mitigacién y/o compensacién;
35. Sedara el mantenimiento oportuno al Biodigester de manera anual,

Factor Ambiental: Contaminacion.
Actividad generadora del impacto: Ceneracidon y disposicion de residuos sdlidos urbanos y

esparcimiento en ia playa y mar.

Impacto ambiental: Si el relleno sanitario no tiene geomembrana y en las actividades de playa y mar no

se tenga el cuidado con los residuos, contaminaran el suelc.

Medida de prevencién, mitigacién yfo compensacion:

36. Los habitantes de la vivienda tendran cuidadeo respecto a la generacion controlada de residuos
solidos urbanos.

37. Se realizara en la medidz de 1o posible la reutilizacidén de preductos desechado.

38, Se hara uso minimo en preductos empaquetados.
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Z9. Los habitantes serdn conscientes de las actividades que realicen la playa que puedan contaminarla

y evitaran en la medida de lo posible dejar residuos.
Componente Ambiental: Flora.

Factor Ambiental: Cobertura y Riqueza y abundancia.

Actividad generadora del impacto; Generacidn y disposicion de residuos sélidos urbanos.

Impacto ambiental: La disposicion de los RSU disminuye la cobertura vegetal, ademas de la riqueza y

abundancia.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion:

40. Los habitantes de la vivienda tendran cuidado respecto a la generacidn controlada de residuos
solidos urbanos Se dara el mantenimiento oportunio al Biodigestor de manera anual.

41, Serealizard en la medida de lo posible 1a reutilizacion de productos desechado.

£72. Se hara uso minime en productos empaguetados,

Componente Ambiental: Fauna.

Factor Ambiental: Habitat.
Actividad generadora del impacto: Actividades propias de la operacion.

Impacto ambiental: Obstruccidn de interaccién de la fauna.

Medida de prevencion, mitigacién y/o compensacién:

43. Las actividades que se realicen seran diurnas, de bajo impacto en armonia con las condiciones
ambientales de los alrededores.

Componente Ambiental: Paisaje.

Factor Ambiental: Calidad paisajistica.
Actividad generadora del impacto: Generacion y disposicién de residuos sélidos urbanos.

Impacto ambiental: El relleno sanitario merma la calidad paisajistica de la regién.

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién:
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44, Los habitantes de la vivienda tendran cuidado respecto a la generacidén controlada de residuos
sdlidos urbanos.

45, Se realizara en la medida de lo posible la reutilizacién de productos desechado.

46, Se hara uso minimo en productes empaquetados.

47. Los habitantes serdn conscientes de las actividades que realicen la playa que puedan contaminarla

y evitaran en la medida de lo posible dejar residuos.

Manejo de residuocs sélidos urbanos.

-El material de excavacion, asi como los residuos de la construccion, se depositardn en un sitio

previamente autorizade.

Componente: Agua y Suelo

Factor: Calidad del agua y del acuifero y contaminacién.

Impacto: Generacién de residuos sélides y liquides urbanos.

- Seinstalaran muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi como
equipos de filtracion y procesos que minimicen el consumo de agua en la alberca,

- Serepararan de inmediato las fugas detectadas.

- Se promoverd el ahorro de agua entre los empleados y usuarios de la vivienda.

- Laaplicacidon de agroquimicos se realizara por personal debidamente capacitado, dando pricridad al
uso de productos biodegradables a corto plazo y control biclégice. En caso de utilizar agroquimicos,
se utilizardn sélo agquellos enlistados en la clasificacidn CICOPLAFEST.

- Seimplementaran las siguientes actividades para un correcte manejo de los residuos:

- Se participard en el Programa para ia Prevencion y la Gestidn Integrai de los Residuos que en su
mornento promueva el estado o el municipic en apego con los articuios 18 y 26 de la Ley General para
la Prevencion y Gestion Integral de Residuos.

- Se destinara un sitio ex profeso en el area del proyecto para el almacenamiento temporal de los
residuos que se generen. Dicho sitio se mantendrad limpio para evitar la proliferacion de fauna
nocivaSe promovera la separacion secundaria in situ de los residuos sdlidos urbanos, para lo cual se
colocaran dos botes de basura en los sitios de generacidén, uno para tos residuos reciclables y otro

ara los residuos

rmivtne En al
MIXTICS, =h 1

p
gue son comercializados localmente, y en el segundo se colocara el resto de los residuos.

- Losresiduos sdlidos urbanos generados en las areas comunes serén acopiadoes en un sitio designado
especificamente para tal efecto, mismo que tendrd un area para los residuos reciclables y otro para

% , “Cosag Melgar”
%M Av. Aitende Mo, 110 Oie., Col Centro, Tey IC,\la}frlrﬂl P, 630400

Teb: (311) 2154201 wew.serarnat.gob mx 27

g




Delegacion Federal en el estado de Nayarit

SE M RN T ) Suhbdelegacién de Gestion para la Proteccion
A A ; 2 0 19 Ambiental y Recursos Naturales
35::;‘:;\:;&5 ::m{;:&;nmsufe ARG BEL CXLOHG e EOR. Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio num. 138.01.00.01109119

los residuos mixtos.

- Los residuos mixtos serdn entregados al servicio de limpia para su correcta disposicion.

- Losresiduos reciclables seran entregados a personas fisicas o morales que se dediquen al acopio de
estos materiales con el fin de reincorperarlos a los procesos productivos y aprovechar ai maximo su
poder calorifico.

- Los residuos urbanos y de jardines se entregaran al servicic de limpia para que realicen su correcta
disposicion.

- Se tendrd prohibido: Verter residuos en la via publica, predios baldfos, ductos de drenaje y
alcantarillado; en cuerpos de agua y lugares no autorizados por la legislaciéon aplicable; incinerar
residuos a cielo abierto y abrir nuevos tiraderos a cielo abierto. Con lo cual se observan las

prohibiciones establecidas en el articulo 100 de la LGPGIR.
Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacién.

Actividad: lluminacién nocturna generada por ef conjunto de desarrollos inmobiliarios y zonas urbanas

de la franja costera.

Impacto: Deslumbramiento o desorientacién de fauna marina ocasionando modificaciones en su

cormportamiento.

Medidas: Se llevaran a cabo las siguientes practicas enfocadas a la conservacion y proteccién de la tortuga

y fauna marina:

- Setendra prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualquiera de
éstas especies.

- Se instalaran mecanismos de control para regular la intensidad y orientacion del alumbrado. Las
fuentes de iluminacién se colocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las
fuentes de luz segtn Herranz, 2002.

- Se orientaran los tipos de iluminacién que se instalen cerca de la playa, de tal forma que su flujo
luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa, utilizando alguna de las siguientes medidas de
mitigacion del impacto: i} luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas; ii} focos de
bajo voltaje {40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente; i) fuentes
de luz de coloracién amarillo © rojo puro, tales como las [dmparas de vapor de sodio de baja presién,

- Setendra prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito vehicular en la zona de playa.

- Se mantendra la playa frente al proyecto libre de pldsticos y otros residuos sélides urbanos.

- Se apayard en la difusién de las buenas précticas enfocadas a fa conservacion y proteccién de las
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tortugas y fauna marina.

Per lo anterior, esta Delegacién Federal determiné que las actividades retacionadas con el proyecto,
implicarian impactos gue pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

maodificaciones significativas al ambiente por su realizacién.
Fraccidn VIl.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentide, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
compartamiento del Sisterna Ambiental garantizande que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccién tedrica de fas posibies implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerde a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron lgs siguientes prongsticoes.
Sin la instauracion del proyecto,

Actualmente el sitio dende se inserta el proyecto se encuentran las columnas y cimentacién en obra
negra de una casa habitacion de descanso, muros perimetrales, y sanitarios totalmente terminados, con
una superficie pequefa en comparativa con los grandes desarrollos de la Riviera Nayarit. Aunado a gue
esta forma parte de una afectacion general de lo que comprende a la Bahia de Matanchén, en donde
toda la franja costera se encuentra invadida por la mancha urbana en donde no queda espacie alguno
que presente condiciones ambientales originales y que sin la instauracion de! proyecto no habria cambio

significativo.

El proyecto comprende Unicamente en la finalizacién de la construccién y la operacion de una casa
habitacién de descanso, que en comparacién de un desarrollo hotelero, la afectacién ambiental no se
considera significativa tanto en el consumo o utilizacion de los recurses come el agua como la posible

contaminacion de los mismos, considerando los volOmenes vy la cantidad de perscnas presentes.
Prondstico del escenario ambiental esperado con el proyecte sin medidas de mitigaciom:

De la evaluacion de tos impactos ambientales referides, se determind que las principales afectaciones

negativas se limitaran al drea del proyectoy al érea directamente circundante, por tratarse de un terreno

“Cosa Melgar”

“ v

C
Ay, Mieade No. 110 Ote, Col Centro, Topif, I‘.'f.nl_fa\m. CR, G000
Tel.: £311) 215.48.071 www. semdrnat.gobmx



Delegacion Federal en el estado de Nayarit

e, Subdelegacidn de Gestidén para la Proteccion

SEMA RNA.T N 2 0 19 Ambiental y Recursos Naturales
A AdomacAOD I b Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEGRETARIA DE MECID AMBIERTE
¥ RECURYDE HATURALES

Oficio niim. 138.01.00.01/1091/19

con topografia bésicamente plana, ubicado en la parte baja de la microcuenca hidrografica. En esta zona,
las principales afectaciones se daran durante la preparacion del sitio, al desmontar el predio y al realizar
el movirniento de tierras medificandoe el microciima del sitic y alterando la distribucion local de la fauna
y sus patrones territoriales, sin llegar a ser impactos significativos debido a que se trata de un predio
ubicado en una zona impactada previamente por el crecimiento de la mancha urbana; se tendran
impactos ambientales durante la construccion al realizar el desplante con obra civil de las obras, al
modificar patrones de escorrentia y absorcion y reducir la superficie potencial de vegetacion; y durante
la operacion del proyecteo, por el consumo de agua potable, iluminacién nocturna y usc de la zona

Federal Maritimo Terrestre, por tratarse de afectaciones cotidianas durante toda esta etapa del proyecto.

Estos impactos serdn principalmente puntuales, aungue podrian extenderse a la zona directamente

colindante al area del proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un

nivel alto de fragmentacion y aislamiento, no provocardn alteraciones en los ecosistemas terrestre ni

marino v sus recursos naturales o en su salud, aue obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre vy de

los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales,

En caso que no se respeten las medidas de mitigacion propuestas los impactos del proyecto serian
mayores, y si se considera que el drea del proyecto se encuentra actualmente perturbado los impactos
ambientales negativos incrementarian sobre el ecosistema.

- Mala disposicion de residuos.

- lluminacion excesiva.

- Cubrir el suelo con firme de concreto y/fo piso artificial.

- Descarga de aguas residuales al mar o ai subsuelo sin previo tratamiento.

- Construir y evitar el libre transito con obra civil en ZFMT.

- Desplante de construcciones con m? excedidos con niveles de pisos libres.

- Emitir todo tipo de contaminacidn (sonido, tierra, agua, aire, subsuelo) sin medida ni

concientizacion,

En los puntos anteriores se puede explicar lo que pasaria si no se implementaran de manera adecuada
las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales detectados, con una construccién
que no designara espacios de areas verdes, que tuviera piso cubriendo el suelo natural y sin espacios que
permitieran la infiltracion, que las descargas de aguas residuales se llevaran directamente al mar o al

subsuelg, etc.

La tendencia actual de la zona litoral considerando el cambio ¢climatico contempla el incremento en los

niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacién en la zona de estudio; sin embargo, este cambio serd
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gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando cambios.

Prondstico del escenario ambiental esperado con el proyecto incluyendo las medidas de mitigacién,

La ejecucién dei proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacion y/o
compensacion permitira la integracién de una casa habitacional plurifamiliar al terreno en el que se
inscribe, compensando las areas de desplante del proyecto por una mayor densidad y bicdiversidad

floristica en las dreas verdes y permitiendo la recuperacién de los servicios ambientales.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zena que abarca el area del proyecto,
minimizando al maximo ¢ incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante.

Durante la operacion se reducira su participacién en la sinergia y acumulacién de los mdltiples impactos
generados por los desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto
significativo a largo plazo para el ecosisterna marine a causa del uso urbano del suelo y por la liberacién
gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas en [z operacion de los proyectos de la franja costera,
scbre todo por los agrogquimicos utilizados indiscriminadamente, per el inadecuado manejo de los
residuos sélidos ¥ liguidos, ¥ por la contaminacion luminica nocturna, provecandoe la degradacién gradual

de ambos ecosistemas sin que pueda atribuirse este conjunto de afectaciones al proyecto mismo.

11. Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos

de evaluacidn de impacto ambiental, los pesibles efectos de las obras o actividades a desarrolfarse, en el
o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de fos elementos que los conforma, v

no Unicamenie los recursos que fuesen cbjeto de aprovechamiente o afectacién, asi como la utilizacién

de los recursos naturales en forma que se respete la inteqgralidad funcional v las capacidades de caraa de

los ecosistemnas de los gue forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por el premovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en

“Casa Melgar”

%
féx/ 4 It &
Avs Adbaade No. 110 Ote., Col Centro, T(’.pf(,@g\dri{, CRoeaaon
)

Tel: (311} 215.49.01 www cemaiDat.gob.anx



Delegacion Federal en el estado de Nayarit

SE M RN T EET Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
; A .A. y 2 0 19 Ambiental y Recursos Naturales
3 E'ERC:JJ;\:A; D MEGID AmaIEMTE l’onluuwzm;?; Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio nim. 138.01.00.01/109119

retacién con el proyecto y expuesta en los considerandos gue integran la presente resolucion, la
valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en ia MIA-P, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que el promovente aplique duranie su
realizacion, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion senaladas tanto en
la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones

de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° pérrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 42, 5° fraccién Ii y X, 28 primer parrafo v fracciones Xy X;

35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacion: 22, 3°, fracciones IX, X, X1, XIII, XIV, XVI y XVII, 4° fraccion |, 5°incisos Q} ¥
R), 9,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccion Il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica

de la Administracién piblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lc establecido

en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion

I; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012,
gue se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢}; y las Normas Oficiales Mexicanas

sefialadas en el considerando 7 del presente resolutivo, Esta Delegacidon Federal en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso
y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este
instrumento es ambientatmente viable, por l¢ tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Melgar”, a ubicarse en
Terrenos Ganados al Mar (TGM) y predio propiedad, en 1a zona Sur de la Bahia de Matanchén, Municipio de San

Blas, Nayarit.

a) Se autoriza la operacion y manteniminete de las obras sancionadas por la PROFEPA en la Resolucién

“Casn Melgar”
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Administrativa de la PROFEPA num. PFPA24.3/2C27.5/00069/15/225.

Se autcriza la construccién, operacién y mantenimiento de las obras yfo actividades no iniciadas y
necesarias para construir una casa habitacién de descanso familiar en un poligono de 1,130.476 m?, la casa
se compaone 5 habitaciones, sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, bafos, bodega, estacichamiente,
piscina bafhos exteriores y una palapa para la instalacion de un bar y deck y cuartos de filtros y almacén; el
proyecto se ubica en predio de propiedad y Terrenos Ganados al Mar [TGM) de la Localidad de Matanchén,
Municipic de San Blas, Estado de Nayarit; a fin de que sea realizada en con las caracteristicas y superfices

plasmadas en el considerando & de! presente oficio.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecide en el segundo parrafo
dei articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre las obras existentes, ya que dicho anadlisis debid
realizarlo la PROFEPA durante la determinacion del grado de afectacion de las obras inspeccionadas y
actuadas; es decir, esta Delegacién Federal sdlo evalda obras y/o actividades no iniciadas, con lo cual
quedan excluidas en la evaluacidn las obras existentes, limitdndose ef presente acto administrativo a las

actividades de operacion y mantenimiento del proyecto.

Las coordenadas UTM de las poligonales del proyecto, son:

1 4789359630 2377604.0930
2 47894477790 2377592.2660
3 4789111280 2377566.5898
4 4789020989 2377578.5362

1 . 478883.8203 235.33
2 4788742835 2377557.5438
3 4789020920 2377578.5360
4 478911.0989 2377566.8989
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SEGUNDOQ.- La presente autorizacién tendrd vigencia de (treinta} 30 anos para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion,

Este periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacidon de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a_esta Delegacién Federa! mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del trdmite, la fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingresa del tramite de ampliacién de plazo deberd acompafarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con }as
medidas de prevencién y mitigacidn que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resclucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente cficio.

CUARTO - El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO - E! promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos €° y 28 del REIA.
Deberd hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

trémite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacidén Federal, previo a la fecha de vencimiento de ta
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presente auterizacidn; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambics decididos no causaran desequilibrios ecelégicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo
anterior, el promovente deberd notificar dicha situacidén a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en e! TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia v dentro de su jurisdiccién, quienes determinardn las diversas
auterizaciones, permisos y ficencias entre otros, que sean requisito para la realizacidén de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articuio 35 de la LGEEPA. La presente resclucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos yfo autorizaciones referentes en ef dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por [o que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o uso y/o disfrute del predic o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de ta LGEEPA que estabiece
que una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resclucidn
cerrespondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta
Delegacién Federal, establece que la gjecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estardn sujetas 2 la descripcién contenida en el término primero de la presente resolucion, v a las

siguientes
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que |la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones apiicables para
proteger ef ambiente y, considerando que el articuto 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion |1l establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambienta), la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que
fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en ei Estado
de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente

de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
El promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinte, fracciones VIII, 1X, X, Xi, X, XIX
y XXIil del Reglarmento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diarie

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

1.  Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto: el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion pedra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
ilevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar gue la baja intensidad y orientacién del alumbrado para gue no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberé instalar
aquellos mecanisrnos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).
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¢. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minirno indispensabile, ia iluminacién
para la sequridad o para destacar algin sefialamiente, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia fa playa.

Les materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adguiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producte del despalme y cortes, la promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
cbras que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces deberd cbtener el aval del
ayuntamiento para la disposicidn de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro docurnental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente deberd obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuocs, serd obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacidn y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente; por lo tanto deberad verificar y comprobkar que la empresa contratada estéd registrada como

empresa generadora de residuos peligrosos,

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccion yfo ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacidén de
sanitarios mdviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando e! traslado y
depésito de los residuos, segun lo contemple la ernpresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
de ia promovente exigir al contratista el mantenimiento continue de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente deberd
comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso

de letrinas o fosas sépticas.

Se prohibe la reparacion y mantenimiente de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Deberd notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacién, cuando
todas aquellasinstalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al érea, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un

"Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa tas actividades tendientes a la restauracién del
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sitic y/o use alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista

de la ejecucidn del proyecto.

OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estade de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. E) primer

informe serd presentado doce meses después de recibido el presente cficio,

NOVENO.- La presente resclucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gue en caso de que esta situacién ocurra
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacion total de

los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente, seré el (nico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en [a descripcion contenida en la MIA-
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacidn, dano o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna ¢ algunas de las medidas de seguridad previstas en el articuio
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de |la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como tos ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera,

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo

de 1a aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y regiarmentarias en
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al €. Luis Raul Melgar Carrille, y/o al €. Luis Raul
Melgar Carrillo, y/o a la C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o al C. José Octavio Mora Pérez, quienes fueron
indicados en la solicitud cormo personas autorizadas para recibir notificaciones, por algunc de los medics
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

ATENTAMENTE,

C.P. Antenio Echevarria Carcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

C. Candy Aniscara Yescas Blancas.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de San Bias, Nayarit.- Para
su congcimiento,

Lic. Adrian Sanchez Estrada- Encargado de la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estade de Nayarit. Para su
conocimiento.

Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, DF.- Para su conocimiento.

c.cep. Ing. Luis Enrigue Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn para |a Proteccion Ambiental y Recursos Maturales.- Para su
conccimiento.

cocep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.

cop. ARCHIVO 18NA2DTS8TDOS2
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'En los términos del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Décimo Octavoy Décimo Tercero Transitorios del Decreto per el que se reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de |a Ley Orgénica de Ia Adrministracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de 1a
Federacién el 30 de noviernbre de 2018,
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