Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit
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Tepic, Nayarit a 1de abril de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Armando Avalos Jiménez

Unavez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. Armando Avalos Jiménez Apoderado Legal del C. Luis Armando Solorio Arroyo, que en lo sucesivo
se denominard como el promovente, para ei proyecto “Condominios Roca Bella® en lo sucesivo denominado
como el proyecto, ubicado en la Zona Federal Maritimo Terrestre {ZFMT} y terreno colindante a Calle Retorno
Playa Destiladera ndm. 4, Colonia Centro, en Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia; X = 463258, Y = 2295806,

RESULTANDO

L. Que el 11 de diciembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 3 de diciembre de 2018, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la
clave 18NA201BTDO93.

II. Que el 13 de diciembre de 2018, se publicé la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolégica ndm.
DGIRA/067/18, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y [a emisién de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 6 al 12 de diciembre de

2018 y externporaneos.

IIL Que el 14 de diciembre de 2018, mediante escrito de misma fecha, el promovente, presentd la pagina det
periédico de fecha 14 de diciembre de 2018, en [a cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo

con la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.
- IV. Que el 8 de enero de 2019, esta Delegacion Federal integrd el expediente def proyecto, y puso ia MIA-P

. a disposicién del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadane, ubicado en Av. Allende ntim. 110 Ote,

planta baja, Celonia Centro, en fa Ciudad de Tepic, Nayarit.
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V. Que mediante oficios 138.01.00.01/0454/12 y 138.01.00.01/045519, ambos del 12 de febrero de 2012, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarroflo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDERMA} y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso
al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunos, con relacidn al mismo.

VI. Que ¢! 5 de marzo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacién Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/0723/19 solicité al promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacidn y se le ctorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

VII. Que el 19 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal ¢! escrito del 14 del mismo mes y ano,
mediante el cual el promovente, contestd et requerimiento de informacisn adicionsl formulade en el
oficic ndm. 138.01.00.01/0723/12 referido en el resultando anterior.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacién Federai de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
iLy X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y dltimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y Vi, 5° incisos Q) y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REWA,; 26 v
32-bis fracciones |, I y XI, de 1a Ley Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38,
39 tercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric

Oficial de la Federacion en noviembre de 2012

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de
Ja EFederacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y que incluye la realizacion de obras y actividades en
bienes nacionales; Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, encuadra en los supuestos
del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IXy X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R) del REIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en e} articulo 35 de la
LGEEPA, esta Delegacion inicié el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud
se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas

_aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi

como a los programas de desarrollo urbanoy de ordenamiento ecoldgice del territorio, las declaratorias
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de areas naturales protegidas y las dernds disposiciones juridicas aplicables; eveluande los posibles
efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de

aprovechamiento o afectacion.

Que e! Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presenté una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articuto 11 Gltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ningune de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de {a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicade en el resultando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar a la Secretoria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por fo
menos ung descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por
las obras o actividodes de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemuas, asi corno las medidas preventivas, de mitigacicn y las demds necesarios para evitar
¥ reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacién Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones 1l a Vil del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:
Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccién !l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA que
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someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal
como lo solicité el promovente, y en el Término Primero dei presente oficio, se precisaran las obras y/o

actividades que se autorizan.

El proyecto, se pretende desarrollar dentro de un poligono general que tiene de una superficie de 830.91
m2, poligono que consta de 3 tres superficies; una en Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), otra de
Terrenos Ganados al Mar (TGM); y una tercera parte como propiedad privada amparada mediante la

escritura publica No. 35,647

Distribucién de superficies del predio del proyecto.

2 Terrenos Ganados al Mar {TGM) 145.59 18
3 Propiedad privada {Escritura publica) 45782 46
Poligone general 830.91 100

2 TGM 72.80 7279 145.59 7280 m? de TGM, mas
7289 m? que se traslapa
con propiedad privada da
lugar a 145,59 m?, de TGM

en total

3 Propiedad 385.03 7279 457.82 38502 m?, de propiedad
privada privada, més 7279 m?
gue se traslapa con TGM
da lugar a 457.82 m? de
propiedad privada

Paligono 830.91 - - Incluye ZFMT, TGM ¥
general Propiedad privada

Que como antecedentes se tiene que:

s Con fecha 06 de agosto del presente afio 2018, se solicité visita técnica en materia de impacto
ambiental, mediante escrito libre dirigido a {a PROFEPA.

» Con fecha 06 de septiembre la PROFEPA mediante orden de inspeccién No.
PFPN24.3/2C.2'75/0159;’18, llevé a cabo una visita de inspeccidn al sitic del proyecto, en materia de

-
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impacto ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre, generando las actas de inspeccién No.
IZF/2018/036 y acta 114/2018/147, mismas en las que se circunstanciaron los hechos particulares del
sitic del proyecto;

+ Con fecha 09 de octubre del 2018, se emitidé el Acuerdo de emplazamiento No. 215/2018, por el cual
se instauro el procedimiente administrativo al Sr. Luis Armando Solorio Arroyo, por los hechos y
omisiones circunstanciado en el Acta de Inspeccion anteriormente sefialada;

¢ Con fecha 23 de noviembre del 2018, fa PROFEPA, emitid la Resolucién Administrativa No.
PFPA/2424.5/2C.27.5/015018/402, en la cual se acredita la responsabilidad del Sr. Luis Armando
Solorio Arreyo y por lo tanto se impone una multa pecuniaria por los dafios ocasionados al medic

ambiente, de acuerdo con lo siguiente;

Obras y actividades realizadas sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental.
Como cita textual de obras sefialadas en el acta de inspeccién No. 11A/2018/147 de fecha 06 de septiembre

del afio 2018, se tiene lo siguiente;

Un terreno de forma regular de 15 m de ancho y 31 m de largo, con una superficie total aproximada de
465 m?, con obras en una superficie aproximada de 81 m? las cuales consistentes en:

Construccion de 2 plantas, sin actividades al momento de la visita de inspeccion, compuesta por un
bafio, escaleras, barra y la segunda planta tipo terraza. Tode construido con fa forma tradicional,
cimentacion, columnas y concreto; se observa herreria en puertas y ventanas del o planta baja, asi
como techo tipo palapa.

£n la parte externa se observa un pilar sosteniendo 05 tablas, con una plancha de cemento de 7 m2
Toda la construccién se observa deteriorada y al parecer con bastante tiempo sin uso.

En la superficie restante (377 m?), se observa una plancha de tierra natural cubierta con pastos y
vegetacion silvestre y ornamental, consistentes en los especies conocidas comtnmente; palimas de
coco de agua (7), palmas juveniles de areca (9), paima de vigjero (1), efemplar de bambdi (1), almendro
(1), higuera pequefia sp (1), y tulipdn africano (1); asimismo, se observan 2 manchones en el suelo : 1 con
piedra de rio y 1 con grava.

El predio se encuentra delirnitado con bardas en la parte norte, este y oeste. En la parte sur se encuentra
delimitado con matlla tipo cimbra y una barda de 70 cm de altura por 15 m de largo; a base de fadrifio

rojo y cemento.

El promovente refiere que, de acuerdo a lo asentado en el acta de inspeccién No, IZF/2018/036, levantada

' por PROFEPA, las obras realizadas en Zona Federal Maritimo Terrestre {ZFMT) y/o Terrenos Ganados al

Mar {TGM), realizadas sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental corresponden
dnicamente s un muro que delimita la propiedad privada con malla metalica, tal como quedo sefalado

en dicha acta y que a continuacion se reproduce de manera textual:

y. f’ "Condominios Roco Bella”
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Acta de inspeccién No. |ZF/2018/036

Al momento de la visita se observa en fos gue se presumen como Terrenos Ganados al Mar, una barda
perimetral que divide el predio con la Playa, la cual consta de una zapata de cemento y grava con 26
centimetros y un empilamiento de ladriflos cemente, con un total de 70 centimetros de aftura y 15
metros de largo, asi como una malla metdlica tipe cimbra de forma limitativa al predio colocada por
encima de fa barda con una aitura de 2 metros, asi mismo cuenta con una puerta de malla cicldnica y
tubo de aluminio cublerta de pldstico. En el drea de terrenos ganados al mar se observan especies de
flora tales como 5 palmas de coco de agua, 2 agaves, 1 buganvilia, 1 crotdn y 1 palma de vigjero. Mientras
que en la Zona Federal Maritimo Terrestre NO se observan obras ni estructuras, contando con

ejemplares de vegetacién como son: 2 palmas de coco de agua y drbol joven de manzaniia.

Haciendeo una revision a los criterios urbanos se determiné que al proyecte le corresponde el tipe de uso

general de vivienda plurifamiliar vertical.

Obras que se pretenden desarrollan en el proyecto

Sétano Estacionamiento con 5 cajones 140.40
Planta baja Dos cajones de estaciohamiento

Escaleras

Distribuidor

Elevador

Oficina de mantenimiento 187.20

Cuarto de maguinas

bedega

Jardin

Deck de madera

Alberca

Unidad habitacional 1: Recamara 1y 2, Terraza, Sala, Cormedor, Cocina, Recibidor y dos bafios.

Primer nivel Distribuider
Elevador
Escaleras
Unidad habitacional 2: Recamara 1 y 2, dos Terrazas, Sala, 187.20
Comedar, Cocina, Recibidor y dos banhos.
Unidad habitacional 3: Recdmara 1 y 2, dos Terrazas, Sala,
Comedor, Cocina, Recibidor y dos banos.

Segundo nivel Distribuidor
Elevador
Escaleras
Unidad habitacienal 4 Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala, 187.2¢0
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Comedor, Cocina, Recibidor v dos barios.
Unidad habitacional 5: Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala,
Comedor, Cocina, Recibidor v dos barios.

Tercer nivel Distribuidor
Elevador
Escaleras
Unidad habitacional 6: Recdmara 1y 2, dos Terrazas, Szala,
Comedeor, Cocina, Recibidor y dos barfios. 187.20
Unidad habitacional 7: Recémara 1y 2, dos Terrazas, Sala,
Comedor, Cecing, Recibidor y dos banos.

Cuarto nivel Distribuidor
Elevador
Escaleras
Unidad habitacional 8: Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala, 187.20
Comedor, Cocina, Recibidor y dos barios.
Unidad habitacional 9: Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala,

Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafios.

Quinto nivel Dos terrazas

Area de juegos

Dos cantinas 187.20
Escaleras
Dos baros

Terraza Terraza 19.76

El conjunto estara disefiado con la proyeccién de diferentes espacios en una edificacién de 6 seis niveles
con 9 unidades habitacionales, cuyas instalaciones estaran distribuidas de acuerdo a lo siguiente:

Sétano.
El sétano sera habilitado para construir el estacionamiento con 5 cajones en una superficie de 140.40 mz2,

Planta baja.

Contard con Dos cajones de estacionamiento, Escaleras, Distribuidor, Elevador, Oficina de
mantenimiento, Cuarto de maquinas, bodega, Jardin, Deck de madera, Alberca vy la Unidad habitacional
1 (UH-1}: con Recamara 1y 2, Terraza, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafnos, en una superficie de
18720 m2,

Primer nivel.
Constard de un Distribuidor, Elevador, Escaleras vy la Unidad habitacional 2 (UH-2): con Recarara 1y 2,

dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafios; y la Unidad habitacional 3 {(UH-3}: con

v “Condominios Raca Belfla”
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recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocing, Recibidory dos bafics, esto en una superficie cubierta
de187.20 m2

Segundo nivel.

Constard de un Distribuidor, Elevador, Escaleras, la Unidad habitacional 4 (UH-4}: con Recamara ly 2,
dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafos, y la Unidad habitacional 5 (UH-5): con
Recémara 1y 2, dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafos, esto en una superficie
cubierta de 187.20 m?,

Tercer nivel

Constarad de un Distribuidor, Elevador, Escaleras, la Unidad habitacional 6 (UH-6): con Recamara 1y 2,
dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos baros, y la Unidad habitacional 7 (UH-7): con
Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafios, esto en una supetficie
cubierta de 187.20 m?2,

Cuarto nivel

Constara de un Distribuidor, Elevador, Escaleras, |2 Unidad habitacional 8 (UH-8): con Recamara 1y 2,
dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafios, y la Unidad habitacional @ (UH-9): con
Recamara 1y 2, dos Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y dos bafios, esto en una superficie
cubierta de 187.20 m?.

Terraza

Constara don dos terrazas en una superficie de 95.80 m?, tal como se muestra en la figura 20.

A continuacion, se describen a mayor detalle cada uno de las obras y actividades a desarrollar en cada
una de las tres etapas establecidas en el programa de trabajo.

Etapa de Preparacion del sitio.

Las actividades que se realizarédn en esta fase tendrén el objetivo de dejar el predio del proyecto en las
condiciones necesarias para el desplante y construccion de las obras civiles de acuerdo a los planos del

proyecto base.
Las actividades que se realizaran son las siguientes:

Limpieza del terreno: En esta actividad se llevaré a cabo el retire de los posibles residucs que pudiesen
encontrarse dentro del predio del proyecto, los cuales serdn enviados a un sitio adecuado por parte de

persenal contratado por el promovente, lo anterior a efecte de poder llevar a cabo la adecuacion de las

/, gj{(é &)? “Condominias Raco Bella” %
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areas donde se construird la edificacion con estacionamiento, 9 nueve unidades habitacionales, alberca,
&tc, esto para su posterior desplante. Las obras provisionales que se instalaran, en caso de requerirse,
seran un almacen de herramientas y materiales y Ia utilizacion de sanitarios portétiles, considerando un

sanitario por cada 15 trabajadores.

Demolicion de obras y retiro de escombros: En este aspecto se llevara a cabo el derribo y/o demolicion
de las obras que se tienen construidas dentro de la superficie del proyecto y que corresponden a la
Construccion de 2 plantas, compuesta por un bafo, escaleras, barra y la segunda planta tipo terraza con
herreria en puertas y ventanas, y techo de palapa, ademds de la barda perimetral y malla tipo cimbra,_
todo esto sobre una superficie aproximada de 81 metros cuadrados, que seran demolidas y retiradas del

predio, por contravenir con ef nuevo disefio del proyecto.

Para las actividades de demolicién y retiro se aplicard un calendario de, asi como la aplicacién de un
Programa de manejo de residucs de escombro para ser dispuestos en un sitio de disposicion final

adecuado.

Desmeonte: No sera necesaria la remocion de vegetacidn en el lugar de construccién, debido a que en el
sitio no se cuenta con vegetacién importante, las especies de palmas de coco de agua, palmas de areca,
paima de viajero y dernas vegetacién de ornato que se encuentran dentro del predio seran trasplantadas

dentro del mismo predio a un sitio donde no intervengan con el disefic de las nuevas obras del proyecto.

Acondicionamiento de dreas para desplante: En esta actividad se realizara el acondicionamiento de
acuerdo a los requerimientos de construccién esto se realizara por medios propiamente mecanico, una
parte del material obtenido de estas dreas serd almacenado dentro del mismo predio del proyecto a

efecto de utilizarlo para la posterior conformacién de las dreas verdes.

Debido al exceso de material de tierra que sera extraida durante las actividades de excavacién para la
construccion del sotano, seré dispuesta en un sitio de disposicién adecuada, para tal cuestion se solicitard

al H. Ayuntamiento fa asignacién de un sitio para la disposicién final de estos residuos.
Descripcion de cbras y actividades provisienales del proyecto.

En el caso de llegar a requerirse Unicamente se adecuard un almacén temporal para materiales y
herramientas que se estardn ocupando en la obra. Esta se construira a2 base de madera y laminas que

serd facilmente removible una vez que concluya la construccién del proyecto.

Otra actividad provisional podra ser Iz utilizacién de sanitarios del tipo portatiles durante las actividades
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de preparacién y construccion del proyecto, para esto se contratard una empresa que preste este tipo
de servicios y sera la misma la encargada de dar el mantenimiento y limpieza periédico, asi como del

traslado vy la disposicién final de los residuos generados.
Etapa de construccidn,

Las actividades que se realizardn en esta fase corresponden practicamente a la censtruccidn de la
edificacion con un méaximo de 6 seis niveles, que incluird: estacionamiento {en soétano}, © unidades
habitacionales (con Recamaras, Terrazas, Sala, Comedor, Cocina, Recibidor y banos), asi como
Distribuidor, Elevador, Escaleras y area de jardin y alberca, con todas las obras, infraestructura y servicios

basicos como agua, energia eléctrica y drenaje, necesarios para su funcionamiento.
Las actividades que se realizaran son las siguientes:

1. Excavacién: Sera parte de la primera etapa para Ia construccién del proyecto debide 2 que se
contermpla la construccién de un estacionamiento en el sotano, para lo cual se llevara a cabo la
excavacion y extraccion de tierra para dar el nivel de desplante que sera parte de la conformacion de ia

cimentacion.

£l material de tierra en exceso serad dispuesto en un lugar que indique el H. Ayuntamiento municipal,

previa solicitud de ello.

2. Trazo, delimitacién de obras de construccidén y conformacion de terraplenes: Esta actividad
corresponde a ia medicion del terreno en base a los planos de conjunto para llevar a cabo la delimitacion
de las obras de construccion tomando en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos anexos a

la MIA-P v considerando el estudio de mecanica de suelos realizado para esta construccién.

La conformacién de terraplenes consistird en la incorporacién de materiales en relieno, en su caso,
nivelacién y compactacidén para la formacion de los terraplenes, esto se realizara tomando en cuenta que
los terraplenes se formaran por capas sensiblemente horizontales que abargquen todo el anche de la
seccién, el espesor de cada capa serd el minimo que permita el tamafio del material y la altura del

terraplén compactado al 95 % de su peso volumétrico seco.

3. Obras de cimentacion: En esta actividad se llevardn a cabo las obras de cimentacidn mediante plantillas
armadas de acero para refuerzo de cimentacion con cencreto hecho en obra, asi como el nivelado,

apisonado y colocacion de los castillos para el desplante del edificio.
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4. Obras de construccién (Edificacién de 6 niveles con 9 unidades habkitacionales): Contemplando el
programa de trabajo, ias actividades gue se realizaran corresponden al levantamiento de las estructuras
¥ construccion de las obras civiles para el conjunto habitacional con 6 seis hiveles, estacionamiento,

unidades habitacionales, jardin y alberca, de acuerdo al procedimiento tradicional de construccién:

*  Ancigje de castillos;

. Cerrado de cimentacion;

¢ Dalas de desplante;

. Levantamiento de muros, respetando cerramientos;

¢  (Colado de castillos y dalas de cerramiento;

¢+ Cimbrado, armadc y colado de losa de techo;

*  Obras de albafilerfa (Enjarre, apalillado, junteado, aplanado, etc. );

« Instalaciones hidrdulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones; y,

¢+  Aplanado de muros v techos.

5. Instalacién hidrdulica, sanitaria y eléctrica: En esta actividad se llevara a cabo la distribucion de los
servicios tanta agua potable y drenaje cuyos servicios se tienen en la localidad de Bucerias ydelocualya

se cuenta con los servicios.

En ef anexc documental que forma parte del presente documento se agregan copias simples de las

constancias gque acreditan los servicios de agua potable y energia eléctrica en el predio del proyecto.

Conformacién de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas verdes
(jardin) y se introducird vegetacidn a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico al proyecto, se
mantendrén las especies de palmas de coco de agua, de areca y palma de viajero que se encuentran en
e sitio, Unicamente se removeran (translocaran) dentro del mismo predio del proyecto, de tal forma que

no intervengan con el disefio del mismo.

7. Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estaran realizando recorridos para
la impieza de la obra retirando cualquier tipo de residuc y/o material de desecho que se encuentre
dentro de este. Los residuos generados serdn enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante
su transporte por parte del mismo promovente, o por medio de los servicios de recoleccion por parte de

aseo puklico,
Etapa de operacion y mantenimiento.

Las actividades que se realizan son las siguientes:

7 . .
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1. Limpieza y mantenimiento: Corresponden basicamente a la realizacion de las actividades de limpieza
de las instalaciones, asi como la recoleccion de los residuos sélidos {en este aspecto se contempla la

recoleccion mediante servicios de aseo publico de la localidad de Bucerias, ademas del mantenimiento

de las areas verdes.

2. Funcionalidad; Las actividades especificas en esta etapa corresponden a los propietarios y huéspedes

de las instalaciones en actividades de residencia para recreacion y descanso.

La etapa de operacion se refiere basicamente a la realizacion de las actividades de fimpieza de las

instalaciones, recoleccién de residuos sélidos y rmantenimiento de las areas verdes (jardineria).

De igual manera, se realiza el mantenimiento y conservacion de la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, incluyendo la alberca, cuidado general de limpieza, ya que de esto resulta de

gran importancia para la imagen de la zona.

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

No se identifican otras obras asociadas al proyecto, solamente la adecuacidn de un almacén temporal
para el almacenamiento de herramientasy materiales; y la utilizacién de sanitarios tipo portatiles durante
las etapas de preparacidn del sitio y construccién.

Tampoco se requerird de nuevas vialidades para llegar al sitio del proyecto, ya que por encontrarse
dentro de l1a zona urbana de |a localidad de Bucerias, se cuenta con calles adecuadas para el acceso al
sitio.

Etapa de abandono del sitio.

Se estima una vida Gtil de més de 30 afios dependiendo del use ¥ mantenimiento de las instalaciones,

situacion que puede ser ampliada con la rehabilitacion o restauracion de las obras, no se estima el

abandono de tas obras debido al alto valor comercial en la zona.

En el caso de preverse esta situacién el promovente contemplara realizar el correspondiente programa

de abandono.

Fraccién ll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion IIl del articulo 12 de! REIA en andlisis, que establecen la obligacion del promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su maodalidad particular, el desarrollo de la
vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el preyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacién, la relacidén juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto vy los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal reviso el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los

cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestade por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

G

ntoinorm

NOM-041-SEMARNAT-2015. Oue estabiece Jos imi

provenientes de! escape de [os vehlculos autormotores en circulacion gue usan gasolina como combustible.

Limites maximos permisibles de emisién de | La vincuiacion de esta norma con el proyecto, se debe a que,

contaminantes durante |a etapa de preparacién del sitio, construccién y
operacién, se utilizardn vehiculos para transporte de personal
hacia el sitio del proyecto, asi como del transporie de
madquinaria v equipo, por lo gue se vigilard gue estén
los limites

debidamente afinados para evitar rebasar

permisibles de emisicnes atmosféricas.

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccién ambiental. Vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible,
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimientos de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de

medicion,

Que establece los niveles maximos permisibles de
emisién de hidrocarburos, monéxido de carbono,
éxidos de nitrégeno, particulas suspendidas
totales y opacidad de humo provenientes del
escape de motores nuevos que usan diésel como
combustible ¥ que se utilizardn para la propulsién
de wvehiculos automotores con peso  bruto
vehicular mayor de 3,857 ka.

La vinculacion de esta norma con el proyecto, se debe a que,
durante la etapa de preparacion del sitio y construccién, se
utilizara Maquinaria para la carga del material, asl como
camiones de volteo para el acarreo del material.

La maguinaria y los camiongs de volteo, contaran con el
mantenimiento periédice requeride para su cofrecta
operacién, entre otros aspectos, Mecesario para prevenic y

cantrolar las emisiones de opacidad del humo.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos y el listado de los mismos y
los Iimites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente

Listado de residucs clasificados como peligrosos

Tiene vinculacion directa sobre el proyecto, debido a los tipos
de residuos a generarse en las distintas etapas de ejecucion del
proyecto, particularmente de residuos peligroses; sin embargo,

b
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NO TIENE OBSERVACION directa sobre las actividades de las
instalaciones ya que no se preve la generacion de residuos

catalogados como peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Especies hativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo vy

especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo

Listado de identificacion de especies de flora y

fauna en riesgo

Aplica al proyecto, para la identificacion y proteccién de
especies gue poseen algun status de conservacién, y que
pudieran estar en peligro por las actividades an las diferentes
etapas del proyecto.

Durante los trabajos a efectuar se implernentara la supervision
requerida permanente para vigilar {as &reas a afectar y evitar el

dafo innecesario de especies protegidas.

NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manegjo de las

poblaciones de las tortugas marinas en su habitat d

@ anidacidn,

1. Objetivo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por cbjeto
establecer las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblacicnes de las
tortugas marinas en su habitat de anidacién.

El proyecto, se vincula con la norma por el hecho de
encontrarse ubicado en una regidn de habitat de anidacién
como lo es la Regidn Marina Prioritarias No. 22 dentro de
Comisién NMNacional para e Conocimiento y uso de la
Biodiversidad, dentro de la cual se contemplan zonas de
anidacidn de tortugas marinas.

2. Campo de aplicacion

Esta Norma es de cbservancia obligatoria en todo
el territorio nacicnal para las personas fisicas vy
de
aprovechamientc no extractive en el habitat de

morales que realicen actividades

anidacidn de [as tortugas marinas.

El proyecto contempia el uso del predio, sobre todo la zona de
playa y Zona Federal Maritime Terrestre (ZFMT) que pudiera ser
habitat de anidacién de las tortugas, pero no existen fines

axtractivos.

5. Especificaciones generales

51 Las personas fisicas © morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo en
el habitat de anidacién de tortugas marinas, deben
cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones;

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiente de evaluacidon en materia de
impacto ambiental, en los casos en gue resulte

aplicable.

Se vincula con el presenie proyecto puesto gue el presente
documento es para iniciar el proceso de Evaluacion en Materia
de Impacto ambiental,

5.3 Los accesos al habitat de anidacion, tratandose
de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a fo
de

correspondientes o, en sU casc>.I a los accesos que

dispuesto en los Programas Manejo

El sitio del proyecto, no se encuentra dentro de un Area Natural
Protegida.
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establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4 Evitar la remocidn de la vegetacion nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habitat de
anidacién,

El proyecto fue disefiado con la finalidad de mantener las
especies de palma de coco de agua, palmas de areca y del
viajero que se tienen en e! sitioc y No se introduciran especies

exdticas en la zopa.

5.4.2 Favorecer y prapiciar la regeneracién natural

de la comunidad vegetal nativa y el

mantenimiente de [a dinamica de acumulacidn de
arena del habitat de anidacién.

En el caso de introducir vegetacion, se pravera que sea nativa.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacion, cualguier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de
las tortugas anidadoras y sus crfas.

En la zona de playa no se colocaran ningun tipo de elementos
o infraestructura que interfiera con la anidacidn de [as tortugas
marinas en el case de darse el registro o avistamiento de estas.

5.44 Eliminar, reorientar o modificar cuzlguier
instalacién o equipe que durante la noche genere
una emision e reflexion de vz hacia la playa de
anidacidon o cause resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la época de anidacién
y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacion, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
sigujentes medidas para la mitigacién del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o [&mparas
fluorescentes compactas de  luminosidad
equivalente.

c} Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las lAmparas de vapor de sodio de baja

presidn.

El disefio y equipamiento del proyecto, se realizara

contemplande poca o nula iluminacién hacia la zona de playa.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el trénsito vehicular y el de cualquier
animal que pueds perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular fos
vehlculos destinados para tareas de monitorec y
los correspondientes para el manejo y proteccién
de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Se apoyaré a los programas locales que se implementen en I
zona de influencia al sitioc de] proyecto, con el objeto de
proteger las zonas de anidacién.
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6. Especificaciones de manegjo

6] Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas y sus
derivados en el habitat de anidacién, deben

Las especificaciones de manejo no son aplicables al proyecto
por el heche de que no se realizardn actividades de manejo, se
prevé que estas actividades se realicen por personal autorizado

para lo cual se tendrd contacto con los campamentos

de

aprovechamiento no extractive de vida silvestre

tramitar previamente la  Autorizacion tortugueros mas cercas del sitio para su correcto manejo.

En este sentido Upicamente se podrd indicar el sitio de
correspondiente ante la Secretaria de acuerdo a o | anidacidn, no se realizaran actividades de manejo de este tipo
establecido en Ja Ley General de Vida Silvestre y su | de especie.
de

dispasiciones juridicas aplicables.

Reglamento, sin  perjuicio las demas

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que corresponde al nivel maximo de ruido producide por vehiculos automotores.

Niveles maximos de ruido Esta norma aplica para los niveles de ruido gue se emitiran por
la operacién de la maquinaria y camiones de volteo durante la
etapa de operacién del proyecto; éstas, se realizaran al aire
libre.

La maguinaria y camiones de volteo que se emplean, se les
realizara la afinacién y mantenimiento periédico, con el fin de
rminimizar la emision de ruido por algdn elemente desajustado,

esto también es econdmicamente recomendable porgue

optimiza & consumo de combustible.

Que et sitio donde se pretende realizar el proyecto, no estéd dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicitd a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras yfo actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones IX y X de Ja LGEEPA y 5 incisos Q) y R} del REIA.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de sueio, la promovente

manifestd lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicade en el Periddico Oficial del Estade de Nayarit €l 1 de
junio de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de pianeacidn, el promovente

indicé lo siguiente:

Haciendo un analisis con las restricciones establecidas en la tabla de modalidades de usos de suelo, el

promovente identificé el cumplimiento con los parametros establecidos y aplicables al tipo de vivienda.

i .
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i
Densidades

contempla una

Bruta N® de viviendas / hectarea 82 Cumple, Se
permitidas edificacion con 9 unidades
habitacionales

m? de terreno bruto / vivienda 122 Cumple, el lote en propiedad
privada cuenta con una superficie
de 46513 m? por arriba del
permitido.

Habitantes / hectdrea 362 Cumple, el proyecto pretende
una edificacién con un niimero de
habitantes limitado a cada una de
las upidades habitacicnales.

Neta N° de cuartos de hotel / hectdrea 120 Cumple. Se proponen 9 unidades
habitacionales con 2 cuartos cada
uno.

N° de junior suite, master suite / 80.4 Esta restriccidén no es aplicable

hectédrea

N° de departamento, estudio ¢ llave | 60.0 Ng aplica

hotelerg, villa, cabarfia, bungalow, casa

hotel o residencia turistica / hectérea

Maximo n® de viviendas por lote 4 Se establece una edificacién por

minimo lote minimo.

Superficie minima del lote (m?) 200 Cumple, el lote en propiedad
privada cuenta con una superficie
de 46513 m? por arriba del
permitido.

Habitantes / hectarea neta [maxima) |884 Cumple, el proyecto pretende
una edificacién con un nmero de
habitantes limitado a cada una de
las unidades habitacionales.

Frente minimao {mil} 2 Cumple. El lote cuenta con un

frente de 15 metros por arriba de lo
permitido

“Condominias Roca Belfa” [/?,
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Lote promedio (m?) 280 Cumple, el lote en propiedad
privada cuenta con una superficie
de 46513 m? por arriba del
permitido.

Habitantes / hectdrea (promedio) 43493 Cumple, el proyecte pretende
una edificacién con un nimerec de
habitantes limitado a cada una de
las unidades habitacichales.

Densidad neta hotelera maxima 200 Cumple. Se proponen 9 unidades

(cuartos/ha) habitacionales con 2 cuartos cada
uno.

Maximo n® de cuartos de hotel por 4 Se establece una edificacion por

lote minimo lote minimo.

intensidad | Superficie minima sin construir (%) 55 Curmpile, se tiene una supetficie
de libre de construccion de 29573
ocupacion de la propiedad privada lo que
del suelo equivale a ma&s del 60% de
suparficie sin construir
Superficie maxima de desplante (indice C.O.5) 045 Cumple. El proyecto cuenta con
un estimado del COS de 0.40, por
debajo de la superficie maxima
de desplanta permitido
Niveles maximos de construccion [sin considerar sétanos, | 6 Cumple, el proyecto esta
tinacos y elementos de ornato arquitectonico siempre y planteado para un maximo de 6
niveles incluyendo planta baja
por lo que se encuentra dentro
de los pardmetros permitidos.
Intensidad | Intensidad Numero de veces el area del | 270 Cumple. El proyecto
de maxima de | predio Condominios Roca Bella cuenta
utilizacién construccion con un estimado del CUS de 2,70,
del suelo {Cus) en el Iimite de lo permitido.
Espacio de | Areas N° de ¢ajones por lote privativo 4 No aplica para usos mixtos
astaciona habitacional
miento a5y de usos
mixtos
Areas de N° de cajones por cuarto 3 Curnple se cuenta con un cajén
desarrollo hotelero de estacionamiento por cada
turistico cuarto hotelero
Areas de m? de construccion / cajdén - Ne aplica por no ser area de
equipamient equipamiento urbane industrial
a urbanc e
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industria

Area de donacion para desti

nos (Porcentaje del arez bruta de

aplicacidn de la accidén de urbanizacién a ejecutar)

12

Cumple. El proyecto estima
dejar una superficie libre de
construccién del 39 %, va que
solo desplantard una superficie
de 28320 m, de los 46513 del
lote,

Restriccion
es de
edificacidén

Frontales

(rl)

Hacia elementos viales

Cumple, |2 restriccion frontal
con elementos viales es de 0

metros.

Hacia playa (ZF.M.T))

10

Cumnple. El predio del proyecto
tiene colindancia con Zeonha
Federal Maritimo Terrestre y de
por medio con Terrenos Ganados
a

Laterales
(m)

Colindante con elementos viales

Cumple, El proyecto cumple con
las restricciones laterales con
elementos viales va que no son
aplicables debido a que no se
cuenta con vialidades hacia las

laterales.

Celindante con cuerpos de agua

{lagunas, canales, rios, etc.}

Tampoco aplica sebre cuerpos
de agua va que no se cuenta con
cuerpos de agua hacia las

{aterales.

Colindante con lote

Cumple. El proyecto base se
modificd en superficies para
curnplir con la restriccion de 3
metros hacia lotes colindantes

laterales.

Traseras (ml)

Colindante con cuerpos de agua
{lagunas, canales, rfos, etc.}

10

Cumple. El poligono en
propiedad privada se encuentra
a mas de 20 metros del cuerpc

de agua del mar.

Colindante con lote

No aplica, pues el predic no

colinda con [ote trasero.

No obstante la tabla anterior, esta Delegacion identifica algunas diferencias en las superficies analizadas

del proyecto, respecto de la normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano y Uso de suelo,
dichas diferencias se analizaran con detalle en el Considerande 11 del presente oficic.

e
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8. Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion del promovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripeion del citado S$A; asirnismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problemdtica ambiental en

la citada Area de influencia.
Delimitacién y analisis del Sistema Ambiental (SA)

En la delimitacién del Sistema Ambiental se analizaron de manera integral los elementos del medio
fisico, bictico, social y econémico, asi como los diferentes usos del suelo e hidrologia que hay en el drea
de estudio, considerando la variabilidad estaciona! de los componentes ambientales, a fin de reflejar su
comportarniento y sus tendencias, asi como los sistermnas terrestres gue permite delimitar los paisajes
gue se basan fundamentalmente en criterios geomorfolgicos tomando en cuenta la cuenca

hidrografica.

Considerando que una cuenca es Una superficie que esta delimitada por una divisoria de aguas fas cuales
son el limite entre las cuencas de dos cursos de agua diferente, cuyas aguas fluyen hacia un cauce
principal y que estas son de gran importancia ya que ofrecen muchos servicios que ayudan tanto de
forma econdmica como ecoldgica, la cuenca hidrografica presenta rasgos hidrograficos homogéneos
por tanto una cuenca hidrografica puede considerarse como un sistema donde confluyen diversos

factores tanto biofisicos, econdmicos, como sociales.

Come subsisterna biofisico la cuenca hidrografica estd constituida por una oferta ambiental en un area
delimitada por la divisoria de aguas y con caracteristicas especificas de clima, suelos, bosques, red

hidrografica, usos del suelo, componentes geoldgicoes, etc.

Como subsisterna econdmico la cuenca presenta una disponibilidad de recursos que se combinan con
técnicas diversas para producir bienes y servicios; es decir, en toda cuenca hidrogréfica existe alguna o

algunas posibilidades de explotacion o transformacion de recursos.

Como subsistema social involucra las comunidades humanas asentadas en su area, demografia, acceso
a servicios. basicos, estructura organizativa, formas de organizacién, actividades, entre otros, que

necesariamente causan irrrpactos sobre el ambiente natural. También incluye el conjunto de valores

@ /f Condominios Roca Bella /?
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culturales y tradicionales, normas de conducta y creencias de las comunidades asentadas.

En este sisterna abierto existen influencias y dependencias entre y hacia los elementos de los
subsistemas, lo cual se manifiesta en una dindmica de comportamiento que es compleja y gue obliga a
analizarla en forma integral. El enfoque sistémico facilita un mejor conocimiento de la estructura y
funcién de la cuenca hidrogréfica en términos de definir sus elementos y las relaciones entre ellos.
Ademas, permite analizar y evaluar factores involucrados dentro de contextos mayores o menores desde
diversos escenarios {administrativos, econdmicos, naturales, ocio-culturales, etc). Por otra parte, ofrece
un marco conceptual dentro del cual los contenidos de las ciencias fisicas y sociales pueden integrarse
de manera légica. El enfoque también permite reconocer las interrelaciones de los diferentes elementos
de la cuenca hidrografica dentro de fronteras establecidas y adicionalmente las relaciones con el medio
ambiente. Por lo tanto, en el estudio de una cuenca se debe tener en cuenta que todos los recursos que
ésta posee son interdependientes y han de ser considerados en su conjunto, nunca uno independiente

del otro, Es decir, considerar el medio natural en su caracter global.

Como sistema natural, la cuenca hidrografica es un complejo conjunto de subsistemas y elementos, flujos

y ciclos de energia y materia, el cual el hombre es parte integral.

Bajo este referente se considera que el sistema ambiental del proyecto quedé delimitado por la cuenca
hidrografica que conforma el Arroyo “Los Picos” con fuente en la carta de Cuencas Hidrograficas de
México, 2007, def Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI), Instituto Nacionat de
Ecologia {INE) y Comision Nacional de Agua (CONAGUA), (2007).

El Sistema Ambiental en relacion a cobertura y uso de suelo se encuentra constituido principalmente por
un 55 % de Selva Mediana Subcaducifolia, asi como un 33% de Vegetacion secundaria arbérea de selva

mediana subcaducifolia, tal como se puede apreciar en la siguiente tabla (tabla 28 y figura 35).

El sisterma ambiental se encuentra delimitado por la Cuenca Ridrogréfica del arroyo *Los Picos”, con una

superficie de 995.64 hectareas, integrado con los siguientes usos de suelo:

Composicién de usos del suelo del sisterma ambiental del proyecto.

TAP Agricultura de termporal anual y 229 023%
permanente
SMS | Selva mediana subcaducifolia 54719 54.96%
AH Urbano construide 24.72 2.49%
v,
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VSAJ/SMC Vegetacidon secundaria arbérea de 33123 33.27%
selva mediana caducifolia

vSafsSBC Vegetacidn secundaria arbustiva de 27.79 279%

selva baja caducifolia
99564 100.00%

Delimitacion de la zona de influencia.

La delimitacién de la zona de influencia del proyecte se llevo a cabo tomando en cuenta las principales
variables ambientales con las que el proyecto tiene alguna interaccién como el caso de los factores
hidrologicos, edafolégicos, flora y fauna, y usos permitidos por el pian de desarrollo urbano de Bahia de
Banderas. La zona donde se encuentran las obras est fuertemente perturbada, por tratarse de un predio
en la zona urbana, desarrollos turisticos, y Zona Federal Maritimo Terrestre.

El uso de! suelo del suelo esta catalogade segun la Constancia de Compatibilidad de uso de suelo
Congruencia de uso de suelo como de Corredor Urbano Costero (CUC). Actualmente el sitio desde el
punto de la importancia de la vegetacién original, no presenta caracteristicas de tipo unicas o
excepcionales debido a que el sitio ha sido impactado por obras y actividades que se adhieren al
desarrollo urbano, y solo existe la presencia de algunas especies como palmas de coco de agua, palmas

de areca y palma del viajero, entre otras del tipo ornamentacion.

La delimitacion de la zona de influencia estd determinada por las dreas gue se veran influenciadas de
manera directa por las obras realizadas y los posibles impactos a generarse directamente en el sitio del
proyecte y que de alguna manera interactlan con los alrededores siendo particularmente las zonas
colindantes a2 200 m,, a la redonda, incluyendo el ecosisterna terrestre y ecesisterna marinc con quienes

interactia el proyecto.

En este sentido, los tipos de cobertura y uso de suelo que se describen para la Zona de Influencia (ZI) del
sitio del proyecto corresponde en un 62 % a zona urbana y un 33 % a cuerpos de agua, tal como se

rmuestra en la siguiente tabla:

Cobertura de uso de suelo en la zona de influencia del proyecto.

AH ] Urbanoconstruido 1955 51.81%
TA Agricultura de temporal anual 073 4.72%
H20 Agua 517 33.46%
Total 15.45 100.00%
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Vegetacidn: El predio presenta las siguientes caracteristicas:

El area donde se encuentra el proyecto es una zona costera, donde practicamente no se tiene
vegetacion, destacan particularmente al Sur del predio especies de palmar (palmas de coco de agua)

que es caracteristico de la zona.

En la zona de influencia al sitio del proyecte predominan arbustos y arboles frutales que se han ido

introduciendo en el transcurso del tiempo a consecuencia del desarrolio urbano.

De acuerdo a la carta de vegetacion y usc actual de suelo SERIE VI del INEGI, la composicién floristica del
area donde se ubica el sitio del proyecto est3 representada corno Zona urbana {AH) asociada hacia el
Norte con Agricultura de Temporal (AT}, donde el desarrollo de los cultivos depende préacticamente del
agua de lluvia. Dentro del sitio del proyecto predominan vegetacion de ornato y palmas diversas que se
han mantenido en el transcurso del tiempo para mejorar el aspecto visual de la zona pues en lo que
corresponde a |a vegetacién que se pudo encontrar dentro del sitic del proyecto, practicamente existen
especies de palmas de coco de agua, palmas juveniles de areca, palma de viajero, bambd, almendro,

higuera sp, y tulipan africano,

Las obras realizadas en ZFMT y terreno colindante fueron realizadas sin generar cambios importantes
en el entorno por lo que éstas se han adaptado a la zona de influencia introduciendo materiales de la
region como palma (palapa) y madera, material que no genera mayor impacto ambiental.

Particularmente la zona de influencia destaca por su cercania al Norte, con coberturas de vegetacion
secundaria arbdrea y arbustiva de Selva Baja Caducifolia (VSA/SBC y VS$a/SBC).

Las especies que se observaron en las dreas colindantes y alrededores del predio, asf como de registros
gue se tienen en la zona, dada a su escasa representacidn, aunado a que la expansién urbana ha
desplazado las comunidades originales del ecosistema, las especies que se registran en la zona son las

siguientes:

Especies arbéreas que se observaron en las reas de influencia al predio del proyecto.

fittieir b GRS JNombreiclontiicoms s
Burserasp. . Papelille Piper sp. Cordoncillo
Brosimum alicastrum Capome : Miconia sp. Marita
Castilia elastica Hule Byrsonima crassifolia Nanche
Swietenia sp. Cacba Sapium lateriflorum Matahisa
Pouteria campechiana . Camingal Swartzia sp.
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Tabebuia pentaphylla Armapa Abutilor off,
Orbignya guacuyule Palma de coco de aceite Pterolepsis sp.
Dendropanax Perseg sp. Aguacatillo criollo
Apoplanesia paniculata Juaquille purpusii,
Brasiliense Arbol maria Bauhinio ungulata Patade cabra
Ficus sp higuera pequefia sp Erythroxylon mexicanum Palo chino
Cuareg excelsa Remo Pseudobombax sp. Clavelina
Enterolobium cyclocarpum | Guanacastle Sida sp. Malva
Inga lauring Guazarmayeto Conostegia xalapensis Negrito
Plamu Kerpis Ptychosperrma elegans Nectandra sp. Tepehuacate
Hura polyandra Hahilla Ruellia albicaulis Hierba del toro
Guazuma uimifolia Guacima Henrya sp. Ramoncille
Cecropia obtusifolia Trompeta Acacia sp.
Lysilorma divaricata Tepemezquite
Ravenala palma de viajero Prunus dulcis almendro
madagascoriensis
Bambusoideae bambul Spathodea campanulata tulipan africano
Dypsis lutescens palma de areca

Especies listadas dentro de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

De acuerdo a los recorridos realizados dentro del sitio del proyecto, no se encontraron especies bajo
algln estatus de proteccién especial en la Norma Oficial Mexicana NOM-O59-SEMARNAT-2010; sin
embargo, en la zona de influencia del predic se lograron identificar ejemplares de orbignia cochune,

{palma de coco de aceite}.
Fauna.

Especificamente para el sitio del proyecto, a fauna de la zona resulta ser rara y su cbservacidn esta mas
asociada a |a cercania de los manchones grandes de vegetacién, mas al Oriente del sitio que en ef mismo
predio del proyecto, por destacar la vegetacién en direccién Oriente, con la mayor riqueza especifica de
vertebrados terrestres por su gran variedad de microambientes y composicion floristica, geomorfologia,

estratificacion de las plantas y disponibilidad de alimento.
Tomando en cuenta que el drea de estudio es una zona con continucs cambios debido al crecimiento
urbano del lugar, nuevas construcciones y modificaciones del ambiente, se hacen conforme a los nuevos

alineamientos que se existen actualmente para su respeto e integracion sostenible.

Por otro lado, las especies de fauna silvestre que pudieron ser observadas y con mayor probabilidad de

i
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localizarlas en las colindancias el proyecto en base a registros en la zona y consultas bibliogréaficas, son

lzs que se tienen en el cuadro siguiente, algunas de ellas fueron registradas por visitas realizadas, con

apoyo de guias de campo y otras por medio de consultas bibliogréficas).

Cnemidophorus communis Cuije

Bufo mazatianensis Sapo comun
Eleutherodactylus sp. Rana
Ctenosaura pectinata Iguana negra
Cnemidophorus communis Lagartija
lguana iguana Iguana

Rana sp Rana
Tortugas

Eretmochelys imbricata Carey
Lepidochelys olivacea Gelfina
Dermochelys coriocea Laud
Chelonia agassizi Negra

Aves

Pitangus sufphuratus Luis bienteven
Crotophaga sulcirostris Carrapaterc
Passer domesticus Gorridn
Larus heerrmanni Gaviota
Quiscafus mexicanus Zanate

Problematica de la zona de influencia.

Las principales condiciones de alteracion en la zona estén dadas por:

» La estructura urbana de la localidad de Bucerias y sus desarrolios inmobiliarios;

= - Cambio de uso de suelo de dreas forestales a agricolas;

s . Crecimiento urbano aceierado lo que genera problemas de asentamientos humanos en sitios

inadecuados por la falta de servicios;

« . Deforestacién vy problemas de deterioro del paisaje por acumulacion de desechos o descargas

de aguas residuales;

¢ - Modificacion del habitat por actividades productivas; v,

*» - Cambios en el uso def suelo por el crecimiento de las actividades turisticas sin preservacion de

las dreas de importancia ecoldgica.

éut
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Dadas las caracteristicas que presenta el SA no existen corredores bioldgicos, zonas de anidacién y/o
areas de reproduccion el Gnico sitio que pudiera presentar esta cualidades estd fuera del SAy es el Cerro
de Careyeros que se ubica a una distancia de mas de 2 kildmetros del rea de estudioy zona de influencia

del proyecto.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion al promovente de incluiren la
MIA-P uno de tos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcion vy evaluacién de los impactos ambientales que el proyecte puede
ocasionar; en este apartado es donde el promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisidn
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evajuar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en €l o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, ¥ no Unicamente los recursoé que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, fa fraccidn VI dei articulo 12
del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de

Jos impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuaciéon se presentan los principales impactos ambientales

identificados por el promovente y sus correspendientes medidas de mitigacion propuestas:
Los impactos al aire se englobaron en emisiones de particulas, polvos y ruidos pueden ser mitigados en
cierta forma, por lo que para compensar el impacto generado particularmente en fas etapas de

preparacién del sitio y construccidn se realizaran las siguientes acciones:

Aire

Contaminacion Se mantendran las especies de palmas de coco dé agua, | Preparacién No. de palmas ano
atmosférica por | de areca y palma de viajero que se encuentran en &l sitio, | Construccion y | actual / No. de
efecto de la|dnicamente se removerdn (translocardn) dentro del { Operacion palmas afio anterior.

generacién de|mismo predic de tal forma que no intervengan con el

polvos, particulas y| disefio del proyecta,

gases \
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provenientes de la|Se conformaran las dreas verdes (jardin] y se introducira | Construccion Superficie de &rea

combustion vegetacién a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico verde / superficie
interna de| al proyecto. ' total del predio.
automotores. Se introducirdn ejemplares arbéreos de tal forma de|Construccion |No. de ejemplares
contribuir con la generacién de oxigeno al medio arbéreos
ambiente. introducidos por m?

de superficie del

terreno.
Se vigilara que el transporte de materiales pétreos|Preparacion y
utilizados para la construcciéon del conjunto habitacional | Construccicn
se realice en vehiculos cubiertos con lona para evitar la
dispersion de particulas a las vias de coernunicacién
Se colocaran sefialamientos de prohibicion de guemas a [ Construccian v | No. Letreros
cielo abierte de cualquier tipo de material en la zona del | Operacion colocados

proyecto

En las zonas de construccion se realizardn riegos con| Construccion

agua a efecto de minimizar la emisioén polvos y particulas
a la atmosfera,

Para el control del ruide se fomentardn horarios| Preparaciony
|adecuados y niveles aceptables durante las horas|construccion
laborables,

No se permitird el aprovechamiento de los recursos|Preparacién No. de Sefalamientos
naturales de la zona. construccion v, en la zona
operacion

Agua,

Los impactos generados a este rubro, se identificaron como moderados con el medio.

Contarinacion Se |mpiementara el Programa de MEII'\EJO de Residuos| Construccion |Cantidad de aguas

de aguas| Solidos propuesto para el proyecto, ¥ cada una de las|y operacién residuales generados
superficiales  por | medidas establecidas. por mes

efecto de ta[Se dard disposicién adecuada a las aguas residuales
generacién de|generadas mediante |a conexién de las descargas al
residuos y aguas|drenaje de la zona.

residuales Se contratard un sanitario pertatil por cada 15 trabajadores | Construccién {No. de  personal
para [os servicios de los trabajadores, cuyas aguas contratado /10
residuales serdn tratadas por la misma empresa

contratada para estos servicios.

“Candominios Roca Bella™ (£ /(7
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{os residucs de escombro y restos de materiales de
construccion seran dispuestos en el lugar donde la
autoridad lo indique, esto previa peticién formal al H.

Ayuntamiento, sobre un lugar adecuado para elio.

Construccion.

Volumen de residuos
generados /volumen
de

dispuestos.

residuos

Se prohibira y vigilara que no se viertan aguas residuales
al mat, para lo cual se contard con jos servicios de drenaje
y alcantarillado de la localidad de la Bucetias para la
disposicion adecuada de las aguas residuales.

Construccion.

Se fomentara la participacion yfo promover pregramas | Operacion. No. de programas de
para la disposicion adecuada de residuos en la zona. apoyo,

La disposicion adecuada de residuos urbanos que se Operacion. Cantidad de residucs
generen en la etapa de operacidn mediante Ja puesta al generados por mes.
servicio de aseo pUblico de la zona.

Se colocaran tambos rotulados en distintas areas del| Construccién | No. de tambaos
predio del proyecto con leyendas que indiquen residues yoperacidn. |[colocados en el
organicos y residuos inorgénicos en diferentes dreas del predio.

proyecto a efecto de que se dispongan temporatmente

los residucs generados.

Se colocaran letreros de indicacién para depositar la No de letrercs
basura en su lugar. instalados.

Se vigilara la disposicidon adecuada de residuos urbanos

Construccion.

Cantidad de residuos

generados mediante el servicio de aseo publico de lazona. generados / semana.
Se fomentara el uso eficiente del agua con las siguientes | Operacién, No. de sistemas
medidas: ahorradores

- Instalar sistemas que garanticen el ahorro de agua, instalades en [a
- Efectuar riegos nocturnos en dreas verdes, para evitar vivienda.

pérdidas de agua por evapotranspiracion,
- Seleccionar especies de flora que no requieran grandes
cantidades de agua.

Instalar sanitarios de bajo consumo de agua.

Integrar en el disefo de bafios e instalaciones que utilicen

agua, el uso de equipos ahorradores de agua

Se fomentard la reutilizacion yfo reciclado de los
productos susceptibles coma; varilla, alambre recocido,

alambrén, papel, cartdn, etc.

Construccion

Prohibir la disposicidn de materiales o residucs en o cerca

de los margenes de la ZFMT.

Construccion

y operacion

No de letreros

El material producto de excavacidén como parte del
proceso de construccion se utilizard para la conformacion
de dreasverdes y el restante serd enviado al sitio adecuado

para tal fin, en este caso también se solicitard un lugar

Construccidn
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adecuado para tal fin, previa solicitud al H. Ayuntamiento
del Municipio de Bahia de Banderas.

Suelo.

nsacion.

Contaminacion del
suelo por efectode la
generacion de

El disefio del proyecto implica la conformacion de dreas
verdes con la introduccién de elementos nativos para

crnameantacion.

Construccién

Sup de area verde /
superficie total del

proyecto

residuos sGlicdos

urbanos.

Se llevaré a cabo la recoleccidn y disposicion final de los
residuos sélidos estando sujete al control durante todo

Preparacion,

construccion v

Cantidad de
residuos generados

el procese de tal manera que la zona de playa y ZFMT se | operacion. por mes.

mantenga limpia y libre de residucs;

Dentro del sitio del proyecto se colocaran tambos, de | Todas las|No. de tambos
manera estratégica, a efecto de disponer los residuos | etapas. colocados en al
que se generen y seran enviados al sitic de disposicién predio.

adecuado que disponga el Ayuntamiehto‘

Se llevard a cabo la recuperacidn de materiales] Construccion, [(Kg de material
susceptibles de ser reciclades {papel, cartdn, fierro, reciclado.

plastico, aluminio) y enviarlos a centros de acopio para

su reciclaje.

Se vigilard que los vehiculos y maquinaria estén|Construccion

debidamente afinados para evitar rebasar los limites

permisibles de emisiones atmosféricas.

Cuidado de vegetacidn existente y en lo posible la| Construccién Documental.

ampliacién del inventario de especies de flora en el
predio.

El material sobrante producto de la excavacién sera
cargado y acarreado en camiones volteo, para ser
depositade en sitios aprobados por la autoridad

municipal.

Construccion

No. De camiones

obtenidos

En lo factible se llevard a cabo la forestacion del sitio
mediante la introduccién de especies arboreas nativas

de la region.

Construccién

Se mantendra la zona limpias y libres de cualquier tipo
de residuo para lo cual se cuenta con servicios de asec

piblico de la localidad.

Todas las etapas

No. de ejemplares
arboreos

introducidos por m?

Ecosistema terrestre

V77,
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Alteracidn del

TO No se permitira el aprovechamiento de ningtn tipo de

Todas

las

No. de Letreros de

paisaje ¢ recurso natural ni especies que se pudiesen encontrar @n | etapas difusién de
entorno natural la zona. informacion
0 Se apoyaran los programas locales existentes de|Operacion No. de Programas
conservacién y proteccion de especies de animales locales apovados/
silvestres o con algun estatus de proteccion dentro de la No. de Prograrnas
NOM.059-SEMARNAT-2010, sobre tode los relacionados locales existentes
con la proteccion de las tortugas marinas.
Se evitara cazar, comercializar, colectar, capturar,|Todas las | No. de letreros de
confinar, molestar, traficar y/o dafar las especies de flora | etapas. senalizacién,
y fauna silvestre del lugar, especialmente las que se indicacion ylo
encuentran en estado de proteccion y que se encuentren difusion de
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, informacidén.

Se evitardn las iluminaciones que den hacla la zona de
playa, estas se dirigirdn hacia el suelo y estaran
debidamente disfrazadas.

Construccion.

Tedas
etapas.

Se evitara el uso de pesticidas para el control de roedores
y fauna nociva para evitar su inclusién en las cadenas

alimenticias.

las

Flora y fauna

Se establece las siguientes medidas de compensacion.

Impacto edi
identificad D a5 - proyecto ‘.
'A‘f.éctacién y|Se aplicara un Prc;gr‘é*r;\wa_de Proteccién de Fauna bperacién Docurnentat
desplazamiento de | Silvestre para el proyecto incluyendo particularmente las
flora y fauna. que se encuentren listadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
No se permitira el aprovechamiento de ningdn tipo de|Todas las
recurso natural ni especies que se pudiesen encontrar en | etapas
la zona.
Se apovaran los programas locales existentes de|Operacidn No. de programas
conservacidn y proteccion de especies de animales locales apoyados /
silvestres o con algun estatus de proteccion dentro de la No. de Programas
MOM.059-SEMARNAT-2010. locales existentes.
Estrictamente se evitara que materiales y residuos de Todas las Platicas can
estos sean arrojados al mar y/o ZFMT. etapas trabajadores ¥
difusion de
%é /j\‘F “Condominios Raco Bello” /7
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informacion.
Se eovitard cazar, comercializar, colectar, capturar,|Todas las

confinar, molestar, traficar y/o dafar las especies de flora | etapas
y fauna silvestre del lugar, especialmente las gue se
encuentran en estado de proteccion y que se encuentren
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se evitaran las iluminaciones gue den hacia la zona de | Construccion
playa, estas se dirigirdn hacia el suelo y estaran
debidamente disfrazadas.

Impactos residuales,

Los impactos residuales incluyen los generados por las obras de construccion del proyecto, las cuales
sustituiran el terreno natural Unicamente en el sitic donde se construird la obra civil {unidades
habitacicnales, alberca, estacionamiento, etc), dado que una parte de! drea se usara como areas verdes
como terreno natural, la modificacion se realizard por materiales gue medifican la permeabiiidad del
mismo, causando una afectacion permanente al suelo, la cual es ambientalmente baja debido a la
pequefa area y extension del predio, la disminucién del drea natural del sitic es gradual por la actividad
humana y no se prevé un cambio en la tendencia, por lo que los efectos son ampliamente generalizados
en la zona, sin embarge la construccion del proyecte en el sitio implicara acciones permanentes, mismas
que son ambientalmente moderadas y compensadas a través de medidas de mitigacion, cambiando la

tendencia que disminuye rapidamente la calidad ambiental en el drea.

Los impactos ambientales que persisten luego de aplicadas las medidas de mitigacién, generados por la

funcionalidad del proyecto, son los siguientes:

Impactos al aire.- Emisiones a la atmosfera y ruidos, el impacto residual por las actividades generadoras
de estos impactos se prevén insignificantes ya que corresponden a las actividades antropogénicas por la
funcionalidad de las instalaciones, ademas de la generacion de emisiones de humas y gases por escape

de gases de combustidn durante las actividades de construccion.

Impactos al suelo.- Se considera que las actividades que generan este impacte son por la contaminacion
directa det suelo por efecto de la generacién de residuos sdlidos, en este caso se aplicaran medidas de
mitigacién y compensacion cono ef hecho de dar el adecuado manejo de los residuos, limpieza de la
zona de playa, conformacion de dreas verdes, cuidade de vegetacion existente y si es posible la

ampliacidn del inventario de especies de flora,

Percepcidn visual paisajistica.- El entorno paisajista es otro impacto con respecto a la naturaleza inicial,

en este sentido el proyecto incrementard la zona urbana, pero se adaptaré al medio y paisaje actuai, la

é‘zf;‘/// “Condominios Roca Bella” kr 4
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rmodificacién de la percepcion no serd significativa por [as actividades en el sitio.

Impactos a la fauna. El impacto a la fauna de la zona de influencia serd mitigado por actividades de

supervision y vigilancia especialmente en la zona de playa.

. . En este aspecto la iluminacién ne serd un impacto residual debido a que se implementaran las
acciones para evitar la colocacion de iluminacién en la zona de ptaya. Gtro aspecto que tiene relacion
directa con los impactos a la fauna es la introduccidn de vegetacion, para lo cuai se prevera que esta sea

nativa de la zona, quedando estrictamente prohibido la intreduccion de especies exdticas.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarfan impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preve la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccién VIl.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronosticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del Sisterma Ambiental garantizando que se respetarad la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyecciodn tedrica de las posibles implicaciones ambientales gue generaria

el proyecte de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos,
Escenario del Sisterma Ambiental sin proyecto:

Considerando las condiciones de detericro y ocupacién del suelo que se presenta en la zena de Bucerias,
la tendencia del Sistema Ambiental sin proyecteo supondria la continuidad de las condiciones actuales
en ef sitio, sin recuperacién alguna debido a las obras y actividades realizadas en el predio sin contar con
autorizacion en materia de impacto ambiental, la presion sobre los componentes ambientales
continuaria pero sin el compromisc scbre el cuidado y proteccidon del ambiente por parie del
promovente, ya gue las actividades se seguirian realizando sin poder ser reguladas, al finat esto
rmantendria la continuidad de los procesos de transformacion que actualmente se estdn dando en la

Zona.

Ei sitio del predio no se considera un lugar particularmente con caracteristicas excepcionales por ser
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actualmente un terrenc con nula utilizacién, lo que no permitirfa que los procescs de recuperacion se

den de manera natural.

Escenario del Sistema Ambiental con proyecto, con medidas de prevencién, mitigacién y/fo

compensacion.

En esta alternativa del desarrollo, se contaria con los instrumentos de planeacion y las regulaciones
locales de desarrollo urbano, encontrandose el prayecto dentro de la legalidad y con pardmetros muy

bien definidos.

La ejecucion de la obra, involucrars ta afectacién de tos diversos componentes ambientales del sitio, la
construccion que modificaria el paisaje pero se adaptara al drea y, junto con el constante movimiento ¥
ruido a generarse por el usc de maquinaria, movimiento de vehiculos y trabajaderes durante la
construccion del proyecto, provocara que algunas especies de fauna que estan protegidas por la NOM-
059-SEMARNAT-2001, se alejen a zonas menos transitadas (iguana negra o garrobo y aves), sobre todo

hacia zonas con menos perturbacion.

Las condicicnes de los componentes ambientales en la realizacién del proyecto teniendo en cuenta la
ejecucion de las medidas preventivas, correctivas, de mitigacion y de compensacion, pretenden generar
un escenario de un proyecto sostenible en el largo plazo, considerando una baja densidad de
trabajadores y el control sobre las actividades, se garantizaria la conservacién de las dreas de influencia
del proyecto y del sistema ambiental mediante el incremento de la vegetacion forestal en la zona del
prayecto con la intraduccidn de vegetaciéon nativa, la proteccién de las especies faunisticas como el caso

de la tortuga marina y control de residuos que se generen.

El desarrollo del proyecto tomando en cuenta las medidas de mitigacion y/o compensacion, se trataria
de no producir desequilibrios ecolégicos ni dafios permanentes significativos en el ambiente del drea de
influencia, ya que se realizarian las actividades necesartas para mitigar o compensar los impactos

ambientales identificados.

El desarrollo del proyecto permite visualizar un escenario que no modificara la calidad ambiental de la
zona, debido a la existencia de un practico equilibrio entre los cambios ocurridos en el suelo yla
vegetacion, esto resultaria beneficioso ya que en el érea del proyecta ya se han realizado actividades de
construccion sin contar con autorizacidon en materia de impacto ambiental, el regularlas mejoraria la

situacién actual de las condiciones del proyecto.

Escenario del Sistema Ambiental con proyecto sin medidas de prevencién, mitigacién y/o
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compensacion.
Componentes ambientales afectados:

Flora: La flora se veria afectada por la realizacion dei proyecto al no tener control sobre las actividades y

los procesos pudiendo dafar las dreas colindantes donde se tienen algunas asociaciones de vegetacion.

Fauna: La biodiversidad tendria una alteracion sinérgica en ja zona debido a la falta de medidas y control
del personal que laborara en ¢! proyecto, lo que podria ocasionar la captura ¢ dafio de |2 fauna silvestre

existente en la zona de influencia.

Paisaje: Ei paisaje pudiera verse alterado con la realizacion del proyecto v sin ningun control sobre los

componentes ambientales de los alrededores,

Agua: Este factor podria verse afectado al generar residuos que pudieran ser arrojados a la zona de playa

y por consecuencia al mar.

Suelo: El factor suelo resultaria como el factor con menos afectaciones sin embargo la generacién de

residucs no controlados podria generar un escenario de contaminacion.

Aire: Este componente se mantendria sin cambios significativos, pricticamente en las mismas

condiciones.

Socioecondmico: La prestacion de servicios de descanso y recreacidn tendria mayor oferta en la zona

por la construccion del proyecto a costa de un grave dafio a los ecosistemas (alto costo - beneficio).
11. Analisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

o los ecosisternas de aue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, y

no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi como la utilizacidn

de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y 1as capacidades de carga de

los ecosistemas de fos que forman parte dichos recursos.

Respecto a la vinculacién del proyecte con los instrumentos legales aplicables en materia de Desarrollo

(A “Condeminias Reco Bella”
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Urbano y Uso de Suelo; de la tabla incluida entre las paginas 17 v 19 del presente oficio, donde el
promovente hace la vinculacion del proyecto con el instrumento legal aplicable en materia de
Desarrollo Urbano y Uso de suelo, esta Delegacion, En acato del con el articulo 35 de la LGEEPA, donde
se establece que, la Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al

preyecto, incluyendo los programas de desarrolle Urbane; realizéd el siguiente analisis:

El proyecto dispone de una superficie cuantificable para fines urbanos cempuesta por el predio de
propiedad privada y los Terrenos Ganados Mar, ya que éstos Ultimos son susceptibles de ser
desincorporados del dominio publico, es decir 385.03 m?2 mas 145.59 m?2, respectivamente, que suman un

total de 530.62 m? a partir de dicha superficie se realizé la siguiente tabla:

ciones de'esta . -

s

Densidades |Bruta Ne dé \}iwendés )’T‘Té?‘:té.rea T '82 ) . No c'ur.n'b]e;. ‘.Ié t‘s'upérﬁ.ci:e de

permitidas 530.62 m? le permite un Maximo
de 4 viviendas (4.35)

m? de terreno bruto / vivienda 122 Cumple, el lote cuenta con una

superficie de 530.62 m?, por arriba
del permitido.

Neta Superficie minima del lote (m?) 200 Cumple, el predio cuenta con una
superficie de 530.62 m?, por arriba
del permitido.

Maximo n® de viviendas por lote 4 El predio equivale a 265 veces la
minimo superficie del lote minimo, por lo
que podria amparar hasta 10
viviendas. Se proponen 9

unidades habitacionales.
Cumple.
Intensidad de | Superficie minima sin construir (%) 55 29573 m? de superficie libre de
ocupacion construccion 5573% de la
del suelo superficie de Predio. Cumple.
Superficie mdxima de desplante Coeficiente de | 0.45 187.20 m? Superficie de desplante
Ocupacion del Suelo de] proyecto, 035 veces la

superficie del predio. Cumple

Niveles maximos de construccion = El proyecto tendra & niveles y un
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sétano, Cumple.

Intensidad de | Intensidad maxima de construccion (CUS) 2.7 1,263.60 Superficie de
utilizacion del construccién  del  proyecto
suelo equivale a 2.38 veces la superficie

del predio. Cumple

Espacios de | Areas habitacionales y de usos mixtos NaOm, de cajones |4 Cumple

estaciona- por lote privativo

miento

Restriccicnes Frente minimo {rml) 12 La informacion adicional
de Lote promedio {m?) 280 modificd la distribucién  del

edificacién proyecto planteada en la MIA-P,

Habitantes / hectirea (promedio) | 43493
pero en fa informacion adicional
no se incluyd el plano que
permitiera verificar el
cumplimiento de las
restricciones de edificacién, sin
embargo el promovente
manifiesta gue el proyecto
cumple con cada una de esta

restricciones.

Con base en la tabla anterior, se observa que el proyecto es de tipo turistico habitacional en una zona
completamente urbanizada con servicios de agua potable, alcantarillado, aseo publicoy energia eléctrica
disponibles y en la evaluacion del proyecto, no se identificé algin componente ambiental scbre el cual
se ejerza presién que implique poner en riesgo a poblaciones de flora y fauna silvestre o la pérdida
significativa de los servicios ambientales que el predio proporciona actuaimente o el desequilibrio
ecolégico. Y, en Términos generales, el proyecto cumple yfo se compromete a cumplir con la
normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano y uso de suelo; si bien el proyecto no cumple con
la densidad maxima de viviendas por hectérea, si cumple con el nimero de viviendas por lote minimo,

de manera que es factible considerar el criterio mas favorable para el promovente.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Gue con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacion con el preyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la

valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares det
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sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segin la informacidn establecida en la MIA-P, esta
Delegacion Federal de Ja SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que el promovente aplique durante su
realizacion, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidén y mitigacion sefaladas tanto en
la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones

de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccién |l v X, 28 primer parrafo v fracciones [X v X;

35 parrafos: primero, segundo y cuarto fraccidn Il y 176; de lo dispuesto en jos articulos del Reglamento de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3¢, fracciones IX, X, XIi, X, XIV, XV y XViI, 4° fraccién |, 5° incisos Q) v
R, 9% 12, 28, 37, 38, 44, 45 fraccidn 11, 45 fraccion Il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Orgénica

de la Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 v 32 bis fraccién XI; a lo establecido

en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3%fraccién V: 13, 16 fraccion X, 57 fraccion

k a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diaric Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y UGltima reforma en noviembre del 2012,
gue se citan a continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas
sefialadas en ef considerando 7 del presente resolutivo, Esta Delegacién Federal en el ejercicic de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso
¥y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidon que se dictamina con este
instrumente es ambientalmente viable, por lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes: '
TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras v actividades del proyecto denominado, “Condominios Reca Bella”, a
ubicarse en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y terreno colindante a Calle Retorno Playa Destiladera

num. 4, Colonia Centre, en Bucerias, Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit.

El proyecto consiste en la construccion, operacidon y mantenimiento de un conjunto habitacional con un
maximo de 6 niveles y un sétano; con un total de 9 unidades habitacionales que contaran con sala, comedeor,
cocing, drea de recibidor, estacionamiento, jardin, albercg, etc., distribuidos dentro de un terreno en propiedad
privada que cuenta con una superficie total de 385.03 m?2 También se cuenta con terreno colindante de

égf “Candominies Roca Bella”
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Terrenos Ganados al Mar y Zona Federal Maritimo Terrestre; sin embargo, el proyecto no realizara cbras en

estas areas.

Tabla de areas del proyecto

‘Area _
Sﬁperﬁcie de desplante \ ] - qlB'I.éC —
Superficie construida 1,263.60
Superficie total del terreno en propledad (sin traslape con TGM) 385.03
Superficie de Terrenos Ganados al Mar 14559
Superficie de Zona Federal Maritima Terrestre 30026

Cuadro de construccion de Zona Federal Maritimo Terrestre

7 T 32957991685

4632651082 2295795 0433
5 4637557819 72957757648
G 365455484 7295775.8879

Superficie (M2} = 300.295.

Cuadro de construccién de Terrencs Ganados al Mar

5 4632676748 ~ 39958043331
6 4637532555 7795808 5656
7 4637506672 72557991685
B 4632651082 22957950435

Superficie {(m?2) = 145.588.

Cuadro de construccion del poligono que forma la propiedad privada del predio del proyecto

LT
K 4652745714 22558292963
2 463260000 22958330
3 463252.000 2295804.0
&4 463266.3550 2295799.5561
Superficie (M2} = 457.821. (Incluye 72.72 m? de traslape con TGM)

Las obras y actividades del proyecto se realizardn conforme a la descripcidn incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.
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SEGUNDO - La presente autorizacion tendrd vigencia de 30 afios (treinta) para realizar las actividades de
preparacidn del sitio, construccion, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliade a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumnplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo vy las medidas de prevencién v

mitigacion que fuercon retomadas de la MIA-P en el presente oficic. Para lo anterior, previo al vencimiento de

la vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo & esta Delegacion Federal mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, Iz fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del prayecto.,

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompafiarse del documentoe oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que el promovente ha dadoc cumpiimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el
oficio de [a PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién ne autcriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendidz en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue el promovente decida llevar a cabo cuzlquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el téermino QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacidon
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn 11, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- El promovente en &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar
la autorizacidn respectiva a esta Delegacidn Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debersd_hacer su_solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o ¢l

tramite que en su momento [o sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se fe informa que st ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del
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tramite, su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite,

El tramite de modificacion ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrics ecelégicos, ni rebasaran les limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidon al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resotucion, Para lo
anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta Detegacién Federal, previo al inicio de ias

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perivicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinardn las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de [a LGEEPA. La presente resclucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resclucién de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
v/o uso y/c disfrute del predic o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civii 0 penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articule 35 de |la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, {a Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacién de la actividad de que se trate deberé sujetarse a lo previsto en la resclucion respectiva; esta
Delegacién Federal, establece que la ejecucion, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcion contenida en el términe primero de la presente reselucién, v a las

siguientes

CONDICIONANTES

i
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Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que |la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicabies para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 de! Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn |l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar Jas medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que
fueron retomadas de la MIA-P, en ¢f presente oficio por esta Delegacion Federai de la SEMARNAT en el Estado
de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas ¥ congruentes con la proteccion al ambiente

de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
El promovente debera cumptir con las siguientes;

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VII, B X, X1, XN, XX
y XXil! del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

1. Encumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto. Realizar ef inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra
ser sancionado por la PROFEPA.

2. paraevitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, ¢l promovente debera
levar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la plays, eviténdose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacién externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, ta iluminacién
para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para ilurminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar ta luz hacia la playa.
4
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Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, el promovente deberd
proporcionarie un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algdn particular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntarniento para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea el mismo promovente debera obtener su alta como
generador de residucs peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacion y manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a ka normatividad
vigente; por lo tanto debera verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como

empresa generadora de residuos peligrosos.

(nstalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por {o cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacién de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccidn del proyecto, deberd de ser a razén
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
del promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia
de tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; el promovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el usec de letrinas ¢

fosas sépticas.
Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

En relacién a los trabajos de reforestacion, no podrd introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sisterna de Informacidn sobre Especies Invasoras de la CONABIO v/o incluidas en la lista
de Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn Et 07 de
diciembre de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie{s) exdtica(s} no categorizada(s}) como
invasora(s), deberd ingresar a esta Delegacion en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcién
del presente oficio, un programa de manejo gue considere las precauciones gue se implementaran para
evitar su expansion y dispersidn, Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus

informes anuales de cumplimiento conforme al Termino Octave del presente oficio.
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8. Debera notificar a esta Deiegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
tedas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida dtil ¥ no existan posibilidades para su
renovacién, con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la
restauracion del sitio y/o uso aiternativo. Lo antericrmente aplicard de igual forma en caso de que el

promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- El promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fuercn retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentadoe a la Delegacidn Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
pericdicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer
informe sera presentado doce meses después de recibido ef presente oficic.

.\‘
NOVENOQ.- La presente resolucién a favor del promovente es personzal. Por lo que de&;onfoirmldad con el
articule 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de [a autorizacién, por lo gue en caso de que esta snuac:on ocurra
deberd ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptamon total de
los derechos v obligaciones de la misma.
DECIMO.- El promovente, sera el Unico responsable de garantizar ia realizacién de las acciones de 'H";litigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras vy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en ia MIAs
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterglos
patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipe de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentaciéon de
programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo

170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi come los erdenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para 2llo ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberda mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarias
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a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al €., Armando Avalos Jiménez Apoderado Lega!
del el €. Luis Armando Solorio Arroyo, por alguno de los medios fegales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis
1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgicoy la Proteccién al Ambiente, articule 35 y demas aplicables de la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

“Con fundamento g lo d|spuest0‘por;e

suplencia, por augifhiciaeglel Ttular_d_ 2 p JHC 6n Federal de la SEMARNAT en el estado de Nayant‘ previa designacion, flrma el presente el
Subdelegado deg f :

ﬂ 5
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NAYARECiiaqm MATUR ALE‘*

DELECACION b I YART

. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit- Presente. Para su

bnacimiento.

Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahiz de

Banderas, Nayarit.- Para su conocimiento.

Lic. Adrian Sancher Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit.

Para su conocimienta,

ccep. Direccién General de Impacto y Riesge Ambiental.- Mexico, D.F.- Para su conocimiento.

ccep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales.- Para su conocimiento.

ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.

c.c.p. ARCHIVC 18NA2018TD093

No. Bitacora: 18/MP-0046/12/18

ecifeto por el gle se
e| Diarko Oficial de

1 En los términos det articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Décime Qctave y Décime Tercero Transitorios del
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado
|z Federacion el 30 de noviembre de 2018. _.’f
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