Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Tepic, Nayarit a 22 de mayo de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. David Casillas Davalos

Una vez analizada y evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. David Casillas Davalos Representante Legal la persona moral denominada Bungalows Los Picos,
S.A. de C.V., que en lo sucesivo se denominaré como la promovente, para el proyecto *Ampliacién Hotel Los
Picos™ en lo sucesivo denominado come el proyecto, ubicado en la Av. Los Picos, esquina con Playa Pontoque,
Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, Localidad de Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;en la
coordenada UTM de referencia: X = 4636363168, Y = 2295803.1856.

RESULTANDO

1. Que el 18 de diciembre de 2018, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 13 de! mismo mes y afo, mediante el cual la premovente, ingresé la MIA-P del
proyecto para su evaluacién y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la
clave 1IBNA2018TD094.

II. Que el 12 de diciembre de 2018, se publicé Ia recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num.
DGIRA/068/18, en ésta se informd el listado de ingresc de proyectos y la emision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el pericdo del 13 al 18 de diciembre de

2018 y extemporaneos.

I. Que el 8 de enerc de 2012, mediante escrito de la misma fecha, la promovente, presenté la pagina del
pericdico del 8 de enero de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién

| del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 11 de enero de 2019, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P
a disposicion del pdblico en el Espacic de Contacto Ciudadandg, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,

/ "Ampliocion Hotel Las Picos”
/éé’ Bungualows Los Ficos, S.A. de C.v, 4‘

Av. Allende No, 110 Ote,, Col Cantre, Tepic, N Vari\{* CP, 53000
Tel.: (311) 215.42.0} www.sermarnafgob.mx 1
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planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138,01.00.01/0458/12 y 138.01.00.01/0459/19, ambos del 13 de febrero de 2019, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierne del Estado de
Nayarit (SEDERMA)} y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunos, con relacién al mismo.

VL. Que el 7 de marzo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22
de su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/0764/19 solicitd a la promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacién y se le otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

VII. Que el 29 de abril de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito del 26 del mismo mes y ano,
mediante el cual la promovente, contestd el requerimiento de informacién adicional formulado en el
oficio nim. 138.01.00.01/0764/12.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluary resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5° fracciones
il y X, 15 fracciones |, IV y XI1, 28 primer parrafo y fraccién IX, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la
LGEEPA: 2°, 4° fracciones | y Vil, 5° inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, Il y X|, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39
tercer parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢} del Reglamento Interior de la SEMARNAT, pubiicado en el Diario

Oficial de la Federacién en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en e} articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facuitad de
la Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, v en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por ser un desarrolio
inmohbiliario ubicado en un ecosistema costerc encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo
y fraccién X de la LGEEPA y 5° incisc Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de
competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicio
el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que g solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integro el
expediente del proyecto dentro del plaze establecide. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto
esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de

é/ “Ampliaeidon Hotel Los Picos”|
4 Bungolows Los Picos, 5.A, de V. ‘/7

Ay, Allende No. 110 Ote., Col Centra, Tegic, NEya{:t, TP, G000
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desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demés disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras ©
actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el conjunto de elementoes que los
conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previste por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o regucir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autecrizacién del proyecte, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo péarrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica Unicamente le dispuesto por su Gltimo parrafo.

4. Que unavez integrado el expediente de ia MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA vy 40 de su REIA, y al momento de elaberar la presente
resolucidn esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, guejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismao no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece gl articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
gue "paro obtener la autorizacién o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn
presentar o la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por io
menos una descripcion de los posibles efectos en ef o los ecosistemas que pudieran ser afectados por
fas obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conformart
dichos ecosisternas, asf como las medidas preventivas, de mitigacion y las dernds necesarias para evitar
v reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacidn Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones I} a Vill del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:

6. Fraccién 1. Descripcion del proyecto.

Que |a fraccion 1i del articulo 12 del REIA, impene la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que
53", “Ampliocién Hotel Los Picos”
- / Bungalows Los Picos, 5.A. de €.V,
—
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someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en
ésta, el proyecto consiste en la conclusion de obra civil, operacion y mantenimiento de una unidad
econdémica que se dedicara a proporcionar servicios de alojamiento temporal en habitaciones a turistas
que arriben a la localidad de Bucerfas, ademas de proveer servicios adicionales de recreacion, tales como;

alberca con asoleadero, minisuper, areas comerciales, entre otros.

Respecto a las obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitid Resolucion Administrativa en materia
de impacto ambiental No. PFPA24.3/2C27.5/00162/18/0413, del Expediente Administrative. NUM.
PFPA/24.3/2C27.5/0162-18 de fecha 23 de noviembre de 2018, mediante la cual se sanciond a la
promovente por realizar [as obras sin autorizacién, la descripcién de las obras plasmada en Ja resolucion

e85,

“. CIRCUNSTANCION DE LOS HECHOS PARTICULARES DEL VISITADQ Y DE AQUELLOS QUE SE
OBSERVAN DURANTE EL DESARROLLO DE LA VISITA DE INSPECCION ORDINARIA: En presencia de
los testigos de asistencia y estando constituidos en la en el Predio ubicado en Avenida Playa los
Picos esquing con retorno Playa Pontoque, en Bucerios, municipio de Bahia de Banderas, estado
de Nayarit, con localizacién en la coordenada de referencia UTM 13Q X=463633, Y=2295738; DATUM
WGS84, lugar que corresponde a lo sefialado en la orden de inspeccion ordinaria entregada al

inspeccionado, se procede g realizar un recorrido, cbservdndose lo gue a continugcion se describe: Un

terreno de formaq irreqular con una superficie total gproxirmada de 2700 m? con obras en la totalidad

de la superficie,las cuales consisten en Unda cisterna vy cuarto de mdquinas con 228 metros de dreas

de desplante, con una profundidad de que va de los 3 g 3.5 metros, un sétano {estacionamiento),

una planta baja, seis niveles y un séptimo nivel inconcluso, los cuales estdn hechos de concreto

armado v varitla, con suelo de concreto v techo de cgsetones de poliestireno, obervando que Ig

construccién se encuentra atin en_obra negra con un {40%) cuagrenta por ciento de avance en su

construccién. Fl predio se encuentra delimitade en las colindancias con la calle con maila
electrosoldada recubierta con lona pldstica negra, en el drea colindante con una casa habitacion se
encuentra delimita con una barda de tabique con cemento de aproximadamente 3 metros de altura.
Se cobserva que o las colindancias de la construccion se encuentran casas habitacion, Hoteles y
Boungalows en funcionamiento.
{-)
Durante la visita de inspeccion se encontraron obras en pie construidas en ecosistema costero ya que
se encuentra a menos de la Zona Federal Maritimo Terrestre, motive por ef cual se solicité af
inspeccionado exhibir la autorizacion en materia de impacto ambiental correspondiente, sin que se
presentara este documento solicitado al momemto de la presente visita de inspeccién, comentando
@ “Ampliocién Hotel Las Elos”
" : Bungalows Los Picos, SA. He C.V. /7
Av. Alleade No. 110 Ote., Col Cantrg, Tep\r, Mayarit. CP. 63000 ]
Tel.: {311) 215.4%.01 wwi.semarnal.gob.mx -+
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el visitado que el predio era Ejidal y se tomé posesicn del mismo en los afios 60's, anterior a las obras
observadas en Ia presente visita de inspeccién cormenta ya existian obras anteriores a 1988, iniciando

fas obras actuales en ef mes de Febrero de 2018.

En el siguiente cuadroe, se desglosan las obras sancionadas por la PROFEPA, asi come las diferencias.

TDifetenciade. ]
: subélfﬁciéjigntréj '
. obra ﬁ#ié_ntes i
nadas '
Cisterna 23933 Cisterna 228 W33
Cuarto de maquinas Cuarto de
maquinas
Sétano 267423 Sétano 267423 s,
Planta Baja 935.20 Planta Baja 93520 o}
Seis niveles 523776 Seis niveles 523776 ]
Séptimo nivel inconciuso 87296 Séptimo nivel | 87296 (o}
inconcluso.
Total del proyecto 2,N8.02 Totzal del proyecto | 2700 18.02

ta

Alberca con asoleadero 69794

Areas de descanso 39863
Elevadar 4769
Estacionamiento 2312
Locales comerciales 34

Area de relleno de garrafones | 28

Area de tanque de gas 17.86

Cuarto de mantenimiento 14.27

Oficina de Ama de llaves .64

Almacen de amenidades 17.53

Bodega 46.77

Comecdior de empleados 3522

Area de locker 1713

Lavanderia 12525

Jardineras 123.44

Total 420737 Superficie del predio 2718.0231

Las caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

v 2 o i
r “Ampliacion Hetel Los Picos i
% { . o d

Bungalows Los Picos, 5.A. de L.V,

Av. Alfende No. 110 Qte., Col Centro, Tepic, Nayahty CP, 63000
Tel.: (311) 215.49.01 www.semarnaifpob
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El proyecto cuenta con una superficie aproximada de 2,718m?. Se compone de sétano por debajo de nivel
natural del terreno, planta baja con locales comerciales, y seis niveles con 12 cuartos por nivel, de los cuales
en primera etapa se construiran 5 niveles (80 cuartos) para no contravenir en el plan de desarrollo urbano

y azotea,

Los conceptos de planta baja a nivel de suelo son los siguientes: Zona de recreacion (dicha drea de
recreacion se compone de alberca, chapoteadero, juegos infantiles y asoleaderos), estacionamiento,
escaleras, terrazas, un almacén de gas, jardineras, zona de elevadores {lobby de elevadores y los propios
elevadores). Almacén y bodegas, sanitarios, ductos, regadera, cdmara de refrigeracion zona comercial y

Zona de transito personat.

Descripcion por cada etapa:
Construccién de obra principal (conclusién de obra civil).
La cenclusién de la obra civil, contempla la terminacidn de levantamiento de muros para dividir las

habitaciones de los niveles.

Ademas, dentro de las obras pendientes por concluir en el edificio a seis niveles, y que son valoradas en
esta MIA-P, de! proyecto en comento, se consideran las siguientes:

e Levantamiento de muros.

+ |Impermeabilizaciones y aislamientos.

e« Enjarre exterior.

+ Acabados interiores.

e« Carpinteria.

e Cerrajeria.

« Pinturas y otros acabados. y

« Colocacidn de muebles sanitarios.

Limpieza general de obra civil.

Una vez terminada la obra o parte de ella, y antes de su entrega definitiva a la promovente, el contratista
procederd al desmantelamiento y demolicién de las instalaciones provisionales construidas, retirando ia
totalidad de los materiales, escombros y residuos de materiales sobrantes y ejecutarad una limpieza
general de todos los ambientes interiores y exteriores de la construccidn.

El predio quedarad totalmente desmantelado, parejo, barride vy libre de toda clase de basuras, v
desperdicios de la edificacion y los sobrantes se llevaran a los lugares acordados con la autoridad

competente.

@_ “Ampliacian Hotel Las Pihs”

Bungalows Los Picos, 5.4 C.V.
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Etapa de operacién y mantenimiento.
Durante la etapa de operacion, el proyecto contempla la prestacion de servicio de alojamiento temporal
a turistas, ademas de proveer servicios adicionales de recreacién, tales como: cancha de tenis, piscinas,

gimnasio y bar.

Asi misrno, se establecen las siguientes actividades de mantenimiento preventivo, a fin de mantener las

edificaciones e infraestructura en éptimas condiciones de funcicnamiento:

Programa de mantenimiento del proyecto.

‘Semestral : [ Anual

WS B
Manterimiento de depdsitos de basura

Saneamiento de depdsitos de basura

Fintura y mantenimiento de depdsitos de basura

Distribucién de desechos clasificados a recicladoras

Mantenimiento de red de drengje sanitario

Red de drenaje

Mantenimiento de red de drenaje pluvial

Limpieza de canaletas

Desazolve de areneros

Moantenimiento de sisterna de agug potable

Lineas de agua potable

Desinfeccién de tanques de almacenamiento

Desazolve de sedimentos en tanques de agua potable

Lubricacién de valvulas

Pinturas de vélvulas y tuberia aparente

Mantenimiento preventivo de equipos de bombeo

Deteccién de fugas

Mantenimiento de red eléctrica

Limpieza y fumigacién de registros

Redes de distribucién y transformadcores

Control y automatizacién eléctrica

Mantenirmiento de viglidades

Mantenimiente de banguetas

Sefalizaciones viales

Control de iluminacion

Control y automatizacién eléctrica

Mantenimienteo de jordineria

Limpieza de jardineras

Sisterna de riego

5 g A “Ampliaeion Hotel Los Picos”
cid Bunguafows Los Picos, 5.A. de C.V. 4
Av. Allende No, 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nafargl CP. 63000
Tal.: (311} 215.49.01 www.semarnaf\gob. fox




: SEMARNAT I

SECRETARIA DE MEDIO AMBIEKTE
¥ NECURSDS NATURALES

Delegacién Federal en el estado de Nayarit

A AT, £A4OSEED T KK

EMILIANO ZAPATA

D

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

epartamente de Impacto y Riesgo Ambientai

Oficio nam. 138.01.00.01/1582/19

Pdda

Abono y control de plagas

Mantenimiento de construcciones en general

Equipos de aire acondicionado

Tanques estacionarios de gas L. P.

Impermeabilizacién

Canales y registros de aguas pluviales

Pinturas

Carpinteria

Estructuras de madera (tejabanes, palapas, pérgolas)

Revisién de red de riego y aspersores

Cancha de tenis

Maontenimiento de equipo contra incendios

Extinguidores

Pintura

Alarmas

Mantenimiento de magquinaoria

Planta de energla

Lavadoras

Eievador

Aparatos de gimnasio

Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Alberca con aseoleadero.

El proyecto arquitectonico contempla la construccion de una alberca de forma irregular en 685. m? del

predio, asociado a este elemento existirdn espacios para asoleadero y regaderas

Areas de descanso.

El proyecto arquitectdnico contempla la construccidn de areas de descanso, con una superficie total de

33573 m?

Elevador.

Se contempla la introduccion de un elevador, que permita el facil acceso a los niveles superiores a los

huéspedes del hotel una vez que este entre en operacién.

Estacionamiento.

Se contempla el terminade de dos estacionamientos, uno en el drea de sétano, con un total de 60

&

Bungalows Las Pic
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espacios (2 de ellos para discapacitados), y otro en la planta baja, con un total de 15 espacios, de los cuales

2 seran exclusivos para personas discapacitadas; ambos estacionamientos presentan un total de 2,312 m2.

Locales comerciales,
Para bienestar de los huéspedes, en la planta baja se construiran locales comerciales y un Mini-sUper, los

cuales, contardn con un area total de 314 m2.
Descripcién de obras complementarias del proyecto.

Area de relleno de garrafones,
Con la finalidad de mantener a los huéspedes sin falta de agua, se construird un area, en la que se

pretende almacenar y rellenar garrafones constantemente.

Area de tanque de gas.
Algunos de los servicios que incluird el hotel "Los Picos”, requerirdn de gas como combustible principal,
por io que se construird un cuarto en el cudl permanezcan tanques estacionarios de Gas L.P. para

suministrar el combustible a las distintas dreas que asi lo requieran.

Cuarto de mantenimiento.
En el cuarto de mantenimiento, se almacenara herramientas, aceites y productos que se necesiten para
dar mantenimientc a los distintos componentes del hotel, que fueran a necesitar de una revision

constante para prevenir accidentes y/o descomposturas.

Oficina de ama de llaves.

La misién de la ama de llaves serd el mantener limpias las distintas areas del hotel, buscande el bienestar
de los huéspedes, por lo tanto, la oficina de ama de llaves, serd un espacio para que elta mantenga tedo
bajo control, procurando el abastecimiento de su area, atendiendo las necesidades de los huéspedes, y

demnias funciones.

Almacén de amenidades.
En el almacén de amenidades se guardardn todo tipo de productos requeridos para satisfacer

necesidades de los huéspedes vy para el correcte funcionamiento del hotel {jabén, champuy, etc.).

Comedor de empleados.
Area destinada a descanso de los empleados, en dénde podran alimentarse.

Area de lockers.
Area destinada al almacenamiento de las propiedades de los empleados en casilleros.

r
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Lavanderia.
Con la finalidad de mantener limpias toallas, fundas, cobijas y sabanas, se construira un cuarto de lavado.

Bodega.
Area destinada al almacenamiento de herramientas que ocupen un espacio considerable, y otros

productos y/o materiales.

Jardineras.
Como areas verdes, el Hotel "Los Picos”, contard con distintas jardineras, a las cuales se les dara

mantenimiento constante.

Plataforma de camastros.
Para la perfecta construccion del drea de asoleadero, se construird una plataforma a base de concreto.

Etapa de abandono del sitio.

El preyecto serid una construccidon permanente, por ello ne se contempla el abandeono del sitio, sin
embargo y a efecto de prolongar la vida util de dichas instalaciones y darle continuidad al proyecto, se
tiene contemplade el mantenimiento constante de estas. Es importante mencionar que por las

condicicnes que imperan en la zona y de no darse el mantenimientc adecuado a las instalaciones el

proyecto coperaria por un periodo de 50 afios.

Generacion, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdasfera.

Etapa de construccion.
El conjunto de obras civiles por concluir en el sitic del proyecto es: Acabados en edificio a seis niveles, asi

ceme sus obras complementarias y obras asociadas. Por tal motivo la generacidn de residuos se estima

es la siguiente:;

Residuos sélidos.

Durante las obras de construccién serdn generados residuos sélidos originados por sobrantes de
materiales de construccién tales como madera, clavos, pedazos de block o ladrillo, bolsas de empagues,
restos de mezcla de concreto, trozos de mangueras, cartones, sacos de cal o cemento, restos de mezcla,
bolsas de papel, varillas, etc., al respecto los residucs como mezcla y pedaceras de block, mismos que
seran utilizados para el relleno en las mismas obras, de tal manera que no habra mucha generacién de
éstos; en el caso de los residuos susceptibles de ser reciclados, serdn debidamente separados y enviados

a centros de acopio, ademas de que en su posibkilidad seran reutilizados dentro del mismo predio.
% ; "Ampliscion Hotel Los Bffos”
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En lo que respecta a los residuos sdlidos urbanos generados, derivado del consumo de alimentos y
bebidas del personalt que laborara en la obra, tales como latas de alurninio, botes, plasticos, papel, cartén,
envases de vidrio, bolsas de sabritas, papel aluminio, restos de comida, etc, se dispondran en tambos
para posteriormente flevarlos al sitio que determine la autoridad competente, o en su defecto, previo

acuerdo con aseo publico municipal, para su recoleccién y disposicién final correspondiente,

Aguas residuales,

Los residuos de este tipo serdn las aguas residuales que se generardn en el sanitario, derivado del uso de
este tipo de servicio por parte de los trabajadores, para tal efecto se utilizard un sanitaric del tipo portatil
de tal manera que se contard con una empresa que realice este tipo de servicio, siendo esta misma la
responsable de darle el mantenimiento y limpieza adecuada, asi come la dispesicidn final de los residucs

gue se generen.

Emisiones a la atmésfera,

Durante las actividades constructivas pendientes que involucren movimiento de tierras y
desplazamiento vehicular habra emisién de gases y particulas, sin embargo, estas emisiones serdn
parciales y temporales por fas caracteristicas de la propia obra que no involucra procesos de
transformacion, ademadas de que, para compensar estos efectos, se realizaran riegos periddicos y se

cubrira con lenas el material de construccion que transportaran los camiones.

Igualmente se produciran ruidos principalmente en el uso de la maguinaria y equipo, no obstante, estos

serdn producidos de manera eventual y temporal y no resultardn nocivos por su alcance e intensidad.

Etapa de operacién y mantenimiento
Las actividades gque se desarrollardn en esta etapa seran propiamente las de alojamiento temporal a
turistas que arriben a la localidad de Bahia de Banderas, ademés de proveer servicios adicionales de

recreacién, tales como: dreas de descanso, alberca con asoleadero vy regaderas.

Residuos sélidos.

Practicamente seran residuos sdlidos urbanos {organicos e inorgdanicos) derivado del consumo de
alimentos y bebidas, siendo principalmente latas de aluminio, plastico y papel los mas importantes y
restos de comidas tanto por los trabajadores establecimiento como los clientes que acudan al hotel,
ademéds de los que se generen en las dreas de recreacion, de igual manera se generaran residuos en las
area de jardines que se estableceran en el proyecto por el mantenimiento de estos {poda de arboles,
hoijas v césped). Algunos de los materiales son susceptibles de ser reciciables, en caso de existir en fa
region deberan enviarse a centros de acopio, los no susceptibles serén enviados al sitio de disposicion

final que tiene la autoridad para tal fin, © en su caso, en el lugar dende indique la autoridad

éy: "Ampliecicn Hotel Loz Picas|’
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correspondiente. La recoleccion y transporte de los residuos sélidos seran responsabilidad de la Empresa
GIRRSA (Grupo Integral de Recoleccion y Reciclados de Occidente SAde CV)yla disposicién final de los

residuos se realiza en el relleno sanitario localizado en el ejido las Varas.,

Durante la operacion del establecimiento, se estarian generando aproximadamente 36.5 toneladas
anuales de residuos solidos urbanos; para efectos de célculo, se partié de una generacién per capita de
0.5 kg/hab./dia y una densidad de poblacién flotante esperada para el establecimiento de 200 personas,
entre huéspedes y trabajadores, considerada come la ocupacién del establecimiento al 100 % de su
capacidad durante los 365 dias del afio, escenario sobrevalorado. Entre otras actividades consideradas
como fuentes generadoras de residuos de valoraron las limpiezas programadas y no programadas y el

mantenimiento preventivo y corrective a la cbra civil y sus servicios bésicos.

Aguas residuales.

Los residuos generados seran las aguas residuales que se tendran en fos sanitarios, derivado del uso de
este tipo de servicios por parte de los trabajadores y huéspedes en general, ademas de ios servicios
recreativos de piscina y regaderas; para tal efecto, de acuerdo con el disefio arquitectonico del proyecto,
se tendrdn modulos de sanitarios en dreas de uso comun dentro del establecimiento, en las habitaciones
y bungalows, para lo cual se contara con la infraestructura sanitaria necesaria para la conduccion de las

aguas residuales al sistema de drenaje y alcantarillado del municipio de Bahia de Banderas.

Paralelo y a consecuencia de la demanda del recurso hidrico, se estarian generando apreximadamente
17.344.8 m3 de residuos liguidos durante la operacidn dei establecimiento al afio; para efectos de célculo,
se considerd la demanda de 240 litros per capita y una densidad de poblacidn flotante esperada para el
establecimiento de 200 personas, entre huéspedes y trabajadores, considerada como la ocupacién del
establecimiento at 100 % de su capacidad durante los 365 dias dei ano, escenario sobrevaloradeo, ademas
del indicador de generaciéon de aguas residuales del 99%. Dentro de otras fuentes de generacion de
aguas residuales, se tomé en cuenta la alberca y que estaria sufriendo recambio del recurso cada dos

anos.

Emisiones o la atmdsfera.
Los tanques estacionarios de Gas L.P. y la combustion de diésel para generacién de vapor en caldera,
serdn fuentes generadoras de emisiones a la atrmosfera, sin embargo, estos presentaran las medidas

necesarias para evitar el escape de hidrocarburos.

Drenaje.
Las aguas domesticas generadas dentro del proyecto, al ser canalizadas al Sistema de Drenaje vy

Alcantariflado del municipic de Bahia de Banderas, quedsa a cargo del Organismo Cperador, Municipal

&fd”' "Ampfigcion Hotel Log Picos™
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de Agua Potable y Alcantarillado, del municipio de Bahia de Banderas.

7. Fraccion Il.- Vinculacién con los ardenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad cen lo dispuesto en el segundo parrafe del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccién ll! del articulo 12 del REIA en analisis, gue establecen la obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrolle de la
vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacion, la relacidn juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los

cuzles se refieren a continuacidn:

De acuerdo con lo manifestade por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son [as siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sisternas de alcantarillado.

Vinculacién: £l proyecto contard con una red de drenaje para aguas grises y otra para aguas negras.
Estas seran canalizadas a la red de drenaje municipal con el fin de que éste se encargue de tratamiento.
Los centaminantes considerados en las descargas a |2 red de drenaje seran propiamente las provenientes
de las actividades dormésticas del servicio de alojamiento temporal a turistas como lavado de ropa, baho,
preparacion de alimentos, fimpieza, etc. Estos desechos presentan un alto contenido de materia

organica, detergentes y grasas.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehlculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible,

Vinculacién: Todo vehiculo automotor que circule dentro del sitio y sus colindancias, y que use gasolina
como combustible, deberd cumplir con los limites maximos permisibles establecidos en diche numeral.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccidon ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como
combustible. - Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicién
Vinculacién: Todo vehiculo automotor que circule dentro del sitio del proyecte y sus colindancias, y que
%/ 4; ”Amp.ﬁx;'rcfén H{}te! tas PECGS’IP
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use diésel como combustible, debers cumplir con los limites méaximos permisibles establecidos en dichos
numerales. Los vehiculos automotores empleados en las diversas etapas del proyecto recibiran

mantenimiento y calibracion continua,

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de Meéxico de flera y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo.

Vinculacidén: La construccion del sitio del proyecto estd considerada dentro de la zona urbana de
Bucerias. Como tal, es una zona con muy bajos niveles de diversidad bioldgica. El proyecto ne afectara

ambientes naturales ni las especies que en ellos habitan,

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos metorizados en circulacion,
¥ st método de medicidn.

Vinculacién: Se estarian requiriendo vehiculos automotores para la conclusion de las obras civiles del
proyecto; se estima que los niveles de emnision sonora generados no sobrepasaran los limites maximos
permisibles citados en esta Norma. Se considera el nivel de avance de la obra civil del proyecto, en donde
solamente hace falta concluir la etapa de construccion, compuesta por los acabados mayoritariamente
y actividades asociadas de menor magnitud. La maguinaria empleada sera afinada periddicamente para
evitar niveles elevados de ruido provenientes del escape y con ello dar cumplimiento a fa normativa

establecida.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida
(ANP) Federal o Estatal.

Que, para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitd a esta Delegacidn Federal la
autorizacidn en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fraccion IX de [a LGEEPA ¥ 5 inciso Q) del REIA.

Con relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacidn sobre el uso de suele, la promovente
manifestd lo siguiente;

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Flan de Desarrollc Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 1 de
junio de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de planeacién, fa promovente

indicd o siguiente:
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De acuerdo con la zonificacién secundaria (Plano E-13 estrategia Bucerias y La Cruz de Huanacaxtle) del
Plan de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, &l sitio del proyecto se encuentra sobre el use de suelo
catalogado como Corredor Urbano Costero (CUC). El CUC presenta un uso general para la habitacion de
densidad alta, mezclada con usos comerciales, servicios especializados y equipamientos urbanos v

turisticos de alta densidad.

Establece como usos especificos lo siguiente;

La densidad maxima sera de 25 viviendas/hectdrea o 50 cuartos hoteleros/hectérea mezclada con

comergios y servicios turisticos y equipamiento urbano v turistico de caracter local.

Las edificacicnes podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & niveles sobre el nivel de
desplante; debera de dejarse como minimo el 30 % de la superficie det lote sin construir y una intensidad

maxima de construccion equivalente a 4.20 veces la superficie del lote.

Céme puede observarse, hay una desviacion de lo estipulado en el parrafo inmediato superior, y la tabla
de usos y destines del propio PDU, ya que de entrada establece un COS de 0.45y un CUS de 2.7,

Las restricciones gque establece el PDU de Bahia de Banderas, vinculadas a vivienda plurifamiliar vertical

se presentan en la siguiente tabla, junte con las caracteristicas del proyecto y sus observaciones.

- Usode suelo: Corredor Urbano Costero
_ o o -.Uso Mixto: Vivienda plurifamiliar vertical
Normatividad de utilizacién del's ; g:r,\%ude Oy
Ba ndera g Proyecl;o Obseryaclones

No. De viviendas/hectarea 82 - No aplica
m? del terreno bruto/vivienda 122 - No aplica
Habitantes/hectérea 362 - No aplica
No. Cuarto de hotel/hectarea 120 fnoz"‘zma'oz No Cumple

Bruto NC.!. Jum'or suite, rmaster 80.4 _ No ap”ca
suite/hectarea
No. Departarmmento, estudio ¢
llave hotelero, villa, cabafig, | o 602;’2,718.02 Nocumiple:

Bansidades bungalow, casa, hotel o m
e residencia turistica/hectarea
peRinides Maximo numero de viviendas
aximg aumer 4 - No aplica

por lote minimo
superficie minima de! lote [m? | 200 2,718.02 Cumple
Hap:t_antesfhectarea neta 884 . No aplica

Neta (maxima}
Frente minimo {ML) 12 27 Cumple
Lote pramedio {m?) 280 - Na aplica
Habltant,es por hectarea 4349 } No aplica
{Promeadio)
Densidad neta hotelera | 200 60/2718.02 No Cumple

éi/af “Amplincion Hotel Las Picos™
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~ Usa de suelo: Corredor Urbano Costero

Uso Mixto: Vivienda plurifamiliar vertical

Normatividad de utilizacién del suelo

Observaciones
maxima (cdartoéfhectérea} ' e
Maximo numero c!e cuartes de 4 ) No aplica
hotel por lote minime
intensidad de | Superficie méxima sin construir (%} 55 65 Cumple
ocupacién  del | Superficie méxima de desplante {ndice del 0.45 25 Cumple
suelo C.0O5)
Cumple, hasta el
. i : : ; s : quinto nivel. El sexto
Niveles maximos de construccién (sin considerar sotanos, tinaces] | 6 1) queda excluido en
primera etapa.
Intensidad

Intensidad  de maxima de | Ndmero de veces el drea del

g&iﬁc;oh del construccién | predio 27 1.96 Cumple
{CUS)
Areas
habitacional | N® de cajenes por lotes ;
es y de usos | privativo * ha:aplica
mixtos

; Areas de | .o ;

Espaqo ) de dacarrollo N° de cajones por cuarto 1 75 Cumple

estacionamiento P hotelero
turistico
Areas de
aquipapuient | wide construccidén/cajon No aplica

o urbano e
industria

Areas de donacidén para destinos {Porcentaje del drea bruta de .
S s g 5 12 No aplica.
aplicacidn de la accién de urbanizacion a ejecutar).
Hacia elementos viales 0 0 Cumple
Frontales No aplica. No colinda
(ML) Hacia playa (ZF.M.T.} 10 - con ZFMT.
C_olmdante con elementos o 5 cumple
viales
Reg;ncgpnes de | Laterales Colindante con cuerpos de 15 ) No aplica
edificacién (ML) agua
Colindante con lote 3 - Linderaicoh el Veeirio
No cumple.
Colindante con cuerpos de ; ;
Traseras ML) | agua 10 No aplica. No celinda
Colindante con lote 5 - No aplica

Al referirnos a la descripcion de 60/2,718 m?, nos estamos refiriendo a un valer de 60 unidades brutas o
cuartos sobre la base de los 2,718.02 metros cuadrados del terreno total de este proyecto. Dado que las
unidades que se manejan en el PDU son sobre superficie en hectdrea, se calcularon los indicadores enia
parte proporcional, determinando asi su condicidn de cumplimiento ¢ incumplimiento con las

restricciones de la normatividad urbana.

En este sentido, es de destacar en resumidas cuentas, que el proyecto cumple con la superficie minima
de lote, el COS y el CUS. £l ndmero de cajenes de estacionamiento también se cumple (une por cada

cuarto hotelero) dado que son 75 los proyectados contra los 60 que se requieren.
“Ampliocién Hotel Los as”’
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Es importante también sefialar que en lo que se refiere 3 las restricciones de edificacion se cumplen las
disposiciones, toda vez que no hay colindancias con cuerpos de agua, Zona Federal Maritimo Terrestre u
otras zonas federales, y ho existen restricciones viales. No obstante, en la restriccion lateral Sureste, tiene
colindancia con un lote.

En el caso del nimero maximo de niveles, y aunque ante la visita de PROFEPA ya se habia construido en
obra negra hasta el séptimo nivel, la promovente ha manifestado acatar Ja disposicidén de construir la
planta baja y cinco piscs, dejando para otra etapa el séptimo nivel hasta resclver esta situacion con el

ayuntamiento.

Respecto a los cuartos hoteleros por hectarea, en la parte proporcional que corresponde a la superficie

del terreno, esta disposicién no se cumple.

Sin embargo, es importante recalcar que, aungue las disposiciones urbanas que fueron descritas como
no conformes con el PDU de la zona, su construccion en su base inicial fue inspeccionada y sanciohada
por PROFEPA; por io gue, al realizar la manifestacion de impacto ambiental, los componentes basicos
del sitio se encontraban practicamente inexistentes.

Asl, haciendo una relatoria histdrica del sitio, se aclara que antes del inicio de obras, el sitio contenia
construcciones antiguas. Adicional a esto, el predio se ubica totalimente en la mancha urbana y turistica
de la Poblacién de Bucerias. Toda esta zona se encuentra urbanizada desde |a década de los setentas y
cuenta con vialidades y servicios publicos. Alrededor de este sitio se ubican hoteles, Bungalows, bares,
restaurantes y todo tipo de servicios turisticos. Todo ello le ha conferido una reduccidn a los valores

ecosistémicos originales.

La presencia de flora y fauna es nula en el sitio y en la zona, persisten elementos dispersos en vegetacion
que practicamente se reducen a especies exdticas en dreas ajardinadas. Respecto a la fauna, las aves por
su adaptacion a sitios alterados es la mas importante.

Por tanto, ia conclusidn en la construccién de este proyecto no compromete a la biodiversidad y ni eleva
un nivel de impacto considerable. No colinda con la zona federal maritimo terrestre y no existen

posibilidades de que haya anidacién de tortugas marinas.

Los elementos en el ndmero de cuartos vy la restriccion que no se cumple no elevan el grado del impacto
ambiental, ni los componentes o factores ambientales se verdn comprometidos, aln si construyese el

séptimo nivel.
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Por lo expuesto en el anélisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resclucion correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables a! proyecto, se concluye que
el diseRo del mismoe tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos
35 primer péarrafo de la LGEEPA y 12 fraccion (Il del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamientc de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone ta obligacién de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la probiematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sisterna Ambiental (SA) cen base en el conjunto de
microcuencas hidrogrificas pertenecientes a la sierra alta compleja paralela a la linea de costa y que
presentan influencia directa en Bucerias; la definicién de los limites naturales del SA se realizd por medio
de la coherencia hidroldgica de la regidn, es decir, estableciendo las principales cuencas perpendiculares
a la linea de costa, siendo éstas subregiones funcionales ya que sus partes estdn interrelacionadas con la
red hidrolégica, resultando que el SA forma parte de la Subcuenca Hidroldgica R. Huicicila de la Cuenca
Hidrolégica R. Huicicila - San Blas perteneciente a la Regién Hidroldgica Huicicila (RH13). Finalmente, la
delimitacion del SA se acotd a una poligonal con una superficie de 10.68 km? de los cuales 0.31 km?
corresponden a subsistema costero y 10.37 km? a subsistema terrestre delimitada con el sistema de
coordenadas WGS 1984 UTM Zona 13 Norte.

Para delimitar la zona de influencia se consideré el criterio de extension, este término se refiere al drea de
influencia tedrica del impacto en relacidn con el entorno del proyecto [% del drea, respecto al enterno,
en que se manifiesta el efecto). El area de influencia presenta caracteristicas de un espacio territerial gue
ha sufrido efectos antropogénicos permanentes e irreversibles. La condicidn descrita en el parrafo
anterior, evidencia las caracteristicas de fragmentacidn del drea de influencia, principalmente por el
desarrollo de actividades antropogénicas, que condiciona la presenciaz de fauna local. Al final, la

delimitacién del &rea de influencia se acotd a una poligonal con una superficie de 30.75 hectareas.

Vegetacion: Para determinar las especies, se realizd identificacidon en campo; para las especies no

identificadas en campo, se realizé un registro fotograficg para su posterior identificacion.
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Cycas revoluty

Clcada

Araucaria columnaris

Araucaria

Xanthosoma robustum

Hoja elegante

Cocos nuciferg

Cocodeagua

Dypsis lutescens Palma areca

Raystonea regia Palma botella Pr
Syagrus romanzoffiana Palmera pindd

Pennisetum clandesitino Pasto alfornbra

Musa acominata Platano

Ravenalo modagascarensis Paima del viajero

Carica papaya Papava

Opuntio streptocantha Nopal carddn

Bougainviltea glabra Bugambilia

Caesalpinia pulcherrima Bigotille

Enterolobium cyclocarpum Guanacaste

Pithecefiobium dulce Guamuchil

Ixora coccined Coralito enanec

Tabebwia chrysantha Armapa amarilla A
Ricinus communis Higuerilla

Terminalia catappa Almendro

Ficus cotinifolia

Higuera negra

Ficus insipida

Higuera

Mangifera indica

Mango

Ipornoea pes-caprae

Bejuco de mar

Fauna: La identificacidn de especies se realizé en campo.

Mus muscuius

Ratén casero

Rottus rattus

Rata negra

Canis famifiaris

Perro domeéstico

Felis domesticus

Gato

Larus heermaonni

Gaviota plomiza

Pr

Columba livia

Paloma doméstica

Crotophaga sulcirostis

Garrapatero pijuy

Quiscalus mexicanus

Zanate

V%
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Pelecanus occidentalis Pelicanc cafe
Fregata magnificens . Fragata magnifica

Resultados: para el sitic del proyecto, al momento de la elaboracion de la manifestacion de impacto

ambiental no se encontraron elementos de flora ¢ fauna.

Para el area de influencia se obtuvieron un total de 24 especies vegetales agrupadas en cuatro clases, 16
Srdenes y 18 familias. Roystonea regia se encuentra sujeta a proteccion especial (Pr) y Tabebuig
chrysantha se encuentra amenazada (A) segdn la categoria de riesgo de la NOM-058-SEMARNAT-2010.
12 especies encontradas son exdticas, de estas, dos se consideran invasoras: Pennisetumn clandestinum y

Ricinus communis.

Respecto a la fauna se registré la presencia de 10 especies animales agrupada en dos clases, ocho érdenes
y nueve familias. Larus heermani recibe las categorias de sujeta a proteccion especial (Pr) por fa NOM-
059-SEMARNAT-2010. Cuatro especies fueron catalogadas como exdticas, de estas, dos son invasoras:

Rartus rattus y Columba livia.

Ei numero y variedad de especies es relativamente bajo, esto demuestra el grado de perturbacion de la

zona dado el desarrollo de infraestructura urbana y turistica que se desarrolla en la zona.

9. Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Quie la fraccion V del Articulo 12 def REIA en anélisis, dispone a obligacién a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
que es la identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaiuar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrcllarse en el o [os ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objete de aprovechamiento o afectacidn, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, (a fraccidn VI del articulo 12
del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales adversos,

identificados por la promovente:
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Alre; '

de

Ernision

El usc de maquinaria especializada, gensrard ia

gases | Incremente en la

Nivel de gases | contaminantes. concentracidn  de | emisién e incremento en la concentracion de gases de
contaminantes gases de efecto | efectoinvernadero.
de invernadero.
combustion.
aire: Emisidn de polvos, | Incremento en  la | Actividades como el paso de maquinaria, la mezcla de
Pcolvas, humos, | humosy particutasen | concentracién  de | materiales come cemento y arena, generaran
particulas en | suspensién. polvos, humos vy | ernisiones que contribuiran a la contaminacion de!
suspension. particulas en | aire urbano.

sUSpeNnsion.
Aire: Incremento  en la | Cambio del | El uso de maquinaria especializada que se reguiera,
Cenfort sonoro. | presidn sonora. microclima. generard un aumento en la presion sonora del sitio.

Tierra — suelo:

Generacién de

Contaminacion del

Durante la ejecucién de la obra civil del proyecto

Calidad de | residuos de manejo | suelo con residuos | serdn generados residuos sélidos originados por

suelo y | especial. de manejo especial. | sobranies de materiales de construccion tales como

subsuelo. madera, clavos, pedazos de block ¢ ladrillo, bolsas de
empadques, restos de mezcla de concreto, trozes de
rmangueras, cartones, sacos de cal o cemento, restos
de mezcla, bolsas de papel, varilias, ete.

Aguas Utilizacidn del | Explotacién de | Durante la ejecucidn de la obra civit del proyecto, se

contienentales: | recurso. acuiferos. cohsumird agua tanto para realizar mezclas, limpiar o

Cantidad del para consumo de los trabajadores, lo cual aportara a

recurso. gue se exploten los acuiferos de la zona.

Aguas Generacion de | Contaminacion de | La generacidén de aguas de lavado de equipos de

continentales: | residuos liquidos | aguas amasadoy bombeo de mezcla de cemento supone un

Calidad del | {potencial). continentales. impacto ambiental directo sebre el subsuelo y mantos

recurso. fredticos.
Dicho caricter tiene una naturaleza fisica por el
vertido de particulas de diverso tamario,
mayeritariamente finos, y otra quimica por la posible
presencia de componentes quimicos disueltos, pH
altarnente alcalino y, de manera especial, por el aporte
de sustancias quimicas peligrosas procedentes de los
aditivos incorporades al producto.

Fauna: Desplazariento y | Perturbacién de la | La presencia humana, asi como el ruido generado por

Especies y | ahuyentamiento de | fauna. las acciones de la actividad, provecardn que la fauna

poblaciones en | fauna. que se encuentre en la zona, sea desplazada durante

| general. su ejecucion.

Procesos del | Desplazamiento y | Perturbacion La presencia humana, operacién de maguinaria, ¥

medic biotico; | ahuyentamiento de | faunistica. desplazamiento vehicular provocaran el

Movilidad de | fauna. desplazamiento de fauna del sitio-

las especies.

Alre'

Emision de gases

Incremento

en la

El uso de maquinaria especializada, generard la

Nivel de gases | contaminantes. concentracién de | emisién e incremento en la concentracién de gases de
contaminantes gases de efecto | efectoinvernadero.
de combustion. invernadero.
Aire: Emision de polves, | Incremente en la | Actividades tales como transporte de escombros vy
Polvos, humos, | humos y particulas | concentracién  de | aridos, ¥y la mezcla de materiales como cemento y
particulas  en | ensuspensién. polvos, humes ¥y | arena generardn emisiones que contribuiran a la
suspension. particulas en | contaminacion del aire urbano.

suspension.
Aire: Ingcremento en [a | Cambio del | El uso de maqguinaria especializada gue se requiera,
Confort schoro. | presidén sonora. microclima. generard un aumente en la presidn sonora del sitio.
Clima: Mayor radiacién | Cambio del | La ocupacién del suelo con cbras permanentes

2
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Microclima.

solar sgbre
superficie terrestre.

0 B AR : 4 S - s
ocasionard una mayor radiacion solar sobre la
superficie terrestre, lo que se puede traducir en un
cambio en el clima urbano,

Tierra - suelo;
Contaminacion

Generacion de
residucs de mangjo

Contaminacion  del
suelo con residuos

Durante la ejecucién de la obra civil del proyecto
serdn generados residuos sblidos originados por

del suelo y | especial de manejo especial sobrantes de materiales de construccién tales como

subsuelo, madera, clavos, pedazos de block o ladrille, bolsas de
empaques, restos de mezcla de concreto, trozos de
rmangueras, cartones, sacos de cal o cemento, restos
de mezcla, bolsas de papel, varillas, etc.

Aguas Utilizacion del | Explotacion de | Durante la ejecucion de la cbra civil del proyecto, se

continentales: recurso, acuiferos. consumira agua tanto para reatlizar mezclas, limpiar o

Cantidad del para consumo de los trabajadoeres, lo cual aportara a

recurso. que se exploten |os acuiferos de la zona.

Aguas - . Generacion de | Contaminacién de | La generacién de aguas de lavade de equipos de

‘contientales: | residuos liguidos | aguas continentales. | amasadoy bermbeo de mezcla de cemento supone un

Calidad el | (potencial}. impacto ambiental directo scbre el subsueloy mantos

recurso. fredticos.
Dicho cardcter tiene una naturaleza fisica por el
vertide de particulas de diverse tamano,
mayoritariamente finos, ¥ otra quimica por la posible
presencia de componentes guimicos disueltos, pH
altamente alcalino y, de manera especizl, por el aporte
de sustancias quimicas peligrosas procedentes de los
aditives incorporados al producto.

Aguas Ocupacion del | Reduccion de | El crecimiento urbanc con enfoque turistico en Ia

continentales: terreno por las obras | superficie de recarga | localidad de Bucerfas, incluido el predic del proyecto,

Areas de | del proyecto. de acuiferos | estd ocasionando una reduccidn de espacios donde

recarga. subterraneos. anteriormente se manifestaba el proceso de recarga
de acuiferos subterraneos.

Fauna: Desplazamignte ¥ | Perturbacidn de la | La presencia humana, asi como el ruido generado por

Especies y | ahuyentamiente de | fauna. las acciones de la actividad, provocaran que la fauna

poblaciones en | fauna. que se encuentre en la zona, sea desplazada durante

general. su ejecucion.

Procesos  del | Desplazamiento  y | Perturbacion La presencia humana, operacion de maguinaria, v

medio bidtico: ahuyentamiento de | faunistica. desplazamiento vehicular provocaran el

Movilidad delas | fauna. desplazamiento de fauna del sitic.

especies,

Nivel de gases
contaminantes
de combustion.

Emisidon de gases
contaminantes.

Incremento en la

concentracién de
gases de efecto
invernadero,

El use de maquinaria especializada, generara la
emision e incremento en la concentracion de gases de
efecto invernadero.

Aire: Ernision de polvos, | Incremento  en la | Actividades tales como transporte de escombros y

Polves, humos, | humos y particulas | concentracion de | materiales pétreos, ¥ la mezcla de materiales como

particulas  en | en suspension. polvos, humos vy | cemente y arena generardn emisiones que

suspension. particulas en | contribuirdn a la contaminacion del aire urbano.

suspension.

Aire: Incremento en la | Cambio del | El usc de maquinaria especializada que se requiera,

Confort sonore. | presidén sonora. rmicroclima. generard un aumento en la presién sonora del sitio.

Clima: Mayor radiacién | Cambio del | La ocupacién del suelo con obras permanentes

Microclima. solar sobre la | microclima. ocasionarda una mayor radiacién solar sobre la
superficie terrestre, superficie terrestre, lo que se puede traducir en un

cambio en el clima urbano.
Tierra - suelo: Generacion de | Contaminacion  del | Durante la ejecucion de la obra civil del proyecto

“Amplincién Hotel Las Pic

Bungolows Los Picos, S.A.

t

i

e RV

v
/y &t

5 1
A Allende Na, 110 O1e., Zol Contro, TMWH’L CP. 63000

Tel: f211) 215 49.01 wowiw serRQrnaLgob.my




Delegaciéon Federal en el estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
; 2 019 Ambiental y Recursos Naturales
e Unidad de Ge_stlon Amb!entai
Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SCCRETARLA DF MEDID AMBIFNTE
¥ RECLHRSOS HATURALES

Oficio nim. 138.01.00.01/1582/19

Contaminacién | residuos de manejo | suelo con residuos | seran generados residuos solidos originades por

del suele vy | especial de manejo especial. sobrantes de materiales de construccidn tales como

subsuelo. madera, clavos, pedazos de block o ladrillo, bolsas de
ampagues, restos de mezcla de concreto, trozos de
mangueras, cartones, sacos de cal o cemento, restos
de mezcla, bolsas de papel, varillas, etc.

Aguas Utilizacion del | Explotacion de | Durante la gjecucién de la obra civil del proyecte, se

continentales: recurso. acuiferos. consumird agua tanto para realizar mezclas, limpiar o

Cantidad  del para consumo de los trabajadores, lo cual aportara a

recurso. que se exploten los acuiferes de [a zona.

Aguas Generacion de | Contaminacién de | La generacién de aguas de lavadoe de equipos de

continentales: residuos liquidos | aguas continentales. | amasade y bornbeo de mezcla de cemento supone un

Calidad de! | {potencial). impacto ambiental directo sobre el subsuelo y mantos

recursa. freaticos.
Dicho caricter tiene una naturaleza fisica por el
vertide de particulas de diverse tamafio,
mayoritariamente finos, y otra qufmica por la posible
presencia de componentes quimicos disueltos, pH
altamente alcalino v, de manera especial, por el aporte
de sustancias guimicas peligrosas precedentes de los
aditivos incorporadoes al producto.

Aguas Ocupacion del | Reduccién de | El crecimiento urbano con enfogue turistico en fa

continentales: terrenc por las obras | superficie de recarga | localidad de Bucerias, incluido el predio del proyecto,

Areas de | del proyecto. de acuiferos | estd ocasichando una reduccidn de espacios donde

recarga. subterraneos. anteriormente se manifestaba el proceso de recarga
de acuiferos subterraneos.

Fauna: Desplazamiento y | Perturbacidén de la | La presencia humana, asi como el ruido generade por

Especies y | ahuyentamientc de | fauna. las acciones de la actividad, provocaran gue la fauna

poblaciones en | fauna. que se encuentre 2n la zona, sea desplazada durante

general. su ejecucién.

Procesos  del | Desplazamiento vy | Perturbacién La presencia humana, operacion de maquinaria, y

medio bistico; ahuyentamiento de | faunistica. desplazamiento vehicular provocaran el

Movilidad de las | fauna. desplazamiento de fauna del sitio.

aspecies.

Emision de gases | Incrementc en la | El usoc de maquinaria especializada, generaréd la

Nivel de gases | contaminantes. concentracién de | emisidn e incremento en la concentracion de gases de

contaminantes gases de efecto | efectoinvernadero,

de combustion. invernadero.

Aire: Emision de polvos, | Incremento  en  la | Actividades tales como transporte de escombros vy

Polvos, humos, | humos y particulas | concentracién de | aridos, y barrido del sitio, ¥ limpieza de las superficie,

particulas  en | en suspensién. polvos, humos ¥y | producirdn un incremento en la concentracion de

suspensién. particulas en | particulas suspendidas.

suspenstén.

Etapa de operacién y mantenimiento.

% :
Contaminacion  del | Se contempla la generacion de residuos sdlidos
suelo con residuos | urbanos producto del use y consumo de bienes y
sélidos urbanos. servicios gue los huéspedes producirdn durante su
alojamiento en el hotel, lo que supondria una
contaminacién del suelo, siempre v cuando no se

"Ampligcicn Hotel Los Picos”
Bungalows Los Picas, 5.A. de C.V. /6
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del suelo y | urbanos.
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Obra / actividad: glgidmiento tempoik:

implementen las medidas de mitigacion propuestas.

Aguas Demanda del | Explotacién de aguas | Para las actividades cotidianas de alojamiento
continentales: recurso. continentales, termporal y de recreacion en el sitio del proyecto se
Cantidad del demandara el recurso hidrico, mediante red de
recurso. tuberia subterrdnea y estard a carge de OROMAPAS
Bahia de Banderas.
Aguas Generacidn de | Contaminacién  de | Los residuos liquides generados durante la operacion
continentales: residuos sdlidos y | aguas continentales. | del proyecto, serdn principalmente de tipo doméstico,
Calidad del | liquidos. las cuales en su mayoria contienen grasas,
recurseo. detergentes y materia organica.
El proyecto, contempla la conexion al Sistema de
Drenaje y Alcantarillado del municipio de Bahfa de
Banderas, operado por OROMAPAS de Bahia de
Banderas, por lo que el tratamiento de las aguas
residuales, cotre a cargo de este organismo.
Dinamica Alojamiento Movimientos Durante las temporadas de alta influencia turistica
poblacional: temporal de | migratorios hacia el | nacional e internacional, se producirdn movimientos
Movimiento extranjeros. interior de la zona. inmigratorios haca la localidad de Bucerias.
inrnigratorios.
Densidad de | Dotacion de | Incrementec temporal | Durante las temporadas altas de afluencia turistica
pobiacion; servicios de | de la poblacidn. nacionzl e internacional, se contempla que el
Densidad de | alojamiento proyecto incrementard tempoeralmente la poblacion
poblacion temporal. de [a localidad de Bucerias.
flotante.
Actividades vy | inclusién de | Incremento de | La demanda de insumeos basicos para ¢l desarrolic de
relaciones actividades actividades las actividades cotidianas de alcjamiento ternporal de
econdmicas; econdmicas. econdmicas. huéspedes y ejecucion de espacios de recreacion,
Actividades ademds de los requeridos para limpiezas y
econdmicas mantenimiento del proyecte, favoreceran la inclusion
inducidas. de actividades econdomicas y SsSu consecuente
incremento.
Infraestructura Demanda del | Aumento de la | Elincremento en la demanda del recurse hidrico enla
no viaria: servicio. demanda de | localidad de Bucerias, para atender |as necesidades
Infraestructura abastecimiento  de | del proyvecto, ocasionara una repercusién negativa en
hidrauiica agua potable. la capacidad instalada de dotacion del setvicio basico
{abastecimiento proporcionade par el Crganismoe Operador Municipal
). de Agua Potable, Alcantariliade y Saneamiento, lo
que podria desencadenar impactos ambientaies no
considerados en el estudic y que corresponden
propiamente a la infraestructura hidraulica de
abastecimiento.
Infraestructura Cemanda del | Aumente de la | Elincremento en la demanda de energia eléctrica en
no viaria: sarvicio, demanda de | la localidad de Chacala, para atender las necesidades
Infraestructura abastecimiento de | del proyecto, podréd ocasionar una repercusion
energética. energia eléctrica. negativa en |la capacidad instalada de dotacion del
sarvicio basico proporcionado por la Comisién Federal
de Electricidad, lo que podria desencadenar impactos
ambientales no considerados en el estudic vy que
corresponden  propiamente a la  infraestructura
energeética.
Equipamiento y | Intercambic de | Bienestaryseguridad | Para bienestar de los huéspedes, asi como seguridad
servicios: informacion. de los huéspedes. propia del hotel, se prevé la instalacidn de equipos de

Telecomunicaci
onas.

telecomunicaciones en el proyectoe.

Equipamientos
¥ servicios
sociales:

Alojamiento
temporal.

Incremento temporal

de la poblacion.

La actividad principal del proyecte, es el alojamiento
tempoeral a turistas, lo que trae consigo, un aumento

en la demanda de recursos, sin embargo, también

&
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furistico).

alojamiento

presenta generacién de emplecs y derrama

economica para el sitio.

recreativa

Generacidn

Cont'ah"m-inacié—n ' dé'l '

Se contempla la generacion de residucs soélidos

de

Contaminacion | residuos  s6lidos | suele con  residucs | urbanos producto del uso y consumo de bienes y
del suelo y | urbanos. sélides urbanos. servicios que los huéspedes produciran durante su
subsuelo. alojamiente en el hotel, lo que supondriz una

contaminacion del suelo, si no se implementaran las

medidas de mitigacion propuestas en ls MIA-P.
Aguas Dermanda del | Explotacién de aguas | Para las actividades cotidianas de alojamiento
continentales: recurso. continentales. temnparal y de recreacion en el sitio del proyecto se
Cantidad del demandard el recurso hidrice, mediante red de
recursc. tuberia subterrdnea y estara a cargo de OROMAPAS

Bahia de Banderas.
Aguas Ceneracién de | Contaminacidn de | Los residuocs liquidos generados durante la operacion
continentales; residucs sélidos v | aguas continentales. del proyecto, serdn principalmente de tipo doméstico,
Calidad del | liquidos. las cuales en su mayoria contienen grasas,
recurso. detergentes y materia crganica.

El proyecto, contempla la conexion al Sistema de
Drenaje y Alcantarillado dei municipio de Bahifa de
Banderas, operado por OROMAPAS de Bahia de
Banderas, por lo que el tratamiento de las aguas
residuales, corre a cargo de este organismo.

servicios
sociales:

recreativo.

Equipamiento

Equipamiento y

Generacion de
actividades
recreativas.

Bienestar de los
huéspedas.

Durante |3 etapa de ocperacidon del proyecto, se
generaran actividades recreativas para los huéspedes,
mismas que son dotadas con algunas de las obras
asociadas del proyecto.

sarvicios
sociales:

turistico.

Equipariento

Equipamiento v

Gaeneracion de
actividades
turisticas.

Bienestar de los
huéspedes.

Durante la etapa de operacion del proyecto, se
generaran actividades turlsticas para los huéspedes.

servicios
sociales:

comercial,

Equipamiento

Equipamiento y

Abastecimiento
de los huéspedes.

Bienestar de los
huéspedes.

El proyecto contempla la construccion de locales
cormerciales y un mini-stper, para el abastecimiento
de ios huéspedes.

ubfactor-

Ctividad: impiezas programadas

i

Emision  de

Incremente en la

Durante la actividad de limpieza del proyecto se

Aire;
Polves, humos, | polvos, humos vy | concentracién de | generardn emisiones que contribuiran a la
particulas en | particulas en | polves, humos y | contaminacién tempeoral del aire urbance.
suspension. suspension. particulas en
suspension.
Aire: Emisidon de olores. | Generacién de olores | Las actividades de limpieza, pueden aumentar la
Qlores. por acumulacién de | intensidad de olores, por la acumulacion de residuos
residuos sélidos | sélides urbanos.
urbanos.
Tierra —suelo: Generacion de | Contaminacion del | Se contempla la generacién de residuos solidos
Contaminacién residuos sdlidos | suelo con residuos | urbanos producto del uso y coensumo de bienes y
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del y | urbancs. sélidos urbanos. servicios que los huéspedes produciran durante su
subsuelo. alojamiento en e hotel, lo gque supondria una
contaminacion del suelo, si ne se implementaran las
medidas de mitigacion propuestas.
Aguas Demanda del | Explotacion de aguas | Para las actividades de limpieza en el sitic del
continentales: recurso. continantales. proyecto se demandard el recurse hidrice, mediante
Cantidad del red de tuberia subterrdnea y estari a cargo de
recurso. OROMAPAS Bahia de Banderas.
Aguas Generacién de | Contaminacidn de | Los residuos liquidos generados durante la operacién
continentales; residuos sélidos y | aguas continentales, | del proyecto, serdn principalmente de tipo
Calidad del | liquides. doméstico, las cuales en su mayoria contienen grasas,
recurso. detergentes ¥y materia orgénica.
Ei proyecto, contempla la conexién al Sistema de
Drenaje y Alcantarillade de! municipio de Bahia de
Banderas, operado por OROMAPAS de Bahfa de
Banderas, por lo que el tratamiento de las aguas
residuales, corre a cargo de este organismo.
infraestructura Demanda del | Aumento de Iz | Elincremento en la demanda del recurso hidrico en la
no viaria: servicio, demanda de | localidad de Bucerias, para atender las necesidades
Infraestructura abastecimiento  de | del proyecto, ocasionaré una repercusion negativa en
hidraulica agua potable, la capacidad instalada de dotacién del servicio basico
fabastecimiento). proporcionado por el Organismo Operador Municipal
de Agua Potable, Alcantariflado y Saneamiento, lo
que podria desencadenar impactos ambientales no
considerados en el estudio y que corresponden
propiamente a la infraestructura hidraulica de
abastecimiento.
Infraestructura Saneamiento vy | Vertido de aguas | Las aguas residuales generadas en el proyecto, serén
no viaria: depuracién  de! | residuales. canatizadas al Sistema de Drenaje y Alcantarillado del
Saneamientoe y | praoyecto. municipic de Bahia de Banderas, operadoc por

depuracion.

OROMAPAS de Bahia de Banderas.

" Qbra f-éi.“‘.ﬂ\iic__l

Facto : 17 2 - . "I".
subfactor - s St : Salactaracian 25
Aire; Emision de | Incremente en la | Durante la actividad de mantenimiento del proyecto
Poivos, humos, | polvos, humos y | concentracién de | se generardn emisiones que contsibuirdn a la
particulas en | particulas en | polvos, humos vy | contaminacion temporal del aire urbane.
suspension. suspension. particulas en
suspension.

Tierra — suelo: Generacion de | Contaminacién del | Se contempla la generacién de residucs sdlidos
Cantaminacion residuos sdlidos | suelo con residuos | producto del mantenimiento preventivo y correctivo
del suele y | urbanos. solidos urbanos. de los diversos factores de la obra, lo que, de no
subsuelo. adecuarse a las medidas de mitigacién propuestas en

la MIA-P, producird contaminacién del suelo y

subsuelg,
Aguas Demanda del | Explotacion de aguas | Para las actividades de mantenimientc en el sitio del
continentales: recurso. continentaies. proyecto se demandara el recurso hidrice, mediante
Cantidad del red de tuberia subterrdnea y estard a cargo de
recurso. QROMAPAS Bahia de Banderas.
Aguas Generacion de | Contaminacién  de | Los residuos liquidos generados durante la operacion
continentales: residuos sélidos ¥y | aguas continentales. | dal proyecto, seran principalmente de tipo domeéstico,
Calidad del | liquidos. las cuales en su mayoria contienen grasas,
recurso. detergentes y materia organica.

El proyecto, contempla la conexién al Sistema de
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. Obra ! actmdad‘

FanteRtmIento pravent

Drenaje y Alcantarillado del municipio de Bahia de
Banderas, operado por OROMAPAS de Bahia de
Banderas, por lo que el tratamiente de las aguas
residuales, corre a cargo de este organismo.

{abastecimianto).

Ocupacion; Generacidn de | Generacion de | Las acciones dentro de esta actividad, regueriran de

Empleo. empleo. emplec para realizar | mano de obra para ser realizadas, lo que producira
esta actividad. empleo para los locatarios.

Infraestructura Demanda del | Aumento de la | Elincremento en la demanda del recurso hidrico en |a

no viaria: servicio, demanda de | localidad de Bucerias, para atender las necesidades

Infraestructura abastecimiente  de | del proyecto, ccasionard una repercusion negativa en

hidréulica agua potable, la capacidad instalada de dotacidn de! servicio basico

proporcionado por el Organismo Operador Municipal
de Aguqg Potable, Alcantarilfade y Saneamiento, o
que podria desencadenar impactos ambientales no
considerados en el estudio vy que corresponden
propiamente a la infraestructura hidraulica de
abastecimiento.

Infraestructura

depuracion.

no viaria: depuracién  del | residuales.
Saneamiente y | proyecto.

Saneamiento ¥y | Vertido de aguas | Las aguas residuales generadas en el proyecto, seran

canalizadas al Sistema de Drenaje vy Alcantarillado det
municipio de Bahia de Banderas, operade por
OROMAPAS de Bahia de Banderas.

Que las medidas de mitigacion prevencion y/o compensacidn propuestas para los impactoes identificados

son los siguientes:;

-Eta"p

Construccién.

1. Se realizaran r|egos perlédmos a Fn de humedecer Ia zona de trabajo y se transportaran
los agregados pétreos en vehiculos cubiertos con una lona, de tal manera gue se evite la
emisidén de particulas a la atmdsfera y a las vias de comunicacidn. 2. Se evitaran las guemas
a cielo abierto de residuos solidos que se generen

Operacién

1. No se permitird acumular residuos sdlidos urbanoes, o de cualquier otra indole, fuera ©

mantenimiento.

dentro de los limites del predlo por penodos prolongados

Construccién.

1 Se utilizara unlcamente el combustible necesaric, con el fln de reducrr Ia generacién de

emisiones de CO2 a la atmosfera.
2. El proyecto contard con jardineras al aire libre, mismas que contendran plantas nativas
para Ia captacwn de carbono Y retenmon de polvos

Construccidn.

1. Se colocarén al inicio de las actividades suficientes depOSItOS rotulados con tapa ¥
revestidos con bolsa pléstica para el acopio de los residuos sélidos urbanos generados
durante esta etapa y se dispondrdn en los puntos de recoleccién autorizados por el H.
Ayuntamiento de Bahia de Banderas. Se establecerd una rutina de limpieza en todas las
&reas, verificando que se retiren diariamente todos los residuos sélidos urbanos de |os sitios
de trabajo. Sers responsabilidad de la promovente la correcta separacion de los residuos
¥ su adecuada disposicién final.

2. Los residuos de manejo especial se situaran temporalmente en puntos especificos del
predio de acuerdo a las caracteristicas de los mismos, para su posterior disposicion final
donde indique la Secretaria de Desarrollo Rurai y Medio Ambiente del Estado de Nayarit;
éstos residuos v los residuos sélidos urbanos se manejaran per separado.

3. Los agregados pétrecs se adquiriran de bancos debidamente autorizados por |a
SEDERMA.

&
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4. Se recomienda erviar el material susceptible de ser reciclado como varilla, alambre
recocido, alambrén, papel, cartdn, etc, a los lugares donde se lleve a cabo este tipo de
actividad.

5. Se desmantelardn y retiraran las obras provisionales de apoyo para la construccién una
vez que ésta concluya.

Operacién vy | 1. Todos los residuos sdlidos gue se generen en el sitio del proyecto deberan ser
mantenimiento. recolectados cotidianamente y colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las
caracteristicas de los mismos, ya sean estos humedos o secos,

2. En el proceso de recoleccion y almacenamiento de la basura se debera separar el cartén,
papel, recipientes de aluminio y vidrio, etc,, para que sean reciclados.

3. Todos los residutos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado, conforme lo

“Etapa
- i 23

i

Construccion. 1. Teda el agua gue se re nstrucgion debe ser obtenida de
acuerdo a lo que indique el organismo operador municipal o en su defecto, por la
contratacion de pipas, debiendo requerir previamente al proveeder del servicio que
garantice |a legal procedencia del recurse hidrico.

2. Durante todas las etapas de! proyecto se debera optimizar el uso del agua, al disminuirse
el uso se disminuye la descarga.

3. Para el impacto por la generacion de aguas residuales sanitarias la medida de mitigacion
consistird en la contratacion de servicios sanitarios portatiles, a razén de uno per cada 15
trabajadores, estos tendran mantenimiento periddice por parte de |a contratista; con esta
medida se mitigara en su totalidad el impacto.

4, No disponer las aguas residuales en cuerpos de agua o directamente al suglo a menos
gue cumpla cen los limites maximos permisibles en la norma NOM-001-SEMARNAT-1996.
5. Se prohibe la defecacidn al aire libre asi como el vertimiento de aguas residuates sin
tratarmiento en el terreno natural.

Operacion v | 1. Toda el agua que se reguiera durante la etapa de operacion ¥ mantenimiento del
mantenimiento. proyacto debera ser obtenida de acuerdo a las especificaciones que indigue el Sisterma de
Agua Potable y Alcantarillade de Nayarit.

2. Se deberdn implementar medidas de ahorro de agua en el sitio del proyecto, las cuales
deberan incluir como minimo lo siguiente: instalar dispositivos ahorradores y muebles de
bajo consumo en todos los servicios, instalar contreles que interrumpan automaticamente
el flujo de agua cuando no se hace uso de |as instalaciones, mantener programas de
fmonitorec de Jos consumos de agua, los riegos de areas verdes se realizardn solo cuando
sea necesario, se realizardn muy tempranc o después de que se ponga el sol, para evitar la
evaporacion, Se planeara y seleccionara bien las plantas o pastos y su arregle previendo la
economia del agua; existe gran variedad de plantas nativas de cada lugar, incluso
cacticeas, que requieren poca agua.

3_El proyecto incluye la conexidn a la red de drenaje de la localidad de Bucerias. Lasaguas
residuales alli depositadas serdn dispuestas a su tratamiento por el municipio de Bahfa de
Banderas

igaEio)

Construccion 1. Queda estrictamentie prohibide utilizar la querma come medic de dispesicién final de o5

residuos sélidos generados durante la obra civil del proyecto.

Operacién v | 1. No arrojar al suele cerillas, colillas, cigarros u objetos en combustion, ni tampoco papeles,
mantenimiento pldsticos, vidrios o cualquier tipo de residuo o material combustible susceptible de originar
un incendic.

2. Depositar la basura y los restos de poda en los contenedores habilitados, se pronhibe
deshacerse de los residuos amontonandolos en el espacio colindante al prayecto o
quemandolos.

3. De presentarse un incendio forestal, reportar el siniestrc a la CONAFOR al teléfono
01800-46-23-63-46 (01-800-INCENDIO) del CENCIF, el cual opera las 24 horas de! dia, los
265 dias del afic

Bungolows Las Picos, 5.A. RIS

v, Allende Mo, 110 Ote,, Col Centro, Thpic, Nayarit. CP. 63000
Tal:{311) 215.49.01 www.se at.pohany I8




Delegacién Federal en el estado de Nayarit

SEM a RN- a T Subdelegacian de Gestion para ia Proteccidn
19 Ambiental y Recursos Naturales
SECAETARLA DF MEDIO AMBICHTE AT DL GAGTALLOICH TR, Unidad de Gestion Ambiental
v RELURSOS NATURMLES EMILIANO ZAPATA - =
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio ndm. 138.01.00.01/1582/19
Construccion 1. A diferencia del *estado base", el proyecto de ampliacion contempla fa inclusion de

jardineras que tendrdn especies nativas.
2. Se mejoraran |as caracteristicas ecoldgicas del sitio al eliminar cualguier especie invasora
que germine dentro del sitic del proyecto.

1. El manejo de fauna estara centrado principalmente a la proteccion de la vida silvestre,
en especial, en materia de atropellamientos y cruces de fauna.

2. Minimizar, en la medida de las posibilidades, el trénsito de personal de s obra en las
colindancias para evitar una mayor perturbacién a la fauna por desplazamiento.

3. Previo a las actividades de construccion se debe cerciorar que la fauna existente sea
ahuyentada v/o reubicada con el propdsito de no incurrir en la eliminacién de ejemplares.
4. No se realizaréd manejo de fauna, evitando asi la afectacién a su comportamiento.

5. Queda prohibido introducir fauna domeéstica que pueda poner en riesgo a especies
vulnerables,

6. El personal debe limitarse a recorrer los espacios por donde se desarrollen sus
actividades. No se permitird al personal que produzca ruidos muy fuertes, con equipos de
musica y otros aparatos de audio.

7. Queda estrictamente prohibido a todo el personal, clientes, visitantes y proveedores
colectar, dafar o comercializar especies de fauna dentro y fuera de las 3reas del proyecto,
Se establecerdn sanciones en case de incumplimiento.

Construccién

Operacion ¥ | 1 Queda prohibido introducir fauna doméstica gue pueda poner en riesgo a especies
mantenimiento. vuinerables.

2. El personal y huéspedes debe limitarse a recorrer los espacios por donde se desarrollen
sus actividades. No se permitird a los huéspedes que produzca ruidos muy fuertes, con
equipos de musica y otros aparatos de audio.

3. Los alimentos preparados a base de especies obtenidas por las actividades de pesca y
acuacultura seran obtenidas por proveedores certificados, con estandares de calidad y con
los permises necesarios.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacicnadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por io que no se prevé la ocurrencia de

medificaciones significativas al ambiente por su realizacion.

10. Fraccién Vii.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.
Que la fraccién VIl del articulo 12 de! REIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosisterna a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.

De acuerdo a le antericr, en fa MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Pronadstico escenario sin proyecto;

Se espera una saturacién y aumento de demanda de dotacién de servicios basicos necesarios para el
desarrollo turistico gue se viene proyectando para la localidad. Asi mismo, la inadecuada planeacion de
saneamiento y depuracion de efluentes liquidos provenientes de la localidad de Bucerias, pone en riesgo

“Ampliocian Hotel Las Picos”™
Bungaiows Los Picas, 5.4, de C. V. "’(7
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la calidad ecosistémica del entorne.

Se asegura que el desarrollo turistico de la localidad es prioridad para los tres érdenes de gobierne, por
un lado, auspiciado por la marca turistica Riviera Nayarit y fortalecido con el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Compostela, Nayarit. El desarrollo habitacional y turistico supone una amenaza latente para
el ecosistema de selva tropical, puesto que se tienen planteados estos usos de suelo en zonas donde
existe basta vegetacion forestal. Se tienen contemplados proyectos estratégicos para ¢l desarrolio
econdémico de la localidad, tanto del sector turismo como en la introeduccion de infraestructura de

servicios basicos.

Respecto del sistema ambiental, se establecen dos posibles escenarios; en el primer escenario en cuanto
al crecimiento econdmico se espera un aumento, en cuanto a la poblacién las tendencias han mostrado
que alcanza su valor maximo hasta mitad del siglo y disminuye posteriormente, introduccidon de
tecnologias nuevas y eficientes. En el segundo escenario se muestra un comportamiento heterogéneo.
En donde el desarrsllo econdmico estd orientado a las regiones y al crecimiento econdmico por
habitante, en cuanto a la tecnologia estd mas fragmentado y estan mas lentos que otras lineas evolutivas.
Respecto al cambio climatico, para esta regién se espera un incremento de 3 °C a principios de sigloy 6

°C para finales del mismo.

Prondstico escenario con proyecto sin medidas de mitigacién:

Si el proyecto se desarrollara sin |z aplicacidn de las medidas propuestas, éste no se diferenciaria de
cualquier otro desarrollo turistico gue se presente en la zona. Es de esperarse que, bajo estas condiciones,
en las que no existiria una reglamentacion scbre la ocupacién del suelo ¥ de construccidn, tendriamos
un desarrollo con ocupacion elevada probablemente de no realizarse la vigilancia para que se apegue al
plan de desarrollo urbano de la zona. La aplicacidn de los criterios de ordenamiento del desarrollo, bajo
estas condiciones propiciaria una degradacién del &rea, pues no habria ninguna condicidn para la
conservacion de suelo o los dermnds recursos. La deposicion de efluentes liquidos y el manejo de residuos
sélidos seria el mismo, seguirian siendo responsabilidad del Sisterna de Agua Potable del Puertc de
Chacala, Nayarit, y de la empresa GIRRSA (Grupo Integral de Recoleccidn y Reciclados de Occidente 5.A
de C.V) v la disposicion final de los residuos se realiza en el relleno sanitario localizado en el gjido las Varas.

Pronéstico escenario con proyecto con medidas de mitigacion;

En términos generales y teniendo en cuenta lo sefalado en el diagnéstico ambiental, se considera que
la obra contribuird en la continuidad de los procesos de cambio que actualmenie y desde hace ya
algunos afos, estdn ocurriendo en la regidn. Bajo las condiciones del desarrollo, con la aplicacion de la
serie de medidas preventivas, de mitigacidn y compensacidn, se mantendran las condiciones del

entorno, con su aprovechamiente para fines de desairollo urbano. Considerando gue, con la aplicacién

“Ampliocion Hotel Los\{#fos”
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de las medidas de mitigacion propuestas, se dan las condiciones para mantener la armonia con el medio

circundante.

Andalisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacidn a considerar, en los procescs

de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades & desarroltarse, en el

o los ecosisternas de gque se trate, tomando en cuenta el conjunte de les elementos que los conforma, v

no Unicarmente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacién

de los recursos naturales en forma que se respete [z integralidad funcional v las capacidades de carga de
los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

En relacién a la vinculacion que presente la promovente del proyecto respecto al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, argumenta gue si bien en el caso del nimero maximo de
niveles, y aunque ante la visita de PROFEPA ya se habia construido en obra negra hasta el séptime nivel,
la promovente ha manifestado que acatard la disposicién de construir [a planta baja y cinco pises,

dejando para otra etapa el séptimo nivel hasta resolver esta situacién con el ayuntamiento,

Respecto a los cuartos hoteleros por hectérea, en la parte proporcional que corresponde a la superficie

del terreno, esta disposicidon no se cumple.

Sin embargo, aungue las disposiciones urbanas que fueron descritas como ne conformes con el PLU de
la zona, su construccién en su base inicial fue inspeccionada y sancionada por PROFEPA; por lo que, al
realizar la manifestacién de impacto ambiental, los componentes bdsicos del sitio se encontraban

practicamente inexistentes.

Asi, haciendo una revision histérica del sitio, [a promovente aclara que antes del inicio de obras, el sitio
contenia construcciones antiguas. Adicional a esto, el predio se ubica totalmente en la mancha urbanay
turistica de la Poblacién de Bucerias. Toda esta zona se encuentra urbanizada desde la década de los
setentas y cuenta con vialidades y servicios puUblicos. Alrededor de este sitio se ubican hoteles,
Bungalows, bares, restaurantes y todo tipo de servicios turisticos. Todo elle le ha conferido una reduccién

a los valores ecosistémicos originales.

La presencia de flora y fauna es nula en el sitic y en la zona, persisten elementos dispersos en vegetacion
gue practicamente se reducen a especies exoticas en reas ajardinadas. Respecto a la fauna, las aves por

su adaptacion a sitios alterados es la mas importante.
“Ampligcion Hotef Las Plcos™
Bungalows Los Picos, 5.A. de C.V. ’@'
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Por tanto, la conclusion en la construccion de este proyecto no compromete a la biodiversidad y ni eleva
un nivel de impacto considerable. No colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre y no existen

posibilidades de que haya anidacidn de tortugas marinas.

Los elementos en el nimero de cuartos v la restriccion que no se cumple ne elevan el grado del impacto
ambiental, ni los componentes o factores ambientales se veran comprometidos, aun si construyese el

séptimo nivel.

Al respecto, esta Delegacidon Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por la promovente en {a MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto; y gue los incumplimientos en materia
de desarroilo urbanoy uso de suels, 50N competencia de la autoridad municipal; es decir, esta Delegacion
Federal solo evalla obras y/o actividades no iniciadas, con lo cual quedan excluidas en la evaluacion ias
obras existentes, limitandose el presente acto administrativo a la evaluacién del impacto ambiental por
fa conclusidn de la edificacién en los niveles sétano y uno a cinco, asi como las obras exteriores y las
actividades de operacidén y mantenimiento del proyecto; por lo anterior, el andlisis de cumplimiento
urbano el proyecto, debera ser regulado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, quien
tiene las atribuciones legales para autorizar a aquel proyecto que se sujete a su plan, y también tiene las
atribucicnes legales para ordenar el retiro de aquellas obras que no se sujeten al citado instrumentc de

planeacion urbana.

Que con base en el analisis v la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, Ia
valoracion de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares det
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta
Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada
y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse e
proyecto, considerando factible su autcrizacion, toda vez que la promovente aplique durante su
realizacion, de manera oportuna y mediata, fas medidas de prevencién y mitigacién sefiaiadas tanto en
la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las pesibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion; 42, 5° fraccion Il y X, 28 primer_pérrafo v fraccién X 35

parrafos: primero, segundo v cuarto fraccion il y 176; de lo disguesto en los articulos del Reglamento de la Ley

v “Ampliacian Hotel Los Pias”
é,é* Bungoalows Los Picos, 5.A C.\v.
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General del Equilibrio Ecoldégico y Ia Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental que se citan a continuacion: 29, 3¢, fracciones 1X, X, XII, X111, XV, XV1 y XVII, 4° fraccién |, 5° inciso Q), 92,

Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 vy 32 bis fraccién X; a lo establecido en la

Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion |; a

lc establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la federacién el 21 de enerc de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012,

que se citan a continuacion: 2° fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso ¢}, v las Normas Oficiales Mexicanas

sefaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribucicnes y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacidén en este caso
y para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, *Ampliacién Hotel Los Picos”, a
ubicarse en la Av. Los Picos, esquina con Playa Pontogue, Fraccionamiento Playas de Huanacaxtle, Localidad

de Bucerias, Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit.

El proyecto consiste en la conclusion de obra civil, operacidn y mantenimiento de una unidad econdmica que
se dedicard a proporcionar servicios de alojamiento temporal en habitaciones a turistas que arriben a la
tocalidad de Bucerfas, ademés de proveer servicios adicionales de recreacion, tales comao: alberca con

asoleadero, minisGper, dreas comerciales, entre otros,

En el siguiente cuadro, se desglosan las obras sancionadas por la PROFEPA, y las obras que faltan de realizar.

bras existentes

i le_erep_t.".ia de .

‘obras existentes
¥ s;in_ci’or_q_?das

"Concepto _ _ Superficie (7]
~Cisterna 239.53 Cisterna 228 [
Cuarto de maquinas Cuarto de
maaquinas
Sdtanc 267423 S6tano 267423 0
Planta Baja 93520 Planta Baja 93520 0]
% e e
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Seis niveles 523776 Seis niveles 523776 0

Seéptimo nivel inconcluso 87296 Séptimo nivel | 872.96 0
inconcluso.

Total del proyecto 278.02 Total del proyecto | 2700 18.02

Alberca con asoleadero 02794

Areas de descanso 39863
Elevador 4769
Estaciocnamiento 2312
Locales cometrciales 314

Area de relleno de garrafones | 28

Area de tanque de gas 17.86

Cuarto de mantenimiento 14.27

Oficina de Ama de llaves ne4

Almacen de amenidades 17.5%

Bodega 46,77

Comedor de empleados 3522

Area de locker 1713

Lavanderia 125.25

Jardineras 123.44

Total 420737 Superficie del predio 2718.0231 m?

El proyecteo se¢ desarrollara en el poligono delimitado por el siguiente cuadro de construccion:

Coordenadas UTM, ... &
1 4636363168 57958031856
2 4636899214 2295788.0774
3 4636818737 2295757.2857
A 4636546581 22957644815
5 46364560611 22957325498
463619.1269 52957395659
Superficie = 2718.0231 m?

El proyecto cuenta con una superficie aproximada de 2,718m?2 Se compone de sdtano por debajo de nivel
natural del terreno, planta baja con locales comerciales, y seis niveles con 12 cuartos por nivel, de los cuales en

primera etapa se construiran 5 niveles (6C cuartos} para no contravenir en el plan de desarrollo urbano y azotea.

Los conceptos de planta baja a nivel de suelo son los siguientes: Zona de recreacion (dicha area de recreacion

“Ampliocian Hotel ¥bs Picos”
Bungalows Los Pical, RA. de C. W, ;
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se compone de alberca, chapoteadero, juegos infantiles y asoleaderos); estacionamiento, escaleras, terrazas, un
almacén de gas, jardineras, zona de elevadores {lobby de elevadores y los propios elevadores). Almaceén y

bodegas, sanitarios, ducteos, regadera, cdmara de refrigeracion zona comercial y zona de transito perscnal,

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 80 {cincuenta} afos para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccidn, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente rasolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el prezsente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de

la vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Delegacion_Federal mediante el registro del trémite

SEMARNAT-04-008 *Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectoes
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacidn de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trédmite de ampliacidon de plazo deberd acompanarse del doecumento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia
haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencidn y mitigacién que fueron retomadas de [a MIA-P en la resolucion; el no contar con el
oficic de la PROFEPA gue se sclicita, serd motive suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccidn, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Términe PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo 3 esta Defegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTOQ.-- La premovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién II, y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

% “Ampliacion Hotel Los Picos™
.éé’ Bungolows Los Picos, 5.A. de C.V.
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QUINTO.-- La promovente en el caso supuesto que decida realizar medificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.

Deberd hacer su solicitud mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Maodificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de maodificacion sin obtener la bitacora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

Ei tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, la promovente deberéd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecte, sin perjuicio de lo gue determinen otras autoridades federales o
locales en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las cbras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucidn en materia de impacto ambiental, sclo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las auteridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el &mbito de sus respectivas
cempetencias. Asimismo se le informa gue la resclucién de Ja evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTHMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de [a LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y

considerando lo establecido en el articulo 47 primer péarrafo del REIA que establece gue la ejecucion de la obra

"Ampliacion Holel icos”
Bungulows Los Picogf S . de €.V, * 7
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o la realizacién de la actividad de gque se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la efecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecto estardn sujetas a la descripcidn contenida en el término primero de la presente resolucién, y a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn 1l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria per la promovente, por [o cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que
fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacidn Federal de [a SEMARNAT en el Estado
de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrurmentadas y congruentes con la proteccion al ambiente

de la zona de infiluencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamente en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI 1X, X, Xi, X1}, X1X
y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric

Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012.

1. Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecte sin cumplir con esta obligacion podra ser
sancionado por [a PROFEPA.

2. Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente agutorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidn. Para el suele producte del despalme vy cortes, la premovente deberd
proporcicnarle un use preferente para labores de restauraciéon ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelc excedente. Deberé cormprobar en los informes anuales

mediante registro documental }a correcta disposicion de este material,
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3. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que
genera dichos residuos, serd obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la
generacién y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente; por lo tanto debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como

empresa generadora de residuocs peligrosos.

4. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se adutoriza ningun tipe de construccidon y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios roviles para el personal que labore durante la construccién del proyecte, debera de ser arazén
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la
constancia de tratamiento y/o disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente debera
comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso

de letrinas o fosas sépticas.

5. Se prohibe {a reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
6. Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberé:

s Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); y

« Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

7. Debers notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidén, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su
renovacién, con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacidn, destinando al érea, el uso de
suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad
administrativa un “Programa de Restauracién Eccldgica” en el que describa las actividades tendientes a la
restauracién del sitio yfo uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la

promovente desista de la gjecucidn del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
infarme citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de l[a PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacidn Federal. El primer
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informe serad presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo gue de conformidad con el
articulo 42 segundo parrafo del REIA, en el cual diche ordenarniento dispone que la promovente deberd dar
avisc a la Secretaria del carmbio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de;q’ﬂ'é‘esta situacion ocurra

debera ingresar un acuerdo de voluntades en e! gue se establezca claramente la cgsion y aceptacion total de

los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, seré ia Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las cbras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el misme, en la descripcién contenida en la MIA-
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiente de los recursos bidticos y/fo algin tipo de afectacion, dafio o detefforo sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el misme, asl como la instrumen\ta_‘gign de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términocs y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articutos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberda mantener en su domicilio registrade en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones tegales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. David Casillas Davalos Representante Legal
la persona moral dencminada Bungalows Los Picos, $.A. de C.V., v/o al C, Redolfo Berumen Ruiz y/o al C.
Marcelino Gomez Pérez y/o a la C. Myriam Gabriela Velasco Pérez, quienes fueron indicados en la solicitud
como personas auterizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo
167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas
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“Con fundamento gh lo dispuesto pcr)fei' 84 del Reglarmnento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

7 5 it
$ncia del Titular cleda Dele

-mﬁ'

_Fe:{deral de la SEMARNAT en el estado de Navarit!, previa designacicn, firma el presente g

1

conccimiento,

a2 Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

g. Luis Ervique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn para Ia Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento,

cc.ep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para st conocimiento.

cep. ARCHIVO 1BNAZQIETDOSS

No. Biticora;

lepd/mazf/mgecio

1En los términes del articulo 17 Bis en relacidn con los articulos Décimo Qctavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto pof el gue se refarman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Federal, publicade en el Diario Oficial de la

Federacian el 30 de noviermbre de 2018,
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