Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Tepic, Nayarit a 21 de mayo de 2012

Asunto: Se emite Resolutive

Sra. Susan Drexler-Price y 5r. Philip Jake Price

Una vez analizada y evaluada la ranifestacion de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P), presentada

por la Sra. Susan Drexler-Price y el Sr. Philip Jake Price, que en lo sucasivo se denominaran como los

promoventes, para el proyecto “Casa Golondrinas” en lo sucesivo deneminado como el proyecto, ubicado en

el Lote 28, Manzana 3, Zona 4, del poblado de Higuera Blanca, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con

domicilic en Rinconada Careyero nim. 94, Punta Negra, Bahia de Banderas, Nayarit; y en la Zona Federal
Maritimo Terrestre {(ZFMT) frente a éste; en la coordenada UTM de referencia; X = 447832.60, Y = 2298350.94.
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v,

RESULTANDO

Que el 28 de enero de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Navyarit, el escrito sin fecha, mediante el cual los promoventes, ingresaron la MIA-P del proyecto para su
evaluacidn y dictaminacién en materia de impacte ambiental, registrandose con la clave
18NA2019TD0O3.

Que el 31 de enero de 2012, mediante escrito sin fecha, los promoventes, presentaron la pagina del
periddico de fecha 31 de enero de 2019, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 7 de febrero de 2019, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecologica num.
DGIRA/O08/19, en ésta se informd el listado de ingrese de proyectos y la emision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el periodo del 31 de enero al 6 de febrero

de 2019 y extemporaneos.

Que e] 13 de febrero de 2019, esta Delegacidn Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-
P a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Cludadano, ubicado en Av. Allende ntm. 110 Ote,

planta baja, Colenia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.
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Que mediante oficios 138.01.00.01/0550/19 v 138.01.00.03/0551/19, ambos del 19 de febrero de 2019, esta
Delegacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit {SEDERMA) vy al Gobiernc Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso
al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios

que consideraran oportunos, con refacién al mismeo.

Que el 10 de abril de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio nirm, 138.01.00.01/1134/19 les solicitd a los promoventes
informacion adicional, les suspendid el procedimiento de evaluacidn y les ctorgé 60 dias para contestar

el requerimiento.

Que e} 25 de abril de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha, mediante ef cual los
promoventes, contestaron el requerimiento de informacion adicional formulado en el oficio nuam.
138.01.00.01/1134/19.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Navarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Il y X, 15 fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VI, 5° incisos Q) v R), @° primer parrafe, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y
32-bis fracciones |, 11l y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 1°, 2° fraccidn XXX, 38,
39 tercer parrafo y 40 fraccidon IX inciso ¢) del Reglamente Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario

COficial de la Federacion en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establece como facultad de
la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28
de la misma Ley, vy en su casc la expedicidn de la autorizacién; el proyecte por ser la gperacién de un
desarrolfo inmobiliaric ubicado en un ecosistema costerc encuadra en los supuestos def articule 28
primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) v R) del REIA y con ello se evidencia gue el
proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacidn inicic el procedimiente de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a
las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e
integrd el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del

proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los
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programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de sreas
naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las
obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que
los conforman y no dnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o

afectacidn.

a3

Que el Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras ¥
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites v condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para protéger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, los promoventes
presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 Gltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

4 Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando |V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion sociai dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
estabiecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacidn Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u

organismo no gubernarnentai referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a ia letra dice

que “para obtener la autorizacion o que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cuat deberd contener, por lo
menos una descripcicn de los posibles efectos en el o fos ecosistemas que pudieran ser afectados por
las obras o actividades de que se trote, considerando el conjunto de los elementos que conforman
dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demés necesarias para evitar
y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar
que [a MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones || a VIl del articuio 12 del REIA, el cual
establece Jos requisitos qgue debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

érminos:

6. Fraccién Il. Descripcion del proyecto,
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Que la fraccion Il del articulo 12 del REVA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA
que sormetan a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto
tal coma lo solicitaron los promoventes, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las

obras y/o actividades que se autorizan.

El proyecto consiste en operar y mantener las obras existentes [no se estima realizar una inversion
adicional a la que ya se ha realizado en el predic), fue objeto de un Procedimiento Administrativo en
materia de impacto ambiental tal como consta en la Resolucion Administrativa num.
PFPA/24.5/2C.27 5/0110/16/0291 del 20 de agosto de 2018; la resolucién alude al Acta de Inspeccion num.

1A/2016/102, en esa acta la descripcidn de las obras plasmada fue:

En el poligono que ocupa una superficie aproximada de 1,435.156 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre
y predio colindante, existen obras consistentes en: Dos escaleras que dan a la playa que ccupan ung
superficie aproximada de 34.35 m? construidas a base de piedra laja punteada con cemento y concreto;
un muro de proteccién de aproximadamente 29.47 metros de largo con un ancho de 60 centimetros y
una altura promedio de 2.00 metros, construido a base de mampostec de pledra; una terraza que
ocupa una superficie aproximada de 26.90 m? construida a base de piso de loseta de cantera con una
palopa rustica construida con horcones de madera y techo de palma de llano y lavabo de cantera; area
de regadera que ocupa una superficie aproximada de 111 m# con piso de loseta de cantera; muretes
de piedra que ccupa una superficie oproximada de 3.41 m? terraza dos con Jacuzzi con forma de
abanico que ocupan una superficie aproximada de 452 m? construidos a base de piso de loseta de
cantera, murete de concreto y banca de concreto; una alberea de forma irregular que ocupa una
superficie aproximada de 7321 m?% un asecleadero con dos escalinatas y cugrto de mdguinas
subterrdneo que ocupa una superficie aproximada de 96.03 m? drea de bodega y cuarto de magquinas
que ocupa una superficie aproximada de 15.75 m? una casa habitacién de dos plantas que ocupa una
superficie aproximada de 188.0 m?, la cual en la planta baja consta de terraza de ingreso, cocing,
comedor y terraza posterior, en planta alta tres recamaras, bafo, dos terrazas, posilios v escaleras; una
bodega de estructura de concreto muros de block y piso de concreto con techo de losa de concreto, que
ocupa una superficie de 19.48 m? otra bodega con estructura de concreto piso de concreto y techo de
laming de asbesto que ocupa una superficie de 16.59 m¥; un drea de lavadero de gproximadamente 2.0
mZ una cisterna subterrdnea de aproximadamente 1362 m@; andadores de concreto y graviflo
ahogada en concreto que ocupan una superficie aproximada de 63.73 m?% una barda perimetral con
portén de madera de aproximadamente 2982 metros de largo; drea de estacionamiento de
aproximadamente 16.23 m7, Ef resto de [a superficie corresponde a dreas gfardinadas. Todo totalmente

terminado y en operacién, sin ser obras recientes.

&
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Desglose de las obras existentes, que fueron abjeto del proced'imiento administrativo.

Superficie de desplante

1 . E 2
No. Elemento (mn?)

ZFEMT | Predio Total

Edificio principal {casa):

Construido con cimentacion y estructura de concreto reforzado,
muros de ladrillo lama junteados con cemento y acabado de
enjarre liso, de 2 niveles con azotes; techo de losa de concreto en
tres secciones: 60% de techos inclinadaos con acabado de tejado de
teja &rabe de barro recocido con 70 ¢m de volado vy 40% en
horizontal que conforma area de azotea con cipulas.

Se integra en planta baja por terraza de ingreso, area de cocina,
comedor y terraza posterior; y en planta alta por 3 recamaras,
bafio, 2 terrazas, pasillos y escaleras.

188.00 | 188.00

Escaleras hacia playa.
Dos escaleras que comunican a la vivienda con la playa:
- Una escalera de 14.41 m? de piedra laja junteada con concreto de | 24.35 34.35

B seccion variable formada en serpentec con murete lateral del
mismo material.
- Otra de 19.94 m? hecha de concreto de seccidn variable.
3 Mure de proteccién, hecho de mampostec con una longitud de 1583 1582
’ 29.47 metros y un ancho aproximado de 60 cm. ' )
Terraza 1,
4 Area con piso de loseta de cantera rosa con palapa de estructura 26.90 96.90

de madera y teche de palma de 5 x 5 metros v drea de lavabo
hecho de cantera.

Area de regadera.
5. Hecha con piso de loseta de cantera y poste con la instalacién de 1 171
agua potabile, ocupando un drea de 1.85 x 0.60 metros.

Muros bajos.
6. Pequenas bardas de piedra [aja que delimitan las dreas de palapa, 341 3.41
regadera y caida de la alberca,

Terraza 2.
Plataforma de concreto con piso de loseta de cantera, y murete de
7. 30 cm de altura y banca de concreto en su limite Sur, con Jacuzzi | 4520 4520

hecho en forma de abanico de concreto con piso de azulejo
veneciano y acabado exterior de loseta de cantera.

Alberca de forma irregular,

Contracimbra de block de hormigdn y armado de varilla 3/8 con

8. colado de 15 cm de espesor de concreto y acabado de azulejo 37,40 3581 72l
veneciano,
Asoleadero.

9. Firme de concreto con acabado de cantera Incluye dos 3770 5833 96.03

escalinatas a la terraza 1 con piso del mismo material y cuarto de
maquinas subterraneo,

%/ ,’/ T S S AT —Inl ~
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Area de bodega y cuarto de maguinas.
10, | Plataforma rectangular de concreto de 3.50 x 4.50 metros con area 9.20 6.55 15.75
de bodega y cuarto de maquinas.

Bodega 2.
1. Construido con block de hormigén, piso de concreto y techo de 12.48 19.48
losa de concreto armado.

Bodega .
Hecho de muros de block de hormigdn junteado con concrete, 16.59 16.59
piso de losa de concreto y cubierta de techo de [amina, de forma : '
rectangular, separado 15 cm de la barda del predio contiguo.

2.

13. | Lavadero. Estructura de concreto pulido de 1.00 x 2.00 m. 2.00 2.00

Cisterna subterranea.
14. | Forjado de concreto de 200 kg/cm? y varilla de 3/8 tiene una 13.62 1362
dimensién de 3.90 x 350 m.

Andadores / Bangueta.

Losa de concreto sobre terreno natural gue bordea el edificio
15 principal y las bodegas, y andador con piso de gravilla ahogada en 6373 6373
concreto de 80 em de ancho que conecta al edificio principal con
las bodegas y area de lavanderia.

Barda perimetral con portdn y puerta de madera de
16. | aproximadamente 29.82 metros de largo, hecha de block de 478 478
hormigén con enjarre liso. ;

Area de Estacionamiento.
V7. Losa de concreta sobre terreno patural, de 516 x 315 m. 1633 1648
18. | Jardin. Area verde y terraceria 379.44 | 41939 | 798.83
Superficie total: 590.54 | 84461 | 143515

El proyecto se inscribe en un poligono de 143515 m? integrada por el lote y la Zona Federal Maritimo
Terrestre frente a éste; donde de acuerdo a la delimitacion oficial vigente de Zona Federal Maritimo
Terrestre, del plano DDPIF/NAY/2010/02 hoja 15 de 32, la superficie total de propiedad privada es de
844.616 M2 La superficie total de la Zona Federal Maritimo Terrestre frente a éste es de 590.54 m?, de los
cuales solo 21110 m? se encuentran ocupados por las obras e instalaciones y 162.70 m? por jardines; la

superficie restante (216.74 m?) permanece en sus condiciones naturales.

Superficie total del predio y ZFMT.

Concepto .. .. i icie s ey | Superficie(md)..

Lote 28, Manzana 3, Zonha 4 84461

Z¥MT ocupada por obras e instalaciones y jardines | 373.80

“Sitio de afectacion” por obras e instalaciones 1,218.41
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ZFMT en condiciones naturales 216.74

“Area de estudio” (predio + ZFMT) 1,435.15

En total las obras e instalaciones ocupan 1,218.41 m?, de los cuales 38535 m? son de obras no techadas,
250.97 m* son de obras techadas y la superficie restante a jardines y areas libres, con una superficie total
de construccion de 43897 m? asi como el uso de 21674 m? de ZFMT para fines recreativos y de

esparcimignto.

El proyecto consiste en las actividades de operacidon y mantenimiente de las obras existentes. Por
tratarse de una vivienda, su operacidn se entenderd como las actividades que habitualmente se

realizaran cuando la casa-habitacion se encuentre ocupada, descritas a continuacion:
- Servicio de Alojamiento: Preparacién de alimentos y descanso y aseo personal.

- Actividades de recreacion: Uso de las instalaciones con fines de solaz Yy esparcimiento, incluye el uso

del frente de playa sin hacer ningdn tipo de modificacién a la zona federal.

- Actividades de mantenimiento cotidianc de instalaciones y area de jardin: actividades ordinarias de
limpieza de las instalaciones y del frente de playa; asi mismo, se realizardn actividades basicas de

jardineria (control de plagas, riego, fertilizacion, siembre, corte y poda).

~ Actividades de mantenimiento preventivo y correctivo: intervencion de instalaciones hidraulicas,
eléctricas, acabados, pintura, etc. y reparacion y remodelacién de estructuras; se realizardn confarme

a las necesidades de las obras e instalaciones con personal especializado.

El area del proyecto se ubica en la localidad de Punta Negra, misma que cuenta con los servicios urbanos
de: Energia electrica, telefonia y television por cable y satelital, asi como el servicio municipal de

recoleccidn de residuos sdlidos urbanos.

+ Elservicio de energia eléctrica es suministrado por la Comision Federal de Electricidad [CFE).

+ Elservicio de agua potable serd suministrado mediante el uso de pipas en conjunto aunado a que
el proyecto tiene instalado un sistema de captacién de agua pluvial en techos, filtracion y
almacenamiento en una cisterna para uso doméstico.

* Elservicio de alcantariflado sanitario. Se tienen sistemas separados para aguas grises y aguas negras,
las primeras seran reutilizadas y las segundas seran descargadas a un sistema de tratamiento que
se integra por un tanque rectangular hecho de concreto, impermeabie, de escurrimiento continuo,
con 3 compartimentos, con una secugncia de tratamiento que consta de camara de sedimentacion,

camara de digestion anaerdbica y cdmara de sedimentacion secundaria para clarificar el agua antes
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de su descarga al lecho de infiltracion. La capacidad de trabajo del sistema es de 360 m?* per dia,
suficiente para la aportacién de aguas residuales que se prevé durante la operacion de la casa (1.2
m3*/dia); aungue el sistema de tratamiento no cuenta con una certificacion nacional o internacional,
su efectividad puede ser validada mediante el muestreo y analisis de las aguas tratadas previo a su
descarga, las cuales deben cumplir con la NOM-D01-SEMARNAT-1996. En casc de que éstas no
cumplan con los limites maximos permisibles, se cancelard la descarga y se instalara de forma
inmediata un Biodigestor Autolimpiable Rotoplas RP-1300 cuya capacidad es de 1300 litros por dia,
suficiente para la apertacién de aguas negras que se prevé durante la operacién de la casa (12 m¥

dia), ello previo a la descarga a un lecho de infiltracion en el suelo.
No se tendran obras asociadas.
Etapa de abandono del sitio.

No procede debido a que, para que el area del proyecto se integre al ecosisterna original, habkria que
restablecer no sélo las condiciones naturales de éste sino también de todo el terrenc circundante de
manera que se permita recuperar la dinamica hidroldgica, los corredores de fauna, incrementar la
probabilidad de colonizacion y, en general, todas aguellas condicicnes que permitan la regeneracion de
especies nativasy la reintegracion de fauna asi come el inicio de un proceso de sucesion que tienda hacia
el desarrollo del ecosisterma original. Por tal razdn no habrd ningln programa de restitucion del area ya

gque le mas probable es que el usc habitacional se dé de manera indefinida

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo establecido
en la fraccién 1l del articulo 12 del REYA en anélisis, que establecen la obligacidn de los promoventes para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la '
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacién, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisd el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los

cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v
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su vinculacion con el mismo son las siguientes;

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vineulacién: Los sistemas de aguas
residuales se han separado en aguas grises, que son reutilizadas y aguas negras que son descargadas a
un sistera de tratamiento modular de 3 fases con capacidad total de 3.60 m?3 por dia, para su posterior
descarga a un lecho de infiltracion en el suelo. Por el tipo de descarga, los Unicos parametros aplicables
son: materia flotante, misma que debe estar ausente, y grasas y aceites que debe estar por debajo de 25
mg/i en promedio diario y 15 mg/l en promedio mensual. No se prevé la desca rga de metales pesadaos por

tratarse de aguas residuales de origen doméstico.

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costercs en zonas de manglar.
Vinculacién: No aplica. De acuerdo a la distribucion de manglar de la CONABIO (2015}, la comunidad
vegetal de manglar mas cercana al proyecto se encuentra a mas de 150 m al Sur del proyecto, v las

actividades de operacion y mantenimiento no afectaran su integraiidad eccldgica.

NOM-059-5EMARNAT-2010.- Proteccion ambiental - Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres - Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies
en riesgo. Vinculacion; Esta norma fue utilizada como referencia durante la caracterizacion del Sistema
Ambiental y del Area de Influencia con el objeto de identificar a las especies de flora y fauna gue se

encuentran en alguna categoria de riesgo.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vineulacién: La playa
frente al area del proyecto no figura entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en
los Programas de Accidn para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por ia
CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas, asi cormo tampoco
figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en México elaborado por Brisefio DueRas y
Abreu Grobois en 1998. Sin embargo, aunque la playa no figura entre las playas prioritarias ni secundarias
de anidacion, considerando que ésta se ubica en el Pacifico mexicano y dentro del drea de distribucion
de 4 de las especies de tortugas marinas (Lepidochelys ofivdcea, Dermochelys corigcea, Eretmochelys
imbricata y Chelonia mydas) se ha asegurado que el proyecto se ajusta a las especificaciones sefialadas
en la NOM-162-SEMARNAT-2012 tal como se sefiala en la siguiente tabla.

Especificaciones . Vineulacisn
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NOM-162-SEMARNAT-2012 Que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manegjo de las poblaciones de tas tortugas marinas en su
habitat de anidacién de cbservancia obligateria en todo
el territorio nacional para las personas fisicas y morales
que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidaciéon de las tortugas

marinas.

El proyecto nc contempla actividades de
aprovechamiento no extractive de las

tortugas marinas.

Campo de aplicacion: Esta norma es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de

anidacion de las tortugas marinas.

Por otro lado, las actividades que realicen
los promoventes en la zona de playa frente
a su propiedad serdn en apego a las
especificaciones senaladas en esta norma,

tal como se describe a continuacion:

Especificaciones generales,

Las personas fisicas o morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo

establecido en las siguientes especificaciones:

El cumplimiento de las especificaciones de la presente
Nerma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental, en los

casos en que resulte aplicable.

El cumplimiento de las especificaciones de
la presente Norma Oficial Mexicana se
realiza en funcidn de la presente
Manifestacion de impacte Ambiental, por lo

tanto, cumple.

Los accesos al habitat de anidacion, tratandose de Areas
Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo dispuesto en
los Programas de Manejo correspondientes o, en su
caso, a los accesos gue establezca la Direccion del drea

Natural Protegida.

No aplica. El area del proyecto no se

inscribe en un Area Natural Protegida.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben

realizar las siguientes medidas precautorias:

La playa frente al area del proyecto no
figura entre las playas de anidacion de las
tortugas marinas registradas en  los
Programas de Accidn para la Conservacion
de las Especies de tortuga marinas

elaborados por la CONANP como parte def
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Programa Nacional de Conservacion de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura
en el estudio Las Tortugas y sus pilayas de
anidacion en México elaborado por Briseno
Duerias y Abreu Grobcis en 1298; sin
embargo, a manera de recomendacion, se

aplicaran las siguientes medidas:

Evitar la remocidn de la vegetacion nativa v la
intreduccion de especies exdticas en el habitat de

anidacion.

No se removera vegetacion nativa ni se
liberaran especies exdticas en la playa

frente a la propiedad de los promoventes.

Favorecer y propiciar la regeneraciéon natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de Ia
dindmica de acumulacién de arena del habitat de

anidacion.

Se permitird la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa que surja de
forma espontanea en el sustrato arenoso

frente a la propiedad de los promoventes,

Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién,
cualguier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas

anidadoras y sus crias.

Durante la temporada de anidacion se
retirara de la playa cualquier objeto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas marinas y

sus crias por la zona de playe.

Eliminar, reorientar o modificar cualguier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emision o
reflexion de luz hacia la playa de anidacidn o cause
resplandor detrds de la vegetacién costera, durante la
epoca de anidacién y emergencia de crias de tortuga

marina.

Orientar los tipos de iluminacién gue se instalen cerca
de las playas de anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacidn del impacto:

Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.
cle

fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

Focos bajo voltaje (40 watts) o lamparas

Fuentes de {uz de coloracién amarilla o roja, tales como

Durante la operacion de la vivienda, se

implementaran “Buenas Practicas

Ambientales”, que incluye la eliminacion,
reorientacion o modificacién  de las
instalacicnes o equipos de fluminacion
nocturna para que cumplan con las

especificaciones de la norma.
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las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de | Para evitar el transito vehicular en la playa
anidacion, durante la temporada de anidacion, el | por parte de los habitantes de |a casa y sus
transito vehicular y el de cualquier animal gue pueda | visitas, el proyecto no cuenta con acceso
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo | vehicular hacia la playa.

pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y

proteccidn de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Especificaciones de manejo No aplica, toda vez gue ho se pretenden
realizar actividades de manejo de tortugas

marinas y sus derivados.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no estd dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP) Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, los promoventes sclicitaron a esta Delegacion Federal la
autorizacidon en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrolic fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articuios 28
fracciones IX y X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacidn a la vinculacion de! proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el premoventes

manifesto lo siguiente:

El area de estudio se inscribe en el area de aplicacion del Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, [PDUM) que fue aprobado mediante decreto 8430 publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nayarit el O1 de junio de 2002. De acuerdo al Planc E-14 estrategia Zonificacion
Secundaria Emiliano Zapata, Nuevo Corral del Riesco e Higuera Blanca, el area de estudio se inscribe en
la zona con uso de suelo T-25: Desarrollo Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectérea, donde
predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos, mismo gue es compatible con
aquel previsto por el preyecto (habitacional). En esta zona las edificaciones podran tener una altura
maéaxima [sin incluir tinacos y elementos arquitecténicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos
los 3.00 mts de altura) de 4 niveles scbre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minimo e| 70%
de 1a superficie del lote sin construir ¥ una intensidad maxima de construccion equivalente a 1.20 veces

la superficie del lote, con una densidad de una vivienda por cada 800 m?=,

Los promoventes mencionan que el proyecto es de bajo impacto, toda vez que las obras construidas se
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encuentra por debajo de los pardmetros urbanisticos autorizados para el predio.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el sequndo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer pérrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que
al tratarse de la operacion y mantenimiento de un proyecto que no implica obras adicionales, esta
Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o incumplimiento urbano de las cbras
existentes; es decir, esta Delegacion Federal sélo evalia obras y/o actividades no iniciadas, con lo cua!
quedan excluidas en la evaluacién las obras existentes, limitandose el presente acto adrministrativo a las
actividades de operacién y mantenimiento del proyecto; por lo anterior, el analisis de cumplimiento
urbanc el proyecto, debera ser regulado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, quien
tiene las atribuciones legales para autorizar a aguel proyecto que se sujete a su plan, y también tiene las
atribuciones legales para ordenar el retiro de aquellas obras que no se sujeten al citado instrumento de

planeacidn urbana.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, fa
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables ai proyecto, se concluye que
el diseno del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos
35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion 1] del REIA.

. Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que [a fraccion IV del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacion de los promoventes de incluir
en ia MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefialar fa problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para postericrmente realizar una descripcion del citade SA: asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de Ia problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular los promoventes, delimitaron el Sistema Ambiental (SA), dada la ubicacion y tamafo
del area del proyecto asi como fas actividades de operacién y mantenimiente que se realizaran, en base
a los siguientes dos criterios:
- La Unidad Ambiental 3D-4: Ensenada Litigd Arroyo los Coamiles, que constituye parte del diagndstico
ambiental del Plan de Desarrollo Urbano Municipai de Bahia de Banderas aprobado mediante
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decreto 8430 en junio de 2002, y
- La unidad geoldgica en la que se inscribe el area de estudio, del Conjunto de datos vectoriales Carta
F1311 Serie | de INEGI,
La zona de interseccion de ambas resulta en un ecosistema de 512,557 m? {51.2557 ha) de superficie,
delimitado al Norte por el Océano Pacifico, al Sur y al Oeste por el érea de escurrimiento del Arroyo Los

Coamiles y al Noreste por el limite de la unidad geoldgica K{A).
Delimitacién del Area de Influencia.

Para la delimitacion del rea de influencia ambiental s ha considerado el peor escenario durante la etapa
de operacién y mantenimiente, sin [a aplicacién de medidas preventivas, de mitigacion y compensacion.
La aplicacién de medidas reducira significativamente el drea de influencia. Entiéndase Area de Influencia
[Al} como la superficie donde se hace evidente la incidencia de los impactos directos e indirectos de
mayor intensidad que pudieran ocasionarse por la operacion del proyecto, considerando el conjunto de
elementos vy procesos que conforman el o los ecosistemas, con lo cual se incluye lo especificado en la

fraccion | del articulo 44 del Reglamento de la LCEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Para el proyecto, el Area de Influencia directa corresponde al &rea del proyecto en si (o area de estudio):
0435 hectéreas, y el Area de Influencia indirecta corresponde a una zona buffer de 20 metros alrededor

de éste: 0.4375 hectareas; que en total suman 0.5810 hectéreas.
Condiciones actuales del Sistema Ambiental y del Area del Proyecto considerados para definir el Al:

- El area del proyecte se inscribe dentro de la loccalidad Punta Negra, en la franja costera, inmerso en
una zona semiurbanizada, rodeado en sus costados por casas habitacion, y por el frente por una

vialidad sin pavimentar. Mas tierra adentro existen lotes baldios y parceias agricolas.

- Tanto el &area del proyecto como su entorne se encuentran modificados por actividades
antropogénicas (viviendas y actividades agropecuarias, principalmente} por lo que predemina la

vegetacion secundaria en donde las comunidades nativas de flora y fauna silvestre son marginales.

— Que el area del proyecto cuenta con algunos de los servicios urbanos requeridos para la ejecucion del
proyecto, como energia eléctrica, telefonia y servicio de recoleccién de residucs sdlidos. La vialidad

principal es de terraceria.

- En cuanto a la playa, ésta se ha caracterizado por ser uno de os principales atractivos turisticos de I3

localidad; presenta un mediano grado de afectacién por invasién por obras permanentes (muros de

b
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contencion, escaleras, terrazas, partes de casa habitacién) y un trdnsito diario, si no intenso, sf

permanente, por la presencia de varios accesos peatonales,

~ Que la playa de Punta Negra no figura entre las playas de anidacién de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accién para [a Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacién de Tortugas Marinas,
asi como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en México elaborado
por Brisefio Duefias y Abreu Grobois en 1998. Sin embargo, debido a gue se ubica dentro del drea de
distribucion de cuatro de las especies de tortugas marinas, el proyecto se operara considerando

medidas para no ocasionar la alteracién o pérdida de habitat de estas especies.

- Que la operacion del proyecto nc contempla nuevas obras en la Zena Federal Maritimo Terrestre. En
la zona de arena {entre la pleamar maxima y el limite actual de las obras existentes) se llevaran
actividades de recreacion que implican la colocacidon de mobiliario para usc inmediato, lo que
permitira en todo momento el libre trénsito y la implementacién de buenas practicas enfocadas a ia

conservacion y proteccion de las tortugas marinas.
Caracterizacién y Analisis del Sistema Ambiental.
n

De acuerdo al Conjunto de Datos Vectoriales de la Carta Topografica Escala 1:50,000, en formato digital,
Carta F13C58: Sayulita, segunda edicidn {1999) primera impresidn (2000) referida al vuelo de fecha enero
de 1996, el Sistema Ambiental se caracteriza por el valle y llanura aluvial donde predomina e! Arroyo Los
Coamiles o Careyeros, que tiene contacto con el mar y recibe afluentes de los fomerfos ubicados tierra
adentro. Las formas superficiales son depésitos de lavas intermedias bésicas y conglomerados coluviales
y aluviales. Las unidades de suelos son sustratos residuales y superficiales, de textura media, de fertilidad
rmedia y erodabilidad alta, que presentan pendientes suaves, que van desde O hasta 10 metros sobre el
nivel del mar, en donde comienzan los lomerios que se eievan conforme se avanza tierra adentro y que
van a formar la sierra alta compleja de la Sierra de Vallejo. A escala del area del proyecte (drea de estudio),
el poligono "Casa Golondrinas” presenta cotas que van desde (os O msnm en su colindancia con la Zona
Federal Maritime Terrestre hasta 3 msnm en su colindancia con la calle Rinconada Careyeros; la
pendiente es muy suave de Sur a Norte, ia diferencia principal entre ambas elevaciones se da en el talud

natural que divide el terrenc con suelo consclidado con la zona de playa.

En las cercanias del &rea bajo estudio no existen embalses o cuernos de agua de importancia, salve por
el Oceano Pacifico, colindancia Norte del Sisterna Ambiental v del drea del proyecto. La principal
corriente superficial ubicada en las inmediaciones del area del proyecto es el Arroyo Los Coamiles, flujo

de agua perenne, de tipo salobre (tiene influencia de marea) y en sus bordes sustenta una comunidad de
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manglar; éste recibe aportes de corrientes intermitentes que descienden del Sur y Sureste de las zonas
de lomerios, y corre casi paralelo a la costa, antes de desembocar y formar un ecosisterna costero. Sin
embargo, cabe destacar que este cuerpe de agua se encuentra, en su punto mas cercano, a mas de 150
metros al Sur del drea del proyecto. A escala del drea del proyecte no se encuentra ningun tipo de
corriente, permanente ni intermitente. Cabe destacar que este se ubica en la parte baja de la

rnicrocuenca, justo en su colindancia con el Océano Pacifico.

De acuerdo a la Carta tematica de Uso del Suelo v Vegetacion Serie |V, que indica la distribucion de |os
tipos de vegetacion natural e inducida, asi como de los sitios con actividad forestal y proporcicna
informacién ecoldgica-geogréfica, entre otros; el Sistema Ambiental y el &rea del proyecto se inscriben
en una categoria donde predomina la Vegetacion Secundaria Arbustiva y la Selva Mediana
Subcaducifolia, en menor escala (VSa/SMS), mismo que ha side transformado para dar paso a
asentarmientos humanos como el de la localidad Punta Negra, Punta de Mita y otros ubicados en la zona
costera. Actualmente el Sistema Ambiental corresponde a una categoria donde predomina la vegetacion
secundaria arbustiva y en menor grado |a selva mediana subcaducifolia. Lo anterior es el resultado de la

presencia de diversos usos de suelo, entre los que destacan:

a) La franja semiurbana costera, caracterizada en una franja de aproximadamente 1 kildmetro de
longitud integrada por una serie continua de lotes o solares destinados principalmente para fines
habitacionales, que colindan al Norte con el Océanc Pacifico y al Sur con Calle Rincenada Careyeros.
Este sitio se ha ido desarrollando v consclidando de manera paulatina, Es en esta zona en la gue se
inscribe el &rea de estudio. En esta drea predomina la vegetacion ornamental en jardines y calles.

b] Zona agricola y de lotes baldios, caracterizada por los predios ubicados al Sur de la calle Rinconada
Careyeros utilizados para fines agricolas y pecuarios, en donde predominan huertos y cultivos de
temporal; en los terrenos baldios, la vegetacion primaria ha sido totalmente removida y actualmente
presenta vegetacidon secundaria en fases herbécea y arbustiva.

c) La zona del escurrimiente Los Coamiles y terrenos colindantes en las que se ha preservado la
vegetacién original. La vegetacidon mas importante en términos de conservacion es la comunidad

de manglar. Esta no sera afectada por la operacion del proyecte,

Entre las especies que se pueden encontrar en la franja semiurbana costera y la zona agricela y lotes
baldios tenemos: En jardines y vialidades: vegetacién de ornato entre las que destacan las palmeras
de coco de agua (Cocos nucifera), diversas especies de paltnas de ornato {(Rovenalo
magasdascariensis), ficus (Ficus benjaming), buganvilia (Bougainvillea sp.), tabachin (Delonix
regia), tulipan africanc {Spathodea campanufada), codo de fraile (Thevetio spp.), majagua {Hibiscus
tilioceus), almendro (Terminalia catappa}, tabachin de la sierra (Caesalpinia puicherrima), ciruelo

(et

o
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(Spondias purpurea), asi como vegetacion nativa que ha sido respetada o sembrada por la
comunidad, entre la que destacan las especies de guamuchil (Pitheceliobium duice), parota
(Enterolobium cyclocarpum), higuera (Ficus sp), gudsima {Guazuma ulmifolia), uvero (Coccoloba
barbadensis), papelillo rojo (Bursera simaruba), coastecomate (Crescentia cujete) y ruache
(Cratoeva tapia). En los huertos que aun existen en la localidad, pueden encontrarse especies
frutales tales comeo ciruelo y cocotero. El estrato herbdceo y arbustivo es abundante y se caracteriza
por especies propias de terrenos perturbados (especies de gramineas) y de especies de ornato en

Jjardines (ixora, hibiscus, palmas, por mencionar algunos).

Vegetacion hidrdéfila en el Sisterna Ambiental: Arroye Los Coamiles:

La principal corriente superficial, ubicada a mas de 150 m al Sur del proyecto, es el Arroyo Los
Coamiles, flujo de agua perenne, de tipo salobre {tiene influencia de marea), gue en sus bordes
sustenta una comunidad de manglar; éste recibe aportes de corrientes intermitentes que
descienden del sur y sureste de las zonas de lomerios, y corre casi paralelo a |a costa, antes de
desembocar y formar un ecosistema costero. Las especies arbdreas presentes son: Avicennia
germinans, Laguncufaria racemosa, Rhizophora mangle v Conocarpus erectus. En el estrato

rasante predominan especies de pastos como Jouvea pilosa y Cyperus ligularis. Esta comunidad se

encuentra a mas de 150 metros al Sur del area del proyecto v no se vera afectada por éste.

Vegetacion terrestre en ei Area del Proyecto.

En el area de estudio, ademas de ia vegetacion de ornato, se han conservado 2 individuos de flor de
mayo (Plumeria rubra), 2 individuos de papelillo amarillo (Jatropha sp.), un individuo de Juan Pérez
(Coccoloba barbadensis) y varias palmas de coco de agua (Cocos nucifera). La vegetacién de ornato
incluye como elementos mas notables ejemplares de la palma de viajero: Ravenala
madagascariensis e individuos de yuca, Yucca sp. No hay individuos catalogados en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

En la zona de transiciéon entre la zona de playa [Zona Federal Maritimo Terrestre en condiciones
naturales) y el terreno consolidado (Zona Federal Maritimo Terrestre con obras) se encuentra un
talud donde se desarrolla vegetacién de jardin (inducida), tales como la margarita rastrera
(Sphagneticola trifobata), y Wedelia acapulcensis; ademas de otras propias de la vegetacidn costera
como verbena maritima {Abronia maritima). Mas abajo, en el sustrato arenoso, se pueden ohservar

poblaciones aisladas de haba del mar (Cannovalic rosea} especie propia de dunas costeras.

Fauna.
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El Sisterma Ambiental se integra por un ecosisterma con un fuerte componente humano, donde el
medio fisico ha sido totalmente transformado y carece de comunidades de flora y fauna, sitios de
cobijo, reproduccion y alimentacién y procesos ecoldgicos representativos del ecosistema original,
salvo en la zona de escurrimiento del Arroyo Los Coamiles que por sus caracteristicas estuarinas y la
presencia de bosgues de mangdle en sus margenes es aun un sitio relevante en términos de
biodiversidad, funcionando como sitio de cobijo, alimentacion, reproduccion y anidacién para una
diversidad de avifauna, reptiles y mamiferos pequefios; aungue con diversos grados de

perturbacion, sobre todo en su desembocadura,

En cuanto a la franja de playa, a pesar de que conserva aln caracteristicas propias de su ecosistema,
su estructura natural ha sido modificada en varios gradoes y se ha tornado apta para la presencia
humana como resuftacdo de la urbanizacion de la comunidad colindante y del movimiente de
personas; de igual manera, la bicdiversidad natural del sitio ha sido mermada como resultado de la
perturbacion generada por la presencia humana, l2 contaminacion sonora y luminica, y 13

recoleccién y caza furtiva.

Excluyendo la zona de escurrimiento del Arroyo Los Coamiles, la riqueza faunistica para el Sistema
Ambiental, la zona de influencia y el area del proyecto se considera baja. En general se trata de
especies plasticas y generalistas adaptadas a ecosistermas perturbados y de especies asociadas a
ambientes costeros, especificamente aves, que no se verdn afectados por la operacidn del proyecto.
Estas especies son comunes, por lo menos, para la costa del Pacifico Mexicane; ninguna presenta
una distribucion geografica muy limitada o restringida a la regidn de Bahia de Banderas o incluso a

la region Suroeste de Nayarit,

En cuanto a especies en riesgo catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre la fauna
potencialmente cbservable en el drea del proyecto, dada su distribucidn, se tienen 5 especies de
reptiles: Lagartijas (Cnemidophorus lineattissimus), iguanas (lguana Iguana) y cocodrilos
{Crocodylus acutus) sujetos a proteccién especial; garrobo {Ctenosaura pectinata) considerada
como amenazada y, ocasionalmente, la tortuga golfina (Lepidochelys olivdcea) catalogada como
especie en peligro de extincion, esta ultima también catalogada como especie prioritaria para la
conservacion en el Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al Programa

Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas.

Fauna en el Sistema Ambiental (SA).

Fauna en el drea urbana. La franja urbana de la localidad Punta Negra es un sistema antropogénico
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perturbado como resultado de los diversos cambios de uso de suelo, primero para la agricultura v
posteriormente para el establecimiente del asentamiento humano, y de su respectiva
semiurbanizacion, que ha ahuyentado y desplazado la fauna silvestre que ahf habitaba,
permaneciendo y desarrollandose Unicamente las especies plasticas y generalistas adaptadas a
ecosistemnas urbanos y que son tolerantes a la presencia humana, mismas gque permaneceran en la
Zona a pesar del crecimiento de la mancha urbana. Este fendmeno se presenta con mayor
intensidad en la franja paralela a la playa local, donde se asientan lotes con casas habitacién. Hacia
el exterior del Sisterna Ambiental, donde éste se integra con el ecosistema natural, por el menor
grado de meodificacion, aun es posible observar especies como el leoncillo (Herpoilurus

yagouaroundi) v las aguilillas (Buteo sp. y Buteogallus sp.}.

Fauna en la zona de escurrimiente del Arroyo Los Coamiles; Esta zona aun presenta vegetacion
nativa que funge como sitio de refugio, alimentacién, reproduccion y anidacion de fauna silvestre
mamiferos, reptiles, anfibios y aves y sus aguas fungen como un criaderc natural para diversas
especies de peces, crustaceos vy moeluscos. Sin embargo, se trata de un ecosisterna con diversos
grados de perturbacion por actividades humanas como la reduccion y obstruccion de su cauce, el
relleno de sus margenes, desecho de residuos sélidos, v la pesca, caza y tala furtiva, que en general

estan modificando sus condiciones naturales y mermando su biodiversidad floristica y faunistica.

Cabe destacar que el proyecto no representa un riesgo de impacto ambiental a la fauna de este
bumedal costero, ya que no generard una reduccion de los sitios de refugio, alimentacion y

reproduccion de la fauna silvestre, ni modificara las condiciones del agua.

Fauna en la playa: La playa frente a la localidad de Punta Negra es una playa con presencia humana
(uso turistico). La franja de urbanizacion del terrenc colindante y el movimiento de personas han
cambiado la estructura natural de la playa y la ha vueito apta para la presencia humana y su uso
turistico, Por lo tanto, su biodiversidad faunistica tiende a ser pobre, consistiendo principalmente en
algunas aves costeras y crustaceocs. Algunas aves playeras y marinas potencialmente pueden
observarse frente al drea del proyecto, sobrevolando el drea marina o alimentandose en la playa.
Asimismo, la playa de Punta Negra se encuentra en la zona de distribucion de algunas especies de
tortugas marinas, por lo gue no se descarta la posibilidad de observar alguna tortuga arribando a la
playa para anidar; sin embargo, esta playa no figura entre las principales playas de anidacion
registradas en los Programas de Accidn para la Conservacion de estas especies elaborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como
tampoce figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por

Brisefio Duenas y Abreu Grobois en 1998.
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Fauna en el Area del Proyecto.

El area del proyecto se trata de un terreno totalmente transformado en [o que respecta a la zona de
obras construidas y que forma parte de una franja urbana de casas habitacién, En el sitio se pueden
observar especies presentes en las areas intervenidas del Sistema Ambiental, que consisten
principalmente en especies plasticas y generalistas adaptadas a ecosisternas perturbados y de

especies asociadas a ambientes costeros.
Fauna en riesgo dentro del SA.

En cuantoc a especies en riesgo catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre la fauna
potencialmente observable en el sisterna ambiental dada su distribucion se tienen 5 especies de
reptiles: Lagartijas (Cnemidophorus lineattissimus), iguanas (lguagna iguana) y cocodrilos
{Crocodylus acutus) sujetos a proteccion especial, garrobo (Ctenosaura pectinata) considerada
como amenazada y, ocasionalmente, la tortuga golfina (Lepidochelys ofivdceq) catalogada como
especie en peligro de extincidn, esta dltima también catalogada como especie prioritaria para la
conservacion en el Programa de Conservacion de Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al Programa
Nacional para la Conservacion de las Tortugas Marinas. En las zonas del SA con menor grade de
perturbacion, aun es posible observar el Leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) y algunas aguilillas

(Buteo sp. y Buteogallus sp.).

%, Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de ios impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la cbligacidon a los promoventes de incluir
en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental,
que es la identificacion, descripcidn y evaluacidn de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde los promoventes deben enfocara criterios de decision establecidos
en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el
o los ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, v no
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la
utilizacidén de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

b
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De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales

identificados por los promoventes:
impactos ambientales negativos no significativos e impactos ambientales positivos.

1. Atmosfera. No se prevé afectacion alguna durante la operacién del proyecto toda vez que no se
pretenden instalar equipos de combustién cuyas emisiones se encuentren reguladas por algun

ordenamiento.

2. Agua. Escorrentia y absorcidn. La escorrentia natural serd compensada por el sisterna de recoleccion

de agua pluvial y la reutilizacion de las aguas grises.

3. Calidad del agua y del acuifero. En cuanto a la generacién y disposicién de aguas negras, no se prevé
alguan impacto significative en virtud de que el origen de las mismas es doméstico v la casa cuenta
con un sistema de tratamiento modular de tres fases para su posterior descarga a un lecho de
infiltracion en el suelo, que serd monitoreada con una periodicidad sermestral para corroborar que

se cumpian con los limites maximos permisibles.

4. Suelo. Estructura y composicidn. Ninguno. No se proyectan por el momento realizar obras

adicionales que modifiquen la estructura y composicién actual del suelo.

5. Relieve. Topografia. Ninguno. No se proyectan por el momento realizar obras adicicnales que

modifiquen la estructura y composicidn actual del suelo.

6. Flora. Habitat, diversidad y abundancia. La operacién del proyecto no contempla la remocién ni
pérdida de habitats nativos.

7. Areas Ecoldgicamente Sensibles, No se veran afectadas dreas ecoldgicamente sensibles como Areas
Naturales Protegidas Estatales y Federales ni Sitios RAMSAR, ya que ! proyecto no se inscribe en
ninguno de éstos. Con relacién a la Region Marina Prioritaria Ndmero 22: Bahia de Banderas y a a
Region Terrestre Prioritaria NGmero 62: Sierra de Vailejo-Rio Ameca, resulta importante destacar gue
el proyecto por st mismo no contribuird a [a problematica reportada para ambas regiones, toda vez
gue no modificara el entorno por muelles ni atracaderos, no descargara contaminantes al mar, no
ejercera presion scbre la ballena jorobada, no se utilizarén especies exdticas invasoras de alto
impacto ni participara en la expansién de la mancha urbana al utilizar una zona previamente

afectada.

Discusién de los impactos ambientales significativos y Riesgos identificados para la etapa de

ad
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Etapa: Operacion y mantenimiento

Caracteristicas  dal

Componente | Factor Actividad 'generadora del .
i . e Impacte ambiental )
Ambiental Ambiental | impacto - S e w impacto
Agua Calidad del | Consumo desmedido y | Afectacidn a la calidad del | Adverso significative
agua y del | matadministrado del agua | agua y sebreexplotacién del | de la franja costera
acuifero potable por todos los | acuifero dado por el | (YAF) de tipo severo,
desarrollos ¥ casas | consumo desmedido ¥y mal | generalde medianoa
habitacidon de la franja | administrade del agua | largo plazo.
costera de forma cotidiana | potable. Esta calificacion se
¥ alarga plazo. otorga cuando la
Inadecuada disposicién de | Obstruccion de cauces vy obra o actividad por si
residuos solidos urbanos. contaminacién de cuerpos solaing presarita-ung
de agua. afectacion
significativa al
Liberacidon de residuos | Afectacidn a las condiciones :
entorno; =141
quirnicos: solventes, | biclégico-fisico-quimicas de
embarge, presenta
detergentes, agroguimicos | los cuerpos de agua. S
9 greq P g un efecto sSiNergico o
como  resultado de las
acumulado al
actividades de limpieza
sumarse a los
eneral y de paisajismno 2
gen ¥ P ) ¥ impactos adversos no
mantenimiente de dreas — .
significativos de cada
verdes por el conjunto de
uno de los proyectos
desarrolios inmobiliarios y ;
en la franja costera,
zohas urbanas en la franja .
que detericran el
costera. 5
ecosisterna terrestre
Fauna Hébitat, lluminacion nocturna | Deslumbramiento o|y el ecosistema
diversidad | generada por el conjunto | desorientacion  de  fauna | marino a large plazo,
y de desarrollos | nativa ocasionando | hasta llegar  al
abundanci { inmobiliarios y  zonas | medificaciones en su | desequilibrio
a urbanas de la franja | comportamiento. ecolégico grave.

costera.

La ijluminacién nocturna | Nota importante. E|
artificial tiene efectos sobre | proyecto por  sf

reptiles, anfibios, aves, peces | mismo no representa

¥ marniferos ocasionando su | un impacto
deslumbramiento o | ambiental
desorientacién con | significativo a la

resuitados fatales para su
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supervivencia; produce
también una alteracidn de
los ciclos de ascenso y
descenso de plancton
marino, lo que afecta a la
alimentacién de multitud de
marinas en las
cercanfas de

{Herranz, 2002). El efecto de

especies
la costa
jluminacion nocturna
de!

todos y cada uno de los

la

artificial conjunto  de

calidad y cantidad del
recurse; sin embargo,

se integrara a las
afectaciones que
generen las
localidades y
desarrollos de la

franja costera como
parte de la mancha
urbana, debiendo por
ello considerar las

medidas pertinentes

desarrollos inmobiliarios en | para reducir su

la franja costera provoca un | participacién en la

impacto adverse { mira de un desarrolio

significativo en el | sustentable.
compertamiento de la fauna
nativa. Se trata de un efecto
sinérgico y acumulade de

todos los desarrollos.

Uso de la playa para fines | Perturbacién del habitat,

recreativos y de | ahuyentando especialmente

esparcimiento con | aves, que pretendan

rruebles removibles. descansar o alimentarse en
el sitio} asl como
perturbacién del proceso
potencial de anidacion de la
tortuga marina y afectacion
de nidos.

Liberacion de residuos | Afectacidon a las condiciones

quimicos: solventes, | bioldgiceo-fisico-quimicas de

detergentes, agroguimices | |a playa.

come resultado de las

actividades de limpieza

general ¥y de paisajismoe y
mantenimiento de areas
verdes por el conjunto de
desarrollos inmaobiliarios y

zonas urbanas en la franja
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costera.

Las medidas preventivas y de mitigacidon, para la etapa de operacion y mantenimiento, propuestas

por los promoventes, son:

Componente | Medida de prevencion, compensacion ylo & . Material Indicadores de
Ambiental mitigacion R MR necesario éxito
Agua Se privilegiara la instalacién de muebles de | Durante la Dispositivos Muebles de bano,
kafio, regaderas y dispositivos de riego de | operacién | ahorradores. | regaderas, equipo
bajo consumo de agua, asi cormno equipos de cel de filtracion y
filtracion y procesos que minimicen el | proyecto. dispositivos de
consurne de agua en las albercas. riego de bajo
. Se repararan de inmediato las fugas cansumo de
detectadas. agua.
. Implementacion de practicas de ahorro de Ausencia de
agua entre los ccupantes de |a casa fugas.
4. Se implementaran tas siguientes actividades | Durante la Un sitio ex Existencia de un
para un correcto manejo de |os residuos: ocperacién | profesc para sitio ex profeso y
s Sedestinard unsitio ex profeso dentro del del el {impio para el
area del proyecto para al proyecto almacenami acopio de
almacenamiento temporal de los anto de los rasiduos, con sus
residuos que se generen. Dicho sitio se residuos. respectivos
mantendrd limpioc para evitar la Contenedor contenedores.

proliferacion de fauna nociva.

es rotulados

Separacion de

« Se promoverd la separacion secundaria in de residuos en
situ de ios residuos sdlidos urbanos, para capacidad reciclables y no
ello, se colocaran 2 botes de basura: uno suficiente reciclables.
para los residuos reciclables v otro para para g

los residuos mixtos. En el primero se

almacenami

Comprobantes

colocaran los residuos que tienen valor en ento del servicio de
a2l mercado y que son comercializades temporal de reccieccion de
locaimente, v en el segundo se colocara al los residuos residuos solides.
resto de los residuos. generados Comprobantes de

» Los residuos mixtos seran entregados al enun pago por el
servicio de limpia para su correcta periodode 4 | servicio de limpia.
disposicidn. dias.

» Losresiduosreciclabtes serdan entregados

&
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a personas fisicas o morales gue se
dediquen al acopio de estos materiales
con el fin de reincorporarlos a los
procesos productivos vy aprovechar al
maxirme su poder calorifico,

« Los residuos urbanos y de jardines se
entregaran a! servicio de limpia para que
realicen su correcta disposicion,

5. Se tendra prohibido: Verter residuos en la vig
publica, predios baldios, ductos de drenaje v
alcantarillado; en cuerpos de agua v lugares
ne autorizados por la legislacion aplicable;
incinerar residuos a cielo abilerto y abrir

nuevos tiraderos a cielo abierto.

Fauna 6. Las luminarias que se instalen frente a la | Durante la Luminarias Lurninarias que

playa deben sujetarse a ias buenas técnicas | operacion apropiadas cumplan con las

de iluminacion para regducir la del para evitar la conhdiciones
contaminacion luminica que se describen a proyecto contaminaci necesarias para
continuacion: on por luz evitar la
= Instalar la  fluminacién al minime artificial. contarminacion
indispensable. por luz artificial.

= Promover el uso de temporizadores y
luces sensibles al movimiento para
reducir la iluminacion frente a ta playa.

= Las luminarias deben ser direccionales ¢
provistas de mamparas © capuchas y
deben dirigir el flujo luminoso hacia abajo
y fuera de la playa.

+ Prohibir el use de luz blanca. Sélo utilizar
{amparas de lengitud de onda larga {rojo
o ambar). ”

s« Eldiseno y la ubicacién de la iluminacion
nocturna debe considerar los diagramas
de |os artefactos de alumbrado seralados
en el Apéndice E del Reporte Téchico
elaborado por Witherington BE. y R.E.
Martin en 2003,

7. Aungue la playa Punta Negra no figura entre | Durante la - Durante |a

las playas prioritarias ni secundarias de | operacion temporada de
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anidacion, considerando que ésta se ubica en
el Pacifico mexicano y dentro del drea de
distribucion de 4 de |as especies de tortugas
marinas, el proyecto se ha apegado a las
especificaciones de la NOM-162-SEMARNAT-
2012, vy

implementaran las

durante sJ  operacién  se

siguientes "Buenas

Practicas Ambientales™

e Se tendra prohibido durante todas las
etapas del proyecto la colecta, captura o
caza de cualquiera de éstas especies.

= En el caso de establecer alglin tipo de

vegetacidon en la zona de playa frente al
drea del proyecto, se asegurara que las
especies a utilizar correspondan a
aquellas que Tforman parte de las
comunidades vegetales nativas.

+ No se realizardn obras constructivas gue
puedan fungir como barreras fisicas en la
playa; asimismo, se retirara de ésta,
durante la temporada de anidacion,
cualquier ebjete que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir e pase de
las tortugas en su acto de anidacion, y de
sus crias en su frayectoal mar, incluyendo
el mobiliario de playa.

+ Se tendra prohibido a personal y a los
huéspedes el transito vehicular en |la zona
de playa durante la temporada de
anidacién y eclosion.

s Se mantendra la playa frente al proyecto
libre de plasticos y otros residuos sélidos
urbanos.

« Sevigilara la playa para prevenir, detectar

actividades

y  denunciar ilegales

relacionadas con la mortandad de
tortugas hembras y sus crias, como e
saqueo de huevos y la caza de

ejemplares.

del

proyecto

anidacion, la
playa debera
estar libre de
barreras fisicas
que impidan o
perturben el
proceso de
anidacion.
Nivel de limpieza
de la playa.
CQrientacion de la
iluminacién
nocturna
conformea lo

indicado.

8. La eventual aplicacién de plaguicidas y

Durante la

Plaguicidas

Comprobantes de
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agroquimicos se realizard por perscnal | operacién y adquisicion de los
debidamente capacitado, dando prioridad al del agroquimico oroductos; ¢ en
uso de productos bicdegradables a corto proyecto | s clasificados SU Cas0,
plazo y contrel biolégico. En caso de utilizar enla comprobantes
agroquimicos, se wutilizardn sdlo aquellos CICOPLAFE del servicio de
enlistados en la clasificacion CICOPLAFEST. ST, métados aplicacion que

. No se utilizaran plaguicidas ni fertilizantes de control indique preducto
durante la temporada de luvias, con el biologico y aplicado.
objetc de evitar su infiltracion o personal
escurrimiento hacia la zona de playa. capacitado.

10. No se utilizardn plaguicidas ni fertilizantes en

la playa.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccién VIl.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los
prongsticos ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentidoe, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que e} prondstico permite predecir el
compaortamiento del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria

el proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluadeo se consideraron los siguientes prondsticos.
Prondstico del escenario del drea del proyecto sin la ejecucidn del presente proyecto,

Las obras existentes en el drea del proyecto no serian operadas o utilizadas, tampoco recibirfan el
mantenimiento preventivo y correctivo necesario para evitar su degradacion por exceso de humedad,
salitre, y en general por la intemperie, el paso del tiempo vy la falta de uso. Par otro ladoe, el terreno
tampoco podra proveer [os servicios ambientales propios del ecosistema original, ya que, por su
ubicacién y caracteristicas es bdsicamente imposible gue recupere sus atributos naturales y pueda
integrarse al ecosistema al que pertenecia -selva mediana subcaducifolia- ya que tendrian que

restablecerse las condiciones naturales no sdlo del area del proyecto sino de los terrenos colindantes v,
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en genera), de toda la franja urbana. Finalmente, la fuerte presién del entorno para que se integre esta
superficie al proceso de urbanizacidn, hard que las obras existentes se usen sin autorizacion y sin la

implementacidon de medidas ambientales gue reduzcan su nivel de impacto al entorno.

Prondstico del escenario del drea del proyecto con la ejecucion del proyecto sin la aplicacién de las

medidas ambientales.

De la evaluacion de los impactos ambientales se determind que las principales afectaciones negativas se
limitardn ai area del proyecto y al drea de influencia, por tratarse de un terrenc inscrito en una mancha
semiurbana, con topografia basicamente plana y ubicado en la parte baja de |2 microcuenca. Los
impactos ambientales previstos durante la operacién del proyecto se integraran a las afectaciones
generadas por la localidad y las demés casas habitacion y desarrollos de baja intensidad localizados en la
franja costera, por tratarse de afectacicnes cotidianas durante toda la vida dtil del preyecte por el
consumce de agua potable, disposicién inadecuada de residuos sélidos, liberacion gradual de residuos
quimices, iluminacién nocturna y use de la playa. Sin embargo, por el tamarfio del proyecto, su diseno,
giro y ubicacidn dentro de la mancha semiurbana, la disponibilidad parcial de servicies, las caracteristicas
del terreno, asi como por el uso de suelo asignado por el Pian Municipal de Desarrolio Urbano de Bahia
de Banderas vigente, éste no tiene la capacidad de provocar alteraciones graves en los ecosisternas
terrestre, ni marino y en sus recursos naturales o en su salud, que cbstaculicen la existencia y desarrollo
del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de les procesos naturales; es decir, no

generara impactos ambientales significativos como tal.

Por otro lado, dado a que el proyecto serd operado por los promoventes - en su propio beneficio- se vera
obligados a cuidar de la playa y mantener el drea del proyecte y la zona directamente colindante limpia
y libre de materiales y residuos, es decir, ejecutard de manera implicita gran parte de las medidas
preventivas establecidas. Por lo tanto, al ejecutar el proyecto sin las medidas preventivas y de mitigacién
se tendra un area de proyecto inmerso en la mancha semiurbana que participa en el aprovechamiento
de la playa y en la derrama econdmica prevista para la zona; y que se surnara en la sinergia y acurmulacion
de los multiples impactos generados por {os desarrolios de baja intensidad y las demas casas habitacion

de |a franja costera, sin que por si mismo altere de forma grave la playa ni sus recursos naturales,

Pronéstico del escenario del area del proyecto con la ejecucion del proyecto con la aplicacion de las

medidas ambientales.

La ejecucion del proyecto con la aplicacidn de las medidas ambientales permitira que el area del

proyecto se integre a la franja de viviendas de Punta Negra y participe en la derrama economica prevista
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para la zona, evitando afectaciones por descuidos de los habitantes de la casa habitacion y manteniendo
las condiciones ffsico-quimicas y la limpieza de la playa a lo largo de su operacién, y asi se minimizara su
impacto por el use de la playa y su participacion en la sinergia y acumulacion de los multiples impactos
generados por los desarrollos de baja intensidad y las demas casas habitacion de la franja costera que

representan un riesgo de impacto significativo a largo plazo para los ecosisternas marino y terrestre.
Anglisis Técnico
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidon Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacidn de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el

o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de les elementes gue los conforma, v

no unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacidn

de los recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de carqga de

los ecosistemas de [os que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por los promoventes en [a MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y contrelar, los principales

impactos ambientales identificados para [as diferentes etapas del preyecto.

En lo que respecta al componente ambiental fauna, se identifica que la playa y posiblemente su zona
federal son sitios con caracteristicas para anidacién de la tortuga marina, sin embargo al haber
construido las obras en la Zona Federal Maritimo Terrestre, la PROFEPA en la determinacidn de graclo
de afectacién, es la autoridad con la competencia juridica para determinar si se someten a evaluacion las
actividades de operacion de dichas obras construidas, ¢ en su defecto si debieran ser retiradas:; en este
orden de ideas, y para proteger a las tortugas de la foto contaminacion que generan las actividades de
operacion como parte del programa de mantenimiento del proyecto, se establecera en el término 7°

una condicionante especifica.

Que cen base en el analisis y la evaluacion técnica v juridica realizada a la documentacién presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones armbientales particulares del
sitioc de pretendida ubicacidn del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada

y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
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proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que los promoventes apliquen durante su
realizacién, de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencicén y mitigacion sefaladas tantc en
la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi ias posibles afectaciones

de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequnds de |3 Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrie Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4° 5° fraccidn [l v X, 28 primer parrafo v fracciones X y X;

35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccidn |l v 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental que se citan a continuacidn: 28, 3° fracciones 1X, X, XIi, XIlI, XIV, XVl y XVII, 4° fraccion |, 5% incisos Q) v

=_r

R}, 97,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccion 11 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica

=y Ly ey 2 SN T

de la Administracion publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido

en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articules: 22, 3°fraccién V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccidn

; a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y ultima reforma en noviembre del 2012,

que se c¢itan a continuacidn: 22 fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso ¢l; v las Normas Oficiales Mexicanas

sefialadas en el considerando 7 del presente resclutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso
y para este proyecto, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
armbientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Golondrinas”, a ubicarse en

el Lote 28, Manzana 3, Zona 4, del poblado de Higuera Blanca, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a} Se autoriza exclusivamente las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto, en los terminos
descritos en el considerando 6 del presente oficio. Las actividades operardn acorde a la siguiente

distribucion de areas.

- Superficie de desplante
B (m?)

No. ; : Elernento

] ZFMT | Predio Total

~

NN
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19.

Edificio principal (casal:

Construide con cimentacién y estructura de concreto
reforzado, muros de ladrillo lama junteados con
cemento y acabade de enjarre liso, de 2 niveles con
azotea; techo de losa de concreto en tres secciones:
6Q% lde techos mchnados_ con acabado de tejado de 188.00 188.00
teja drabe de barro recocide con 70 cm de volado y
40% en horizontal gue conforma area de azotea con
cupulas.

Se integra en planta baja por terraza de ingreso, drea
de cocina, comedor y terraza posterior; y en planta alta
por 3 recamaras, bano, 2 terrazas, pasillos y escaleras.

20.

Escaleras hacia playa.

Dos escaleras que comunican a la vivienda con la playa:
- Una escalera de 14.41 m? de piedra laja junteada con
concreto de seccion variable formada en serpenteo
con murete lateral del mismeo material,

- Otra de 1994 m? hecha de concreto de seccidn
variable.

3435 34.35

21,

Muro de proteccion, hecho de mampostes con una
longitud de 29.47 metros y un ancho aproximado de | 1583 15.83
60 cm.

22.

Terrazal.

Area con piso de loseta de cantera rosa con palapa de
estructura de madera y techo de palma de 5 x5 metros
y area de lavabo hecho de cantera.

2690 2690

23.

Area de regadera.

Hecha con piso de loseta de cantera y poste con la
instalacion de agua potable, ocupando un drea de 1.85
x 0.60 metros.

11 11

24

Muros bajos.
Pequerias bardas de piedra laja que delimitan las areas 341 3.41
de palapa, regaderay caida de la alberca.

25.

Terraza 2.

Piataforma de concreto con piso de {oseta de cantera,
y murete de 30 ¢cm de altura y banca de concreto en su 4590 4520
limite sur, con Jacuzzi hecho en forma de abanico de ; .
concreto con piso de azulejo veneciano y acabado
exterior de loseta de cantera.

26,

Alberca de forma irregular.
Contracimbra de block de hormigén y armado de

varilla 3/8 con colado de 15 cm de espesor de concreto S 2] 1521
y acabado de azulejo venecianc.

27.

Asoleadero.
Firme de concreto con acabado de cantera. Incluye

dos escalinatas a la terraza 1 con piso del mismo S SRR %603
material y cuarto de magquinas subterraneo.

28.

Area de bodega y cuarto de maquinas. 9.20 6.55 15.75

v
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Plataforma rectangular de concretoc de 350 x 4.50
metros con area de bodega y cuarto de maguinas.

Bodega 2.
29. | Construido con block de hormigdn, piso de concreto y 12.48 19.48
techo de losa de concreto armado.

Bodega 1.

Hecho de muros de block de hormigdn junteado con
30. | concreto, piso de losa de concreto y cubierta de techo 16.59 1659
de lamina, de forma rectangular, separado 15 cm de la
barda del predio contiguo.

Lavadero. Estructura de concreto pulido de 1.00 x 2.00
m.

3. 2.00 2.00

Cisterna subterranea.
32. | Forjado de concreto de 200 kg/cm?y varilla de 3/8 tiene 1362 13.62
una dimensiéon de 3.90 x 3.50 m.

Andadores / Banqueta.

Losa de concreto sobre terreno natural que bordea el
edificio principal v las bodegas, y andador con piso de
gravilla ahogada en concreto de 80 cm de ancho gue
conecta al edificio principal con las bodegas y drea de
lavanderia.

33 63.73 63.73

Barda perimetral con portén y puerta de madera de
34, | aproximadamente 29.82 metros de largo, hecha de £4.78 478
block de hormigson con enjarre |iso.

Area de Estacionamiento,

53 LLosa de concreto sobre terreno natural, de 516 x 315 m. 1654 16,34
6. | Jardin. Area verde y terraceria 37944 | 41939 798.83
Superficie total: 590.54 | 84461 143515

Las actividades a realizar seran durante la etapa de operacion y mantenimiento seran acorde a la

descripcién del considerando 6 del presente coficio,

b} Se le indica a los promoventes que Delegacién Federal no tiene atribuciones legales para autorizar la
medida de compensacion propuesta en el Estudio de Dafios presentado a la PROFEPA, debido a que &l
Reglamento interior de [a SEMARNAT establece la atribucion de evaluar los Estudios de Danos a la
PROEEPA en el articulo 68 fracciones XXl y XXIV.

Las coordenadas UTM de los diversos poligonos que conforman sitio del proyecte, son:

| Coordehadas UTM. Poligono en Lote:
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v
1 4477935790 | 23983615445
2 4478189402 2298376.7828
3 44T832.6060 5358350 9430
4 447806.3620 2298336,9380

| :Coordeénadas UTM Poligona de ZFMT.

. Y
1 4478095829 2298394 .493])
2 4477843238 22983723161
3 447787 8559 22983725338
&4 4477201885 2298368.0570
5 4477935790 2298361.5445
6 447818.9402 2298376.7828
7 447816.4069 2298381.5775
8 447813.8167 2298386.4799

SEGUNDO.- La presente autorizacidén tendrd vigencia de (treinta) 30 afios para realizar las actividades de
cperacién y mantenimiente de las obras y actividades del proyecto. Dicheo plazo comenzaré a partir del dia

siguiente de gue sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podra ser ampliado a seolicitud de ios promoventes, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutive y las medidas de prevencion y
ritigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, deberan solicitarle a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 "Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizades en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento (o sustituya; si ingresara la
solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberé acompafiarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través dei cual esa instancia
haga constar gue [os promoventes han dado cumpiimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacion gque fueron retomadas de la MIA-P en |a reselucion; el no contar con el

oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para gue no preceda la ampliacion de plazo

Lt
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solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion ne auteriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a |a autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacidon Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTC del presente oficio.

CUARTO.- Los promoventes, quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 det
REIA, en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion 1], y en su caso, determine las medidas

que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Los promoventes en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28
del REiIA. Debera hacer su solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de

la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previc a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se les informa que si ingresan la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandales que debe

ingresar como tramite.

El trdmite de modificacidn ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o las cambios decididos no causarin desequilibrios ecotogicos, ni rebasaran los (imites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo
anterior, los promoventes deberan notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las

actividades del! proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, guienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades

del proyecto de referencia,

Gty
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La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un preyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo estabiecide en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién ne es vinculante con
otras instrumentos normativoes de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el 4mbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, ne legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin tener pleno
derecho y/o uso y/o disfrute del predio ¢ terreno a utilizar, seran responsables de afrontar cualquier denuncia

civil o penal al respecta.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarte del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacidn de lmpacto Ambiental, fa Secretaria emitird la resolucién
correspondiente en |a que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerande o establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacidn de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del
proyecte estaran sujetas a la descripcion contenida en el término primero de la presente resolucion, v a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los iimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn il establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar ias medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por los promoventes, por lo cual deberén cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion,
que fueron retomadas de la MIA-P, en el presente oficic por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes ¢con la proteccion al

ambiente de la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:
Los promoventes deberan cumplir con fas siguientes:

Condicienantes generales, |las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con

fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, 1X, X, X1, X1, %1%

st
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y XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric

Oficial de la Federacidon el 26 de noviembre de 2012

1. para evitar cualquier tipo de afectacién directa yfo indirecta hacia la zona de playa, la promoventes
deberd llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasicnada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a |a playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los

cuales ocasiohan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que fa baja intensidad y orlentacién del alumbrado para que no se ocasione medificaciones
en la conducta de |a fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de contral que se requieran {cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).

¢. Lailuminacion externa en ios edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, ia iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefialarmiento, ¥ nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflefar la luz hacia la playa.

2. Enun plazo no mayor a tres meses contados a partir de la recepcidn del presente oficio, debera obtener €|
permiso de descargas de aguas residuales que otorga la CONAGUA, para las descargas provenientes del
sistema de tratamiento con el que cuenta. en el entendido que si el sisterma existente no cumple con los
parametros minimos de descarga gue le establezca la CONAGUA; entonces deberd instalar el sistema

alterno de tratamiento que propuso en la MIA-P.

3. Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de a rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a |a restauracion del
sitio y/o uso alterpativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promeventes desista

de la ejecucion del proyecto.
OCTAVOQ.- Los promoventes deberdn presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes

del presente resolutivo v de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio.
El informe citado, debera ser presentade a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con
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una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer

informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENCQ.- La presente resolucion a favor de los promoventes es personal. Por o que de confermidad con €}

articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberan

dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo gue en caso de que esta situacion

ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en €] que se establezca claramente Ia:_gegign y aceptacion
I N

total de los derechos y obligacicnes de la misma, g

DECIMO.- Los promoventes, seran los Unicos responsables de garantizar la realizacion de Ias.acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolle de las obras
y actividades dei proyecto, que no hayan sido considerados por e mismo, en la descripcion contenids en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafic o deterioro sobre
los elementaos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria
podré exigir [a suspension de las obras y actividades autorizadas para el misme, asi como la instrumeu;_awc,_i.ér'i“ .
de programas de compensacion, ademas de aiguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170 de |la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, deberdn mantenar en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarfas

a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resolucidn emitida, con
motivo de fa aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido

en los articulos 176 de fa LGEEPA vy 3° fraccion XV de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficic a los Sra. Susan Drexler-Price y Sr. Philip Jake
Price, y/o a la C. Kaerolik Combe-Wright y/o a la C. Patricia Elizabeth Romero Salas y/o al C. Vicente Rocha

Gonzalez, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por
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alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico

y la Proteccidn ai Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,
“Con fundarmento en o dispuesto por el articulo B4 del Reglamento Intericr de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos MNaturales, en
suplencia, por ausencia del Titular de la Ds,-éﬁ"
Subdelegado d Adminislracic‘m e Innoyﬁci

JEngBtO AMBIENTE v
‘ R80s
¥ ~Antonio Echevarmmhe&%%%ﬂﬁﬁgitudonal del Estado de Nayarit- Piesente. Para su conocimiento.

lairme Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Mayarit.-
a su conocimientg,

Mc. Adrian Sanchez Estrada.- Encargade de 1a Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Mayarit. Para su
conocimiento.

Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental - México, D.F.- Para su conocimiento.

cocen ing. Luis Enrique Alvarez Garcia - Subdelegads de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.
coep Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de |la Unidad de Cestion Ambiental.- Para su conocimiento.
S ARCHIVO 18NA2019TDOOZ
No, Bitaco,

Federacion el 30 de noviembre de 2018




