Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Delegacién Federal en el estado de Nayarit

Subdelegacisn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.011821/19

Tepic, Nayarit a 13 de junio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Wendy Alejandra Gonzalez Beltran

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por la €. Wendy Alejandra Gonzdilez Beltran Apoderada Legal de la persona moral denominada Maritima
Residences, 5.A. de C.V., que en lo sucesivo se genominara como la promovente, para el proyecto “Maritima
Golf" en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicade en el Boulevard Paseo de los Cocoteres, dentro del
Condominio Maestro "Los Flamingos®, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de
referencia: X = 467090.656, Y = 2293095.72.

RESULTANDO

1. Que el 6 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito sin fecha, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecte para su evaluacién y

dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNA2019TDO16.

1. Que el 12 de marzo de 2019, mediante escrito sin fecha la promovente, presentd la pagina del periddico
de fecha 12 del mismo mesy afio, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion
| del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA,

III. Que el 14 de marzo de 2019 se publicd ia recepcién del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num.
DGIRA/O13/19, en ésta se informa el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados

del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 7 al 13 de marzo de 2019y

extemporanecs.

“Maritima Goff”
Muaritimg Residences, $.A. de T V.
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Delegacién Federal en el estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/16821/19

Que el 15 de marzo de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso ta MIA-P
a disposicién del pdblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01112)19 y 138.01.00.01/1122/19, ambos del 9 de abril de 2019, esta Delegacion
notificd a ia Secretaria de Desarrollo Rural y Medic Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA} v al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicteran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

Que el 27 de mayo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio nam. 138.01.00.01/1612/19 solicité a la promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para

contestar el reguerimiento.

Que el 31 de mayo de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha, mediante ei cual la
promovente, contestd el requerimiento de informacidn adicional formulado en el oficic num.

138,01.00.01/1619/12.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones
Il y X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer ps’urrelufo fraccion IX , 35 parrafos primero, segundo y Gltimo de la
LGEEPA:; 2° 4° fracciones | y VI, 5° inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38,39 tercer
parrafo y 40 fraccion 1X incisa ¢} del Reglamento Intericr de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial

de la Federacion en noviembre de 2012

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de fa
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacién; el proyecte por ser un desarrolle inmobiliario

ubicado en un ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafe fraccion IX de

“Martrima Soff”
Muarrtima fResidences, 5.4, de OV,




2019

tlo-»nn\ -rnr- r.n

MEDIO AMBIENTE |

SECRAETAAIL DF MEDIG AMALERTE ¥ BECURRAS NATHEALES

Delegacion Federal en el estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para 1a Proteccion Ambiental y Recurses Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1821{19

la LGEEPA y 5°inciso Q} del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicié el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro
del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeto a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaraterias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las cbras o actividades en el o los
ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente

los recursos que, en sU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en ias disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo péarrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo

que le aplica unicamente o dispuesto por su dltimo parrafo.

. Que una vez integrado e! expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn del puablico
conforme a lo indicado en el resultanda |V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momente de elaborar la presente
resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de censulta pablica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamentc en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice
que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn

presentar a lo Secretaria una manifestacion de impaocto ambiental, la cual deberd contener, por lo

menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las

“Slaritima Golf”
Maritimea Residences, S.A. de C.V.
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Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1821/19

obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como los medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacién Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes

términos:

6. Fraccidn Il Descripcian del proyecto.
Que la fraccion ! del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MiA que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerande se describe el proyecto tal

como lo solicité la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran tas obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizada [z informacién de la MIA-P vy de acuerdo con lo manifestado por i3 promovente en ésta,
el proyecto consiste en la construccidon y operacidn de una torre de 6 niveles con un total de 131
departamentos habitacionales; asimismo el proyecto cuenta con 20 villas habitacionales.

Las caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

El predio donde se pretende establecer el proyecto tiene una superficie de 14,076.16 m2,

lLa torre contard con un sétano destinado a 161 lugares de estacionamientos. La planta baja de la terre
contara con un fobby, gimnasio, restaurante y 1l departamentos, el resto de los niveles de la torre, contara

con 24 departamentos cada uno.

A continuacion se describen a detalle los componentes y superficies que integran el proyecto:

Areaverde 2,251.55 1599
Alberca 89362 ©.34
Ascleadero 1,564.614 1nn
Andador 60718 431

“Riaritinmg Golf”
Muritima Residenees, $.A. de .V,
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Departamentos 1107.57] 7.86
Gimnasio 229922 163
Lebby 257815 183
Restaurante 22434 159
Rampa 132.0 0932
Villas 1,987.902 1412
Vialidad 1,238.303 8.79
Loza de concreto 3581343 2544
Total 14,076.16 100%

Los departamentos y villas se distribuyen de la siguiente manera:

Planta baja Iobby n - 44
Nivel 2 24 < a6
Nivel 3 24 = aG
Nivel 4 24 - 96
Nivel 5 24 5 o956
Nivel PH 24 . 9¢
Roof Garden - 2 =
Sétano - 161 -
Total edificio habitacional 131 161 524
Niveles e TR 1) By ista

e TR e Z0vies 20 0 6
Nivel 1 de 20 villas E x B
Nivel 2 de 20 villas - N N
Total lotes residenciales 20 30 120

En la planta baja del proyecto, se ubican 11 departamentos, los cuales contaran con 4 habitantes por

departamento; teniendo un total de 44 usuarios en la planta baja.

Del nivel 2 al nivel penthouse, se contard con departamentos tipo, y se ubicaran 24 departamentos por
nivel, lo que albergard un total de 96 usuarios por nivel. Se cuenta con tres tipos de disefic de
departamentos. El departamento tipo A, cuenta con 3 recamaras, 2 bafios, sala, comedor, cocina y cuarto

de lavado. El departamento tipo B, cuenta con 2 recdmaras, 2 bahos, cocina, sala, comedor ¥y cuaito de

“Maritimo Golf”
Marftima Residerces, S.A, de L.V,

el Peiid

T e s 1D Crrreerytes, 3¢
‘ﬂ/// Telafono: (A1) 2154040

Teapaln, e
AT "‘If At

.,-_gnl._‘- B

Pégina 5 de 47

'«}\ g
UJ{)») \\\\x \n o

o e -
%mbm ST SRS \aﬁbm;ﬁm\ g



f;f

&R0 L CALTALLY = 10

TA

MEDIO AMBIENTE

TLORLTARIA DL MECUG AMBIESTE v BHCPRIOS HATURALES

Delegacién Federal en el estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
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lavado. El departamento tipo C, cuenta con 1 recamars, 1 bafo, cuarto de lavado, cocina, comedor y sala

de estar: éstos se diferencian por la distribucién y el tamano.

El roof garden o nivel azotea, cuenta con una superficie de 2,303.55 m? s teniendo como componente una

alberca de 384.182 m?, escaleras y asoleaderos,

El sétano tiene una superficie de 5530609 m? y se compoene por los cajones de estacionamiento, fa

vialidad y los elevadores y escaleras

El proyecte contara también con 20 villas habitacionales, las cuales ocupan una superficie de 1987.902
mZ, cada una de estas villas cuenta con 3 niveles {planta baja, nivel 1, 2 y azotea), y se calcula que tendran
aproximadamente 6 habitantes cada una; es decir 120 habitantes en todas las villas aproximadamente. La
planta baja de estas villas, tendrd drea para sala, cocina, cornedor, cuarto de lavado, y un bafo, El nivel 1se
compone por dos recamaras, con su respectivo baio y closet cada una y en el nivel 2 se encuentra la

recamara principal, un bano, un vestidor y un area de estar (sala de television).
Descripcion por cada etapa:

Preparacion del sitio.
El proyecto, no requiere de la realizacion de un cambio de uso de suelo ya gue se ubica en un drea con
uso turistico habitacional que sustenta vegetacién inducida con presencia de especies ornamentales, a
continuacion se presentan las actividades de preparacidn:

— Contratacidn de personal de la regidn:

—  Platica de educacion ambiental:

- Desmonte:

— Despalme del terrenc

~  Limpieza del terreno y nivelacion

Construccion.

Durante la construccion ademas de los servicios urbanos, se utilizardn los servicios de camiones de volteo,

-de concreto premezclado y de bombeo de concreto premezclado, ademas del servicio de transporte para

recibir materiales diversos de construccién, la etapa de construccidn requerird la mayor parte de los

insurmos materiales, humanos y tiempo, para su desarrollo. A continuacién, se enlistan las actividades que

“daritime Galf”
Maritima Residences, 5.4, de V.
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se realizaran durante la construccién del sitio.
— Cortes y excavaciones:
— Cimentacion
~ Transporte de material y equipo
- Obranegra
- Obragris
- Instalacion de las redes hidrosanitaria y pluvial
- Instalaciones electricas:
- Acabados

- Manejo de residuos:

Operacién y mantenimiento.
La etapa de operacién consiste en el funcionamiento general de la torre de departamentos, como un drea
de hospedaje frente al mar. Durante esta etapa la principal actividad sera la afluencia de usuarios a fatorre
de departamentos y las villas, las actividades censisten en:

- Limpieza final general de la ¢cbra y desinstalacion de obras provisionales.

- Contratacion de perscnat de ta region.

-  Mantenimiento de servicios generales.

- Mantenimiento de la edificacidn.

- Operaciény mantenimiento de drea comunes (piscinas y areas verdes)

— Ceonsumo de agua

— Generacién y manejo de residuos solides urbanos

Abandono.
Se considera que la presente etapa pueda ocurrir pasados al menos 50 afios de operacién del proyecto.
En caso de que el proyecto sea abandonado, cierre y se vuelva obsoleto, sera demolido, aunque se estima
que no sea abandonado, si se realizan acciones preventivas y correctivas para el mantenimiento de la obra
se puede prolongar atn mas la vida Util. Si se presenta el caso de cierre o abandono, por cualguier tipo de
causas que en su momento se consideren se realizaran las siguientes etapas:

— Retiro de las lineas de suministro

- Desmantelamiento

- Demclicion de la infraestructura

“Muoritima Goff”
Maritimo Residences, 5.A. de O V.
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- Limpieza general

Las obras y actividades provisionateé y asociadas, seran:
El proyecto contempla la instalacion de sanitarios portatiles, contenedores de residuos, caseta de
vigilancia y area para almacenamiento de maquinaria, equipo y material.
Se instalaran sitios para los residentes y supervisores de obra, almacén de materiales y de residuos, Este
tipo de infraestructura utilizard materiales temporales los cuales disminuyan la cantidad de residuos al
ser retirados y puedan ser reutilizados en un futuro. La infraestructura se ubicara en sitios los cuales no
presenten ningun riesgo de contaminacion a los cuerpos de agua presentes en el area de influencia, de
igual manera se buscardn sitios los cuales no tengan grandes cambics topograficos en ellos y gue queden
ubicados estratégicamente dentro del predio para su utilizacion.
—  Sanitarios portatiles: se instalara 1 baho portatil por cada 15 trabajadores en zonas estratégicas
dentro de la obra.
- Almacén ternporal: durante cada una de las etapas serd necesario habilitar bodegas y almacenes
temporales.
-~ Contenedores de residuos solidos: se colocaran diversos contenedores en zonas estratégicas en
la etapa que se esté desarrollando, para la disposicion temporal de los residuocs sélidos.
- Caseta de vigilancia: se instalard una caseta temporal de vigilancia a base de una estructura

desmontable.

Fraccién lll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v, en su

caso, con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafe del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccién 1l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto conlos ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del use del suele, entendiéndose por esta
vinculacién, la relacidén juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia

del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de pelitica ambiental aplicabie al mismo, los cuales

se refieren a continuacién:

"Maritime Golf”
faritima Residenres, S.A. de CV.
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De acuerdo con [o manifestado por la promovente, las normas aplicables &l desarrolio del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

Vinculacién: si bien, el proyecto no cuenta con las dimensiones para que se le obligue al tratamiento de
sus aguas residuales v, en cambie, este se llevarad a cabo por conexidn al sistema de tratamiento de aguas

del condominio maestro los Flamingos, mismo condominio en el que se encuentra inmersc el proyecto.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico.
Vinculacion: En caso de que el servicio al publico se realice por terceros, éstes seran responsables del

cumplimiento de la presente norma, desde la produccion del agua tratada hasta su relso o entrega.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina
como combustible.

Vinculacion: En las etapas de preparacion y construccion, se llevaran actividades que pueden llegar a
afectar tanto la hidrologia como el suelo; como son las actividades de desmonte, despalme del terreno,
cortes y excavacion, cimentaciones, entre otras; por lo gque se tomara en cuenta lo que se desprenda de
estas normas oficiales para llevar a cabo un proceso responsabie y evitar causar afectaciones agresivas al

entorno natural donde se desarrollara el proyecto.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.- Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Vinculacion: en las etapas de preparacién y construccion, se llevaran actividades que pueden llegar a
afectar tanto la hidrologia como el suelo; como son las actividades de desmonte, despalme del terreno,
cortes y excavacion, cimentaciones, entre otras; por lo que se tomara en cuenta lo que se desprenda de
estas normas oficiales para llevar a cabo un proceso responsable y evitar causar afectaciones agresivas al

entorno naturat donde se desarrollara el proyecto.

NOM-050-SEMARNAT-2018.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases

“Maritime Golf”
KMaritima Residences, 5.4, de C. V.
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contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotaores en circulacién que usan gas licuado
de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos.

Vinculacién: en las etapas de preparacién y construccion, se llevaran a cabo actividades que pueden
llegar a afectar tanto la hidrologia como el suelo; desmonte, despalme, cortes y excavacion,
cimentaciones, entre otras; por lo que se tomara en cuenta lo que se desprenda de estas normas oficiales
para llevar a cabo un proceso responsable y evitar causar afectaciones agresivas al entorno natural donde

se desarrollara el proyecto.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
Vinculacion: El drea del proyecto se encuentra ubicado cercano a la franja de costa dentro del municipic
de Bahia de Banderas, en el estado de Nayarit, por lo que se debe evaluar qué tipe de flora y fauna se
encuentran en el predio vy, con base a esto, evaluar si alguna de las especies se encuentra enlistadaen la

NOM mencionada anteriormente.

NOM-0B0-SEMARNAT-1994,- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas v triciclos motorizados en circulacion
y su método de medicion.

Vinculacién: Las actividades de corte y excavaciones durante el desarrollc del proyecto, a través del uso
de maquinaria, traeran consigo un aumento de los niveles de ruido que podria provecar la afectacion de

la satud auditiva del personal a mediano plazo.

NOM-138-SEMARNAT/SSAI-2012.- Limites maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y
lineamientos para el muestreo en la caracterizacion y especificaciones para la remediacion.

Vinculacién: El manejo de maquinaria en el area del proyecto, en caso de que no haya un mantenimiento
adecuado de los vehiculos, podria provocar derrames de hidrocarburos que podrian afectar directarmente
a la calidad de as aguas subterraneas. Este impacto se considera de magnitud aita, con afecciones a corto
plazo, con baja certeza de que ocurriran, extension local en las areas aledanas al proyecto, de duracion
permanente en caso de ocurrir, y de naturaleza acumulativa en caso de ocurrir mas de una vez. Ademas,
en casc de presentarse el impacto se produciria un dafic irreversible debido a la dificuitad de realizar la
limpieza del subsuelo. Se pretende que a través de medidas preventivas de mantenimiento de

maquinaria sea posible disminuir al maximo la probabilidad de que ccurra este impacto.

"Muaritime Goff”
Marrcimo Residences, $.A. de C Y.
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Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida
{ANP) Federat o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitdé a esta Delegacion Federal la
autorizacion en materia de impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras yfo actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion
IX de la LGEEPA y 5 inciso Q) del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el use de suelo, la promovente

manifesté lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estadec de Nayarit el 1 de
Junio de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumenteo de planeacion, |z promovente

indico lo siguiente:

El proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental 3 B-4 de nombre “Nuevo Vallarta”. Esta unidad cuenta
con una politica ecoldgica de aprovechamiento, la cual se define como:
Las dreas con usos productivos gctuales o potenciales, asi como dreas con caracteristicas adecuadas
para el desarroffo urbanac, se les definird una politica de aprovechamiento racional de los recursos
naturales, En estas dreas serd permitido ia explotacion y el manejo de los recursos naturales renovables,
en forma tal gue resufte eficiente, socialmente Util y no impuocte negativamente al ambiente.
interpretando las normas establecidas, se propone lo siguiente para el Municipio de Bahia de Banderas:
(o}

s Zonas de Aprovechamiento son aquéllas en las que pueden presentarse diversas actividades

productivas, condicionadas a un manejo racional.

Se realizd un analisis del cumplimiento con lo establecido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Bahia de Banderas en el plano E5 “Nuevo Vallarta y Flamingos”, el cual establece el uso predominante del
suelo “Condominio Vertical {CV)" a continuacion, se especifican los conceptos de dichos lineamientos, asi

comeo los valores minimos de cada uno de ellos.

Lineamientos vy restricciones del uso del suelo:

“Maritima Golf”
Maritime Residences, S A, de TV,
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Usos éorhpatibles

Hotel, condominio horizontal, salones de juege, servicios nauticos, comercio

y servicias, turfsticos, centro de convenciones, servicios de salud

Sup. Minima de |ote y frente minimo

5,000 mZ C/ frente minime 100 m

Densidad recomendada 120 Cond/ha
COS, 0.40

cus 150

No. de pisos 6 pisos

Ne. de cajones de estacionamiento

1.2 cajones por condominio

Restricciones

Frente a calle:&m

Lateral: 6m

Frente a canales:6m

Con base en la tabla anterior se realiza la comparacion de lo establecido por el Programa Parcial de

Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas "Nuevo Vallarta y Flamingos” y lo propuesto por el proyecto, en

cumplimiento con los lineamientos establecidos.

Cunplimiento del proyecto acorde con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano:

. pardmetro, ites con
g sibilidad da uso

c.o',_s. - 040 027 015 ) Curaple

cus 15 132 08 Cumple

Superficie de COS 5,630.46 m? 381622 m? 181417 m? Cumple

Permitida

Superficie de CUS 2111424 m? 18,603.43 m? 2,510.81 m? Cumple

permitida

Estacionamientos 1.2 cajones por candominio 161 cajones 3.8 cajones Cumple

Minimos (151.2 para este proyecto)

Niveles G 6 0 Cumple

Condominios 120 cond/ha 151 17 condominics Cumple

Permitidos {168 cond para este proyecto} condominios

Frente minimo 100 metras 148 metros 148 metros Cumple

Restriccion frente a 6 metros & metros - Cumple

calle

Restriccion Lateral & metros € metros - Cumple

“faritimn Goff”
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*Al estar dentro el predio de un régimen condominal, se considera el predio del total del condominio
como la superficie de lote.

“Para este parametro se utilizé el limite del régimen condominal en el que se encuentra el proyecto.

Se establece que el proyecto se encuentra en conformidad con la totalidad de los parametros
establecidos por el Programa Parcial de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas en el plano ES "Nuevo

Vallarta y Flamingos” para usos de suelo Hotelero.

Por o expuesto en e andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el
disefio del mismo tal come fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en fos articules
35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion 11 del RE1A.

Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que |a fraccién IV del articulo 12 del REIA en anilisis, dispone |z obligacidn de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia de! proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en

la citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sisterna Ambiental (SA) analizando diversos factores fisicos,
bidticos, abidticos, sociales y econdmicos. A continuacién, se describen los factores gque se tomaron en

cuenta y los razonamientos técnicos que dieron origen a la definicién del Sistema Ambiental:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano: Con base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano (PPDU}
"Nuevo Vallarta y Flamingos” del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, se puede observar que el
proyecto se encuentra localizado en la zona hotelera, la delimitacion del Sistema Ambiental esta definida
principalmente por el limite de la carretera Federal 200, para dimensiones de! drea de estudio se toma
esta carretera de Nuevo Vallarta a Bucerias, Nayarit, dicha delimitacion abarca 180° desde el Noroeste

“Mouaritimo Golf”
Muarftimo Residences, 5.A. de LV,
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cerca de la comunidad de Bucerias, pasando por la comunidad de Mezcales (Este), hasta el Sureste donde
limita con el Ric Ameca, el cual es una division natural- politica entre los estados de Nayarity Jalisco, y la
comunidad de Jarretaderas, la cual sirve de divisién antropogénica muy marcada para la distribucion
tanto de la fiora como la fauna def sitio, al lado Este, la carretera Federal 200 atraviesa la comunidad de
Mezcales, razon por la que se decidié incluirla en su totalidad, esto con el objetivo de tener una valoracion
mds completa de dicha localidad, ya que es la que se encuentra mas proxima al sitio del proyecto, y por
lo tanto se considera serd la localidad donde el proyecto derrame mayor influencia. La localidad de Valle
Dorado localizada aproximadamente a 4 km de distancia del proyecto, hacia el Este. Después de Mezcales
es la localidad mas cercana al proyecto, se localiza del otro lado de la carretera Federal 200, pero se
considera por su cercania, también se espera que la derrama econdmica que traera la inversién del
proyecto recaiga en poblacion de esta comunidad, asi mismo tambiéen se considera la comunidad de
Jarretaderas misma que esta ubicada dentro del &drea del sistema ambiental del proyecto,
aproximadamente a 5 km al Sureste del proyecto, cerca del limite del Rio Ameca. Al igual que las
comunidades anteriores se espera que en Jarretaderas haya derrame econémico, generado por la compra

de insumos y la contratacién de personal a laborar,

Se considerd al Rio Ameca siendo ya una delimitacién natural-politica entre los estados de Nayarit y
Jalisco, se tomé como delimitacidn del sistema ambiental del proyecto. Este rio es parte importante de
la hidrologia dentro de la zong, asi como también cuna de diversa vegetacion y fauna, que se encuentra
a su alrededor, y de la cual se puede presentar como posible para el proyecto. También el Sistema

Ambiental se ve delimitado por |a costa del Océanc Pacifico, desde el Noroeste hasta el Sureste.

Se definid al Sistema Ambiental con base a los factores descritos anteriormente, los cuales abarcan al

medio fisico, bidtico y socioecondmico. Dicho Sisterma estd constituido por 2, 786.830 hectareas.

Se realizd la delimitacion del area de influencia usande la linea de pleamar maxima vy la Zona Federal
Marftimo Terrestre. Se considerd un radio de 1000 m?, dentro de esta drea de influencia se ubican
desarrollos hoteleros, un area de terreno forestal al Norte, la vialidad Paseo de los Cocoteros y el Boulevard

Central. Asi mismo dentro de esta Area de influencia se ubica una fraccién del Club de Golf Flamingos.

El drea de influencia se establecid con base en la extension maxima de los posibles impactos generados

durante el proyecto, Se determind un area de influencia con una superficie de 266.518 hectéreas.

"taritime Golf”
Maritisno Residences, 5.4, de C.v,
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Caracterizacion y Diagndstico del Sistema Ambiental.
Aspectos abidticos.

Clima.

Con base a los datos vectoriales del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INECI) se identificd un
tipo de clima para el sisterma ambiental, drea de influencia y érea del proyecte: Cilide subhiumedo,
temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacién del
mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano con indice P/T entre 43.2 y 55.3 y porcentaje de lluvia

invernal del 5% al 10.2% del total anuai.

La regién de Bahia de Banderas, dado que es zona costera rodeada de montanas, el flujo de los vientos
dominantes o brisa es el terral, con vientos diurnos de mar a tierra provocado por un rmayor calentamiento
de la superficie terrestre que de la superficie del agua superficial del Océano y vientos vespertinos de tierra
a mar por ! enfriamiento mas rapido de la superficie de la tierra que de la superficie del agua del océano
(Velazquez et al., 2018),

Las caracteristicas geoldgicas del Sistema ambiental y del area de influencia de acuerdo a la carta
geocldgica del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia son las s:gwentes

Cuerpo de agua 24'0..3'4 6572
Sedimentaria arenisca 23.004

Sedimentaria arenisca conglomerado Tg. 784 40,601
Suelo aluvial 1461.985 72.032
Suelo litoral 406.778 104.797
Suelo palustre 535975 42.516
Total 2786830 266.518

Las unidades de suelo existentes en el sistema ambiental y érea de influencia se describen a centinuacion,

siendo Feozem héplico el dominante.

"Moritima Golf”
Maritimo Residences, 5.A. de C. V.
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Cambisol eutrico 106.220

Cambisol vertico + Feozem llvico 217.052

Feozern haplico + Fluviso! edtrico 240304

Feozem haplico + ligeramente salino 902724 147.197
Fluvisol eutrico 421654

Fluvisol edtrico + Cambisol eutrico 43727 89.809
Regosol eutrico 326383 13.715
Solonchak gleyico 56.901 9,225
Agua 471.865 6572
Total 2786.830 266518

Hidrologia: La region hidrolégica Rio Huicicila esta dividida en 2 cuencas costeras (separadas por la
desembocadura del rio Ameca): B, Rio Huicicila-San Blas {dentro de Nayarit) y A, Rio Cuale-Pitilial {en

Jalisco); esta Ultima comprende la mayor extensidn de la bahia de Banderas.

El proyecto estd localizado en un rea donde no se cbservan cuerpos de agua ni escurrimientos pero,

dadas la cantidad de agua gque puede caer en el dres, no representa un cambio significativo en los

patrones naturales.

Vegetacién: De acuerdo a la visita al predio y los muestreos realizados, se clasifico el area del proyecto
en tres tipos de uso: vegetacidn exdtica (6,497.875 m?), vegetacion nativa (200129 m? y vegetacion

secundaria arbustiva (7,178.657 m?).
Listado floristico potencial dentro del Sistema Ambiental y area de influencia:

Bursera arbdreq: en estatus de Amenazada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Conocarpus erecta, Laguncularia racemosa, Rhizophora mangle, y Avicennia germinans: €n estatus de
Proteccion especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Gomphrena nitida, Pistia stratiotes, Cocos nucifera, Aristolochia carterae, Aristolochia taliscana, Batis
maritima, Tabebuijg rosea, Pseudcbombax ellipticurn, Heliotropium indicum, Heliotropium
curassavicum, Bursera excelsa, Bursera instabilis, Bursera simaruboa, Crataeva tapia, Cecropic
obtusifolia, Cyperus amabilis, Cyperus articulatus, Cyperus aschenbornianus, Cyperus compressus,

Cyperus elegans, Cyperus fugax, Cyperus hermaphroditus, Cyperus iria, Cyperus laxus, Cyperus ligularis,

Cyperus niger, Cyperus odoratus, Cyperus regiomontaonus, Cyperus rotundus, Cyperus sordidus,
“Muritimo Golf”
PMaritima Residences, §.A. de L. V.
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Eleccharis filiculmis, Eleccharis geniculata, Eleocharis mutata, Fimbristylis complanata, Fimbristylis
spadiceaq, Scleria schiedeana, Hura poliandra, Centrosema sagittatum, Casearia arguta, Gyrocarpus
Jatrophifolius Domin, Amphipterygiurm adstringens, Acacia hindsii, Acacia macracantha, Mimosa pigra,
Pithecellobiurm dulce, Pithecellobium lanceolatum, Prosopis juliflora, Hibiscus pernambucensis, Thalio
geniculata, Trichilia trifolia, Brosimum alicastrum, Ficus goldmanii, Ficus padifolia, Ficus raduling, Ficus
citrifolia, Ficus lentiginosq, Ficus obtusifolia, Ficus madxima, Pisonia aculeata, Acrocomia mexicana,
Attalea cohune, Passiflora edulis, Passiflora filipes, Passiffora ciliota, Passiflora foetida, Passiflora
mexicana, Turnera ulmifolia, Aristida ternipes, Arundinefla berteroniana, Axcnopus centralis, Cenchrus
echinatus, Dactyloctenium aegyptium, Diectomnis fastigiata, Digitaria bicornis, Digitaria horizontalis,
Distichlis spicata, Echinochioa colonum, Eleusine indica, Eleusine multiflora, Eragrostis ciliaris, Eragrostis
maypurensis, Eragrostis prolifera, Hymenachne amplexicaulis, Laciasis nigra, Lasiocis ruscifolia,
Muhlenbergia tenefla, Olyra latifolia, Oplismenus burmannii, Oplismenus setarius, Paspalum
confugatum, Paspaium  paniculotum, Pennisetum  setosum, Sporobolus splendens, Urochloo
fasciculata, Portulaca oleracea, Randia armata, Salix bonplandiana, Salix humboldtionay, Salix taxifolia,

Guazuma uimifolia y Typha dominguensis,

La vegetacion de la zona del proyecto corresponde a; Mongifera indica, Jacaranda mimosifolia,
Morisonia americana, Acacia hindsii, Caesalpinia eriostachys, Delonix regia, Pithecellobium dulce, Citrus
curantifolia. Cabe sefialar que ninguna de las especies registradas se encuentra protegida bajo la NOM-
059-5EMARNAT-2010.

Fauna: Debido a que la mayoria de la superficie del sisterma ambiental y drea de influencia es
completamente urbana, no es posible realizar muestreos para obtener datos empiricos, por ende, se
realizaron listados potenciales para cada uno de los grupos faunisticos mejor representados en zonas

aledanas a estas areas.

Aves.- listado potencial de la avifauna, para el sisterna ambiental del proyecto. Donde se refieren 467
especies, de las cuales 47 se encuentran dentro de la NOM-053-SEMARNAT-2010.

Nomonyx dominicus, Penelope purpurascens, Dendrortyx macroura, Accipiter gentilis, Geranospiza
caerulescens, Rallus elegans, Megascops seductus, Strix occidentalis, Thatlurania ridgwayi, Tilmatura

dupentii, Falco mexicanus, Oporornis tolmiei: en estatus de Amenazadas dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

“Maritimo Golf”
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Cyrtonyx montezumae, Dactylortyx thoracicus, Tachybaptus dominicus, Mycteria americana, Tigrisoma
mesxicanum, Accipiter cooperii, Accipiter striatus, Buteo platypterus, Buteo regalis, Buteo swainsoni,
Chondrohierax uncinatus, Parabuteo unicinctus, Strix varia, Nyctiphrynus mcleodii, Cypseloides storeri,
Panyptila sanctihieronymi, , Falco peregrinus, Micrastur semitorquatus, Aratinga canicularis, Forpus
cyanopygius, Deltarhynchus flammulatus, Xenotriccus mexicanus, Vireo nelsoni, Progne sinaloae,
Cinclus mexicanus, Myadestes occidentalis, Ridgwayia pinicola, Vermivora crissalis: en estatus de
Proteccion especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Harpyhaliaetus solitarius, Grus americana, Amazona finschi, Amazona oratrix, Ara militaris, Vireo
atricapilia: en estatus de Peligro de extincion dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Crypturellus cinnamomeus, Aix sponsa, Anas acutd, Anas armericana, Anas clypeata, Anas crecca, Anas
cyanoptera, Anas discors, Anas platyrhynchos diazi, Anas strepera, Aythya affinis, Aythya americana,
Aythya collaris, Aythya valisineria, Dendrocygna autumnalis, Dendrocygna Bicolor, Oxyura jamaicensis,
Ortalis poliocephaila, Callipepla douglasii, Philortyx fasciatus, Podiceps nigricolfis californicus,
Podilymbus podiceps, Botaurus lentiginosus, Platalea ajaja, Phalocrocorax auritus, Phalacrocorax
brasilionus, Anhinga anhingo leucogaster, Ardea alba, Ardea herodias, Bubulcus ibis, Butorides
virescens, Egretta coerulea, Egretta thulo, Egretta tricolor, Egretta rufescens, Ixobrychus exilis,
Nyctanassa violdcea, Nycticorax nycticorax, Anhinga anhingo, Fregata magnificens, Pelecanus
erythrorhynichos, Pelecanus occidentalis, Phaethon aethereus, Phalacrocorax auritus, Phalacrocorax
brasitianus, Sula leucogaster, Sula sula, Eudocimus atbus, Plegadis chihi, Cathartes aura, Coragyps
atratus, Pandion halicetus, Aspatha gularis, Buteo magnirostris, Buteogallus anthracinus, Buteogalius
urubitinga, Circus cyaneus, Elanus leucurus, Fulica americana, Gallinula chioropus, Pardiralius
maculatus, Porphyric martinica, Porzana carolina, Charadrius alexandrinus, Charadrius coflaris,
Charadrius melodus, Charadrius semipalmatus, Charadrius vociferus, Charadrius wilsonia, Pluvialis
dominica, Pluviglis squatarola, Haematopus palliatus, Jacana spinosa, Chiidonias niger, Larus
argentatus, Larus atricilia, Lorus californicus, Larus delawarensis, Larus phitadelphia, Larus pipixcan,
Rynchops niger, Sterna antilfarum, Sterna caspia, Sterna elegans, Sterna forsteri, Sterna fuscata, Sterna
hirundo, Sterna mdadxima, Sterna nilotica, Xema sabini, Himantopus mexicanus, Recurvirostro
americana, Actitis maculario, Arenaria interpres, Aphriza virgata, Bartramia longicaudo, Calidris alba,
Calidris alpina, Calidris bairdii, Colidris canutus, Calidris himantopus, Calidris mauri, Calidris melanotos,
Calidris minutiila, Calidris pusilla, Catoptrophorus semipaimatus, Gollinoge galiinago delicata,

Heteroscelus incanus, Limnodromus griseus, Limnodromus scolopaceus, Limosa fedoa, Nurmenius
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americanus, Numenius phaeopus, Phalaropus fulicarius, Phalaropus lobatus, Phoiaropus tricoler, Tringa
flavipes, Tringa incana, Tringa melanoleuca, Tringa semipalmata, Columba livia, Columbina inca,
Columbina passerina, Columbina talpacoti, Geotrygon montana, Leptotila verreouxi, Patagioenas
fasciata, Patagioenas flavirostris, Zenaida asidtica, Zenaida macroura, Coccyzus americanus, Coceyzus
enythropthalmus, Coccyzus minor, Crotophaga sulcirostris, Geococcyx velox, Morococcyx erythropygius,
Piaya cayana, Tyto alba, Aegolius acadicus, Asio flammeus, Asio otus, Asio stygius, Athene cunicularia,
Ciccaba virgate, Glaucidium gnoma, Glaucidium brasifianum, Gloucidium palmarum, Megascops
guatemnalae, Megascops trichopsis, Micrathene whitneyi, Ctus flammeolus, Caprimulgus arizonae,
Caprimulgus ridgwayi, Caprimulgus vociferus, Chordeiles acutipennis, Chordeiles minor, Nyctidromus
albicollis, Nyctibius jamaicensis, Aeronautes saxatalis, Chaetura vauxi, Cypseloides cryptus, Cypseloides
niger, Streptopracne rutila, Streptoprocne zonaris, Amazilia beryllina, Amazilia rutila, Amazilia violiceps,
Archilochus alexandri, Archilochus colubris, Atthis heloisa, Cuolothorax lucifer, Calypte costae,
Chiarostilbon auriceps, Colibri thalassinus, Cynanthus latirostris, Eugenes fulgens, Heliomaster
constantii, Hylocharis leucotis, Lampornis amethystinus, Lampornis clemenciae, Phaethornis
longirostris, Selasphorus platycercus, Selasphorus rufus, Selasphorus sasin, Stellula calliope, Trogon
citreolus, Trogon elegans, Trogon mexicanus, Momotus mexicanus, Chloroceryle amazona, Chloroceryle
americana, Megaceryle alcyon, Megaceryle torquata, Campephilus guatemalensis, Colaptes auratus,
Dryocopus lineatus, Melanerpes chrysogenys, Melanerpes formicivorus, Picoides arizonae, Picoides
scalaris, Picoides villosus, Piculus auricularis, Sphyrapicus nuchalis, Sphyrapicus thyroideus, Sphyrapicus
varius, Veniliornis fumigatus, Caracara cheriway, Falco rufigularis, Falco sparverius, Herpetotheres
cachinnans, Arantinga aibifrons, Attifa spadiceus, Camptostoma imberbe, Contopus cocperi, Contopus
pertinax, Contopus sordidulus, Empidonax affinis, Empidonax albiguiaris, Empidonax difficilis,
Empidonax fulvifrons, Empidonax hammondii, Empidonax minimus, Empidonax oberholseri,
Empidonax occidentalis, Empidonax traillii, Empidonax wrightii, Megarhynchus pitangua, Mitrephanes
phaeocercus, Myiarchus cinerascens, Myiarchus nuttingi, Myiarchus tuberculifer, Myiarchus tyrannulus,
Myiodinastes luteiventris, Myiopagis viridicata, Myiozetetes similis, Pachyramphus aglaiae,
Pachyramphus major, Pitangus sulphuratus, Pyrocephalus rubinus, Sayornis nigricans, Sayornis
phoebe, Tityra semifasciata, Tyrannus vociferans, Tyrannus crassirostris, Tyrannus forficatus, Tyrannus
melanchoticus, Tyrannus verticalis, Lanius ludovicianus, Vireo bellii, Vireo brevipennis, Vireo cassinii, Vireo
flavoviridis, Vireo gilvus, Vireo huttoni, Vireo hypochryseus, Vireo plumbeus, Vireolanius melitophrys,
Aphelocoma  ultramarina, Calocitta colliei, Calocitta Formosa, Corvus corax, Cyanocitta stelleri,
Cyanocorax sanblasianus, Cyanocorax yncos, Hirundo rustica, Petrochelidon pyrrhonoto, Progne

chalybea, Progne subis, Riparia riparia, Stelgidopteryx serripennis, Tachycineta albilineq, Tachycineta
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bicolor, Tachycineta thalassing, Eremophila alpestris, Baeolophus wollweberi, Poecile sclateri,
Psaltriparus minimus, Sitta carolinensis, Sitta pygmaea, Certhia americana, Campylorhynchus gufaris,
Campylorhynchus megalopterus, Catherpes mexicanus, Cistothorus palustris, Henicorhina leucophrys,
Saipinctes obsoletus, Thryomanes bewickii, Thryothorus felix, Thryothorus Sinaloa, Troglodytes aedon
brunneicollis, Uropsila leucogastra, Cinclus mexicanus, Regulus caléndula, Catharus aurantiirostris,
Catharus frantzii, Catharus guttatus, Catharus occidentalis, Catharus ustulatus, Sialia mexicana, Sialia
sialis, Turdus assimilis, Turdus mr‘g.-;ororfus, Turdus rufopalliatus, Melanotis caerulescens, Mimus
polyglottos, Toxostoma curvirostre, Sturnus vulgaris, Anthus rubescens, Anthus spragueii, Bormbycilla
cedrorum, Ptilogonys cinereus, Peucedramus taeniatus, Bosileuterus belli, Basileuterus culicivorus,
Basileuterus rufifrons, Cardelling rubrifrons, Dendroica coronata, Dendroica graciae, Dendroica
magnolia, Dendroica nigrescens, Dendroica occidentalis, Dendroica petechia, Dendroica townsendi,
Dendroica virens, Ergaticus ruber, Euthlypis lachrymosa, Geothlypis poliocephala, Geothlypis trichas,
Granatellus venustus, icteria virens, Mnioftita varia, Myioborus miniatus, Myioborus pictus, Parula
pitiayumni, Parula supercifiosa, Seiurus ouroccpiﬁa,_ Seiurus motacilla, Seiurus noveboracensis,
Setophaga ruticilla, Vermivora celata, Vermivora luciae, Vermivora ruficapifla, Vermivora virginiae,
Wilsonia pusitia, Habia rubica, Piranga bidentata, Piranga erythrocephaia, Piranga flava, Piranga
ludoviciana, Piranga rubra, Rhodinocichia roseq, Aimophila botterii, Aimophila humeralis, Aimophila
rufescens, Aimophila ruficauda, Aimophila ruficeps, Amaurospiza concolor, Ammodramus savannarum,
Arremonops rufivirgatus, Atlapetes pileatus, Chondestes grammacus, Diglossa baritula, Junco
phaeonotus, Melospiza lincoinii, Melozone kieneri, Melospiza melodia, Passerculus sandwichensis, Pipilo
chlorurus, Pipilo ocai, Pooecetes gramineus, Spizella pallida, Spizella passering, Sporophila minuta
parva, Sporophila torqueola, Volatinia jacarina, Zonotrichia leucophrys, Cardinalis cardinalis,
Cyanocompsa pareliing, Passering amoena, Passerina cgerulea, Passerina ciris, Passering cyanea,
Passerina leclancherii, Passering versicolor, Pheucticus chrysopeplus, Pheucticus ludovicianus,
Pheucticus melanocephalus, Saltator coerulescens, Agelaius phoeniceus, Cacicus melanicterus,
Euphagus cyanocephalus, Icterus bullockii, Icterus cucullatus, lcterus gdlbula, Icterus graduacauda,
Icterus parisorum, fcterus pustulatus, icterus spurius, icterus wagleri, Molothrus aeneus, Molothrus ater,
Quiscalus mexicanus, Sturnella magna, Xanthocephalus xantocephaius, Carduelis notota, Carduelis
pinus, Carduelis psaltria, Carpodacus mexicanus, Euphonia affinis, Euphonia elegantissima, Loxia
curvirostra, Lepidocolaptes leucogaster, Sittasomus griseicapillus, Xiphorhynchus flavigaster, Polioptifa
caerulea, Polioptila nigriceps, Passer domesticus, Haolocyptena microsoma, Oceanodroma Melania,

Puffinus creatopus, Puffinus griseus, Puffinus opisthonelas.
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Mamiferos.- para este grupo se tienen registrados un total de 87 especies, clasificados en 8 drdenes y 23
familias. Del total de las especies 10 estan dentro de la norma NOM-0592-SEMARNAT-2010, de las cuales 7

gstan catalogadas como amenazadas y 3 en peligro de extincidn.

Leopardus wiedii, Eira barbara, Musonycteris harrisoni: en estatus de Proteccidon especial dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Choeronycteris mexicana, Leptonycteris yerbabuenae, Leptonycteris nivalis, Megadontomys cryophilus,
Xenomys nelsoni, Megasorex gigas, Notiosorex crawfordi: en estatus de Amenazada dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

QOdocoileus virginianus, Pecari tajacu, Canis lotrans, Urocyon cinerecargenteus, Conepatus leuconotus,
Spilegale putorius, Mephitis macroura, Mustela frenata, Spilegale pygmaea, Nasua narica, Procyon
lotor, Balantiopteryx plicata, Diclidurus albus, Saccopteryx bilineata, Molossus rufus, Nyctinomops
aurispinosus, Nyctinomops femorosaccus, Nyctinomops laticaudatus, Nyctinormops macrotis, Tadarida
- brasiliensis, Mormoops megalophylla, Pteronotus davyi, Pteronotus parnelli Natalus stramineus,
Noctilio leporinus, Anoura geoffrovi, Artibeus aztecus, Artibeus hirsutus, Artibeus intermedius, Artibeus
jcmafcencfs, Artibeus fituratus, Chiroderma salvini Dermanura phaeotis, Desmodus rotundus,
Glossophaga commissarisi, Glossophaga leachii, Glossophaga soricing, Macrotus waterhousii, Sturnira
titium, Sturnira ludovici occidentalis, Eptesicus fuscus, Lasiurus blossevilfii, Lasiurus intermedius, Lasiurus
xanthinus, Myotis californicus, Myotis fortidens, Rhogeessa gracilis, Rhogeessa pdrvula, Didelphis
virginiana, Marmosa canescens, Tiocuatzin canescens, Sylvilagus cunicularius, Sylvilagus floridanus,
Baiomys taylori, Pappogeomys bulleri Thomomys umbrinus, Liomys pictus, Baiomys muscuius,
Hedomys alleni, Neotoma mexicang, Qryzomys couesi, Oryzomys melanotis, Oryzomys palustris,
Osgoodomys banderanus, Peromyscus boylii, Peromyscus maniculatus, Peromyscus perfulvus,
Peromyscus spicilegus, Reithrodontomys fulvescens, Sigmodon alleni, Sigmodon arizonae, Sigrmodon
fulviventer, Sigmodon mascotensis, Sciurus colliael, Cryptotis parva, Sorex saussurel, Dasypus

novemcinctus.

Reptiles.- se reporta la presencia de 97 especies, con la presencia de 21 familias. De las 97 especies
reporfadas, 17 se encuentran dentro de la norma NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales 13 estan

catalogadas en proteccién especial y 4 estdn amenazadas,

“Muoritima Goff”
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Kinosternon integrurn, Barisia imbricata, Elgaria kingii, lguana iguana, Aspidocelis lineattissima,
Aspidoscelis communis, Gyalopion quadrangulare, Agkistrodon bilineatus, Crotalus basiliscus, Crotalus
polystictus, Dipsas gaigeae, Geophis bicolor, Hypsiglena torquata: en estatus de Proteccién especial
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,

Heloderma horridum, Ctenosaura pectinata, Boa constrictor, Conopsis biserialis: en estatus de
Amenazadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Trachemys scripta, Rhinoclemmys pulcherrima, Rhinoclemmys rubido, Kinosternun scorpioides,
Gerrhonotus liocephalus, Basiliscus vittatus, Anolis nebulosus, Coleonyx elegans, Gehyra mutilata,
Hemidactyius frenatus, Phyllodactylus lanei, Phyllodactylus tuberculosus, Norops nebulosus, Norops
schmidti, Plestiodon brevirostris, Plestiodon callicephalus, Plestiodon parvulus, Sceloporus buiferi,
Sceloporus clarkii, Sceloporus dugesii, Sceloporus grammicus, Sceloporus heterolepis, Sceloporus
horridus, Sceloporus insignis, Sceloporus jarrovi, Sceloporus melancrhinus, Sceloporus mucronatus,
Sceloporus pyrocephalus, Sceloporus scalaris, Sceloporus torcuatus, Sceloporus utiformis, Urosaurus
bicarinatus, Ameiva undulata, Aspidoscelis costatus, Aspidoscelis deppii, Aspidoscelis gularis, Conophis
vittatus, Conopsis nasus, Drymarchon melanurus, Drymobius margaritiferus, Lampropeitis ruthven,
Lampropeltis trianguium, Leptophis diplotropis, Manolepis putnami, Masticophis  bilineatus,
Masticophis mentovarius, Mastigodryas melanclomus, Oxibelis aeneus, Pituophis depii, Pseudoficimia
frontalis, Salvadora mexicana, Senticolis triaspis, Sonora michoacanensis, Storeria storerioides, Tantilla
bocourti, Tantilla calamaring, Thamnophis cyrtopsis, Thamnophis elegans, Thamnophis eques,
Thamnophis melanogaster, Thamnophis scalaris, Thamnophis valida, Trimorphodon biscutatus,
Crotalus triseriatus, Geophis dugesii, imantodes gemmistratus, Leptodeira maculata, Leptodeira
splendida, Pseudoleptodeira latifasciata, Rhadinaea hesperia, Sibon nebulata, Micrurus distans,

Micrurus nigrocinctus, Micrurus proximans, Leptotyphiops humilis y Loxocemus bicolor.

Anfibios.- se tiene un total de especies, clasificados en 8 familias y 26 especies, dentro de estas 16 son
endémicas en México y 8 estan protegidas por la NOM-053-SEMARNAT-2010, de las cuales 6 sujetas a
proteccion especial y 2 catalogadas como amenazadas,

Eleutherodactylus poallidus, Exerodonta smoragdina, Plectrohyla bistincta, Gastrophryne usta,
Lithobhates forreri y Lithobates pustufosa: en estatus de Proteccidn especial bajo la NOM-059-
SEMARNAT-2010.
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Dendropsophus Sartori, Lithobates neovolcanicus: en estatus de Amenazadas bajo la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Incilius marmoreus, Incifius mazatlanensis, Incilius occidentalis, Rhinella maring, Craugastor
occidentalis, Craugastor vocalis, Eleutherodoactylus nitidus, Dioglena spatufata, Hyla arenicolor, RHyla
eximia, Pachymedusa dacnicolor, Smilisca baudini Smilisca fodiens, Tlalocohyla smithii,

Trachycephalus venulosus, Leptodactylus melanonotus y Lithobates psilonota, Spea multiplicata.

Fracciones V. Identificacién, descripcidn y evaluacién de [os impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, gue
es la identificacion, descripcion y evaluacidon de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no dnicamente los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara Ia integralidad funcionat y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismeo, la fraccion VI del articulo 12
del REIA en anilisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de

los impacteos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, @ continuacién se presentan las medidas de mitigacién que propuso la

promovente para los principales impactos ambientales identificados:

Medida 1. Gerencia Ambiental.

» Tipo de Medida: Prevencion y Compensacion.

» Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccién.,

> Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Suelo, Aire e Hidrologia.

¥

Impactos Ambientales a Prevenir. Afectaciones indirectas a la vegetacion, Mortandad de fauna,
Contaminacién del suele, Contaminacion de cuerpos de agua, Pérdida de calidad del aire.,

3 Caracteristicas de la medida: Consiste en contratar a un Gerente Ambiental, el cual debe de tener
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amplia experiencia en materia ambiental y en rmanejo de fauna silvestre, antes de que inicie la etapa
de preparacién y que permanezca durante todo el proyecto. El Gerente Ambiental seré contratado
por la promovente y estara laborando desde el inicio de preparacion del proyecto.

El contar con una persona encargada capaz de organizar y supervisar todo lo relacionado con los
aspectos ambientales del proyecto, asegurard el cumplimiento de todas las medidas de prevencion,
mitigacion vy compensacién establecidas en la MIA-P. Un punto clave para lograr los alcances
establecidos es la eleccidn de la persona encargada de estas tareas por [0 que, coOmo se menciona
anteriormente, esta debera contar con conocimientos comprobables en biologia, ecologia, manejo
de recursos naturales y gestion ambiental. Las metas de esta medida son que se respeten y apliquen
de manera efectiva todas las medidas de prevencidn, mitigacién y compensacion establecidas para
este proyecto. £l Gerente Ambiental encargado debera llenar una bitacora mensualmente con la

inforrnacion de cumplimiento de las diferentes medidas y acciones a su cargo.

Medida 2: Platica de concientizacién ambiental.

b
"

>

A

s

Tipo de Medida: Prevencion y Compensacion.

Etapa donde se llevard a cabo: Preparacion y Construccion.

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Aire, Suelo e Hidrologia.

Impactos Ambientales a Prevenir: Afectaciones a la vegetacion, Mortandad de fauna, Contaminacion
del suele y Contaminacién de cuerpos de agua.

Costos de la aplicacion de la medida: El encargado de realizar esta medida es el Gerente Ambiental
que serd contratado, por lo que los costos de esta platica se encuentran contemplados en el sueldo
que recibira.

Caracteristicas de |la medida: Previo al inicic de las actividades, el Coordinador Ambiental dara una
platica a todo el personal que estara trabajando en el sitio. Entre los puntos gue se tocaranen lacharla
astan los siguientes:

La importancia de la flora y fauna de la Regién especificando que queda prohibida la captura, caza
y/o aprovechamiento o extraccién de cualquier especie silvestre ya sea de flora o de fauna. Para
fortalecer este punto se revisaran los fundamentos legales establecidos en {a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente, la Ley General de Vida Silvestre, la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como las consecuencias del incumplimiento de estos, en un
lenguaje claro y didéctico para la comprension adecuada por parte del personal involucrado.

Se rmencionara que toda persona que encuentre dentro del area de trabajo un animal silvestre de

baja movilidad, debera notificarfo al gerente ambiental o al residente de obra para asegurar que éste

“Maritima Golf”
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no corra riesgo en las zonas de paso de los usuarios y en caso de que asi sea, transportarlo a una zona
segura.

» Seexplicard la importancia de la conservacion de [a flora y fauna local. Se daran a conocer por medio
de fotografias las especies que mas probabilidad tengan de ser observadas en el lugar.

» Quedara especificado que se deberd mantener el area limpia y ordenada, explicandoles la forma en
Ia que seran separados los materiales de trabajo y fa separacién de todos los residuos.

> Se especificard que estd prohibido hacer fogatas {salvo autorizacion previa de la OPD) y la quema de
cualquier tipo de material; y que, en caso de presentarse algun indicio de incendio este debera ser
reportado inmediatamente al supervisor, coordinador ambiental © persona que se encuentre a cargo
en el momento.

Se dejard claro al personal gue no podra desplazarse a otras dreas que no sean las de trabajo.

Se dara una introduccién del manegjo que se deberdn tener los diferentes residuos. En este punto se
hard énfasis en la forma en la que se deberdn disponer o almacenar cada uno de los residuos
generados hasta su recoleccion o transporte.

» Esta platica deberd ser expuesta a todo el personal que vaya a laborar en el sitio del proyecto, si la
contratacion del personal se hace de manera paulating, la platica se dard cada vez que ingrese
personal nueve, Al finalizar la plética, el Gerente Ambiental entregard un documento didactico e
ilustrativo sobre los temas tratados, asi como el reglamento donde se sefiale [0 que queda prohibido
realizar dentro del proyecto.

> Seespera que esta platica tenga una repercusion alta sobre los trabajadores ya que de acuerdo con
el Libro Blanco de la Educacion Ambiental (1999), la educacion ambiental puede lograr:

¥ Favorecer el conocimiento de los problemas ambientales, tanto locales como globales, esto puede
tener un impacto en la forma en la que las personas interactian con el medio ambiente.

»  Favorecer la adquisicion de nuevos valores pro-ambientales y fomentar actitudes criticas y
constructivas.

Apoyar el desarrollo de una ética que promueva la proteccién del medio ambiente.

Ser un instrumento que favorezca modelos de conducta sustentable en todos los dmbitos de la vida.
Esta plética se llevard a cabo antes de que comience cada una de las etapas y como se menciond
antericrmente sera obligatoria y durante el herario laboral para evitar faltas. La entrega del material

didéactico servird como un recordatoric permanente para cada trabajador.

Medida 3: Manejo de residuos sélidos urbanes,

» Tipo de Medida: Prevencidn

“Waritima Gelf”
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Etapa donde se llevard a cabo: Preparacion, Construccién y Operacién,

Componentes ambientales a proteger: Flora, Fauna, Paisaje, Suelo e Hidrologia.

Impactos Ambientales a Prevenir: Contaminacion del suelo, Contaminacién de cuerpos de agua,
pérdida de calidad paisajistica, Afeccién de fauna por ingestion de R5U.

Caracteristicas de la medida: Los generadores de los RSU sera el personal gue labore en el sitio, asi

como los visitantes, por lo cual se realizard una separacidon secundaria de los residucs.

Para el correcto manejo de los residuos que se generaran durante el transcurso de a operacion del

proyecto es necesario tomar en cuenta los siguientes aspectos:

« Adquisicién de contenedores para la separacion secundaria de los residuos que se generaran
durante el proceso de la obra.

e Identificar los puntos estratégicos para la localizacion de los contenedores.

e Implementacién de calendarios especificos para la recoleccién de los residuos y su agrupacion
para su pesterior trasladoe a la recicladora.

e Realizar contratos de servicio con empresas recicladoras.

« instruir al personal del proyecto respecto al compromiso ambiental y asegurar el cumplimiento
a las estipulaciones de ia estricta separacion de residuos para que ellos mismos se encuentren en

condicién de mostrar a los visitantes el cumplimiento de los lineamientos.

Para facilitar el correcto uso de los contenedores de basura se propone, de manera ilustrativa, la
colocacion de grabados con gjemplos de los residuos que se deben de colocar en cada uno de los
contenedores ademas de que en la parte superior se les colocaran letreros donde se enlisten los

residuos correspondientes,

Medida 4: Rescate de nidos.

Y ¥ Y

\7

¥

Tipo de Medida; Mitigacion.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion.

Componente ambiental a proteger: Fauna.

Impacto Ambiental a Prevenir: Evitar la mortandad de aves ¢ mamiferos de talla pequefa,
rescatando sus nidos previamente al derribo de arboles del sitio del proyecto.

Caracteristicas de la medida: Por medic de esta medida se busca mitigar cualquier daho a la fauna
que pueda estar alojada en los &rboles presentes en el predio, se buscaran previamente al derribo, se

realizara la identificacién de nido y se esperard un tiempo prudente previo al derribo esperando que

“Nariticng Golf”
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estos nidos sean desocupados, sin embargo, de no ocurrir asi, se procedera a remover
cuidadosamente estos nidos vy ser llevados al centro de rescate de fauna mas cercano al sitio del
provecto. Esta actividad sera realizada por el Gerente Ambiental y deberd realizarse con equipo de

seguridad como arnes, escalera y casco.

Medida 5: Delimitacion de dreas para el acceso de maquinaria, equipo y materiales.

Y ¥ ¥ Y

Y

Tipo de Medida: Prevencidn.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion,

Componente ambiental a proteger: Areas verdes y suelo,

Impacto Ambiental a Prevenir. Por medio de la delimitacidn de las dreas de acceso a maquinaria y
equipo, se evitard la afectacion a superficies de suelo que no sean requeridas, asi como a drea verdes
establecidas, con esta delimitacion se mantendra un orden de ingrese de equipo ¥ magquinaria, para
evitar mantener condiciones de descrden en la obra.

Caracteristicas de la medida: El equipe de topdgrafos debera delimitar fas dreas por donde ingresara
la maguinariay el equipo al drea del proyecto, lo anterior con el objetivo de evitar que se afecten dreas
no necesarias para ! emplazamiento del proyecto, se preveé realizar esta delimitacién con cinta de
precaucion o peligro, o algdn cotor distintivo que indigue los limites de estos accesos para la
maquinaria y el equipo.

Medida 7: Mantenimiento preventive de vehiculos y maquinaria.

¥  Tipo de Medida: Prevencidan y Mitigacion.

*» Etapa donde se llevard a cabo: Preparacién y Construccion.

¥  Componente ambiental a proteger; Aire.

* Impacto Ambiental a Prevenir: Afectaciones a la calidad del aire,

> Caracteristicas de la medida: Se apiicaran medidas para disminuir la generacion de humo generado
por los camiones de carga que se encargaran del acarreo de materiales y del material de excavacion.
Se proponen las siguientes medidas para disminuir ta generacién de humos.
Verificacion vehicular: Toda la maquinaria que se utilice en el predio deberd estar en buenas
condicicnes y contar con la verificacion vehicular en curso.
Mantenimiento preventivo de vehiculos y maguinaria: este mantenimiento deberé realizarse cada
200 horas de labor para mantener en condiciones dptimas de funcionamiento.
cumplimiento con la Normatividad: Todos los vehiculos deberan cumplir con lo establecido en las

“Marithma Golf”’
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NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017 y NOM-050-SEMARNAT-2018, las cuales
establecen los limites permisibles de contaminantes a la atmésfera procedentes de vehiculos
automotores.

Filtros en escapes: sera obligatorio el uso de filtros para los escapes de las magquinarias.

E! objetivo de esta medida es mitigar las emisiones de CO2 y demés gases criterio debide al mal
funcionamiento de la maquinaria y de todo tipo de vehiculos de transporte de materiales. La
importancia de esta medida recae en el mantenimiento de maquinaria para disminuir el humo
proveniente de los vehiculos que tienen motores de combustidn interna y estd comprobado que, en
la atrndsfera, los dxidos de nitrégeno (NO2) y Azufre (SO2), provenientes de los humos generados, son
convertidos en acido nitrico y sulfrico que vuelve a la tierra con las precipitaciones de liuvia (lluvia
acida). Otro impacto negativo que tienen estos humos para la atmosfera es ocasionado por el COZ,
que como estd demostrado, es el causante del efecto invernadero que por actividades
antropogénicas esta causando un cambic climatico acelerado en el plansta (Benavides & Ledn, 2007).
El Gerente Ambiental sera el encargado de coordinar con la empresa que se cumpla la aplicacion y el
uso de silenciadores y se cuente con las verificaciones actualizadas de los vehiculos previos a su

ingreso.

Medida 8: Instalacién de sanitarios portatiles.

¥ Tipo de Medida: Prevencion

» Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

» Componente ambiental a proteger: Agua y Suelo.

» Impacto Ambiental a Prevenir: Contaminacién de cuerpos de agua, Afectaciones a la calidad del suelo.
¥ Caracteristicas de la medida: Durante las etapas de preparacion y construccién se instatara un

sanitario portatil por cada 15 trabajadores. Dichos sanitarios deberan de recibir mantenimiento
continuamente. Esta medida deberd ser aplicada mediante la contratacidon de una empresa
autcrizada, encargada de suministrar [os sanitarios durante las fases de preparacion y construccion,

asi cormo su correspondiente mantenimiento

Medida 9: Rescate de fauna de baja movilidad.

» Tipo de Medida: Mitigacion.

» Etapa donde se llevaré a cabo: Preparacion del sitio, Construccién y Operacion.
» Componentes ambientales a proteger: Fauna.

# |mpactos Ambientales a Prevenir. Afectacion a la fauna,

“Maritima Golf”
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Caracteristicas de la medida: Previo a las actividades de despalme y excavaciones, el Gerente
Ambiental y la Cuadrilla de Vigilancia Ambiental realizaran recorridos por el drea del preyecte con el
objetive de capturar [as especies de fauna de baja movilidad, como lo son anfibios y reptiles, para su
posterior liberacién en sitios cercanos al proyecto. Se pondra especial atencién y cuidado en las
especies endémicas o aquellas que estan protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Si se detecta alguna especie animal de baja movilidad dentro del predic después de haber sido
iniciadas las obras, se dara aviso al Gerente Ambiental, el cual proecedera a capturarto para su posterior

liberacion en un sitio con las mismas caracteristicas del sitio de captura.

Si algun animal se encuentra herido, éste sera trasladado a un centro veterinario especializado para
recibir tratamiento y apoyarlo con su recuperacion, posteriorrmente serd reintroducide en alguna zona

sequra,

El objetivo de esta medida es que ¢l proyecto cause el menor dafio posible a la fauna existente en el
lugar. Esta medida se aplicara durante las fases de preparacion y construccion y los posibles gastos

que se deriven los asurnira la promovente.
A continuacién, se describen algunas consideraciones para su captura, traslado y relocalizacion.

Reptiles:

« Captura. La busqueda de reptiles serd de forma directa, mediante recorridos por la superficie
predial donde se vaya a realizar la construccién. La captura se realizara con ayuda de guantes y
gancho herpetolégico, cuidando la integridad del animal para evitar su muerte o dano
permanente.

» Traslado. Los reptiles capturados seran colocados en bolsas de tela de algoddn, las bolsas seran
aseguradas con un lazo, de manera que impida el escape de los organismos. Las bolsas con los
organismos en su interior serédn colocadas en lugares sombreados y ventilados antes de su
liberacién para evitarles el mayor estrés posible.

e Liberacién. Si bien los reptiles muestran mayor resistencia, éstos también seran relocalizados en
un lapse no mayor a 24 horas, la hora de |z liberacién dependera de los habitos que muestre la

especie.

“Maritimo Golf”
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Anfibios:

Captura. Para localizar a estos individuos se utilizara el método de busgueda directa, que
consistird en hacer recorridos y buscar en todos los posibles microhébitats [troncos caidos, rocas,
lugares con mucha humedad), de forma manual, se recomienda la utilizacién de guantes. Para
mayor facilidad en la captura se pueden utilizar redes o ganchos. Es necesario realizar estos
recorridos tanto en horatio diurno (07:00 a 14:00) y nocturnos (22:00 a %.00) debido a que los
héabitos de cada especie son diferentes.

Traslado. Estos organismos san susceptibles tanto al calor como a la deshidratacion, por lo que
deberan ser colocados en un lugar sombreade dentro de bolsas de tela humedecidas o en
recipientes de plastico con un poco de agua y perforaciones en la tapa para propiciar la entrada
de oxigeno.

Liberacion. No debera sobrepasar las 24 horas a partir de que fueron capturados y se efectuara
durante [z noche, ya que estas especies son de habitos nocturnos. Para incrementar la posibilidad

del éxito de la relocalizacion, se tratarad de disminuir lo mas posible las horas para su liberacion.

Consideraciones generales:

A la par de que se realice la captura de los especimenes, se realizard una caracterizacion del
habitat natural de las especies a ser relocalizadas en donde se tomaran en cuenta parametros
como cobertura y estructura vegetal, tipo de sustrato, humedad, distancia a cuerpos de agua,
entre otros.

Se llevard a cabo una revisién de la literatura de cada especie a relocalizar para conocer su hébitat
y micro habitat preferido, ecologia, interacciones potenciales, recursos alimenticios y
comportamiento reproductive.

Se realizard una caracterizacién de los sitios potenciales parz la liberacién de la fauna capturada,
donde se medirdn los mismos atributos que en el habitat natural de las especies: cobertura y
estructura vegetal, tipo de sustrato, humedad y distancia a cuerpos de agua.

Con base en los puntos anteriores se seleccionara el sitio mas adecuado para cada una de las
especies capturadas, de manera que su nuevo habitat debera ser lo mas similar a su habitat
original y donde eventuaimente puedan existir otros individuos de la misma especie.

Se propone llenar una bitdcora donde se especifigue que las caracteristicas del habitat del

individuo capturado y las caracteristicas del sitic donde serd relocalizado,

Medida 10: Medidas de disminucién de polvo.
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Tipo de Medida: Mitigacién.

Etapa donde se llevara a cabo: Preparacion y Construccion.

Componentes ambientales a proteger: Aire y Trabajadores,

Impactos Ambientales a Prevenir: Riesgos a la salud de los trabajadores y Pérdida de calidad del aire.
Caracteristicas de {a medida: Este impacto, al igual que el de generacidn de ruido, esta intimamente
relacionado con el uso de magquinaria. Para tratar de evitar estos efectos negativos sobre el ambiente

se propone lo siguiente;

Riegos periddicos.

e Se implementarad un sistema de riego periédico en toda el drea donde se llevaran a cabo las
acciones de la obra, demolicién parcial, desmonte, despalme y en general todas las zonas
expuestas mediante el uso de camiones cisterna, para evitar la formacion y propagacion de
particulas suspendidas, se recomiendan riegos al inicio del dia y si es necesario otra al medio dia.

e El riego de los caminos se llevaré a cabo utilizando pipas de agua, en caso de ser posible se
contrataradn pipas que utilicen agua tratada para regar. Este riego se llevara a cabo dos veces al
dia en temporada de estiaje, una en la manana (antes de que empiece el movimiento de
maguinaria) y uno al medio dia {12 pm).

« Latécnica de riego sera por medio de aspersores para evitar la erosién hidrica del suelo.

e Laforma en la que se le dara seguimiento a esta medida es mediante una bitdcora que debera
llenar el gerente ambiental. En la bitdcora se deberdn plasmar los horarios de |os riegos, asi comao

el nombre del conductor de la pipa v las placas de la unidad.

Cubiertas para camiones de carga.

e Todos los camiones que transporten tierra o material que genere polvo, deberan estar cubiertos
con una lona en buenas condicicnes para evitar su dispersion, asi mismo, todo el material de
depdsito ternporal también deberd ser cubierte con una lona de buena calidad.

s Las lonas que se utilicen para cubrir los carmiones de carga deberén ser impermeables y de gran

resistencia, reforzadas con tridngulos de polea y ollacs de acero inoxidable.

Velocidad méxima.
» Se establecera una velocidad maxima de 20 km/h para toda la maquinaria y vehiculos pesados
con el fin de evitar el levantamiento de polvo durante los trabajes de la obra.

+ Laforma en la que se levara a cabo el seguimiento de las tres medidas antes mencionadas sera

“Maritirma Golf”
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por medio de observacién directa por parte del Gerente Ambiental. En caso de que alguna

persona incumnpla con lo establecido en estas medidas, el gerente sera responsable de reportar

los hechos a la promovente para que se genere la sancién correspondiente.

Medida 11: Medidas de disminucién de ruido.

Tipo de Medida: Mitigacién.

»
» FEtapadonde se llevara a cabo: Preparacidn y Construccion.
>

Componente ambiental a proteger: Aire, Fauna y Trabajadores.

Y

Impacto Ambiental a Prevenir: Estrés fisioldgico.

Caracteristicas de la medida: Uno de los impactos que presenta rmayor incidencia durante las

diferentes etapas del proyecto es el ruido generado por la maquinaria. Para tratar de evitar los efectos

negativos que esto podria causar sobre la poblacién, los trabajadores y la fauna local, se proponen las

siguientes medidas.

Magquinaria en condiciones dptimas: Se implementara como obligatorio que toda la maquinaria que

opere en el proyecto se encuentre en condiciones éptimas de uso para evitar la generacion de ruido
que sobrepase lo establecido en La Norma Oficial Mexicana NOM-0B0-S5EMARNAT-1894, sobre los

limites permisibles de emisién de ruido de los vehiculos automotores. Se propone que se lleve un

registro de las afinaciones realizadas a la maquinaria que opere en el proyecto. Para esto se llevara

un registro de maquinaria en donde se incluird:

Marca.

Madelo.

Placas.

Nombre de la perscna que lo opera.

Horario de trabajo diario de cada vehicule.

Fecha de [a Gltima afinacion y/o verificacion vehicular.

Fecha de la proxima afinacién yfo verificacién vehicular.

El Gerente Ambiental estard a cargo de las fechas de mantenimiento, asi como de realizar una

bitdcora con los datos antes mencionados.

Uso obligatorio de silenciadores: toda la maquinaria del proyecte deberd usar sitenciadores. Estos

funcionan a través de una camara expansora que baja la velocidad del gas haciéndolo fluir por un

d
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jaberinto que permite bajar de nuevo la velocidad y transformar el gas en un soplide de velocidad

leve, lo cual reduce el ruido gue genera normalmente,

*» Elseguimiento de esta medida estard a cargo de la empresa constructora contratada y el Gerente
Ambiental llevara a cabe una revision de todas las maquinas para asegurarse de que realmente
se lleve a cabo.

* En caso de que la empresa omita esta medida, el Gerente notificara a la promovente para que

éste tome las medidas necesarias para dar cabal cumplimiento a lo estipulade en este punto.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determinéd que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del Sistera Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el

proyecto de manera espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en ja MIA-P del proyecto evaluado se consideraron 1os siguientes prondsticos.

Prondstico escenario sin proyecto:

En el sitio en donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra presente vegetacion exotica,
vegetacién nativa y vegetacion secundaria arbustiva. La vegetacion exdtica se encuentra representada
por individuos de tabachin (Delonix regia), la especie mas abundante dentro del predio del proyecto, la
cual es una especie ornamental exética y cultivada. La vegetacion nativa se encuentra representada por

arboles aislados de Guamuchil (Pithecellobium dulce).

El 4rea presenta una buena calidad de aire ya que no se realiza hingun tipo de actividades que generen

emisiones ni tampoco existen fuentes de emisiones, salvo las los automaéviles que circulan por la vialidad
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Paseo de los Cocoteros, vialidad localizada frente al predio. Asi mismo, al no existir fuentes fijas
generadoras de ruido en el érea, las posibles alteraciones a los niveles de ruido corresponden a las fuentes
maviles que transitan por la misma vialidad. La calidad acustica es buena en el sitic donde se pretende
emplazar el proyecto. Dentro del drea del proyecto no hay presencia de escurrimientos perennes o
temporales. Sin embargo, cercano al proyecto, dentro del Sistema Ambiental (SA), se encuentra la jgguna
El Quelele y come limite Sur del SA se encuentra e! Rio Ameca. Ninguno de estos cuerpos de agua serdn

afectados por las actividades del proyecto ya que no se encuentran dentro del area de influencia.

El uso de suglo que predomina dentro del sisterna ambiental es el urbano y el turistico. Con respecto a los
usos forestales, se identificaron comunidades conservadas y perturbadas. Las conservadas corresponden
a las comunidades encontradas en terne a la Laguna El Quelele. La vegetacién secundaria se identifico
en terrenos de cultivo donde aparentemente se ha abandenado esta actividad.

La visibilidad del paisaje que se puede apreciar frente al proyecto es agradable, al Norte se tiene un area
grande con vegetacion secundaria, un escurrimiento intermitente y parte de un campo de golf, Al Sur se
ve Ja edificacién de un hotel - condominios y la vialidad "Paseo de los cocoteros”. Al Oeste se tiene vista de

vegetacion, cuerpos de agua y escurrimientos. Al Este se observa una zona habitacional.

Pronéstico escenario con proyecto sin medidas preventivas y mitigacion:

Las condiciones del drea de influencia y donde se desarrollara el proyecto presentaran modificaciones en
sus componentes socio ambiental con el emplazamiento del proyecto.

El flujo de vehiculos para el transporte del equipo y los materiales para el emplazamiento del proyecto
aumentara la dispersién de polvos y gases, durante la etapa de preparacion y construccion. La etapa de
mayor duracion corresponde a la operacion del proyecto, durante esta etapa se incrementardn las
emisiones a la atmdsfera, por la llegada de visitantes, aungue estos efectos seran puntuales y temporales.
Durante la etapa de instalacion las fuentes de ruido serdn principalmente los vehiculos para el transporte
de materiales y equipo, este efecto sera puntual y ternporal, selo cuando estén cperando estos vehiculos,
Se incrementara la generacién de residuos sdlidos urbanos, to que generaria malos clores y la afectacion
a la fauna, ya que podria ingerir estos residuos en caso de que no se les dé un manejo apropiado. Los
lixiviados de estos residuos podrian generar la contaminacion del suelo en case de no dar un manejo

adecuado a los mismos. E) drea en donde se emplazaran las obras del proyecto se encuentra cubierta con
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vegetacion exdtica, vegetacion nativa y vegetacion secundaria arbustiva de tal forma que, al llevar a cabo
el proyecto, esta cubierta vegetal serd derribada. Lo cual traerd consigo la pérdida de hébitat para fauna.
La influencia del proyecto sobre los escurrimientos presentes es nula, ya que no se registraron
escurrimientos dentro del sitio del proyecte. El estado de conservacion actual del Area de influencia es
bajo, dado que se encuentra en Ja zona hotelera de la playa Flamingos, excepto por los alrededores de la
Laguna El Quelele. Una vez implementado el proyecto, este sera parte del continuo de desarrollo a lo
largo de esta region hotelera. El paisaje existente en el sistema ambiental y area de influencia no se vera
afectado. Al ser efectuado el proyecto, este traerd consigo un aumento en la plusvalia ya existente en el

area. El disefio del proyecto contempla la infraestructura que ya existe en la zona.
Pronéstico escenaric con proyecto con medidas preventivas y mitigacién:

Durante la etapa de construccidon se incrementaran las emisiones de polvos y gases criterio, sin embargo,
se aplicaran medidas para el control de las posibles afectaciones. Estas medidas consisten en el
mantenimiento de la maguinaria para que operen en éptimas condiciones para disminuir la generacion
de hurmo, y para esto se propone la verificacion vehicutar, el cumplimiento de la normatividad, y los filtros

en los escapes.

Por otro lado, con la aplicacién de medidas como la gerencia ambiental durante la preparacion y
construccion del proyecto, la platica de concientizacion ambiental y la colocacidn de sefializaciones
permitird que los trabajadores y usuarios tengan mayor conciencia sobre los impactos ambientales que
provoca su estancia en el proyecto. El Gerente Ambiental sera el encargado, de verificar que las medidas
de prevencion, mitigacion y compensacion establecidas para este proyecto se cumplan puntualmente,
por lo que llevara una bitacora mensual con la informacién de cumplimiento de las diferentes medidas y
acciones a su cargo durante las actividades de preparacion y construccion. Asi misme, con el manejo
integral y adecuado de los Residuos Sdlidos Urbanos generados por los visitantes del lugar, se evitaran
afectacicnes a la flora, fauna, percepc'ién del paisaje y protegerd el suelo y la hidrologia de ser
contaminados, esta medida consiste en la instauracién de contenedores de basura, los cuales se buscara
que cumplan con las normas ambientales aplicables, empleando el sistema de separacion secundaria,
Estos contenedores se ubicaran en puntos estratégicos y se instalaran letreros en cada contenedor para
facilitar la comprensién y asi obtener una correcta separacién de los residuos. Estos contenedores
contaran con seguridad especifica contra animales silvestres para asi evitar una dispersion de los mismos

generada por la fauna local. Asi mismo, se contard con una empresa autorizada para el manegjo y
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disposicion final de estos.

En cuanto a la fauna, serédn aplicadas medidas para proteger a las especies que pueden verse
influenciadas por el desarrollo de las actividades, por gjemplo; el Rescate de Nidos, ya que per este medio
se busca mitigar cualguier dafio a la fauna que pueda estar alojada en alguno de las palmeras u otre arbol
que se encuentra dentro del predio; en caso de encontrar nidos seran llevados al centro de rescate de
fauna mas cercano al sitio del proyecto. Finalmente, la medida Rescate de Fauna de Baja Movilidad, que
consiste en dar busqueda, captura y posterior liberacion de los individuos que puedan encontrarse dentro
del drea del proyecto y ser afectados por el mismo, como son anfibiosy reptiles, el objetive de esta medida

es causar el menor dafio posible a la fauna existente en el lugar.
7. Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argurmnentos, esta Delegacion Federal dictaming sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, gue obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los pesibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el
o los ecosistemas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y

no tnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como [a utilizacion

de los recursos naturales en forma gue se respete ka integralidad funcional v las capacidades de carga de

los ecosistennas de los gue forman parte dichos recursos.

En respuesta al oficio Niim. 138.02.00.02/1619/19 con asunto “Se solicita informacion adicional” respecto de

la MIA-P del proyecto |z promovente manifestd lo siguiente:

Si bien se identificé |a existencia de vegetacion de manglar en el drea de influencia del proyecto, se aclard
que la distancia que tiene e proyecto con las formaciones de manglar mds préximas es de 1.012 km, esta
area se ubica al Este del sitio del preyecto. De acuerdo con las observaciones ecoldgicas, la comunidad
de mangles se encuentra estable y se registra en poblaciones aisladas en los alrededores del agua
estancada que se encuentra en la zona. De acurdo con la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacidn, conservacion y restauracion de los humedales costeros, que “Para
efectos de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidrotogica que contenga
comunidades de manglar” como se especifica en el nurmeral 0.3. Dado que el predic del proyecto no se

encuentra en un area de humedal costero, esta norma no es aplicable ademas de que en el numeral 4.16
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de dicha norma se indica que deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la

vegetacion, en 1a cual no se permitirdn actividades productivas o de apoyo.

Respecto a la acreditacion de ausencia de terrenos forestales dentro del poligono del proyecto; la
promovente refirié que, en concordancia con los resultados de los trabajos de muestreo, se encontré que
el terreno estd compuesto principalmente por la especie Delonix regia (tabachin). Esta especies
representa el 69.3% de la densidad relativa total con respecto al resto de las especies. La cobertura y la
frecuencia también fueron mayores para esta especie asi como el Indice de Valor de Importancia. Los
resultados indican que la vegetacion esta compuesta y dominada por una especie ornamental exética y
cultivada. Solo se registraron relictos de la vegetacion original. Como resuitado de los muestreos se
obtuvo que en 1,000 m? crecen 42 individuos arbdreos, extrapolados a una hectdrea resultaria en 490
individuos por hectarea, De acuerdo con el Manual de Practicas de Reforestacion de CONAFOR (2010), en
donde se indica |as densidades promedio de individuos por hectdrea por ecosistema, se indica que las
selvas cuentan con un maximo de 200 individuos y un minimo de 625. El predio del proyecte no alcanza

la densidad de una selva.

De acuerdo con las caracteristicas bi6ticas y abidticas del drea en donde se encuentra el predio, ia
vegetacidn original era la Selva Mediana Subcaducifolia. En la actualidad, el sitio presenta Vegetacion
Secundaria arbdrea representada mayormente por la especie introducida Delonix regia (tabachiny},
especie con el mayor indice de Importancia Biclégica como resultado de su mayer densidad, frecuencia
y cobertura con respecto al resto de las especies. Este cambio de cobertura se debe a las actividades
humanas relacionadas con la agricultura que se efectuaron en la costa cercana al sitio del preyecto. De
acuerdo con la cartografia de INEGI, el sitio se encontraba clasificado como agricultura de termporal

permanegnte anual previa a 1974 cuando se generd la informacién para la serie |

De acuerdo con los términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)., referente a la
vinculacidn con los términos de la LGDFS, los lineamientos aplicables son el articulo 7 fraccion LXXI y XXX
de la LGDFS v articulo 2, fraccidn XXXl del reglamento de la LGDFS, estos términos no son aplicables en
concordancia con las condiciones actuales del predic. Es decir, no se encontraron rodales o masas
forestales comprendidas por plantas y hongos gue crecen y se desarrollan en forma natural, comeo indica
el articulo 7 fraccion IXXI y LXXX de la LGDFS. No es aplicable ni el término de “vegetacion forestal”, ni
“terreno forestal”, debido a que parte de las especies encontradas se han desarrollade gracias g procesos

antrépicos, es decir, las especies se han establecido debide a las actividades agricolas inherentes af sitio
“Maritima Golff”
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o estos han sido cultivadas y las cuales si se desarrollan de forma espontanea, son excluidos de esta
clasificacidn, toda vez que no se consideran "Selvas”, en alcance a lo establecido en el reglamento de la
LGDFS, articulo 2, fraccidon XXXI, en donde se indica gue “Selva” es “vegetacion forestal de clima tropical
en la que predominan especies lefosas perennes gque se desarrollan en forma espontanea..”, cendicidn
que no fue encontrada en el predio ya que no se encontré una “vegetacion forestal" en su lugar se registra
ia Vegetacion Secundaria arborea representada mayormente por |a especie introducida Delonix regia
(tabachin} como se describié en los trabajos de campo. Se dictamina que el terreno del proyecto no se
considera forestal de acuerdo con las pruebas recabadas por el C. Ing. Oscar Rail Jduregui Ortiz Inscrito

en el registro de personas fisicas prestadoras de Servicios Técnicos Forestales Volumen 1 numero 43,

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la_presente resolucion, la
valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencidn y mitigacion senaladas tanto en la
docurnentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitueion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 42 5° fraccidn Il y X, 28 primer parrafo fraccién IX; 35

parrafos: primero, sequndo v cuarto fragcién il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones (X, X, XII, XIH, XIV, XVl y XVII, 4° fraccion |, 5° inciso QJ, 9°,

12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |, 45 fraccion [l 46, 48 vy 49; en lo dispuesto en los articulos de |2 Ley Organica de la

“Maritimo Golf”
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Administracion piblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la

Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos; 2°, 3%fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccidn |; a

lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en ¢! Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan

a continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones y con
sustento en las disposicicnes y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto,
determina gue el proyecto, objeto de la evaluacidon gque se dictamina con este instrumento es ambientalmente
viable, por lo tantc ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los

siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Maritima Golf", a ubicarse en el
Boulevard Paseo de los Cocoteros, dentro del Condominic Maestro "Los Flamingos", en el Municipic de Bahia

de Banderas, Navarit.

a) El proyecto consiste en la construccién y operacién de una torre de 6 niveles con un total de 131

departamentos habitacionales; asimismo el proyecto cuenta con 20 villas habitacionales.

b} La torre contard con un sétano destinado 2 161 estacionamientos correspondientes al proyecto. L2 planta
baja de la torre contara con un lobby, gimnasio, restaurante y 11 departamentos, el resto de los niveles de la
torre, contara con 24 departamentos cada uno. El predio donde se pretende establecer el proyecto tiene
una superficie de 14,076.16 m?

Las caracteristicas del proyecto v las densidades a utilizar son:

Area verde 2,251.55 1599
Alberca B95.62 6.34
Asoleadero 1,564.614 nn
Andador 60718 4.31

“Maritima Golf”
Muaritima Residences, 5.A. de C.V.
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Departarnentos 1,107.57 7.86
Gimnasio 229922 1.63
Lobby 257.815 1.83
Restaurante 22434 1.59
Rampa 132.0 093
Villas 1,987.902 1412
Vialidad 1,238.303 B79
Loza de concreto 3.581.343 25.44
Total 14,076.16 100%

El proyecto en total contara con 131 departamentos distribuidos en los diferentes niveles de la torre. Los
departamentos se distribuyen de la siguiente manera, en los niveles de la torre. Asi mismo, contara con

20 villas residenciales, como ya se ha mencionado anteriormente.

Usuartos por nivel - -

‘Planta baja lobby W . 14
Nivel 2 24 - 96
Nivel 3 24 - 96
Nivel 4 24 - 26
Nivel 5 24 - a6
Nivel PH 24 - 96
Roof Garden - - -

Satano - 161 -

Total edificia habitacional | 13 161 524

Planta baja de 20 wITa"s
Nivel 1 de 20 villas - 7 i
Nivel 2 de 20 villas - & 2
Total lotes residenciales 20 30 120

El reof garden o nivel azotea se compone de una alberca de 384182 m?, escaleras y asoleaderos.
Ef sétano tiene una superficie de 5530.609 m? y se compone por 1os cajones de estacionamiento, la

vialidad y los elevadores y escaleras.

El proyecto contara con 20 villas habitacionales, las cuales ocupan una superficie de 1,287.902 m?, cads

“MMaritima Gelf”
flaritieno Residences, 5 A, de C.W.
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una de estas villas cuenta con 3 niveles (planta baja, nivel 1, 2 y azotea), v se calcula que tendran
aproximadamente 6 habitantes cada una; es decir 120 habitantes en todas las villas aproximadamente. La
planta baja de estas villas, tendrd area para sala, cocina, comedor, cuarto de lavado, y un bafio, El nivel 1se
compone por dos recdmaras, con su respectivo bafno y closet cada una y en el nivel 2 se encuentra la

recamara principal, un bafo, un vestidor y un area de estar {sala de television).

Las coordenadas UTM del area del proyecto:

1 467231436 229304855
P 4674622 2293087.01
3 467030.656 229309572
4 467148.653 2293212.58

5 467258.286 2293102.4%

Superficie: 14,076.165 m?

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO - La presente autorizacién tendra vigencia de 50 {cincuenta) afos para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las chras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzaréd a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periode podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencidn y
rmitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
vigencia de la autorizacidn, deberd solicitarlo a esta Delegacién_Federal mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Maodificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos

autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la
saolicitud de ampliacién de plazo sin cbtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada

para la vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacion de plazo debera acompafiarse del documento oficial emitido

por 1a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia

“Maritima Gelf”
Maritime Residences, $.A, de C.V.
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haga constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las
medidas de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidn; el ne contar con el
oficio de la PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo

solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, eperacion y/o ampliacién de ningdn tipo de
infragstructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicario a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.-- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en ¢l caso supuesto que decida realizar modificaciones ai proyecto, debera solicitar
Ja autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcera del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generard un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite,

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicicnantes de la presente resolucién. Para lo anterior,
la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafe de la LGEEPA y 42 de su REIA, la presente

“Erarctima Goff”
fMaritine Residences, 5.4, de OV,
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autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resclucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con
otros instrumentos normativos de desarrolle, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismoe se |e informa gque la resclucidn de la evaluacién del impacte ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho
y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto,

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird [a resclucion
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando o establecido en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la efecucion de la obra
o la realizacion de la actividad de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que lz gjecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras dei
proyecto estardn sujetas a la descripcion contenida en el término primere de la presente resolucion, y a las

siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando gue el articule 44 del Reglamento de [a LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién il establece que, una vez concluida Iz evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demads que sean propuestas de manera voluntaria

por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacién, que fueron

“Muoritimo Goff”
Maritimo Residences, 5.A. de C V.
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retormadas de la MIA-P, en ei presente oficio por esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de

la zona de inftuencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que
por sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto
administrativo, todo ello para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y

verificacién correspondiente.

1. En un plazo méaximo de dos meses contados a partir de la recepcién de este oficio, se selicita que ingrese
la carta de factibilidad para la prestacion de servicios de agua potable y alcantarillado gue requerira el
proyecto de acuerdo con la demanda para el nimero estimade de usuarios y el volumen de generacidn

esperado,

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, 1X, X, XI, X1, XIX
v XXII} del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Cficial de la Federacién el 26 de noviernbre de 2012,

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto: el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

3.  Los materiales pétreos para la construccién, deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidon. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras gue puedan requerir este material, cormo bancos de material pétreo en restauracion, en casc de no
convenirse con algln particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales
mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

4, En caso de que la empresa constructora sea el mismo, la promovente deberd obtener su alta como

“Maritimag Gelf”
Maritimao Residences, 5.A. de C V.
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generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera
dichos residuos, sera obligacién del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacidon y
manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por
lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como empresa

generadora de residuos peligroscs.

5. Instalar de manera temperal, todos aquellos servicios de apoyo {oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccidn yfo ampliacidn en su instalacién. Asimismo, la dotacién de
sanitarios maviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y
depdsito de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera respensabilidad
de la promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente Ia
constancia de tratamiente y/o disposicién final adecuada de las descargas;, la promovente debera
comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso

de letrinas o fosas sépticas.
6. 5e prohibe la reparacién ¥ mantenimiente de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.
7. Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debera:

+ Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social {STPS); y

+ Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

8. Debera notificar a esta Delegacidon Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion,
cen el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacidén. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un
"Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio yfo uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista

de la ejecucicn del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberad presentar informes de cumplimiento de los términos ¥ condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser prasentade a la Delegacién Federal de la PROFEPA en ¢l Estado de Nayarit con una

periodicidad anual. Una cepiz de este informe debera ser presentado a esta Delegacién Federal. £] primer

“mMaritimo Golf”
NMaritima Residences, 5.A. de (V.
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informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficic.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra
debers ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacidn total de

los derechos y obligaciones de [a misma.

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de Yas obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso
de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectacion, daﬁo o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podrd exigir la
suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de ta
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la premovente, que la presente resolucidn emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las dernds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurse de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176

de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimientoc Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a fa €. Wendy Alefandra Gonzilez Beltran
Apoderada Legal de la persona moral denominada Maritima Residences, S.A. de C.V., y/o al C. Luis Osvaldo
Toro Vaca y/o al €. David Gonzalez Vergara y/o al C. Carlos Martin Asencio Robles Gil y/o a la C. Ana Cristina

“Maritima Golf”
Maritima Residences, S.A, de £V,
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Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1821/19

Sosa Sanchez y/o al C. Miguel Angel Garcia Martinez y/o a la C. Anayeli Melchor Martinez quienes fueron
indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medics legales
previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente,

articulo 35 y demads aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE, WDOS 4
)
or &l artjtulo Eﬁ{) %’ nto Interior de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recurscs Naturales, en
.‘-

‘aa‘ 3
suplencia, por susencia del Titwlar de la Dpfegacica F@&M\%}S?EMARNAT en of estado de Nayarlt, previa designacion, firma el presente el
e

“‘Con fundamento en lo dispuest

Jefe de la Unidad Juridica.”

;.6‘

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

UEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGERUEBACION NAYARIT

cop. C.P. Antonia Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Mayarit.- Presente. Para su conocimiento.
cop. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.-

Para su conccimiento.

Cop. Lic. Adridn Sanchez Estrads.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estadoe de Nayarit. Para su
conocimiento.

c.c.ep. Gireccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

c.ce.p. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestién para |a Proteccidn Ambiental y Recursos Maturales.- Para su

conocimiento.
cCep Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.
c.c.p. ARCHIVC TBNA2019TDO16

No. Bitdcora: 18/MP-00

les

En los términes ded articuls 17 Bis en relacidh con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que sefreforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Qrgdnica de la Administracidn Publica Federal, publicado en el Diario Qficial de 1a

i

Federacion el 30 de noviembre de 2018,

“Maritima Golf”
Maritime Residences, 5.4 de C. V.

Pa'gl'na 47 de 47

'"“*;“S"““.a\“"'
SSEESR

1t

‘}{9}9 \ﬁ‘i\w E-“E:::a pru‘b\\ c{\“\n







