Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1887/19

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Héctor Cardenas Curiel

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el €, Héctor Cardenas Curiel Administrador General Unico de la persona moral denominada Inmobiliaria
Bains, S.A. de C.V,, que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto ¥Manifestacion de
impacto ambiental modalidad particular del proyecto: Construccién de 2 Caminos en e Desarrollo Nahui,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Predio
San Ignacio de la Cruz, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X =
457080.05,Y = 229422110,

RESULTANDO

1. Que el 21 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 12 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P de! proyecto para
su evaluacion y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2019TD020.

II. Que el 28 de marzo de 2019, se publicd la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica nim. DGIRA/OT7/19,
en ésta se informé el listado de ingresc de proyectos y la emisidn de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 21 al 27 de marzo de 2019 y
extemporaneos.

II. Que el 2 de zbril de 2019, mediante escrito sin fecha, la promovente, presentd la pagina del periédico de
Manifestacidn de impacto ambientol medolidod porticutar del proyecto: Construceion de 2 Caminos en o Desarralip Nahuj, Municiple de Bobia de
Banderos, Nayarit”
tamobiliorin oits, 5.4, de C V.
4 Av. Allende No, 110 Ote., Col Centro, Tepic, Navaril, CF, 63000
M Tel: (311) 215.49.01 www.semarnal.gob.mx N .
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fecha 26 de marzo de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliende con la fraccion | del

parrafo tercero de! articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 5 de abril de 2019, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1153/19 y 138.01.00.01/154/19, ambos del 10 de abril de 2012, esta Delegacion
notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medic Ambiente del Gobierno del Estade de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingresc al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportuncs, con relacion al mismo.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4%, 5° fracciones Il y X, 15
fracciones I, IV v XlI, 28 primer parrafo y fracciones Vil y IX, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la
LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° incisos Q) y Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 det REIA; 26 y 32-bis
fracciones 1, 11} y X1, de la Ley Qrganica de la Administracidn Pablica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer
parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de

ia Federacién en noviembre de 2012,

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, v en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmohbiliario
ubicado en un ecosisterna costero y por cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones VIl y IX de la LGEEPA y
5° incisos 0) y Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo,
con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacion del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecte dentro del plazo
establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Delegacicn se sujetd a lo establecido en

Muanifestacida de impecto ombieatal modolided particedor del proyecta: Construccion de 2 Caminos en el Desarrollo Nahui, Municipia de Bohic de
Banderus, Nayorit”
imabifiorie Baias, 5.A. de TV,

4 Av .-\llem_d:_- Mo, 110 Di.e., Co! Centro, Tepic, Nayarit. CP. 63000 Pagina 2 de 41
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tos ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrolle urbano v de ordenamiento ecolégico
del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demnas disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el ¢ los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso,

serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para soficitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipdtesis del articulo 1 Uitimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica

Unicamente le dispuestoe por su dltimo péarrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando ill det presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de alguan miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que
‘para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
a la Secretarfa una manifestacién de impacto ombiental, la cual deberd contener, por o menos una
descripcién de los posibles efectos en el o Jos ecosistemas que pudieran ser afectados por los obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vii del articulo 12 del REIA, el cual establece [os

requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en [os siguientes t&rminos:

AMunifestacion de impeacto ambiental modafidad particulor del proyecto: Construceion de 2 Cominas en of Desarrollo Nahui, Municipro de Behig de

Banderas, Nayarit”
inmobiliorio Bains, S.A. de £,V
o Ay, Allende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Navaril. CP. 53000 Pagina 3 de 41
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Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacidn, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerde con lo manifestado por la promovente en ésta,
el proyecto consiste en construir dos vialidades que servirén como redio para acceder y llevar servicios de
agua, luz, telefonia, a los lotes con vocacién hotelera y residencial dentro del Desarrollo Turistico Nahui,
contribuyendo con esto con el posicionamiento de la regién como un destino turistico de prestigio e

importancia mundial, con su consecuente contribucion al desarrollo econdmico local.

El proyecto se pretende desarrollar en el predio denominado “San Ignacio de la Cruz", ef cual tiene una
superficie total de 8233 hectéreas, de las cuales en 4.3528 hectareas se utilizaran para la construccion de
los dos caminos e introduccién de servicios de electricidad, agua potable y comu hicaciones, ocultos bajo el

suelo ocupando areas en ambas margenes de los caminos,

El proyecto conternpla la construccion de dos caminos, el Camino Uno con un ancho de corona de 6.00
metros y el Camino Dos de 7.00 metros y en ambas mdrgenes de los caminos se considera ocupar terreno
con un ancho de 2.7 m para alojar cableado, ductos y fibra dptica en el caso del caminec uno y; 3.7 m para
ductos eléctricos, fibra ptica, tuberia para conducir agua potable en el camino dos. La estructura de los

caminos estaréa conformada por la subrasante, base hidraulica y carpeta asféltica o losa de concreto.
Las caracteristicas del preyecto vy las densidades a utilizar son:

La longitud proyectada para los caminos es de 2.377 kilometros para el Camino 1y de 0.949 km para el

Camino 2.
El camino 1considera la construccién de tres glorietas, La finalidad de estas Glorietas consiste por una parte
en darle a los caminas funcionalidad en cuante a las maniobras de reterno que los usuarios pudieran

requerir y por otra, su ubicacion también esta planeada para hacer conexidn con futuras vialidades:

» La glorieta 1, define su forma una figura cuadrada, cuya coordenada central es X= 455106.35, Y=

Mamfestacion de impaects ombiental madalided porticeloe def groyecta: Construccion de 2 Caminos en el Deserroilo Nehuel, Municipic de Bohia de

Banderas, Nayarit”
timebiliario Bains, S.A. de L.V,
2‘/‘ © A Atlende Mo, 110 Ote ., Coi Ceotro, Tepic, Nayarit. CP. 63000
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2292786.25, prevé una superficie de 80m x 80m = 5,400 m?de los cuales, aproximadamente el 23%

de esa superficie serd ocupado por la superficie de rodamiento del camino y el 77% por areas verdes.

+ La Glorieta 2, de forma circular, prevé una superficie aproximada de 3,257.12 m? de los cuales 1,145
m?2 que representan el 35% de dicha superficie se destinaran para desplantar propiamente las
vialidades vy los restantes 2,112 m2seran destinados a areas verdes. Las coordenadas UTM para ubicar
el centro de esta glorieta son las siguientes: X=457060.05, Y=2294221.10

e Para la glorieta 3, de forma circular que estd practicamente para llegar a la Fraccién "A" del
Desarrollo, se tiene previsto que requiera una superficie de 2,906 m? de las cuales el 29% se
destinara al desarrollo de la superficie de rodamiento y el 71% restante que incluye al igual gue las
otras dos glorietas el 4rea que queda circunscrita en ta parte central de las mismas, se destina para
el desarrollo de &reas verdes. Las coordenadas UTM que posicionan el centro de la glorieta 3 son las
siguientes: X= 45741033, Y= 2293778.23

Estos caminos contaran con obras de drenaje calculadas para permitir el fibre flujo pluvial de los
escurrimientos que atraviesan la zona de desplante del proyecto de acuerdo a las caracteristicas
hidrolégicas - hidraulicas de la zona, sustentadas en el estudio hidroldgico realizado para el predio San
Ignacio de La Cruz. Comeo complemento los caminos contaran con una pendiente del 2% en su superficie
de rodarmiento para canalizar el agua en algunos casos hacia las cunetas laterales y en otros hacia el propio
terreno natural contiguo a los hombros de dichos caminos.

Superficies del proyecto Construccién de 2 Caminos en el Desarrollo Nahui:

“Caractaristica: e 5t Tl o erficie (has) Pﬁféﬁ;ﬂt’éjé_-{%)i
Superficie Total del Predic San lgnacio de La Cruz | 823.3 100.00
Superficie de los 2 Carminos 43528 0.52

Descripcidn por cada etapa:
Preparacién del sitio.

Antes de iniciar con la construccién del proyecto, sera necesario limpiar de basura, retirar la maleza y

despalmar el terreno natural, para evitar que la materia organica provogue asentarmientos en las terracerias

Aanifestacion de impecte ambientnl modolidad porticefar del proyecto: Construecion de 2 Cemines on ¢f Dosarroflo Nohui, Municipio de Bahio de
Bunderos, Nayarit”
tnmobiliorio Bains, 5.A. de C.V.

j- Av. Allende Mo, 110 Ole., Col Centro, Tepic, Nayaril. CP. 63000 ?, Pagina 5 de 41
(aé/

) Tel.: (211} 215.49.01 www. semarinal.pol.mx
2 O TS A AT T Y A SRS, N\ AT AT R s B Y
PERNINESSANER 3-‘3@%{’&6\\&\%‘?1 PEESS WA EAINEEN ‘%!ﬂ!&%?&\‘\&” s AN Nl

pin.
/




A T SALTALY A Bk FUR
EMUAAND TAPATA

.MEDIO AMBIENTE | &$2019

TECPYTARIA DE MEMIG AMDIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto vy Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1887/19

en un futuro,

Se delimitaran las zonas de trabajo mediante el trazo del terreno de acuerdo a la planificacién y ubicacién
para la obra, posteriormente se efectuara el retiro de Ja capa vegetal (i5cm) misma que sera depositada en
las dreas desprovistas de vegetacion, ademas se realizara el rescate de organismos de flora y fauna que se
encuentre en el sitio del trazo del camino que sean de importancia ecolégica y ademas que se encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Todos los organismos vegetales rescatados serdn trasplantados en las
areas destinadas como areas de proteccion, restauracién y conservacion dentro del Desarrollo Nahui,
aunado a esta actividad se llevara a cabo un programa de reforestacion, proteccién y mantenimiento como

medida de compensacién al dafio ambiental producido.

Considerando la presencia de vegetacién forestal en los sitio del proyecte, habra la necesidad de llevar a
cabo actividades de identificacién y marcado de especies forestales, ahuyentamiento de fauna silvestre,
rescate de flora y fauna para su trasplantes y liberacién respectivamente, trabajos de podas de arbolado y

la remocién de vegetacion forestal en las dreas que propene el proyecto.

Construccion.
La remocién de la vegetacion se realizard en dos etapas, una para cada Camino. El tiempo programado
contemplado para desarrollar el proyecto, considera un periodo de 60 meses de acuerdo al programa

general de trabajo.

Previo al desmonte se considera ahuyentar la fauna silvestre, rescate, reubicacién de nidos y ejemplares de
fauna, si algunas especies forestales presentan semillas se aprovecharan para la obtencion de

germoplasma y propagulos para el programa de produccidn de plantas forestales.

Desmonte; Serd en forma mecanica y manual, con el uso de magquinaria Caterpillar y motosierras, hachas
y machetes,; el desmonte o remocién de la vegetacion, serd total en el drea de desplante de los dos caminos,

la vegetacion en el derecho de via se mantendra bajo proteccion, restauracién y conservacién.

El desmonte incluye las siguientes actividades: delimitacién de las dreas de desplante o construeccién en
los que se realizara remocion de vegetacidn y obtencidn de materias primas forestales maderables para su

aprovechamiento posteria, vigas y lefias.

fdnmifestacion de impacto mmbiaotol modalided porticular dei proyeciar Construceion de 2 Cantinas en of Desurralla Nahui, Muaicipio de Bahia de
Banderos, Moyarit”
fumabiliorino Bains, 5.4, de C.V.
A, Allende Mo, 210 Ote, Dol Centro, Tepi arit. CP. & .
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Estimacién de Abundancia de especies de flora en la zona de CUSTF

Malvaceae Thespe‘:sfa popuinea Majagtilla 1 0.0014 -6.6039 -0.0089
Burseraceae |Bursera simaruba Papelilio 1 00014 -6.6039 -0.0089
Moraceae Ficus petiolaris Texcalama 1 00014 -6.6039 -0.0089
Caricaéceas Carica papaya Papayo silvestre 1 0.0014 -6.6039 -0.0089
Malvaceae Ceibo aesculifolic Ceiba 4 0.0054 -5.2176 -0.0283
Araliaceae Oreopanax echinops Mano de leon 1 0.0014 -6.6039 -0.0089
Arecaceae Orbignya guacoyile Palma de coco 1 00014 -6.6039 -0.00859
Moraceae Ficus padifolic Sarcille 8 0.0008 -4.5245 -0.0490
Malvaceae Guazuma ulmifolic Guazima 6 0.0081 -4.8122 -0.0391
Caricaceae Jacaratia rmexicana Bonete 3 0.0041 -5.5053 -0.0224
Polygonaceae |Coccoloba barbadensis Juan perez 15 0.0203 -3.8959 -0.0792
Fabaceae Lonchocarpus caudotus Iguanero 13 0.0176 -4.0390 -c.o7M
Fabaceae Lysiforna microphyfium Tahuitol 10 0.0136 -4.3014 -0.0583
Tiliaceae Heliocarpus pallidus Chicharroncille 26 0.0352 -33458 -0N79
Fabaceae Hoematoxylon brasilettc Brasil a 022 -4.4067 -0.0537
Fabaceae Acocia hindsif Jarretadera 76 01030 -2.2732 -0.2341
Fabaceas Lonchocarpus eriocarinalis  |Vara blanca 172 0.2331 -1.4564 -0.3324
Fabaceae Acacia cochlfacantha Huinol 217 02940 -1.2240 -0.35929
Fabaceae Lysifoma divaricata Tepermnezquite 173 02344 -1.4507 -0.3401
Total 738 1.8463
Riqueza
H calculada

Hmax=Lns$s
Equidad j=H "/H max
Hmax - H calculada

Calcule de volumen total en la Zona de CUSTF

e N ESpeRier S [ NG ) PREL,
Caricaceae Jacaratia mexicana Bonete 15122
Fabaceae Huematoxylon brasiletto Brasil 15.8931
Poaceae Qtatea gcumingta Carricillo 0.037
Malvaceae Ceibg gesculifolic Ceiba 01847
Tiliaceae Eliocarphus pallidus Chicharroncillo B8.2944
\ Basellaceae Pseudocalyrmm Coamecate 01845
: Rubiaceae Randia armata Crucillo 12882
1i Cannabaceae Celtis iguonoeo Garabato blanco 0.0074
\.- Fabaceae Acacig furcastiping Garabato prieto 0.0514
Fabaceae Mimosa moenancistra Garrufic 0.0405

Monifestacion de impecto ambiental modolidad particular det preyecta: Construccidn de 2 Caminns en el Desorrollo Nabwi, Muricipio de Bahia de
Bopderas, Mayarit”
inmebifiaric Baias, 5.4A. de C.V. .
Av. Allende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic. Nayarit, CP. 63000
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Fabaceae Leucaena lanceolata Guajillo 249058
Malvaceae Guazuma uirmifolia Guazima 0.099
Asteraceae Ambrosia trifida Guizapclille 0.1618
Fabaceae Acacia cochliacantha Huina! 19,3507
Fabaceae Lonchocarpus caudatus Iguanero 1.8548
Fabaceae Acacia hindsii Jarretadera 89414
Polygonaceae Coccoloba barbodensis Juan perez 3.27
Malvaceae Thespesia poplinea Majahuilla 0.4881
Araliaceae Oreopanax echinops Mano de ledn 32191
Fabaceae Mimosa pudica Mimosa 0.0706
Arecaceae Orbignya guacoyule Paima de coco 13.4013
Caricdceas Carica papaya Papayo silvestre 0.7527
Burseraceae Bursera simarubg Papelillo 0.4726
Fabaceae Bahuinia divaricata Pata de cabra 0.007
Moraceae Ficus padifolia Sarcillo 0.0209
Fabaceae Mimaosa invisa Sierrilla 0.0853
Caesalpiniaceae Caesalpinia pulcherrima Tabachincillo 55303
Fabaceae Lysitorna microphytium Tahuitol 1.8903
Fabaceze Lysitoma divaricata Tepemezquite 4B.4838
Maoraceae Ficus petiolaris Texcalama | 14307
Fabaceae Lonchocarpus Vara blanca 242865
Total 194.3162

Derribo: Esta operacion consiste en separar el &rbol de su pie, es una actividad riesgosa en las operaciones
de derribo de vegetacion forestal, por lo gue requiere personal bien capacitado. (Aplicable en remocion de

la vegetacion en forma manual y especificamente en la cbtencién de posteria, vigas y lefias).

El procedimiento es el siguiente:
Se elige la direccion de caida del &rbol, la cual depende de la inclinacién del drbol, viento, obstaculo en la
direccion de caida y en el suelo, de la vegetacién que permanecerd en pié, preferentemente se buscara la
caida dentro del area de afectacién en el trazo del camino, para evitar dafiar la vegetacion residual. Se

eligen las rutas de escape, las cuales seran despejadas.

Para el derribo, se hace un corte en forma de cufia que penetrara hasta un tercio del diametro del arbol.
La cufia debe tener un dngulo de 45 grados con relacién al corte horizontal de la misma cufia, para poder
retirar esta parte antes de hacer el corte de caida, que debe ser horizontal y en una posicién entre 25y 5
cm sobre el nivel de la cufia, iniciando el corte por el lado cpuesto a la cufia, que se sigue en forma paralela
a la bisagra hasta lograr que el arbol comience a caer. En este momento se deja caer selo y el operador se
retira por la ruta de escape previamente identificada, Esta actividad aplicaria para los @rboles de mayores

dimensiones.

Manifestacion de impacto ammbiental modatidud porticalore del proyecto: Construccion gde 2 Comings én el Desarroflo Nahui, Municipie de Bahia de

Baoaderos, Mayarit”
imaohbiliarie Bains, $.A. de C.V.
Ay, Allende Na. 110 Ote., Col Cenlro, Tepic, Nayarit. TP, 3000
1m .
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Desrame y Troceado: Consiste en cortar todas las ramas del arbol que estén ligadas al tronco, de manera

que se queden trozos de las dimensiones deseadas, pero preferentemente rectos. Esta accién incluye el
fuste del arbol, que se corta en secciones de una misma longitud, dependiendo el uso al que se destinara
la madera. Estas actividades requieren de personal especializado, ya que el uso indebide de tas motosierras

y el derribo de arbolade por personas sin experiencia puede resultar altamente peligroso.

Despalme: El despalme consiste en retirar la capa de suelo vegetal, incluyendo tocones y la parte de la raiz

gue pueda estorbar el transito de maquinaria, asi como la materia organica, apartando este Gltimo material

para su utilizacion en el acondicionamiento ¥ manejo de areas a reforestar.

La remocidn de estos materiales sera utilizande maguinaria pesada. Para el caso se utiliza un tractor de
orugas tipo Caterpillar. El material producto del despalme se coloca en los sitios destinados a reforestacion,
con la intencién de que sirva para recuperar el crecimiento de la vegetacién existente y de aguelia que se
establezca para compensar la pérdida de vegetacion y restablecer a corto plazo funciones tributarias de
produccién de bienes y servicios ambientales.

Cortes; Se realizaran de acuerdo a fas necesidades que indica el proyecto en cuanto a curvas verticales. Se
realizara una extraccion del suelo y roca hasta alcanzar la calidad requerida, se compactara la base de dicha
excavacion con profundidad de 0,10 m hasta alcanzar el 90% de su peso volumétrico seco maximo de |a
prueba Proctor. El producto de los cortes se compensara para la construccion de terraplenes. Debido a la
poca cantidad de cortes no se considera material sobrante por lo que no habra necesidad de bancos de
tiro.

Terraplenes: Antes de construir los terraplenes en los escurrimientos se construirdn las obras de drenaje.
Los terraplenes, se construiran en tramos del camino donde haga falta material para cumplir con la seccién
del proyecto geométrico. Se utilizard material producto de los cortes que cumpla con la calidad requerida,
teniendo la opcién en un momento dado del acarreo de material de bancos autorizados, seguln
corresponda al trame del que se esté hablando, el cual tendré un proceso de compactacién en capas de 30
cm pasando la motoconformadora y posteriormente la compactadora hasta alcanzar el 90% del peso

volumeétrico seco madximo para la prueba Porter.

Capa subrasante: Se construird empleando material de los bancos autorizados segun el tramo,

posteriormente, en el sitio se retiraran rocas, agregando agua hasta compactar al 95% de su peso

Muonifestocivn de impacte ambieniol modolidad particulor del proyectn; Construction de 2 Camings on ol Desnreolto Nabot, Mumicipio de Brhia de
Banderes, Noyorit”
tamabilioria Buins, 5.A. de (V.
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volumétrico seco maximo para la prueba Porter, en capas de 20 cm, tanto en zonas de cortes como de

terraplenes, Se construirdn cunetas en los tramos que se requieran.

Obras de drenaje [Alcantarillas): Para la construccion de |a via se colocaran alcanta rillas, las cuales son obras
de drenaje o subdrenaje que se construyen adyacentes a los hombros de la corona, ¢con el objeto de
interceptar el agua que escurre scbre la superficie de la corona, de los taludes de los cortes o del terrenc

contiguo, conduciéndola a un sitic donde no haga dafio a la vialidad principal o a terceros.

Excavaciones: Se realizara el desmonte o limpieza del terreno previo a los trabajos de excavacion para el
desplante de los tubos de concreto sobre plantilla de material compactado. Cuando la cimentacién en
jecho de roca o suelo sea afectado rapidamente por el intemperismo, éstas deberan suspenderse 15 ¢m.
aproximadamente del nivel de desplante, cuando ésta se realice se procederd inmediatamente a colocar
la plantilla para cubrir el terreno del intemperismo. El fondo de la excavacion debera estar limpio de raices

y troncos o cualquier material suelto.

Rellenos: Los materiales que se empleen en el rellenc de las excavaciones en las obras de drenaje para su
proteccién serdn preferentemente aquellos que provengan de las mismas excavaciones. De no ser
aceptable el material de la excavacion para la formacién del relteno se deberd hacer este con material de

préstamo de bancos debidamente autorizados de la zona.

Los relienos deberadn hacerse por capas de espesores no mayeres a 20 cm. proporcionando al material la

hurnedad adecuada y compactando al 20%.

Para e relleno de alcantarillas, el material debera extenderse en capas simétricas colocadas tanto al eje

transversal de la estructura como a su eje longitudinal y se compactara al 90%.

Mamposteria: Se entiende por mamposteria aguellos elementos estructurales que se construyen con

piedra junteada con morterc de cemento ¢ cal o sin juntear.

Las piedras deberan pesar como minimao 30 kg, excepto las que se empleen para acuiiar, se desecharan las
piedras redondeadas y los cantos rodados sin fragmentar. Las piedras que se empleen deberdn estar
limpias y exentas de costras. Si sus superficies tienen cualquier materia extrafia que reduzca la adherencia

se limpiaran o lavaran.

Manifestacion geampoecto ambientol madalidad purticular del proyecta: Construccion de 2 Coatings en of Desorcofio Nobui, Municipio de Bahio de
Bonderes, Naparit”
fnmebiliarin Bains, 5.A. de C V.
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Zampeados con mamposteria; Las piedras que se utilicen en los zarmnpeados de mamposteria deberan
tener dimensiones tales, que la menor sea igual al espesor del zampeado. Se construiran en et lugar de las
dimensiones y con las demés caracteristicas que fije el proyecto una vez terminada y afinada la superficie
por zampear, ésta se compactard al 90%. Se utilizard mortero de cemento en proporcion 1.5, se seguira el

proceso constructivo de las mamposterias.

Tuberias de Polipropileno: Son las que se construyen con una o varias lineas de tubos de fabricade a partir
de resina virgen de polietileno de alta densidad. Cuando no se pueda perfilar la excavacion para asentar
adecuadamente la alcantarilla la excavacidn debera llevarse hasta una profundidad de 20 cm abajo del
nivel fijado para la plantilla y esta excavacion excedente se reflenara con material adecuado compactado al

20% para asentar los tubos.

Base hidraulica: Se construird con material de bancos autorizados, los cuales seran cribados a tamatio
maximo de 3.8 cm y se colocardn en el tramo y se mezclardn con agua y compactados al 98% de su peso

volumeétrice seco maximo Porter.

Riego de Impregnacion: Se colocard un riego de impregnacion, para que una vez terminada la base,
barrida, himeda y sin material suelto se le aplique un riego de impregnacién para agiutinarla, el riego se

realizard con una emulsion asfaltica tipo RR-3K o afguna similar en dosificacion de 0.8 a12 L/ m2

Riego de Liga: Tiene la finalidad de unir las capas del pavimento y se aplicard una vez que ha fraguado el
riego de impregnacién, se efectuara con emulsién asfaitica de rompimiento rapide del tipo RR-3K o alguna

similar en dosificacién de 0.6 a 1.0 I/m2.

Carpeta asfaltica: Se construirad utilizando concreto asféltico de planta autorizada, la granwiometria del
raterial pétreo sera de 1.9 cm a finos y cemento asféltico del tipo AC-20. Se compactara at 100% de su peso
volumétrico maximo determinado por la prueba Marshali de tal forma que se obtengan 10 cm de espesor.

La carpeta debera tenderse a temperatura minima de 120°C e iniciarse la compactacion a 110°C,

Carpeta de Concreto Hidraulico: En el caso de que se decida que la superficie de rodamiento vehicular
sea mediante losas de concreto y cenefas y tapetes de piedra, se utilizard Concreto Hidraulico con médulo
de ruptura MR45. Es aquel que se construye mediante el tendido y acomedo de dicho concreto con ayuda

de cimbra, y equipo como, vibradores, reglas vibratorias y mano de obra calificada para dar acabado a la

Monifestacidn de impacto ombieatal modolidad particulor det proyecte: Construccidn de 2 Caminos en ef Desorroflo Nehui, Municipio de Bahin de
Bonderas. Nayarit”
inmobifiaria Bains, $.A, de €.V,
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superficie de rodamiento.

SeRalizacion vial: De acuerdo a la alineacidén horizontal y vertical, se fijardn sefales preventivas,
informativas y restrictivas, asi como fantasmas, defensas, raya central separadora de sentidos de circulacion
y laterales, construccién de bordillos y lavaderos. En cada una de las actividades de construccién se
deberian de tomar medidas de mitigacion para minimizar los efectos al ecosistema, se deberd de respetar
al maximo la superficie de construccion, esto evitara el derribo y cambio de uso del suelo de mas area. Se
debera de contar con un plan de manejo de residuos solidos donde se separe y se evite la mezcla de los
desechos generados en cada actividad de construccion y evitar la contaminacion del suele por los lixiviados

que se generan.

Reforestacién: Esta actividad consistird en la repoblacion con especies nativas obtenidas del vivero que se
localiza dentro del desarrollo, estableciéndose en los terrenos inmediatos al drea de desplante, linea de
ceros y derecho de via contemplado en las margenes de los 2 caminos motivo de este estudio. Se pretende
que con esta actividad se coloque mayor cantidad de vegetacién y condiciones para propiciar la
biodiversidad y mejoramiente en densidad, forma y estructura en estos terrenos forestales y
conhsecuentemente para mitigar los efectos del cambio de uso del suelo, mejoramiento del paisaje de |a

zona y utilizario como atractivo visual en el proyecto.

Instalacién de servicios: En particular, en el camine 1 (Uuno) que comunicard a futuro zonas turisticas
urbanas en el Desarrollo Nahui, se considera destinar en cada margen del camine una franja paralela de
terreno de un ancho de 0.7 m para la instalacion de tuberias que contendra fibra éptica para servicios de
comunicacion y de 2.0 m para la instalacién de tuberias, ductos para los servicios de electricidad vy
alumbrado, [a tuberia de conduccion de agua potable se colocara bajo el terreno que ocupe el camine; para
el camine 2 (dos) también se prevé utilizar ambas margenes una franja paralela de terreno al camino con
un ancheo de 1.5 m para la instalacion de ductos eléctricos que conducirdn circuites eléctricos de Media
Tensién y otra franja en la otra margen de 2.2 m de ancho para alojar tuberia con fibra éptica y tuberfa de
6"y de 16" para conducir agua potable, estas instalaciones serdn subterraneas y ocultas, con los materiales,

equipes ¥y mano de obra, operacién y mantenimiento de [a mayor calidad que posibilite el mercado.

Agua Potable: El abasto de agua potable para los lotes que se servirdn de estas vialidades, se dara por
medio de fa explotacion de cinco pozos profundos ubicados dentro del desarrollo Nahui. El sistema tomara

el agua de los pozos y mediante lineas de distribucién a base de tuberia de PVC hidraulico alojado bajo el

wlamgestacion de impocto smbieated modoelided parlicelor del proyectar Constraceidn de 2 Caminas en al Desarrallo Nohui, Municipia de Behio de

i’)

Banderas, Nayorlt”
Inmobifioria Bains, 5.A. Je C.V.
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trazo en particular def camino uno, gue comunicara zonas futuras de desarrollo urbano, en el tramo del
carmino dos la tuberia de conduccion de agua potable se considera alojarla sobre una margen de fa vialidad,
el disefio particular de los tramos que integraran el sistemna, debe de observar que se cumpla con las
normas vigentes y especificaciones del organismo operador, con tomas domiciliarias a cada lote o predio y
segun el uso a que se destine cada uno; todo para garantizar una dotaciéon de 300 litros por dia por

habitante, previendo en el célculo del sistema les consumos maximos horario y diario,

Drenaje Pluvial: El sistema de drenaje pluvial se da en funcién del patrén de escurrimientos vy
caracteristicas del sitio, para con ello acentuar la preservacion de sus rasgos naturales, minimizar impactos

ambientales indeseables al medio y aprovechar su potencial al maximo.

Electricidad y Alumbrado: El suministro de la energia eléctrica al desarrollo, se dard mediante la extension
de la red de media tension de la subestacidn "Destiladeras de la CFE". Circuitos eléctricos alimentaran a los
lotes enlazados mediante equipos de seccionamiento para un mejor respaldo del servicio. Los

transformadores seran en su totalidad trifdsicos vy sélo en el caso del alumbrado comunal son menofasicos.

Voz y Datos: Mediante circuitos cerrados en ducteria y cableados subterraneos se dotard al desarrcllo de
las instalaciones requeridas para la captacion y distribucion de los servicios de telefonia, television y
multimedia de acuerdo a las necesidades de cada una de las areas inmobiliarias del desarrollo; asi como la
interfonia entre las partes componentes del mismo para los adecuados controles y sisternas de seguridad
de usuarios y visitantes, todo mediante el uso de tecnologia de punta y equipos, materiales y mano de cbra

que garanticen el mas alto nivel de servicio.

Areas Verdes: Para |a construccion de los 2 caminos se realizaran en cada una de sus etapas constructivas,
medidas de mitigacidn o compensacion. Se reforestaran las zonas desprovistas de vegetacion en los
terrenos delimitados como linea de ceros y derecho de via de cada camino, con especies nativas de la zona,
para lo cual actualmente se estan produciendo en el vivero que se localiza dentro de la propiedad plantas
de especies nativas, asi mismo, se pretende la remocion de vegetacidn solamente en las dreas de desplante
propuestas, restaurando las areas sin vegetacion o cubiertas con vegetacion ruderal o arvense, reforestando
estos sitios para mejorar en densidad, diversidad, forma y estructura de las masas forestales actuales y
conservando su vegetacion natural, asf mismo se proponen acciones de manejo de la fauna que se localice
y se encuentre dentro del area del proyecto, con el fin de minimizar los impactos que el cambio de uso del

suele imprime al habitat de la fauna.

fMorifeitacion de impacto ambigntol maedalided particulor del proyecta: Construccion de 2 Caminos on of Besarvolle Nokui, Municipie do Boliie do

Banderas, Nayarit”
tnmobiliario Boins, 5.A. de C.V.
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Estimacion de Volimenes de Chra; Estimarmos gue los volimenes de materiales que se requeriran para la

construccion de los dos caminos serdn los siguientes:

Desmonte 4.3528 has

Despalme 6,882 m?®

Corte 27,574 m?

Terraplén 22,731 m?®

Sub-rasante 5992 m?

Base 5,992 m?

Carpeta de Concreto asfaltico 523 m?

Carpeta de Concreto hidraulico 3,187 m*
Operacién y mantenimiento.

Posteriormente a la etapa de mantenimiento y operacién de la obra, terminade un cierto tiempo de
operacion y llegado a un estado de deterioro, se realizardn los trabajos de construccion de la estructura del
pavimento y se determinara el grado de recenstruccidn requerido para la continuacion de la prestacion del

servicio.

En relacion a la compensacion ambiental que prevé la aplicacion de recursos para actividades de

reforestacion y/o restauracion y su mantenimiento en el area de influencia directa de la obra.
Las obras y actividades provisionales y asociadas, seramn:

A continuacién se desglosan las obras provisionales que se realizardn durante la etapa de construccion,
cabe sefialar, que éstas se construirdn con material prefabricado, totalmente desmontable y se ubicaran
en un sitio desprovisto de vegetacion, lo que facilitard su retiro y la restauracién del area del proyecto.
También cabe la aclaracién que el predio se encuentra comunicado por lo que no existe la necesidad de

realizar construccion de caminos de acceso. Se construiran las siguientes obras provisionales de apoyo:

Almacenes — Bodegas.- A base de material prefabricado se construirdn 1 bodega de techo de lamina
galvanizada y block. Una plataforma de cemento de 15.00 x 25.00 (375 m?) sin muros y techo de ldmina para

almacenar material intemperizable {cal, cemento, etc.} y herramientas e insumos de construccién de uso

Menifestocfon de inpaclo ambientol modatidod particslor del proyecto: Lonstruccion de 2 Cantinos en of Desarrollo Mahol, Municigio de Bolrio de
Bonderas, Nayarit”
Inmobitiaria Bains, 5.4, de C. V.
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diario,

Campamentos, dormitorios y comedores.- Para los trabajadores que requerird fa obra se instalara un
comedor para darles servicio de alimentos de techo ldmina galvanizada con pilares de madera. Debido a la
cercania de localidades de donde provendran los trabajadores, no existe necesidad de construir un

campamento.

Instalaciones sanitarias: En la obra existirdn suficientes letrinas portétiles tipo “Sanirent”, en una proporcion
minima de 1 por cada 20 trabajadores que laboren en las etapas de preparacion del sitio y construccion,
colocadas estratégicamente en los frentes de trabajo.

Oficinas provisionales: De ser necesario las oficinas provisionales serdn establecidas en casetas mdviles, por
lo que no requerirdn superficies para establecer plataformas, solamente se estacionaran en sitios
desprovistos de vegetacidn para su posterior movitizacién al concluir los trabajos de construccion, tales

oficinas medirdn 5 x15 m.

Las actividades de reparacién y mantenimiento de maquinaria se realizardn en sitios autorizados (talleres
en los pobiados cercanocs) y esto solo en caso de ser necesario. Adicionalmente, se tendra un vivero
temporal de 100 m?, en e! cual se resguardaran temporalmente las especies a trasplantar y reproduccién
de especies nativas, una vez terminadas las actividades de reforestacion y rescate de especies de flora, serd

desmantelado considerando que es rustico con materiales tales como madera y malla sombra.

Cabe sefialar que no se almacenaran sustancias peligrosas, por lo que no serd necesario contar con un
programa de manejo de derrames o de manejo de residuos peligrosos. Los desechos sélidos domésticos y
de manejo especial producidos durante la preparacion del sitio v construccién por las distintas actividades
serdn recolectados, manejados y enviades al tiradero municipal, a centros de reciclaje como los de la
localidad de La Cruz de Huanacaxtle, Sayulita y San Francisco o al sitio que ta autoridad disponga, del mismo
modo, los residuos generados en los bafios portatiles serdn recolectados por la empresa que se contrate, la
cual serd la responsable de disponerlos en sitios autorizados.

Los residuos geolégicos como suelos generados en el desplante del proyecto serdn depositados a las crillas
de las areas de despalme o en un sitio especifico para su posterior uso en las practicas de restauracion de

suelos y vegetacion de dreas afectadas. No se prevén sobrantes significativos de material geclégico, ya que

Manifestacion do impacte ambiental modatidad particelor def proyecta: Construccion de 2 Cominos en ¢l Desorrolfo Nahvi, Municipio de Bohia de
Banderas, Nayarit”
tnmobiliaria Buins, S.A. de €.V,
7 Av. Allende No, 110 Ote., Co!l Centro, Tepic, Nayarit. CF. 63000 Pagina 15 de 41
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en su mayoria serdn utilizados en nivelaciones. Los materiales pétreos para la construccidn, seran
adquiridos de bancos de préstamos de material debidamente autorizados por la Secretaria de Desarrollo

Rural y Medio Ambiente {[SEDERMA) y a través de casas comerciales que los ofrecen.

7. Eraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispueste en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y o establecido
en la fraccion 1l del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la abligacidn de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacidn de las obras y actividades que incluyen el proyecte con los crdenamientos juridicos aplicables
eh materia ambiental y, en su caso, con ta regulacidn de! uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con ias
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable ai mismo, los cuales se refieren a

continuacioén:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autemotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

Vinculacién: Ante la inexistencia cercana de instalaciones autorizadas por la autoridad estatal, donde se
realice la medicion de las emisiones contaminantes, la empresa realizaré la supervisién y mantenimiento
requerido para que las camionetas pick up utilizadas durante el desarrolio de las etapas del proyecto- se
encuentren en condiciones éptimas y dentro de los [imites permisibles de emisiones contaminantes que

establece esta norma

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacign: Como se manifiesta en el capitulo IV de este estudio, en lc que respecta a fauna, los trabajos

de construccidn del proyecto se ejecutaran en predios que cuentan con vegetacion forestal, por lo que

tlanifestacivn de impacto apmibientel modalivud porticulor def proyecta: Construccion de 2 Caminas en el Desarroflo Nohui, Municipto de Bolvia Je
Bonderos, Nayarit”
inaipbiliaria Baing, S.A. de C.\.
A Adiende No. 110 Ote., Col Contra, Tepic, Nayarit. CF. 63000
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pudieran ser sitios de anidacion, reproduccion o de alevinaje atractivos para especies de fauna en categoria

de proteccion especial contempladas en esta norma oficial mexicana.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Establece los limites méximos permisibles de emisidn de ruido provenientes
del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos motorizados en circulacién y su método
de medicion.

Vinculacién: Toda vez que se utilizaran vehiculos autemotores para el transporte del personal, materiales
y herramientas al 4rea del proyecto, las emisiones de ruido son minimas, sin embargo se evitara en todo

momento rebasar los limites maximos permisibles por esta Norma Oficial Mexicana

Que elsitic donde se pretende realizar el proyecto, no estd dentro de ninguna Area Naturat Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitd a esta Delegacion Federal la autorizacion
en materia de impacto ambiental para gjecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrello fueron sustentadas per estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VIl y IX de [a
LGEEPA vy 5 incisos Q) y Q) del REIA.

En relacidén a la vinculacidn del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, [a promovente

manifesté lo siguiente;

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estade de Nayarit el 1de junio
de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de planeacion, la promovente indicé lo
siguiente: ‘

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano {PMD) del municipio de Bahia de Banderas, )
proyecto se ubica en cuatro zonas clasificadas, en las que se manejan densidades diferentes que a

continuacion se indican:

I s O T R | Densidad Ctos/Ha =
T-25 [Den5|dad 25CtosfHa} = — 25 —
T-15 (Densidad 15 Ctos/Ha} 15
T-5 {Densidad 5 Ctos/Ha) 5

Mtunifestocidn de impecto ambientel modofidad particufar del proyecto: Copstruceicn de 2 Crminas en of Desarralla Nahui, Municipio de Bohia do

Banderos, Nayorlt”
fmebiliorio Bains, 5.4, de .V
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Por lo expuesto en el anélisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en ef segundo pérrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria
debers sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio de!
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer

parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién |11 del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que 1a fraccién [V del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone ia obligacion de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcidn del Sistemma Ambiental (SA}, asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar e! SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité ef Sistema Ambiental (SA) definiendo una superficie con
caracteristicas biofisicas y procesos naturales comunes con relacién al area del proyecto, para lo cual
mediante el establecirmiento del parteaguas se procedié a la identificacién de la cuenca inmediata o
superficie de captacidn que se relaciona intimamente con el proyecto. Criginalmente, esta microcuenca
alojaba ecosisternas naturales primarios donde se completaban los ciclos biogeoquimicos y dispersaban
las especies sin la existencia de barreras artificiales ni fragmentaciones de habitat, actualmente ha sido
afectada por fuentes de cambio externos particularmente antropogénicos, que han incidido de manera
significativa en su modificacién, deterioro y fragmentacion rnediante infraestructura, urbanizacién y
cambios de uso del suelo para destinos agropecuarios y actualmente con fines turisticos, infraestructuras
como carretera y linea de transmisidn, pero sobre todo desarrollos turisticos especificamente sobre la franja

costera, donde se presentan servicios urbanos y actividades con una permanente presencia humana.

Con base al andlisis realizado se establece al sisterma ambiental con los limites de la microcuenca que se
asocia al proyecto. Segun la clasificacion de la CNA la superficie de estudio queda comprendida en parie

de las regiones hidrolégicas: Region hidroldgica RH13 Huicicila, cuenca B Rio Huicicila-San Blasy subcuenca

starifestacion de impocte ombiental madulidad particulor del proyecta: Construccion de 2 Cominos en el Desarrollo Nahui, Municigio de Bahin de
Banderas, Noyorit”
inmeobiliaria Bains, 5.4, de C.V.
A, Allende Mo, 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayant. P, 63000
Tel: {311} 215.49.00 www.semarnat.gob.mx
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Rio Huicicila. Estos limites obedecen a que la microcuenca establece una unidad armbiental definida, la gue
se encuentra inmersa en muchas unidades similares y el parteaguas establece |z linea fronteriza entre
sistemas o microsisteras hidrolégicos, en ese sentido es importante aclarar que las dimensiones de esta
microcuenca, asi como su ubicacién en la zona costera no permiten la formacién de escurrimientos

permanentes.

El 5A tiene influencia hacia el proyecto y su andlisis es importante porque las condiciones ambientales
inciden predominanternente desde la parte alta de la cuenca hacia su parte baja, donde se ubica el
proyecto, asi la cobertura vegetal, el grado de conservacion de suelos, la infraestructura e intensidad de
uso del suelo puede modificar su vida (til y la calidad de sus servicios, puesto que con las lluvias se inicia un
ciclo donde una vez saturada la cuenca inician los escurrimientos y arrastres de materiafes organicos e
inorganicos, dichos arrastres dependen del grade de conservacion del ecosistema, en especial sobre la

cobertura vegetal v erodabilidad de suelos.

La parte del SA que involucra el sitio donde se construira el proyecto representa la superficie de afectacidn
o de impactos directos, donde se construiran las obras, afectaran areas silvestres, dende se presentaran los

mayores cambios como la sustitucion de areas silvestres por dreas de transito vial.

Vegetacion: En la zona que comprende el drea se pudieron observar comunidades de bosque tropical
caducifolio, bosque tropical sub-caducifolio, matorral subtropical, Palmar y vegetacién de acantilado. Estas

formaciones vegetales se encuentran en su mayoria impactadas por acciones antropogénicas.

Bosque tropical caducifolio o selva baja caducifelia; Este tipo de vegetacion se distribuye a largo y ancho
de los interfluvios y laderas en la zona de estudio. Entre las especies arbdreas que representan estas
cormunidades podemos citar a Lysifoma microphylium, Apoplanecia poniculata, Jatropha standieyi,
Bursera atenuata, Haematoxylon brasiletto, Guazuma ulmifolia, Exostema caribea, Ceiba aesculifolia,
Spondeas mombin, S. purpurea, Pithecelobium dulce, Plumeria rubra, Caesalpinia eriostachys,
Cochlospermun vitaefolium, Trichilia americana, Ureracaracasana, Guettarda elliptica, Hyppomane
mancinella, Senna aoff. nicaraguensis, Tabebuia roseq, T. chiysantha, Cedrela odorata, Heliocarpus
paliidus, Caesaria arguta, Thevetia ovata, T. peruviana, Pseudobombax ellipticum, Lonchocarpus mutans,
Lonchocarpus sp, Jacaratia mexicana y Acacia hindsii, en el estrato arbustivo podemos encantrar o
elementos tales como Randia acualeata, Celtis iguaneaq, Caesalipinia pulcherrima, Acacia farnesiana,

Bahuinia pauletia, A. pennatula, Comocladia engleriana, Mimosa arenosa, M. aibida, Chiococca alba,

nanifestacion de inpecto ombicntol medalidad porticular del proyecte: Construccion de 2 Cominas en ef Desarrofla Nohui, AMunicipio de Bobhio de

Banderas, Nayarit®
Inmobilioria Bains, 5.4, de C.V.
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Trema micrantha, Cresentia alata, Zanthoxylum fagara, Margaritaria americana, Machaonia acuminata
principalmente, y entre las especies herbdceas fue posible distinguir Lantana camara, Antigonum
leptopus, Manihot chlorosticta, Entada polystachia, Panicum maximun, Merremia sp., Phragmites
australis, Ligodium venustum, Adiontum sp., Gonolobus sp, Croton, spp, Dioscorea sp, ¥ finalmente
algunas de las especies de consistencia suculenta son Tillandsia paucifolia, Catasetum sp., Oncidium

cebolleta, todas elias epifitas, Acanthocereus occidentalis, Bromelia pingun con habites terrestres

Bosque Tropical Sub-Caducifolio o Selva Mediana Subcaducifolia: Algunas de las especies mas comunes
gue pierden el follaje son: Enterolobium ciclocarpum, Gyrocarpus Jatrophifolius, Brosimum alicastrum,
Acacia hindsii. Bursera simaruba, B.atenuata, Tabebuia rosea, T. chrysantha Jacaratia mexicana,
Gyrocarpus jatrophifolius, Orbignia guacoyule, Morisonia  americana, Thouinia paucidentatg,
Pseudobombax eflipticum, ademés muchas de las especies arbdreas, arbustivas y algunas herbaceas que
se encuentran en la selva baja penetran a estas comunidades, pues el sitio presenta perturbacion por
aprovechamiento forestal y agropecuaria, lo cuai ha sido un factor incisivo en lz actual estructura de las

comunidades vegetales de la zona de estudic.

Matorral subtropical o selva baja con elementos secundarios: Para la zona del predio este tipo de
vegetacion puede encontrarse principalmente en sitios donde alguna de las comunidades aledafas ha
sido intervenida, ya sea selva baja o mediana, estas comunidades originadas por la perturbacion invaden
{as comunidades vegetales y hacen dificil reconocer el follaje de una especie en particular en algunos sitios,
esto debido a la densidad y abundancia de especies trepadoras, que cubren el dosel de muchas de las
selvas presentes en el drea de estudio, estos tipos de vegetacion ganan espacios entre el resto de las
comunidades y encabezan una de las evidencias mas contundentes del impacto criginado por la ganaderia
y por qué al igual que el génesis y la forma en que se distribuyen las comunidades de selva baja, se
encuentran disyuntas, formando intrincados mosaicos en el paisaje. Los elementos dominantes en los
espacios ocupados por estas formaciones son Acacia farnesiana, A. pennatula, Caesalpinia pulcherrima y

Verbesing spp

Palmar: En el sistema ambiental se encuentran manchones de un tipo de vegetacion denominada Palmar,

son comunidades vegetales cuyo estrato arbodreo estd dominado por alguna especie de la familia Palmuae.

Vegetacién de acantilados: Estas comunidades poseen las mismas condiciones edéficas y climaticas que

las comunidades aledafas a ellas, solo que como el nombre lo denota se desarrolla sobre cantiles donde la

finrjestacion de rmpacio amitiattaf modalidad particular del propecta: Construccion de Z Camiaas en ef Desorroflo Nahui, Municipie de Behin de
Bonderes, Noyorit”
temebiliarie Bains, S.A. de C.V,
Avo Atlende No. 110 Ole., Col Centro, Tepic, Mayacit, CP. 32000
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verticalidad es un factor determinante en las especies que puedan formar parte de estas comunidades,
ademas del factor de gravedad que selecciona las especies que podrdn sobrevivir a dicha condiciones |a
salinidad aportadas por la brisa marina restringe de igual forma fa existencia de las especies gue aparecen
en estas formaciones vegetales, entre ellas podemos citar & Acanthocereus occdentalis, Bromelia pinguin,
Selaginelia lepidophyila, principalmente aunque también es posible que se acompafien de algunas

especies lefiosas come Plumeria rubra, Pseudobombax ellipticurn e Hippomaes manchinelia.

Floristica: Se presenta a continuacién un listado de la flora encontrada en el SA, cabe resaltar que
solamente dos especies se encontraron protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010; Orbignya
guacuyule la palma cogquito de aceite, en proteccidén especial y Tabebuia chrysantha la amapa como

amenazads,

Elytraria imbricata, Amaranthus hibridus, Comocladio engleriana, Spondias momkbin, Spondias purpureq,
Plumeria rubra, Thevetia ovata, T. peruviana, Aristolochia taliscana, Asclepia curasavica, Gonolobus sp.,
Crescentia alata, Tabebuia chrysantha®, Tabebuia rosed, Ceibo agesculifolia, Psedubombax ellipticum,
Cordia allicdora, Tillandsia paucifolia, Bromelia pinguin, Bursera atenuato, Bursera excelsa, Bursera
simaruba, Acanthocereus occidentalis, Pachycereus pecten- aboriginum, Capparis flexuosa, Morisonia
americana Jacaratio mexicana, Cochlospermun vitaefolium, Merremia sp, Dioscorea sp, Croton draco,
Croton panamensis, Croton suberosus, Hippomane mancinelia, Hura poliandra, Jatropha standieyi,
Manihot chiorosticta, Margaritaria americana, Ricinus communis, Gyrocarpus jatrophifolius, Hippocrate
celastroides, Caesaria arguta, Panicum mdximum, Phragmites australis, Acacia farnesianag, Acacia
hindsii, Acacia pennatula, Aplopanesia paniculata, Bohuinia pauletio, Caesalpinia eriostachys,
Caesalpinia exostemna, Entada polystachya, Enterolobium cyclocarpum, inga eriocarpa, Haematoxylon
brassletto, Lonchocarpus mutans, Lonchocarpus sp, Lysilorma microphyllum, Mimosa albida, Mimosa off.
Arenosa, Pitheceflobium dulce, Senna aff. Nicaraguensis, Senna sp, Struthanthus condensatus,
Malvaviscus arboreus, Sida acuta, Martynia anual Conostegia xalapensis, Cedrela odorata,
Trichilicamericana, Brosimum alicostrum, Ficus cotinifolia, Ficus insipida, Ficus tecolotensis,
Calyptranthes pendula, Eugenia capuli, Psidium guagjava, Boerhavia coccinea, Okenia hipogea, Pisonia
aculeata, Catasetum sp., Oncidium cebolleta, Orbignya guacuyule®, Adiantum sp, Ligodium venustum,
Antigonon leptopus, Coccoloba barbadensis, Chiococca alba, Exostema caribea, Guettarda elliptica,
Machaonia acuminata, Raondia aculeata, Zanthoxylon fagara, Thouinia paucidentata, Selaginelia
lepidophyila, Solanum guamuchilense, Guazuma ulmifolia, Heliocarpus pollidus, Celtis iguanaea, Trema

micrantha, Urera caracasana y Lantana cdmara.

Mapifestacion de impacto ambiental modolidad particuler del preyecta: Construrcidn de 2 Camines on ¢f Desorrollo Mabui, Municipio de Bohie do
Banderas, Moyarit”
fnmobiliorio Bains, 5.A, de C.V.
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Especies arbdreas, arbustivas presentes en el predio del proyecto:

Oficio No. 138.01.00.011887/19

Familia; I
Malvaceae Thespesrc popuineo Ma faguilla
Burseraceae Bursera simaruba Papelille
Moraceae Ficus peticlaris Texcalama
Caricaceas Carica papaya Papayo silvestre
Malvaceae Ceibu gesculifolia Ceiba
Araliaceae Oreopanax echinops Mano de ledn
Arecaceae Orbignya guacuyule Palma de coco Pr
Moraceae Ficus padifolia Sarcillo
Malvaceae Guazuma uimifolia Guazima
Caricaceae Jacaratia mexicana Bonete
Polygonaceae Coccoloba barbadensis Juan perez
Fabaceae Lonchocarpus caudatus lguanero
Fabaceae Lysiloma rnicrophyitum Tahuitol
Tiliaceae Helfiocarpus pollidus Chicharroncillo
Fabaceae Haemaotoxylon brasiletto Brasil
Fabaceae Acacia hindsii Jarretadera
Fabaceae Lonchocarpus ericcarinalis Vara blanca
Fabaceae Acacia cochliacantha Huinol
Fabaceae Lys.t!omc d:voncata Tepemezqwte
3 - Estrato arblstivo: e
Malvaceae Waltheria acummatcr GuaS|m|IIa
Arecaceae Orbighya guacuyule Palma de coco Pr
Cannabaceae Celtis iguanaea Garabato blanco
Marfyniaceae Martynia annua Uria de gato
Verbenaceae Lantanc comarg 5 negritos
Paolygonaceae Antigonon leptopus San miguelito
Fabaceae Acacia furcastiping Garabato prieto
Fabaceae Mirmosa monancistra Garrufic
Fabaceae Mimosa pudica Dormiilona
Asteraceae Ambrosia trifida Huizapolillo
Fabaceae Bauhinia divaricata Pata de cabra
Fabaceae Mimosa invisa Sierrilla
Basellaceae Pseudoecalymm macrocarourm Coamecate
Rubiaceae Randio armata Crucillo
Poaceae Cplismernus burrmannii Carricillo
Caesalpiniaceae | Caoesalpinia pufcherrima Tabachincillo
Fabaceae leucaena fanceo.‘ata Guajillo
T Estrato herbaceo B T
Familia = * _ Nombre mentfﬁco lomibre ¢ comun\. “|. No de individugs ~
Pteridaceae Adiantum capiflus- veneris Culantrille 1
Asteraceae Xanthium strumarium Chayotille 1
Amaranthaceae | Amaranthus retroflexus Quelite manso 1
Poaceae Sporchbolus indicus Pasto liendrilla 9
Solanaceae Physalis lagascae Tomatillo 4
Malvaceae Hibiscus bifurcatus Malva 12
Moaifestacion de impacie ambientt modafidad particutar del preyecta: Construccion de 2 Camings en ef Desorrofio Nahul, Municipio de Bohia de
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Poaceae Panicum moximus Pasto guinea 12
Lamiaceae Salvig hispanica Chia 12

Fauna: La fauna descrita es el resultado de trabajos de campo realizado durante las estaciones de lluvias y
estiaje en el SA, adicionalmente se incorporaron registros de fuentes bibliogréficas y reportes de habitantes

locales, a continuacion se exponen los resultados:

Aves.-

La presencia de avifauna es muy abundante, principalmente en horas de la mafana. De las especies
registradas en la zona una se encuentra dentro de la categoria amenazada y como endémica en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. A continuacidn se muestra el listado de avifauna:

Nombre cieritifico ‘Nombre coman - - [ NOM-059-SEMARNAT-2010"
Chordelis acutipennis Tapacamino halcén

Trogon citrecius Trégon amariilo

Momotus mexicanus Pajaro relgj

Ceryle alcyon Pescador nortefic

Melanerpes gurifrons Cheque
Pyrocephalus rubinus Cardenalito

Tyrannus verticalis Madrugador avispere
Hirundo pyrrhonota Golondrina

Hirundo rustica Golondrina tijerilla
Corvus corax Cuervo grande

Melfanotis caerufescens | Mulato comun A
Lanius ludovicianus Verdugo

Casiculus melanicterus | Calandria galantina
Quiscalus mexicanus Zanate

Bubuicus ibis Carza de Ganado
Casmerodius altbus Garza Blanca
Nycticorax nycticorax Garza Necturna
Cathartes aura Aura cabeciroja
Coragyps atratus Zopilote comun
Ortalis policcephaia Chachalaca
Columba fasciata Paloma de collar
Columba flavirostris Paloma morada
Columbina inca Conguita
Columbina passering Tortolita
Columbina talpacoti Tortolita castafa
Leptotila verreauxi Paloma suelera
Aratinga canicularis Periquillo comuin
Crotophago sulcirostris | Garrapatero
Piaya cayana Vaquerc

Caoprimulgus ridgwayi | Préstame-tu-cuchille
Caoprimulgus vociferus | Cuerporruin

Aanifestacion de impacto ombjontal modolidad porticular del proyecto: Construccidn do 2 Camings en ¢f Dosorralla Nahwi, Munricipio de Bahia de
Banderas, Nayarit”
Inmobiliorin Boias, $.A. de (V.
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[ Chordeiles minor Tapacarmino | |

Mamiferos.-
Los mamiferos encontrados en el SA fueron identificados por observacién directa, observacion de huellas
y excretas. La riqueza taxonémica se agrupo en 10 familias y 13 especies, de las cuales una se encuentra

bajo la categoria de proteccion especial de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacidén se describen los mamiferos localizados en la zona:

. Nombre cientifico. ‘Nombre comun . [ NOM-059-SEMARNAT-2010
Didelphis virginiana Tlacuache
Dasypus novermncinctus Armadillo
Mormoops magoilephylia | Murcielago
Artibeus jarnaicensis® Murcielago Pr
Sclurus aureecgaster Ardilla

Syivilagus cunicularius

Conejo matorralerc

Canis fatrans

Coyote

Urocyon cinerecargenteus | Zorra gris
Conepatus mesoleucus Zorrillo
Mephitis macroura Zorrille
Nasua narica Coati

Odocoileus virginianus

Venado Cola blanca

Pecari tajacu

Pecari de collar

Reptiles y Anfibios.-

La lista agrupa taxonémicamente un total de 3 especies de aniibios y 10 de reptiles, todos incluidos en 10
familias y 13 géneros. De la clase reptilia son los coltbridos e iguanidos los que registran el mayor ndmero
de géneros con dos. De los 11 géneros restantes de batracios y reptiles cada uno solo presenta una especie.
Los reptiles registran el mayor nimero de especies incluidos en [a NOM-059-SEMARNAT-2010, con seis
especies tres en la categoria de amenazadas y otras tres en la de Proteccion. A continuacién se sefialan la

herpetefauna caracteristica de la zona:

Nombre cientlfico. .- | Nombre comin ... - “NOM-059-SEMARNAT-2010_
Bufo matrinus Sapo marino

Hyla smithii Ranita arborea

Smilisca baudini Ranita arborea

Anolis nebulosus Anolis

Ctenosaurg pectinata | iguana negra A

lguana iguana lguana verde Pr

Sceloporus jarrovi Rofio

Eumeces parviius Salamarqueza

Cnemidophorus Lagartija cola de latigo | Pr

Atgirifostacion de impocte ambicais! modolided puchcutar del prayecta: Construceion de 2 Caminos en ¢l Desorrolio Nohui, Municipic de Bohio de

Banderas, Nayarit”
Gt

temobiliorin Boins, 5.4, de CV.
ay, Allende No. 110 Ote,, Col Centra, Tepic, Nayarit, CP. 62000 ‘7 Pagina 24 de 41

Ted.: {211} 215.49.01 www.semarnal.gob.mx
R e S S R T S S S T D R A P NN A R
SN S S A N S SIS SN NS

A :
At \\\\\ IR ot W SRS 4



= & 2019

ato nr_Jﬂnut\r‘i m

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
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Boa constrictor llamacoa A
Masticophis flagellum | Masticophis flagellum | A
Oxybelis aeneus Bejugillo

Kinosternon integrurmn | Casquito Pr

9. Fraccicnes V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y V1. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articuio 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promevente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedirmiento de evaluaciéon de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar,
en este gpartade es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decision estaklecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen cbjeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, {a fraccion VI del articulo 12 del REIA en
anélisis, establece que 1z MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Estrateglas de. prevenclon yf mitigacién

Disminucidn de los patrones | Se respetaran los sitios aledaﬁos a las dreas del proyecto, para no

de cobertura de la | afectar la vegetacidn existente.

vegetacion,

Disminucion del nimero de

individuos de  especies

vagetales.

Se prohibird a los contratistas y a su personal causar cualquier
alteracion a la vegetacién de desarrollo, ya sean dreas nativas o
areas jardinadas. Esto incluye tanto a la vegetacion como a sus
frutos y semillas.

Se utilizardn los caminos de servicio dentro del desarrolle
inmobiliario, para no afectar dreas con vegetacién.

Se preparara el terreno para favorecer el restablecimiento natural
de la vegetacién, y/o las tareas de plantacion o siembra de las areas
forestales en las margenes de las vialidades y/o glorietas,

Wanifestacion de impocte ombiental modolidad pacticular det prayecte: Construccidn de 2 Cominas en el Desarrolto Nobui, Mumicipio de Bahia de
Banderas. Nayarit”
temobitiaria Boins, 5.A, de L.V,
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Se utilizaran en los trabajos de restauracion principalmente
especies herbdceas yfo arbustivas en las margenes de las
vialidades (derecho de via del camino} y/o glorietas.

Todas las dreas con jardin recibiran al menos un riego inicial.

Se realizaran evaluaciones periddicas de la evolucidn de los
distintos pardmetros calidad de suelo, establecimiento y
supenvivencia de las especies sembradas ¢ plantadas, conelfinde
determinar si éstas se adaptan a las condiciones fisico-quimicas

del lugar.

Fauna Posible  disminucién  de | Comprende la implementacién de medidas que permitan
individucs da especies | disminuir las posibles afectaciones a la fauna silvestre en las etapas
animales adaptadas a las | de preparacidn del sitioy construccidn del proyecto, ya sea que se
condiciones actuales encuentren ¢ ne, bajo alguna categorfa de riesgo, conferme a la
Alteracion puntual a los | NOM-059-SEMARNAT-2010.

patrones de movilidad de |a | Estas medidas son:

fauna terrestre Difundir el documento de chligaciones de proteccidn ambiental a

Maodificacion de las pautas de | todos los que participen en la ejecucion del proyecte, en dende se
comportamiento de la fauna. | establezca la prohibicién explicita de perseguir, capturar, cazar,
colectar, comercializar, traficar y perjudicar especies de fauna
silvestre, que pudieran encontrarse en el Area de Proyecto (AP), su
entorno o en dreas donde se realicen las actividades.

Previo al inicio de los trabajos se realizara una revisidén en et Area
de preyseto para rescatar y reubicar los individuos que por sus
caracteristicas no sean capaces de desplazarse fuera del drea el
proyecto.

Se permitira ef escape de cualquier especie de fauna.

Artmadsfera Generacidn de emisiones | Se realizaran humedecimientos (con agua tratada) cuando asi se
contaminantes vy particulas | requiera en las dreas de trabajo para disminuir las emisiones de
suspendidas en el aire polvo, El contratista disefiara un formate donde se registre los dias

Generacién de ruide que requirieron de humectacion.

Se solicitara al contratista que los vehiculos livianos utilizados sean
de modelos recientes, preferiblemente vehiculos que no tengan
mas de cinco anos.

El contratista contard bitdcora acorde a un programa de
mantenimiento periédico a los vehiculos, maguinaria y equipos,
considerando la eficiente combustidn de los metores y el ajuste de

Momifestacion de impacte ambieotal madalidad parcticelor del proyects: Canstruccion de 2 Caminos en el Qesarrollo Nohol, Muaicipie de Bahio de
Banderas, Noyorit”
Inmeobiliaria Bains, 5.A. de L.V,
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los componentas mecanicos. El contratista llevara una bitacora de
mantenimiente de los equipos, madquinaria y vehiculos, misma
gue deberd estar disponible para guien lo solicite. Usc de
maguinaria en buen estado mecanico; horarios de trabajo diurnos,
para avitar molestias por la generacién de ruido

Residuocs

Generacién de emisiones
contaminantes y particulas

suspendidas en el aire

Alteracién de la calidad del
suelo por derrames
accidentales de grasas y

lubricantes.

Alteracion de la calidad del
agua pluvial por incremento
de concentracién de grasas,
aceites en el suelo

Alteracién de la calidad del
agua pluvial que se infiltra al
subsuelo por incremento de
cohcentracion de grasas.

Medidas para la reduccion de fuentes de residuos solidos:
Prevenir y disminuir la generacién de residuos sélidos, adoptando
medidas de separacidn, reutilizacion y reciclaje.

Adgquirir v almacenar sélo lo que se necesite para la construccion
de las obras.

Medidas para la separacion, reutilizacién y reciclamiento de
rmateriales:

Separar los residuos sélidos en organicos e inerganicos.

Clasificar Jos componentes inorganicos [papel, cartén, vidrio,
plastico y metales).

Medidas para la disposicion temporal ¥ final de los residuos:
Utilizar contenedores o recipientes adecuados identificados de
acuerdo con el tipo de residuo que contiene.

La transportacién de los residuos serda en vehiculos de la
promovente asignados para tal fin; los residuos sdlidos urbanos
seran retirados y conducidos a los sitios autorizados por la
autoridad competente.

El manejo de residuocs peligrosos durante la etapa de construccidn
contempla como objetivos principales los siguientes:

a. Limitar e! uso de productos que generan residuos peligrosos,

b. Promover el uso de productos y quimicos bicdegradables
certificados,

¢. Disponer temporalmente los residuos peligrosos en
infraestructura apropiada tal y como lo prevé la legislacion
ambiental vigente,

d. El transporte ¥ disposicién final de los residuos peligrosos por
empresas ¥ sitios de disposicién acreditados por la autoridad
ambiental,

Se destinard un espacio que funcions como almacén para el
manegjo adecuado y confinamiento temporal de éstos residuos

liquidos peligrosos, el cual cumplird con las indicaciones sefialadas

Monifestacion de impocto ambicatal moedalidad porticuelar dei proyecto: Construccion de 2 Comings on ef Desarrolic Nohui, Municipia de Bohio de

Bonderas, Nayarit”
{ntnrobiliaria Bains, 5.4, de (V.
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en la normatividad aplicable, con especial atencion g los siguientes
aspectos:

a) Estar separado de las areas de servicios, oficinas, etc.

b} Estar ubicade en zonas donde se reduzcan los riesqos por
posibles emisionas, fugas, incendios, explosiones e inundaciones.
c) Contar con muros de contencién asi come sefialamientos y
letreros alusivos a la peligrosidad de los mismos en lugares y
formas visibles.

d) Contar con medidas de seguridad, segun las caracteristicas del
residue, asi como dreas de acceso restringido en donde se ubiquen
estos.

Mangjo de residuos liguidos:

En la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto,
se contratard el servicio de sanitarios portatiles con empresas
autorizadas; las cuales también llevaran a cabo el mantenimiento,
manejo y disposicién final de las aguas sanitarias.

Supervisar el mantenimiento de la infraestructura sanitaria
utilizada en la etapa de construccion y la disposicion final de
residuos liquidos a cargo de empresas acreditadas para tal fin por
las auteridades cormnpetentes.

Suelo Compactacion de suelo Como parte de las estrategias para la conservacion de suelos se

Maodificacion de los niveles | debera:
de erosion de suelo 1. En las etapas de preparacion del sitio y construccién sélo se

Madificacion  del  relieve | despalmaran las areas definidas para el proyecto.

original para confarmar sities | 2. Se recuperard la tierra vegetal o la capa organica del suelo
planos durante las actividades de despalme, para posteriormente ser
utilizadas en la revegetacion de éreas verdes dentro del desarrollo
turistico nahui [nho incluido en esta manifestacién).

Z. No se realizaran excavaciones ni remocion de suelo innecesarios
gue pudieran propiciar procesos erosivos,

4, Se respetardn los tiempos de construccion, para evitar dejar

expuesto por mucho tiempo el suelo desnudo.

Estrategias generales.
Sistema de gestién ambiental: La mitigacion es el disefio y gjecucion de obras, actividades o medidas

dirigidas a moderar, atenuar, minimizar o disminuir los impactos negativos que un proyecto pueda generar

Mumfestacion de impoctG ambiental modolidad particwdar del proyecto: Construccion de 2 Caminos en ef Desarrolle Nuhui, Municipio de Bohio de
Baonderas, Noyorit”
fnmobilioria Bains, 5.4, de C.V.
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sobre el entorno humano y natural. A continuaciéon se relacionan los imipactos con los distintas estrategias
y acciones, de forma tal que resulte evidente la atencién a los mismos y que consecuentements, al someter
las obras y actividades del proyecto a las medidas de prevencién, mitigacion y compensacién se garantiza
la no afectacidn ambientat, manteniendo los impactos en niveles tales que no pongan en riesgo Ia
integridad de los ecosistemas, hecho que deberd ser demostrado a través de la vida Util del proyecto a

través de las acciones de monitoreo de la eficacia ambiental de cada estrategia.

Estrategia de seguimiento ambiental: con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todos y cada una de
las actividades incluidas en el seguimiento del proyecto se implementard un Plan de Seguimiento
Ambiental {PSA). Los objetivos ¥ metas de todas las acciones y componentes son verificados por esta
estrategia, consecuentemente el PSA representa la herramienta de medicién que permite evidenciar el
nivel de cumplimiento o desviacidn respecto a las obligaciones ambientales y detectar dreas de mejora,

para Jo cual se compone de dos partes:

Acciones de Planificacion y Gestion Ambiental: la finalidad de la planificacién y gestion ambiental es la
definicion tanto de estrategias corno de medidas especificas que permitan orientar ¥ conducir |z correcta
implerentacidn de las obras y actividades previstas en el proyecto hacia esquemas conceptuales y
metadoldgicos de desarrollo sostenible, incluyendo la prevision y realizacion de la gestidn interna o externa

necesaria, considerando los siguientes objetivos y acciones para alcanzarlos:

Ajustes al proyecto, planes, programas y procedimientos: este mecanismo asegura que cuando se
presenten ajustes en la construccidn y operacion del proyecto, se identifiquen e implementen las medidas
con el menor impacto ambiental posible ¥ pueda tramitarse ante las instancias que correspondan fas
autorizaciones respectivas. Participacién activa y directa de todos aquellos involucrados desde la

concepcidn del disefio y desarrollo del proyecto hasta su implernentacién y operacién.

Lo anterior implica un trabajo sistematico y continuo del personal encargado del disefio, construccion y
operacion del proyecto v de cada uno de sus componentes, Este mecanismo asegura que cuando se
presenten ajustes en el desarrollo del proyecto, se identifiquen e implementen las medidas con el menor
impacto ambiental posible y pueda tramitarse ante las instancias que correspendan las autcrizaciones

respectivas.

Buenas practicas y desarrollo sostenible: se busca con esta estrategia [a identificacion e implementacion

Monifestacien de impacto ambiental modolidad porticular del proyecto: Construccion de 2 Caminas an el Desorroflo Nahul. Municipio de Bahio d¢

Banderas, Noyarft”
Inmobiliarin Boins, $.4. de C.V.

v Ay, Alleade No, 110 Ote., Cof Centro, Tepic, Nayarit. CP, L3000 Pagina 29 de 41
@/ Tel: {311} 215.49.01 www.semarnat.gob.mx _

e W



s MEDIO AMBIENTE | 2019

Yy
é? L MDA N
> SEERCTAMIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECUNIOS AATURALES EMILIANG TATATA

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1887/19

de buenas practicas en términos de proteccion de flora y fauna, de manegjo integral de residucs, de uso
eficiente del agua y en relacion a sistemas de construccion y operacidn de infraestructura de bajo impacto
ambiental. Se aplicarén las siguientes medidas de prevencién y mitigacion para los impactos ambientales
como complemento de las acciones de planificacidn y gestion Ambiental:

« Que los contratistas tendran bitécoras de los programa de mantenimiento de maquinaria, equipo y
vehicuios.

« Seejecutard el desarrollo de las obras, Gnicamente a las areas del proyecto.

e Semantendra una perspectiva arménica entre el ambiente que rodeara a todos los componentes del
proyecto, para evitar impactos adicionales al paisaje.

s Se implementara durante la fase de operacién de un programa de mantenimiento predictivo y
preventivo de los equipos utilizados en el desarrollo dei proyecto.

Acciones de Supervision Ambiental: la supervision ambiental del proyecto se contempla como la
herramienta de verificacion directa de los aspectos planificados y gesticnados de acuerdo con los objetivos
planteados en el punto anterior, y se basa en los siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las disposicicnes legales vigentes y aplicables al proyecto.

b} Supervisar la ejecucion del proyecto, en sus diferentes etapas de desarrollo (preparacion del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento) y se ajuste a las bases de disefio y a las estrategias establecidas
en el Sistema de Gestién Ambiental propuesto.

c) Evaluacion de efectividad y eficacia de las estrategias propuestas en el Sistema de Gestion Ambiental del

proyecto.

Par lo anterior, esta Delegacion Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn,
10. Fraccion VIl.- Prondsticos ambientales, ¥y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los pronédsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion

es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamiento

KMamifestacion de impocto ambiestal modalidad particufar del proyecto: Constroceion de 2 Cantinos en ¢f Desorrolio Nohui, Municipic de Bohin de
Banderas, Nayarit”
Inmobifioria Bains, 3.A. de (V.
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del Sisterna Ambiental garantizando que se respetaré la integridad funcional del ecosisterna & partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del preyecto evaluado se consideraren los siguientes pronédsticos.

Escenario sin proyecto;

La tendencia del sistema ambiental es que continuara la presidn sobre los componentes del sistemna
ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona asignada por el plan de
desarrollo urbano para desarrollos turisticos, por lo que se mantendré la continuidad de los procesos de

transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estdn dando en la zona.

Escenario con proyecto sin aplicacion de medidas preventivas y/o mitigacion:

En el aire habkra un incremento en la emisidn de particulas suspendidas {polvo) y gases debido al aumento
de trafico vehicular en la zona.

El suelo sufrird compactacién y modificacién permanente por efecto de utilizacion de maguinaria pesada.
Contaminacion por residuos sélidos sin control por el incremento de la actividad humana en la zona. Se
alterard Ia escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos sdlidos derivadas de las actividades
hurmanas. La fauna se desplazara a otras dreas durante la etapa de construccién. Las caracteristicas de
paisaje, se veran afectadas derivados de la actividad humana, las actividades de la etapa de construccion
generardn un impacto benéfico temporal, sobre la economia local y el empleo ya que se ocupara mano de
obra local y renta de equipos asi como la adquisicidon de insumos, materiales y combustibles que se

requieren para estos trabajos.

Escenario con proyecto con aplicacion de medidas preventivas y/o mitigacion:

El escenaric ambiental futuro considerando la operacion del proyecto, teniendo en cuenta la aplicacion del
Sistema de Gestidn Ambiental que se pretende implementar no se prevén impactos ambientales
significativos sobre los componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara el proyecto.
Aun asi, se considera que la construccion y operacién del proyecto, contribuira en la continuidad de los
procesos de transformacién que actualmente y desde hace tiempo se estdn dando en la zona. Asimismo
se estima que por el desarrollo del presente proyecto, no se producirdn desequilibrics ecolégicos, ni dafios
permanentes en el drea del proyecto y en el drea de influencia del mismo, ya gue se encuentra

debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirfan con las disposiciones legales aplicables.

Muanifestarion de impacte ambiontel modolided particular del prayecto: Construccion de 2 Cominos on el Dezarrollo Nabwui, Muaicipio de Bahia de
Bonderos, Nayarit”
tnmobiliaria Bains, 5.4, de (V.
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Sin embargo y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como acciones inducidas en el
tiempo, considerando la vocacion del suelo y la demanda de servicios turisticos en fa localidad y en el
municipio, se ha visualizado la posibilidad de que se incremente la construccidn de mas desarrollos con

objetivos similares en el area, lo que necesariamente implicaria una mayor demanda de servicios.

Al analizar de forma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario con proyecto sin
medidas de mitigacién y con proyecto y con medidas de mitigacién, se pueden observar cambios
derivados de las diferentes situaciones respecto a las tendencias. Derivado de la naturaleza del proyecto y
conhsecuentemente de los impactos ambientales destacables que se identificaron, se puede proyectar gue:

- La mayor parte del escenario actual se conservard sin cambios, debido a que los impactos
identificades no alcanzan la significancia en el contexto que establece en la definicidén del
Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacidn de! Impacto Ambiental.

- El proyecto solo integrara al paisaje lo que se percibe como elementos antrépicos de baja dimensién
en el contexto paisajistico que puede ser asimilada en el escenario donde se localiza. Las dimensiones
y disefio sencillo permiten su adaptabilidad al escenario actual.

- La tendencia del sisterna ambiental presentado en la MIA-P es que continuara la presion sobre los
cornponentes del sistema ambiental donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una
zona destinada para desarrollo turistico y en crecimiento, por lo que se mantendra la continuidad de

los proceses de transformacidon que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.

11, Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o

los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, ¥ ne

unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asi como la utilizacidn de los

recursos naturales en forma que se respete ks integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas

y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de

Monifestacion de impacto ambientol madalidod porticular del propecto: Constriaecion de 2 Cominoes en of Desarrollo Nahui, Municipic de Bolia e
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instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos
ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resofucion, la valoracidn
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condicicnes ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, seglin la informacidn establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecte, considerando
factible su autorizacidn, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna
vy mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en [a documentacién presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Cen base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequnde de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégiceo y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 42, 5° fraccidn [l y X, 28 primer parrafo y fracciones Vil y IX

35 parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccidn |l y 176; de io dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
que se citan a continuacidn; 22, 3°, fracciones 1X, X, XII, XU, XIV, XVI ¥ XVII, 4% fraccién |, 5° incisos O} v Q}, 2°, 12, 25,

37, 38, 44, 45 fraccién_ll, 45 _fraccion |l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracion ptblica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos; 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccién |, a lo

establecido en ef Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la federacidn el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacion: 2° fraccidn XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢; vy las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidon Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposicicnes y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resueltoc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

Manifestacion de impacte ombiental moedatidad potticulor del proyectar Construccion de 2 Conunos en el Besarrotia Nohei, Municipio de Rohin de
Banderas, Nayarit”
tonrobiliaric Bains, 5.4, de C.V.
Av. Allepde No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayaril. CP. GIROD '6’ Pagina 33 de 41
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PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Manifestacién de impacto
ambiental modalidad particular del proyecto: Construccién de 2 Caminos en el Desarrollo Nahui, Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit”, a ubicarse en el Predic San Ignacio de la Cruz, en el Municipio de Bahia de
Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 457060.05, Y = 2284221.10.

a) El proyecto consiste en construir dos vialidades que serviran como medio para acceder y llevar servicios de
agua, luz, telefonia, a los lotes con vocaciéon hotelera y residencial dentro del Desarrollo Turistico Nabui,
contribuyendo con esto con el posicionamiente de la regién como un destine turistico de prestigio e
importancia mundial, con su consecuente contribucion al desarrollo econdmico local.

b] El proyecto se pretende desarrollar en el predio denominado “San Ignacio de fa Cruz”, el cual tiene una
superficie total de 823.3 hectdreas, de las cuales en 43528 hectéreas se utilizaran para la construccién de los
dos caminos e introduccion de servicios de electricidad, agua potable y comunicaciones, ocultos bajo el suelo

ocupande dreas en ambas mérgenes de los camings.
Las caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

La longitud proyectada para estos dos 2 caminos es de 2377 kildmetros para el Camino 1y de 0,942 km
para el Camino 2. El camino 1 considera la construccidén de tres glorietas. La finalidad de estas Glorietas
consiste por una parte en darle a los caminoes funcionalidad en cuanto a las maniobras de retorno que los
usuarios pudieran requerir y por otra, su ubicacién también esta planeada para hacer conexion con futuras
vialidades:

* La glorieta 1, define su forma una figura cuadrada, cuya coordenada central es X= 455108.35, Y=
2292786.25, prevé una superficie de 80m x 80m = 6,400 m? de los cuales, aproximadamente el 23%
de esa superficie serd ocupado por la superficie de rodamiento del camino y el 77% per areas verdes.,

s La Glorieta 2, de forma circular, prevé una superficie aproximada de 3,257.12 m? de los cuales 1145
m? que representan el 35% de dicha superficie se destinaran para desplantar propiamente las
vialidades y los restantes 2,112 m? seran destinados a areas verdes. Las coordenadas UTM para ubicar
el centro de esta glorieta son las siguientes: X=457060.05, ¥Y=2294221.10

» Para la glorieta 3, de forma circular que esta practicamente para llegar a la Fraccidn “A" del

Munifeiiacion de impacro ombiestal modalidod porticulor el proyecto: Construccion de 2 Cominos en el Desarrollo Nohwi, Municipio de Bohie de
Banderas, Noyarlt”
tnarobiliaric Boins, S.A. de (W
Avc Adtende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayarit. CF. 63000
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Desarrollo, se tiene previsto que reguiera una superficie de 2906 m?, de las cuales el 29% se
destinara al desarrollo de la superficie de rodamiento v e 71% restante que incluye al igual que las
otras dos glorietas el drea que queda circunscrita en la parte central de las mismas, se destina para
el desarrollo de dreas verdes. Las coordenadas UTM que posicionan el centro de la glorieta 3 son [as
siguientes: X= 45741033, Y= 2293778.23

Las obras de drenaje para permitir el libre flujo pluvial de los escurrimientos que atraviesan la zona de
desplante del proyecto, se realizardn conforme a los planos anexos a la MIA-P: "Obras de Drenaje Camino

1"y "Obras de Drenaje Camino 2".

Superficies del proyecto Construccion de 2 Caminos en el Desarrcllo Nahui:

Caracteristicas sriten i Superficie (has): i Porcentaje (36)
Superficie Total del Predio San Ignacm de La Cruz 8233 100.00
Superficie de los 2 Caminos 4.3528 0.52

Las coordenadas UTM de la poligonal del predio San Ignacio de la Cruz:

"~ Cobrdenadas UTM
45634495 229436972
45637526 229434636
45644498 229429261
456583.65 2294360.02
456627.68 229429435
45669269 2294150.82
45695173 229409131
457389.72 2294046.91
45734593 229394955
45727597 229383233

Superficie : 8233000 m?{823.3 has)

El cambic de uso de suelo se realizard de acuerdo con el volumen y el nimero de individuos calculados en las

tablas incluidas en las paginas 7, 8 y 9, en el Considerando 6 del presente oficio.

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando & del presente

oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 50 {Cincuenta) afios para realizar las actividades de

preparacién del sitio, construccion, operacién vy mantenimiento de [as obras y actividades del proyecto. Dicho
Manifestacion de impaele ambicntal modalidad particulor del proyecto: Construccian de 2 Caminos en ef Dusarcolfo Nohui, Munjcipic de Boitia de
Bonderos, Nayorit”
inmaobiliaria Bains, 5.A. de C.V,
ﬁ. Av. Allenda No. 110 the., Col Centro, Tepic, Mayarit. CP. 63000 Pagina 35 de 41
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plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficic. Para lo anterior, previo al vencimiento de (a

vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el reqgistro del_tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; siingresara Ja solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo debera acompaiiarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a fos Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficio de la
PROFEPA que se salicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacidn yfo ampliacién de ningan tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberé indicarlo a esta Delegacidén Federal, atendiendo a lo dispuesto en
el términe QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién 1l, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6% y 28 del REIA
Debera hacer sy sdlicitud mediante el registro del trémite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el

trémite que en su momenio lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiente de la

Muaaifestacivn de impocte ambientol modolidod particalar def proyecta: Construccion de 2 Caninos en el Desorrofio Nohui, Municipio de Bahio de
Banderas, Novorit”
inmobiliario Bains, 5.A. de OV,
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presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacidn sin obtener la bitacora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada; y solo se e generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar

comoe tramite.

El trémite de modificacion ingresado debera contener la informacidn suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en [os Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para o anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacidén a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicic de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el dmbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las cbras y actividades del proyecto de
referencia.

La resclucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con etros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de tas autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se |e informa que la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener plena derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al
respecto. '

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, |z Secretaria emitird la resolucién correspondiente en
Ja que podra auterizar de manera condicionada la cbra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que [a ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que

fa ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcion

Manifestacion de impocto ambiental modolidod poarticuiar del proyccto: Construecion de 2 Camines en ol Desarrollo Nohui, Municipia de Bohia de
Banderas, Noyarit”
tamobiliario Boins, 5.A, de .V,
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contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer pdrrafo, que define que Ja SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en rnateria de |mpacto
Ambiental en su fraccion lil establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberda cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacién, que fueron
retormnadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIil, IX, X, X1, X1, XIX y
XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

1. Previo al inicio de actividades, debera contar con autorizacion de Cambio de Uso de Suelos de Terrenos
Forestales que emite esta misma Delegacion a través de la evaluacién del Estudio Técnico Justificativo

correspondiente.

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

3. Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bances de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o0 en su caso por la CONAGUA mediante la

correspondiente concesion, Para el suelo producic del despalme y cortes, la promovente deberd

Munifestecions de intpocte vmbiental modalidod porticudar del proyecta: Construccion de 2 Caminos en ef Besorrollo Nokul, Municipia de Bohia d¢
Bonderos, Nayorit”
inmobiliaria Bains, 5.A. de C. V.
Av. Alfende Mo, 110 Qle., Col Centro, Tepic, Nayarit, 4, 63000
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proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
cbras que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracién, en caso de no
convenirse con algin particular la disposicidn de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicidn de este suelo excedente, Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro documental |a correcta disposicidn de este material.

En caso de gue la empresa constructora sea la mismo promovente deberd ebtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuocs, sera obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar gque la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que fa empresa contratada estd registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bedegas, comedores), por lo cual,
ne se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacidon en su instalacidn. Asimismo, la dotacidon de
sanitarics mdviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depésito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad ¥y gque presente la constancia de
tratamiento yfo disposicion final adecuada de las descargas; la promovente debera comprobar e
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Deberd notificar a esta Delegacion Federal el abandone del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacidn, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando af &res, el uso de suelo que prevalezcz en
el momente de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriorrnente aplicara de igual forma en casc de que la promovente desista de la ejecucidn

del proyecto.

fMarifestocion de impacto ambiental modolidad particolar del preyecto: Construccion de 2 Caminas en ol Desorratlo Nohai, Munlcipie de Dafiio de
Banderes, Nayarft”
Inmoebiliaria Boins, 5.4, de C.V.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resofutivo y de fas medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.-- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que |la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autcrizacion, por lo que en caso de gque esta situaciéon ocurra deberd
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |a cesion y aceptacidn total de los dereches

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, seré la Gnica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en Ia descripcion contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo U ocasionen afectamones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bitticos y/o algdn tipe de afectacion, dano © deterioro sobre los elementos
abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
det expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motive
de la aplicacidon de ia LGEEPA, su REIA y las demads previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de

Munifestocion dr fmpacto ambisinial modalided packicular del preyecto: Construccion de 2 Cominas en el Desorrofle Nohui, Municigio de Bohia de
Banderas, Nayorit”
tmobilicrio Boins, 5.A, de (V.
2 Av. Allende No. 110 Ote., Col Centro, Tepic, Nayarit, CP. 63000
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la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Héctor Cardenas Curiel Administrador General
Unico de la persona moral denominada Inmobiliaria Bains, S.A. de C.V,, y/o al C. Angel Magafia Macias y/o al C.
Ignacio Oseguera Magafa y/o al C. Jorge Sanchez Mancilla, quienes fueron indicados en la solicitud como
personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis,
167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, articulo 35y demas aplicables de

ia Ley Federal de Procedimiento Adrministrativo,

ATENTAMENTE,

SECRETARIA DE
AMBIENTE Y

MIGUEL ANGEL ZAMUDIO vm.aé% A s
DELEGACION NAYARIT

cep. C.P. Antonic Echevarria Carcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente, Para su conocimiento.

c.c.p. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello- Presidente municipat del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para su
conocimiento.

cep Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargade de la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.

ceep. Direccidn General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Méxice, D.F.- Para su conocimiento.

ccep. ing. Luis Enrigue Alvarez Garcla.- Subdelegado de Cestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos MNaturasles- Para su

conocimiento,
coep. Ing, Maria Gabriela Castilio Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiente.
c.c.p. ARCHIVO 18NAZDISTDO20
No. Bitacora: 18/MP-0201/03/19
leagfmgcc

| En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Dctavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por &) que se reforman,
adicicnan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de Ja Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Ofictal de la Federacion
el 30 de noviernbre de 2018.

Maoaifestacicn de impocta ambiental modalidad porticulor del proyecto: Construccinn de 2 Caminos en of Desorralio Nohui, Municipio de Bahin de
Banderays, Moayarft”
inmpbitiario Boins, 5.4, de C.V.
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