Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Protaccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1888/19

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Bernardo Lopez Betancourt

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, medalidad particular (MIA-P), presentada

por ¢l C. Bernardo Lépez Betancourt, que en lo sucesivo se denominard como el promovente, para el proyecto

“Villa Los Cuates” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Km. 4.6 del Nuevo Bulevar

Matanchén, en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X =
478373.0738, Y = 2378286.1446.

IL

1L

Iv.

RESULTANDO

Que el 22 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 15 de marzo de 2019, mediante el cual el promovente, ingresd la MIA-P del proyecto para su
evaluacién y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2013TDO23.

Que el 26 de marzo de 2019, mediante escrito sin fecha, el promovente, presentd la pagina del periédico
de fecha 26 de marzo de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccién |
del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 28 de marzo de 2019, se publicé la recepcién del proyecto en la Gaceta Ecolégica nam. DGl RAJOI7N9,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y |z emisidon de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 21 ai 27 de marzo y

extermporaneos,

Que el 2 de abril de 2019, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av, Allende nim. 110 Ote, planta

v Telefono: (311) 215-49.01  wehwgob mxfaemamat . Paginalde 43
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Delegaciéon Federal en el Estado de Nayarit

sSubdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1219/19 y 138.01.00.01/1220/19, ambos del 15 de Abril de 2019, esta
Delegacién notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran

oportunocs, con relacion al misme.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resclver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4% 5° fracciones Il y X, 15
fracciones |, IV v XllI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de Iz
LGEEPA; 2° 4° fracciones | y VI, 5° incisos Q) y R), 9° primer péarrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, [l y XI, de la Ley Crganica de la Administracién Pdblica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 32 tercer
parrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de

{a Federacién en noviermnbre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece camo facultad de la
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicidon de ia autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costero, que abarca zona de terrenos ganados al mar encuadra en los supuestos
del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q) ¥ R) del REIA y con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la
LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisandoe que la solicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Cficiales Mexicanas
aplicables; e integré el expediente dei proyecto dentro del piazo establecido. Adicionalmente, para la
evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como
a los programas de desarrollo urbano y de ordenarniento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evatuando los posibles efectos de las
obras o actividades en el 0 los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los

conforman y ne dnicamente |os recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion,

“Vifla Los Cuates”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesga Ambiental

Oficio No. 138.01.00.011888/19

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras v
actividades que puedan causar desequilibric ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en tas disposiciones aplicables para proteger ef ambiente, con el objetivo de evitar o reducir )
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, el promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar lz autorizacién del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipétesis del articulo 1 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica
Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado ef expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algdn miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en o que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

"para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerandc el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
al minimoe los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, el cual establece los

requisitos que debe contener [a MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en [os siguientes términos:
Fraccién Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién ai promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como
lo solicité el promovente, y en et Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades

" "Villg Los Cugtes”
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/188819
que se autorizan.
Respecto a las obras existentes, se tiene que la PROFEPA emitid Resolucién Administrativa en materia de
impacto ambiental No. PFPAZ4.3/2C27.5/0007/17/0226 del 29 de junio de 2018, mediante ja cual se sanciond

al promovente por realizar las obras sin autorizacion, la descripcién de las obras plasmada en la resolucion

esl

« continuando con el _recorrido de campo se observa un peligono de forma rectangular mismo

que ocupg una superficie total aproximada de 13185 metros cuadrados,_asi mismo estd ocupondo

terrenos ganados gl mar_en unag_superficie _aproximada de 400 metros cuadrados con_cbras

consistentes en: un mMuro con ingreso a la propiedad de 15 metros de largo por 2.20 metros de iargo

construido de block v cemento, bardeo perimetral en ambos lados con dimensiones de 30 metros de

lorao por alto 4 metros, unag alberca con chgpoteadero y chacuzy, en aproximadamente 70 metros

cuadrados, construida de concreto y block, con terminado de gzulejo veneciano, una casa-habitacicn

de dos niveles, sobre una superficie aproximada de desplante de 100 metros cugdrados, se encuentra

en obra aris v consta de tres recdmaras, comedor, sala y 3 bafios, cocing;

Asi mismo_es de mencionar que el sitio que se inspecciona estd desprovisto de vegetacion v toda

la superficie estd ocupada por el despiante de lg casa-habitocidn, con excepcion del efemplar de

palma de coco de agua observado en el drea gue serd destinadg como jardit.

A dicho del visitado las obras para la construccion de la casa-habitacion se iniciaron gproximadamente

en agosto de 2016, la casa habitacidn que se inspecciond; gsimismo, el visitado manifesto gue ja casa-

habitacidn cuento con un_ avance de obra del 70% aproximadamente.

Asi mismo en el predio colindante se observan obras en proceso como son ocho recdmaras 1as cudies

cuentan con una superficie_construida_de aproximadamente 180 metros cuadrados dividida en_dos

niveles mismos estdn en un avance de obrg negra con un 60% de avance. también cuentg con bardeo

perimetral v motivo de ingreso principal construido de concreto y ladrillo rojo, mismo acceso mide 35

metros cuadrados..”.

El cuadro comparativo de las superficies sancionadas por la PROFEPA respecto a las superficies reales,

: “Villag Los Cuotes”
/Zé% vy Adlenddo o, V0 Qe Sl Cenur, Te pl(_ dayarit, 04300
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/188819

es el siguiente:

Albercé, chap};teadero o T Alberca, chépoteadero ¥

] 71.5458 70 +1.5458
Jacuzzi chacuzy
Casa habitacion {3 Recamaras, Casa habitacion (3 Recamaras,
Comedor, sala, 3 bafios y | 102 Comedor, sala, 3 banos y | 100 +2
cocinaj cocina)

Cbras predio colindante 8 | 1782 . .
L 5 Obras predio colindante 8
recamaras (divididas en dos | (superficie de .
. . . o recamaras: superficie de
niveles) Primer nivel: 891 { construccién) ; -y 180 -18
. . .| construccién es decir divididas
Segundo nivel: 89.1 = superficie | 891 (superficie .
i en dos niveles
de construccidn: 178.2 m? de desplante)

LN muro con ingreso a fa
propiedad de 15 metros de
largo por 220 metros de alto
construide de  block ¥y
cemento, bardeo perimetral
. en ambos lados con
Andadores, muros y areas " Y
dimensicnes de 30 metros de
comunes: 270.0515 INT437 -

largo por alto 4
Entrada: 41.6922 .
metros,.también cuenta con

bardeo perimetral y motivo de
ingreso principal c¢onstruido
de concreto y ladrillo rojo,
mismo acceso mide 35 metros

cuadrados..”,

Areas verdes:

Areas verdes en TGM: 2801333
Estacionariento pasto: | 682.8795 - -
3023824

Areas verdes en PP: 1003638

Area Libre de obras suelo

200 - <
natural (parte frontal del
“Vifla Las Cuotes”
éf Avoallende No, V10 Onente, Col Cantro, Tepic, Nayarit, C.0, 62000
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1888/19

predic)
66787 Diferencia
respecto de las
mediciones exactas
de los topdégrafos
Superficie total del proyecto 1,280.2690 Superficie total del proyecte 1,185

del proyecto y
basadas en la
delimitacién  oficial
de la ZFMT

El poligono del proyecto tiene 162.056 m? de predio propiedad (PP), ademas de 1,118.21 m? de Terrenos
Ganados al Mar (TGM).

Ita, ¢on’ un ‘pasilio*y: jardineras;
0. - CC perimetral,

on;. Bardec

ya: Cabe resaltar:que cuando. el

estacionamiento, pasi acce
en Uso por la familia, brindar4 el servicio dehospedaje pal

| publicoen general.

proyecto nose'encu

El predio del proyecto no tiene el servicio de alcantarillado publico municipal; por ello, se optd por instalar:
Una cisterna para almacenar agua potable, y un sistema de tratamiento de aguas residuales (Biodigestor
Autolimpiable de 7,000 Litros de Agua. para el tratamiento de aguas residuales). El agua necesaria para la
operacién, limpieza y servicios sanitarios se obtendrd mediante el contrato de agua ante el Municipic de

San Blas, Nayarit, ya que el predio cuenta con abasto de agua potable.

La distribucién de las obras existentes respecto a los TGM y predio propiedad, es la siguiente:

Superficies de obras existentes en TGM, en Flanta baja.

Plé\ta Baja =

“Villa Las Cuates”
& Ay allepdde Mo 110 Oiente, Cob Contro, Tepie, Mayarit. (P, 03600
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

Casa habitacion plurifamiliar 105.00
8 Cuartos 83,10
Andadores — pasillos o dreas comunes - muros 270.0515
Alberca + jacuzzi 715458
Estacionamiento de pasto 2801333
Areas verdes 3023824

Total 1n8.213

Superficie de obras existentes en TGM, en Planta alta.

Superficie de obras en Predio de Propiedad.

6| éupe!%t?ﬁé {m }”.
Casa habitacidn plurifamiliar 105.00
8 Cuartos 2970
Total 1941

416922

“Entrada
Areas verdes 100.3638
Area suelo natural 200
Total 162.056

Actividades a realizar por etapas:

Etapa de acabados y equipamiento.

Las obras existentes tienen un avance de entre el 60y 70%, para poder usar las obras adecuadamente, sélo

se haran actividades de detallado del proyecte en general, como son:

» Acabados: £n algunas de las obras como los cuartos serd necesario terminar su enjarre y acabade liso
en paredes, sin requerir ninguna construccion adicional, Los acabados seran en muros con aplanado -

en yeso, las actividades de pintura en general y revestimiento de azulgjos tanto en bafio, cocina y pisos.

v

/

“Villag Los Cugtes™

v, Allende No. 110 Griente, Col. Centio, Tepic, r\‘z\,ullr C.PGE000

Tetéfono: (317] 215-42-01
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
' Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de iImpacto ¥ Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

« Introduccién de accesorios de suministro de energia eléctrica: Se instalaran los centros de carga
con interruptores para la alberca y cada una de las areas, conductores, instalacién de tubos

protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, ldmparas, etc.

o Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P: Se instalara el servicio de aire acondicionado
dentro de cada recamara, sala y comedor en la casa habitacién, y la instalacion de gas LP serd en la
cocina de la casa habitacién, en el calentador de agua y la cocineta que se encontrard en areas

exteriores,

« Instalacién de voz y datos: Se realizard la instalacidn de los equipos para los servicios de teléfono e

internet.

» Zonas de rodamiento y estacionamiento: Consistira en conformar la vialidad interna con pasillos de
adoquin sobrepuesto sin cimentacidény la delimitacion de cajones para el estaciecnamiento vehicular

sobre area de pasto, delimitado por piedra de rio sin cimentacion solo sobrepuesta.

» Carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos: Instalacién en madera y aluminio de puertas, ventanas

y la instalacién de equipos para alberca y para tratamiento de aguas residuales.

« Conformacién de dreas de jardineria en general: Se conformaran las areas verdes y se introducira la
vegetacién de ornato y nativas de la region a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a la zona y

compensar algunos de los efectos de los impactos ambientaies identificados.

+ Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se hardn recorridos para limpiar la
obra retirando cualquier tipo de residuo yfo material de desecho. Los residuos generados seran
enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante su transporte por parte del mismo

promovente.
Etapa de operacién y mantenimiento,

Durante la operacién y mantenimiento, el proyecte necesitard constante mantenimiente de todas sus
areas, para evitar gastos de reparacién de mayor costo; estableciéndose las siguientes actividades para

mantener las edificaciones e instalaciones en éptimas condiciones de funcionamiento.

“Villa Los Cuates”
;‘V ) s Allepcie N, HO Soente, Coi Centro, Tepic, Navarnt, © .12 §3000
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Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1888/19

s  Mantenimiento de depdsitos de basura;

= Manejo y disposicién de residuos sélidos urbanos;

s Mantenimiento del Bicdigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales;
s«  Mantenimiento de red de drenaje sanitario;

s« Mantenimiento de red de drenaje pluvial;

+ Mantenimiento de sisterna de agua potable;

+  Mantenimiento de red eléctrica;

»  Mantenimiento de zonas de rodamiento y estacionamiento;
* Mantenimiento de jardineria:

s Mantenimiento de alberca y Jacuzzy,

»  Mantenimiento de playas y malecdn colindante;

+ Mantenimiento de construcciones en general,
Etapa de abandono del sitio.

Considerando el mantenimiento que se le daré al proyecto, no se prevé el abandono de éste, en caso de
que asi sea y que se desmantele el drea, los materiales y equipos seran puestos a disposicién en lugares
autorizados por el Gobierno Municipal de San Blas.

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafe del articulo 35 de la LGEEPA, v o establecido
en la fraccidn Ili del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion del promovente para incluir
en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del sueio, entendiéndose por esta vinculacidn, la relacién
Jjuridica obligatoria entre tas actividades que integran el proyecto y |os instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecte con las disposicicnes de

los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacian:

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vincutacidn con el mismo son las siguientes:

w “Villg Los Cuales”
@ Ay, Allende No, MG Griente, Col Centro, Tepic, Nayarit. C.R. 63000
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NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacién: Las aguas residuales generadas
por la casa habitacién se consideran de uso doméstico, ya que solo se contemplan por el uso de sanitarios,
regaderas y lavabos. Por lo que éstas no rebasan los limites méaximos permisibles establecidos en la
presente norma ya gue, como se mencicnd anteriormente éstas se encuentran conectadas a un

Biodigestor Autolimpiable para el tratamiento de aguas residuales.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacion gue usan gasolina
como combustible y la NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel como combustible. Vinculacién: Los vehiculos por parte del personal y
aqueilos que sean utilizados para el equipamiento, la operacién y mantenimiento de la casa habitacion
estaran bajo un esquema de mantenimiento semestral, ésto con el propdsito de evitar que se rebasen los
parametros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que estas actividades no se realizardn en las
inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y autorizados por el Ayuntamiento de San Blas,
de los cuales se obtendra un comprobante que serd incluido en los informes anuales que se presentaran a

la autoridad.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisiones de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicidn. Vinculacién: Durante la operacién de la casa se cuidara que no se
rebase los limites maximos permisibles especificados en la presente norma, el horario de uso de altavoces

no sera después de las 10 pm.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacidn: Esta norma aplica al proyecto ya que en el Sistema Ambiental del mismo se pueden encontrar
especies catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las cuales en caso de presentarse en el predio, se les
dard una atencién especial. Sin embargo, es importante destacar que el proyecto en si, no afecta directa o

indirectamente a la fauna silvestre catalogada en la norma, por encontrarse totaimente en area urbana,

NOM-162-SEMARNAT-2012- Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo

“wifla Los Cuatas™
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de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién. Vinculacion: Las actividades de
proteccidn y conservacion de fa tortuga marina gue se realizara en la zona de playa del area del proyecto,
se llevaran a cabo en apego a las especificaciones sefialadas en esta norma, en casc de la presencia de
algun ejemplar (no se considera a la zona como de arribo pero se pudieran presentar algunos casos

aislados). Aunado a que entre el poligono del proyecto y la playa se encuentra una barrera fisica de cencreto

como lo es el Malecon de Matancheén realizado por el Gobierno del Estade de Nayarit.

NOM-162-SEMARNAT-2012- Que establece las La playa frente al area de! proyecto no figura entre las playas

especificaciones para la proteccidn, recuperacion y
manejo de las poblacicnes de las tortugas marinas
en su habitat de anidacién de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el habitat de

anidacion de las tortugas marinas,

de anidacién de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accién para la Conservacion de las Especies de
tortuga marinas elaborados por ia CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asf
como tampoca figura en el estudio Las Tortugas y sus playas
de anidacian en México elaborado por Briserfio Dueias y Abreu
Grobois en 1998; sin embargo, puede darse el caso de que
leguen a la zona del proyecto individuos a anidar, por tal
motive se realizara la vinculacion con la presente norma en [a

que se tomaran acciones para su proteccién.

2. Campo de aplicacion: Esta norma es de
observancia obligatoria en todo el territoric
nacichal para las personas fisicas y morales que
realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el hakitat de anidacién de Jas tortugas

marinas.

Se implementaran medidas de prevencion y mitigacién de
impactos ambientales y se realizardn actividades de

proteccién de [as tortugas marinas.

S. Especificaciones generales.

51 Las personas fisicas ¢ morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivoen el
habitat de anidacién de tortugas marinas, deben
lo establecide en

cumplir con las siguientes

especificaciones:

52 El cumplimiento de fas especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacidn en materia de

impacto ambiental, en los casos en que resulte

Las actividades para proteger a las tortugas marinas se
ejecutardn para dar cumplimiento a las medidas de
prevencién y mitigacion del presente estudio de impacto
raquerirdn de un nuevo

ambiental, por lo que no

aplicable. procedimianto de impacto ambiental.
“Viflg Los Cuotes”
%JJ Ao, Allepde No, 110 Qriente, Col, Centyo, Tepre, MNayarit, C.F 20250
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5.2 Los accesos al habitat de anidacién, tratdndose
de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetes a lo
dispuestc en los Programas de Manegjo
correspondientes o, #n su caso, a los accesos gue

establezca la Direccion del drea Natural Protegida.

No aplica. El 3rea del proyecto no se inscribe en un Area

Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas

se deben realizar las siguientes medidas

precautorias:

La playa frente al area del proyecto no figura entre las playas
de anidacién de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accidn para la Conservacion de las Especies de
tortuga marinas elaborados por la CONANP como parte del
Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi
como tampoco figura en el estudio Las Tortugas y sus playas
de anidacion en México elaborado por Brisefio Duefias y Abreu
Grobois en 1998; sin embargo, a manera de recomendacion, se

aplicaran las siguientes medidas:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa ¥ la
introduccion de especies exdticas en el hébitat de

antdacion.

Considerando las condiciones actuales del proyécto, no habra
remocion de vegetacion nativa. Aunado a que la franja de zona
federal maritimo terrestre se encuentra occupada por una
barrera fisica de concreto como lo es el Malecon de Matanchén
realizado por el Gobierno del Estade de Navarit,

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural
de la comunidad vegetal nativa y €l mantenimiento
de la dinamica de acumulacion de arena del habitat
de anidacion.

E! proyecto no contempla obras en el area marina o en la playa
que pudieran perturbar la dindmica natural de acumulacién
de arena en |a playa. Para propiciar la regeneracién natural de
la comunidad vegetal.

5.43 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualguier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar ¢ impedir el paso de

las tortugas anidadoras y sus crias.

Durante el periodo de anidacion de la tortuga marina se
asequrara de retirar al terminar el dla cualquier chjeto que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el pasc de las
tortugas marinas y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualguier
instalacién o equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexién de luz hacia la playa de
anidacién o cause resplandor detrdas de Ja
vegetacion costera, durante la época de anidacion

¥ emergencia de crias de tortuga marina.

5.45 Orientar los tipos de iluminacion que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminose sea dirigide hacia abajo
y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes

Se instalarn mecanismos de control para regular la
intensidad y orientacidn del alumbrado. Las fuentes de
fluminacién se colocardn considerando las  posiciones
correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segun

Herranz, 2002.

“Villa Los Cuotes”
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medidas para la mitigacidon del impacto:

a] Luminarias direccionales © provistas de
marnparas o capuchas.

b} Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de  luminosidad
equivalente.

c} Fuentes de luz de coloracidn amarilla o rofa, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presién.

5.46 Tomar medidas para mantener fuera de la | El Ayuntamientoc de San Blas prohibe el trénsito vehicular en
playa de anidacién, durante la temporada de | lazona de playa de manera permanente.

anidacién, el transito vehicular y el de cualquier
animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y ¢rias. Séle pueden circular los
vehfculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspendientes para el maneje y proteccion de
las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Como parte del proyecto no se consideran actividades de manejo no extractivo, ni actividades de
incubacidn, ni instalacion de viveros, etc. Aunado a que no se trata de una zona catalogada como de

arribazon de tortuga marina.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida {ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacion Federali la autorizacion
en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrolle fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IXy X de la
LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, el promovente

manifestd lo siguiente:

Al proyecto le aplica un uso de suelo de H2 (Habitacional Densidad Baja), por lo que se realizaron los

célculos de acuerdo con los lineamientos establecidos en el PMDUSB, acorde lo siguiente:

4 “Willag Los Cuotes”
@ Ay Allende No. 1O Oriente, Col Contro, Tepre, Nayarit, C.p. 63000
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Desglose de conceptos y superficies techadas (desplante).

'Acceso {parte techada} — ’ o ;4924
Casa habitacion principal 105
8 Cuartos 890
Casa H‘e‘nt;t;.c.i.éprlnmpal. - . | 183.7326“
8 Cuartos 8910
Total superficie de desplante 2285924
Total superficie de construccion 501425

Densidad maxima | 12 S 243 [ 1vivienda = el
de viviendas/ha plurifamiliar
Superficie rminima 300m? 300 m?o mas 1,280,262 m? Cumple
de lote
Frente minimo de 10 m lineales 10 m o mas 14.914 Cumple
lote
Coeficlente de 06 7681614 m? de 2285924 m* de Cumple
Ocupacion del desplante de obras | desplante de obras
Suelo {C.05) techadas techadas C.O.S. del

proyecto: 0178
Coeficiente de 12 15363228 m? de 501425 m? Cumple
Utilizacién del Suelo construccién CuUS5 =039
({C.LS)
Altura maximacdela | R - 2 {sin sobrepasar la Cumple
edificacion resultante de

aplicarel COS y el

cus)

“Villa Los Cuates"”
sers Allerds Mo 110 Driente, Cob Centro, Fepic, MNayvarit. {82, GA0G0
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Cajones de 3 3omas 8 Cumple
estacionamiento

por vivienda

Restriccion frontal 5mlineales Smlineales 55067 m lineales Cumple
% jardinado en la 50% o mas 50% o mas 58.08% Cumple
restriccién frontal

Restriccion 3Imlineales Zmlineales 56476 m Cumple
posterior

Modoe de edificacion | Semicerrado Semicerrado Semicerrado Cumple
R: Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién de! suelo

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucidn correspendiente, la Secretaria
debera sujetarse a ias disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que al tratarse de
la conclusion de la etapa de construccidn y la operacion y mantenimiento de un proyecto que no implica
obras adicionales, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o incumplimiento
urbano de las cbras existentes. Siendo facultad del H. Ayuntamiento otorgar autorizacion a los proyectos
que se sujetan a su Plan Municipal de Desarrollo Urbano, y es también facultad del H. Ayuntamiento
ordenar la demolicién y retiro de los proyectos que incumplen con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano

{asi lo establece la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Nayarit).

Esta Delegacion Federal por su parte, no identificé que el incumplimiento de algun parametro urbane
afectara a algun componente meramente ambiental, considerandoe la existencia de un malecon {ajeno al
proyecto motivo de la presente autorizacién}, ya gue dicha obra civil se ubica entre la playa arenosa y las

obras en evaluacion.

Por fo expuesto en el analisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo pérrafo del
articuto 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién lil del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de Ja problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

g “Villa Los Cucrtes”
é/{ Ay, Allende No, 110 Qriente, Col. Centro. Tepic, Nayarit. C.P. 53000 ?
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Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion del promovente de incluir en la
MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asl como sefalar la problemdtica ambiental detectada
en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspondiente al
proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area
de Influencia del proyecto para valorar el desarroilo de la problematica ambiental en la citada Area de

Influencia.

Sobre el particular el promovente, definié el Sisterna Ambiental (SA) partiendo de la delimitacion de ta
microcuenca) y considerando un Modelo Digital de Elevacién, éste ultimo generado a partir de la
conjugacién de las curvas de nivel con apoyo del Sistema de Informacién Geografica ArcGis, se establecio
un SA con una superficie de 570.8720 ha.

El Sistema Ambiental”, se compone de 6 uses de suelo, dentro de los cuales 2 son de vegetacion natural,

popal ¥ selva mediana subperinifolia.

Uso de suelo vy superficies del Sisterna Ambiental.

Zona ur éna - Srs664
Agricultura de temporal anual 178.627¢6
Agricultura de temporal 53488
Agricultura Anual y sernianual N0.353
Popal 211.5053
Selva Mediana Subperenifolia 13.6689

Total 570.8720

El Sistema Ambiental esta conformado por 6 usos de suelo siendo los de Agricultura los de mayor superficie
{294.3295 ha). Especificamente, ef poligono del proyecto se localize en el uso de suelo Zona Urbana, el cual
tiene una superficie de 51.3684 ha; cubriendo la franja del Noroeste del terreno se tiene una superficie de
Agricultura Temporal Anual de 178.6276 ha, continuando en ese sentido el Popal abarca una superficie de
21.5053 ha y esta a aproximadamente 741.56 m de distancia del proyecto, la agricultura Temporal y Anual
Semitermnporal abarcan una superficie de 53488 y 1103531 ha respectivamente, Se tiene un peguefio
rmanchon en la parte Noreste de Selva Mediana Subperenifolia gue abarca una superficie de 13.6689 ha y
estd a aproximadamente 1,741 m de distancia del proyecto, esto es, considerando el incremento en la
elevacion propios del limite de las montafias. '
“Willa Los Cuates”
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Aledafio al uso de suelo de Zona Urbana, donde se localiza el proyecto, esta el uso de sueto de Agricultura
de Temporal Anual, por lo que la presencia de actividad antropogénica se observa muy marcada en la zona;

la tendencia de la zona es al desarrollo turistico y habitacional.
Caracteristicas principales de la vegetacion del SA.
Vegetacién popal.

Vegetacion herbacea que se desarrolla en los lugares pantanosos de las planicies costeras, con agua
permanente de aproximadamente un metro de profundidad, vive enraizada en el fondo pero sus hojas
anchas sobresalen del agua. Las principales especies presentes son; Calathea sp. (Popay), Talia geniculata
(Quento), Heliconia spp. {Platanillo) y algunas gramineas como Pasalum, Panicum y Cyperus, es la

agricultura la que ha generado mayor impacto sobre este tipo de vegetacion.

Considerando algunas de las medidas a implementar como son el tratamiento de aguas residuales, para
evitar las descargas en cuerpos de agua, asi como la correcta disposicién de los residuos, su separacién y el
uso de biodegradablaes, entre otras evitard que exista impacto scbre este tipo de vegetacién, misma que
se localiza a 700 m del proyecto.

Selva Mediana Subperenifolia (SMQ).

Son especies importantes de este tipo de selva: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (capomo),
Bursera simaruba (copal), Manilkara zapota (zapote, chicozapote), Lysiloma spp. {guaje, tepeguaje), Vitex
gaumeri {(yaaxnik), Bucido buceras {pukte), Alseis yucatanensis (jaasché), Psidium sartorianum ( pichiche’),
Carpodiptera floribunda, Las epifitas mds comunes son algunos helechos v musgos, abundantes

orquideas, bromelidceas y ariceas.

Considerando algunas de las medidas a implementar como son el tratamiento de aguas residuales, para
evitar las descargas en cuerpos de agua, asi como la correcta disposicion de los residuos, asi come su
separacion y el uso de biodegradablaes, entre otras evitard que exista impacto sobre este tipo de

vegetacién

Delimitacién del Area de Influencia.

/g “Villo Los Cuates”
Ay Allende Na, 110 Oriente, Col, Centro, Tepic, Nayvarit. C.P, 63000
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Se analizaron las distancias a impactar por la generacién de polvos durante las actividades de construccidn
asi como las emisiones de equipo y vehiculos, considerando el indice de dispersion de acuerdo al promedio
de velocidad de viento de la zona; asimismo se analizé la distancia a la que puede impactar la generacién
de aguas residuales, por la posible contaminacion de los mantos fredticos, suelo y subsuelo. Con lo anterior
se determiné una superficie promedio de influencia directa del proyecto en sus diferentes etapas y

actividades de 150 m. a la redonda respecto del poligono del proyecto.

El Area de Influencia, estd en una zona con un uso de suelo de Zona Urbana con un alto indice de
actividades antropogénicas que ha influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera como
un lugar perturbado, ademas, en la parte Norte del sitic existen zonas de cultive que con el equipamiento,
construccién y operacion del proyecto tampoco se veran impactados. Las actividades de esparcimientc en
la costa serdn Unicamente diurnas, y se prevendra y cuidara la limpieza de la zona; asi como el cuidado de
las especies que ahi se puedan encontrar; sin embargo, es importante censiderar que esa playa es de uso

publico por lo que las actividades que ahi hay no son exclusivas de los habitantes de este proyecto.

La zona es urbanizada, ya que se cuenta con el suministro de agua potable, asi como alumbrado publico,
la presencia del Bulevar Matanchény el malecdn. En la zona, no se tienen grandes complejos turisticos que
acaparen la vista que tiene esta bahia, y que tampoco, impidan el libre transito del publico en general. El
sitio es una zona aledafa al Bulevar Matanchén, lo que ha modificado las condiciones de urbanizacion en
el area, siendo éste, poco armoniosos con el Sistema Ambiental, esto principalmente, por la ausencia de
vegetacion sobre éste. La Bahia de Matanchén ha sido un atractivo altamente turistico, ya que cuenta con
una playa de gran longitud, asi como las condiciones del mar son aptas para la recreacién del turismo, Asi
mismo, con la insercién del Malecdn, ha incrementado el interés del pablico en general por acudir.

Vegetacion en el Area de Influencia y predio del proyecto.

La sobreposicién del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacién
publicada por el INEGI Serie V|, senala que éste se localiza en el estrato denominado ZONA URBANA, El
sitic de! proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las actividades
turisticas, para brindar el servicio de hospedaje y de venta de alimentos, ademés de la agricuitura, ya

que estas actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales en la zona del proyecto (predio y Area de Influencia},

"viflo Los Cugtes”

4 Aol Allends Mo, 119 Onente, Col, Centre, Temg, ayarit, C.0P GA000
Y Teoléfono: (311 215-509.01  wenw gob.mx/semarnat —7 Paginal8 de 43
N R S S R S S N NS EsSs
N S NS A N S AN SRS AN S NS




i 2019

as-or- Lt m:a b m

Delegacién Federal en ¢l Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

se encuentran algunas franjas de vegetacion secundaria arbdrea y arbustiva, y algunos manchones con
ejemplares de selva mediana subcaducifolia, algunos pastos inducidos para la ganaderia extensiva, asi

como arboles frutales y plantas de ornato.

Listado de vegetacion presente en el Area de Influencia y predio del proyecto: Amoena reyna
(Dieffenbochieae spp.), Palma de coco {Cocos nucifera), Almendro {Terminalic catappa), Rifionina
(lnomoea pes-caprae), Guajillo {Leucaena lanceolota), Guamdchil (Pithecellobium spp.), Albahaca
(Ccimum basilicurm), Nanche (Byrsonima crassifolia), Guasima (Guazuma ulmifolia}, Obelisco [Hibiscus
rosg-sinensis), Malva (Sida acuta), Ufa de gafo (Martyriia annua), Yaca (Artocarpus heterophyllus), Zacate
cadillo, huazipol (Cenchrus echinatus), Zacate limén (Cymbopogon spp.), Pasto rosado (Melinis repens),
Sabila (Aloe verd), Papelillo (Bursera simaruba), Popay (Calathea sp.), Platanille {Heliconia spp.), Quento
(Talia geniculata), Capomo (Brosimum alicastrum), Mataiza {Sapium lateriflorumy), Mango (Mangifera). De
las especies observadas no se encontrd ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.

El drea de estudio se localiza en el Municipio de San Blas en una zoha de transicion para la fauna y en
especial para las aves, ya que la ruta migratoria de aves comprende desde Norte América hasta bajar a los
sistemas fagunares y selvas bajas de Nayarit.

Se presentan los resultados obtenidos faunistico en el drea del predio seleccionado el cual tuve como
finalidad conocer las especies que estan en el lugar y analizar su funcién en el ecosistema. La lista que a
continuacién se presenta contiene especies de reptiles, aves y mamiferos que fueron registrados. Solo se
mencicna las especies detectadas por observacion directa o por evidencias indirectas como huellas,
excretas, mudas restos de aves depredadas entre otras, asi como registros bibliograficos respecto del sitio.
Asimismo, en su caso se sefiala las especies catalogadas en ia NOM-059-SEMANAT-2010.

Listado de fauna en el Area de nfluencia y predio del proyecto:

Reptiles y anfibios: Rofito (Urosaurus bicarinatus), Culebra (Leptodeira nigrofasciata), Rofo {Sceloporus
horridus), Cuije cola azul (Chemidophorus lineattissimus), Ctenosaura pectinata (Garrobo), Rana {Smilisca
baudinii), Jicotea (Pseudemys scripta armata), Sapito mexicano (Anaxyrus kefloggi), Sapo jaspeado

{incilius marmoreus), Sapo gigante (Rhinella marina), Rana ladradora (Craugastor augusti}, Rana

.« “Vitla Los Cuates”
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(Craugastor occidentalis), Rana termitera (Hypopachus variosus), Iguana verde (lguana fguana).

Aves: Cuervo grande (Corvus corax), Urraca copetona (Calositta collie), Perico atolero (Aratinga
Canicularis), Trepatroncos arafiero (Xiphorhynchus Plavigaster), Cabildo {Aechmophorus accidentalis),
Garcita (Egretta thuia), Pato buzo {Phalacrocorax ofivaceus), Vireo solitario (Vireo Solitarius), Garceta azul
(Egretta caerulea), Pato pichichi {Dendrocygna autumnaiis), Zopilote (Cathartes aura), Paloma de collar
(Columba fasciata), Chupaflor (Titmatura dupontii), Chupaflor de golilla (Calothorax lucifer), Trogon
(Trogon mexicano), Coa elegante (Trogon elegonus), Pdjaro reloj {Momotus mexicanus), Carpintero
(Picoides Stricklandi), Checla (Cyanocorax yncas), Papamoscas burlista {Mitrephanes Phaeocereus), Luis
{(Tvrannus crassirostris), Martin bicolor {Progne dominicensis}, Matraca manchada (Campylorhynchus

gularis), Salta pared [Troglodytes aedon), Garza blanca (Ardea alba).
Mamiferos. Mapache [Procyon lotor), Murciélago pescador (Noctilio leporinus), Zorra (Urocyon
cinereoargenteus), Tejon (Nasua nasua), Tlacuache (Didelphis marsupialis), Zorrillo (Mephitis macroura),

Coyote (Canis latrans), Vampiro {Desmondus rotundus).

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cnermi ophorus ineattissimus Cuue cola azul Pr
Ctenosaura pectinata Carrobo A
Aratinga Canicularis Perico atolero Pr
Tilmatura dupontii Chupafler A
Picoides Stricklandi Carpintero A

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costercs que incluye insectos como hormigas
{Hymenoptera), algunas Libéluias (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas

{Lepidoptera), entre otras especies.

Por la ubicacidn del area de estudio donde en el lado Este se |localiza la carretera San Blas-Santa Cruz de
Miramar, gque constituye una barrera para los desplazamientos de fauna y es uno de los factores causantes
de la fragmentacién de habitats, reconocida como una amenaza para la conservacién de la diversidad
bioldgica, asi como las mismas cobras en la construccion. Por lo que es uno de los factores que influyen en

la distribucién v presencia de fauna en el érea de estudic.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el drea del

“Villa Los Cuotes”
v Loy, Allende No 110 Onenie, Col. Centro, Tepic, Nayarit, C.P, G3000
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proyecto, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de alta perturbacién y que, por ende,
presente una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de dreas

naturales o requerimientos altamente especificos de habitat.

El area del proyecte, no cuenta con una gran diversidad de vegetacién o fauna, ya que a través de los afios
ha sufrido grandes impactos, desde agricolas hasta turisticos, por Io que el equiparniento, la operacién y
el mantenimiento, no causaran mayor afectacion a las condiciones del ecosisterna. Considerando que a
zona esta urbanizada no existe actividad por parte de mamiferocs u otros reptiles de importancia en las
inmediaciones del terreno. Durante la operacion del proyecto todas las actividades seran realizadas dentro
de la superficie de éste, seran actividades que nec afectaran la tranquilidad de la fauna, ya que no seran
continuas; las obras seran utilizadas dnicamente en temporadas vacacionales y fines de semana. Las obras
realizadas, no afectaron las condiciones del paisaje ya que son obras que no influyeron con los flujos de

cuerpos de agua, con las corrientes marinas, ni con las dunas costeras.

9. Fracciones V. [dentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion al promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacidn, descripcién y evaluacidon de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde el promovente debe enfocar su anélisis a criterios de decisién establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de gque se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento ¢ afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en
andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados

por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

“Villa Los Cugtes”
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Atmoésfera
Calidad del aire

Limpieza general de la obra / 2 meses.
Contaminacion por la | *Los residucs que se generen serdn puestos a disposicién de
generacién de diferentes | acuerdo con lo estipulado por el Ayto. de San Blas.

residuos que seran utilizades | *La limpieza general de la obra, sera realizada dnicamente durante
para @l equipamiento; asi| undfa, porloquela emisién de particulas serd irrelevante.

como contaminacidon
atmosférica por el
levantamiento de particulas
derivado de la limpieza ¥

acabados como enjarres.

Generacion de residuos /| *Todos los visitantes de Villa Los Cuates deberan separar los residuos Durante toda la

Contaminacion def aire por | que generen; y seré de su conocimiento que el uso de desechables operacion del

la generacion de RSU y la | deberd ser el minimo. proyecto,
emisién de Gases Efecto | *En casc de realizar actividades de recreacién en fa playa, mar o
Invernadero. fuera del predio, se realizara la colecta de tados los residuos que sean

generados.

*Se ybicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos
que se lacalizaran en la parte frontal del lote, en su colindancia con
el Bulevar Matanchén.

*Se dispondran de contenedores metalicos rotulados para la
separacion de los RSU.

*La generacion de RSU no excedera los 74 kgfvisitante/semana.
*Queda prohibida la quema de cualquier residuo,

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién
posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no

autorizados.

etalic s (organico i anicol con tapadera.
Comprob s de recoleccid esiduos por parie de toridad
Lot npete; 1te.

“Vifla Los Cuates”
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de

Contaminacion del aire por

Uso vehiculos [
los vehiculos derivado de la
combustion emiten Gases
de Efecto [nvernadero (GEI).

*Los autos que sean utilizados para acudir al sitio deberan contar con
sus verificaciones correspondientes.

*Todo el equipe fijo que utilice motoras de combustidn interna y que
sea utilizado para alguna actividad en particular, ¥ que se pueda
considerar como una fuente de contarninacion al ambiente, debera
cumplir con las normas siguientes: NOM- SEMARNAT-043-1993 y
NOM-SEMARNAT-085-1934, |as cuales requlan los niveles maximos
permitidos de emisiones a la atmésfera.

Cantar con vehicules correctamente carburados.

Durante toda la
operacion del

proyecto.

de

limpiadores y solventes /

Uso detergentes,

*Se tendrd precaucién con el use de estas sustancias para evitar su
dispersion, se realizard su correcto manejo de acuerde a lo

Durante toda la

operacion del

Contaminacion por el uso | especificado con las etiquetas y sus respectivos instructivos, y que proyecto.
excesivo de detergentes, | ademas, éstas se encuentren siempre en buenas condiciones.
limpiadores vy solventes | *Se dejardn correctamente tapados para evitar su evaporacion.
volatiles,
Fotograffas del manejo adecuado de |as sustancias, asl como su
almacenariento,
Confort sonoro
Terminados vy limpieza | *El horario para la realizacion de estas actividades sera Unicarnente 2 meses
general de la obra /| diurno.
Contaminacion por ruides | *Los trabajos de carpinteria v herrerla, serdn realizados en talleres
por las actividades de | especializados, para Unicamente ser instalados en el proyecto.

carpinteria, herrerfa y otros
acabados,

ctividades reali m.

Presencia de personas /
Contaminacion por ruidos
generados a traves de las
diferentes actividades a

realizar.

*La emisién de ruide ocasionado por los vehiculos automotores,
cumplirdn con la NOM-081-
SEMARNAT-1994.

*Lag actividades relacionadas al use de altavoces seran medidas, de

los pardmetros establecicdos en

acuerdo con los Limites Méximos Permisibles (LMP) de la NOM y en

un horario no mayor a las 10 pm.
itaco e rj tra ores.

No repasaran_|a NOM-OBI-SEMARNAT-1994 Horario |imites

maximeos permisibles de 6:00 a 20:00 68 dB[A] de 2200 g 6:00 €5

dB({A).

Durante toda la
aperacion del

proyecto,

Uso de vehiculos /

*Los vehiculos que seran de uso para la gperacion y mantenimiente

Durante toda la

&

Av. Altende No, 110 Oniente, Col. Centro, Tepic, Kayarit. C.P. 0300C
Teléfono: (31T 215-49.01
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Contaminacion por la
de

provenientes de vehiculos.

emisién ruidos

se mantandran bajo un estricte control de su mantenimiento,

* g emision de ruido ocasionado por los vehlculos automotores,
cumplirdn con fos pardmetros establecidos en la NOM-081-
SEMARNAT-1994.

1-SEMARNAT-1994.
: a 20:00

No sobre ran la NOM-

Horari ites Mmaxi rmisibles

22:00 a £:00 65 dB(A).

operacién del

proyecto.

Micreclima

Generacién y dispasicién de
residuos solidos urbanos /

*Durante toda la operacion del proyecto se promovera el use de

productes biodegradables.

Durante toda la

operacion del

Variacién extrema en las | *Se realizara la separacion de los RSUY, asf como de manejo especial proyecto.
temperaturas  del area | con el fin de disminuir las cantidades que se generen, ademds, se
derivado de la generacién de | propiciara la reutilizacion de los residuos.
RSU. *Se reglamentard el uso de productos biodegradables y la

prohibicién del uso de unicel.

3 Contenedor etdlicos co ra para separacic

1Reqgla ara el perso

Agua
Hidrologia {escorrentia/ infiltracién)

Instalacién de sistemas | *Los trabajos se realizaran instalando mecanismeoes o dispositivos para 1mes.

{agua) y limpieza general de
la obra / Disminucion en la
disponibilidad de agua en la
zona, ocasionado por un

CONSUMo excesivo.

el ahorro en el consumo del recurso.

*Se realizara una supervisién final para comprobar que no haya riesgo
de fugas durante la operacién. *Mantenimiento del sisterna para
varificar la ausencia de fugas.

*En caso de que exista alguna fuga durante el proceso de instalacion,
se atenderda inmediatamente para evitar el gasto indebido del

recursoc.

Anyalmente se realizars una revisién para comprobar |a ausencia de
fugas.
Pago mensual del recibo de agua.

Generacidn y disposicién de
residuos sélidos urbanos [
Contaminacién de los

mantos fredticos derivado de

*Todos los visitantes deberan separar los residugs que generen; y serd
de su conocimiento que el uso de desechables debera ser el minimo.
*En caso de realizar actividades de recreacion en la playa, mar ¢ fuera
del predio, se realizard la colecta de todos los residuos que sean

Durante toda la
operacion del
proyecto.

“Villo Los Cuates”
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la mala disposicion de RSU a | generados.

causa de |los lixiviados. *Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos que
se localizard en la parte frontal del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matanchén,

*Se dispondran de contenedares metalicos debidamente rotulados
para la separacion de los RSU.

*La generacion de RSU no excedera los 74 kgivisitantefsemana.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados vy
almacenadas temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién
posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje v alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no

autorizados.

3 botes metélicos rotulados {oradnice v 2 inorganicos] con tapadera.
*Comprebantes de recoleccién de residuos por parte de la Autoridad

competente,
2 os RSU seré de <74 kgftrabaj T

mana.

Consumo de agua potable /
Disminucidn de acceso al
agua

por el consumec

excesivo

*Se instalardn mecanismos ahorradores de agua para evitar su
derroche.

*Se realizardn verificaciones anuales para comprobar la ausencia de
fugas

*La alberca serd llenada méximo dos veces al afio y seré tapada
cuando ésta no esté en uso para evitar la evaporizacion.

*Las #reas verdes seran regadas par la noche para evitar
evaporizacion

Instalacién de 1 sefialamiento por cada escus ;

Durante toda la
operacion del

proyecto.

Generacion y Descarga de
residuales /
de

aguas
Disminucidn
dispenibilidad al recurso.

*Todas las aguas que se generen estan conectadas al Sisterna de
tratamiento del Biodigestor.
*Estara prohibido la descarga de aguas residuales a cuerpos de agua

cercanes al proyecto.

E1100% de |ag aquas generadas serdn tratadas.

Mantenimiento adecuado del Biodigestar Autolimpiable.

Durante teda lz
operacién del

proyecto.

Calidad del agua

*Todos los visitantes deberan separar los residucs que generen; y sera

Generacién de residuos f‘ ‘Durante toda la

“Villa Los Cuotas™
Aw. Allende No, 110 Griente, Cal. Centro, Tepis, Nayarit, G 63000
Teléfonw: (31) 215-49.0F  wwwe gobmx/eemarnat
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Contaminacion directa
sobre el &rea por la mala

disposicion de RSU.

de su conocimiento que el uso de desechables debera ser el minimo. | operacidn del

*En caso de realizar actividades de recreacidn en la playa, mar o fuera proyecto.
del predio, se realizard la colecta de todos los residuos gue sean
generados. i

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos que
se localizard en la parte frontal del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matancheén.

*Se dispondran de contenedores metdlicos rotulados para la
separacion de los RSU.

*La generacion de RSU no exceders los 74 kgfvisitante/sernana,

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados vy
almacenados temporalmente para su uso vfo adecuada disposicion
posterior.

*Se tendrd prohibido verter RSU a la via publica, predies baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no
autorizados.

anico) con tapadera.

3 botes rotulados [or i inor

omprcbantes de ion de residuos por parte ri

competente.

El total de los RSU ser. <74 kgftrabajadorfsernana

Presencia de personas /
Contaminacién de los
mantos fredticos derivado de
descargas de aguas
residuates y contaminacion
de cuerpos de agua por
inadecuada disposicion de

RSU.

*Las aguas residuales gue se generen a partir de la operacion y | Durante toda la

mantenimiente del proyecto estdn conectadas a un biodigestor | operacién dei
autalimpiable de tratamiento de aguas residuales. proyecto.
*Se instalardn botes de basura en la parte trasera para la disposicion
de los residucs que se puedan generar.

*Estard prohibido el vertimiento de residuos en dreas no permitidas.

*Cuando los habitantes de la casa hagan uso del area de playa, se
comprometerén para realizar una limpieza det sitio.

Instalacidy ra en |a parte trasera.

Fotagrafias del Biodigestor auiolimpiable,

Generacién y Descarga de

aguas residuales /
Contaminacidn por  mal
tratamiento de aguas

residuales y descargas al

*Se cuenta con un Bicdigestor autolimpiable, al que se le dard | Durante toda la

mantenimiente continuo segtin sus necesidades de uso. operacién del
proyecto.

Fotografias dee conexicon al sisterna de tratarniento de aguas

residua

Atbenie

Feidatono: {50

“Willa Los Cuates”
e, ol entro, Tepo,
P MY
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Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

subsuelo o cuerpoes de agua.

Consumo de agua potable /

*Se instalardn mecanismos ahorradores de agua para evitar su

Durante toda la

Disminucién de accesc al | derroche. operacién del
agua por el consumo | *Se realizardn verificaciones anuales para comprobar susencia de proyecto.
excesivo fugas.

*Instalacién de mecanismos r r agua,

*Bitacora verificacion anual de comprobaci ncia_de

fugas.
Uso de agroquimicos, | *El uso de estas soluciones sera el minimo indispensable para evitar | Durante toda la

detergentes, limpiadores y
solventes / Modificacién de
las propiedades
fisicoquirnicas de los mantos

fredticos.

la contaminacién del subsuelo; asi como se daréd prioridad al use de
productos biodegradables.

*Estardn resguardados en un almacén, con piso firme de concreto,
para evitar posible contaminacién de mantos fredticos, éstos
contaran con su etiqueta.

*Consumo de estas soluciones segdn las cantidades recomendadas

en cada envase.

Almacén con piso de concreto.

operacion del

proyecta.

Uso del suelo

Generacion y disposicion de
residuos sdlidos urbanocs /
Contaminacion y cambio en
las propiedades

del

ocasionado por una mala

fisicoquimicas suelo

disposicién de RSU.

*Todos los visitantes deberan separar los residuos que generen; y sera
de su conocimiento que el uso de desechables debers ser el minimo.
*En caso de realizar actividades de recreacién en la playa, mar o fuera
del predio, se realizard |z colecta de todos los residuos que sean
generados.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos que
se localizarsd en la parte frontaj del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matanchén.

*Se dispondran de contenedores metdlicos rotulados para la
separacion de los RSU.

*t a generacion de RSU no exceders los 74 kgfvisitante/sernana,

*t o5 materiales que puedan ser reutilizados, seréan colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién
posterior.

*Se tendrd prohibide verter RSU a la via piblica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no

autorizados.

Durante toda [a
aperacion del

proyecto.

dot

Av, Adlende Na, 110 Griente, Col. Centro. Tepic, Nayarit. TR, 03000
Telé{ono: {(311) 215-49.01
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3 botes metalicos rotulados (oradnigo v 2 inorganice) con tapadera.
Comprobantes de leccion de resi s por parte de | ridad

competente.

Suelo

Propiedades fisicoquimicas

Terminados y  limpieza
general de la obra / Posible
contaminacion por derrame
de solventes o mala
disposicién de las mermas

de los aditamentos a instalar.

*Se realizard una correcta disposicién de todo el material sobrante
durante el equiparmiento, en caso de poder ser reutilizado, se
resqguardard para su posterior use en un lugar que no pueda causar
algun tipo de contaminacién

*Se tendrd estricte control en el manejo de solventes y pinturas para
evitar algun derrame de éstos.

iduos gue se ge

Correc osicidn de o

Uso de sclventes d erdoasusi ion

2 meses

Generacién y disposicion de
residuos sélidos urbanos /
Contaminacién por una
mala disposicién y exceso en

la generacion.

“Todos los visitantes deberan separar los residuos gue generen; y sera
de su conocimiento gue el uso de desechables deberd ser el minimo.
*En caso de realizar actividades de recreacién en la playa, mar ¢ fuera
del predio, se realizard la colecta de todos |os residuos que sean
generados.

*Se ubicara un sitio especffico para el acopio de residuos urbanos que
se localizard en la parte frontal del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matanchén.

*Se dispondrdn de contenedores metdlicos rotulados para la
separacion de los RSUL

*La generacion de RSU no excedera los 74 kgivisitantefsernana.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serén colectados y
almacenados temporalmente para su uso yfo adecuada disposicidn
posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drengje v alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no

autorizados.

3 botes metdlicos rotulado =it i ani r
Comprobantes de recoleccion de residuos por parte de la Autoridad
cor‘np_etente.

Durante toda la
operacion del
proyecto.

Presencia de personas [

*Se tendra una superficie de areas verdes para propiciar la infiltracion

Durante toda la

Sl g
Tc-l{;iuno' [317) 215-4

“Villa Los Cuates”
s 11 Sante, ol Centro, Teprg, Moavait, .0
a-01 sewsecob mx/semarnat
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

Compactacion del suelo.

de aguas pluviales.

*Se realizara una plantacion en 1,000 m2.

Fotografias de areas verdes 402 m? [sin contar estacionamiento que
contara con pasto sernbrado).
Plantacion de 123 individuos de Tabebuig rosea en 1000 m?.

operacién del
proyecto.

Consumo de agua potable

Modificacion en las
propiedades fisicoquimicas
de! suelo por la disminucién

de agua en mantos fredticos.

*Se instalaran mecanismos ahorradores de agua.

*Los visitantes de la casa, estardn conscientes de la importancia sobre
el cuidado del recurso hidrico.

*_a alberca y &l Jacuzzi contard con una bitdcera de mantenimiento
para evitar que se ensucie y sea rellenada.

*Cuando no se encuentre en use la alberca, ésta serd tapada para

evitar su evaporizacion.

Instalacidn de mecanismos ahorradores.

Bitacora d a imi | r el jacuzzi.

Durante toda la
operacién del
proyecto,

Generacion y Descarga de
aguas residuales / Posible
contaminacién del suelo.

*Se cuenta con un sistema de tratamiento {Bicdigestor

autciimpliable).
*Todos
tratamiento.

los mecanismos estardan conectados al sistema de
*Se dara correcto manteniriento a la planta.

El100% de las aguas generadas seran tratadas,

Fotografias del funcionamiento de la plants,

Mantenimiente adecuado al biodigestor.

Durante toda la
operacion del
proyecto,

cle

limpiadores y solventes /

Uso detergentes,

Contaminacién al suelo por

*El uso de estas soluciones serd el minimo indispensable para evitar
la contaminacién del subsuelo; asi cormo se dara pricridad al uso de

productos biodegradables.

Durante toda la
operacion del
proyecto.

posibles fugas de las | *Se vigilard que las condiciones en las gue se encuentren los
sustancias. recipientes sean las dptimas,
*En caso de algin derrame se realizaran actividades de remediacion.
*El lugar de almacenaje de éstas sera de pise firme con concreto.
*Consumo de estas soluciones seguin las cantidades recomendadas
en cada envase.
Bit3 de| mantenimiento sernanal del & de almacenamiento
Vegetacion
“villa Los Cuates”™
Ay, Abbande Mo, 110 Griente, Col Centra, Tepic, bayaril, CR, G2000
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Unidad de Gestion Ambiental
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Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

Cobertura, diversidad y densidad

Generacion y disposicion de
residuos solidos urbanos
Cambio en las propiedadies

fisicoquimicas del suelo,
mermando [as condiciones
de crecimiento de
vegetacion.

“Todos los visitantes deberan separar los residuos que generen; y serd
de su conocimiento que el uso de desechables deberd ser el minimo.
*En caso de realizar actividades de recreacion en la playa, mar o fuera
del predio, se realizara la colecta de todos los residuos que sean
generados.

*Se ubicard un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos gue
se localizard en la parte frental del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matanchén.

*Sa dispondran de contenedores metdlicos rotulades para la
separacion de los RSU.

*La generacidn de RSU no excedera los 74 kgfvisitante/semana.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicion
posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no

autorizados.
3 s metalicos ro os (organico radnico) con tapadera
Compreobantes de rec i6n de residuos por par e la_ Autoridad

competenie.

Durante toda la
operacion del
proyecto.

Presencia de personas [

*Se tendra prohibide circular en areas fuera a las correspondientes

Durante toda la

Compactacién por la | con el proyecto. operacion del
presencia de personal | *No se permitird la extraccidn de especies de dreas colindantes con el proyecto.
ocasionando dificultad para | predio
al crecimiento de | *Dentro del proyecto se tiene una superficie de 402.74 m? de dreas
vagetacion. verdes, y se realizard una plantacion en 1,000 m? en la Localidad de

San Blas, en el area de ex aviacion.

Superficie de plantacién en terrenc fuera del predic = 1,000 m2

Bitacora de mantenimiento de |a_plantacion

Superficie de dreas verdes dentro del poligono= 402 m? {sin contar

estacionamiento que contaré con pasto sembrado),

Fauna
Diversidad, densidad y habitat

Presencia de personas /| *Setendra prohibida la caza/colecta de especies. Durantela

v

Ay Allende No.
Teléatane: (311 215

“Villo Laos Cuates”
NG Dnente, Col, Canten, Tepie, Mayalit. O 630090
S0 wennws gobomix/semarnar
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamente de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

Disminucidn en la presencia | *Se tendra un estricto control con los visitantes del lugar y las | operacion del
de fauna en e| area por la | actividades de esparcimiento y recreacion que realicen. proyecto.
presencia de personal. *Unicamente se realizaran actividades de esparcimiento en &reas
permitidas para uso publico y en el poligono del proyecto.

*Estard permitido hacer usc de las dreas verdes para gue la fauna
genere habitats.

*se instalardan mecanismos de control para regular la intensidad y
orientacién del alumbrado. Las fuentes de ilumninacion se colocaran
considerando las posiciones'; correctas de funcionamiento de las

fuentes de luz segun Herranz, 2002,

Superficie sencia = 2690 m2,

Generacion y disposicion de | *Todos los visitantes deberan separar los residucs que generen; y sera | Durante teda la
residucs solidos urbanos /| desuconocimiento que el uso de desechables debera ser el minimo. | operacion del
Ingesta por parte de la fauna { *En caso de realizar actividades de recreacion en la playa, mar o fuera proyeacto.
de residuos mal dispuestos. de! predio, se realizarad la colecta de todos los residuos que sean
generados.

*Se ubicara unsitio especifico para el acopio de residuos urbancs que
se localizard en la parte frontal del lote, en su colindancia con &l
Bulevar Matanchén.

*Se dispondran de contenedores metdlicos debidamente rotulados
para la separacion de los RSU.

*La generacion de RSU no excederd log 74 kgfvisitante/sermana.

* 05 materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicién
posterior,

*Se tendrd prohibido verter RSU 2 la via publica, predios baldios,
ductos de drengje y alcantarillado, cuerpos de agua ¥ lugares no

autorizados.

3 botes metdlicos rotulados [orgénico ¥ 2 inorganico) con tapadera,

Comprobantes de recoleccion de residuocs por parte de la Autoridad
com@tente.

Desarrollo Social

Calidad paisajistica

Generacidn y disposicién de | *Todos los visitantes deberdn separar los residuos que generen; y sera | Durante toda la

residuos solidos urbanos / La | de su conocimiento que el uso de desechables deberd ser el minimo. | operacion del

“Villo Los Cuotes”

% Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepc, Nayarit, CP. c3000
Telélono: (311) 215-49-01 e gobumre/semarnat /? Pagina 31 de 43

Pl

R N e D A o B T N e e e T e e e T/ A Re A i 5
N e S NN SNSRI

AT

T—




+ MEDIO AMBIENTE |

SECAATAHRFA DE MEGHD AMBIERTE ¥ RECURSOS NATURALEY
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mala disposicién de los
residuos podria mermar las
condiciones del paisaje del

lugar.

*En caso de realizar actividades de recreacion en la playa, mar ¢ fuera
del predio, se realizard la colecta de todos los residuos que sean
generados.

*Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuocs urbanos que
se localizard en la parte frontal del lote, en su colindancia con el
Bulevar Matancheén.

*5a dispondran de contenedores metdlices rotulados para |2
separacion de los RSU,

*La generacion de RSU no excederd los 74 kg/visitante/sermana.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o adecuada disposicion
posterior.

*Se tendra prohibido verter RSU a la via piblica, predios baldics,
ductes de drenaje y akeantarillado, cuerpos de agua y lugares no
autorizados.

inorganicos] co r

3 bote 3licos rotulados

Comprobantes de recoleccién de residuocs por parte de |la Autoridad
comgetentg,

proyecto.

Presencia de personas / La

presencia de personas en

*| as actividades de esparcimiento se realizaran en concordancia con

el ambiente gue se desarrolla en la zona.

Durante toda la

operacion del

Condicionar la calidad del
paisaje por la descarga de

aguas residuales al mar.

del 100% de las aguas resi |
antenimiento del biodigesto

Tra
1 bitae

ocasiones condicicna la proyecto.
tranquilidad de otras.

Usa de wvehiculos / La| *No podra haber circulacidon de los vehiculos fuera de las &reas | Durante tedala
presencia de  wvehiculos | designadasy de uso comin. operacion del
merma las condiciones proyecto.
naturales del area Circulacid los solo en el area de

Descarga de aguas | *Se cuenta con un sistemna de tratamiento de aguas residuales. Durantela
residuales operacion,

construccién y
operacién del
proyecto.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto,

implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por o que no se preve la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.

Ao abbonde Mo, 00 Dae
Teletono: (331) 215

“Villa Ltos Cuotes”
fe, Col Centio, Tepe,
901

Mayalie D10 L3000
ANAGY, gcb.mx/scmurnat
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10. Fraccion VIl.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccidn VI del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales vy, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; an este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstice permite predecir el comportamiento
del Sistermma Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccion teérica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espacial y temporal,

Ce acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronésticos.
Prondstico del escenario del Sistema Ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

Sin y con la presencia del proyecto, el sitio no se ha mermado en sus condiciones naturales y ambientales
de la zona, ni de la regidn, ya que los impactos por actividades antropogénicas que habia en el 2006, son

las mismos que resaltan en 2016,

En caso de que no se hubiera realizado la construccion del proyecto, ambientalmente no existiria cambio
en el drea, ni de manera positiva, ni negativa, porque es una zona urbana, en la que la playa a lo largo de los
afios se ha utilizado para esparcimiente del turismo local, nacional e internacional y gue con la presencia
de la antes carretera Aticama - San Blas, las condiciones naturales ya habfan side modificadas, a través de

las diferentes actividades antes mencionadas.

Aunado a lo anterior, el predio donde se procedid a realizar el levantamiento de esta infraestructura no
contaba con una vegetacidon forestal conservada. El proyecto comprende dnicamente el equipamiento,
operacién y mantenimiento de una casa habitacidn, que en comparacién de un desarrolle hotelero de
densidad media, como se tiene contemplado de acuerdo al PMDUSB, la afectacién ambiental es menos
significativa respecto al consumo o utilizacion de los recursos y la posible contaminacién de los mismos,

considerando los volimenes y la cantidad de personas que acudirian.
Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacion:

De la evaluacién de los impactos ambientales se determind gue las principales afectaciones negativas se

: “WVilla Los Cuotes
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limitaran al area del proyecto y al érea directamente circundante, por ser un terrenc con topografia

basicamente plana, ubicado en la parte baja de la microcuenca hidrografica.

En caso de que el equipamiento, la operacion y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento
de las aguas residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {océano), ocasionaria
grandes impactos a la fauna marina se, asi como la contaminacion de las aguas; aunado a que no se vigilara
el consumo del recurso hidrico, la afectacién seria a nivel regional para los habitantes de San Blas, ya que

no habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se centemplara el correcto manejo de los residuocs sélidos
urbanos, la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas y afectando el habitat de las
especies de fauna y las condiciones de vegetacién que actualmente existen, pero principalmente se

contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

Por otro lado, en caso de que la casa habitacién no tuviera un control sobre fa emisicn de ruidos, los dafios
al canfort sonoro tanto para la fauna como para los habitantes de la zona seria insoportable. Cabe resaltar
que, una de las problemdticas que enfrenta la zona litoral considerando el cambio climatico contempla el
incremento en los niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacién en la zona de estudio; sin embarge, este

cambio sera gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando cambios.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas de

mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, come de mitigacion y/o
compensacion permitird la operacién sustentable de la casa habitacion, compensando las areas de

desplante con la plantacién realizada en una zona con condiciones de deterioro.

Se prevé que las actividades de operacién afectaran Unicamente el poligono del proyecto, permitiendo la
libre circulacién de la fauna, yva que en el drea de Zona Federal Maritimo Terrestre no se tiene contermplada
la realizacién de ningun tipo de obras, ademas de las ya existentes (Malecén Matanchén), asimismo, no
habré afectacion respecto a la contaminacién de mantos fredticos, al suele, ¢ a la atmadsfera por la

inadecuada disposicion de aguas residuales y residuos sdélidos urbanos.

"Villg Los Cuates”
A Allende N G Onente, Cob, Sentros Feme, Nayarit, {002, G300G0

M Teddsfans: (311 2154901 weany gobuanix/semannat 6’ Pagina 34 de 43

sfﬁg\ A .,‘:;‘-‘a.‘ Lo I3 = 33 = S
N \\:\\. \‘;)'} enifi f Lo .\\\.\-\1 r\é&?\"&\h\’ 3 '\:\:b :’!”/ v \\b.\\\\_\\ -..‘3 t.l{"d\?\\{\:\\\\’ iﬁ“%}j ';‘ RN \\\\T\‘?




He

s MEDIO AMBIENTE |

ﬂ;-;ra-ﬁg SECOETARIA DE MEDIC AMOIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

2019

s LA inTy: TR

IAFATA

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Prateccién Ambiental vy Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1888/19

Se realizara la separacion de los Residuos Solidos Urbanos, para ayudar en el reciclaje de éstos. Aunado a lo

anterior, las aguas residuales que se generen seran tratadas por medio de un Biodigestor Auteolimpiable.
1. Andlisis Técnico
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos

de evaluacidn de impacto ambiental, Jos posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse.en el o

los_ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunte de los elementos que los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacién de los

recursos naturales en forma gue se respete [a inteqralidad funcional y las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que [as medidas
y acciones propuestas por el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrurnentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactes

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

En la determinacién de la viabilidad del proyecto, se verificaron respecto a la delimitacién oficial de la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), tanto el poligono de propiedad privada y ] poligono de los Terrenos
Ganados al Mar (TGM), identificandc gue efectivamente el poligono de propiedad se encuentra fuera de
bienes nacionales y el poligonc de TGM se ubica fuera de la franja de la Zona Federal Maritimo Terrestre, y

que incluso el poligono que TGM del promovente no colinda con la franja de ZFMT.

El premovente propuso realizar 2 medidas de compensacion, consistentes en reforestar una parte del
malecén colindante a su proyecto vy reforestar un poligono junto a la anterior pista de aviones en 5an Blas;
el premovente es contundente al sefalar que dichas medidas fueron ofrecidas a la PROFEPA durante el
desahogo del procedimiento administrativo, como parte del Estudio Técnico Ambiental presentado a dicha
Procuraduria; por lo anterior, la PROFEPA es la responsable del seguimiento de dichas medidas de
compensacién, ya que ésta SEMARNAT no tiene atribuciones para analizar y eveluar los Estudios Técnicos

Ambientales.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en

“Villag Los Cuates™
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relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacidn del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite &l presente oficic de manera fundada y motivada, bajo los
elementos jurfdicos aplicables vigentes en Ja zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que el promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en (o que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégice y la
Proteccién al Ambiente Que se citan a continuacion: 4%, 5° fraccién Il y X, 28 primer parrafo y fracciones Xy X; 35

parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién |l y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
gue se citan a continuacién: 22, 3° fracciones IX, X, XII, XIIl, XIV, XVI y XVII, 4° fraccién |, 5° incisos Q} v R}, 8° 12, 25,

37, 38, 44, 45 fraccion ll, 45 fraccidn |l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 22, 3°fraccion V; 13, 16 fraccidn X, 57 fraccidén I; a lo

establecido en el Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y ultima reforrma en noviembre del 2012, que se citan a
continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el
considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y crdenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacidn gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMEROQ.- La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominade, “Operacién Villas Los Cuates”, a

ubicarse en ef Km. 4.6 del Nuevo Bulevar Matanchén, en la Bahia de Matanchén, Municipio de San Blas, Nayarit.

“Willa Los Cuates”
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al Se autoriza terminar los acabados, equipar, mantener y operar una casa habitacién piurifamiliar de descanso
con 3 habitaciones dobles, 2 bafios completos y un medio bafio, cocina, sala, comedor, patio de servicio ¥
almacén; en un edificic de dos plantas. Ademas, de ocho cuartos, distribuides, 4 en planta baja y 4 en planta
alta; con un pasillo y jardineras, localizados entre ambas estructuras, complementandose el proyecto con:
Bardeo perimetral, estacionamiento, pasillos, alberca y chapoteadero, jacuzzi, acceso por playa. Cabe resaltar
gue cuando ¢l proyecto no se encuentre en uso por la familia, brindara el servicio de hospedaje para el publico
en general,

Las coordenadas UTM de los diversos poligonos que conforman sitio del proyecto, son:

1 478373.0738 23782861446
2 4783823600 2378292.9000
3 4783912790 73782813730
Z 4783831690 7378275.0502

7

2 4783236353 23782287241
3 4783153040 23782389830
4 4783181060 2378241.5400
5 478317.0966 23782426230
& 4783735.0738 2378286.1446

b} El mantenimiento del malecdn colindante, se entenderd Unicamente por limpieza, ya que dicha obra ya se
encuentra construida y no se incluyen entre las obras sancionadas por PROFEPA al promovente; y segun lo

manifestado en la MIA-P dichas obras fueron construidas por alguien distinto a él.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de (treinta) 30 afios para realizar las actividades de
conclusion de construccidn, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo

comenzaré a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

"Ville Los Cuoles”
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Este periodo podrd ser ampliado a solicitud del promovente, previa acreditacién de haber cumplido

atisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberd solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el registro del tramite
SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del trémite, Ja fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del docurmento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficic de la

PROFEPA gue se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacidn de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion yfo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.-- El promovente, queda sujeto a curnplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidn I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- £f prormovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debera bacer su_solicitud_mediante el registro del tradmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa ia solicitud de modificacién sin obtener la bitacora del tramite,

su solicitud no podrd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandoele que debe ingresar

“vwilla Los Cuates™
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comoe tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, e!
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previe al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA vy 42 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinarén las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades del proyacto de

referencia,

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucién no es vinculante con otros
instrumentos normatives de desarrolle, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias, Asimismo se le informa que la resclucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si el promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho yv/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pdrrafo cuarto del articulo 35 de 12 LGEEPA que establece gque
una vez evaluada la Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria emitira |a resolucién correspendiente en
la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece gue |a ejecucidon de la obra o la realizacidn de [a actividad
de gue se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva; esta Delegacidn Federal, establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcion

contenida en ef término primerc de la presente resolucion, v a las siguientes

7 “Villo Los Cuates
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CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Regtamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion |l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las dermnds que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién yf/o mitigacién, gue fueron
retornadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:
El promovente deberd curnplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, 1X, X, X1, XII, XIX y
XXl del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de ta Federacion el 26 de noviembre de 2012

1. Deberé obtener en un plazo no mayor a seis meses, el permiso de descargas de aguas residuales que otorga
la CONAGUA, a fin de que le establezca dicha comisidn los limites de descarga del sistema de tratamiento

de aguas sanitarias.

2. Para evitar cualguier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia ia zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersién de laluza la playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre jas mismas y el medic natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones

en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar

“Vifla Los Cuates”

f Lo Allonde Mo, 110 Grente, Colb Centng, Tepic, NMavarit, . F, 63000
M Terlétonu: (511 215 4901 wwwegoh mxfsemarnial 3 Pagina 40 dr-_-43

e ANRE TR N f 2o o
r“fi ﬁ:‘:‘} !*&%@ml’ ”i?‘x\\\'\ »si}"&\\%\\k\\;\)u\m ml}es\\ NN \ Po.\\\\\\\\ AMIDEF ,mfja.\b




sy 2019

[EELTRETE SPPE N S
WATA

%; MEDIO AMBIENTE |

SECATTANL DE MELIO AMAIESTE ¥ GECURSOS NATURALES

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

aguellos mecanismes de control que se reguieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc.).

c. La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales ¢

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.
3. Se prohibe la reparacidén y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del érea del proyecto.

4, Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacidn, cuando todas
aqueilas instalaciones del proyecto rebasen su vida (til y no existan posibilidades para su renovacién, con el
fin de que proceda a su restauracion y/fo reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un *Programa de
Restauracién Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicarad de igual forma en caso de que el promevente desista de la gjecucion
del proyecto.

OCTAVO.- Ei promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutive y de las medidas de mitigacidn que fueron retorados de la MIA-P en e} presente oficio. £l
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayar}t con una
pericdicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe
serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor del premovente es personal. Por [o que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberd dar aviso a la
Secretaria def cambio de titularidad de ia autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacidn total de los derechos
y obligacicnes de la misma.

DECIMO.- El promovente, serd el tnico responsable de garantizar Ia realizacion de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pengan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algan tipo de afectacidn, dafio ¢ deterioro sobre los elementos

iy “Willa Los Cuates
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abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- El promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articutos 176 de la
LGEEPA y 2° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Bernardo Lépez Betancourt, y/o o a la C. Myrna
Lizette Mora Pérez y/o al C. José Octavio Mora Pérez y/o a la C, América Saldivar Herndndez y/o al C. Radl
Garcia Barajas, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones,
por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecologico

vy la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

“Con fundamento en lo dispuest

suplencia, por ausencia de| T§
de |a Unidad Juridica”

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILRAGORIETS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

Turno de copias af reverso...

“wifla Los Cuagtes™

&é S Abtonde o 110 Suente, Col Cantro, Tepia, Nayant CP, w3000 S

Tix |\ o 131 215-49-01 wwewegob my/semarnat Pagina 42 de 43

o LA RS iy

) N \ ,..)‘\-h vvvv
SN TSP ERSS BN ‘\\?\\‘1 SN SIINESE

30?)?\\\\\\\



MEDIO AMBIENTE |

SECRETAMA DE MEDIO AMBIENTE ¥ ACCURSOS NATURALES

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1888/19

cop. C.P. Antonic Echevarria Carcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit - Presente. Para su conocimienta.

cep. C. Candy Anisoara Yescas Blancas.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit.- Para
su conecimiento.

c.ep. Lic. Adridn Sanchez Estrada- Encargade de la Delegacidn Federal de fa PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocirniento.

ccep. Direccion Ceneral de Impacto ¥ Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

ce.ep, Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegade de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conecimiento.

ccep. Ing. Maria Cabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestidn Ambiental.- Para su conocimiento.

allafi o B ARCHIVO 1BNA2D19TDO23

No. Bitdcora:fi/MP-0214/03/19

le mazvz?!ocr

En los términos del articule 17 Bis en relacion con los articulos Décime Octave v Décimo Tercero Transitorios del Decrata par el gue se reforman,
adicionan y derogan diversas disposicicnes de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal, publicadoe en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviembre de 2018,
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