Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.07/1890/19

Tepic, Nayarit a 18 de junio de 2019

Asunto: Se emite Resolutive

C. David William Connell

Una vez analizada y evaluada ta manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P}, presentada
por el €. David William Connell Apoderado Legal de la persona moral denominada Engles Development
Company, S. de R.L. de C.V., que en lo sucesivo se denominara como la promovente, para el proyecto “MIA-P
fraccién A-3 Predio Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado
en el predio denominado Las Cabezas, localizado en ef Camino de acceso al Poniente de la Cruz de Huanacaxtle,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 450528.875, Y = 2295642.999.

RESULTANDO

I. Que ei22 de marzo de 2079, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, el
escritc del 21 de marzo de 2019, mediante el cual la promovente, ingresé lza MIA-P del proyecto para su

evaluacion y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 18NA2013TD024.

I Que el 1de abril de 2019, mediante escrito del 28 de marzo de 2019, la promovente, presentd la pagina del
periédico de fecha 27 de marzo de 2019, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccién | del parrafo tercero del articuio 34 de la LGEEPA.
III. Que el 28 de marzo de 2019, se publicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecologica ndm. DGIRA/O17/19,

en ésta se informé el listado de ingresc de proyectes y la emision de resolutivos derivados del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental, durante ! periode del 21 al 27 de marzo de 2019 y extermnporaneos.

“MIA-P fraecién A-3 Predio Cabezas, Bahio de Banderas, Nay.”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Rectirsos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto ¥y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

IV. Que el 2 de abril de 2019, esta Delegacidén Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Aliende nim. 110 Ote, planta baja,

Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

V. Que mediante oficios 138.01.00.01/1424/12 y 138.01.00.01/1426/19, ambos del 9 de mayoc de 2019, esta Delegacion
notifico a la Secretaria de Desarrallo Rural y Medic Ambiente del Cobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA)
y al Gobiernc Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran

opartunos, con relacién ai mismo.
CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estadc de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y
resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones il y X, 15
fracciones |, IV y Xl1, 28 primer parrafo y fracciones VIl y X, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo de la LGEEPA;
2° 4° fracciones | y VII, 5° incisos O) y Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, [l
y XI, de la Ley Qrgéanica de la Administracién Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40
fraccién X inciso ¢) del Regiamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulc 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario ubicado
en un ecosisterna costero que requiere cambio de usc de suele de terrenos forestales encuadra en fos
supuestos del articuio 28 primer pérrafo y fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5° incisos O) y Q) del REIA y con
elto se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismao, con fundamento en el articuio 35 de
la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacién del proyecto, revisande que ia sclicitud se
ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables;
e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecide. Adicionalmente, para la evaluacion del
proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientoes citades, asi como a los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas
y las demads disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de Jas obras o actividades en el o

los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente

“R1A-P froceion A-8 Predio Cobezus, Bahia de Bonderas, Nay.,"
gles Devedopment Company, 5. de B.L, de C.V.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambienta)

Oficio Neo. 138.01.00.01/1890/19

los recursos que, en su casoe, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanisme previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece |las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente presentd una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipdtesis del
articulo 11 Gltimo pérrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los
supuestos de las cuatro fracciones del citade precepto, por lo que le aplica Uunicamente lo dispuesto por su

dltimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicidn detl publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de la LGEEPA vy 40 de su REIA, ¥ al momento de elabeorar la presente resolucion esta
Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o manifestacion alguna
por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental

referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacion a que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar o
la Secretariac una manifestacién de impacto ambiental, la cual deberd contener, por fo menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demdas necesarias para evitar y reducir of minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las
formalidades previstas en las fracciones |1 a VII! del articulo 12 det REIA, el cual establece los requisitos que
debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién Il Descripcién del proyecto.

Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA gue someta

“WMIA-P fraceion A-3 Predio Cabezas, Bahia de Bandoras, Nay.”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1890/19

a evaluacion, una descripcién del proyecto.

Una vez analizada |a informacion de fa MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta, el

proyecto consiste en |la construccion y operacion de los siguientes elementos constructivos;

42 unidades de uso turistico habitaciona!, distribuidas en 14 edificaciones de 3 niveles, denominados con
la letra “V" y numerados del 1 al 14. Estos edificios se construirdn en parejas, formado 7 pares de edificios.
Lo anterior es para conseguir que todas las unidades tengan vista al océano, lo que es un factor
determinante para la viabilidad financiera del proyecto,. Cada unidad ubicada en el primer nivel contara

con una alberca frontal.
4 residencias de un nivel en el frente de playa, con alberca individual.

Amenidades y servicios:

1 alberca para adultos.

1 alberca familiar.

2 cuartos de maguinas y equipos de alberca.

1 cuaric de Fitness con azotea verde.

1 edificio de Lobby y pasaje techado.

1 oficinas de Administracion.

1 restaurant con azotea verde.

1lounge y Bar.

1 bar con azotea verde.

2 edificaciones de Bafios publicos con azotea verde.

1 area de nifos del restaurante.

1 oficina de ama de llaves.

2 almacenes de ama de llaves,

1area de recepcidn de residentes y visitantes en el camino principal de acceso.

1 edificacidn de servicios y equipos (Back of the House).

1 area de juegos para nifios.

1 estacionamiento techado con un centro de deportes en el techo [canchas de tenis).
4 areas de estacionamiento descubierto.

6 areas de estacionamientc subterraneo bajo los edificios denominados V5 al V10.

CalEA-E fraccion A-E Predrie Caberas, Baohia de Banderas, Noy.”
Fn_;‘os Dovefc;,')ment Company, s . de R.L . da C. V.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

Andadores y vialidades internas.
1Tanque elevado de agua.

El predio completo donde se ubica la fraccién destinada al proyecto cuenta con una superficie total de
22199810 m2, de acuerde con el levantamiento topografico cuyo plano se incluye en el anexo [l de la MIA-P.
Con el fin de procurar un desarrollo gradual y controlado, la promovente destiné anteriormente las dos
fracciones denominadas A-1y A-2, con 30,000 m2y 5,000 m? respectivamente, para un proyecto de naturaieza
similar denominado “Contribution Parcels” el cual fue autorizado mediante oficio Num. 138.01.00.01/2324/18 de
fecha 4 de julio de 2018, cuyas actividades constructivas estdn a punto de iniciarse. En la fraccion restante del

predio, denominado A-3, que cuenta con 186,298.10 m? se propone el proyecto actual.

La fraccién A-3 con 186,998.10 m? serd la utilizada para efectos del cdlculo de cumplimiento con las restricciones
urbanisticas locales que le aplican. A continuacidn, se presenta Ja tabla de dimensiones de construccion del
proyecto, mostrando jos porcentajes que representa cada area constructiva respecto del poligono A-3

asignado al proyecto.

Como antecedente se tiene que el predio en su totalidad muestra evidencias de impactos previos. Se observan
varios caminos internos y diversas edificaciones y construcciones, respecto de las cuales, la promovente
solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, mediante escrito presentado ante 1a Delegacion
Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, procediese al ejercicio de sus facultades de inspeccion y
vigilancia, allanandose al procedimiento administrativo de ley a efecto de regularizar la situacién juridica de
las construcciones existentes y del predio en general. Como resultado del procedimiento, la PROFEPA emitié
la resolucién administrativa No. PFPA/24.5/2C.27.5/0052/18/0311 de fecha 07 de septiembre de 2018 {anexc | de

la MIA-P) en el cual se asienta la descripcidn de las obras existentes, misma que se transcribe a continuacion:

s Caseta y Bodega: Construccion de 20.70 metros de largo por 23.50 metros de ancho y 3 metros de alto
aproximadamente, ia cual fue levantada con Tablaroca y enjorrado con cemento, contagndo con
divisiones de Tablaroca internas a modeo de cuartos, la cual incluye 2 recamaras, 1 bafio y T bedega. De
todas fas obras descritas esta es la Gnica en buen estado y en uso, y su rehabilitacion se dio hace tres
afios atrds aproximadamente.

« Asadero: Una cocineta antigua que a simple vista se observa en mal estado, echa con ladrille y cemento,

midiendo 3.60 metros de large por 3. 70 metros de ancho.

M A-P fraceidn A-F Predio Cabhezas, Bahia de Banderas, Nay”
%Z//- Engles Development Company, 5. de B.L. da C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/189019

s Aljiibe: Recuadro de ladrillc y cemente presumiblemente para ef almacén de agua, el cual mide 1.60
metros de ancho por 2. 80 metros de largo y 1.60 metros de alto y al momento de fo inspeccion se observa
sin agua.

e Bebederos: Cuatro bebederos dispersos en el predic los cuales constan de recuadros de ladriflo v
cemento, presumiblemente servian como bebederos pora ganado con medidas promedio de 1.50
metros de ancho por 250 metros de largo y profundidades que van de Jos 35 centimetros a los 70
centimetros de profundidad.

» Construccion 1 (Casa): Construccion en obra negra echa con tabigue y cemento, asi como 6 pilares
hechos aparentemente con castiflos de varilla y cemento, sin techo y con piso de tierra, cimientos de
tabique y cemento, con medidas 9.20 metros de largo por 6. 10 metros de ancho y 4 metros de aito,
midiendo los cimientos 70 centimetros visiblemente,

« Construccion 2 {Bodega) Construccion mads afectada con vegetacion encima de ella, la cual consta de
cuatro bardas y un techo, hecho de fadrillo y cemento con 4.08 metros de largo por 3.02 metros de ancho
Y aproximadarente 2.50 metros de alto.

» Ramadas: Siendo un total de dos ramadas fevantadas con cuatro postes de madera y techo de cuatro
aguas cublerto con palma seca, fas dos visiblemente en mal estado con medidos de 3 metros de largo
por 2 metros de ancho,

e Pozo de agua: Pozo de agua en el cual se observa, aun cuenta con agua dentro de él teniendo un
diametro de 1.70 metros y aproximadamente 10 metros de profundidad, hecho con ladriflo y cemento.

= Caminos de terraceria; Se encuentran varias brechas o caminos de terraceria porc ef paso de personas
y automoviles a fo largo del predio.

La promovente ha mantenido en buenas condiciones la citada caseta de vigilancia v el camino, dada ia
utilidad de la primera para el control del acceso al predio y el resguardo de herramientas de jardineria e
insumos, y el segundo para acceder a las distintas zonas del predio completo, para labores de vigilancia y

limpieza.

Desglose de superficies constructivas del proyecto (en metros cuadrados).

Dimenswnes de Ia fraccmn a-3 186,928.10 100 %

Construccnént ¢

Ed:f' feios de unidades fabitacionales

Area interior techada de los edificios habitacionales (recararas, ba fios, salas, pasillos, 554200

CAHA-P fracelon 4.3 Predic Cabezas, Bahio de Banderas, Nay.”
&:nq!nr Dc—veicpnwnt Compcmy, S de /. .'.. de C.V.
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Delegaciéon Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

cocing, cormedor, ete.)

Area exterior techada de las unidades en edificios V' (terrazas, pasillos) 2,412.00

Residencias de frente de playo

Area interior techada de las residencias de frente de playa {recamaras, bafos, salas, -

pasillos, cocina, comedor, etc} 2,950.00

Amenidodes y servicios

Area interior techada de las edificaciones de servicios y amenidades 3145.00

Area extetior techada (terrazas, estacionamiento, pasilios, tanque elevado, etc) 2,015.00

Total de construccién techada en planta baja 16,064.00 8.6%

e

Edificios de umdddés habttacmna!es hoteferas

Total de dreas verdes y jardinadas {m?)

Area exterior descubierta {terrazas, accesos, asoleadero) 2,00.00
Area de albercas 2,100.00
Residencias de frente de playa
Area exterior descubierta de las residencias de frente de playa (terrazas, pasillos, etc) 2,150.00
Area de albercas 676.00
Amenidades y servicios
Area exterior descubierta (terrazas, juegos, etc.) 8,717.29
Albercas 1,018.68
Total de construccicn descubierta en planta baja 16,761.97 9.0%
Pergolados
Residencias de frente de playa 59.00
Amenidades y servicios, incluyendo el tanque efevado de agua 257.31
Total de pergolados 916.31 0.5%
Areas de circulacion
Estacionamientos 3183.79
Escaleras en las residencias de frente de playa 125.00
Vialidades, andadores, caminos para carritos de gelf y puentes 2237365
Total de andadores, vialidades, escaleras y estacionamientos 25,682.44 13.7%
Areas verdes
Areas verdes yjardinadas 12757338
127,573.38 68.2%

“pA-P fraccién A-3 Predio Cabeozas, Bahia de Bonderas, Noy.”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdetegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

Tablas de superficie de desplante ([COS) del proyecto

Edificios de villas (planta baja)

'l.-:dificios de villas
Vi N1 B&O 560 300 389 171 150 150
V2- N1 860 560 300 389 17 150 150
V3- N1 860 560 300 382 17 150 150
V4- N1 860 560 300 389 7 150 150
V5-NI 860 560 300 389 17 150 150
V6-NI 860 560 300 389 17 150 150
V7-N1 B6C 560 300 389 17 150 150
VB-NI 860 560 300 389 17 150 150
V3-N1 BBO 560 300 389 171 150 150
VIG-NI 860 560 200 389 17 150 150
VI1-N] 860 560 300 iBs 171 150 150
V12-N) 860 560 300 389 171 150 150
V13-N1 977 617 300 437 180 150 150
V14-N1 €Nn7 617 300 437 180 150 150
12,154 7954 4,200 5542 2412 2,100 2,100

Residencias de un nivel en Ja franja de frente de costa

frerite de play

ELNT 1257 562 683 2 62 | o | 517 166 2
E2-N =R &35 &4 2 635 0 568 165 2
E3 NI 99T | 1106 a6a 73 1100 0 577 = 7
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E4-N1 1,266 653 601 12 653 o 4477 154 T2
Total de
Desplante 5835 2950 2,826 59 2,950 0 2,150 @76 52
residencias
Sétanos de servicios (no cuentan para C.0.5.)
Sétanos
Edificio va-estacionamiento en sétanc 1,475
Edificio v6-estacionamiento en sétano 1,475
Edificio v7-estacionamiento en sétanc 1475
Edificio v8-estacicnamiento en sdtano 1475
Edificio va-estacionamiento en sétano 1,475
Edificio viC-estacionamiento en sétano 1475
Cl-cuarte de equipos albercas 79
C2- cuarto de equipos albercas 79
Total sétanos 9,008.00

FI-L] Fitness con azotea verde

Edificaciones y areas de amenidades, servicios y equamlento (planta baja)

223 233 171 62
L1-L1 Lobby y pasaje techado n7 n7 28 29
L2-11 Administracién "7 n? nz
R1-L1 Restaurant con azotea
verde w5 &1l 1,700 148 398 213 1,700 148
R2-L1 Lounge {area de _-
descanso) i3 n3
R3-L1Bar 78 78 78
B1-L1 Bar con azotea verde 1036 202 B34 202 834
C1-L1 Barios con azotea verde 79 79 79
C2-L1 Bafios con azotea verde 79 79 T
TI-13 Area infantil 124 45 79 45 79

“MIA-P Froccitn A-3 Predio Cabezas, Bahfa de Eondoeras, Nay,

Engles Development Company, 5. de R.L. de C V.
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H1-L1 Ama de llaves 2B 28 8 1C
Hz-L1 Almacén ama de llaves 28 28 18 10
H3-L1 Almacén arma de llaves 28 28 8 10
Area de recepcitén 33 33 33
Edificio de equipos y oficinas,
quiIpos y 1640
(Back of House) 1,640 1,640
Estacionamientc bajo el
1681
Centra De deportes 1,681 1,681
Pergolados areas diversas 552 552 552
Palapa 79 79 79
Alberca para adultos,
2,056
asoleadero y escaleras 2,056 1476 580
Alberca Familiar, asoleadero y
1,497
pérgola 1,497 1,059 439
Area de juegos para nifos 465 465 465
Cabafas (3) 48 48 48
Estacionamientos descubiertos 3184 3184 3184
TOTAL DESPLANTE
AMENIDADES, SERVICIOS Y
EQUIPAMIENTO 15,753 5180 9,736 857 3,145 2015 8 N7 1019 857

Suma de areas de desplante.

Totales 33742| 16064 16,762 916 ME37| 4427 12967 3795 916

Descripcion de obras y actividades principales del proyecto.
Preparacién del Sitio.

e impieza del sitio.

“hita-P froccion A-3 Predio Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”
Engloes Developmem Compcxny, S de RL.de C. V.
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Dentro del sitio de proyecto se realizara una limpieza completa, poniendo a disposicién del Ayuntamiento del
municipio de Bahia de Banderas la basura recclectada, de acuerdo al programa de manejo de residuos. (Anexo
IV de la MIA-P).

« Ahuyentamiento de fauna,
Las actividades asociadas al proyecto durante la etapa de preparacién y construccidn podrian ser adversas
para los ejemplares de fauna dentro del sitio de proyecto, es por ello que previo al inicio de las actividades se
lievara a cabo el shuyentamiento de fauna, como se indica en el Programa de Rescate, Proteccion y

Conservacion de Fauna Silvestre que se presenta en el Anexo IV de la MIA-P.

= Trazo de andadores y edificios.
Esta actividad Unicamente consistird en el trazado de los edificios y andadores con la ayuda de cinta amarilla
o roja, esto con la finalidad de delimitar las dreas que deberdn ser desmontadas y donde se ejecutard el

Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de Flora Silvestre. {Anexo IV de la MIA-P).

s l|dentificacion, marcado y rescate de flora,

Dentro de los poligones trazados se identificaran los ejemplares de vegetacién protegidos bajo la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como aquellos ejemplares en condiciones de ser rescatados o a los cuales se les integrara
dentro del proyecte. A continuacion, los ejemplares identificados serdn marcados con cinta roja para
posteriormente proceder al rescate de éstos, que serdn dispuestos en un vivero provisional que se instalara
dentro del predio Las Cabezas, fuera del drea de desarrollo, para posteriorrmente ser reintegrados en las reas
verdes y en las superficies que serdn restauradas dentro del sitic de proyecte, de acuerde con el Programa de
Reforestacién {Anexo IV de la MIA-P).

+ Desmonte.
De acuerdo al Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso de Suelo Forestal {ETICUSF) presentado ante la
Delegacion Federal de [2 SEMARNAT en Nayarit, con fecha del 06 de marzo de 2019, correspondiéndole el
ndmero de bitacora 18/DS-0046/03/19, el desmonte se realizard en una superficie de 10-20-61 hectéreas, que
representan &l 58% en relacién con la superficie de la fraccion A-3 que asciende a 18-62-9810 hectareas; sin
embargo, después de la construccion de los edificios, amenidades y vialidades, se reforestaran 04-96-0440 has
entre la superficie sometida a cambio de uso de suelo; con lo que las areas verdes vy jardinadas del proyecto
en la fraccidn A-3 sumaran 12-75-7368 hectéreas, en las gue se ejecutard el programa de reforestacion que se

propene en la MIA-P.

“MIA-P fraccicon A-3 Predio Cabezus, Bahia de Bonderdgs, Nay.”
Engles Deve!opment Company, 5. de /L. de C. V’
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Antes de iniciar el desmonte se verificara que ya se hayan ejecutado los programas de Rescate, Proteccion y
Conservacién de Fauna y Flora Silvestre, ademas de que ya deberan estar delimitados de manera precisa y
con cintas plasticas de colores brillantes, todas las areas que serdn desmontadas para evitar desmontes en

areas que seran conservadas.

Una vez ejecutado lo anterior se iniciara la actividad de desmonte, avanzando progresivamente de poniente a
oriente, donde se encuentran los terrenos en estado rdstico, para gue, en caso de que aun permanezcan

ejemplares de fauna silvestre, puedan escapar hacia dicha zona.

Se utilizaran motosierras y herramientas manuales para ir retirando la vegetacion en las dreas de selva bajay
vegetacion exdtica, En las dreas cercanas a los ejemplares con algun tipo de proteccién se utilizaran
exclusivamente herramientas manuales para evitar dafios involuntarios. El material resultante del desmonte
sera picado y acopiado temporalmente en sitios convenientes y sin mayores desmontes para posteriormente
ser reintegrado, paulatinamente y en capas delgadas, a las superficies que permaneceran como areas de

conservacion de vegetacién nativa, para que se reintegre al suelo y al ecosistema.

Volumen de vegetacion por especie a remaover por la actividad de desmonte.

Bonete Jaracatia mex.rcanc B 1'7 -

Catispa, cacahuananche Gliricidia sepfum 172

Cedro Cedrela odorata 3

Ceiba o pochote Ceiba acuminata 13

Ciruelille Cyrtocarpa procera ns

Concha Acacia cochliacontha 368

Copal Burserg copallifera 142

Drupa, copache Hintonia latiflora 21

Guacima Guazuma ulmifolia 1202 324947
Guaje, guajillo, tahuital Acacia acatlensis 955 140.413
Guarmnuchilillo Pithecellobium lanceolatum 104 19709
Guayabillo Myrcianthes fragrans 7 0.469
Higuera Ficus cotinifolia 69 65.668
Jalacate, jalacatillo Acacio tortuosa 130 24393
Jaretadera Acacia hindsii 17 2.860
Juan perez Curatefla americana 339 42928

"RIA-P Frocefén A-3 Predio Cobezos, Bahia e Banderas, Nay.”
Enﬁes Deveiopment Compuany, 5, de B.L. de C.V.
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i i
Manzanita, manzanillo H:ppomone mancinella 84
Mataiza Sapium pediceftatum
Olivo macho Sapium glandulosum 4
Palma coco aceite Orbignya guacuyule 1
Palo brasil Haematoxyium brasifetto a3
Papayo, papayilla Cyrocarpus americanus 13
Papelillo Bursera simaruba n2
Pata de cabra, pie de venado Bauhinia divaricata 68
Primavera Tabebuia donnefl-smithii 32
Rabo de iguana Acacia tenuifolic 8s
Tepehuaje Lysiloma acapuicensis 97
Tepemezquite Lysitorna divaricata G0
TOTAL 5032 1002.944

Despalme.

Por recomendacidn del estudio de mecanica de suelos (anexo IV de la MIA-P}, el despalme consistira en el
retiro de una capa de tierra de 60 cm, que consiste a la capa que contiene una arcilla arenosa café claro con
gravillas, con lo que ef despalme del area del proyecto serad un poco mayor a 16,000 m3. La mayor parte de la
tierra vegetal serd reutilizada en las dreas verdes del proyecto y el sobrante serd enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de

despalme sin residuos sdlidos.

Excavacion y nivelacion.

La nivelacién en sitio serd puntual, segun las areas de construccidn, para lograr el nivet de proyecto. Se estima
que el volumen de excavacion aproximado serd de 10,000 m® adicionales al despalme, incluyendo la
excavacion de las albercas. Parte del material obtenido serd reutilizado en relleneos, ya que la mecénica de
suelos, establece que el estrato denominado horizonte B, debajo de la tierra vegetal estéd formado por el
depdsito de granito alterado, localmente se le conoce comoe chaitén y regionalmente como tucuruguay. Es
adecuado para hacer rellenos compactados de buena calidad, aunque pueden requerir |z adicion de suelos
finos para mejorar su trabajabilidad. Con cemento constituye un material de excelentes caracteristicas para
hacer rellenos estructurales con taludes casi verticales, El material extraido sobrante sera enviado a un sitio
determinado por el H. Ayuntamiente de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregue material de

excavacion sin residuos sdlidos.

“MIA-F fraccién A-3 Predio Cobezas, Bahfg de Banderas, Nay.”
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Apertura de zanjas.
En el camino principal se va a excavar para meter bancos de ductos de concreto, que van a incluir las tuberias

eléctricas y de agua potable y residual. Las distancias y profundidades para cada tipo de tubo sera respetando
la norma de la CFE. Posteriormente a los fados del camino se construird un terraplén de contencién para

mantener este material compactado y evitar que las lluvias socaven el material del camino.

Instalacién de ductos eléctricos y de comunicaciones.
Las instalaciones seran subterraneas, por medio de un banco de ductos, el cual respetara distancias y
profundidades reglamentadas por la CFE. Dentro de las zanjas se instataran los ductes respectivos para los

servicios de electricidad, telefonia, etc.

Ductos para las redes de drenaje pluvial y drenaje sanitario (deben estar separadas).

Los ductos seran de concreto, v la alimentacién principal tendra como trayectoria el camino principal, y de ahi
se haran los ramales correspondientes, siempre subterraneos. Para el caso del drenaje pluvial, debe sehalarse
que la mayor parte del predio conservara su estado natural, y para las dreas de construccién se seguiran las
recomendaciones del estudio de mecanica de suelos, con la colocacidn de cunetas a lo largo de los caminos y

senderos.

Red de agua potable.
La red de agua potable serd con tubo de PVD CED 40, o PAD CED 40. La red conectard con la red existente

dei Desarrollo Turistico Inmobiliario El Banco, contiguo al proyecte, mismo gque cuenta con un sisterna de
cisternas que es alimentada por la empresa Aquaban, S.A. de C.V. proveedora local del recurso.

Los edificios contardn con un sistema hidroneumdtico el cual generara la presién suficiente para conducir el

agua hasta las unidades superiores.

Red de drenaje.
El agua residual serd conducida desde los edificios por tuberfa subterranea hasta la red existente del Desarrollo
Turistico Inmobiliario El Banco, contiguo al proyecto, mismo que cuenta con una planta de tratamiento de

aguas residuales, y con las autorizaciones requeridas para su operacion,

Demolicion.

Se demoleran paulatinamente las edificaciones antiguas existentes, utilizando principalmente

“tiia-P fraccion A-3 Predio Cubezas, Bahio de Banderas, Nay.”
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retroexcavadoras con martillo neumatico. Todos 1os vehiculos de carga que trasporten materiales deberan
estar debidamente afinados y lubricados para minimizar la emisién de gases y ruidos. Ademas, deberan ser
cubiertos con lonas para evitar le emisién de polvos fugados o la caida de materiales. La velocidad méxima de

circulacion dentro del predio serd de 10 kim por hora.
Descripcion de obras y actividades provisionales.

Caminos de acceso.

Los caminos existentes, aun cuando son de terraceria, presentan condiciones favorables para la circulacion de
vehiculos, ya que cuentan con un sustrato s6lido y nivelado. No requieren de rehabilitacion actuatmente. El
suelo es compacto en la mayor parte del caming, aunque deberan implemeantarse acciones de riego con (3
periodicidad necesaria, para evitar el levantamiento excesivo de polvo por el esporadico transitar de los
vehiculos de carga, durante la construccién, Posterior a la construccion del proyecto estos caminos deberan

ser restaurados parcialmente con vegetacidn ya que no seran incorporados completamente al provecto.

Sanitarios ¥ campamentos,

Los trabajadores usardn bafios portétiles a razén de uno por cada 20 obreros, por lo que durante [a etapa de
preparacion del sitio se debera contar con al menos 5 de estos bafos, y en la etapa de construccion, se deberan
instalar un promedio de 15 bafos, debiendo ajustar su cantidad de acuerdo a [a demanda de mano de cbra que
genere el proyecto. Se contratarda a una empresa autorizada y especializada para su mantenimiento, con la
pericdicidad requerida para una operacién segura y eficiente. Todas [as instalaciones provisionales contaran con
sanitarios portatiles, mismos que se colocardn en zonas especificas para evitar impactos innecesarios en

areas ajenas a las destinadas a la conservacion.

Es importante mencionar gue los trabagjadores requeridos no necesitaran de un dormitorio o campamento ya que
preferentemente serdn contratados de las localidades cercanas, que cuentan con abundante manc de obra

disponible.

Almacén de materiales.
Durante las etapas de preparacion del sitioc y construcciéon del proyecto se requerira de la construccién de un
almacén provisional, con estructura de madera y lamina, de aproximadamente 200 m?, ¥ 1,000 m? alrededor

como patio de maniobras, que se ubicard en las futuras areas de estacionamiento del proyecto,

“MIA-P fracecién A-3 Predio Cabezas, Bohla do Banderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. da R.L. de C, V
7 Ay, Allznce Mo, 1O Grente, Dol Cettro, Tepng Begmn

/2%25 Teloefona: (317 275 4201 weanwr goh, Hg ST AP TEet .‘..‘

S mages

- L o RN § Aoty
j.ju fx‘.\\{\\?*?\ \:’n‘bf&\\% ';%3 S Je'x‘;*‘}‘}&W ,\%33?;;17‘ é\““w}

Pégina 15 de 86 )




¥y 2019

a.'hm:»nluonnm

MEDIO AMBIENTE |

)
g
Y fecmETAawha DE MEDIG AMLIENTE ¢ BECURS0S HATURALEL

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1850/19

Almacén de residuos peligrosos.

No existiran talleres de reparacion de maquinaria. Los escasos combustibles, aceites y lubricantes que sean
empleados durante la obra estaran ubicados dentro del almacén temporal de residuos peligrosos, a ubicarse
en el 4rea de la caseta de vigilancia. Ei piso deberé ser de concreto pulido rodeado de un borde de concreto
para evitar la filtracién y el derrame de sustancias en caso de accidente. Este aimacén deberd estar ventilado
y dotado de extintores de conformidad cen la normatividad vigente. Aun cuando se espera una minima
generacion de residuos peligrosos durante la operacion, el almacén serd conservado para disponer

adecuadamente dichos residuos.

Oficinas de obra temporales.

Se utilizara la construccion preexistente que actualmente sirve de caseta de vigilancia, va que cuenta con
todos tos servicios, para los trabajadores y personal de preparacion del sitio y de obra. Dicha construccion fue
sujeta al procedimiento de inspeccién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, Delegacion
Nayarit, emitiéndose la resolucién administrativa No. PFPA/24.5/2C 27 5/0052/18/0311 de fecha C7 de
septiembre de 2018, por lo gue en este MIA-P se solicita la autorizacion en materia ambiental para su

operacién.

Vivero.

Dentro del sitio de proyecto se contard con un vivero provisional, el cual consistira en una estructura formada
por polines de madera, redeada con malla sombra para proteger a la flora del sof directo.

Los desechos sélidos producidos por estas actividades seran recolectados, reutilizando y reciclando los
materiales aptos, y los no aptos serdn enviados al sitic de disposicion final de residuos solidos autorizado, del
mismo modo, los residuos liguidos acumulados en los sanitarios portatiles seran recelectados periodicamente

por la empresa contratada para tal fin, la cual serd ta responsable de disponerlos en sitios autorizados.

Las instalaciones provisionales seran retiradas paulatinarente, una vez que se vaya terminande la obra

principal.
Etapa de construccion.

Cimentacion.
Considerando que se trata de edificaciones de dos y tres niveles, y en cuatro edificios se contara con una planta

de sotano, la cimentacion se realizard mediante zapatas corridas y plataformas con contra trabes desplantadas
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a cuando menos 2 m de profundidad, medidos desde la superficie del terreno natural actual o del nivel de piso
de una plataforma compacta. El procedimiento es el tradicional y consistira en la excavacion de las fosas, para
posteriormente armar las varilias de acero con alambre recocido y colar mediante el bombeo de concreto
hidraulico desde camiones rmezcladores, utitizando un vibrador para el acomodo de la mezcla y controlando

las fugas que existieran.

Construccién de edificios.
Esta actividad se refiere a la construccién de los elementos estructurales verticales importantes v los techos
de concreto reforzado, asi como de los muros, castillos y cadenas que pueden ser divisorios o estructurales

para soportar los techos.

Las estructuras se componen de los elementos verticales y horizontales que soportan Ja techumbre y las de
los techos propiamente dichos. Se construiran de acuerdo con los planos estructurales v a las dimensiones del
proyecto arquitecténico, En esta actividad se incluye la elaboracién de: Columnas y trabes de concreto
armado, construidos conforme a los planos estructurales y losas de concreto armado para los diferentes

niveles.

En lo que respecta a muros, dalas y castillos se trabajaran de la siguiente forma:

Murcs a base de block de concreto prefabricado. De 15 y 20 cm de espesor, asentados con mortere de
cemento-arena y reforzados con dalas y castillos de concreto armado, con separacién maxima de 2.50 m. Por
cada 1.5 metros de altura se agregarad un tramo de andamios, ya sea metilico o de madera, para facilitar la

elevacién de los materiales v la colocacién de los blogues.,

Muros de concreto reforzado. Usados en las albercas, cisternas, etc. En estos sitios la supervisidon debers ser

maxima para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo.

Las losas serén aligeradas de casetones, usando cristal templado low-e de 6 mm, mas una pelicuta de 1.6 mm
sentryglass, mas una pelicula de cristal flotado claro de 6mm. Este sistema ayudara a reducir el calor que entra
a cada unidad y esto se reflejard en ahorros de aire acondicionado, y directamente en ahorros de consumos
de energia eléctrica. Este sistema también sirve para proteger el edificio ya que resiste vientos huracanados
hasta de 280 km/hr.

Albercas. Las albercas tendrdn cimentacién a base de relleno y el vaso de las mismas serd de concreto
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estructural. Las terrazas seran de concreto con un acabado pétreo encima.
Elaboracidn de acabados,

Recubrimiento de muros.

Los muros tanto interiores como exteriores, recibirdn un aplanado a base de cemento o mortero- arena- cal a
regla con acabado texturizado. Se colocardn molduras de diferentes formas en la union de los muros con las
losas o plafones. Los muros que tengan contacto con humedad como son los bafos y jacuzzi, tendran como
recubrimiento piezas de marmol que estaran fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y seran

junteadas las piezas con cemento blanco.

Los acabados interiores seran a base de pintura vinilica, pasta palladiurn de corev o pasta marmeorino en
algunos muros. Otros muros interiores tendran piedra natural como recubrimiente. Los pisos serdn de marmol
o acabado natural similar y se utilizaran materiales naturales de la regién como madera y palapa, siempre

comprobando su origen legal.

Acabado de azoteas.

El acabado final de las losas superiores sera el de cemento pulido, liso de forma integral al colado. Se colocara
un chaflan en las esquinas de la iosa y del pretil. Con el fin de evitar la filtracion de agua a los espacios
habitables, se le dara un terminado a las losas superiores a base de membranas con acabado asfaltico, ademas
de una espolvoreada de arena silica en color. En las azoteas de los edificios que asi lo permitan, se habkilitaran
azoteas verdes con especies nativas en un total de 929 m? que estaran a cargo de la administracién del
condominio, lo que permitird ahorro de energia eléctrica de aires acondicionados, asi como generacion de
oxigeno, captacion de CO2, mejoramiento de paisaje, regulacion de clima y educacion ambiental, entre otros

beneficios.

Recubrimiento de pisos.

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, las dreas de servicio recibiran como acabado final
el de concreto hidraulico, en cocinas y areas donde se requiere mejor apariencia se pondré loseta ceramica
pegado por cemento especial tipo crest. En dreas de servicio como son las habitaciones, restaurantes y pasillos
se utilizaran piedras naturales como es la cantera, piedra bola, recinto y diferente tipo de marmoles, con

disefios de tapetes. Estaran.colocados con cemento gris, sellados y barnizados.
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Estacionamiento. El drea de estacionamiento contard con 68 cajones para vehiculos particulares. Para su

construccion se usara el adocreto o adopasto para permitir la recarga de las aguas pluviales al subsuelo.

Plafones. En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir instalaciones y ductos, como
son las habkitaciones, cocinas y espacios de banguetes. Los plafones se instalaran anclando a la fosa alambre
galvanizado que cargaran guias ¢ canaletas principales que éstas a su vez cargaran las guias o canaletas
secundarias, formando reticulas, que recibirdn paneles de tablaroca con acabado integral. Los métodos de

armado serdn el de pijas autorroscantes entre las canaletas,

Carpinteria. La carpinteria fina utilizard maderas de calidad tipo cedro, caoba, maderas duras de la regién, y
seran utilizadas para las puertas, marcos, closets, repisas, y demas elementes decorativos. Para la carpinteria
de batalla o secundaria se utilizara pino o aglomeradaes, segln sea necesaric. Los acabados seran pintados,
barnizados, encerados o sellados, segiin lo dicte el proyecto de disefio de intericres. La madera sera trabajada

en los talleres de los proveedores.

Canceleria de sluminio. Se utilizara para todas las puertas corredizas, canceleria y mamparas, Tendran disefio

anticiclénico y se fabricaran en sitio 0 en los talleres de los contratistas. El acabado sera anodizado.

Pintura, Pintura vinilice 2 3 manos en muros y techos, scbre una mano de sellador.

Preparacion de areas verdes.

Consistird en el trasplante de los ejemplares de flora rescatados en la gjecucion del ETICUSF y la siembra de
arboles de diversas especies nativas en las areas verdes del proyecto, asi como el mantenimiento de los
ejemplares existentes y que no se remuevan, Las aguas tratadas procedentes de fa planta de tratamiento
seran utilizadas en el riego, previa comprobacién de que cumplen con los parametros establecidos por las
normas oficiales relativas. Se llevaran a cabo las actividades de jardineria y arborizacion en el proyecto, esto
incluye la colocacion de flera de ornato y dreas verdes, dando prioridad en todo momento a especies nativas
y restringiendo especies exdticas de acuerdo al Programa de Rescate, Proteccién y Conservacion de Flora

Silvestre.

Seguridad, sefalizacion y alumbrado.
Durante esta etapa se contard con servicios de seguridad y vigilancia que garanticen principalmente la salud
y seguridad de los trabajadores, asi como de los bienes del proyecto. Se tendran casetas de vigilancia con
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personal capacitado para evitar el ingreso de personas ajenas al proyecto. Asi mismo se tendra el equipoy las

medidas necesarias de seguridad para evitar cualquier percance,

Se colocara la sefalizacion necesaria en las dreas de trabajo para evitar accidentes, Esta sefalizacion debera
estar iluminada en los horarios de trabajo en jos que la luz natural no sea suficiente, en la proporcién que se
determine, con iluminacion de fuente auténoma, evitando el uso o la quema de hidrocarburos o sus derivados

o cualquier otro material para ese objeto.

Limpieza general.

Cada serana se realizara la limpieza general de todos los frentes de obra, retirando el escombro y materiales
dispersos y enviandolo a sitio autorizado por el Ayuntamiento. Todos los vehiculos de carga que trasporten
materiales deberan ser cubiertos con lonas para evitar le emision de polvos fugados o la caida de materiales.

La velocidad maxima de circulacion dentro del predio serd de 10 km por hora.

Ingreso vehicular. Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, cunetas y superficies de rodamiento en el

ingreso al proyecto,

Vialidad para carros de golf. - Para incrementar las cualidades ambientales del proyecto, el acceso a los
edificios serd con carros de golf eléctricos, usando vialidades secundarias, que se sefalaron anteriormente en

este capitulo.

Andadores.- Consiste en la colocacién de plantillas de tierra, cunetas y supeificies de caminamiento en el

ingreso a los edificios

Puentes.
Los puentes permitirdn mantener ei flujo hidrolégico del predie, asi como el transito de la fauna silvestre bajo

los mismos. Seran par circulacidon de carros de golf y persenas, Unicamente.

Muros de contencion.

El mure de contencion es una estructura sdlida hecha a base de piedra o mamposteria y cemento armado
que estd sujeta a flexidon por tener gue soportar empujes horizontales de diversos materiales, solidos,
granulados y liquidos. Su funcién es detener o reducir el empuje horizontal debido a tierra o agua. Para su

construccidon se emplearadn piedras maycres de 30 cm, que no tengan grietas o fisuras e inclusiones de
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materiales diferentes a la composicién de la piedra (vetas de cal o material arcilloso) que disminuyan su

resistencia.

No se usardn piedras con caras redondeadas o boleadas (piedra-bola} Los espacios entre las piedras no deben
ser mayores de 2.5 cm. En espacios mayores de 3 cm deberan éstos de acufarse con piedras pequenias o
rajuelas del mismo material de las piedras. En la construccion del muro se vigilard que las piedras queden
perfectamente "cuatrapeadas” tanto horizontal como verticalmente, con el fin de lograr un buen amarre y
evitar cuarteaduras en las juntas. Las piedras mas grandes se colocaran en la parte inferior y se seleccionaran
aquellas que posean formas y cortes adecuados para ser colocadas en esquinas, orillas y angulos. En los casos
en que el muro se ubigue sobre un manto rocoso gue tenga una pendiente superior a 5 grados (8.75%) se
haran cbras de anclaje con varilla corrugada de didmetro minimo de una pulgada, separadas a 1/3 y 2/3 del
ancho de la base del muro; éstas se colocardn a una distancia de 2.00 m longitudinalmente. Estos muros se
colocaran dentro del poligeno del proyecto, en los limites de [a zona de restriccion de los poligonos de ZFMT

y en las zonas de acantilado; bordeando jardines y escaleras hacia la zona de playa.

Las varillas serdn de 1.00 m de longitud; estarén ancladas hasta una profundidad de 30 cm en el terrenc natural;
20 crn estardn armarradas a la varilla de la base, los 50 cr restantes estaran dentro del cuerpo del muro. Estas
varillas evitaran el deslizamiento y volteamiento del muro. Para darfe horizontalidad al desptante del muro y
fijar las anclas, se construird una base de concreto armado de 10 cm de espesor con varilla corrugada de Y2
pulgada colocada ¢con una separacién de 20 ¢cm en los dos sentidos del emparriftado.

Estructura de concreto. Se trata de la construccion de columnas, trabes, firmes vy losas ¢con concreto
premezclado y todo lo que se conoce como obra negra. Se utilizardn camiones mezcladores, bombas para

concreto y vibradores.

Construccion de la alberca. La alberca se construird previa excavacion de la fosa, colocéndole concreto
premezclade con impermeabilizante, vaciado per medio de bombeo, estard reforzade con acero, cimbra y

acabado comn, sistema de filtrado, bombas, etc.

Albafileria. Implica la construccién de muros, junteado y aplanado con mortero y cemento, cubiertas de
concreto, barras foriadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados, firmes de mortero para
nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboquillados, pretiles, forjados y colocacion de panel, actividades en su

mayoria efectuadas a mano. Asimismo, incluye la construccion de lta alberca.
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Instalaciones. Consistira en la colocacién de tuberias de PVC y de cobre para gas, drenajes y agua potable
respectivamente, asi como el cableado de energia eléctrica, sistema telefénico, aire acondicionado, ete. Todas

estas actividades se realizaran a mano.

Agua potable. La tuberia serd de PV.C,, y se instalard en cepas a una profundidad de 0,50 metros de desnivel
del nivel cero de |a terraceria, el sistema de distribucién y conduccién sera a base de presién por medio de la

red comun.

Drenaje. La tuberia se colocaré en zanjas con paredes verticales de dimensiones variadas, segln sea el caso
del diametro de la tuberia a colocar, donde se hara un acostillado, el cual consistira en colocar material fino
(arena de banco} y se compactara al 90 % proctor con apisanadores curvos y planos cada 20 cm hasta el nivel
de la plataforma. Se conectara a la red del desarrollo inmobiliario EI Banco, contiguo al proyecto, para

descargar en la planta de tratamiento de este dltimo.
Etapa de operacién y mantenimiento.

Mantenimiento de obra.
El mantenimiento del proyecto se divide en diferentes areas como la carpinteria, ploreria, electricidad, aire
acondicionado, plantas de tratamiento, jardineria, ¥ equipos especiales que resuelven los equipos de sistemas

de redes de cableado de computadoras, televisiones, telefonia y sonido ambiental.

El mantenimiento del proyecto se programard cumpliendo las reglas para conservar en buen estado las
edificaciones. El mantenimiento se divide en dos etapas: ¢l mantenimiento preventivo y el mantenimiente

correctivo.

El mantenimiento se dard en equipo e instalaciones. £l equipo es tode el mobiliaric con que cuenta el
proyecto, este puede ser electronico, eléctrico, hidraulico o de materiales duros. Las instalaciones son aguellos
elementos que nos sirven para conducir liguidos, fluidos eléctricos, de aire acondicionado, gases,
comunicacién y demas equipos especiales y también la estructura fisica del inmueble como sen los

pavimentos, muros, acabados y plafones.

Las instalaciones también tendran una revision periédicamente la cual serd mas compleja, ya que las

instalaciones de tuberias y drenajes estaran ocultas y su acceso solo podra hacerse por medio de registros, los
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cuales pueden resolvernos cualquier problema que podamos encentrar.

El personal que realice las funciones de mantenimientc deberéd estar capacitado para realizarlas
efectivamente, ya gue deberan mantener los equipos en una forma adecuada y de una manera rapida Y
efectiva. No deberdn causar ningln deterioro ni mucho menos derramar algin desperdicio o sustancia al
drenaje o a los fardines, como pudiera ser sobrantes de pintura, thinner o algiin otro liguido. Los sobrantes de
sustancias seran almacenados en recipientes cerrados herméticamente en éreas destinadas para la guarda

de éstos.

Mantenimiento de tecnologia y equipos.

El mantenimiento en los equipos quedara a cargo de los contratistas o se hara bajo el contrato de compariias
especializadas de la zona, ya que debido a su complejidad no se hard con personal del hotel, Es posible que
algunos equipos generen refacciones metdlicas y electrdnicas, misrnas que serdn trasladadas fuera del sitio

por las mismas companiias prestadoras del servicio, para un uso secundario o reciclamiento.

Control de malezas y fauna nociva.

La recoleccidon de los residuos sélidos urbanos se realizard diariamente en todo ef sitio del proyecto, con lo
cual se reduce el riesgo de reproduccion de fauna nociva. Sin embargo, se incluird dentro de las actividades
de mantenimiento del proyecto, las acciones de deteccidn y prevencién de proliferacion de la misma. En
cuanto a la proliferacién de maleza, se realizardn labores de limpieza periddica en las areas ajardinadas y con
vegetacion del proyecto, removiendo los ejemplares de maleza de forma que se protejan las especies de flora

que deban preservarse.
Descripcién de obras asociadas al proyecto.,

El proyecto no requerird de obras especiales asociadas ni la instalacién de tecnologia especial para su
funcionamiento y operacidn. No se contarad con campamento para trabajadores, solo se contard con comedor
para trabajadores, el cual se ird colocando en dreas de aprovechamiento, sin afectar las dreas de conservacion.
Los materiales pétreos seran comprados en bancos de materiales autorizados o bien en casas comerciales
legalmente establecidas, ademads, no se requerira la apertura de nuevas vialidades, va que el predio colinda

CON una ya en operacion y en buen estado.

Etapa de abandono del sitio.
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Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera de 50 afios, y que se trata de una propiedad
privada dentro de un condorinio maestro de muy alto valor comercial, no se considera pertinente elaborar

un programa de abandono, pues el proyecto se remodelara o reconstruira en lugar de abandonarlo.

Fraccién Ill.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,

con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido en
la fraccion Il del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para incluir en
las manifestaciones de impacto ambientai en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacién de las
obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion, la relacion juridica
obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al respecio,
esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los

instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promevente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacién: £l proyecto utilizard con la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales {PTAR)} del Desarrollo
Turistico Inmobiliario E! Banco, contiguo al proyecto, para su etapa de operacion. De acuerdo con el operador
de la PTAR, las aguas tratadas son actualmente aptas para su descarga en bienes nacionales y su uso en el
riego de las dreas verdes. La promovente comprobara que se cumple con los parametros establecidos por

asta norma.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada el 3 de junio de
1928 en el Diario Oficial de la Federacion

Vinculacién: El proyecto utilizara la Planta de Tratamiente de Aguas Residuales (PTAR) del Desarrollo Turistico
Inmobiliario El Banceo, contiguo al proyecto, para su etapa de operacién, por lo que no se realizardn descargas

en e} sistera de alcantarilltado municipal, el cual nc existe en el sitio del proyecto.
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NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible,

Vinculacién: En su caso, a os contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que

imponga la autoridad para la zona,

NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diésel como
combustible. - Limites méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicidn (D.O.F. 13/Septiembre/2007).

Vinculacién: En su caso, a los contratistas se les exigira el cumplimiento de las verificaciones vehiculares que

imponga la autoridad para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas de los residuos peligresos, el listado de los mismos y
los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente. Son residuos peligrosos los aceites
lubricantes gastados, los filtros y estopas impregnados con aceite.

Vinculacién: Durante las etapas de construccién y operacion no se permitiran trabajos de mantenimiento ni
reparacidn de la maquinaria o vehiculos en el predio del proyecte, por lo que no se generara ninguno de estos
residuos peligrosos. Sin embargo, en la etapa de operacidn se anticipa que para las acciones de
mantenimiento se requerird del uso de pinturas, sclventes, aceites y estopas impregnadas de estos dltimos,
por fo que se contard con un espacio en el almacén temporal de residuos para los residuos peligrosos de este

tipo, hasta su entrega a la empresa autorizada para su disposicién final.

NOM-089-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental de especies nativas de México de flora y fauna silvestres
que se encuentran en categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambia.

Vinculacién: En el sisterna ambiental del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en
esta norma, para las cuales se implementaran medidas de proteccién. Cabe mencionar que dentro del predio
del proyecto se encontré palma de coquito de aceite {Orbignya guacuyule), con categoria de proteccion
especial. Para esta especie se consideran medidas de mitigacion especificas. En cuanto a fos 3 poligonos de
playa arenosa, aun cuando no se observa evidencia de anidacién de tortuga marina, la MIA-P propone un

protocelo de avistamiento para el caso de ocurrencia de ello.

NOM-162-SEMARNAT-2012 - cjue establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de

las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién

“MIA-P fraceidn A-3 Predio Cabezas, Bahia de Bonderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de RB.L. de C. V.
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5.4 £n las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5 4.1 Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la introduccién de especies exéticas en el habitat de anidacién.
5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacién.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualguier objeto movibie que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la neche genere una emisidn
o reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de la vegetacion costera, durante la
época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando aiguna de las siguientes medidas para la
mitigacion de! impacto:

a) Luminarias direccionates o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas flucrescentes compactas de luminosidad equivalente,

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como las [amparas de vapor de sodio de baja presidn.
5.4.6 Tornar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de anidacidn, €l
trénsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Vinculacién: No se tienen registros de avistamientos ni anidacion de tortugas marinas en los pequefios
poligonos de playa arenosa del predio, sin embargo, per parte del proyecto se ejecutaran todas y cada una de
as medidas precautorias, desde la 541 hasta 54.6, ordenadas por esta norma. Ademas de ello, se
implementaré un protocolo de avistamiento de tortuga marina, mismo gue se adjunta en ef anexo IV de la
MIA-P.

NOM-081-SEMARNAT-1994, Estabiece los [imites maxirmos permisibles de emision de ruide de las fuentes fijas
y su método de medicién. Esta norma establece en su numeral 4 [o siguiente:

4 Definiciones.

43 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarrollar
actividades industriales, corerciales, de servicios, o actividades que generen ¢ puedan generar emisiones
contaminantes a la atmdsfera.

Vinculacién. - Las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto de la norma relative a una instalacion

establecida en un solo lugar, por lo que no aplica la norma. NO obstante, se establecerd como obligatorio para

AP fraccion A-3 Pradia Cabozus, Bahio de Bandoeras, Nay.”
Engles Development Company, 5. de R.L. de C.\.
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la maquinaria y vehiculos pesados que circulen durante la construccién del proyecto, el respetar el horario de
trabajo que serd establecido para reducir al maxime posible las emisiones de ruido.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida {ANP)

Federai o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacién Federal (a autorizacion en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su desarrollo
fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5 O)
v Q) del REIA

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd lo siguiente:
El uso de suelo en materia urbana del sitic del proyecto, lo reguia el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit €l 1 de junio de 2002,

mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de planeacién, la promevente indico lo siguiente:

Segun |a ubicacion del predio que contendra al proyecto, le corresponde el uso de suelo clasificado como T-

25 cuyas modalidades se presentan en la siguiente tabla:

Modalidades de uso de suelo T-25

Plan Municipal de Desarrolle Urbano
Bahia de Banderas
Modalidades del Suelo de Suelo
Usos generales Areas de
desarrolio
Normatividad de utilizacién del sualo turistico
T-25
N? de viviendas/hectarea 13
. m?2 de terrenc brutofvivienda 800
Densidades A y
- Bruta Habitantes/hectirea 50
permitidas
N°® de cuartos de hotel/hectirea 25
N° de junior suite, master suite/hectarea 168

“MiIA-P fraccion A-3 Predio Caberas, Bohia de Sanderas, Nay.”
Engles Deve!opment Company, 5. de /L. de C.V.
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N® de departamente, estudio o llave hotelero, villa,
cabafia, bungalow, casa hotel o residencia 13
turistica/hectérea
Maxime n® de viviendas por lote minimo *
Superficie minima de lote (m?2) 600
Habitantes/hectarea {maxima) 67
Frente minimeo {mil) 30
NETA ;
Lote promedio {m?) *
Habitantes/hectdrea neta (maxima) 4
Densidad neta hotelera maxima {cuartos/ha) 355
Maximo n® de cuartos de hotel por lote minimo ¥
superficie minima sin construir {%) 70
Intensidad de
ocupacion del Superficie de desplante (indice C.0.5.} 030
uelo
Niveles maximos de construccion i

{sin considerar sdtanos, tinacos, y elementos de ornato arquitecténico siempre y

Intensidad rmaxima
intensidad de de construccion NUrmero de veces el drea del predio 1.20
utilizacién del suelo | (C.U.5)

Areas habitacionales ) L
R N° de cajones por lote privativo
y de usos mixtos

. Areas de desarrollo ]
Espacio de N° de cajones por cuarto hotelero 1

. . turistico
estacionamiento

Areas de
equipamiento m? de construccion / cajén
urbanc e industrial

Area de donacion para destinos

Hacia elementos viales 15
Frontales {ml})

Hacia playa {ZF.M.T) 15

Colindante con elementos viales 3

Restricciones de

Colindantes con cuerpos de agua {lagunas, canales,

edificacion Laterales [ml) 15
rios, etc))

Colindante con lote 3

Traseras {ml) Colindante con cuerpos de agua (lagunas, canales rios, 20

“MIA-P Fraecion 4-X Predio Cabezos, Bahia de Banderas, Nay.”
.‘:ngfes DPveropment Company, 5. de B.L. de OV
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etc))
Colindante con |ote 5
1 No i Sujeto al mecanismo de compensacién de distribucion de éreas
| permitido del proyecto turlstice integral

Cictamen Teéchico de la Direccidn de Desarrollo
DT urbano y Ecologfa

Los usos 6 nermas de ccupacion no especificados en el presente plan yfo tabla estaran sujetos &
dictamen técnice emitido por la direccidn de desarrollo urbano y ecologia del h. Ayuntamiento

Habitacional - H Turistico - t
Habitacion
H= al T= Desarrolle turistico
Habitantes por Cuartos hoteleros
67=  hectérea 25= por hectarea

Fuente: plan de desarrollo urbano del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit;

Vinculacion. - La promovente obtuvo la constancia de Compatibilidad Urbanistica con oficio
UAM/COMP/OT13/2018, expediente UAM-0260/2018 fechada el 01 de junio del 2018 expedida por la Direccién de
Desarrcllo Urbano, Ecologfa y Ordenamiento Territorial, del Municipio de Bahia de Banderas Nayarit, segun [
cual, el predio presenta un uso de suelo turistico {T-25). Por lo que es procedente la utilizacion del predio para

uso turistico habitacional, por lo que estd completamente vinculado con dicho Plan.
Cumplimiento del proyecto respecto de la fraccién a-3 A,

Para el andlisis del curmplimiento del proyecte respecto del coeficiente de ocupacién de suelo {COS}, del
coeficiente de utilizacién de suelo [CUS} v de la densidad del proyecto, se consideraron solamente las
superficies desglosadas previamente en el Capitule Il conteniendo las caracteristicas particulares del

proyecto, que arroja los cdlculos siguientes:
Resumen de superficies del proyecto:

“Mia-P fraccion A-3 Predio Cabezas, Bahla de Banderas, Hay.”
Engles Develppment Company, 5. de R.L. de C.V.
v Ay Allende Na M0 Oriente. Col Centro, Tepie, MNavatit, O S5
Telaforo: (3117 215-49-0F wwwegob msancmal nai
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18699870  100.00%
Edificios techados 16,064.00 8.6%
Pergolados y palapa 916,31 0.5%
Construcciéon descubierta 16,761.97 9.0%
Ancladores, vialidades y estacionamientos abiertos 25,682.44 13.7%
Areas verdes y ajardinadas 127,573.38 £8.2%
Suma de superficies 186,998.10 100.0%

Céalculo de COS y CUS del proyecto:

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS} el factor que muitiplicado por fa superficie total de un lote o predio, nos da como
resuttado el total de metros cuadrados que se pueden edificar dnicamente en planta baja; entendiéndose por superficie
edificada aquella que estd techada. No se incluirén en su cuantificacion las dreas ocupadas por sotanos, slempre y

cuando estos sean ocupacles s6/¢ para dreas de servicios.

. . . Respecto de la fraccion A3
Tabla de determinacién del coeficiente de ocupacién de suelo [COS) { 2 %
enm
Superficie disponible del predio para el proyecto 186,298.)0 ( 100.00%
Areas de construccién techada en planta baja 16,064.00
Total de superficie para determinacidn del COS 16,064.00 8.59%

Coeficierite de Utilizacion de Suelo {CUS} El factor que muiltiplicado por el drea total de un lote o predio, determing la
méxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacidn
las dreas ocupadas por sétanos; Para lg determinacién del CUS se considera fa totalidad de los niveles permitidos, asi
como los elementos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipo de matericl

Tabla de determinacion del coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) :ZSF::;tO de fa fraccion A3 %
Superficie disponible del predic para ¢l proyecto 18692810 | 100.00%
Areas de construccion interna techada 16,064.00
Areas de construccidn exterior techada 16,761.97
Pergolados 216.31

Total de superficie para determinacidn def CUS 3374228 18.04%

Cuadre de cumplimiento de restricciones urbanisticas.

e
ferpacdeiale

“hbEA -8 frecoion A-3 Prodio Cobezoas, Bahig de Bonderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de 8.L. de C.V.
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CO5. 03 0.0853
Ccus. 12 01804

*PMDUBB = Plan Municipal de Desarrolle Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No.
8430 publicado el 1 de junio de 2002, en el Periadico Oficial del Gobierno del Estado\de Nayarit.

Uso de suelo - Turfstmo ébltécidna-i ”T:.'Jrr'stii:o. .l'-la.bita.cibna'l. Cumple
m

Terreno m? 800.00 186,928.10 ’ Cumple
m

Cos. Ocupacion de suelo en planta baja m?{m?) 56,099.43 16,064.00 R Cumple

COs= 0.30 0.0859 Cumple

CUS. Total de construccidn del proyecto en m

: 22439772 33742.28 Cumple

todos sus hiveles (m? 2

Ccus= 12 01804 Cumple

Niveles 4 3 Cumple

Densidad.- no. De departamentos, estudio o llave

. . 13 casas por hectérea =
hotelera, villa, cabana, bungalow, casa hotel o 242 Cumple
45 casas

residencia turistica / hectarea

Restriccion frontal 15 metros 15 matros Cumple

Restriccidn lateral 3 metros NA (3

Restriccian frontal a ZFMT 15 metros 15 {4)

Notas:

(1) Esta columna muestra el maximeo de superficies, densidades vy alturas que permitiria e! Plan de Desarrofla Urbano de
Bahia de Banderas para la superficie de terreno del proyecto ({fraccién A-3).

[2) Esta columna muestra {as superficies, densidades y alturas gue propone ef proyecto.

{3) El proyecto se pretende en fa fraccion A-3 del predio Cabezas, que colinda ¢on las fracciones A-1y A-2 del mismo predic
peor lo que no le aplica esta restriccién, Sin embargo, en [a colindancia con el predio ristico ubicade al Oriente del predio, se
cumple esta restriccion {ver planos en Anexo )

(4) La restriccidn hacia zona federal maritimo terrestre aplica Unicamente en las dreas donde se cuenta con delimitacién
oficial de |a misma, comeo ha sido resuelto por la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Nayarit. En el caso del proyecto,
no existiran edificaciones dentro de 1a zona de restriccién que corresponde a cada poligono cencesionado, sino Unicamente

jardines, muros de proteccion, escaleras y terraza, como se describe en el Capitule |l de la MIA-P.

Con base en lo anterior la promovente manifiesta que el proyecto propuesto en la fraccidén A-3 cumple con

“MIA-P fraccion A-3 Predio Cabezos, Bahia de Bondergs, Nay.”
Englas Development Company, 5. de R.L de {.V.
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los parametros y restricciones establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas
Nayarit, y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Punta Mita, ambos vigentes.

cumplimiento acumulado de los proyectos que se asientan en el predio cabezas completo.

Con el fin de verificar el curnplimiento acumulado de los dos proyectos que se implantaran en el predio
Cabezas, siendo el anterior el denominado MIA-P "PROYECTO CONTRIBUTION PARCELS, EN BARIA DE
BANDERAS, NAYARIT" autorizado mediante oficio resolutivo nimero 138.01.00.01/2324/18 de fecha 4 de julio
de 2018, al cual se suman las superficies constructivas de este proyecto, para el analisis conjunto del
cumplimiento de los proyectos acumulados respecto del coeficiente de ocupacién de suele (COS), del
coeficiente de utilizacién de suelo (CUS) y de la densidad aplicables al predio completo, por lo que se muestran
las tablas de supertficies de ambos proyectos y posteriormente, las de cumplimiento con los pardmetros

urbanisticos:

Cuadro de superficies conjuntas de los proyectos en el predio

i i 7 | 5
Medidas {en metros cuadrados) 186,998.10 35,000.00 221982.26 | 100.00%

MIA-P fraccién MIA-P Contribution
Construccién cubierta A-3 parcels Ambos proyectos

Edificios de unidades habitocionales

Area interior techada de los edificios habitacionales
{recamaras, bafios, salas, pasillos, cocina, cornedor, etc) 5,542.00 2776.04 8318.04 3.75%

Area exterior techada de las unidades en edificios "V*
{terrazas, pasillos) 2,412.00 212468 4536.68 2.04%
Residencias de frente de playa

Area interior techada de las residencias de frente de
playa {recamaras, barfios, salas, pasillos, cocina,

comedor, etc) 2,950.00 2950.00 1.33%
Amenidades y servicios

Area interior techada de las edificaciones de servicios y

amenidacles 314500 3145.00 1.42%

Area exterior techada (terrazas, estacionamiento,

pasillos, tangue elevado, etc.) 2,015.00 13572 215072 0.97%
Total de construccion techada 16,064.00 5036.44 21100.54 9.50%

“PIA-P fraecion A-3 Predio Cobezas, Bahia de Banderas, Nay.”
gnghes Development Company, 5. de R.L. de C. V.
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Censtruccion descubierta
Edificios de unidades habitacionales hoteleras
Area exterior descubierta (terrazas, accesos,
asoleadero) 2,100.00 2100.00 0.95%
Area de albercas 200.00 84577 294577 133%
Residencias de frente de playa
Area exterior descubierta de las residencias de frente
de playa {terrazas, pasillos, etc) 2,150.00 17585 232595 1.05%
Area de albercas 676.00 676.00 0.30%
Amenidades y servicios
Area exterior descubierta (terrazas, juegos, etc.) 8717.29 871729 393%
Albercas 101868 1018.68 0.46%
Total de construccién descubierta 16,761.97 1,021,772 17,783.69 B.01%
Pergolados
Residencias de frente de playa y edificios en
contribution parcels 59.00 133.20 192.20 0.09%
Amenidades y servicios 857.31 857.31 039%
Total de pergolados 916.31 13320 1,049,51 0.47%
Areas de circulacién
Estacionamientos superficiales n837e 3154.60 633839 2.86%
Escaleras en tas residencias de frente de playa 125.00 125.00 0.06%
Vialidades, andadores, caminos para carritos de golf y
puentes 2237365 273373 25107.38 1.31%
Total de andadores, vialidades, escaleras y
estacionamientos 25,682.44 588833 31,570.77 | 14.22%
Areas verdes
Areas verdes y jardinadas 127,57338 2292031 150493.69 | 67.80%
Total de dreas verdes y jardinadas (m?) 127,573.38 22,920.31| 150,493.69| 67.80%
Total de superficie descubierta 17091826 29.963.56 20088182 | 90.49%
Total de superficie cubiera 16,064.00 5,036.44 2M00.44 9.50%

“MIA-P fraceiton A-3 Predic Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de R.L. de OV,
Av. Allends Mo, 110 Qriante, ol Captro, Tepe, Nayarnt, O 1 22000
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Total de superficie del predio del proyecto 186,982.26 3500000 22198226 | 1oo.ooﬂ

Resumen de superficies conjuntas
(e

SLJ.Iy;.erﬁcie disponible para el profecto 186 982 26 35.0(;0‘00 221982 26

Edificios techados 16,064.00 503644 2M00.44
Pergolados y palapa 916.31 133.20 104951
Construccion descubierta 16,761.97 1,021.72 17783269
Andadores, vialidades y estacionamientos abiertos 25682.44 588833 357077

Areas verdes y ajardinadas 12755754 22,920.31 150423.69

Suma de superficies 186,982.26 25,000.0C 22198226 | 100.0%

Calculo de COS y CUS de ambos proyectos

Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) el factor gue multiplicade por la superficie total de un lote o predio, nos da como
resultado el total de metros cuadrados que se pueden edificar Unicamente en planta baja; entendiéndose por superficie
edificada aquella que esta techada. No se incluiran en su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos, siempre y cuando

estos sean ocupados s6lo para dreas de servicios.

T . 1
Superficies de!l predio 22129810 1.00

Proyecte actual "fraceidn A3 predio cabezas"

Areas de construccidn techada en Planta baja 16,064.00

Proyecto autorizado “contribution parcels"

Areas de construccién techada en Planta baja S026.44

Total de superficie conjunta para determinacion del cos 21100.44 0.0950

Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) El factor que muitiplicado por el drea total de un lote o predio, determina Ia
méxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado, excluyendo de st cuantificacion
las dreas ocupadas por sétanos; Para la determinacion del CUS se considera fa totalidad de los niveles permitidos, asi como

los efermentos edificados que se encuentren cubiertos o techados con cualquier tipe de material

Superﬁme disponible del predic para el proyecto . ] - ) o 221,99%3.10 = 100

Proyecto actual "fraccidn A3 predio cabezas”
Areas de construccion interna techada NE837.00
Areas de construccién exterior techada 4,427.00

“hlA- B fraceion A-X Predio Cabezos, Bohio de Banderas, Nay.”
Engles De: fe!npmenr Campany, 5. de R.L. de C.V.
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Pergolados ¥ Palapa 916.31

Proyecto autorizado "contribution parcels”

Areas de construccidn interna techada 2.776.04

Areas de construccion exterior techada 226040

Pergolados 133.20

Total de superficie para deterrminacion del CUS 2214995 0.0998
Cuadro de cumplimiento conjunto de las restricciones urbanisticas
especto ._jd_\g_!;»p'redi

Cus. 12

Uso de suelo Turistico Habitacional CUMPLE
Terreno m? 800.0C 2219928.10 m? | CUMPLE
COS5. Ocupacidn de suelo en planta baja m? 66599.43 21100.44 m? | CUMPLE
COs= 030 0.0950 CUMPLE
CUS, total de construccion del proyecto en tedos sus

niveles (m?) 266397.72 2214995 m? | CUMPLE
CcuUs= 1.2 0.0998 CUMPLE
Niveles 4 3 CUMPLE
Densidad.- no. De departamentos, estudic o llave i

hotelera, villa, cabafia, bungalow, casa hotel o residencia B casa:;o;:;cstarea ) 24+46=70 CUMPLE
turistica / hectérea

Restriccion frontal 15 metros 15 metros CUMPLE
Restriccion lateral I metros NA (2]
Restriccion frontal a ZFMT 15 metros NA {4)

Notas:

(1) Esta columna muestra el maximo de superficies, densidades y alturas gue permitiria ! Plan de Dasarrolio Urbanao de

Bahia de Banderas para la superficie de terreno completo.

(2) Esta columna muestra las superficies, densidades y alturas surnadas de amkbos prayectos.

(3) Ambos proyectos estin vinculados legalmente, por lo que no le apiica esta restriccidn lateral, Sin embargo, en la

colindancia con el predio rdstico ubicade al Oriente del predio, se cumple esta restriccién (ver planos en Anexo Il dela

“MIA-P fraccion 4-3 Predic Cabezas, Bahio de Banderas, Nuy."

Engles Development Company, 5. de R.L. de .V,
A VIS I
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MIA-P).
{4) La restriccién hacia zona federal maritimo terrestre aplica Unicamente en las dreas donde se cuenta con delimitacién
aficial de la misma, come ha sido resualto por la Delegacién Federal de la SEMARNAT en Nayarit.

De acuerdo con lo anterior, la suma de los proyectos, tanto el que se propone en la MIA-P, denominado
*Eraccién A-3 Predio Cabezas”; cormo el proyecto autorizado denominado “Contribution Parcels” cumple con
los pardmetros y restricciones establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas

Nayarit vigente, que le aplican al predio Cabezas completo.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer parrafo
de la LGEEPA vy 12 fraccion 11l del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada

en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion iV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de incluir en la
MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental {SA), asi como sefialar la problematica ambiental detectada en
el Area de Influencia del proyecte; es decir, primeramente se debe delimitar el SA correspendiente al
proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area de
Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la citada Area de Influencia.

Sobre el particular ia promevente, delimitd el Sisterna Ambiental (SA) analizande los principales rasgos
topogréficos e hidrolégicos basdndose en los mapas de hidrologia y topografia del que sirvieron como base
para la elaboracion dei Plan Municipat de Desarrolio Urkano del Municipio de Bahia de Banderas, resuftado
que el SA estd iimitade al Noreste y Noroeste por la microcuenca que se forma por los escurrimientos
intermitentes que descienden del Cerro Careyeros los cuales se bifurcan al Este para formar las microcuencas
del Anclote que drena directamente a ta Bahia de Banderas y la de Coamiles en la cual se ubicara el proyecto
CUYOS B5Cas0s escurrimiantos intermitentes drenan al Sur y Sureste hacia la bahia de Banderas y al Oeste con
el Océano Pacifico; se precisa que los limites del SA colindan la zena marina de la Bahia de Banderas y del

QOcéano Pacifico, sin embargo los impactos determinados para el desarrolle del proyecto, no tendran ningun

“AhA-R fraccion A-3 Predio Cubezas, Bahia de Boanderas, Nay.”
Engles Development Campoany, 5. de B.L. de C.V.
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efecto en el ecosistema marinc.

Considerando la definicién del drea de influencia como “la superficie donde se resentirdn los impactos
ambientales de las obras y actividades del proyecto, tantc los efectos directos como los indirectos”

(SEMARNAT, 2012}, se describen a continuacién los criterios que se aplicaron para su delimitacién:

Para los efectos directos se determind que el area donde se desplantara del proyecto seré ia superficie donde
se resentirdn este tipo de impactos, como lo son la remocién de vegetacion y la perdida de suelo por la
construccion de las obras, los cual estan limitados a una superficie especifica. Cabe mencionar que dentro de!
lote donde se pretenden llevar a cabo las obras y actividades que componen el proyecto se cuenta ya con una
autorizacion previa, resolutivo ndmero 138.01.00.03/2324/18, asimismo se cuenta con la regularizacién por parte
de la PROFEPA para obras existentes dentroc del predio mediante el expediente administrativo No.
PFPA/24.3/2C.27.5/0052-18. Por lo anterior se concluye que el desplante del proyecto es el drea de influencia
directa 59,424.72m?2,

Para delimitar el drea de influencia que considere también los efectos indirectos, de conformidad con la
definicion presentada, es necesario identificar los principales impactos negativos que trascienden los limites
del sitio de proyecto, asi como los componentes ambientales que resienten dichos impactos.

Teniendo en cuenta que el alcance de los principales impactos negativos indirectos caracteristicos del tipo de
proyecto, tales como emisién de ruido y emisién de gases de combustién interna de la maquinaria se
resentirdn en el area de influencia, estara en funcién de [a direccion y velocidad de los vientos dominantes, es
necesario estimar la rosa de los vientos para determinar el alcance con diferentes velocidades de vientos y en
diferentes épocas del afio, para lo cual se tomaron 128 datos de direccidén y velocidad de vientos de la estacion
meteoroldgica de Mezcales (Sisterma estatal de moenitoreo  agro-climético de  Nayarit, 2013)
{http/fwww.climanayarit.gob.mx/datoshisto.php) en el periodo del 11 de noviembre de 2014 ai 16 de mayo de
2015. Con estos datos se aliments el programa WRPLOT view 7.0 y se elabord un modelo de rosa de los vientos,
en el cual se ilustré la tendencia de direccién y velocidad del viento. Utilizando la técnica de sobreposicion de
los diferentes mapas ¢ imagenes para las zonas de influencia identificadas para los diferentes impactos
ambientales directos e indirectos en las diferentes etapas de! proyecto, se llega a determinar el drea de

influencia del proyecto la cual tiene un drea de 308,573.941m2

De acuerdoe a ia guia para la elaboracién de [a manifestacién de impacte ambiental moedalidad particular (MI1A-

“MA-P fraccion A-3 Prodic Cobezas, Bahia do Bonderas, Noy."”
Engles Development Company, S. de £.L. de C.V.
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P} del sector turistico (SEMARNAT, 2012}: “Para delimitar el drea de estudio se utilizara la regionalizacién
establecida por las Unidades de Gestién Ambientat del ordenamiente ecolégico..” sin embargo al no existir un
ordenamiento ecclégico en el drea donde se inserta el proyecto, se procedio a establecer una delimitacion
del sistema ambiental (SA) propia, basados en la gufa mencionada anteriormente asi como en el documento
de la SEMARNAT denominado “Lineamientos que Establecen Criterios Técnicos de Aplicacion de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacte Ambiental”, particularmente en su lineamiento “SEPTIMO.- DE LOS CRITERIQS PARA DELIMITAR UN
SISTEMA AMBIENTAL" (SA), presentdndose a continuacién los criterios, proceso y resultado de la

determinacidn del SA para el proyecto “Fraccion A-3 Predio Cabezas”
a) Dimensiones del proyecto, tipo y distribucidn de ias obras y actividades a desarrollar:

El proyecto “pretende la construccion de infraestructura turistica en una supetficie de desplante de
aproximadamente 59,424.72m?, las obras y actividades que comprende el proyecto se encuentran divididas
en tres etapas distintas. Durante la primera {preparacion del sitio) se modificaran las condiciones de los
componentes ambientales para permitir el paso a la segunda etapa {construccién), donde se construiran los
elementos que constituyen el proyecto. En la Gltima etapa (operacion y mantenirmiento) las actividades se

restringen a la operacion y mantenimiento de la infraestructura.
b) Factores sociales {poblados cercanos):

En las cercanias del sitio donde se pretende insertar el proyecto no se observan grandes nticleos urbanos, sino
pequehas poblaciones donde la principal actividad econdmica estd estrechamente ligada al desarrollo
turistico presente en la zona. Los poblados mas cercanos al sitio de proyecto son Corral del Risce e Higuera
Blanca, con una poblacion de 2,304 y 960 habitantes respectivamente, tal y como se menciond las actividades
econémicas que se realizan estén relacionadas con el sector turistico y los servicios complermentarios que se

ofertan.

c) Usos del suelo permitidos por el Plan de Desarrollo Urbano o Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable

para la zona (si existieran):

De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, en su plano de zonificacion E-

14, el sitio de proyecto se encuentra dentro de un area marcada como T-25, destinada al desarrollo turistico,

“AHA-P froccion A-X Predio Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.,"
Engles Development Campany, §. de R.L. de L.V
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por o que Ja naturaleza del proyecte es compatible con este instrumento de nermatividad urbana. En este
plano de zonificacion es posible observar que la carretera marca un limite claro para los usos de suelo de este
ordenamiento urbano, teniendo al Sur de esta en la totalidad de la franja costera un uso destinado al desarrollo

turistico, mientras que al otro lado de la carretera se observa mayor diversidad en cuanto a |os usos.
d] Rasgos geomorfoedafologicos.

Para considerar la geomorfologia de la zona, se obtuvieron las curvas de nivel a cada 15 metros, a partir de
carta topogréfica FI3D77 escala 1:.50000 (INEGI, 2014) y se sobrepusieron a la imagen satelital del sitio. Esta
informacion se verificé en campo para detectar pendientes, direcciones de escurrimientos y lineas de
parteaguas, que son limites evidentes y contundentes para los procesos hidrolégicos y, en consecuencia, a

partir de esta informacién es posible identificar microcuencas.

Contandeo ya con la informacién geomorfolégica de curvas de nivel, asf como informacion sobre pendientes,
lineas de parteaguasy barreras, fue posible identificar las diferentes direcciones de los escurrimientos pluviales

y delimitar la microcuenca en la que se ubica el sitio de proyecto,

a) Cuenca hidrolégica delimitada

Para efectos de la delimitacion del SA, es adecuado considerar |2 homogeneidad del rasgo hidrografico mas
relevante, es decir la cuenca hidrolégica forestal, como unidad ambiental representativa del SA, que a su vez
se vincula directamente con los rasgos geomorfolégicos del sitio.

La cuenca hidrolégica o hidrografica, en términcs generales, se considera come unidad basica de estudio y se
refiere a una zona de la superficie terrestre tal, que si fuera impermeable todas las gotas de lluvia que caen

sobre ella serian drenadas por un sistemna de corrientes hacia un mismo punto de salida.

Dentro del estudio justificativo de cambio de usc de suelo en terrencs forestales presentado para el proyecto
“Contribution Parcels”, ya autorizado mediante resolutivo No, 138.01.00.01/232418, se llevé a cabo la
delimitacidn de una cuenca hidroldgica forestal basada en el analisis del perfil topografico, la red de drenaje o

corrientes superficiales, la altitud y los puntos de drengje.

Por sus dimensiones, la cuenca hidrolégica forestal delimitada engloba el resto de los criterios utilizados para
la delimitacion del sistema ambiental, pudiéndose ubicar dentro de esta, los nucleas de pebiacién mas

“MiA-P fraccion A-3 Predic Caberzas, Bahio de Banderas, Nay.”
Engles bevelopment Company, 5. de R.L. do V.
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cercanos, los desarrollos turisticos con naturaleza similar al proyecto, asi como la vegetacion representativa

de la zona.

Por lo anterior, la delimitacion del area de estudio o sistema ambiental {SA) fue elaborada tomando en cuenta
jos rasgos geomorfolodgicos, la cuenca hidrologica forestal, las dimensiones del proyecto, ¢l area de influencia

de las obras y actividades & desarroliar y continuidad de las unidades ambientales (ecosisternas).

Superficies de las areas del proyecto.

“SEtems ambient 678961691 | 678196
Area de influencia 308,573.941 30.85
Lote cabezas 221,998.10 2219
Sitio de proyecto 59,424.72 594

Clima.

E! lote donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra dentro de una unidad climatica tipificada
como Awl{w), un clima céalido ideal para la realizacién de actividades turisticas. Por la naturaleza de las olras
y actividades del proyecto este componente no se vera afectado significativamente, aun asi, dentro del
proyecto se utilizardn equipos y tecnologias que permitan el ahorro de combustibles, energia eléctrica, gas,
agua etc. Disminuyendo la emisién de gases a la atmosfera. Dentro del proyecte se considera la
implementacidn de azoteas verdes y la implementaciéon de tecnologias sustentables como paneles solares

para las areas publicas.

Mecdnica de suelos.

£l predio completo esta formado por un depdsito de roca granitica que en algunos lugares aflora casi sana,
mientras que en otros su grado de fracturamiento y alteracién son notables. Particularmente alterado se
encuentra el depdsito de arcilla color café - rojo superficial, que es el responsable de sustentar a la vegetacion
existente. En algunas zonas esta coloracidn penetra inclusive en el depédsito de granito alterado gue se
encuentra debajo de él. En algunas zonas hay blogques de roca desprendidos de las partes aitas. Algunos de
ellos estdn parcialmente enterrados y otros se encuentran sobre la superficie del terreno. La vegetacion

predominante estd constituida por arboles de poca altura y arbustos; el suelo organico supetficial es de

espesor reducido,

“RHA-P fraceion A-S Predic Cobezas, Bahia de Banderas, Nay.”
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Para conocer la estratigrafia y propiedades de los materiales del subsuelo se llevé a cabo un estudic de
mecanica de suelos el cual integro los siguientes trabajos de campo:

¢ 23 sondeos de penetracion estandar |levados a profundidades que variaron entre 6 y 150 m respecto a
su brocal, registrando el ndmero de golpes necesaric para avanzar 60 ¢cm. En los depdsitos muy duros,
cementados ¢ densos donde no fue posible centinuar con la prueba de penetracion estandar, se avanzd
usando una broca tricénica o drag. En los depdsitos de roca se usé un barril con broca de diamante para
obtener muestras de ellos.

* 23 pozos a cielo abierto excavados con herramientas manuales a profundidades que variaron entre 0.70
¥ 1.70 m respecto a su brocal, para revisar con detalle las caracteristicas de los depdsitos superficiales v

obtener muestras de la mejor calidad.

A partir de estos perfiles se puede obtener la importante conclusién de que la estratigrafia del subsuelo es
concordante en todo el predio. Los depdsitos superficiales estédn constituidos por una capa vegetal que cubre
al granito alterado. El espesor maxime de este Gltimo material resultd de 940 m. En general su color varia
entre café claro, blanquecino y café oscuro cuando estd contaminado por los suelos arcillosos superficiales. En
algunos sondeos este material se encontré de color negro. Debajo del granito alterado se encuentra el
depdsito de roca granitica de alta resistencia al esfuerzo cortante y baja deformabilidad. Este depésito es
adecuado para recibir las cargas que le transmitird una cimentacién resuelta con zapatas aisladas o corridas,

o mediante losas.

Hidrolegia superficial.

La zona, en el gue se observa la localizacion del predio, que indica que se encuentra ubicado en la Regién
Hidrolégica 13, Huicicila (cuenca rio Huicicila-San Blas), La region hidroldgica Huicicila estd dividida en dos
porciones, la Norte y la Sur limitadas por la cuenca del rio Ameca. La del Norte se conoce como de la cuenca
Rio Huicicila-San Blas en Nayarit y abarca la parte occidental del municipio de Bahia de Banderas y drena los
rios £l Naranjo, Huicicila, Los Otates, La Tigrera, El Agua Azul, Calabazas, Charce Hondo y Lo de Marcos. Al Norte
de esta cuenca se encuentran zonas de marismas y esteros cerca de San Blas. Otro rasge hidrografico
importante es el lago San Pedro. Se asientan poblaciones de importancia como: Jalcocetadn, Zacualpan,
Compostela, Las Varas, Sayulita, Higuera Blanca y Punta Mita; en su zona litoral hay numerosas localidades
turisticas (CONAGUA, 2015),

Corrientes de agua superficiales:

“MIA-P fraccion A-3 Predio Cabezos, Bohio de Bonderos, Noay.”
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A continuacién, se describen los principales escurrimientos perennes e interrnitentes para el municipio de

Bahia de Banderas:

Perennes;
Ameca, La Palapa, El Salitre, Calabazas, Las Truchas, San Sebastian, Los Menores, La Pefita, Huastitan, Huicicila

y El Bote.

Intermitenteas:

Lo de Marcos, Huisapolera, Sayulita, Carrizos, EI Guamuchil, De Galvén, Palmaregja, La Ceiba, Tepetate, El
Huanacaxtle, Charco Hondo, El Naranjal, Las Mesas, El indio, Fric, La Calera, Los |zotes, Las Pifas, La Quebrada,
Los Bueyes, La Chicuaca, Popotan, La Sierra, Las Animas, Los Coamiles, Los Picos, El Tizate, Puntoque, El Caloso

y El Carrizal Perennes (0.09%} Laguna El Quelele.

Para determinar los principales escurrimientos de aguas superficiales dentro del SA se utilizé el conjunto de
datos vectoriales denominado Red hidrografica escala 1:50 000 edicién: 2.0, subcuenca hidrografica RH13Ba R.
Huicicila /cuenca R. Huicicila - San Blas /R.H. Huiciciia {INEG}, 2010} donde se clasificaron los escurrimientos de
acuerdo con su magnitud de orden, donde los arroyos mas pequefios permanentes son llamados "de primer
orden”. Dos corrientes de prirmer orden se unen para formar una mas grande, de segundo orden, dos
corrientes de segundo orden se unen para formar una tercera orden, y asi sucesivamente, Pequenfas corrientes

de entrada & una secuencia de orden mayor no cambian su nimero de orden (Strahler 1964).

Derivado del anlisis cartogréfico de los datos presentados se pudo concluir que ningdn escurrimiento
relevante atraviesa el sitic de proyecto, sin embargo, considerando que dentro del SA todos los escurrimientos
tienen como punto de drenaje el Océano, se procedié a realizar un andlisis hidrogréfico especifico para el sitio
de proyecto ya que presenta colindancia al Sur con el Océano. El analisis se realizé basado en los modelos de
elevacion y pendiente anteriormente presentados para ef predio, que permitieron identificar los posibles

escurrimientos superficiales intermitentes que se pudieran presentar dentro del lote.

Todos tos posibles escurrimientos identificados para el sitio de proyecto son intermitentes, haciéndose
presentes exclusivamente durante ¢l temporal de lluvias, el sitio de desplante del proyecto no tendra
afectacion sobre ninguno de los escurrimientos que drenan al mar, de manera que el riesgo de contaminacion
accidental al mar por las obras y actividades que componen al proyecto se ve reducido. Para la construccion

de caminos se construirdn puentes sobre los escurrimientos de tal forma que no interfieran con su

SAEA-P Frocuion A-3 Predio Cabezos, Bahio de Banderos, Nay.”
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funcionamiento hidrico.

En el drea de estudio y en relacion a las condiciones de hidrolegia superficial tenemos que para el predio del
proyecto y su Area de Influencia, no existen corrientes o cuerpos de agua superficiales permanentes o
intermitentes naturales que pudieran verse influidos o afectados por la construccion del proyecto; se presenta

un lago artificial dentro del campo del golf Bahia que es el cuerpo de agua mas cercano al predic.

Vegetacion:

De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacion escala 1: 250 000, serie VI {Capa
Union} de INEG! (2016) dentro del sisterna ambiental (SA) el principal tipo de vegetacién primaria es la sefva
mediana subcaducifolia, la cual se presenta en condiciones naturales en la porcidn Ceste v Norte del SA, en
las regiones montafiosas, donde el relieve ha impedido una mayor afectacién por el desarrollo urbano del
municipio de Bahia de Banderas, Al centro del 54, asi como en la regidn costera del mismo se presentan tipos
de vegetacidn asociada a la actividad humana como los pastizales inducidos v [a vegetacién secundaria de las
selvas, [o que implica la afectacién de las condiciones naturales de la vegetacién por la presencia humana. La
cartografia muestra que el sitio de proyecto se encuentra dentro de un uso de suela caracterizado como

vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia (Vsa/SBC).

Listado floristico para el sitio de proyecto

' _;conAalol"'

fi e

Anaca rd |aceae

oy

Telefong: (3111 215-49-01 www qoh iy

LR AN R T B
rrarnet : 5

Hierba del zorrllio Rhus aromctnca E:I
Anacardiaceae | Ciruelo Spondias purpurea, mombin N
Apocynaceae Rueveo de gato Stemmadenia obovata N
Arecaceae Palma de coco de aceite Orbignya guacuyule Pt N
Astaraceae Tacotillo Rumfordia floribunda N
Asteraceae Guia puerguera Sirnsia grandiflora N
Bignoniaceae Amapa Tabebuia roseq N
Bignoniaceae | Cuastecormate Crescentia alata N
Bignoniaceae Polvillo Handroanthus serratifolius N
Bignoniaceae Prirnavera Tabebuia donnell-smithii N
Bombacezae Ceiba Ceiba pentandro N
Bombaceae Pachote Ceiba aesculifolia N
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Burseracee Papelillo rojo Bursera simoruba N
Cactaceae Cactus Pachycereus marginatus N
Cactaceae Nopal Opuntia ficus-indica N
Caesalpinideae | iguanero Caesalpinia eriostachys N
Caricaceae Bonete Jacaratia mexicana N
Combretaceae | Aimendro Terminalia catappa E
Convolvulaceae | Guia corazon lpomoeg purga N
Convolvulaceae Enyedacers, guia Convolvolus crenatifolius

treapadora N
Cucurbiraceae | Chayotillo Sicyos microphylfum N
Equisetaceae Canutillo, cafiote, canctillo | Equiseturn laevigatum N
Euphorbiaceae | Guia rastrera Acalypha alopecuroides N
Euphorbiaceae | Habillo Hura plyandra N
Euphorbiaceae | Manzanilla Hippomuane mancinella N
Euphorbiaceae | Mataiza Sapium pedicellatum N
Fabaceae Cuero de vaca Lonchocarpus erfocarinalis N
Fabaceae Tepermezquite Lysilorna divaricata N
Fabaceae Guaijillo Acacia acatlensis N
Fabaceae Palo brasil Hoematoxylum brasiletto N
Fabaceae Tepehuaje Lysilorna acapulcensis N
Fabaceae Guamuchilillo Pithecellobiurn lonceolatum N
Fabaceae Jarretadera Acacia hindsii N

Pata de cabrs, pie de
Fabaceae Bauhinia latifolia

venado N
Fabaceae Tabachin Delonix regia | PM
Fabaceae Acatispa Caesaipinia platyloba N
Fabaceae Concha Acacia cochliacontha N
Fabaceae Guaje Leucaena leucocephala N
Fabaceae Mezquite Prosopis faevigata N
Fabaceae Palo chino Acacia peninsufaris N
Fabaceae Parota Enterolobium cyclocarpum N
Fabaceae Tahuilote Peterocarpus orbiculares N
Hernandiaceae | Papayo, papayilla Gyrocarpus americonus N
Lauraceae Laurelillo Nectandra ambigens N
Malvaceae Guacima Guazuma ulmifolia N
Malvaceae Malva Malvastrum bicuspidatum N

it BT
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Meliaceae Cedro Cedrela cdorata N
Moraceae Chalata Ficus microchalamys N
Moraceae Camichin Ficus padifolia N
Moraceae Higuera Ficus carica N
Myrtaceae Arrayancillo Eugenia acapulcensis N
Myrtaceae Arravan Psidium sartorionum N
Myrtaceae Guayabillo Eugenia fragans N
Cleaceae Fresnilio Fraxinus uhdei N
Passifloraceae | Guia murcielago Passiflora coridcea N
Piperaceae Cordoncille Piper angustifolium N
Poaceae Zacate guinea Panicum maximum | PM
Polemoniaceae | Banderita Loeselia coerulea N
Polygonaceae |Juan perez Coccoloba barbadensis N
Rutaceae Limon Citrus fimon N
Solanaceae Tomatilic Physalis lepthophylia N
Sterculiaceae Algodaongillo Physodium corymbosum N
Tiliaceae Mahagua Trichospernum mexicanum N
Verbenaceae Tescalama Ficus cotinifolia N
Simbelogia

p En Peligro de Extincion | Especies Irvasoras

A Amenazada PM Presente en México
Pr Sujetas g Proteccién Especial PC Por confirmar
Especies nativas AU Ausente

E Especies exdticas

Fauna en el sistema ambiental (SA)

La metodologia agui empleada tuve como finalidad conocer a los vertebrados terrestres existentes dentro del
sitio de proyecto vy SA, para lo cual se efectud un inventario preliminar de la fauna silvestre, asi como un
muestreo de campo, mediante la implementacién de técnicas y métodos de observacion, asi cormo de captura
directa en sitios previamente seleccionados, gque se denominaron Puntos de Muestreo (PM) y/o Puntos de

Observacién.

El inventario preliminar de tipo bibliografico de especies de fauna silvestre ayudo a inferir, con base en la
distribucién y asociacién de cada especie y en los distintos tipos de vegetacion, la posible presencia o ausencia

de las especies animales. Con el trabajo de campo, mediante muestreos directos e indirectos, se determind la
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presencia de especies dentro del SA,

De cada uno de los grupos de vertebrados se realizé un listado potencial de las especies reportadas
bibliograficamente para el sitio, para ello se revisaron trabajos publicados en revistas cientificas, guias de
campo y bases de datos de colecciones cientificas, colocando datos taxendmicos, nombre comun,
endemicidad, si presentan alguna categoria de riesgo (UICN, CITES y NOM-059-SEMARNAT-2010},

distribucién biogeografica, importancia y tipos de vegetacion donde se presentan.

Anfibios

Para el sisterna ambiental {SA) se reportan un total de 4 especies de anfibios incluidas en 4 géneros y estos a
su vez en 3 familias. Se identificd una especie dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 categorizada bajo
proteccién especial {Pr}, mientras que ninguna se encontro dentro de os anexos de la CITES. En la siguiente
tabla se presenta e! listado de especies perienecientes al grupo de los anfibios, los cuales se reportan con

distribucion dentro del sistema ambiental:

Anfibics con distribucion en el SA.

T Familla |- Nombre clentifico 1

I -B.Ufonidé'é — ‘ﬁh;ﬁéﬂa marma s .S'épo glganté ' ' R — - o
Bufanidae Incitius mazatlanensis Sapo sinaloense - -
Eleutherodac tylidae | Eleutherodactylus palfidus | Ranita palida Pr -
Hylidae Agalychnis dacnicolor Ranita verduzca arboricela | - -

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccién especial; CITES:
Apéndice | (Estas especies estan en peligro de extincién y la CITES prohibe el comercio internacional de especimenes de
esas especies, salvo cuando la importacién se realiza con fines ne comerciales), Apéndice Il (especies que no estan
necesariamente amenazadas de extincién pero que podrian llegar a estarlo a menos que se controle estrictamente su
comercio), Apéndice Il (especies incluidas a solicitud de una Parte que ya reglamenta el comercic de dicha especie y
necesita la cooperacion de otros palses para evitar la explotacién insostenible o ilegal de las mismas).

Reptiles,

En el caso de los reptiles, en el SA se reportan un total de 10 especies, incluidas en 7 familias. La familia que se
encuentra mejor representada es la Colubridae, Phrynosormatidae y Teilidae con 2 especies, En la siguiente
tabla, se presenta el listado de especies pertenecientes al grupo de los reptiles, los cuales se reportan con
distribucion dentro dei SA:

"R P froccion A-X Predio Cobezos, Bahio de Banderos, Nay.”
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Reptiles con distribucién en el SA

Colubridae Masticophis flagelfum Chirrionera A
Colubridae Senticelis triospis Culebra

lguanidae Ctenosouwrg pectinota lguana negra A
Leptotyphlopidae | Leptotyphiops humilis Serpiente ciega

Phrynosomatidae | Sceloporus utiformis Lagartija escamosa
Phrynosomatidae | Urosaurus bicarinotus Ronhito

Polychridae Anolis nebulosus Rodo, lagartija de hoja

Scincidae Plestiodon callicephalus Lagartija de cola azul

Telidae Aspidoscelis gulatis Cuije

Teiidae Aspidoscelis commuris Cuije de ccla roja Pr

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincion, Pr= Sujeta a Proteccidén especial; CITES:
Apéndice | (Estas especies estdn en peligro de extincidn v la CITES prohibe el comercio internacional de especimenes de
esas especies, salve cuando la importacién se realiza con fines no comerciales), Apéndice Il [especies que no estan
necesariamente amenazadas de extincién pero que podrian llegar a estarlo a menos que se controle estrictamente su
comercio), Apéndice Il (especies incluidas a solicitud de una Parte que ya reglamenta el comercio de dicha especie y
necesita la cooperacion de otros palses para evitar la explotacion insostenible o ilegal de las mismas).

Aves,

En lo que se refiere a este grupo a nivel del sistema ambiental, se tiene un total de 86 especies, incluidas en 39
familias. Las familias que se encuentra mejor representadas en cuanto al nimerc de especies son: la
Tyrannidae con 10 especies seguida de la Ardeidae y Columbidae con 6 especies. Se registraron 17 especies
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, 13 bajo proteccion especial (Pr) y 4 categorizadas come amenazadas
(A}, mientras que 6 se encontraron dentro de los anexos CITES. En la siguiente tabla se presenta el listado de

especies pertenecientes al grupo de las aves que se reportan con distribucion dentro del SA:

Aves con distribucién en el SA.

Accibitridae Buteo;amd:cens;s Aguililla Cola R;jé — Pr 1l
Alcedinidae Megaceryle alcyon Martin Pescador Nortefio

Alcedinidae Chloroceryle americona Martin Pescador Verde

Apodidae Panyptila sanctihieronymi Vencejo Tijereta Mayor Pr

Ardeidae Bubulcus ibis Garza Ganadera

Ardeidae Egretta thula Garceta Pie Dorado

“WMIA-P fraccidn A-3 Predio Cabezas, Sohia de Banderas, Ney”
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Ardeidae Egretta caerufea Garceta Azul

Ardeidae Ardea herodias Garza Morena Pr
Ardeidae Ardea alba Garza Blanca

Ardeidae Nyctanassa violocea Pedrete Corona Clara A
Caprimulgidae Antrostormnus ridgwayi Tapacamino Tu cuchillo

Caprimulgidae Nyctidromus albicollis Chotacabras Paurague

Cardinalidae Passerina caerufea Picogordo azul

Cathartidae Cathartes agura Zopilote Aura

Cathartidae Coragyps atratus Zopilote Comun

Charadriidae Charadrius vociferus Chorlo Tildio

Columbidae Zengida asiatica Paloma ala blanca

Columbidae Zenaida macrourd Paloma Huilota

Columbidae Columbing talpacoti Tértola Rojiza

Columbidae Columbina inca Tortola cola blanca

Columbidae Columbing passering Tértola Coguita A
Columbidae Columba livia Paloma Doméstica

Corvidae Corvus corax Cuervo comuin

Corvidae Calocitta collie Urraca Hermosa Cara Negra

Corvidae Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas

Cracidae Ortalis wagleri Chachalaca Vientre Castanc

Cracidae Penelope purpurascens Pava Cojolita A 1
Cuculidae Ceococeyx velox Correcaminos Tropical

Emberizidae Sporophifa torquecia Semillero de Collar

Emberizidae Spizella pallida Gorrién palido

Emberizidae Melozone kieneri Rascador nuca rufa

Falconidae Caracara cheriway Caracara Quebrantabuesos Il
Falconidae Faico sparverius Cernicalo Americano ]
Fregatidae Fregatag magnificens Fragata Magnifica

Fringillicdae Euphonia affinis Eufonia Garganta Negra

Fringillidae Spinus psaitria Jilguero Dominico

Furnariidae Xiphorhynchus flavigaster Trepatroncos bigotudo

Hirundinidae Hirundo rustica Golondrina Tijereta

Hirundinidae Pheugopedius felix Chivirin feliz

Hirundinidae Thryophifus sinaloa Chivirin Sinaloense

lcteridae Molothrus ater Tordo cabeza café

Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate Mayor
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Icteridae fcterus spurius Bolsere Castano Pr
Icteridae leterus pustulatus Bolsero dorso rayado Pr
lcteridae Cassiculus melanicterus Cacique Mexicane

Laniidae Lanius fudovicionus Verdugo

Laridae lLeucophaeus atricilla Caviota Reidora

Laridae Larus heermanni Gaviota Ploma Pr
Mimidae Mimus polyglottos Centzontle nortefio

Mimidae Toxostoma curvirostre Cuitlacoche pico curvo

Mometidae Momotus mexicanus Mormoto corona café

Odontophoeridae | Callipepia douglasii Codorniz Cresta Dorada

Parulidae Oreothlypis celata Chipe corona naranja

Parulidae Qreothiypis ruficapilic Chipe de coronilla

Parulidae Geothlypis tolmiei Chipe de Tolmie

Passeridae Passer domesticus Corrion casero

Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicanc Pardo A
Picidae Picoicles scalatis Carpintero Mexicano

Picidae Campephilus guatemalensis Carpintero Pico Plata Pr
Picidag Diryocopus lineatus Carpintero Lineado

Podicipedidae Podilyrbus podiceps Zambullidor Pico Grueso

Psittacidae Aratinga confcularis Perico Frente Naranja Pr I
Recurvirostridae | Himantopus mexicanus Candelero Americano

Scolopacidae Actitis macularius Playero Alzacolita

Scolopacidae Tringa semipalimata Playero Pihuiui

Scolopacidae Nurnenius phaeopus Zarapito Trinador

Sylviidae Polioptilo coerulea Perlita Azulgris

Sylviidae Polioptila nigriceps Perlita Sinaloense

Trochilidae Cynanthus latirostris Colibri pico ancho Pr 1l
Trochilidae Hylocharis leucotis zafiro oreja blanca

Troglodytidae Troglodytes aedon Chivirin Saltapared Pr
Troglodytidae Uropsila leucogastra Chivirin Vientre Blanco

Trogenidae Trogon citreolus Trogoen citring

Turdidae Turdus rufopaliiatus Mirla dorso rufo Pr
Tyrannidae Empidonox minimus Mosquere Mimimo

Tyrannidae Contopus sordiduius Pib{ occidentat Pr
Tyrannidae Pyrocephalus rubinus Mosquero Cardenal

Tyrannidae Myiarchus tuberculifer Papamoscas Triste
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Tyrannidae Myiarchus tyrannulus Papamoscas Tirano

Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis Bientevec

Tyrannidae Myiozetetes similis Luis Gregaric

Tyrannidae Camptostorna imberbe Mosquero Lampino

Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano Tropical

Tyrannidae Empidonax albigularis Mosquero garganta blanca

Vireonidae Vireo hypochryseus Vireo dorado

Vireonidae Vireo gifvus Vireo gorjeador Pr

NOM-059 =NOM-059-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincidn, Pr= Sujeta a Proteccién especial; CITES;
Apéndice | (Estas especies estan en peligro de extincion y la CITES prohibe el comercio internacional de especimenes de
esas especies, salvo cuando la importacién se realiza con fines ne comerciales), Apéndice Il {especies gue no estan
necesariamente armenazadas de extincién pero que padrian llegar a estarlo a menos gue se controle estrictamente su
comercio}, Apéndice Il {especies incluidas a solicitud de una Parte que ya reglamenta el comercio de dicha especie y
necesita Ja cooperacion de otros palses para evitar la explotacidn insostenible o ilegal de las mismas).

Mamiferos.

Para este grupo se registré para el SA, un total de 21 especies incluidas en 10 familias. Las familias que se
encuentra mejor representada son la Phyllostomidae y Muridae con 7 y 4 especies respectivamente. En la
siguiente tabla se presenta el listado de especies pertenecientes al grupo de los mamiferos, con distribucion

dentro del SA:

Marniferos con distribucion en el SA.

: Famllra ombre, c_ent[f‘ co
Ca nldae Urocyon érnereoargenfeus Zorra gris
Cervidae Odocoileus virginianus Venado cola blanca
Emballonuridae | Balantiopteryx plicata Murciélago gris de saco
Felidae Herpoilurus yagouaroundi Jaguarundi u Onza A
Leporidae Syhvilagus qudubonii Conejo cola de algodon
Marmoopidae Mormoops megalophylio Murciglago cara de fantasma
Muridae Peromyscus simuius Ratén nayarita
Muridae Reithrodontomys fulvescens Ratén
Muridae Mus musculus Ratén
Muridae Rattus Rattus Rata negra
Phyllostomidae | Artibeus fituratus Murciélago frutero
Phyilostomidae | Sturnira fudovici Murciélago de charreteras mayor
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Phyllostomidaeg %Stumfra fitiurn Murciélago frutero comun

Phyllostomidae | Dermanura phaeotis Murciélago

Phyllostomidae | Dermanura tofteca Murciélago frugivore tolteca

Phyllostomidae | Artibeus jomaicensis Murciélago

Phyllostomidae | Artibeus phaeotis Murciglago frugivoro

Procyonidae Bassariscus astutus Cacomixtle norteno A

Procyonidae Procyon lotor Mapache

Procyonidae Nasug narica Tejon o Coati A ill
Sciuridae Sciurus aurecgaster Ardilla gris A

NOM-059 =NOM-053-SEMARNAT-2010: A= Amenazada, P=En Peligro de Extincién, Pr= Sujeta a Proteccion especial; CITES:
Apéndice | (Estas especies estan en peligro de extincién y la CITES prohibe el comercio internacional de especimenes de
esas especies, salvo cuando la importacién se realiza con fines no comerciales), Apéndice [l (especies que no estan
necesariamente amenazadas de extincidén pero que podrfan llegar a estarlec a menos gue se controle estrictamente su
camnercie), Apéndice [l (especies incluidas a solicitud de una Parte que ya reglamenta el comercic de dicha especie y
necesita la cooperacion de otros paises para evitar la explotacion insostenible ¢ ilegal de las mismas).

Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.,

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es la
identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar; en este
apartado es donde la promovente debe enfocar su andlisis a criterios de decisién establecidos en el articulo
44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosisternas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no Unicamente los
recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la utilizaciéon de recursos
naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecesistemas de los que forman
parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién Vi del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe

contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

+
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Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Preparacién del sitio.

Cédigo de impacto | Signo | Componente afectado Descripcién Valor | Categoria
Desplazamiento de fauna a zenas
o Impacto
P13 - FAUNA aledanas dentro y fuera del sitio del -26
Moderado
proyecto

Medidas de mitigacidn PI3

ACCION CONCRETA T: Se llevara a cabo un Programa de Rescate, Proteccidn y Conservacion de especies de Flora previo al
desmonte de las dreas, esto con la finalidad de reintegrar la misma a los jardines del proyecto, de manera que algunos
grupos faunisticos puedan reintegrarse a sus sitios originales.

EVALUACION: Se evaluar el éxito del programa mediante el % de sobrevivencia de los gjemplares manejados.

REGISTRO: Se realizara un registro de los ejemplares rescatados, asf como ta vigilancia del proceso de extraccién.

ACCION CONCRETA 2: Se realizaran trabajos periédicos de conservacion y mantenimiento de la vegetacion circundante al
proyecto, de manera que se optimicen las condiciones del habitat circundante, favoreciendo la permanencia de la fauna en
dichos sitios. '

EVALUACION: Se estimara periddicamente la cobertura de la vegetacién circundante al proyecto y su parmanencia.
REGISTRO: Se registraran los trabajos de conservacion a mado de llevar un seguimiento ¥ vigilancia de la correcta ejecucidn

de los mismos.

ACCION CONCRETA %: Se colocaran letreros alusivos a la prohibicién de |a caceria de cualgquier especie dentro del proyecto,
EVALUACION: Se inspeccionaran las dreas designadas para la celocacién de letreros para identificar gue estas hayan side
colocados de manera adecuada y su permanencia y mantenimiento.

REGISTRO: |.a colocacién asi cormo su posicion sera registrada en las bitacoras.

ACCION CONCRETA 4 Se |levara a cabo un Programa de Rescate, Proteccién y Conservacion de fauna para evitar cualquier
dano a los ejemplares faunisticos dentro del proyecto vy sus alrededores.

EVALUACION: Se llevaran a cabo recorridos mensuales para la identificacién de fauna con la finalidad de evaluar el
funcionamiento del programa, a través de indicadores como rigueza especifica y abundancia.

REGISTRO: La correcta gjecucion de los diferentes linearmientos del programa seran registrados en la bitacora.

ACCION CONCRETA 5 Se verificard previo a las actividades de desmonte que no existan nidos ni fauna de lento
desplazamiento, en caso de encentrarse seran reubicados,

EVALUACION: Durante las primeras etapas del proyecto se mantendra la vigilancia para detectar cualquier ejemplar de
fauna que requiera ser reubicado y se evaluard mediante el ndmero de ejermplares y nidos rescatados y los reubicados.
REGISTRO: Tanto los recorridos como todos kos ejemplares rescatados y liberados seran registrados en las bitdcoras.

ACCION CONCRETA 6: Se integraran pasos de fauna en el disefo de las vialidades y caminos dentro de la obra, con la
finalidad de permitir el libre desplazarmiento de cualquier ejemplar.

EVALUACION: Se verificara la creacion, permanencia y mantenimiento de dichos pasos de fauna en todos aquellos lugares
que se designen.

REGISTRO: Se registraran los pasos de fauna asi como su ubicacion y permanencia en la bitdcora.

“aliA- frocecidn A-F Prodio Cobozas, Bahio de Bandoras, Noy.”
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CONCRETA 7: Como parte del disefic arquitectdnico de! proyecto, se considerard el establecimiento de un corredor
bioldgico en sentido paralelo a la playa, que conecte los predios colindantes, ademds dicho corredor permitird a la fauna
llegar hasta la ZOFEMAT (ver Cap. IV).

EVALUACION: Se realizardn recorridos mensuales para registrar observaciones directas e indirectas de fauna para evaluar
la diversidad de fauna que utiliza el corredor, como un indicador de éxito.

REGISTRO: Al momento de su construccién se registraran que se respeten las dreas propuestas, adernas, se verificard que
se lleven a cabe los trabajos de mantenimiento, que incluyan el cuidado de la vegetacidn y la remacion de postbles residuos
sélidos.

ACCION CONCRETA 8: Se llevara a cabo un Programa de Jardineria con Especies Nativas, con lo gue se aumentard el habitat
disponible, propiciando el retorno de faupa al sitio del proyecto.

EVALUACION: Se contabilizardn los ejemplares nativos utilizados en la Jardineria y se evaluaré el éxito del programa en
funcién del porcentaje de especies ornamentales nativas vs exsticas y el % de supervivencia de las mismas. De ser necesario
se incorporardn mas ejemplares nativos.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta gjecucion del programa, considerando el % de éxito.

Céadigo de impacto | Signo | Componente afectado Descripcion Valor Categoria
Reduccién de la calidad del paisaje
- Impacto
P2 = PAISAJE por disminucion de |la cobertura -26
Moderado

vegetal del sitio del proyecto

Medidas de mitigacién P2

ACCION CONCRETA 1: Se evitara la perturbacion de &éreas fuera del drea del proyecto para prevenir afectaciones no
conternpladas a la vegetacion. .

EVALUACION: Se realizardn recorridos prestando particular atencién a cualquier acumulacion de residuos o dafios fuera del
drea del proyecto.

REGISTRO: Se registraran dichos recerridos, asf como cualquier afectacion, & las bitdcaras correspondientes.

ACCION CONCRETA 2: Al terminar ia jornada se guardaran y ocultaran los camicnes y maquinaria con la finalidad de no
alterar [as condiciones estéticas del paisaje,

EVALUACION: Se verificars al término de la jornada que dichos camiones y magquinaria se encuentren debidamente
guardados y ocultos.

REGISTRO; En las biticoras se registrara horario de finalizacién, asf como el arribo de los camiones a sus respectivos lugares.

ACCION CONCRETA 3: Se llevara a cabo un Programa de Reforestacion que ayudard a mitigar y compensar la pérdida de
vegetacion y asi beneficiar el paisaje.

EVALUACION: Se evaluara a través del porcentaje de supervivencia de los ejemplares utilizados en reforestacién, utilizande
como minimo un 80% de supervivencia para considerar que se tuvo éxito. En caso de ser necesario se incorporaran mas
arboles para alcanzar la meta.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitécoras de la correcta ejecucion del pregrama, considerando el % de éxito de
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la reforestacién.

ACCION CONCRETA 4. Se llevara a cabo un Programa de Jardineria con Especies Nativas, con lo que se aumentara el habitat
disponible, propiciando el retorno de fauna al sitio del proyecto.

EVALUACION: Se contabilizardn los ejemplares nativos utilizados en la jardineria y se evaluard el éxite del programa en
funcién del porcentaje de especies ornamentales nativas vs exéticas y el % de su pervivencia de las mismas. De ser necesario
se incorporaran mdas ejemplares nativos.

REGISTRO: Se tomara registro dentra de las biticoras de la correcta ejecucion del programa, considerando el % de éxito.

Cadigo de impacto | Signe | Componente afectado Descripcién Valar | Categoria
Reduccién de la cobertura vegetal en Impacto
P13 - FLORA . -29
e| sitio del proyecto Moderado

Medidas de mitigacion P13

ACCION CONCRETA I; 5e llevara a cabo un Programa de Rescate, Proteccion y Conservacion de especies de Flora,
teniendo particular cuidado con las especies incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,

EVALUACION: Se evaluara el éxito del programa mediante el % de sobrevivencia de los ejemplares manejades.
REGISTRO: Se realizara un registro de los ejernplares rescatados, asi como la vigilancia del proceso de extraccion.

ACCION CONCRETA 2; Se llevara a cabo un Programa de Reforestacion que ayudara a mitigar y compensar la reduccion
de la cobertura vegetal por desmonta

EVALUACION: Se evaluard a través del parcentaje de supervivencia de los gjemplares utilizados en reforestacién,
utilizando como minimo un 80% de supervivencia para considerar gue se tuvo xito. En caso de ser necesario se

incorpararan mas arboles para alcanzar la meta.
REGISTRO: Se tormara registro dentro de fas bitacoras de la correcta ejecucién del programa, considerando el % de éxita

de la reforestacion.

ACCION CONCRETA 3: Se evitara la creacion de fogatas dentro del area del proyecto.

EVALUACION: Se colocaran letreros preventivos y se evaluard su permanencia ¥ mantenimiento. Como parte de los
trabajos de vigilancia se revisara cualquier rastro de quema de materia vegetal al término de las jornadas, para evitar més
guemas.

REGISTRO: En la memoria fotogréafica se registraran los letreros ¥ su estado y se llevard un registro de cualquier indicio de
quemna de material vegetal en la bitacora.

ACCION CONCRETA 4: Se llevara a cabo la creacién de un pequeno vivero temporal para el resguardo de los ejemplares
que requieran ser reubicados posteriormente.

EVALUACION: Se deberan tener los cuidados pertinentes con las plantas dentro del vivero para no disminuir su vigor ai
momento de ser reubicadas. Se evaluara el éxito en funcidn de la supervivencia de los ejemplares durante su estancia en
el vivera.

REGISTRO: Se registraran en la bitdcora los ejemplares ingresados al vivero asi come el porcentaje de supervivencia.

ACCION CONCRETA 5: Se evitara la perturbacion de dreas fuera del area del proyecto para prevenir afectaciones no
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conternpladas a la vegetacion, a través de platicas previas a los trabajos.

EVALUACION: Se realizardn recorridos prestando particular atencién a cualquier acumulacion de residucs o dafos fuera
del drea del prayecto. Se evaluara el éxito de la medida a partir de del numero de veces que se observe alguna afectacion.
REGISTRO: Se registraran dichos recorridos, asi como cualquier afectacion, e las bitdcoras correspondientes.

ACCION CONCRETA &: Algunas de las edificaciones del proyecto contaran con azoteas verdes. Si bien dichas azoteas no
albergaran ejemplares grandes que sirvan de habitat para aves o reptiles, se utilizardn especies florales preferentemente
nativas que sean Utiles para los erganismos polinizadores.

EVALUACION: Se evaluara el porcentaje de especies nativas utilizadas y su éxito en las azoteas verdes. Los ejermnplares gue
no se adapten a las condiciones seran sustituidos.

REGISTRO: Se llevard a cabo el registro en la bitdcora de la implementacién de las azoteas verdes, asl como de las especies

utilizadas. También se llevard a cabo un registro fotogréfico de las instalaciones.

Cddigo de impacto | Signo | Componente afectado Descripeidn valor | Categoria
Modificacion de relieve natural del
. Impacto
PI120 - SUELO sitio del proyecto por trabajos de 26
Moderado

excavacion, relleno v nivelacion

Medidas de mitigacidn PI20

ACCION CONCRETA 1: Se delimitaran las areas que requieran de trabajos de excavacion, rellenc y nivelacion para evitar
alteraciones del relieve en [as areas circundantes.

EVALUACION: Se realizardn recorridos durante toda la ejecucién de esta actividad, verificando que se encuentren
delimitadas las dreas y que no se afecte el terrenc fuera de las mismas.

REGISTRO: Se registrara en la bitdcora ambiental la correcta delimitacién de las dreas y se anexara evidencia fotografica,

ACCION CONCRETA 2 Se llevard a cabo un Prograrma de Proteccién y Conservacion de Suelos en el gue se buscara prevenir
o minimizar cualquier afectacién al suelg, asfl como la restauracién de dreas con suelo deteriorado dentro del sitio del
proyecto.

EVALUACION: Se verificaran constantemente las dreas propensas a dafios vigilando (a correcta aplicacién del programa. Se
evaluars el nivel de éxito a través del porcentaje de la superficie que se haya trabajado con el programa.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Construccion.

Cédigo de impacto | Signo | Componente afectade Descripcién Valor | Categoria
Contaminacidn del suelo por posible
mal manejo de residuos sélidos Impacto
CI5 - SUELQ 3 -27
generados en los trabajos de Modlerado
edificacion

Medidas de mitigacion CI5

“pMiA-P fraceion A-3 Predio Cobozas, Bahiia de Banderos, Nay.”
Engles Development Campany, 5. de R.L. de C.V.
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ACCION CONCRETA 1. Se gjecutard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos que buscard evitar su acumulacion y
disposicion en lugares inadecuados, asi como su correcta separacion.

EVALUACION: Se verificara que el programa sea ejecutade desde el inicie de fas actividades hasta su etapa de operacién.
REGISTRO: De acuerdo con lo establecide en ef programa se llevara un registro del cumplimiente de las actividades.

ACCION CONCRETA 2: 5e colocaran contenedores rotulados para la correcta separacion de los residuos sc';lidos.
EVALUACION: Se realizaran recorridos para verificar la colocacién de dichos contenedoras asl como su rotulacién y dptirmo
funcionamiento.

REGISTRO: En Ja memortia fotografica se colocaran las fotografias de los contenedores, después de cada recorrido,

codigo de impacto | Signo | Componente afectado Descripcion Valor | Categoria
Modificacidn de la calidad del paisaje Impacto
cis 4 PAISAJE ) 26
por edificacion de estructuras Moderado

Medidas de mitigacion Cl&

ACCION CONCRETA 1. Durante los procesos constructivos se emplearan materiales y acabados que se ajustan al sitio donde
se inserta el proyecto, tales como teja y ladrillo de barro, cantera, entre otros; asi como colores exteriores neutros, no
brillantes ni llamativos, Jo que ayudard a integrar el proyecto al paisaje de Ja zana, disminuyendo asf las afectaciones.
EVALUACIOMN: Se ravisaran los materlales y acabados, incluyendo colores finales exteriores de las estructuras con la finalidad
de que sean los recomendados.

REGISTRO: S5e tomara registro de los ma;eria!es utilizados en la bitdcora vy se tendra evidencia fotografica.

ACCION CONCRETA 2: De manera conjunta, la habilitacién de jardines y la ejecucion de un Programa de Reforestacion
buscardn la implementacién de vegetacion (dando prioridad a la vegetacién nativa) en las dreas circundantes a las
adificaciones, lo que permitird una mayor integracién de las estructuras al paisaje natural de selva baja.

EVALUACION: Se evaluari el cumplimiento da los programas en funcidn de la cantidad de especies nativas utilizadas en
las colindancias de las edificaciones.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucidn del proegrama mencionado, asl como de los

jardines.

ACCION CONCRETA 3: Se llevara a cabo un Programa de Jardineria con Especies Nativas, con lo que se recuperard en
cierta medida la calidad paisajéstica y Ia naturalidad del sitio.

EVALUACION: Se contabilizaran los ejemplares nativos utilizados en la jardineria y se evaluara el éxito del prograrma en
funcién del porcentaje de especies ornamentales nativas vs exdticas y el % de supervivencia de las mismas. De ser
necesario se incorporaran mas ejemplares nativos,

REGISTRO: Se torara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa, considerando el % de éxito.

Codigo de impacto | Signe | Componente afectado Descripcion Valor | Categoria
Muodificacidn de |a calidad del paisaje impacto
cn2 - PAISAJE -26
por construccidon de caminos, Moderado

“AtlA-P fraceian A-35 Prodio Caberas, Bahla de Banderas, Nay.”
Eng.-e:. Devefopmenl Company, 5. de R.L de C.V.
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‘ | | andadores y vialidades I ‘

Medidas de mitigacién CI12

ACCION CONCRETA 1. Durante los procesos constructivos de caminos, andadores y vialidades se empleardn materiales y
acabados que se ajustan al sitio donde se inserta el proyecto, tales como senderos de madera, caminos y vialidades de
empedrado, adoquin, entre otros, lo que ayudard a integrar el proyecto al paisaje de la zona, disminuyendo asi las
afectaciones.

EVALUACION: Se revisaran los materiales y acabados, incluyendo colores finales exteriores de las estructuras con fa finalidad
de gue sean los recomendados.

REGISTRO: Se tomara registro de los materiales utilizados en la bitdcora vy se tendra evidencia fotografica.

ACCION CONCRETA 2: De manera conjunta, fa habilitacion de jardines v la ejecucion de un Programa de Reforestacion
buscaran la implementacidn de vegetacidn {dando pricridad a la vegetacidn nativa) en las dreas ¢circundantes a los caminos,
andadores ¥ vialidades, lo que permitird una mayor integracion del proyecto al paisaje natural de selva baja.

EVALUACION: Se evaluara ef cumplimiento de los programas en funcién de la cantidad de especies nativas utilizadas en las
ceolindancias de las edificaciones.

REGISTRO: Se tornara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa mencionado, asf como de los

jardines.

ACCION CONCRETA 3: Se llevara a cabo un Programa de Jardineria con Especies Nativas, con lo que se recuperara en cierta
rmedida la calidad paisajistica y Ja naturalidad del sitio.

EVALUACION: Se contabilizarn los ejemplares nativos utilizados en !a jardineria y se evaluara el éxito del programa en
funcidn del porcentaje de especies ornamentales nativas vs exdticas y el % de supervivencia de las mismas. De ser necesario
se incorporaran mas ejemplares nativos.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa, considerande el % de éxito.

Fichas de medidas para los impactos moderados durante la etapa de; Operacién y mantenimiento.

Cédigo de impacto | Signo Componente afectado Descripcién Valor | Categaria
Contaminacién del suelo por posible
mal manejo de residuos solidos {mpacto
on = SUELO N 29
generados durante la operacion de Moderado

la infraestructura

Medidas de mitigacién O

ACCION CONCRETA 1. Se ejecutard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos que buscard evitar su acumulacion y
disposicion en lugares inadecuados, asi come su correcta separacion.
EVALUACION: Se verificara que el programa sea ejecutado desde ¢l inicio de las actividades hasta su etapa de operacién.

REGISTRO: De acuerdo ¢con lo establecide en el programa se [levard un registro del cumplimiento de las actividades.

ACCION CONCRETA 2: Se colocardn contenedores rotulados para la correcta separaciéon de los residuos solidos.
EVALUACION: Se verificara la colocacion de dichos contenedores asi como su retutacién y 6ptimo funcionamiento.

“MIA-P fraceion A-3 Predio Cobezoas, Bahia de Bonderas, Nay.”

/ Engles Development Company, 5. de R.L. de C. V.
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rREGISTRo: Se llevara un registro de los volimenes generados para cada uno de Jos diferentes residuos,

Codigo de impacto | Signo Compenente afectado Descripcién Valor | Categoria
Madificacion de la calidad del agua
- ; Impacto
Ol12 - AGUA por generacion de aguas residuales -29
Moderado

por la operacién de la infraestructura
Medidas de mitigacion 012
ACCION CONCRETA 1. Se utilizard equipo sanitario con tecnologia ahorradora de agua, como mezcladoras de lavabos

autométicas y retretes de daoble descarga para disminuir e} aporte de aguas residuales,
EVALUACION: Se revisaran las instalaciones para verificar que se hayan empleado los equipos recomendados,
REGISTRO: Se llevara un registro de la colocacién de los equipos y de aquellos equipos que no cumplan con dichas

caracteristicas para que sean reemplazados.

ACCION CONCRETA 2. Fornentar tanto con los empleados como con los usuarios las buenas practicas del uso conservador
del agua mediante la colocacién de sefialamientos en los sitios de instalaciones sanitarias. Con ello se reducird el consumo
de agua y consecuentemente la generacién de aguas residuales.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacién de los sefzlamientos en barios, dreas de lavanderfa ¥ regaderas y su
permanencia y buen estado.

REGISTRO: Se registrar4 en la biticora la fecha de instatacion de los sefialamientos de ahorro de agua y se anexard evidencia
fotogréafica de su funciohamiente.

Cédigo de impacta | Signo Componente afectado Descripcion Valor | Categoria
Aumento en la demanda de agua Impacte
ol3 - AGUA . . -29
por la operacidn de la infraestructura Moderado
Medidas de mitigacién 013

ACCION CONCRETA 1: Se ejecutaran accicnes de ahorro de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: la utilizacidn
de mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologla ahorradora de agua; en el case de la lavanderfa se
pracuraré gue se utilice fa capacidad completa de |a carga seleccionada para ne desperdiciar agua, ademas, se priorizara la
utilizacién de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en |a jardineria.

EVALUACION: Se verificara gue se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreara el consurmo de agua para detectar posibles
fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

REGISTRO: Se registrara ia bitdcora el monitareo y se tomara nota de los sitios de mayor gasto de agua para implementar

acciones para la reduccién dei gasto.

ACCION CONCRETA 2: Se difundiran las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuarios asi como la
colocacicn de sefialamientos para este efecto en las habitaciones y dreas de uso de agua en tedo el desariollo.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacidn de senalamientos.

REGISTRO: Se registraran la difusion de las acciones en bitdcora y la colocacion de sefialamientos en la memoria fotografica

HAELA-F fraceion A-3 Predio Cabezas, Huhia de Banderas, Nay."
Coagles Development Company, 5. de R.L. da C.V.
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio Ne. 138.01.00.01/1890/19

ACCION CONCRETA 3: Para el mantenimiento de los jardines, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo riegos
nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por |a planta y evitar su pérdida por evaporacion.
EVALUACION: Se verificars que se lleven a cabo los riegos nocturnos.

REGISTRO: Se registrara en la bitdcora la aplicacién correcta de riegos nocturnos en las dreas descritas.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Preparacion del sitio.

A continuacion, se presenta una refacion de medidas generales preventivas que se ejecutaran en |2 etapa de

preparacicn del sitio:

1.

En esta etapa se mantendrd especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar
alteraciones en las areas circundantes.

El trabajo debera detenerse en caso de presentarse condiciones climatolégicas adversas

Se picara y reintegrara el material vegetativo producido por la actividad de desmonte.

Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacion a cualquier especie de fauna que
pudiera identificarse en el sitio de proyecto y sistema ambiemtal {SA).

Queda prohibido la elaboracién de fogatas o guemna de residuos vegetales.

Se elaborard un Protocolo de Avistamiento de Tortuga Marina, que sera ejecutado durante todas las
etapas, con lo que se garantizara la seguridad de cualquier ejemplar que llegue a las playas del

proyecto a anidar, asi como de sus huevos,

Medidas generales de prevencién de Jos impactos ambientales para la etapa: Construccion.

A continuacién, se presenta una relacion de medidas generales preventivas que se ejecutaran en la etapa de

Construccion, ademas de las anteriores aplicables, y posteriocrmente las fichas de las medidas preventivas, de

mitigacién y/o compensacién.

1

Los desperdicios de material como cables, plastico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, poivo
y concreto deberdn ser acopiados en un lugar especifico en el drea del terreno del proyecto, sin afectar
vegetacion.

Consideramos importante que se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo que
se dard un mantenimiento preventivo y correctivo al equipo menor de construccion, a fin de reducir

fos niveles de ruido preducidos per su funcionamiento.

Medidas generales de prevencion de los impactos ambientales para la etapa: Operacion y

&{7’2//‘, Ay Allencle W, NG Qriente, Cal Sentio, Top,

rr

“MIA-P fraccion A-3 Predio Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.,
Engles Development Company, 5. de R.L. de C.V.
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 136.01.00.01/1890/19

mantenimiento.

A continuacion, se presenta una introduccién a las medidas que se gjecutaran en Ia etapa de Operacion del
proyecto, ademés de las anteriores aplicables, y posteriormente las fichas de las medidas preventivas, de
mitigacién y/o compensacion,

1. Para evitar la aparicién de fauna nociva {cucarachas, rmoscas, ratas} los contenedores de residucs
solidos contaran con tapadera, los desechos seran embolsados antes de ser enviados a su destino
previo (centro de acopio).

2. Para evitar la contaminacion dei suele por el mantenimiento de los jardines se utilizarédn plaguicidas
bicdegradables como los basados en piretroides sintéticos o piretrinas organicas, estos deberan estar
autorizados por el catélogo de plaguicidas Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST, 2004). Ademas, se emplearan, en la
medida de lo posible, técnicas del llamado control bioldgico, el cual emplea las sustancias de otras
plantas para eliminar o erradicar las plagas de jardines.

3. Se picara y reintegraré el material vegetativo producido por la poda y trabajos de mantenimiento de
jardines y vegetacién en general del proyecto.

4. Se realizard un plan de iluminacién de la ZOFEMAT con la finalidad de no afectar el comportamiento

de las tortugas que potencialmente podrian arribar a anidar,

Medidas de mitigacion de impactos acumulativos por componente.
Derivado de la descripcién de impactos acumulativos identificados en la MIA-P, & centinuacién, se presentan
dichos impactos, asi como las tablas que contienen las medidas de mitigacion para cada una de las actividades

que producirdn impactos acumulativos:

s Impactos acumulativos identificados para el proyecto.

Codige |Signo | Descripcion

Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residucs sdlidos generados por la instalacién de las

Pl i obras provisionales.

5 ) Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residuos sélidos generados por la demolicion de
obras ruinosas.

P19 - Emisidn de ruide y polvo por trabajos de demolicion de obras ruinosas.

— Contaminacién del suelo por posible mal mangjo de residuos sélidos generados por los materiales del

) trazo de obras.

“REA-R frocoion A-F Prodie Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”
Ernglos Dcudcpment Campany, 5. de R.L. de C.V.
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Cédigo | Signo | Descripeidn

i i Madificacion de la calidad del aire por remocién y transporte de materiales polvosos durante los trabajos
de excavacidn, relleno y nivelacidn.

&5 i Modificacion de la calidad del aire por manejo y transporte de materiales polvosos durante los trabajos
de cimentacion.

i ) Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residuos solidos generados en los trabajos de
edificacion.

- ) Modificacién de la calidad del aire por manegjo v transporte de materiales polvosos durante los trabajos
de edificacion.

B ) Contaminacién del suelo por posible mal manegjo de residucs sélidos generados en la construccion de
caminos, andadores y vialidades.

i3 i Modificacion de la calidad del aire por manejo y transporte de materiales polvosos durante fa construccién
de caminos, andadores vy vialidades.

— ) Contaminacién del suelo por posible mal manejo de residuos sélidos generados en la implementacion de
acabados e instalaciones.

s ) Modificacién de la calidad del aire por manejo y transporte de materiales polvosos durante la
implementacidn de acabados e instalaciones.

& i Contaminacion del suelo por posible mal manejo de residuos sélidos generados durante la operacién de
la infraestructura.

- ) Modificacidn de la calidad de! agua por generacién de aguas residuales por la operacion de la
infraestructura.

OI3 - Aumento en la demanda de agua por la operacion de la infraestructura.

- i Contaminacion de! suelo por posible mal manejo de residuos sélides generados durante los trabajos de
mantenimiento de la infraestructura.

s Medidgs de mitigacién pgra los impactos acumulativos detectados para el proyecto

Cédigo de impacto Descripcion

Contaminacion del suglo por posible mai manegjo de residuos solides generados por

P15, P17, P18, CIS, CNNY, CIIG, Of, ) o ;s
diferentes actividades a lo largo de las tres etapas del proyecto {ver codigos de

oI8
impacto para conocer las actividades que inciden).

Medidas de mitigacion impactos ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA T: Se ejecutard un Programa de Mangjo de Residuos Sélidos que buscard evitar su acumulacion y

disposicién en [ugares inadecuados, asi como su correcta separacién.
EVALUACION: Se verificara que ef programa sea ejecutado desde el inicic de las actividades hasta su etapa de operacion,

REGISTRO: De acuerdo con lo establecido en el programa se llevard un registro del cumplimiente de las actividades.

NMIA-P fraccidn A-3 Predio Cabezos, Sohia de Sonderas, Nay. "
Engles Development Company, 5. de R.L. de C. V.
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ACCION CONCRETA 2: Se colocaran contenedores rotulados para la correcta separacion de los residuos sélidos,
EVALUACION: Se realizaran recorridos para verificar la colocacién de dichos contenedores ast como su rotulacién y Sptimo
funcionamienta.

REGISTRO: En la memoria fotogréfica se colocaran las fotografias de los contenedores, después de cada recorrido,

Cadigoe de impacto ' Descripeién

PI9 Emnisidn de ruideo y polvo por trabajos de demolicion de obras ruinosas

Medidas de mitigacién impactos ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA 1: Previo al comienzo de [os trabajos de demolicién de las obras ruinosas, se le solicitard al contratista
comprobar mediante facturas o recibos, gue los martilios neumdaticos a utilizar durante la actividad hayan sido sometidos
a servicios de mantenimiento. Con ello se garantizara su funcionamiento &ptimo vy se evitara la emisidn de ruido adicional.
EVALUACION: Se verificara que el contratista cuente con los recibos y se solicitard nuevo mantenimiento en caso de
detectar fallas en el funcicnamiento.

REGISTRO: Se archivaran en la bitdcara copias de los comprobantes del servicio de mantenimiento de los equipos.

ACCION CONCRETA 2: 5e sugerira al encargado de [a obra el incremento de la mano de obra durante esta actividad, afin
de reducir la duracién de los trabajos, acortando el tiempo del impacto a la menor cantidad de dias posible.
EVALUACION: Se verificard la incorporacién inicial de mas trabajadores durante la actividad de demolicidén y en caso de
ser necesario, se solicitardn mds en la medida de lo posible.

REGISTRO: Se registrara el nimero de trabajadores que se integren a los trabajos de dernalicién, asi como el avance de los
trabajos y de ser el caso la incorporacién de maés mano de obra.

Cadigo de impacto Descripcion

Madificacion de la calidad del aire por remocién y transporte de materiales polvosos
PI23, CI2, C17, CN3, CN9 durante las actividades de excavacién, relleno y nivelacion; cimentacion; edificacién;
caminos, andadores vy vialidades; acabados e instalacicnes

Medidas de mitigacion impactos ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA 1. Previo a cualquier trabajo que impligue la remocion de material, se llevardn a cabo riegos para
hurmedecer la tierra y evitar su dispersién.

EVALUACION: Se verificard que las éreas de trabajo mencionadas hayan sido humedecidas previo a los trabajos descritos.
REGISTRO: Se llevara un registra de los rfegos cuando se haya indicado su necesidad.

ACCION CONCRETA 2: Se evitara trabajar en horarios y condiciones de viento intenso para reducir la dispersién de los polvos.
EVALUACION: Se verificardn las condiciones climatologicas diarias antes de comenzar los trabajos que puedan provocar
dichas afectaciones.
REGISTRO; Se llevard un registro de las condiciones del tiempo, principalmente durante las obras que puedan provocar la
dispersion de polvos.

AR fraceion A-3 Precic Cabezas, Bahia de Sanderos, Nay.”
F'.r)g.‘es Devr Jopmenr Compa‘ny, 5. de R.L. de C.V.
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Codigo de impacto Descripcicn

Sz B Aumento en la demanda de agua y moedificacion de su calidad por generacidn de
’ aguas residuales durante la operacion de [a infraestructura.

Medidas de mitigacién impactos ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA 1: Se ejecutardn acciones de ahorro de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: la utilizacién
de mezcladoras en los lavabos, retretes v lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en el caso de la lavanderia se
procurara que se utilice la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua, ademas, se priorizara la
utilizacidn de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la jardinerfa.

EVALUACION: Se verificara gue se lleven a cabo dichas acciones y se monitoreara el consumao de agua para detectar posibles
fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

REGISTRO: Se registrara la bitacora el monitoreo y se tomara nota de los sitios de mayor gasto de agua para implementar

acciones para la reduccion del gasto.

ACCION CONCRETA 2: Se difundirén las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuaries asi como la
colocacién de sefalamientos para este efecto en las habitaciones y dreas de uso de agua en todo el desarrollo.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones ¥ la colocacién de sefialamientos.

REGISTRO: Se registraran la difusién de las acciones en bitdcora y la colocacién de sefalamientos en la memoria fotografica

ACCION CONCRETA 3: Para el mantenimiento de los jardines, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo riegos
nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por [a planta y evitar su pérdida por evaporacién.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo los riegos nocturnos.

REGISTRO: Se registrara en la bitdcora la aplicacién correcta de riegos nocturnos en las dreas descritas.

Medidas de mitigacion de impactos residuales del proyecto.

A continuacién, se presentan los impactos residuzles identificados en ia MIA-P, asi como las tablas que
contienen las medidas de mitigacién para cada una de las actividades que produciran impactos residuales:

Cédigo Signo | Descripcién
PN3 - Reduccién de la cobertura vegetal en el sitio del proyecto.
PI20 - Madificacién de relieve natural del sitio del proyecto por trabajos de excavacién, relleno y nivelacion,
Cadigo de impacto Descripcion
P13 Reduccion de la cobertura vegetal en el sitio del proyecto.
Medidas de mitigacién impactos RESIDUALES

“MIA-P froceién A-3 Predio Caberzds, Bahia de Banderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de R.L. de C.V.
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ACCION CONCRETA 1: Se llevara a cabo un Programa de Rescate, Proteccion y Conservacién de especies de Flora, teniendo
particutar cuidado con las especies incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

EVALUACION: Se evaluars el éxito del programa mediante el % de sobrevivencia de los ejemplares manejados.

REGISTRO: Se realizara un registre de los ejemplares rescatados, asl come la vigilancia del proceso de extraccion,

ACCION CONCRETA 2. Se llevara a cabo un Programa de Reforestacion que ayudara a mitigar y compensar la reduccion de
la cobertura vegetal por desmonte

EVALUACION: Se evaluars a través del porcentaje de supervivencia de los ejemplares utilizados en refarestacion, utilizando
como minimo un 80% de supervivencia para considerar que se tuvo éxito. En caso de ser necesario se incorporaran mas
arboles para alcanzar la meta.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las biticoras de la correcta ejecucion del programa, considerando el % de éxito de
la reforestacidn,

ACCION CONCRETA 3: Se evitara la creacion de fogatas dentro del érea del proyecto.

EVALUACION: Se colocardn Ietreros preventivos y se evaluard su permanencia y mantenimiento. Comno parte de |os trabajos
de vigilancia se revisard cualquier rastro de quema de materia vegetal al término de las jornadas, para evitar mas guemas.
REGISTRO; En la memoria fotografica se registraran los letreros y su estado y se llevard un registro de cualquier indicio de

quema de material vegetal en la biticora.

ACCION CONCRETA 4: Se llevara a cabo la creacion de un peguedio vivero temporal para el resguardo de los ejernplares
que requieran ser reubicados posteriormente.

EVALUACION: Se deberan tener los cuidados pertinentes con las plantas dentro del vivero para ne disminuir su vigor al
momento de ser reubicadas. Se evaluars el éxito en funcién de la supervivencia de los ejemplares durante su estancia en el

vivero,
RECISTRO: Se registraran en la bitdcora los ejemplares ingresados al vivero asi como el porcentaje de su parvivencia.

ACCION CONCRETA 5. Se evitard la perturbacion de dreas fuera del drea del proyecto para prevenir afectaciones no
conternpladas a la vegetacidan, a través de platicas previas a los trabajos.

EVALUACION: Se realizardn recorridos prestando particular atencién a cualgquier acumulacién de residues o darios fuera del
area del proyecto. Se evaiuard el éxito de la medida a partir de del nimero de veces que se observe alguna afectacion.
REGISTRO: Se registraran dichos recarridos, asf como cualquier afectacicn, e las bitacoras correspondientes.

ACCION CONCRETA 6: Algunas de las edificaciones del proyecto contardn con azoteas verdes. Si bien dichas azoteas no
albergaran ejemplares grandes que sirvan de habitat para aves o reptiles, se utilizaran especies florales preferentemente
nativas que sean Utiles para los organismos polinizadares.

EVALUACION: Se evaluara el porcentaje de especies nativas utilizadas v su éxito en las azoteas verdes. Los ejemplares que
no s& adapten a las condiciones seran sustituidos.

REGISTRO: Se llevars a cabo el registro en la bitdcora de la implementacion de las azoteas verdes, asl como de las especies
utilizadas. También se llevara a cabo un registro fotogréfico de las instalaciones.

] Cadigo de impacto Descripcion

WEA-2 fraecion A-3 Predio Cabezas, Bohia de Banderas, Nay.”
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PI20 Madificacidn de relieve natural del sitio del prayecto por trabajos de excavacion, rellenc

¥ nivelacion

Medidas de mitigacién impactos RESIDUALES

ACCION CONCRETA 1: Se delimitaran las areas que requieran de trabajos de excavacion, rellenc y nivelacién para evitar
alteraciones del relieve en las dreas circundantes.

EVALUACION: Se realizardn recorridos durante toda la ejecucion de esta actividad, verificande que se encuentren
delimitadas las areas y que no se afecte el terrenc fuera de las mismas.

REGISTRO:; Se registrara en la bitdcora ambiental la correcta delimitacién de las dreas y se anexara evidencia fotogréfica,

ACCION CONCRETA 2: Se llevaré a cabo un Programa de Proteccién y Conservacidn de Suelos en el que se buscara prevenir
o minimizar cualquier afectacién al suelo, asi como la restauracién de areas con suelo deterforado dentro del sitio del
proyecto. '

EVALUACION: Se verificaran constantemente las dreas propensas a dafios vigilande la correcta aplicacidén del programa. Se
evaluara el nivel de éxito a través del porcentaje de la superficie que se haya trabajado con el programa.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del pregrama.,

Medidas de mitigacidn de impactos sinérgicos del proyecto.

Derivado de la evaluacion de impactos generados por el proyecto, se identificaren los siguientes irmpactos

evaluados como sinérgicos, por lo que se presentan medidas de mitigacion al respecto.

CODIGO | SIGNO [ DESCRIPCION

o Modificacian de |a calidad del agua por generacion de aguas residuales por la operacion de la
infraestructura

Cédigo de impacto Descripcién

Sid Modificacién de la calidad del agua por generacion de aguas residuales por la
operacién de la infraestructura

Medidas de mitigacion impactos ACUMULATIVOS

ACCION CONCRETA 1: Se ejecutaran acciones de ahorre de agua en dreas sanitarias y de lavanderia tales como: la utilizacion
de mezcladoras en los lavabos, retretes y lavadoras con tecnologia ahorradora de agua; en el caso de la lavanderia se
procuraré que se utifice la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua, ademds, se priorizara la
utilizacién de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en la jardinerfa.

EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y 5e monitoreard el consumo de agua para detectar posibles
fugas o gastos excesivos dentro del preyecto.

REGISTRO: Se registraré la bitadcora el monitoreo y se tomara nota de los sitios de mayor gasto de agua para implernentar

acciones para la reduccion del gasto.

ACCION CONCRETA 2. Se difundiran las acciones de ahorre de agua entre todos los empleados y usuarios asi como la

1A -P fraccién A-3 Predic Cabezas, Bahia de Bonderas, Naw”
Engles Development Company, S. de R.L. de L.V,
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colocacién de senalamientos para este efecto en las habitaciones y dreas de uso de agua en todo el desarrollo.
EVALUACION: Se verificars que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacién de sefialamientos.
REGISTRO: Se registraran la difusién de las acciones en bitdcora y la colocacion de seftalamientos en la memoria fotogréfica

ACCION CONCRETA 3 Para el mantenimiento de los jardines, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo riegos
nocturnes con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por la planta y evitar su pérdida por evaperacion.
EVALUACION: Se verificard gue se Heven a cabo los riegos nocturnos.

REGISTRO: Se registrard en la bitacora la aplicacién correcta de riegos nocturnos en las areas descritas.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacién,
10. Fraccién VIl.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que |a fraccién VIl del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prendstico permite predecir €l comportamiento
del Sistermna Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronésticos,

A continuacion, se presenta un cuadro que resume los prondsticos del escenaric en ausencia de proyecto

y con el proyecto en operacién por componente ambiental,

Pronéstico ambiental para el suelo.

5 Vot £ T I P o Y gt STt
Ei suelo permanecerd sujeto a | Sin la  aplicacion  del Aun cuando emstlra afectamon puntual de

probables evantos de arasién sistema de medidas de este componente en |as dreas de desplante

“AitA-P Baceidn A- Predio Cabezas, Bahia de Bonderas, Nay.”
.‘-ng;es Deve}opment Company, S. e R.L. de C. V.,
Sl Gaonde, Col Ceodrs, Tepae, Mayarin OGP 3000
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Tendencias

por escurrimientos laminares

ccasionales internos, sin

embargo [as tendencias de

desarrollo  ocasionarian una
pérdida gradual de suelo naturaf
para dar pase al desarrcllo de

infraestructura turistica.

mitigacién aumentaria e
impacto al suele ya que ja
de

dejaria

remocién cobertura

vegetal este
compenente expuestoalos
efectos del intemperismo.
De igual manera el mal
manejo de Jos residuos
sélidos,

durante la construccion del

especialmente

proyecto, afectarian a este
componente.

del proyecto, la implementacion de medidas
de prevencién y mitigacién dismipuirdn l2
magnitud de esta afectacién, evitando una
larga exposicién del suelo, reintegrando el
suela de las excavaciones al sitio del proyecto
y previniendo la contaminacion de residuos
sélidos. Asimismo, la implementacidon de los
programas ambientales permitird mejorar las

condiciones actuales del suelo.

Escenario ambiental esperado

Continuard dentro del Sistema
ambiental {SA] el desarrollo de la
actividad constructiva ¥

habitacional actual. El suelo
podria ser sujetc a un proceso
gradual de degradacién en las
areas donde no cuenta con
vegetacién nativa ni introducida
en cantidad impeortante, asi
como a procesos de erosién en
caso de no existir medidas
preventivas en el proceso de

desarroilo.

un escenario con
alteraciones en el suelo por
erosién y contaminacion

con residuos séfidos.

En el sistemma ambiental seguirian
presentandose tendencias de desarrollo
turistico habitacional de la misma naturaleza
del proyecto, mientras que, en el sitio del
proyecto, con la ejecucion del sistema de
medidas de mitigacién y el Programa de
Proteccion y Censervacion de Suelos, se
contarfa con una superficie de 13.02 has que
contribuird al mantenimiento y fijacién del
suelo capaz de atbergar vegetacion nativa y

sin erosion de suelos.

Medificacién de la calidad
ambiental del sitio

En el

existirian cambios, sin embargo,

sitio de proyecto no

en el sistema ambiental
proseguird el deteriorc de las
del

erosidn ¥y contaminacion con

condiciones suelo  por

residuos sdlidos.

El sitio de proyecto veria
afectada la calidad de este
componente de manera
moderada, por fa erosién
del suelo puntual en et sitio
de desplante de las obras y
de manera mas extensa la
afectacién por residuocs
so6lidos, ya que estos son de

facil dispersion.

Con la ejecucion de las medidas de
mitigacion y los programas ambientales que
se gjecutaran, se mejoraran las condiciones
de conservacidén y cuidado del suelo en

general.

Y 7

"MIA-P fraccién A-3 Predio Cabezas, Bahio de Banderos, Nay.”
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Prondstico ambiental para el subsuelo.

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

COMPONENTE: SUBSUELQ

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto ¥ sin
medidas de mitigacién.

Escenario con proyecto y con medidas de

prevencién y mitigacidn.

Tendencias

En ausencia del
proyecto, ! subsuelo
continuara

muodificandose
gradualmente en toda la

franja costera destinada

E! subsuelo permanecera con
las tendencias de cambio
SA. Sin

sisterna  de

actuaies en el la

aplicacion  del
medidas de mitigacion
posiblemente aumentarfa en
la

cierta medida

Con la aplicacién del Sistema de Medias de

Prevencién y Mitigacion, los impactos al
subsuelo se veran mitigados en cierta medida y
compensados, en primera instancia, con la
giecucidn de un Programa de Proteccidon y
Conservacion de Suelos, con lo que se recuperara

una superficie de 13.02 has de suelo, beneficiando

filtracion.

ol Geseialls) & mudid contaminacidn de! subsuelo, a | de manera indirecta el subsuelo. Ademas, la
que se continden : i s . .

través de las actividades de | reforestacion de diferentes areas dentro y fuera
construyendo los lotes . . o

cimentacién, asi como la | del sitic del proyecto, asi como la
disponibles. . . L . i .

posible maodificacion de su implementacion de areas verdes en sitios

estructura y capacidad de | previamente compactados como el camine

dentro de! sitio del proyecto, beneficiard la
capacidad de filtracion del subsuelo, con una
tendencia a mejorar su calidad a medida que

transcurra el tiempo.

Escenario ambiental esperado

Se espera un subsuelo
con una leve disminucidn
en su capacidad de
filtracion de agua y con
modificaciones en su
estructura a medida que
continde desplantande

edificaciones con  sus
consecuentes trabajos de
remocién de tierras y

cimentacion.

Un escenario con alteraciones

en el subsuelo por las

actividades preparativas del

terreno y constructivas.

En el sistema ambiental se continuaran

desarrollandc las actividades turisticas,

habitacicnales y comerciales, sin embargo, con la
ejecucidn del sistema de medidas de mitigacién,
dentro y fuera del proyecto contara con areas
rehabilitadas que anteriormente se encontraban

impactadas por erosiGn © compactacion,

devolviendo asi en clerta medida sus

propiedades al subsuelo.

No sufrira cambios
importantes a escala del
SA, sin embargo, se

esperan  modificaciones
puntuales en los sitios

La calidad ambiental se vera
afectada de manera puntual
en |os sitios de cimentacién y
desplante de obras debido a |a

contaminacién del subsuglo y

Con la ejecucion de las medidas de mitigacion y
los programas ambientales que se ejecutaran, se
mejoraran las condiciones de del subsuelo y se
rehabilitaran diversas areas dafiadas, con lo que
se espera un leve aumento an |a calidad del

“Lil4-F fraccion A-% Predio Cabezas, Bahio de Banderas, Nay.”

Lng.fm Devuopment Company, S. de R.L. de C.V.
s le bo 5 Lo, JTepis, M
v gobomxf

Ul R K
semarnat

53000 6

Pagina 68 de 86

LT

-.-_2
\1?:}' B “r--‘ H”}\}.Q\\\-\")

Lop ATy

.n d.\\\\\\i H”.j J.Q\“




oy %

v -:"0‘ SECOETARIA DL MEDID) AMRBIZHTE ¥ DECURSQS NATURALES

{23 MEDIO AMBIENTE |

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamente de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.03/1690/19

movimiento de tierras y

3 donde continlen | a la modificacion de algunas | componente,
L] G
& % desplantandose de sus caracteristicas.
L g i
'g < edificaciones, sobre todo
= ——
'g -g % en aquellos que
Eg g requieran trabajos
o w
S
Z 5
Q

cimentacion.

Pronéstico ambiental para el agua.

COMPONENTE: AGUA

Escenario sin proyecto.

Escenatio con proyecto y sin

medidas de mitigacién.

Escenario con ptoyecto y con medidas

de prevencién y mitigacién.

El gradual desarrollo en Iz zona
creard una mayor carga en la
disponibilidad de
componente, aun cuando la

este

regulacién interna, y el nimero
de lotes disponible, evitarg que

del
medidas de

La implementacion
proyecte sin

mitigacién podria ocasionar la

E! continuc desarrollo de la zona
continuard ejerciendeo una presion sobre
la disponibilidad de este componente, no

obstante, la instalacion de sistemas de

se exceda la densidad | contaminacion de .
ahorro de agua, tanto en sanitarios como
habitacional permitida. | escurrimientos temporales
: en lavabos y regaderas, al igual que el
Proporcionalmente  existiria { con residuos generados por la

adecuado mantenimiento de los sistemas

periocdo de largo plazo.

deficienta del recurso.

th
h. una mayor descarga de aguas | obra, los cuales llegarian aj . e
g . . . de filtrado de las albercas, permitira
7] residuales. En cuanto a Jos | mar, de igual manera sin .
o L . . . reducir la demanda de agua potable. No
s escurrimientos superficiales y | implementar  medidas:  y L 5
= . . existird contaminacion de agua ya que las
cuerpos de agua, la tendencia | politicas de ahorro de agua o .
, . ) . descargas se dirigirdn a la red de drenaje
de desarrollo podria afectarlos | ejercerian una mayor presién a .
o . . y alcantarilado de la planta de
principalmente por la | la disponibilidad de este . 7
o . tratamiento del desarroflc “El Banco
contaminacion <on residucs | recurso. s
) ; colindante.
s6lidos, asi como descargas no
autorizadas en rios o el
QOcéano.
La calidad del componente | Se esperaria un escenario con | Se espera una demanda de agua potable
8 E _g agua podria sufrir una | una posible gradual | reducida. El agua sera abastecida por una
Boa
& = L. g : .
5 K™, E reduccién en cuanto @& | contaminacién del aguz por | empresa particular autorizada, por lo que
4 o . i o . "
ﬁ E a disponibilidad, aunque en un | falta de control ¥ un usc | no seré necesaria la construccidn de
m

nuevos pozZos de abastecimiento.

“WMIA-P fraceién A-3 Predio Cabezos, Bahia de Banderas, Nay.”

Engles Development Company, 5. de R.L. de C.V.
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Modificacion de la

calidad ambiental del

sitio

Sufriria cambios menores al

igual que el sisterna ambiental.

posible

Se esperaria una disminucién
en la calidad del agua por la

gradual

contaminacion y la reduccion

de su disponibilidad.

La calidad del agua permanecera en
condiciones adecuadas y se evitard el
aumento significativo en su consumo por
las medidas de ahorro en base a
instalaciones y procesos que se instalaran

en las viviendas.

Pronéstico ambiental para el paisaje

COMPONENTE: PAISAJE

Escenario sin proyecto,

Escenario con proyecto y

sin medidas de

Escenario con proyecto y con medidas

de prevencion y mitigacion.

mitigacidn.
En los alrededores del sitio de
proyecto se pueden distinguir
varios escenarios  paisajisticos | . o i
. Sin las medidas de | El paisaje se favorecerd con las
marcados, el primero de ellos lo w . ., . .
. mitigacién el sito podrfa | actividades de reforestacion y el
conforman el  asentamiento _ L
) i verse afectado por la | mantenimiente de |os jardines. La
humane, sin  embargo, aun L 255 - L
. contaminacién del suelo, la | construccion de las viviendas, cuyo diseno
persisten elementos que - .
w remocion descontrolada de | se  integra  adecuadamente & los
2 conservan parte de su estado . . .
= vegetacion y por emisiones | elementos del medio natural, favorece la
& natural, fuera ded .
o . . no contreladas y | imagen de los compoenentes naturales. La
& fraccionamiento. En la  zona 5 : . .
- P acumulacién de residuos | zona costera se verd beneficiada por las
costera, la ausencia de | . L
; sélidos, todo ello afectando | labores continuas de limpieza que la
construcciones en partes de la Lo . .
. al paisaje. operacion del proyecto traerd consigo.
zona federal 0 en la zona marina,
permite la permanencia de un
paisaje mayormente natural.
£l paisaje se mantendra en su | Se esperaria un escenario | El paisaje permaneceréd con sus atributos
E aestado actual. de un proyecto descuidaclo, | naturales actuales, como es |z franja de
C ; e .
o con mala imagen y que | zona federal con vegetacién, asi como
o o
E o seria erosionado | algunos remanentes de vegetacion
d
,g g gradualmente. natural existente en los jardines de!
vk
= g -
5 @ proyecto, adeimas de la reforestacion que
(4] . + i
o se realizara en tas mismas, mediante el

Programa de Reforestacion.

“MiA-2 Fraccion A-F Predio Cobezas, Bahia de Banderas, Nay."”
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- A largo plazo, podria esperarse | La calidad ambiental | La calidad ambiental del sistema
f § una gradual afectacidn por la | disminuirfa debido al | ambienta) seguira siendo favorecida por
'g g accién antropogénica. posible deteriorc de la | lz conservacion y cuidados de la franja
:g 5 2 vegetacién existente v la | costera lo que le proporcionard una
!E E A proliferacion de residuos | percepcién de mayer naturalidad al
'E .% solidos, ademas de I|a | proyecto.
= E erosion de suelo.

Pronéstico ambiental para el aire.

COMPONENTE: AIRE

Escenario con proyecto y sin | Escenario ¢con proyecto y con medidas

Escenario sin proyecto.

medidas de mitigacion. de prevencién y mitigacién.

5in la aplicacién del sistema de
La calidad del aire es buena, ] .
o medidas de mitigacion el
slmente a la ventilacion natural y

proyecto podria ocasionar una

una relativa degradacién

acumuiativa, en un periodo

con ermisiones temporales a la
atmadsfera, provenientes de la

ificativas de ausencia de L . Con las medidas de mitigacién se
" X contaminacién  atmosférica
m atmosférica en los alrededores | | .. asperaria que este componente
= . . importante por la operacion de .
g La actividad de asentamientos . conservara sus condiciones actuales, con
T . . maquinaria en mal estado, . .
5 b sin embargo ir en aumento, . afectaciones fugaces por las emisiones de
- L dispersidn de poivos o .
licipa por el uso de suelo L la maquinaria, polvos y ruido.
resultantes del movimiento de
para esta zona por los | | . .
. tierras y el ruido excesivo
relativos. .
durante la construccion.
La calidad del aire podria sufrir | Ejecucidn de las actividades | El aire del area de estudio seguird con la

calidad actual, pero el proyecto no

contribuird a un progresivo deteriorg,

U

c

g

n ° I3 £l - . aga - Fl . .

E X large de tiempo debido a un | maquinaria utilizada para la | presentandose Unicamente afectaciones
[+ B

i) g{ posible aumente en la | construccion del proyecto,con | fugaces y de corta extension.

5 2 . ) ] )

£ circulacién de wehiculos y el | la consecuente afectacién al

5 aumento de la poblacién en la | aire,

Z0Na.
£ 5 Podriz ser sujeta a unagradual, [ La calidad del aire en el SA | Las actividades de reforestacion y el
)

5 c aunque minima degradacion | disminuirfa levemente de | mantenimiento de la cobertura vegetal
c F .2 " . .
0 'g 2 | de la calidad del aire en el | manera temporal. sobre aproximadamente 1302 has
[1] ]

a - @ | sistemaambiental. aportaran servicios al sistema ambiental.
E e T —_—
T2 La promovente se asegurara, sin

=

zZ v

“MIA-P fraceidn A-3 Predio Cabezas, 8ahia de Banderas, Nay.”
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embargo, que durante la construccién del
proyecto la emisidon de CO2 y otros

contaminantes, sea minima.

Prondstico ambiental para la flora.

COMPONENTE: FLORA
Escenario coh proyecto y sin | Escenario con proyecto y con medidas
Escenario sin proyecto. ; R .. e es
medidas de mitigacion. de prevencion y mitigacion.
Se esperaria una tendencia
que propicie el deterioro de la | Con laimplementacion de las medidas de
ta cobertura de vegetacién | vegetacidn nativa protegida, | prevenciény mitigacion, la afectacion por
nativa podria ceontinuar  en | como la palma de coquito de | el desmonte se presentarfa unicamente
decremento ya que la tendencia | aceite, dentro del sistema [ en una supetficie de 109061 has,
de desarrollo continuara dentro | ambiental, asi como un | superficie solicitada en el estudio técnico
del sistema ambiental, Sin | aumento no controlado en la | justificative de cambie de uso de suelo en
@ embargo, los desarrollos | abundancia de ia vegetacion | terrenos forestales, donde se rescatarian
E turfstico-habitacionales exstica, En el sitio de proyecto | Individuos con condiciones optimas gue
'§ consideraran superficies | sin las medidas de mitigacion | se utilizarian en jardines y en Ia
4 designadas especificamente a | dreas fuera de las previstas | reforestacion de superficies dentro del
areas verdes lo cual compensa | podrian verse afectadas por el | sitio. Se prevendrian riesgos de incendios
en cierto grado la afectacién al | desmonte, no se presentaria | por quema de material vegetal y se
cormponente, reforestacién  en  ninguna | coadyuvara con la proteccion de la
superficie y tampoco existiria | diversidad de especies dentro del SA.
rescate de individuos.
Se esperaria un escenario con | La cobertura vegetal nativa | Dentro de los jardines del proyecto
- deterioro de la vegetacion por la | disminuiria en superficie vy | existird una mayor cantidad de especies
'E accton antropegénica. volumen dentro del sisterna | nativas, estas dreas seran conservadas
'é _g ambiental, mientras que la | con fines ornamentales, por lo que la
g g vegetacion exdtica dominarfa | cobertura vegetal se mantendrfa durante
= ﬁ dentrc de los jardines del | toda la operaciéon del proyecto. Se
é proyecto, implementardan los Programas de
i Rescate, Proteccién y Conservacion de
Flora Nativa y Reforestacicn.
“KIIA-P fraccion A-3 Predio Cabezas, Bahio de Banderas, Nay.”
Eng.‘ef Dﬁvefcpment Camgany, 5. de R.L. de C.V,
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Se espera una leve disminucién
en la calidad debido al desarrollo
de las actividades habitacionales

Modificacidén de la

¥ constructivas.

calidad ambiental

Disminuird sensiblemente |a
calidad de la cobertura vegetal

en &l sitio.

La calidad aumentara debide al cuidado
de los jardines, la reforestacion vy la
inclusidn de un mayor numerc de

especies nativas.

Pronoéstico ambiental para la fauna.

COMPONENTE: FAUNA
e Escenario con proyecto y sin | Escenario con proyecto y con medidas
Escenaric sin proyecto. . s s i, s £
medidas de mitigacion. de prevencion y mitigacion.
Para las actividades de desmonte y
La fauna continuaria viendo durante la etapa de construccion, se
reducidoc su habitat natural realizardn acciones de ahuyentamiento
debido a la tendencia de . de fauna para evitarles riesgo y propiciar
. Se podria generar una . . .
desarrollo del sisterna . . su desplazarniento hacia dreas silvestres
) . rmigracién Jocal de fauna, y el L ow
ambiental, obligandola a ] | : cercanas, con lo que se evitaria una
" : : : riesgo de afectacién de . . .
) migrar a sitio con vegetacion . afectacién directa a los ejemplares de
2 . ejemplares de fauna por la .
[ mdas densa, poniéndola en L. . fauna del sitio de proyecto. En la
o . . . realizacion de las actividades .
E riesgo  por interaccion con operacidn del proyecto se espera que el
= ) de! proyecto. ;
caminos ¥ carreteras, aumentc en Ja wvegetacion y en la
particularmente reptiles v superficie de jardines con especies
mamiferos. nativas propicie el trdnsito de dicha fauna
silvestre.
Se esperaria un escenaric con | Se esperarfa un escenario con | El  proyecto tomard las medidas
fauna reducida, | ausencia de fauna silvestre, | necesarias para evitar la perturbacion de
= P
b desfavoreciends la presencia | particularmente reptiles v | fa fauna silvestre que pudiese observarse,
)
.E 3 de fauna silvestre debido a las | mamiferos yva gue las aves por | durante todas las etapas del proyecto. De
: E actividades constructivas y | su facil desplazamiento | igual manera se implementara un
L a . . . i
g 2 comerciales gue se realizan | podrian observarse | Programa de Rescate, Proteccién y
c : .
9 dentro del sistema ambiental. | ocasionalmente. Conservacion de Fauna Siivestre ¥ un
1A .
w Programa de Reforestacion para proteger
el habitat de este compenente.
u Permaneceria con una calidad | Disminuira fa calidad | Se espera que el proyecto no resuite en
£ E @m . - . . . = g :
5 2 T ambiental similar o | ambiental del sitio debido a la | una afectacién significativa a la calidad
2 8 v ) .
= 9 ligeramente inferior a la actual. | afectacién a Ja distribucién de | faunlstica y pueda funcionar como una

“MiA-P fraccion A-I Predic Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”
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calidad
ambiental del

sitio

la fauna.

zona de refugio de las escasas especies de
fauna silvestre que pudiesen incursionar
en

la zona, particularmente aves y

reptiles.

Pronéstico ambiental para el componente socioeconomico

COMPONENTE: SOCIOECONOMICO

Escenario sin proyecto.

Escenario con proyecto y
sin medidas de mitigacidn,

Escenario con proyecto y con medidas

de prevencion y mitigacion.

Tendencias

En ausencia del proyecto se

mantendran las tendencias
actuales de insuficiencia de
empleo, permaneciendo el

precario nivel de calidad de vida de
los pobladores de las localidades
cercanas. En este sentide, se
desincentivard la inversién en el
ya

que todavia persisten los efectos

sector turistico habitacional,

negatives de la  situacién

econdémica mundial, y una
percepcidn negativa respecto de
la seguridad publica en el pais. Con
la cancelacion del proyecto, se
perderia una inversion directa
equivalente a 604,118 MDP por la
del

ademas de la generacion de 230

construccion proyecto,

empleos  directos  promedio

durante la construccion y 17

directos durante la operacién.

L.as tendencias en la zona se
mantendrdn, aungue el
provecto sin medidas de
mitigacién propiciaria que se
dejen de aplicar medidas que
favorecerian una tendencia
de crecimiento econdémico

sostenido.

El monto de inversién estimada asciende
a 600.086 MDP, mas 4.032 MDP para las
acciones y medidas ambientales, sin
considerar los beneficios subsecuentes e
inherentes a esta inversién, tales como fa
generacién de empleos, ampliacién de
servicios turisticos y la captacidn de
divisas. El proyecto se insertara en un
escenario de vocacidon eminentemente
dados
armbientales, terrestres y marinos, Para el

turistica sUs  componentes
desarrollo sustentable del Municipio la
de

fundamental, asl como la recaudacion de

captacién divisas es y sera
impuestos derivados de las actividades
econdmicas que proyectos comno este
generan en la region, tales como pagoe de
consumo de
de

indirectos,

licencias y derechos,

productos  diversos, generacion

empleos directos e

requerimiento de servicios e insumos, etc.

\r"

"AIA-2 fraccion A-F Prodic Cabezds, Bahia de Banderas, Nay.”

o ZE 215 49 O wewew nalymo

oLl Sontra,

Eng!es Devefopmem Company, 5, de R.L. de C.V.
: =L Tepig, N_1y it COF 83000
fsemarnat

Pagina 74 de 86

CEAR

‘\\%r};).}a. .\Q\

4} w iy

U ,




o
’Jof

f"

4—‘%\@

P

@i MEDIO AMBIENTE |

SOCRETAREA BF HEDIG AMDINTE ¥ RECURSOS HATUHALYS

AR AL

EMILIARO TAFATA

s

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.0/1890/19

Escenario ambiental esperado

En términos de la economia local
como un componente del sistema
ambiental, es de esperarse un
escenario mas lento de desarrolio
turistico y habitacional, ya que no
se incentivaria la inversién en &l

ramo y en ¢l area.

El
esperado sin la ejecucion de

escenario  ambiental
las medidas de mitigacion

seria, en todo caso, el
escenario mas desfavorable
es para la calidad ambiental,
ya que no habria mitigacion
de impactos a los diferentes
componentes ambientales,

con el consecuente deterioro

del ecosistermna ¥
amenazando, en
consecuencia, @ misma
viabilidad econdmica dsl

proyecto.

Con la aplicacion del sistermna de medidas
de
permanencia del proyecto y por ellc, en

mitigacién se  garantiza la
todas las etapas del desarrollc se dara

prioridad de empleo a personas
residentes de la zona, de este mModo se
impulsara el desarrollo econdmico de las
comunidades aledafas y la generacién de
230

construccién y 17 directos durante la

empleos directos durante  la

operacioén.

La calidad ambiental en términos
de
proyecto sustentable en el predio,

la economia local, sin un
continuarg su lento ¢recimiento, al

igual que en los asentamientos

En ausencia de medidas de

mitigacién, el ecosistema
que permanecera en @l
predio se verd afectado, ya

que no se permitird que las

La ejecucién del sisterma de medidas de
mitigacién 1o que garantizara la viabilidad
ambiental y financiera del proyecto y su
lo que el mejor

permanencia, por

escenario esperado en términcs del

cercanos. Sin  proyecto, la | medidas cumplan con su | apoyo a la economia local es

poblacion local no serfa | objetive de reducir y | precisamente este, en el que el proyecto
r beneficiada de ninguna forma en | minimizar los impactos | operard en el marco del desarrolio
_E términos econdmicos directos, ambientales en presencia del | sustentable, ejecutando todas y cada una
E proyecto, de tal manera que | de las medidas y acciones de mitigacion
'1‘: no se podrd conservar ni | establecidasenla MIA-Py ademas las que
'% e mejorar la calidad ambiental | determine la autoridad, de tal suerte que,
; E de acuerdo con lo planeado | mientras esto se cumpla, el proyecto
% % con las medidas de | podréa seguir operando, generando
:5 mitigacién, perdiendo asi | empleos, favoreciende el consumo de
E gran parte del atractivo que productos y servicios y captando divisas.
!-% motivo la inversidn en primer
g jugar.
Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argurmentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre Ia viabilidad ambiental

it
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del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse.enel o

los ecosisternas de gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que les conforma, y no

unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacién de los

recursos naturales en forma que se respete la_integratidad funcional vy fas capacidades de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacidn técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacion con el proyecto v expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del! sitic de
pretendida ubicacién del proyecto, segln la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de |la SEMARNAT en el Estade de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos Juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefaladas tanto en la documentacidn presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectacicnes de tipe ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de [a Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn Il y X, 28 primer parrafo v fracciones VIl v [X;

35 parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccion 1l y 176, de [o dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecalégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

que se citan a continuacién: 22, 3¢, fracciones 1X, X, XII, XII1, X1V, XVI y XVII, 4° fraccién |, 5° incisos O) v 0}, 9°, 12, 25,

37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccién Il 46, 48 y 49; en {o dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la
Administracion publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrative &n sus articulos: 2° 3°fraccién V: 13, 16 fraccidn X, 57 fraccidn_l: a lo

establecido en el Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en

“hita-£ fracefdn A4-% Prodio Cubezds, Bahlg de Bonderos, Nay.”
Engles Develepment Campuany, S de R.L. de C.\V.
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el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y Gltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a
continuacién: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso ¢); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo, Esta Delegacion Federal en ef ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacidn en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, *MIA-P fraccién A-3 Predio
Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”, a ubicarse en el predio denominado Las Cabezas, localizado en el Camino

de acceso al Poniente de la Cruz de Huanacaxtle, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.
El proyecto consistird en la construccién y operacién de los siguientes elerentos constructivos:

« 42 unidades de uso turistico habitacional, distribuidas en 14 edificaciones de 3 niveles, denominados con
Iz letra “V" y numerados del 1 al 14. Estos edificios se construirdn en parejas, foermado 7 pares de edificios.
Lo anterior es para conseguir que todas las unidades tengan vista al océane, lo que es un factor
determinante para la viabilidad financiera del proyecto. Cada unidad ubicada en el primer nivel contard

con una alberca frontal.
» 4 residencias de un nivel en el frente de playa, con alberca individual.

» Amenidades y servicios:
1 alberca para adultos.
1alberca familiar.
2 cuartos de maquinas y equipos de alberca.
1 cuarto de Fitness con azotea verde,
1 edificio de Lobby v pasaje techado.
1 oficinas de Administracion.
1restaurant con azotea verde.

1lounge y Bar.

“MI4A-P fraoceién A-3 Predio Cobezas, Bahia de Banderas, Nr{_y."
Engles Development Campany, 5. de R.L. de C.V.
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1 bar con azotea verde.
2 edificaciones de Bafios publicos con azotea verde,

1 &rea de nifos del restaurante.

1 oficina de ama de llaves.

2 almacenes de ama de llaves.

1 4rea de recepcion de residentes y visitanies en el camino principal de acceso.

1 edificacidn de servicios y equipos {Back of the House).

1 4rea de juegos para RiNos,

1 estacionamiento techado con un centro de deportes en el techo {canchas de tenis).

4 greas de estacionamiento descubierto.

6 dreas de estacionarmiento subterranec bajo los edificios denominados VS al V10,

Andadores y vialidades internas.

1 Tangue elevado de agua.

Las obras y actividades del proyecto se realizardn en el poligono delimitado por el siguiente cuadro de

construccion:

7
1 4504219080 22952425180
2 450527.5910 2295598.0720
3 4505213270 2295599 2040
4 450528.8752 7295642.9999
5 450298.6359 22956833194
6 4502951025 2295666.7713
7 4502908341 2795637.4329
8 4502778450 2295622.9504
) 4502515923 22956157090
10 450229.0618 2295568.3028
0 450219.3329 2285553.5105
12 4501954200 2295566.8458
13 4501068845 2795410.5431
1% 4501302032 2295400.8860
15 450127.0154 229532915N
16 450085.7268 22952579437
17 4500615383 22952133838
8 450049.0638 2295165.2515
19 450022.6927 22951453490
20 450011.5412 2295136.2578
21 449997.5357 2795112.9337
52 4499966702 2295093.7004

RS A S P

“hifa-8 fraceion 4-3 Predio Cabezos, Bahia de Banderas, Nay.”
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23 450002.0517 2295095.7880
24 450072.3805 2225099.0089
25 450128.0051 2295100.7368
26 450205.7238 22950834194
27 4502623247 22950721003
28 450298.1100 2295094.6880
29 450346.28B0 2295118.5040
30 450368.6160 2295132.3488
4| 450419.7130 22952085040
32 4504061410 2295218.4940
33 4504139960 22952448270
Supeificie = 186,998.10 m?

Se autoriza la operacion de la instalacién denominada "Caseta de vigilancia” la cual fue actuada por PROFEPA y

se ha mantenideo en buenas condiciones.

El proyecto requiere carmbio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales en una superficie de 10-20-61 hectareas y

para ello se removera el siguiente materia forestal:

e T o braicientif [rVelumeniim:
Bonete Jaracatia mexicana 9674
Catispa, cacahuananche Gliricidia sepium 33.947
Cedro Cedrela odoratg 3 0.480
Ceiba o pochote Ceiba acuminata 13 3799
Ciruelillo Cyrtocarpa procerd 118 2477
Concha Acacia cochficcontho 368 57732
Copal Bursera copallifera 142 28348
Drupa, copache Hintonia latiffora 21 2314
Guacima Guazuma ulmifolia 1902 324,947
Guaje, guajille, tahuitol Acacia acatlensis 955 140.413
Guamuchilillo Pitheceliobium lunceolatum 104 19.709
Guayabillo Myrcianthes fragrans 7 0.469
Higuera Ficus cotinifolia 69 £65.668
Jalacate, jalacatillo Acacia tortucsa 130 24393
Jaretadera Acacia hindsii 17 2880
Juan perez Curotefla americana 339 42,928
Manzanita, manzanillo Hippomane mancinetfa 84 18.720
Mataiza Sapium pediceliatum 6 2910
Olive macho Sapium giandulosum 4 0268
Palma coco aceite Orbignya guacuyule 1 0540
Pala brasil Hoematoxylum brasiletto o3 50.052
Papayo, papayilla Gyrocarpus armericanus 13 1.499
Papelillo Bursera simaruba nz 40938
Pata de cabra, pie de venado Bauhinia divaricata 68 10.790
Prirmavera Tabebuia donnelf-smithii 32 27.440
Rabo de iguana Acacia tenuifolia 85 777
1A -P fraceion A-3 Predio Cabezas, Bohia de Bonderas, Nay."”
Engles Development Compuny, S.da R.L. de C.V.
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...} - Nombreicomun lombre cientifica.iw 1 No dalindividi olumen (m?

Tepehuaje Lysiloma Gcapu;'censrs o7 35.686

Tepemezquite Lysiloma divaricata 60 21795
TOTAL 5032 1002.944

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcién incluida en el Considerando & del

presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 50 (cincuenta) anos para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazoc comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrd ser ampliado a solicitud de |z promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autcrizacién, debera solicitario a esta Delegacion Federal mediante el registro del trarnite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; siingresara la selicitud
de ampliacion de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidn de plazo debera acompaniarse del documento coficial emitide por
la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficio de la
PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningdn tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al preyecto, debera indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto en
el término QUINTO del presente oficio.

CUARTOQ.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligacicnes contenidas en el articulo 50 del REIA, en

“hitA-P fraccidn A-2 Predie Cubezas, Bahia de Banderas, Way.®
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caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse 3 efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar Ia
autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el reqgistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o &l
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Deiegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de Ia
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin obtener la bitacora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recorddndole que debe ingresar

como tramite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada gue permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaradn desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposicionesjun’dicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn, Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Gltimo péarrafo de la LGEEPA y 42 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades del proyecto de

referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que Ia resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de #a tierra, por lo qgue si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o

“MIA-P fraccion A-3 Predio Cabezas, Bahia de Banderas, Nay.”
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uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualguier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada ia Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente en
{a que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafc del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad
de gue se trate debera sujetarse a |o previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

coentenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente v, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion i1l establece gue, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por to cual deberda cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retomadas de ia MIA-P, en el presente oficic por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dade gue se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, ias cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, 1X, X, X1, X1, XIXy
XXH| del Reglamenteo Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de |la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser

“hIZA-P fraccion A-3 Predie Cobezas, Bohia de Banderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de R.L. de C.V.
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sancionado por la PROFEPA.

para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersion delaluzala playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionhan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que fa baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione moedificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en e} predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces extericres de
baja intensidad, etc.).

¢. La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la ifuminacién
para la seguridad o para destacar algin sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales ¢

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, ¢ en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producte del despalme y cortes, la promovente deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicidn de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la mismo promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una ermnpresa externa que genera dichos
residuos, seré obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar gue la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como empresa generadora de
residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,

no se autoriza ningun tipo de construccion yfo ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de

sanitarios maviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, deberd de ser a razén
“MIA-P fraceion A-3 Predio Cabezas, Bahio de Bonderas, Nay.”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/12

de uno por cada 15 personas que laboren durante |a ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depésito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de [a
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
6. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

7. En relacion a los trabajos de reforestacién, no podrd introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de Informacion sobre Especies Invascras de la CONABIO yfo incluidas en la lista de
Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion El 07 de diciembre
de 20716. En caso de decidir utilizar algunal(s) especie(s) exdtica(s) no categorizada(s) como invasora(s), debera
ingresar a esta Delegacién en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcidn del presente oficio, un
programa de manejo que considere las precauciones que se implernentaran para evitar su expansion y
dispersién. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de

cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio
8. Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debers:

» Notificar a la Secretaria dei trabajo v Previsidn Social (STPS); y
e Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

9. Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecologica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucidn

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio, El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estade de Nayarit con una

pericdicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe

xu *.

HAEA-P fracoion 4-3 Predio Cobezds, Bahia de Banderos, Nay.”
Engics Dev:fopment Compoaony, 5. de R.L. de C. V
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por [o que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el gue se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de ios derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizar |a realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripeién contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pecngan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterat los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretarfa podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacidn de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimientoc de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenarientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la auteridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidon emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su REIA y [as demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en les articulos 176 de la
LGEEPA vy 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. David William Connell Apoderade Legal de la

persona moral denominada Engles Development Company, S. de R.L. de C.V., y/o al C. Rafael Girén Botello y/o

“MIA-P fracelén A-3 Predio Caboezas, Bahla de Boenderas, Nay.”
Engles Development Company, 5. de R.L. dp (‘ V.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1890/19

al C. Antonio Sandoval Gonzalez y/o al C. Oscar Sandoval Kayten y/o al C. Ricardo Alberto Simental Zapata yic
al C. Ricardo Alberto Simental Tovar y/o a la C. Cenorina Gémez Sudrez y/o a la C. Adalberta Barrio Cortez y/o
al €, Héctor lvan Garcia Avalos, quienes fuercn indicados en la solicitud comeo personas autorizadas para recibir
notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis ], de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

cs\\’-“moq e
RiERegizmento Interior de la Secretaria de Medm Amb:ente y Recursos Naturales, en

“Con fundamento en lo dispuesto p
suplencia, por ausencia del Titular
de [a Unidad Juridica.”

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
MUDIO VILLAGOMEDS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

C.C.p. C.P. Antonio Echevarria Garcia- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para sy conocimiento.

cop. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.-
Para su conocimiento,

c.op. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocimiento.

cecep Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F .- Para su conccimiento.

coep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegadd de Gestidn para la Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.

c.cep, ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conocimienta.

CC.R ARCHIVO 18MNAZONISTDO24

No. Biticora: 18/MP-0215/03/19

En los términos del articulo 17 Bis en relacidon con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercere Transitorios del Decreto por el gue se ikforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de [a Ley Organica de la Administracién Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviembre cle 2018, I

“hLA-? fracecion a-3 Prodio Cobezas, Bahia de Banderas, Nay.”
tngi’es Dawaropmem Campony, 5. de R.1. de C.V.
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