Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal de fa SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucién de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Paginas 1.

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articuio 113, fraccién |, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccion de particulares, nimeros de telefono v
direcciones de correo electronico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular: Lic. Miguel Angel Zamudio Villagémez

“Confundamento en lo dispuesta por el arficulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiemta y Recurios Naturales enseplencs, pe
del Titular de la Delegacidn FederalMe la SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacidn, firma e presente al Subdelegzdo de Anmiristracion e

Innavacion,”

Fecha de clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 100/2019/S1POT, en |a
sesién celebrada el 05 de JULIO de 2019.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.0Y/1212/19

Tepic, Nayarit a 21 de junic de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Norman Kenneth Lutgen

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modatidad particular (MIA-P), presentada

por el C. Noerman Kenneth Lutgen Apoderado Legal del Sr. Timothy Alexander Bishop y/o la Sra. Jo-Ann Mary

Gordon, que en lo sucesivo se denominardn como los promoventes, para el proyecto *Remodelacion Casa

Timothy" en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicade en la Av. del Estero niim. 260, del Poblado de

Playa "Los Ayala", Municipio de Compostela, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 469636.5294, ¥ =
23248976246,

11

I1I.

V.

A T A R S M AR S &
i :'é-ﬁ@x‘i\@%??%ﬂﬁ%ﬁ\ .\Q\‘-‘““L\f:z;“w.{?a‘?&%\, SNIRESY 2{#&\.\\

RESULTANDO

Que el 29 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 30 de enero de 2019, mediante el cual los promoventes, ingresaron la MIA-P del proyecto
para su evaluacidn y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2019TD028.

Que el 4 de abril de 2019, se publicé la recepcidn del proyecto en la Gaceta Ecolégica num. DGIRA/C18/19,
en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, durante el periodo del 28 de marzo al 3 de abril de

2012 y extemporaneos,

Que el 5 de abril de 2019, mediante escrito sin fecha, los promeventes, presentaron la pagina del periodico
de fecha 4 de abril de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpiienda con la fraccion | del
parrafo tercero def articule 34 de la LGEEPA.

Que el 12 de abril de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y pusc la MIA-P a

disposicién del pliblico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote, planta

“pemaodelocion Cesa Timothy”
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/191219

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1476/19 y 138.01.00.011477/19, ambos del 14 de mayo de 2019, esta
Delegacion notifico a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA,) y al Gobierno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios gue consideraran

oportunos, con relacién al mismao.
CONSIDERANDO

. Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver fa MIA-P del proyecto, de conformidad con lo disptiesto en los articulos: 4°, 5° fracciones 1y X, 15
fracciones |, IV y XIl, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y ditimo de la
LGEERA,; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° incisos Q) y R), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, Il y X1, de la Ley Orgénica de la Administracion PUblica Federal; 1%, 2° fraccién XXX, 38, 33 tercer
parrafo y 40 fraccidn IX inciso ¢) del Reglamento Interior de ia SEMARNAT, publicado en e} Diario Oficial de

la Federacion en noviembre de 2012.

. Que conforme a lo dispuesto en el articuto 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosisterma costero, que incluye el use de Terrenos Ganados al Mar (TGM} y Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT), encuadra en los supuestos del articulo 28 primer pérrafo y fracciones IXy X de
la LGEEPA y 5° incisos Q) v R) del REJIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de
evaluacidn del proyecto, revisando gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Norrnas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo
establecide en Jos ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano vy de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistermnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conferman y no dnicamente

los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento ¢ afectacion.
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.09/1912/19

3, Que el Procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, ta autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacidon de obras vy
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistermas. Que para cumplir con este fin, los promoventes
presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacidn del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipotesis del articulo 11 Ultimo pérrafe del REIA, ya que fas caracteristicas del
proyecto no encuadran en ningune de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo
que le aplica dnicamente lo dispuesto por su Gitimo parrafo.

4, Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pdblico
conforme a lo indicade en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién soctal dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, v al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, guejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

5. Queconfundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a fa letra dice que

“nara obtener la autorizacion a que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los interesados deberén presentar
a la Secretaria una manifestacion de impuacto ambiental, la cual deberd contener, por fo menos unga
descripcion de los posibles efectos en el 0 los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerandao el conjuntc de los elementos que conforman dichos
ecosistermnas, asi come fas medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias paora evitar y reducir
al minimao los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones |l a Vil del articulo 12 del REIA, el cual establece los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

6. Fraccién ll. Descripcion del proyecto.

Que la fraccidn |i del articulo 12 de! REIA, impone la obligacion a los promoventes de inciuir en la MIA que
sometan a evaluacién, una descripcion del proyecto. En este considerande se describe el prayecto tal

como [o solicitaron los promoventes, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las cbras

“Remadelucion Casa Timothy"
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1912/19

yfc actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por os promoventes en
ésta, el proyecto consiste en la demolicién parcial y remodelacion de una casa habitacidn de 2 pisos con
alberca, sobre una superficie total de 1,220.9280 m?, la cual contempla 659.9870 im? de Predio de Propiedad
(PR), 253.4720 m? de Terrenos Ganados al Mar (TGM) y 307.4690 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZEMT), cabe mencionar que las superficies de TGM y ZFMT cuentan con la concesion DGZF - 304/1 que

ampara una superficie de 474.51 m2

Que como antecedente se tiene la Resolucidn Administrativa No. 342/07 del Expediente Administrativo
nam.: PEFPA/NAY/54/0018/05.-1.A. instaurado por ia Delegaciéon de la PROFEPA en el Estado de Nayarit, para
las obras existentes en el predio de! proyecto, donde se asentaron los siguientes hechos y omisicnes:

."Se realizé un recorrido por el terreno que ocupa y colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicado
en Avenida del Estero No. 260, del Poblado de Playa “Los Ayala”, Municipio de Compostela, Nayarit;
ohservdéndose al memento de la visita de inspeccion, que cuenta con una superficie aproximada de 661.39
rnetros cuadrados, ubicado en las coordenadas geogrdficas 21°0128.8" de Latitud Norte y 105°17°31.5" de

Longitud Qeste, asimismo y al interior del terreno se observaron las siguientes construcciones:

Lina construccion utilizada como cuarto de lavado y bodegas construidas con muros de ladriflo y cemento,
con techo de béveda de ladrillc con teja, en una superficie aproximada de sesenta y cinco metros
cuadrados, una construccion utilizada como casa, con medidas aproximados de noventa y un metro
cuadrado con un solo nivel, con muros de ladriflo y cemento, techo de boveda de ladrifio con tejo y piso de
cerdmica, con todos los servicios, asi mismo una construccion utilizada tambign como casa, con todos fos
servicios, en una superficie aproximada de 130 metros cuadrados, de un solo nivel, con techo de dos caidas,
de boveda de ladrillo y teja, con muros de ladritlo y cemento, con piso de cerdmica, misma que en parte
ocupa Zona Federal Maritimo Terrestre, asi mismo y en el frente paralelo a la playa y ccupando Zona
Federal Maritimo Terrestre se observé construido un muro de proteccion con medidas aproximadas de
catorce metros lineales por medio metro de alto y sobre éste un enrejado metdlico de aproximadamente
dos metros de alto, sostenidos por cuatro tubos de PVC, rellenos con cemente y dos postes de concreto,
uhicados en la puerta de accesoe a la playa, también se observd una construccion reciente consistente en
barda perimetral que colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, ocupada por Julian Ponce Tapia, con

medidas aproximadas de treinta metros lineales por tres metros de alfturo, de ladrille con cemento, sin

“remodetacion Casa Timorhy”

“S+  Ppagina 4 de38

fx\'k':gw\ "*_-;_*5} \J\\&\ SILa,
3 : W

: 3 N R SN I, S L
2ERHIRNER \Qﬁ%j %i?f}}fy&e§>\\\?ﬁf



ads LR ALITAL D3
EMILIANI EAPATA
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Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1912/19

enjarre, pegada a esta barda se observo otra continua con aftura de un metro por diez y ocho metros
fineales donde se observd una estructura metdlica "Enmallado ciclénice” de aproximadamente dos

metros de alto..

El proyecto constard de una casa habitacidn de dos plantas y una palapa localizada en la segunda planta,
en los poligonos de Terrenos Ganados al Mar (TGM) y Predic de Propiedad {PP}. Asimismo, en la parte

posterior del terreno, se tendra una alberca, esto serd en la superficie de Terrenos Ganados al Mar.

En la parte frontal al predio, se tiene contemplada la construccion de un madulo [lamado “Casitas”, el cual
constard de dos plantas. En la planta baja contara con 3 suites con bafio y cocina cada una, En la planta alta
se tendrd una suite, con bafio y cocina, ademas de un area de terraza privada (deck); y del otro lado, de libre
acceso, para las suites de la planta baja, habra otra terraza (deck), con una palapa, esto en el poligeno de
Predio de Propiedad.

Asimismo, en el poligono de predio de propiedad, se tendra una bodega/departamento, ya gque en la planta
baja se encontrard la bodega y en la planta alta, el departamento, el cuzal estara integrado por un cuarto,

cocina, sala-comedor y bafo.

lLas areas a demoler en la etapa de preparacion son las siguientes:

2 “Coni Superﬁc
. Cuarto de lavade v bodega 65 m? —
Casal 91 m?
Casa Principal 50 m? el resto se mantendra para remodelacién

Parte de Casa .pnn::lpa{ . 795“54
Andadores, pasilios, escalones 162.757
Areas verdes 2087224
Parte de Bomba lavanderfa 31254
Cuartes {casitas) 1518942
Bodega 46.8340

“Remaodelacion Cosa Timothy”
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Unidad de Gestidn Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1912/19

ﬁtal | 6599870

Sipe

G %i’&?ﬁ%z&*
Parte de Casa principal 65.9293
Casitas 36.4158
Palapa (Casitas) 81451
Departamento (arriba de la bodega) 46,8340
Total 1573242

.F.?.'a rte de C.?.as}:l pr.i.ﬁcrlpé.ll 782046 5
Regadera 21895
Andadores, pasillos, escaleras 2462
Alberca 481582
Deck area de alberca 245021
Areas verdes 3

Parte area de bombas lavanderfa 23976
Total 253.472

Concepto -

' .'R;Eém.aras de Césa p'.ri'n‘:l'p'al ' 24.4846
Palapa de casa principal 289304
Total 53.415

Sriak TR
Deack madera y area de camastros 652687
Suelo natural 2399687
Muro {ya existente} 22316
Total 307469

"Femadelocion Casa Timothy”
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.08.011912/19

Descripcion por cada etapa:

Preparacién del sitio.

Demolicidn de [a edificacién existente: Esta actividad consiste en demoler la mayor parte de la edificacion

identificada como “casa principal”, mediante [a técnica de inestabilidad per empujes, que consiste en hacer
presidn al elemento estructural en vez de estirarlo, normalmente se realiza con retroexcavadoras, bulldozer

¥ palas mecanicas.

Retiro de escombro: El material de ia demolicion sera retirado por medio de un camién de volteo, y para su

transportacion se utilizard una lona para evitar la dispersion de polvos.

Limpieza del terreno; Esta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrafia de! sitio del
proyecte, tales como basura, y en general cualguier tipo de material que por su naturaleza obstruya las
actividades posteriores, Esto se llevard a cabo de manera manual y de ser necesario, con la ayuda de

maguinaria.

Mejoramiento del suelo a través de agregado de materiales (rellenc). nivelacion v compactacién del terreno:

Consiste en el suministro de materiales de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o
grava cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacién en las
actividades de relleno que requiere la nivelacion del terreno, de lo contrario, materiales que seran
adquiridos en alguno de los bancos existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos materiales
se empleardn para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requerido por el nuevo proyecto
arquitectdénico, su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga
uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecte por hundimientos diferenciales.

Construccion.
El terreno ya cuenta con suministro de energia eléctrica y agua, misma que proporciona la localidad de [os

Ayala.

Trazo, delimitacion de obras de construccién: Comprende el trazo de ejes principales, secundarios y anchos

de sepas de cimentaciones. Para la ejecucién de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas

estabtecidas en los planos anexos a la MIA-P y se realizara con personal calificado.

“Remaodelacion Casao Trmothy
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Obras de cimentacién: Los elementos de cimentacién seran de concreto armado, las dimensiones de los

elementos, los armados, la resistencia del concreto sera especificada en cada obra de acuerdo a su andlisis

estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

Construccion de infraestructura; Se pretenden realizar las actividades para el levantamiento de ijas

estructuras y construccién de las edificaciones contemplado en el proyecto: Anclaje de castillos, cerrado
de cimentacion, dalas de desplante, levantamiento de muros, respetando cerramientos, colado de castillos
y dalas de cerramiento, cimbrado, armado y colado de losa de azotes, instalaciones hidraulicas, sanitarias y

eléctricas previas al desplante y terminaciones, aplanado de muros y techos.

Introduccién de red de agua: Debido a que las actividades de construccién para este proyecto constan de

la remodelacién de un sitic donde ya se tiene la presencia de diferentes obras, Unicamente se

modernizaran los conductos ya existentes, los cuales se conectaran al sistema de la localidad.

Intraduccion de instalaciones v red eléctrica: En esta actividad se llevard a cabo la introduccion del servicio

de energia eléctrica, registro eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca y cada una de las
areas, conductores, instalacién de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas,

efc,

intraduccion de aire acondicionado v red de qgas L.P: Se instalara ¢l servicio de aire acondicionado dentro

de cada recamara, sala y comedor en la casa habitacién, y la instalacién de gas LP sera realizada

Unicamente en ia cocina de la casa habitacidn.

Instalacion de voz v datos: Se realizara la instalacion de los equipos para los servicios de teléfono e internet.

Zonas de rodamiento: Consistird en ja conformacion de la vialidad interna.

Acabados (carpinteria,cancelerias. sistermnas y equipos): Los acabados de la vivienda seran en muros con

aplanado en yeso, las actividades de pintura en general y revestimiento de azulgjos tanto en bafios, cocinas
¥ pisos.

Obra exterior, acabados, pinturas, etc: Se llevara a cabo la introduccién de servicios eléctricos de manera

externa, luminarias, cbras de andadores, jardineria y estacichamiento, construccion de machuelos y

banquetas.

“remodaelacian Casa Timothy”
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Delegacién Federal en el Estade de Nayarit
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Conformacion de aress de jardineria en general: Con estas actividades se conforrmaran las dreas verdes y

se introducird la vegetacion de ornato y nativas de la regién a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a

la zona v compensar algunos de los efectos de los impactos ambientales identificados.

Limpieza genera} de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estaran realizando recorridos para la
limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo yfo material de desecho que se encuentre dentro
de éste. Los residuos generados serdn enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante su

transporte por parte de los mismos promoventes.

{as obras provisionales de apoyo: Se contemplan la instalacion de una bodega para materiales y

herramienta, las cuales serén de materiales prefabricados y serdn desmontadas al término de las obras.

Operacién y mantenimiento.

Durante esta etapa, la casa habitacién serd utilizada para esparcimiento familiar en temporadas
vacacionales y fines de semana, las principales actividades consistirdn en: Limpieza general y saneamiento
de depésitos de residuos, pintura y mantenimiento de elementos constructives {impermeabilizacién),
mantenimiento de cisterna, manejo y disposicién de residuos solidos urbanos, Reparacién a instalaciones,
iluminacion nocturna y mantenimiento de areas verdes/plantacidn. Las aguas residuales se encuentran

conectadas al drenaje de la localidad de la playa los Ayala.

Abandono.
Considerando el mantenimiento que se le dard a |z casa habitacién, no se prevé el abandono de ésta, en
caso de que asi sea y que se desmantele el area, los materiales y equipos serén puestos a disposicion en

lugares autorizados por el Gobierno Municipal de Compostela.

Fraccién 1ll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacidn sobre uso de sueleo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccidn [l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacién de los promoventes para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables

en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién,

“Remadelacion Caso Timo rh_v
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la refacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son ias siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méaximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemnas de alcantarillade. Vinculacién: Las aguas residuales que se
generen durante la operacién y mantenimiento del proyecto estardn conectadas al Sistema de Drenaje

de la localidad.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites méaximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
cormo combustible. Vinculacién: Los vehiculos que acudan al lugar contardn con las verificaciones

vehiculares. No habra utilizacidon de maquinaria.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacién: Dentro de la superficie del proyecto ya existen diferentes obras, por lo que no existen especies

de floraffauna que puedan resultar afectadas.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial y
determinar cudles estan sujetos a plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la
inclusién o exclusién a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los
planes de manejo. Vinculacién: De acuerdo con el listado de residuos de manejo especial sujetos a
presentar ptan de manejo, menciona en la fraccién VIl gue los residuos de Ja construccion, mantenimiento
y demolicién en general, que se generen en una obra en una cantidad mayor a 80 m?*, por lo que
para el proyecto no aplica tal criterio; sin embarge, se le dard el manejo adecuado por medic de
una empresa especializada y autorizada en e} manejo y disposicion final de estos por el Ayuntamiento

de Compostela.

.-?t'mndt_m c:on Casa Trmothy
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NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion. Vinculacion: La playa frente al érea
del proyecto no figura entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los
Programas de Accién para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados por la CONANP
como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en
el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en México elaborado por Brisefic Duefias y Abreu
Grobois en 1998; sin embargo, a manera de recomendacidn, se aplicaran las siguientes medidas:

« Durante e! periode de anidacién de la tortuga marina se asegurard de retirar al terminar el
dia cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
marinas y sus crias.

+ Seinstalardn mecanismos de control para regular [a intensidad y orientacion del alumbradoe, Las
fuentes de iluminacion se colocaran censiderando las posiciones correctas de funcicnamiento
de las fuentes de luz segin Herranz, 2002

» Durante todas las etapas del preyecto se prohibird el transito vehicular en la ZFMT y en la playa.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esté dentro de ninguna Area Natural Protegida {ANP)
Federal o Estatal, Area de Importancia para la Conservacién de las Aves [AICA} y/o dentro de ninguna
Regidn Hidrolégica Prioritaria.

Que para desarrollar el presente proyecto, los promoventes solicitaron a esta Delegacion Federal la
autorizacidén en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/c actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28
fracciones IXy X de la LGEEPA Yy 5 incisos Q) v R) del REIA.

En relacion a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, los promoventes

manifestaron lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan Municipal de Desarrotio Urbano

de Compostela; al respecto de dicho instrumento de planeacion, los promeventes indicaron lo siguiente:

Para el caso del proyecto, €l Plan Municipal de Desarrollo Urbane de Compostela (PMDUC} actual le
asigna un uso de suelo de TH-3 HOTELERO MEDIANA DENSIDAD, es decir gue en la zona se permite la

urbanizacién con fines turisticos como es el caso, sin embargo el proyecto no considera un uso Hotelero

"Remodealacidn Casa fimothy™
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como tal ya que se trata de una casa habitaciéon que si bien tiene objetivos turisticos su densidad de

ocupacion es menor. Por lo que el proyecto no contraviene las restricciones ambientales establecidas por

el PMDUC al ser una zona catalogada come urbanizable.

Superfici

TH—3 . ..Tl..lr'istlc.o hotelero 573 ICiJ.a Mo 02 T 5 5000
rmediana densidad

La restriccién de la superficie minima de lote no le es aplicable al poligono que nos ocupa debido a que
el predio con clave catastral 005-019-001-039-0012 existe definido previo a la publicacion del citado PMDU
el cual comprende legalmente una superficie de 661.39 m2. Por tal motivo el coeficiente de ocupacion de
suelo v de utilizacion de suelo es asignado como Q.20 y 171 respectivamente, considerando predios
mayores a una supetficie de 5000 m?, lo cual de igual manera no puede resultar aplicable debido a que
la superficie de desplante de las obras proyectadas 2815076 m2 en PPy 82.7917 m’ en TGM se consideran
respecto de una superficie total para célculos urbanos de 913.457 mZ Para el caso de la altura de niveles
permitidos solo se adicionara un nivel mas respecto de las obras existentes, lo cual no sobrepasa lo

establecido en el citado plan, el cual permite una construccidn mas densa con 5 niveles.

Por {o expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, [a Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismeo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPRA v 12 fraccion (1 del REIA.

Fraccién IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que fa fraccidn 1V del articulo 12 del REIA en analisis, dispone ta obligacidn de los promoventes de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental {SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe

detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar ¢l desarrollo de la problematica ambiental en la

‘ﬁ??mudumcran Cosa Timothy ™
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citada Area de Influencia.

Sobre el particular los promoventes, delimitaron el Sisterna Ambiental (SA) con respecto a la ubicacion y
amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la
continuidad del o los ecosistemas con los que el proyecto tendrd alguna interaccidn, asi como las
dimensiones del mismo, distribucion de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas vy
provisionales, sitios para la disposicion de desechos; ademas de los factores sociales {poblados cercanos);
rasgos geomorfoedafologicos, hidrograficos, meteoroldgicos, tipos de vegetacidn, entre otros. Con lo que
se delimitd un Sistema Ambiental en base a las curvas de nivel, resultando un poligono con una superficie
de 49.8830 ha, donde la superficie del poligone en estudio dentro de éste representa el 0.2248%. Mismo
que esta conformado por 2 usos de suelo, siendo el de Zona Urbana el de mayor superficie con 46.9533 ha
y es ahi, donde se localiza ¢! proyecto. En la parte Noroeste del Sisterna, asi como en Noreste en las orillas
del Sistema Ambiental existen manchones de vegetacién secundaria de Selva Mediana Subcaducifolia
{29297 ha), que es donde la expansidén demografica no ha mermado las condiciones de vegetacion, asi
come las caracteristicas topograficas; sin embargo, no se considerd incluir una superficie mayor de este uso
de suefo en el presente Sistema Ambiental, debido & que las acciones y diferentes actividades a realizar
dentro del poligono del proyecte no causardn impactos en el manchon de vegetacién de Selva que se

encuentra a 30 m del proyecto.

Para delimitar la zona de influencia se consideré que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con
un usc de suelo de Zona Urbana (Uso de Suelo, Serie V, INEGI), se visualiza el alio indice de actividades
antropogénicas que ha influenciado sobre el medic ambiente, por lo que se considera como un lugar
perturbado, en el que las actividades a realizar no repercutirdn en mayor medida a las condiciones actuales,
en el aspecto social, cultural y ambiental, aunado a que el terreno ya cuenta con infraestructura, asi como
los terrenos colindantes & éste. Este proyecto de cierta manera, contempla de manera indirecta un
movimiento positivo en el PIB de la regidn, ya que los visitantes haran uso de diferentes servicios que brinda
el area. Dicho lo anterior, se tomd como area de influencia un radio aproximadamente de 150 m & la redonda

respecto del peligono del proyecto.

En el area de estudio v en relacidn a las condiciones de hidrologia superficial tenemos que para el predio
del proyecto y su Area de Influencia, no existen cuerpos de agua cercanos al proyecto, existen dos

corrientes de agua intermitentes las cuales de acuerdo con el INEGI, no tienen nombre,

“Remuodelacidn Casa Timothy”
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Vegetacidn: El predio presenta las siguientes caracteristicas:

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las
actividades turisticas ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona; asi mismo
cuenta con la presencia de una obra, misma que sera demolida para la construccion de la nueva casa
habitacién con alberca. Aunado a lo anterior, el drea se encuentra totalmente urbanizada. Respectc a la
vegetacion forestal aledana, debido a su elevacion sobre el nivel del mar, no ha resuftado afectada a
consecuencia de las diferentes actividades en el transcurso de los afios y las diferentes actividades que se

han realizado.

Existe un tipo de comunidad vegetal identificada en [a zona del proyecto {area de influencia). De acuerdo
a las visitas de campo realizadas para la elaboracidn del presente estudio, podemos encontrar algunas

franjas o manchones de vegetacién secundaria arbérea y arbustiva, en la siguiente tabla se presenta el

listado de la vegetacion que se encuentra dentro del érea de influencia:

Hibisco, majahua

Hibiscus pernambucensis

Bejuco de mar

lpomoeq pescoprae

Papelillo Bursera Simaruba

Coco de agua Cocos nuciferg
Guamuchil Pithecellobium dulce
Tabachin Coesalpinia pulcherrima
Palma abanico Washingtonia sp.
Almendro Terrinalio catappa
Jarretadera Acacia cornigera

Huinol Acochliacantha
Tepame A. pennatuia

Cuasima Guazuma uimifolia
Parota/Huanacaxtle Enterolobium cyclocarpum
Trompeta Cecropia obtusifolia
Carrizillo Qtated sp.

Hierba amarga Sida aocutg

Pasto de Guingae

Panicum maximum

Mango Mangifera indica
Capomo Brosimun alicastrum
Higueras Ficus insipida
Payallilia Cohuepia sp

Armapa Tabebuid roseg

Palma coguito de aceite

Orbignya guacuyufe

Proteccién especial

‘Remodelacian Casa Timothy"”
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Cacalosuchil Piumeria rubra

Baonete Jacaratia mexicang

Ciruelo Spondias purpureg

Garafiona Aldamua dentatg

Dormilona Mimosa pudica

Bélsamo Momordica charantia
Margarita Melampodium divaricatum
Huinare, Malva Malvastrum coromandelianum

Fauna. En el predio donde se realizara la construccidn, se desarrclla la fauna tradicional de los suelos
costeros que incluye insectos como hormigas (Hymenoptera), algunas Libélulas {Odonata), escarabajos

(Coledptera), mariposas y palomillas {Lepidoptera), entre otras especies.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el gque se inscribe el drea del
proyecto, han ocasionadc que el sitio se encuentre en estado de alta perturbacion y que, por ende,
presente una bicdiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de dreas
naturates o requerimientos altamente especificos de habitat. La fauna que se puede avistar en el Sistema
Ambiental consiste en pequefics mamiferos y reptiles terrestres que se desplazan entre los predios
aledafios y el drea del proyecto, asi como diversas especies de aves costeras. Destacan por su categoria de
proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010 los reptiles: Garrobo (Ctenosaura pectinata) y la Iguana verde
(lguana iguana), especies que son tolerantes a la presencia humana y se pueden observar en ambientes
urbanizados. )

A continuacion se presenta un listado de mamiferos, aves, reptiles y anfibios, obtenido a través de algunas
observaciones en campo y algunos estudios que se presentan en la Web. Cabe resaltar, que estas especies
se encuentran ya habituadas a Jas diferentes actividades que se desarrollan en el érea, y que ademas, peco
a poco se ha generado una mejor consciencia sobre los habitantes sobre el cuidado de las especies.

Conepatus mescleucus Zorrlllo Mustelidae -
Baiomys musculus Ratén de campo Muridae -
Baiormys taylori Ratén de campo Muridae -
Balantiopteryx plicota Murciélago Emballonuridae -
*Bassariscus gstutus Cacomixtle, Tejon Procyonidae A
Dasypus novemcinctus Armadillo nueve bandas. Sasypodidae -

“Remodelacion Casa Fimothy”
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Diclidurus albus Murciélage blanco Emballonuridae -
Didelphis virginiana Tlacuache comudn Dideiphidae -
*Eirg barbara Cabeza de viejo, Tayra Mustelidae P
*Herpailurus Leoncillo, Onza Felidae A
yagougroundi

Hodomys alleni Tuza Muridae -
Lynx rufus Lince, Gato montés Felidae -
Marmosa canescens Raton tlacuache Didelphidae -
Mephitis macroura Zorrillo listado Mustelidae -
Molossus ater Murciélago Molossidae -
Molossus aztecus Murciélago Molossidae -
Mustela frenata Comadreja, Onzita Mustelidae -
*Nasua narica Tejdn, Coati Procyonidae A
Neotoma mexicana Rata de carmpo, montera Muridae -
QOdocoileus virginianus Venado cola blanca Cervidae

*Cryzomys coues! Rata arrocera Muridae A
Onyzomys melanotis Rata arrocera Muridae -
Osgoodomys banderants | Rata arrocera Muricdae -
*Panthera onca Jaguar Felidae P
*Pappogearnys bulleri Tuza Sciurognathi Pr
Peromyscus simulus Raton de campo Muridae -
Procyon fotor Mapache Procyonidae -
Purna concolor Puma, Felidae -
Sciurus colligei Ardilla, Ardilla arboricola Sciurognathi -
Spermophilus annulatus Ardilla terrestre Sciurognathi -
*Spilogale pygrmaed Zorrillo pigmeo manchade | Mustelidae A
Sylvilagus cunicularius Conejo Leparidae -
Thamomys umbrinus Tuza Sciurognathi -
*Accipiter cooperii Gavitan palomero Accipitrinae er
Actitis macularius Playaero alzacolita Scolopacidae -
Agelaius phoeniceus Tordo chasretero Icteridae -
*Aratinga canicularis Periquillo comiin Psijttacidae Pr
Arclea alba Garza blanca Ardeidae -
“Ardeg herodias Garza morena Ardeidae Pr
archilochus colubris Colibri de garganta roja Trhilidae -
Basileuterus rufifrons Duraznero Emberizidae -
*Bubo virginianus Buho cornudo americano Strigidae A
*Buteo platypterus Aguila aliancha Accipitridae Pr
Cacicus melanicterus Torde calandrion Icteridae -

“RFemoeduelaeion Casa Timothy ™
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Cotharus ustulatus Mirlillo Muscicapidae -
Calocitta formosa Hurraca copetona cara Corvidae -
negra
Cathartes aura Aura Cathartidae -
Coccyzus erythropthalmus | Cuclillo piquinegro Cuculidae -
Coragyps atratus Zopilote comun Cathartidae -
Columba fiqvirostris Paloma morada Columbidae -
*Columbing passering Cocochita Columbidae A
Cofumbinag inca Cocochita Columbidae -
Columba livia Paloma doméstica Columbidae -
*Crotophaga sulcirostris Garrapatero Cuculidae E
*Falco peregrinus Halcon peregrine Falconidae Pr
*Forpus cyanopygius Catarinita Psittacidae Pr
Glaucidium brasilianum Tecolote Strigidae -
Guiraca caerufea Poquigordo azul Cardinalidae —
Heliormaster constantii Heliomaster flanguigris Trochilidae -
{cterus graduacauda Calanciria hierbera Icteridae -
Ycterus spurius Calandria Icteridae Pr
Megorynchus pitangua Luis Tyranidaa -
Mirmus polyglottos Cenzontle comiin Mimidae -
Molothrus aeneus Tordo gjirrojo icteridae -
Nyctidrornus albicollis Tapacaminos Caprimulgidae -
Pheucticus chiysopeplus Piguigrueso amarillo Cardinalidae -
Piaya cayana Cuclillo marrén Cuculidae -
Progne chalybea Golondrina grande Hirudinidae -
pechipélida

Ptilogonys cinereus Flaricano Ptilogonatidae -
Pitangus sulphuratus Luis Tyrannidae -
Pyrocephaius rubinus Cardenalito Tyrannidae -
Sialia sialis Ventura azulillo Muscicapidae -
*Turdus rufopalliatus Primavera huertero Muscapidae Pr
Tyrannus crassirostris Madrugador pico grueso Tyrannidae -
Quiscalus mexicanus Zanate Icterinae -
Volatinia jacaring Marinerito Thraupidae -
Wilsonia pusiila Verdin de capucha Parulidae -
Zenaida macroura Palorma huilota Columbidae -

Polychrotidae

Anolis nebulosus Lagartija -

*Ameiva unduiata Lagartija Teidae Pr

*Cnemidophorus Lagartija Teidae Pr

"Remodelacion Casa Timothy”
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lineattissimus

*Crotalus basiliscus Vibora de cascabel Viperidae A
Eleutherodactylus nitidus | Ranita Eleutherodactylidae -
Eleutherodactylus Ranita Eleutherodactylidae -
occidentalis

*Castrophryne usta Sapito Microhylidae Pr
*Heloderma horridum escorpion Helodemidae Pr
Hernidactylus frenatus Besucona Eleutherodactylldae -
*Hyla srnaragding Ranita Hylidae Pr
Hypopachus variolosus Sapito Microhylidae -
lguano iguana lguana verde Iguanidae -
Bufo marinus Sapo grande Bufonidae -
Bufc marmoreus Sapo marmoreado Bufonidae -
Bufe mazatlanensis Sapo sinaloensis Bufonidae -
Leptodactylus Ranita Leptodactylidae -
melanonotus

Pachymedusa dacnicolor | Rana verde Hyliclae -
Phyllodactylus lanei Pata de res Gekkonidae -
*tithobates forreri Rana comun Ranidae Pr
Sceloporus horridus RoAC espinoso Phrynosomatidae -
Sceloporus melanorhinus Rofo de arbol Phrynosomatidae -
Sceloparus utiforrnis Rofio de suelo Phrynosornatidae -
Smilisca baudini Rana Hylidae -
Urosaurus bicarinatu Rofito Phrynosomatidae -

Se considera que el paisaje, suelo, aire, agua, flora y fauna se encuentran perturbados por las diversas
actividades antropogénicas desarrolladas en el predio y su drea de influencia. Se debe considerar que es
una zona en la gue no existen especies de flora y/o fauna que por la construccion del proyecto se puedan

poner en riesgo, ya que en la totalidad del predio existe una construccion de una casa habitacién.

Con la operacién del proyecte no habrd sobreexplotacion de recursos que presenten aislamiento o

fragmentacién por los cambios de usc de suelo.

Eracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccidn V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a los promoventes de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que

es la identificacién, descripeidn y evaiuacion de los impactos ambientales que el preyecto puede ocasionar;

“Remodelacion Casa Timothy”
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en este apartado es donde los promoventes deben enfocara criterios de decision establecidos en et articulo
44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que fos conforman, ¥y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosisternas de los que forman parte dichos recursos. Asimisme, la fraccidn VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuaciéon se presentan los principales impactos ambientales identificados

por los promoventes y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Componente Ambiental: Calidad de Aire.
Impacto Ambiental: Contaminacién del aire por Jos vehiculos, generacién de particulas de polvo.
Medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién:

» Los autos que sean utilizados para acudir al sitio deberdan contar con sus verificaciones
correspondientes.

« La maquinaria utilizada durante las diferentes actividades de preparacion del sitio y construccion
debera estar en dptimas condiciones para evitar la emisién de gases,

¢« La maquinaria que no sea utilizada se mantendra apagada.

+ En caso de gque la maquinaria sufra algdn deterioro se le dard mantenimiento en un taller
especializado y que cuente con las autorizaciones correspondientes, para evitar la emisién de gases
de manera indiscriminada.

o Unicamente se podra circular por los caminos ya establecidos para evitar el levantamiento de
particulas en otras dreas que no sean de la superficie considerada en el presente proyecto.

» El horario en el que se laborara serd diurno de 8:00 a 18:00 hrs, por to que la generacion de ruido
por parte del proyecto sera Unicarnente en ese horario, por un periodo de un afno, se permitira que
la fauna nocturna realice sus actividades rutinarias en las inmediaciones del proyecto.

» Laemision de particulas de polvo no rebasard los LMP de la NOM-025-55A1-2017, donde el LMP es
de 75 pg/m3, en un promedio de 24 horas

o Encasode ser necesario se procederd a regar la zona con agua tratada (pipas), para evitar [a emision
de particulas, y molestias a las personas y su entorno.

e Todos los camiones de volteo, deberan contar con una lona para el transporte de materiales

“Remeodelacion Cosa Timothy"”
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pétreos, provenientes de la demolicion, asi como los que sean utilizados para la construccién.

Componente Ambiental: Calidad de Aire.

Impacto Ambiental: Contaminacion por la emision de particulas de polvo por la remocion de vegetacion y
disminucion de la captacion de COa.

Medidas de prevencién, mitigacion y/o compensaciémn:

e Unicamente se realizaran actividades de retiro de individuos de ornato que interfieran con la
construccion y serdn sustituidos por especies nativas en las areas verdes consideradas para el
presente proyecto.

¢« No habra remocion de individuos arbéreos o de vegetacion forestal.

Componente Ambiental: Confort Sonoro.
Impacto Ambiental: Contaminacidn por ruidos generados a través de las diferentes actividades a realizar,
incluye la emisién de ruidos provenientes de vehiculos y maquinaria.
Medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacion:
» El horario laboral sera diurno.
e La emisién de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con los
pararmetros establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1994.
s« Las actividades relacionadas al uso de altavoces serdn medidas, de acuerdo con los LMP de Ja NOM
¥ en un horario no mayor a las 10 pm.
s Las actividades de deshierbe y limpieza se realizardn Unicamente con la vegetacidn que interfiera
con las actividades de construccién.
¢ Los vehiculos y magquinaria se mantendrén bajo un estricte control de su mantenimiento, para
evitar que el escape se rompa y genere mas ruido,
» La emisién de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberdn cumplir con los
parametros establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994,

Componente Ambiental: Microclima.
Impacto Ambiental: Variacién en la temperatura del area por el retiro de individuos de ornato v de residuos,
corte def terreno, refleno, compactacion, excavaciones, cimentacion y estructura.
Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:
+ Sedejara una superficie para areas verdes (Superficie de dreas verdes <211 m?)
s Unicamente se realizaran actividades de retiro de individuos de ornato que interfieran con la

“Semodoelocion Casa Timothy™
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construccién y serdn sustituidos por especies nativas en las dreas verdes consideradas para el

proyecto. Estara prohibida la quema de vegetacidn para su remocion.

Componente Ambiental: Hidrologia {escorrentia/infiltracion)

Impacto Ambiental: Disminucion en la infiltracién hacia los mantos fredticos y cambio en la escorrentia

piuvial, contaminacién del recurso hidrico por mala disposicidén de aguas residuales, residuos o derrames

de hidrocarburos.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:

é/é :' For Allende No, 110 Onente, Col. Cantra, Tepic, Nayarnit
7

Unicamente se realizarén actividades de retiro de individuos de ornato que interfieran con la

construccion y serdn sustituidos por especies nativas en las dreas verdes consideradas para el

presente proyecto.

Para la remocién de vegetacidn no se permitira la quemna, el uso de herbicidas, y/o cualquier otro

producto quirnico que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

Todas las descargas estaran conectadas al sistema de drenaje de la localidad.

Durante la construccion se hara uso de los bafios existentes en el sitio, los cuales se encuentran

conectadas al sistema de drengje.

No se dejaran excavaciones a cielo abierto.

No se realizaran actividades que puedan modificar los patrones de escurrimiento existentes.

Las excavaciones serdn realizadas de manera que no afecte mas superficie de la reguerida, con los

métodos constructivos que garanticen su verticalidad, que el suelo adyacente a la excavacion no

se altere mayormente y que se obtenga una cavidad limpia, que tenga y conserve las dimensiones

especificadas en toda su profundidad.

La totalidad de la maquinaria y los vehiculos se encontrardn en dptimas condiciones para evitar el

derrame accidental de alguna sustancia.

No se realizaran actividades de mantenimiento dentro del area del proyecto.

En caso de que ocurra alguin incidente de contaminacion, inmediatamente se procedera a remover

la unigdad que lo ocasiond y realizar la recoleccidon del sustrato contaminado.

Durante la operacién las aguas estarédn conectadas al sisterna de drenaje de la localidad de los

Ayala.

El material sobrante de las excavaciones seré reutilizado para las actividades de construccién y el

restante serd dispuesto de acuerdo con lo reglamentado por el Ayuntamiento de Compostela.

No se dejardn excavaciones a cielo abierto.

Al término de cada jornada laboral se realizard un recorrido para evitar que se deje material que
“Demodelacion Cosa Timothy”
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pueda esparcirse hacia el mar.

Se dejard una superficie de dreas verdes para propiciar la infiltracidn al subsuelo. Asi como una

superficie de madera en el area de alberca.

Componente Ambiental: Cobertura vegetal, diversidad y densidad

Impacto Ambiental: Compactacién por la presencia de personal ocasionando dificuitad para el

crecimiento de vegetacién, remocién de vegetacién de algunas areas.

Medidas de prevencion, mitigaciéon y/o compensacién

Previo al inicio de actividades se realizard un taller donde se hard del conocimiento de los
trabajadores que solo pueden circular sobre la superficie del proyecto,

No se permitird la extraccion de especies

Los vehiculos rodaran Unicarnente sobre la superficie de construccién del proyecto y dreas
permitidas de uso comun.

Al terminar las actividades de construccion, en las areas donde se observe mayor compactacién y
no se realizaran actividades de construccion se efectuara un movimiento de tierras menor a 30 cm
para permitir la infiltracién de las lluvias y propiciar el incremento de cobertura vegetal,
Actualmente existe el transito de vehiculos a través del camino existente, por lo gue no serad
necesario la realizacién de caminos de acceso.

Unicamente se realizaran actividades de retiro de individuos de ornato que interfieran con la
construccion y seran sustituidos por especies nativas en las dreas verdes consideradas para el
presente proyecto.

Para la remocién de vegetacion no se permitird la quema, el uso de herbicidas, y/o cualguier otro
producto quimico que inhiba el crecimiento de ia vegetacion.

Al terminar Jas actividades de construccion, en las areas donde se observe mayor compactacion se
realizara un movimiento de tierras menor a 30 cm para permitir la infiltracion de las lluvias.

Todos los trabajos se realizardn con acompanamiento de un especialista en la materia.

Componente Ambiental: Faunz, diversidad, densidad y habitat.

Impacto Ambientak Disminucidn en ia presencia de fauna en el drea por las diferentes actividades,

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion

Previo al inicio de actividades se realizara un taller con el afdn de generar conciencia sobre el
personal para evitar cualquier posible afectacion sobre la flora y fauna,

Los trabajos seran realizados de ta manera mas pronta y eficiente para evitar disturbios de més
‘nemodelac:on Casa Trmothy
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sobre los individuos.

s El horario de trabajo sera diurno, de 8:00 a 18:00 hrs, por o que no se hard uso de [dmparas u otras
luminarias que pudieran afectar a |z fauna presente. Estard prohibida la caza ¢ colecta de especies.

+ Se tendra prohibida la caza/colecta de especies. Unicamente se realizardn actividades de
construccién en el poligono del proyecto. Estard permitido hacer use de las areas verdes para que
la fauna genere habitats.

* Se tendra un especialista en la materia en toda la jornada laboral para evitar la afectacion a las
especies.

» No se dejaran excavaciones a cielo abierto.

e« No se hara use de altavoces para evitar mayores disturbios sobre la fauna.

e Los vehiculos rodaran Unicamente sobre la superficie de construccién del proyecto y areas
permitidas de uso comun.

e Parala remocion de vegetacion no se permitira la quemns, el uso de herbicidas, yfo cualquier otro
producte quimico que pueda ocasionar envenenamiento a algun individuo.

e Al término de cada jornada laboral se reslizard una revision en bUsgueda de materiales u otros
elementos ajenos al medio naturat que pudieran causar alguna afectacion sobre la fauna.

» Se instalaran mecanismos de control para regular la intensidad y orientacion del alumbrado. Las
fuentes de iluminacion se colocardn considerando las posiéiones correctas de funcionamiento de

las fuentes de luz,

Componente Ambiental: Generacion y disposicidn final de residuos.
Impacto Ambiental: Impactos en suelo, agua, atmdésfera, fauna, flora y calidad paisajistica por manejo
inadecuado de residuocs.
Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién:
¢ Previo al inicio de actividades se realizard un taller con el objeto de generar conciencia sobre el
personal, sobre el manejo adecuado de los residucs, incluyendo su separacion y clasificacion.
e Se tendra un sitio especifico donde se colocaran los contenedores metalicos rotulados con
tapadera donde se realice la separacidn correcta de los residuos,
e Los solventes que sean utilizados serén tapados correctamente y manejados de acuerdo a {as
indicaciones que se indiguen.
+ Serealizard una limpieza de los contenedores cada semana.
e Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar la jornada laborar para retirar
todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

“Remadelacion Casa Timothy”
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» Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados temparalmente para
su uso y/o disposicidn posterior,

« Lageneracion de RSU no excederd los 74 kg/trabajador/semana.

e Los residucs de manejo especial generados a partir de la demolicion, no excederén los 80 m?,
estipulados en la NOM,

« Todos los residuos seran dispuestes de acuerdo a lo estipulado con el Ayuntamiento de
Compostela.

« Queda prohibida la quema de cualquier residuo. Se tendré prohibide verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no autorizados.
(LGPGIR 100°).

¢ Durante toda la operacion del proyecto se promoverd el uso de productos biodegradables.

s Se mantendra la playa {en el poligono de ZFMT, donde se tiene suelo natural} frente al proyecto

libre de plasticos y otros residuos sdlidos urbanos, realizando diariamente actividades de limpieza.

Componente Ambientak Fauna.
impacto Ambiental: Disminucién en ia presencia de fauna en el drea por las diferentes actividades.
Medidas especiales en caso de encontrarse con fauna en la etapa de operacién

« Setendra prohibido durante todas las etapas del proyecto la colecta, captura o caza de cualquier
especie.

s+ Se instalarén mecanismos de control para regular la intensidad y orientacién del alumbrado. Las
fuentes de iluminacién se colocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de
las fuentes de luz segun Herranz, 2002,

+ No se realizaran obras constructivas gue puedan fungir como barreras fisicas en la playa.

« Aunque las actividades serdn hasta las 18:00 hrs, se orientaran los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de la playa, de tal forma que su flujo luminoso se dirija hacia abajo y fuera de la playa,
utilizando alguna de las siguientes medidas de mitigacion del impacto: i} luminarias direccionales
o provistas de mamparas ¢ capuchas; ii} focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente; iii) fuentes de luz de coloracién amarilto o rojo puro, tales
como las ldAmparas de vapor de sodio de baja presion.

s+ Setendrd prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito vehicular en la zona de playa.

s Se mantendra la playa {en la ZFMT) frente al proyecto, libre de plasticos y otros residuos sélidos
urbanos, realizando diariamente actividades de limpieza.

+ Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la conservacion y proteccidén de las

Rcmode!a"lon Casa Timothy"
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tortugas y fauna marina.

La sistematizacidon del cumplimiente de las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P, mas [a
imposicion de condicionantes, se integrara en lo que se denomina Programa de Vigilancia Ambiental, y se

presentaran de manera anual ante la Secretaria.

Por lo anterior, esta Delegacion Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.
Fraccidn VII.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccidn Vil del articuto 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyeeto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento
del Sisterna Ambiental garantizando gue se respetard la integridad funcional det ecosistema a.partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera
espaciat y termporal.

De acuerdo a o anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prongstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

El proyecto se localiza en |a zona urbana de la Localidad de Los Ayala, por lo que el sistema ambiental a
través de los afios ha sufrido diferentes modificaciones e impactos sobre las condiciones del ecosisterma.

Actualmente el sitio del provecto ya cuenta con diferentes construcciones, las cuales serén demolidas por
el actual prepietario, por lo que los cambios en el escenario ambiental no resultardn significativos, estas
instalaciones se encuentran inhabitadas, razén por ta cual podria existir un incremente en ias condiciones

de deteriore.

{_as areas verdes {jardineras) e individuos arbéreos que no son nativos de fa regidn, por lo que seran retirados

para ser sustituidos por especies nativas en las reas verdes gque se planean desarrollar en ei proyecto.

“Remodelacion Casa Timoihy"
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En la cercania del proyecto se tiene un érea conservada de vegetacion de Selva Mediana Subcaducifolia, la
cual no ha resultado afectada por las diferentes actividades de la localidad, ya que se encuentra sobre una

elevacion de 40 msnm.

Prondstico del escenaric ambientat esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigagion:

Debido a que se realizard una demolicion parciat de las obras existentes, asi como una remodetacion de las
mismas, |os residuos que se generen podran ser mal dispuestos en algun terreno baldio no autorizado, ©
dejados en la via pablica, asimismo, se prevé que el transporte de este material sea en camiones de volteo

debidamente tapados con una lona para evitar la dispersion de polvos,

No habra descargas ni disposicion de residuos en cuerpos de agua, para evitar la contaminacién de éstos

recursos.

Prongstico del escenario ambiental esperado con [z operacidn_proyecto incluyendo las medidas de
mitigacidn:

La ejecucién del proyecta con la aplicacidn de las medidas tanto de prevencion y/o mitigacién, permitira
la operacién sustentable de las diferentes obras, compensando {as dreas de desplante con la construccion
det muro de contencion para la conservacion de la superficie del suelo, asi como, el anexar areas verdes,

mismas que ayudaran a la infiltracién de aguas pluviales.

Se prevé que las actividades de construccion seran por un periodo de 2 meses, y las de operacién y
mantenimiento por 50 afos, pero de manera intermitente ya que las obras seran utilizadas Unicamente en
periodos vacacionales y/o fines de semana, con la consideracion permanente del manejo adecuado de los

residuos asi como el uso mesurado del recurso hidrico.

Asimismo, las afectaciones negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el drea del proyecto,

minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante.
Anilisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REJIA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en los procesos

Qemode!uc:on Casza Timothy"
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de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse. en el o

los ecosistemas de que se trate tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento ¢ afectacidn, asi comno la utilizacion de los

recursos naturales en forma que se respete la_intearalidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
vy acciones propuestas por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y contrelar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Respecto de las obras existentes, dichas obras fueron parte de un procedimiento administrativo instaurado
por la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, que concluyd en la Resolucién Administrativa No. 342/07,
expediente administrativo nimero PFPA/NAY/54/0018/05.-1.A, de fecha 16 de octubre de 2007, en el
inmueble ubicado en Avenida del Estero No. 260 y/o Zona Federal Maritimo Terrestre y/o Playa los Ayala,
Municipio de Compostela Nayarit. Misma que en su resuelve primero, establece respecto de |z infraccion
del articulo 28 Fraccion {X de la Ley general del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente y al articulo
5 inciso Q) del Reglamento del misme ordenamiento, la imposicidén de una sancién respecto del inmueble
que se ubica en la Av. Del Estero No. 260 y posesionarios de la Zona Federal Maritimo Terrestre y/o Playa,
en la Localidad de los Ayala; Resolucién que en su resuelve séptimo sefiala a la misma como definitiva en

la via administrativa.

Asi mismo, se considera la Concesidn DGZF.-304/11 Exp. 376/NAY/2010 C.A.16.275.714.1.9-41/2010 de fecha 25
marzo del 2017, que en su condicionante primera sefiala cémo objeto de la concesidn, el derecho de usar,
ocupar y aprovechar una superficie de 474.51 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, asi como las obras existentes en la misma consistentes en cuarto bodega y lavado construido con
muros de ladrillo y techo de béveda de ladrillo y teja. Casa habitacidn de un solo nivel con techo a dos aguas
de béveda de ladrillo y teja, muros de ladrillo y piso de cerdmica, muro de contencion de 14 m., medio metro
de alto y sobre éste un enrejado metalico de 2.00m de altura, sostenido por cuatre tubos de PVC rellenos
de concreto y dos postes de concreto ubicados en la puerta de acceso a la playa, Barda perimetrat de ladrillo
de 30,00 m, x 3.00 m de altura, contigua a esta se encuentra otra barda con 1.00 m de altura x 18 m lineales,
la estructura es metalica {enmallado cicldnico) de 2.00 m de altura, localizada en Playa los Ayala, lecalidad

de los Ayala, Municipio de Compostela, estado de Nayarit, exclusivamente para uso de casa habitacion.

“Remadelacion Casa Timothy"
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Sobre el tema cabe sefalar que los poligonos concesionados en la Concesion DGZF.-304/11 se encuentran
definidos en base & la delimitacién oficial DDPIF/NAY/2008/02 de Agosto de 2008, mientras gque los
poligonos registrados en el proyecto se basan en la delimitacion oficial vigente de 1a zona {plano cficial de
delimitacién 18004/2016 de mayo de 2016}, por [o que una vez autorizado el proyecto, se llevara a cabo la

modificacion a las bases correspondiente.

Respecto al cumplimiento de los instrumentos urbanos el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela actual le asigna un uso de suelo de TH-3 HOTELERO MEDIANA DENSIDAD, es decir que en la
zona se permite la urbanizacién con fines turisticos, sin embarge el proyecto no considera un uso Hotelero
como tal ya que se trata de la remodelacién y operacion de una casa habitacién existente. Por lo que el
proyecto no contraviene las restricciones ambientales establecidas por el PMDUC al ser una zona

catalogada como urbanizable,

Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es compatible con los lineamientos que versan sobre
utilizacién general det suelo, En apego a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, el analisis anterior se
limita a dictaminar si el proyecto es ambientalmente viable, por lo cual deja a salvo los derechos de las
autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el

ambito de sus respectivas competencias.

Que con base en el andlisis v la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente reselucién, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitic de
pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que los promoventes apliquen durante su realizacion, de manera
oportuna y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las pesibles afectaciones de tipo ambiental

que pudierg ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente gue se citan a continuacién: 42, 5° fraccidn !l y X, 28 primer parrafo y fracciones X v X; 35
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parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccidn |l y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamenteo de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental
que se citan a continuacion: 22, 3% fracciones 1X, X, XII, X111, X1V, XV y XVII, 4° fraccién I, 5 incisos Q) v R, 22,12, 25,

=i ===

37, 38, 44, 45 fraccién I, 45 fraccién |l 46, 48 v 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracién publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccién Xi; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos; 2° 3%fraccidn V; 13, 16 fraccion_X, 57 fraccién |; a io

establecido en el Reglamento Interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la federacién el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccidn IX inciso c); v las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacidn Federal en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este casoy para este proyecto, determina
que el proyecto, cbieto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
fo tanto ha resuelto AUTORIZARLC DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, YRemodelacién Casa Timothy", a
ubicarse en la Av. del Estero nim. 260, del Poblado de Playa "Los Ayala", Municipio de Compaostela, Nayarit.

a} El proyecto consistente en la demolicién parcial y remodelacién de una casa habitacion de des pisos con
alberca, sobre una superficie total de 1,220.9280 m?, ja cual contempla 659.9870 m? de Predio de Propiedad
(PP}, 253.4720 m? de Terrenos Ganados al Mar (TGM} y 307.4620 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT),
cabe mencionar que las superficies de TGM y ZFMT ya cuentan con la concesién DGZF -~ 304/M.

Mismos que corresponden con los 5|gu|entes pollgonos

"269'536.5554 1 29248976246
4696508030 23248467178
4656577510 73248475699
4696570275 33248051244
46965207291 2324894.4599

"Rem odelacion Casa '.'"imothy

;/ . Ao Allorde Mo, 18 Oriente, ol {_'erur:;r:-, Teprier e
42// Telafono: (A1) 215-49-00 wea cob roodsem oot

Pa’gina 29 de 38

j4w£&§§

TR TR

L

11{?9?&@\\?\ h“\w’f:::,}b\\‘\\g‘;\.ﬁw{-’?)‘\’ \\\“‘c\..-h ﬁJJ/»}«. LER




y2019

namumup n.\.m

MEDIO AMBIENTE |

CESALTAR 1A OF MERIG AMMENTE ¥ RECURSOS NATULALES

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1912/19

4596366297 23248980728
4696365294 23248976246
Sup. total (m?) 659.9870

469636.6297 23248980728

4696520291 2324894.4599

469657.0275 23248951242

469656.79%6 23249093823

469639.0199 23249087582

4696366297 2324898.0728
Sup. total [(m?} 2534720

~469633.0199 T 2349087563
469656.7996 33249095823
9656 4800 3324929 3854
4696511749 73349791977
4696435390 3374578.9788
469639.0155 23249087582

Sup. total {m#) 3074690

Las caracteristicas del proyecto y las superficies a utilizar son:

Las areas a demoler en la etapa de preparacién son las siguientes:

Cuarto de Iavadoy kodega B85 m?

Casal 91 m?

Casa Principal 50 m?, el resto se mantendra para remodelacién

La superficie de las cbras que integran el proyecto final se detalla a continuacién:

“Remadelacion Casa Timnthy"

Sl fyeg d CETTE CE Lo, deepio] My a1 e
fooy ATH ;\.".'_.*,-:\I.,'.rn>_u( AL ?’ Pagina 30 de 38

; m:_- S, ~;Q L

,},‘J NI FEY R ’W\\QV‘”_ T\'\,‘\“'"' oy
R ﬁ)#?\?i\t?{\\\ :“\. & ’2119&} x\&\\:\ ,..x:\:*:‘;sb(:iﬁy@eﬁx\"?\\ 3 k‘gqgl 2?\} .\\\\ ; 3‘3:3;:}’03}& \\b\&\'\“\



YN
::f-i\‘?\'

% MEDIO AMBIENTE |

SECAUTARIA DE METHD AMEIERTE ¥ BECURSGS NATUHRALES

$2019

AFATLLIANTH D L T

EMILIAYA ZAPATA

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de impacto y Riesae Ambiental

Oficio No. 138.01.00.011952/19

I Cdnéépto Superficie {m2}
Parte de Casa principal 79.5540
Andadores, pasillos, escalones 169.757
Areasverdes 2087224
Parte de Bomba lavanderia 31254
Cuartos (casitas) 151.9942
Bodega 46.8340
Total ©59.9870

pledid

Concepto '

"S.uperﬁzzle. {m2]

Parte de Casa principal 659293
Casitas 36.4158
Palapa [Casitas) 8.1451
Departamento (arriba de la bodega) 46,8240
Totai 157.3242

al/Ma

Cohceptb

Superficie (mM2)
Parte de Casa principal 78.2046
Regadera 2.1895
Andadores, pasillos, escaleras 24.62
Alberca 481582
Deck area de alberca 949021
Areas verdes 3
Parte area de bombas lavanderia 2.3976
Total 253.472

Concepto

".S.l.J.peE'ﬁCie {mi]

“Remodelucion Cusa Timothy™
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Recamaras de Casa principal 244846
Palapa de casa principal 28.9304
Total 53.415

. Cénc-:;éﬁto Superficie {m?)
Deck madera y drea de camastros 652687
Suelo natural 233.9687
Muro (ya existente) 22316
Total 307.469

Las obras y actividades de proyecto se realizardn conforme a la descripcion incluida en el Considerando 6

del presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de 50 (cincuenta) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo cormnenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de los promoventes, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retormadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberan solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; siingresara la solicitud

de ampliacion de plazo sin obtener 1a bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampiliacion de plazo debera acompafarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion at Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar gue los promoventes han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas
de prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en 1a reseolucidn; el no contar con el oficio de la
PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo selicitada.

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacidn y/o ampliacién de ningun tipo de

THEem ndeinuon Casa Timno my
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infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMEROQO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el términc QUINTOQ del presente oficio.

CUARTO.- Los promoventes, quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién I, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de gue no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Los promoventes en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 det
REIA. Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente auterizacion; se les informa que si ingresan la solicitud de modificacién sin obtener ia bitacora del
tréamite, su solicitud no podrda ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandoles que debe

ingresar cemo tramite.

El tramite de modificacién ingresado deberéd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el ¢ los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasarédn los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicichantes de la presente resolucion. Para lo anterior, los
promoventes deberan notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de

referencia.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1912/19

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecide en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrurmentos normativos de desarrollo, por Io cual deja 2 saivo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos yf/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismao se le informa que la resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin tener pieno derecho
yfo uso y/o disfrute det predio o terrenc a utilizar, seran responsables de afrontar cualquier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articuio 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, Ja Secretaria emitira la resolucion correspondiente en
la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando o establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de [a obra o la realizacion de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcidn

contenida en ef término primero de la presente resolucidn, ¥ a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipuladeo en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar tos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articule 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera veluntaria
por tos promoventes, por lo cual deberan cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccidén al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaiuade, ademas:
Los promoventes deberan cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, {as cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
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Subdelegacién de Gestidén para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Rissgo Ambiental

Oficio No. 13B8.01.00.01/1312/19

fundarmento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, X, X, X1, X, XiX y
XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

1. En cumplimiento a lo gue establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; ¢l inicic del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. para evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zena de playa, ia promoventes debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

W

La dispersidn de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en fas construcciones, los cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en fa conducta de la fauna silvestre que habita en el predic del proyecto, para lo cual debera instalar
aguellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc.).

¢. La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la ilurminacién
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o
alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

d. Durante [a temporada de anidacion de tortuga, debera retirar de la playa cuaiquier objeto movibie que

tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias,

3. Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adgquiridos de los bancos de préstameo de material
debidamente autorizados por la SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la correspondiente
concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, los promoventes deberad proporcionarle un usc
preferente para labores de restauracidn ya sea dentro del proyecto o bien para otras obras que puedan
requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no convenirse con algun
particular la disposicidon de este material, entonces deberd obtener el aval del ayuntamientc para la
disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales mediante registro

documental 1a correcta disposicidn de este material.
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El material resuitado de las actividades de demolicién deberd ser dispuesto en los sitios debidamente
autorizados por la SEDERMA, Debera comprobar en los informes anuales mediante registro documentai la

correcta disposicion de este raterial.

En caso de que |a empresa constructora sean los mismos promoventes, deberan obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa gue genera
dichos residuos, sera obligacién de los promoventes del proyecto verificar y comprobar que ia generacién
y manejo de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por
lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada come empresa generadora

de residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por o cual,
no se autoriza ningdn tipo de construccién yfo ampliacidn en su instalacién. Asimismo, en caso gue las
actividades de remaodetacion interrumpan el uso de los sanitarios actualmente construidos y conectados al
sistemna de alcantarillado, deberd colocar sanitarios mdviles para el personal gue labore durante la
construccién det proyecto, a razoén de uno bor cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del
proyecto, reaiizando el traslade y depdsito de los residuos, segun io contemple la empresa contratada para
tal servicio; serad responsabilidad de los promoventes exigir at contratista el mantenimiento continuo dela
unidad y que presente la constancia de tratamiento y/fo disposicion final adecuada de las descargas; los
promoventes deberdn comprobar el cumplimiento del presente punto. Queda prohibide en cualquier etapa

del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.
Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentre del drea del proyecto.

Debera instalar un sisterna de riego que optimice el uso del agua, asi como, efectuar los riegos de areas
vercles en horarios que reduzcan las pérdidas por evapotranspiracion e instalar sanitarics de bajo consumo

de agua.

Debera notificar a esta Delegacion Federal e} abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones de! proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que preceda a su restauracion y/o reforestacién, destinando al drea, el use de suelo que prevalezca en
el momento de ia rehabilitacion. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un "Programa de

Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitic yfo uso
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alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promoventes desista de la gjecucion
del proyecto.

OCTAVO.- Los promoventes deberan presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, deberd ser presentado a fa Delegacion Federa! de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal. El primer informe

serad presentado doce meses después de recibido el presente oficic.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de los promoventes es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo pérrafo de! REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberan dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacitn ocurra
debers ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca clararmente la cesion y aceptacion total de los

derechos y obligaciones de la misma,

DECIMO.- Los promoventes, serdn los Unicos responsables de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy
actividades del proyecto, que no hayan sido censiderados pdr el mismo, en la descripcidon contenida en la M1A-
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recurses bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio ¢ deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para e'l'rni'smo‘ asi como la instrumentacién de
programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigitard el cumplimientoc de los Términos y
Condicionantes estabiecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, deberdn mantener en su domicilio registraclo en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera,
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Oficio No. 138.01.00.01/1912/19

DECIMOTERCERO.- Se hace del conccimiento a los promoventes, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de
la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar ef contenido del presente oficio al C. Norman Kenneth Lutgen Apoderado Legal de
los Sr. Timothy Alexander Bishop y/o Sra. Jo-Ann Mary Gordon, y/o a la C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o al C.
José Octavio Mora Pérez v/o a la C. América Saldivar Hernandez, quienes fueron indicados en la solicitud como
personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis,
167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, articulo 33y demds aplicables de

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE,

=nto Interior de la Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

REMARNAT en el Estado de Nayarit, previa designacion firma lo presente ef

Jefa de la Unidad Jusfdica”

f SECRETARIA DE
MiGU ZA LA
El. ANGEL ZAMUDIO ViL G%% AMBIENTE Y
PECURSOS NATURALES
cep ¢.p. Antonio Echevarria Galcia.- CORUBSRCIONRNAVEM T de! Estado de Nayarit- Presente. Para su conocimiento.
cop. Lic. Rarmén Moran Galaviz- Facultade para ejercer las funciones, obligaciones v atribuciones propias del Presidente municipal del H.

Ayuntamiento Constitucional de Compaostela, Nayarit.- Para su conocirmiento,

c.op. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFERA en el Estado de Nayarit. Para su conocimignto.
cCEp Direccion General de tmpacto y Riesgo Ambiental.- México, O.F.- Para su conocimiento.

ceep ing. Luis Enrigque Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su conocimiento.
coeap. ing. Maria Gabrieia Castiilo Chaires.- Jefa de |a Unidad de Gestién Ambiental - Para su conocimiento.

cop. ARCHIVO 1BNA2019TLO28

No. Bitdcora: 18/MP-0256/03/19

Lepg/mgee

£n ios términos del art/cula 17 Bis an relacion con los artfculos Décime Octavo y Décimo Tercero Transitor/os del Decreto por el que sefreforman,

adicienan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracién Piblice Federal, publicado en ef Diario Oficial de la Federacion
e] 30 de noviembre de 2018,
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