Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Haturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamente de impacto y Riesgo Ambientat

Oficic Mo, 138.01.00.01/20626/13

Tepic, Nayarit a 03 de julio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Patricio Rafael Bernal Vargas

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modaiidad particular {M1A-P}, presentada
por el C. Patricio Rafael Bernal Vargas Apoderado Especial de la persona moral denominada Scotiabank
Inverlat, S. A. Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, que
en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto “Vivienda Unifamiliar "Jeff Kudia"
Condominio Paradise Coves” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Lote 1, del
Cendominio Paradise Coves, poligono 1l del Inmueble denominado "Punta Pontoque”, ubicade en el kilbmetro
s/n de la Carretera La Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita en el Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia: X = 451295.7219, ¥ = 2295199.2131,

RESULTANDO

. Que el 9 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 17 de octubre de 2018, mediante el cual la promevente, ingreso la MIA-P del proyecto
para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con ia clave
T8NA20G18TDO76.

II. Que el 15 de noviembre de 2018, se publicé la recepcion del proyecta en la Gaceta Ecoldgica num.
DGIRAJOB2/18, en ésta se informa el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados
del precedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el pericdo del 8 al 14 de noviembre de

2018 y extemporaneos.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2026/19

Que el 21 de noviembre de 2018, mediante escrito del 17 de octubre de 2018, |a promavente, presentd la
pagina del periddico de fecha 12 de noviembre de 2018, en la cual se publicé el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccion t del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 23 de noviembre de 2018, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-
P a disposicidn del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayait.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0037/19 y 138.01,00.01/0038/12, ambos del @ de enero de 2019, esta
Delegacién notificé a la Secretaria de Desarrollo Ruraly Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) vy al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismo,

Quie el 7 de enero 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/0393/12 solicité a la promovente
informacion adicional, suspendié el procedimiento de evaluacién y otorgd 60 dias para contestar el

requerimiento.

Que el 8 de mayo de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito del 07 de mismo mes y afo,
mediante el cual ta promovente, contesto el requerimiento de informacién adicional formulado en el oficio
nuam. 138.01.00.01/03939.

Que el 22 de mayo de 2019, esta Delegacidn Federal emitié el oficio num. 138.01.00.011579/12, mediante el
cual se acordé ta ampliacién del plazo de evaluacion por Ja complejidad de la informacién contenida en ia

MIA-P v la informacion adicional aportada por la promovente,.

CONSIDERANDOQ

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en e} Estado de Nayarit, es competente para revisar, evajuar
y resolver la MIA-P det proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15

fracciones |, IV y Xil, 28 primer parrafo y fracciones 1X y X, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de 1a
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio No. 136.01.00.91/2026/19

LGEEPA: 2° 4° fracciones 1 vy VI, 5° incisos Q) y R), 9° primer pérrafo, 12,17, 37, 38, ¥ 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, lll y XI, de Ia Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal; 1°, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer
parrafo y 40 fraccion I1X inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, pubficado en el Diario Oficial de

la Federacidon en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como faculitad de la
Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
rmisma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser un desarroilo inmokiliario que
afecta un ecosistema costero y Zona Federat Maritimo Terrestre, encuadra en |os supuestos del articulo 28
primer parrafo y fracciones |X y X de ia LGEEPA y 5° incisos Q) y R} del REIA y con elfo se evidencia que el
proyecto s de competencia Federal, Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta
Delegacion inicié el procedimiento de evaluacidn del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a tas
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré
el expediente del proyecto dentro del plaze establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto
esta Delegacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbanoy de ordenamientc ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas
y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de fas obras o actividades en
el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los corforman y no

Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autcridad establece las condiciones a que se sujetara {a realizacién de cbras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégice o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negatives sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del preyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipétesis del articule 11 ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
no encuadran en ningune de los supuestas de las tres fracciones dei citado precepto, por lo gue le aplica

unicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P de! proyecte, ésta fue puesta a disposicion del publice

conforme a lo indicado en el resultando IV del presente cficio, con el fin de garantizar el derecho de ta
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficie No. 138.01.00.01/2026/19

participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articuios 34 de {a LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar |a presente
resolucién esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar
a ia Secretaria una muoanifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por io menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de fos elementos que conforman dichos
ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
al minime los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones | a Vill del articulo 12 del REIA, el cual establece los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion Il del articuio 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promevente en ésta,
el proyecto consiste en la edificacién de una vivienda unifamiliar bajo la estructura de propiedad privada
en régimen de condominio dentro del Lote 1, con una superficie de 2,277.59 m? en escritura, pero de estos
435516 m estan afectados por la ZFMT {o que establece que la zona sujeta a uso urbano sera de 1842.078

m-.

De acuerdo a la vegetacidon presente en el sitio del proyecto se define una condicion de terreno
preferentemente forestal, ya que las especies presentes indican la modificacion del terreno en el pasado
para dar lugar a una actividad econdmico del fraccionamiento de los terrencs para el desarrollo urbano

turistice. Y que de acuerdo a lo expresa en el dictamen técnico forestal anexo a la MIA-P no habra remocion

de arbolado forestal, lo anterior debido a que el cambic de use de suelo forestal ya fue causado, y hoy se
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Delegacidon Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2026/19

considera una zona urbana consolidada.

El predio por ubicarse dentro de un Condominio previamente urbanizado ya cuenta con los servicios
basicos a pie de lote como son las puntas de conexidn de luz y agua vy vislidades de acceso. El servicio de
tratamientc de aguas residuales es llevado a cabo por parte del desarrcllo, en donde el tratamiento
individual y la posterior recoleccion a través de un sistema de drenaje por la vialidad se integran toda el

agua tratada para el sistema de riego de jardines.

La vivienda unifamiliar contara con los siguientes elementos:

Sera una vivienda de 2 niveles, con alberca, con estacicnamiento para 2 autos. Los niveles estaran
conformados por los siguientes elementos:

Nivel 1.- Ingreso principal, 1 recamara con bafio, sala, comedor, cocina, sala de juegos, cuarto de servicio,
terrazas, fuente, alberca.

Nive) 2.- Tres recamaras, de las cuales dos contaran con bafe y vestidor, estancia, terrazas, cuarto de TV,

ghmnasio.

Resumen de ireas.

o - Coheepto’ - (%
Area de desplante Techada de la Vivienda 29. 95 %
Alberca 6.06 %
Motor Lobby B.13 %
Area verde o abierta 103056 5594 %
TOTAL 1842.08 100 %

Descripcién por cada etapa:

Preparacién del sitio,

Desmonte.

El desmonte del terreno {vegetacion secundaria como graminea, arvenses ruderales) se realizara en forma
gradual para permitir que especies de fauna de tallas menores tenga posibilidad de desplazarse hacia sitios
no perturbados por las obras o hacia predios adyacentes. El material producto de la limpieza se debera
triturar y depositar en un sitio de compostaje para luego ser utilizado como abono organice para plantas y

fuente de nutrientes para el suelo 0 en su caso deberd ser retirado del drea del proyecto.

Despalme.

Posterior al desmonte se realizara el despalme de la capa vegetal {de 15 a 30 cm de profundidad) asi como

“Wiviendo Unifemidior “Jeff Kudin” Condantinio Saradise Couves”
Seotabank Ieverfat, 5. A, Instifucion de Bancs Mdltiple, Geupo Finonders Seatichasd Invialar, Bivis‘e




2019

LU P TR CE RN

EMILIAND ZTAPATA

'MEDIO AMBIENTE |

Vi Ll RLD RMALERTE F RFLURS DY Ratd R AT

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para [a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. ¥38.01.00.01/2026/19

de los materiales no deseables como rocas y raices para luego realizar la introduccién de lineas de servicios

como agua, luz, drenaje interno etc. y finalmente la edificacion de la vivienda,

Trazo.
Se refiere al marcado con cuerdas y cal, de los sitios de cimentacién de la edificacién de la villa e

instalaciones, etc.

Trasplante de arbolado.
£} trasplante se refiere al traspaso del arbolado que incide en area de desplante, hacia sitios libre de

construccion.

Construccion.

Excavaciones, plataformas y terraplenes.

Se refiere a la extraccién de material terrigeno para la preparacion y conformacion de la fosa de
cimentacion, instalaciones, etc. todo io cual se realizara siguiendo las especificacicnesy recomendacicnes
técnicas del Informe Geotécnico. El material obtenido sera reutilizado en la formacidon de plataformas,
enviando a zonas de acopio autorizado por el Municipic los excedentes. Esta actividad se realizara con
precaucion, dejar capas abiertas de suelo el menor tiempo posible para evitar aiteraciones en las

propiedades del suelo y acelerar el aumento del gradiente de erosion.

De acuerdo al estudio estratigrafico para la adecuacidn de los niveles de plataforma de carga deberan
considerarse las rasantes definidas cormo de proyecto donde buscard colocarse la estructura a
conveniencia. Invariablemente, del material del lugar todas las zonas donde aparezcan arenas limosas

orgénicas, deberan ser eliminadas o retiradas del lugar.

Se podran considerar, para efectos del desplante, a consideracion del Ing. Calculista, Zapatas aisladas
Ligadas con Contratrabes, v/o Zapatas Corridas, Ligadas con Contratrabes, una vez mejorada la zona de

plataforma de carga para su alojamiento, estabilizando el terreno, quedando cemo sigue:

El proceso de estabilizacién con materiales de banco se sugiere asi: Zapatas Corridas.

Podra utilizarse, material de banco de Calidad Sub Rasante Minimo, o Gravas Arenas con Limos. Las
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2026/19

decisiones finales podran ser indicadas por el Ingeniere Calculista a cargo.

El proceso de estabilizacion con materiales de banco se sugiere comn sigue:

+ Seinicia con la Excavacién de la cepa para fas Zapatas, a la profundidad indicada por el ing. calculista.

+ Colocar 0.20 m de espesor de gravon, TMA 3", colocado por bandeo de vibrocompactador.

+ Sobre éste, como capa base, receptora de cargas, de 0.20 m de espesor minimo, armado en capas, no
mayores a 20 cm de material suelto colocando a compactar, se usard material tipo sub-rasante de
buena calidad, formada de gravas, arenas y limos, estabilizado con 30 Kg/m?® suelto de cemento
Portland gris. TMA 2 ¥ compacto 95% de su P.V.S.M humedad éptima. Coldquese la plantilla previa a
la colocacién del acero. Sobre éste drmese el acero y cuélese la zapata, con concreto hidraulice, de la
resistencia indicada por ef Ingeniero Calculista,

« El nivel de desplante recomendable para este lugar, se focalizard de acuerdo a los rarcajes de las
hojas de exploracién, y de acuerdo a las necesidades del cliente y proyectista. Sin embargo, esto
deberd ser definido por el Ingeniero Calculista a cargo, quien recomendard las adecuaciones
necesarias. En la mayoria de fos casoes, para lo cual debera consultarse el registro exploratorio y

particularizado para el lugar.

Instalaciones permanentes.

Introduccidn de servicios de agua potable, electricidad y servicios adicionales. Para la intreduccidn de los
servicios, se realizara la excavacidn de zanjas, colocacion subterrdnea de la tuberfa de conduccion de las
lineas de agua potable, electricidad y servicios adicionales, utilizando en cada caso tuberia de PVC con
caracteristicas y didmetros especificos, determinados para cada tipo de servicio, ademas se realizara el

relleno y compactacion de las zanjas.

Construccién de la Villa.
Los trabajos de construccion de la villa consistiran en lo siguiente:
» Terraceria a base plataforma.
- Preparacién de instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias y especiales.
- Cimentacion por medio de zapatas corridas.
- Estructura- muros a base de block hueco.
» Trabajo de albafileria; Armado de losas, muros de jalcreto, escaleras etc.
¢ Terminado: Aplanados lisos, emboquillados, platillas de nivelacion de pisos, aplicacion de

“Yiviends Unifomitioe “toff Kudie” Camdmnieln Saradios Covac?
Seotiahonk Inverfot, 8. A, fnstitucjon de Bancn Mualtiple, Gripo Finangizra Scovicnnnk Invecdut Do Dol

Lo S ele vhe 11 et e

A AT R e D_é:gi_r_\?_?__pig 44
SRR SR R A Y A U s S e I
YR IRNER D RN ._‘\:’v‘.;l AT



-MEDIO AMBIENTE |

Gk (PR RETR) SMECERTE T e TR0 MATURALES

o Baa, TAEER ) e ud L
EMILIANG

EAPATA

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de iImpacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2026/19

impermeabilizantes, colocacién de pisos, aplicado de pintura.
« Herreria: colocacidn de barandales y puertas de servicio.
+ Carpinteria, colocacion de puertas.

« Terminado de las instalaciones; eléctricas e higraulicas.

Implementacién de areas verdes,

Ccta actividad consistira en fa formacion de jardines, desde la apertura de cepas y jardineras, hasta la
colocacion y mantenimiento de las plantas en las areas verdes de la vivienda. Se conservaran los ejemplares
4 Mataizas {Sapiurmn pediceliatum), 2 Higueras (Ficus sp), 3 papelillo rojo {Bursera simarubay), 7 papelillo
amarillo (Jatropha chamelensis), 4 Majagua {Heficcarpus pallidus), 1Palo blanco (Pterocarpus orbiculatus),
2 Taguitole (Pterocarpus cf acopuiscensis) 2 Guacimas (Guazuma ulmifolia), y 2 Ciruelos {Spondias

mombimy}, que formardn parte integral de proyecto comao dreas jardinadas.

Limpieza general,
Consiste en reunir a mano todos los materiales de desecho, restos de construccion, pedaceria de tubos,
PVC, papeles y en general los desechos sélidos sobrantes de la construccidn, para retirarlos mediante

transporte contratado y enviarlos a sitios autorizados. Incluye el retiro de las instalaciones provisionales.

Qperacion y mantenimiento,
Las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto se presentan de manera general en la

siguiente tabla, asi como la periodicidad que serdn llevadas a cabo:

. Actividades relaclonadas can' Ia Operacsdn Y mantemrmento del desarrollo Reriodici_t_jad;_' o
Red de aguas pluwales —
Limpieza de canalesy boca de tormenta Semanal
Red de distribucién de agua potable
Limpieza de cisterna de agua portable Anual
Cambio de tuberia en mal estado {por fugas, ruptura, etc)) Fin de vida atil

"Cambia de Ilaves, lamparas Fin de vida otil
Jardineria
Riego automatizado Diario
Deshierbe y limpieza Actividad continua
Rempiazo de vegetacion dafada Actividad continua
Fumigacion y fertilizacion Anual
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientat

Oficio No. 138.01.00.01/2026/19

Poda de areas verdes Actividad continua

Planta de tratamiento

Limpieza en general Diario
Retiro de lodos Mensual
Basura

Recoleccion de desechos Diaria

Actividades ambientales

Monitoreo, erradicacion de plagas. Mensual

Fumigacion para el control del mosquito durante la temporada lluvias, Anual

Cambio de los letreros de proteccidn. Fin de vida util
Abandono.

No se establece una etapa de abandono del sitio ya que la duracién del proyecto es indefinida.
Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran.

El desarrollo del proyecto requerird de una bodega de materiales que hara las veces de almacén y zona de
distribucién, se ubicaréd en una zona de facil acceso para facilitar la descarga de los distintos insumos
requeridos para la obra; serd construida de block hueco, asentacdo con mortere y cotado de celdas a cada 3
m promedio y techurnbre a base de polines de madera 4 x 4, a cada 90 cm para recibir techumbre de
lamina galvanizada acanalada con puerto de ingreso a base de triplay. A un costado de la bodega se
acondicionard un area techada para la instalacién de un tinaco para agua potable destinada al consumco
de los trabajadores, el cual tendra tapa hermética, asi como llave de paso para mantener la calidad potable

del agua.

Se construirad una oficina provisional de obra y/o se rentara oficina mdévil, que sera utilizada por el personal

responsable de la direccién de los trabajos y en 1a que se resguardardn planos y documentos varios.

Se delimitara un area provisicnal para reunir los residucs y materiales de desecho que genere la obra, tales
come madera, tramos de varilla, acero, alambre, cable, poliducto, etc. Estos materiales permaneceran
temporalmente en el sitio, y seran retirados periédicamente y depositados en el lugar que indique &

autcridad municipal.
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Al no contar con red de servicio de drenaje sanitario se deberan establecer bafios sanitarios portatiles a
razon de 1 por cada 10 trabajadores y el tratamiento de los residuos debera ser de manera periédica maximo

cada tercer dia por la empresa que preste el servicio.

Fraccién 1ll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y [0 estabiecido
en la fraccién 1 del articuio 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrcllo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen et proyecto con los ordenamientos juridicos aplicabies
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacidn del uso del suelo, entendiendose por esta vinculacién,
fa retacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con i{as
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por ia promovente, las normas apticables al desarrolio del proyecto y su

vinculacian con el mismo son las siguientes:

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las
aguas residuales tratadas que se rehiisen en servicios al publico.

Vinculacién. En virtud de que se generaran aguas residuales dentro def desarrollo, sin embargo
estas seran tratadas en la Planta de tratamiento del misme y se prevé que el agua tratada se
canalice a la cisterna de uso comun para posteriormente rehusarse para el riego de dreas verdes

y jardines del Condominio.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel

como combustible.

Vinculacion. Aun cuando en Bahia de Banderas no existe una entidad que regule la emision de

Cyreepndfe dbafamdine el wudlo s Caadamenio Paradiae Coves”
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hidrocarburos proveniente de vehiculos automotoeres, se establecera que los vehiculos que
laboren dentre del proyecto, presenten buenas condiciones mecanicas y de afinacion para

minimizar (a8 emisidn de gases a la atmdsfera.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién,
clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

Vinculacién. En virtud en que dentro de las etapas de construccion y etapa de operacion de la
vivienda se generaran residuos peligrosos productos del mantenimiento, comeo botes vacios de
pintura, tinner, brochas inservibles etc. por lo que su manejo deberd ser de manera
independiente a los residuos domésticos. Ver Programa de Manejo de Residuos, Incluido en el

Plan de Manejo Ambiental (anexo a [a MIA-P).

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccidn ambiental-Especies hativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién. Esta Norma se aplica en el proyecto para la identificacién de Jas especies de flora y
fauna sujetas a alguna proteccidén especial presentes en el sitic por lo cual se consideraran

medidas de Proteccion y conservacion de las mismas.

Que e sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP}
Federal o Estatal.

El proyecto, se encuentra ubicado dentro de La Regidn Terrestre Prioritaria RTP-62- “Sierra Vallejo-Rio

Ameca” -.

Que para desarrollar el proyecto, la promovente solicité a esta Delegacion Federal la autorizacion en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IXy X de la
LGEEPA v 5 incisos Q) v R) del REIA.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacién sobre el uso de sueio, [a promovente

manifestd lo siguiente:

“Viwendo Unifamitiar "leff Kudla” Condanrinia Poaradize Sove
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El uso de sueio en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano de!
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 1de junio
de 2002, rediante decreto 8430; af respecto de dicho instrumento de planeacién, la promovente indico lo

siguiente:

De acuerdo al Pfan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el predio se inscribe en una zona

de uso de clasificacién T-25 {13 viviendas por hectérea).

T - ~-Densidad. "Niveles |..". -
D N i '[yl_vfha_.] R
Poligono Turistico 1,842.08 m? T 13 1.20 | 030

Tormando en consideracién la superficie total del terreno es 1,842.08 m? y aplicando la restriccién del
Coeficiente de Ocupacion del Suealo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) para el predio en

general, se obtiene el siguiente resultado:

L Be Superf'cw
‘Caracteristica | Oparacién :
T ; __pBrmltldaT-25 opuestam® - | . o
COS (dreas techadas) | TeasEx0d0 | Sméome S| 2795
Cus 1,842.08 X1.20 2,210.40 m# 100534 5457
Superficie minima de lote 600 m? 1872.08
Nivel maximo 4 2
Estacionamientos 1 2
Restriccion frontal con Mar 15m om
Lateral con lote im 5m
Trasera con lote 5m 10m

A continuacion se muestra el cuadro de dreas y superficie de! predio, con lo cual se integra al proyecto para

cumplimiento de las ordenanzas municipales:

implimiento con...’

Superficie rn.i'.r.'nima
600 m? 1,842.08 m? Cumple
de lote

No, de viviendas 13 1 Cumple
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Niveles méximos 4 2 Cumple
cos 552,62 m? 55171 m? Cumple
2210.50
cus . 1005.34m?2 Cumple
m

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundoe parrafo del
articule 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la Secretaria
debers sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el diserio del
mismo tal comao fue prepuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecide en los artfculos 35 primer
parrafo de ia LGEEPA y 12 fraccion 1 del REIA.

Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone fa obligacién de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecteo; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimito el Sistema Ambiental {SA) con base en las condiciones
hidrologicas de nano y micro cuencas o bien con base en gradientes de altura que pueden ser fronteras o
barreras de migracion de especies y que establecen las condiciones de una poblacién ambientalmente
definida y estable. Debido a que el proyecto se localiza en la zona costera de una cordillera montafiosa de
la zona Norte de la Bahia de Banderas, establecemos que las 3 nano cuencas {Cuenca Norte 1 (CN1} -
Pontoque [PON) — Cuencas Norte 2 {CN2)) gue interactuan con el drea del proyecto y pueden comprender

una pequefia micro cuenca higrauiica. Con una superficie de 1,036.89 Ha.

De igual forma estas nano cuencas van desde el nivel del mar hasta los 420 a 450 metros de altura que es
la gradiente final de altura (cresta montafiosa) en donde las aguas drenan ya para la parte posterior y que
generan una frontera de condiciones ambientales para el desarrollo de especies de flora y fauna. Las aguas

“Wiviendy ODmifamilior "feff Rudia” Condontinin Poaradic: fovrs”
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posteriores drenan fuera de la Bahia de Banderas hacia el poblado de Higuera Blanca.

El andlisis se apoyd de cartografia del INEGI, imagenes saielitales, datos estadisticos del Servicio
Meteorologico Nacional, informacion estadistica, bibliografica recopilada y de las observaciones y trabajos

realizados en las visitas de campo.

Dentro de ta caracterizacion realizada, se establece que los remanentes de Selva Mediana solo se preservan
en los limites de las escorrentias de los arroyos de la zona por presentarse los maximos patrones de
humedad, pero éstos que se localizaban en su mayor parte en la zona costera han desaparecido por el
desarroiio turistico. A su vez la selva baja ha sido en gran medida desaparecida por efecto de usc agricola y
también por el uso habitacional turistice de la zona.

La problemética detectada en el SA se resume a continuacion:

» Modificacion del habitat por actividades productivas principalmente de la cubierta vegetal. El
proceso de urbanizacion y su crecimiento desmedide y no planificado traen como consecuencia la
invasion de areas importantes desde el punto de vista ecoldgico, asi como la pérdida de habitat de
comunidades de flora y fauna, aunado a otros impactos ambientales como la contaminacion o
disposicion indiscriminada de residuos peligrosos ponen en riesgo la salud de los ecosistemas y
especies vegetales y animales. las & nanc cuencas presentes han sido afectadas
antrepogenicamente por el paso del tiempo en base al desarrollo urbano y agricola. La nano cuenca
mas conservada es “el arroyo El Burro” y le sigue “el arroyo Pontoque™. Se identificaron en color
rajos, zonas de desarrollo agricolas tipo huertos y dreas de pastura a lo largo de todas fas nano
cuencas en especial en la Bugambilia, ya que es la mas plana de las 6 al tener pendientes suaves
que drena hacia Litibu y Punta Mita

¢ A su vez se identificd un componente de afectacion por desarrollos habitacionales, hoteleros de

cardcter turistico a lo largo de las nano cuencas sobre su vertiente costera.

« Finalmente se identificaron vialidades de 4 v 2 carriles en asfalto y caminos de terracerias, los cuales
fraccionan las nano cuencas sobre todo cerca de la zona costera. Los caminos de terracerias san jos

accesos a las zonas de afectacion agricolas y a un desarrollo de fraccionamiento abandenado que
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abarca casi toda !a parte alta de |a nano cuenca El Carrizal. Se identificaron en color verde, café y

azul.

Debido a que la afectacién mas importante y relevante y que puede ser apreciada a través de los estudics
de cartografia es {a pérdida de cobertura forestal sobre los dos tipos de selvas, por ello dentro del proceso
de jardineria se sembraran especies [ocales dentro de los 1,030.56 metros cuadrados de espacios verdes o

abiertos.

Area de influencia del proyecto.

Para el establecimiento de!f drea referencial alrededor del proyecte para el levantamiento de informacion
se ha tomado en consideracion el criterio del drea de influencia del proyecto, donde se gestionaran los
impactos ocasionados por la actividad a desarrollarse y la informacién levantada en esta drea permitirad
realizar una caracterizacion adecuada; para el establecimiento del area de influencia o area de gestién se
tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

> Diagndstico de la linea base del drea referencial del proyecto.

> Descripcidn de las actividades del proyecto,

> {dentificacion y evaluacion de impactos.

> Actividades del Plan de Manejo Ambiental.

Para determinar el drea de influencia {Al) del proyecto se consideraron los siguientes [imites generales con
respecto a los cuales se estableciercn y analizaron los criterios especificos para la definicién del Al, tanto

directa comao indirecta.

Limite del Proyecto: Se determina por el tiempo y el espacio que comprende el desarrollo del proyecte,
éste tiene una superficie de 1,842.08 m? y en su colindancia al Este colinda con el misme fraccionamiento,
al Nerte colinda con espacio de uso comtn del fraccionamiento, al Qeste con tierras propiedad privada del

vecino y escorrentia del arroyo Pontoque y al Sur con la Bahia de Banderas,

Limites Ecoldgicos: Estdn determinados por las escalas temporales y espaciales, sin limitarse al drea misma
de ejecucién del proyecto, donde los impactos pueden evidenciarse de modo inmediato, sino que se
extiende mas alla en funcion de potenciales impactos que puede generar el proyecto evaluado; éstos se
establecen con el reficto de selva Mediana Sub Caducifolia presente hacia la parte Norte y Oeste sobre una

“Uveenrda Unifomilior “leff Kodle " Coadaminion Farodnie Soves
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superficie de 3.7 hectareas. También se establece & ecosistema marino que se jocaliza hacia el Sur en una

superficie de 0.68 hectareas.

Dinamica Social £l drea de influencia en términos socio-econdmicos no se restringe al criterio espacial de
ubicacién de la zona especifica de intervencidn de un proyecto; en otras palabras, no se limita al sitic exacto
de implantacién del proyecto, pues tiene gue ver, principalmente, con varios criterios, come presencia de
poblacion, densidad demogrdfica, uso del suelo, accesibilidad (vias y caminos). Para este limite se considera
que la carretera de 4 carriles es ya una barrera de divisién entre los ecosistemas de Selva Baja y Selva
Mediana asi como el propio desarrotio del fraccionamiento, por ello el drea de influencia no se considero

mas alla de estos componentes.

Vegetacion.
Para la descripcion de la vegetacion del SA se utilizaron principalmente los criterios fisonomicos - floristicos.
Cada uno de los tipos de vegetacién se describié por caracteristicas estructurales, ecoldgicas vy por la

-composicion floristica.

La vegetacion dentro del SA se clasifica en tres tipos:

» Selva Baja caducifolia, la cual representa la mayor cantidad de la superficie de fas 3 nano cuencas y
esta representada por vegetacion que durante el estiaje tira todas las hojas dejando una apariencia
de zona seca. Las especies caracteristicas de este sustrato son: Acacia hindisii, Bursera arboreq, B,
bipinnata, Croton draco, Colubrina triflora, Ficus trigonota, Fraxinus udhei, Hura polyandra, inga
eriocarpa, Leucaena muacrophyla, Lysiloma acapuicensis, L. divoricata, Pithecellobium duice,

Plumeria rubra, Randia aculeata ¥ R. laevigata.

e« Selva Mediana Sub Caducifolia, la cual estd presente en la zona costera en las zonas de
desembocadura de los arroyos de la zona y esta representada por vegetacion que durante el estiaje
mantiene al menos mas del 50% de los ejemplares su follaje dando la apariencia de un sistema verde
y humedo. Las especies caracteristicas de este sustrato son: cabra {Aphanante menoica), capomao
(Brasimum alicastrum), habillo {Hura polyandra), papelille (Bursera simaruba} y Rosa morada
{Tabebuia roseq), Castifla elastica, Ceiba pentandra, Cedrela odorata, Enterolobium cyclocarpum,

Ficus glabrata, Hura polyondra, Hymenea courbaril, Inga spp., Nectandra salicifolia, Orbignya

Ciebvepnd carniansdiae Tl Euafa Candembitio Paradise Coves”
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guacuyule, Pseudobombax ellipticurn y Swartzia simplex, Hippomane mancinelia. En el estrato
medio bajo se tiene a Urera boccifera, Somera arborescens, Ardisia revoluta, Piper hispidum y
Rhiphidocladum racemiflorum.

Selva mediana subcaducifolia perturbada. Algunas de las formas alteradas de estas comunidades
pueden resultar en la formacién de palmares de Orbignya guacuyufe. Entre las especies que se
conservan de la vegetacién original, para sombra del café, destacan algunas del género inga spp.

En muchos casos, se observan gjemplares aislados de Enterofobium cyclocarpum que se mantienen
para dar sombra al ganado, entre otras especies podemos encontrar Guazuma ulmifolio, Acacia
farnesiaong, Jatropha ortegoe, Thevetio sp, Cocoloba barbadensis, jarretadera (A. hindsii), Mataiza

{Sapium pedicelatum), Crucillo (Randia armata) y Camardn (Caesalpinia spp).

Los arbustos o drboles pequefios estan representados por Acocia glomerosa, Calfiandra
magdalenae, Eugenia acapulcensis e Hippocratea acapulcensis, entre otras. Finalmente, entre las
hierbas, bejucos y epifitas se encuentran Lygodium venustum, Anthurium sp. y Aechmea bracteata,
Las selvas medianas subcaducifolias conservadas se encuentran en las zonas de mayor pendiente

donde los terrenos no son propicios para los cultivos ni para el ganado.

s Pastizales, la cual estd representada por manchones aislados sobre tedo en las zonas descubiertas de
vegetacién para actividades ganaderas, £l mas caracteristicos son del género Boutelova [sacate, sacet
azul o navajital.

Fauna terrestre y/o acuéatica.

Para la caracterizacion de la fauna se ejecutaron métodos directos e indirectos, para obtener la informacion
necesaria en la descripcién y caracterizacion del medio bidtico faunistico existente en ef SA. El inventario
faunistico, se realizé en tres etapas:

Durante la primera etapa se recabé informacion documental sobre la fauna silvestre registrada para la zona

estudiada; las fuentes consultadas basicamente fuercn bibliograficas y electrénicas.

En la segunda etapa se realizaron los trabajos de campo, el muestreo se realizé para cuatro grupos

“Wivienda Unifamitioe “leff Kodla” Condominio Cacodiae Qo
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faunisticos: Aves, Mamiferos, Reptiles y Anfibios. Ademas de constatar la presencia c ausencia de |a fauna
potencial. Para la identificacion de los individuos encontrados se utilizaron guias de campo, ademas de la

experiencia del grupo participante.

Finalmente, en la tercera etapa se procesd (a informacién recabada en la primera y segunda etapa. Toda la
informacidn generada fue capturada en una base de datos en Microsoft Excel, donde se sistematizo y

proceso la informacion.

Especies de fauna silvestre registradas en el drea del proyecto determinadas con alguna categoria de
riesgo por fa Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010: Buteogaiius anthracinus Pr, Parabuteoc
unicinctus Pr, Campephilus guatemalensis Pr, Aratinga canicularis Pr, Boa constrictor A, Ctenosaura
pectinata A, Salvadora mexicana Pr, iguana iguana Pr, Cnemidophorus communis Pr, Chemidophorus

lineattissimus Pry Kinosternon integrum Pr.

Simbologia.

P En peligro de extincion
A Armenazada
Pr Sujetas g proteccion especial

Especies de fauna silvestre registradas en el drea del proyecto: Buteo jamwaicensis, Buteo nitidus,
Buteogalius anthracinus, Parabutee unicinctus, Amazilia rutila, Amazilio violiceps, Chiorostilbon auriceps,
Cynanthus latirostris, Caracara cheriway, Aratingd canicutaris, Ciccaba virgata, Leopardus pardalis, Boa

constrictor e Iguana iguana.

Listado de especies con algun grado de endemismo con distribucion del area del proyecto: Incilius
marmoreus, Pachymedusa dacnicolor, Amazilia violiceps, Chlorostilbon auriceps, Cynanthus Jatirostris,
Columba livio, Streptopelia  decaocte, Momotus mexicanus, COrtalis poliocephata, Pheucticus
chrysopeplus, Pheucticus melanccephalus, Calocitta colliel, Cyanocorax sanblasicnus, Cacicus
melanicterus, Icterus cucullatus, Setophaga nigrescens, Passer domesticus, Pheugopedius felix,
Thryephilus Sinaloa, Uropsila leucogastra, Turdus rufopalliatus, Empidonax difficilis, Tyrannus vociferans,
Vireo cassinii, Bubulcus ibis, Melanerpes chrysagenys, Trogon citreolus, Sciurus nayaritensis, Salvadora

mexicana, Norops nebulosus, Ctenosaura pectinata, Sceloporus horridus, Scefoporus utiformis, Urosaurus

Sy e Genoasiliae Cleff wudin T Candomini Paradise Coves”
Bve al TR Saoreant N dL it ulaan Sv Baena Moltipfe, Grogo Finanoero codubapk fnverlot, Bivision Fidociana
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bicarinatus, Phyllodactylus lanei, Cnemidophorus communis, Cnemidophorus lineattissimus vy

Kinosternon integrum.

Aves, Buteo jamaicensis, Buteo nitidus, Buteogalilus anthracinus Pr, Parabutec unicinctus Pr, Cathartes
aura, Coragyps atratus, Amazilia rutita, Amazilia violiceps, Chiorostitbon auriceps, Cynanthus latirostris,
Columba livia, Columbina inca, Columbing passerina, Columbino talpacoti, Leptotila verrequxi
Patagioenas flavirostris, Streptopelia decaocte, Zenaida asidtica, Zenoida macroura, Chloroceryle
americana, Momotus mexicanus, Crotophaga sulcirostris, Geococcyx velox, Piaya cayana, Caracara
cheriway, Falco sparverius, Ortalis policcephala, Psaltriparus minimus, Cyanocompsao parelling, Habia
rubica, Passerina versicolor, Pheucticus chrysopepius, Pheucticus melanocephalus, Piranga ludoviciana,
Calocitta colliel, Corvus corax, Cyanccerax sanblasianus, Tityra semifasciata, Chendestes grammacus,
Peucaea ruficauda, Xiphorhynchus flavigaster, Hirundo rustica, Cacicus melanicterus, icterus cuculfatus,
Icterus pustulatus, Icterus spurius, Quiscalus rmexicanus, Lanius ludovicianus, Basifeuterus lachrymosus,
Cardelling pusilla, Leiothlypis ruficapilia, Mniotilta varia, Parkesia noveboracensis, Setophaga nigrescens,
Setophaga petechia, Setophaga pitiayurni, Passer domesticus, Polioptila caerulea, Saltator coerulescens,
Pheugopedius felix, Thryophilus Sinaloa, Uropsila leucogastra, Turdus assimilis, Turdus migratorius, Turdus
rufopaliiatus, Attila spadiceus, Contopus pertinax, Empidenax difficitis, Empidonax minimus,
Megarynchus pitangua, Myiarchus cinerascens, Myiarchus nuttingi, Myiarchus tyrannulus, Myiodynastes
luteiventris, Myiopagis viridicata, Myiozetetes similis, Pitangus sulphuratus, Byrocephalus rubinus,
Tyrannus melancholicus, Tyrannus vociferans, Vireo cassinil, Vireo gilvus, Vireo ofivaceus, Ardea alba,
Bubulcus ibis, Egretta thula, Pelecanus occidentalis, Campephilus guatemalensis Pr, Melanerpes
chrysogenys, Picoides villosus, Aratinga canicularis Pr, Ciccaba virgata, Fregata magnificens, Trogon

citreolus, Trogon elegans,
Anfibios. Incilius marmoreus, Rhinella marina, Pachymedusa dacnicolor y Smilisca boudinii.

Mamiferos. Pecari tajacu, Urocyon cinereoargenteus, Leopardus pardaiis P, Mephitis macroura, Nasua
narica, Procyon lotor, Artibeus jamaicensis, Dasypus novemcinctus, Didelphis virginiana, Marmosa

canescens, Liomys pictus y Sciurus n\q\yarftensfs‘

Mamiferos marinos. Balaenoptera edeni Pr, Megaptera novaeangliae Pr, Delphinus delphis Pr, Stenella

attenuata Pr, Stenella longirostris Pry Tursiops truncatus Pr.

“Viviendo Urlfaradior “leff Kodie” Coadaminia Prooodise Loy o’
Seofiohank Inverfat. 3. 0, Institucion e Bonca Malliple, Grepo Figoncives Scutichoet in e dory fYuisian Eideororin
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Tortuga marina. Caretta caretta P, Chelonia mydas Py Lepidochelys olivacea P.

Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anaiisis, dispone la obligacion a la promovente de incluiren la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, ¥ no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de {os que forman parte dichos recursos. Asimismo, iz fraccion VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener fas medidas preventivas y de mitigacion de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.
De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados
por ta promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Medidas de mitigacién sub etapa preparacidn del sitio.

Flemento ambiental: Ajre,

Impacta ambiental~ | - o
. identificado . - _ Medida preventwaode miti Medida corractiva . -
—Se debera reallzar rieqos constantes en gl area de .
. . -La maquinaria & utilizar estara
trabajo para evitar la generacidén de polvos por el
o . . sljeta al programa de
. movimiento de tierra materiales de construccion v el
iN: Particulas L mantenimiento preventivo  y
. uso de maquinaria.
suspendidas en el . correctivo para dar cumplimiento
) - En el transporte de materiales pétreos deberan
ambiente. . . . con la normatividad vigente
manejarse en estado humedo y los camiones deberan
. . correspondiente @ emisiones a la
ser cubiertos con lonas con el fin de reducir la
» . . . atrmdésfera.
generacion de polvos y dispersion det mismo material.

sifpakiae deft Kedlo” Condominio Paradise (aves”
Ganco salifple, Grupe Financiero Scotighonk fnverlat, Division Fiduciaria
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IN1 Molestias auditivas

por el uso de
rmaguinaria.
-Emigiones g la

atmosfera por el uso de
con
de

magquinaria
motores

combustién interna.

-Los equipos y maguinaria deberén contar con un
sisterna de reduccion de ruido, aunado a esto un
torario de trabajo de 8 h para evitar la generacion de

ruidos por periodes prelongados.

-Los equipos

mecéanicas y afinadas para reducir emisiones a la

atrnosfers.

operaran en buenas condiciones

debera

-La maguinaria en mal estado

deber retirarse del drea de trabajoy

recibir ei mantenimiento

adecuadeo en las sitios autorizados
para tal actividad.

- Queda prohibida fa realizacion de
fogatas y Iz querma de desperdicios

o remanentes de material vegetal.

Elemento ambiental: Agua.

> medtida aplicada "

" identificado

Medida 'c__:__t':t'reéi":i\_}a_ o

Madida de compensacién

INs
accidentales

Derrames
de
aceites o]
cornbustibles con
probable arrastre a la

ZFMT.

-Toda maquinaria que opere
dentro  del

garantizar

condiciones

proyecto debera

sU buen

funcionamiento y en las mejores

mecanicas para

evitar al derrame accidental de

algun fluido.

debera mantener
material absorbente para el
de

accidentales de aceites o

control derrames

combustibles para evitar
que estos sean arrastrados

hacia la ZFMT.

-El suelo contaminacdo por
combustibles serd removido
rmanuaimente o con
maquinaria, depositado en
tambos y destinado como

residun peligroso.

Elemento ambiental:

Vegetacidn.

~ambiental -
identificado’

Mg’dida preventwa ol:
. de mitigacién- | T

Tipo de medida ap

Medida de éo'mp.éﬁsiat_:_ién

INe Pérdida de
cobertura
vegetal
{vegetacion

secundaria).

- Se debera marcary
proteger el arboladeo
prese te en el area del

proyecto.

de construccidn

Zona.

-Se deberd llevar a acciongs de
reforestacidon en las dreas libres
predic. La reforestacién debera

hacerse en su mayor parte con

especies vegetales nativas de |a

Se contard

en todo el

enfermedades.

mantanimiento def arbolade y de las dreas
verdes del proyecto el cual consistird en
eliminar el estrato herbdcec y arbustivo
indeseable, a5/ como, podas, eliminacién de

arboles enfermes y control de plagas y

con un  programa de

“Viviendo Unifamilior “feff Kudla™” Condantittio Farodise {oves”
Scotiphank Inverfat, 5. A, Institucion de Banca Miltiple, Grupo Finaaciers Scoticbind Invesot, Divisinn Fideeim ie
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Elemento ambiental: Suelo.

identificado
' -El material producto del
despalme podra ser utilizado | -Se debera plantar
. . . en caso de que el material lo | vegetacion de
-El despalme solc se deberd realizar en los sitos . . .
permita en &reas de cortes|rapido crecimiento
IN; Pérdida de/| propuestos para desplantes y no fuera de estas N
. i como relleng, los excedentes | para dar estabilidad
capa organica. areas. . ]
. deber&n ser retirados del|al suelo y evitar el
- Erosién. -No se dejara expuesto el suelo por largos| | .
) . sitio y depositados en los|aumento del
periodos de tiempo. . . .
sitios autorizados por el |gradiente de
Municipic de Bahla de|erosion.
Banderas.
. . -5e debera
IN; Pérdida de los|- Para el caso de realizar platafermas, se . .
. . . i practicar siembra
harizontes dei | deberd abtener el material pétrec de bancos .
. o . vegetativa con
suelo. autorizados. Las actividades de compactacion . ..
. . especies de rapido
-Compactacién | de suelo deberan ser en éareas previamente L
. crecimiento  sobre
del suelo. estabiecidas.
el suelo.
-En cada frente de trabajo se establecera un
.. |bote de basura grande con tapa y bolsa para
iN:  Disminucion . .
. depositar todo tipo de basura excepto aquella
de la calidad . 3
) que pueda tener aceite o algun solvente
visual del ) .
Todos los residuos deberan ser concentrados
desarrollo por . .
. . en el area temporal designada para
residuas séliclos. . . .
posteriormente ser retirados a los sitios de
cenfinamiento final.
N, -Toda maquinaria gue opere dentro del -El suelo
Contaminacion proyecto deberda garantizar su  buen contaminadc por
del  suelo por|funcicnamiento y en las mejores condiciones combustibles serad
derrames rmecanicas para evitar al derrame accidental remaovido
accidentales de|de algun fluido. manualmente a
aceites 0} -Se estableceran plataformas sebre las cuales con maquinaria,
combustibies. se deberd realizar el manejo de combustibles y depositado en
Ceivpersdhg thedfnmeiae lefr Ludia” Condominia Parodise Coves”
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lubricantes {en sitios establacidos para tal fin)

tamboéydestinado

y mantener cerca de area material absorbente como residuo
para control de derrames. peligroso.
Elemento ambiental: Fauna nociva.
‘Madida de
! compensacién
-Se evitard dejar los botes de basura abiertos para
evitar que sean puntos de reproduccién de fauna no|-Se  debera  realizar L
. . . - Intensificacion
. . deseada como moscas, cucarachas, hormigas, ratas | fumigaciones por lo
-Proliferacion de _ |de control de
. etc, que puedan ser vectores de enfermedades a los| menos 1 vez al 8o .
fauna nociva para . . fauna nociva v
trabajadores ¢ residentes. durante la  etapa|
la salud. ) . N ] limpieza del
-Se debera realizar la limpieza constantemente de los | operativa del i
o . predio.
depdsitos de residuos, desarrollo.
Se aplicara un control periédico de la fauna naciva.
Elemento ambiental: Fauna.
Medida de - -
anty _ . " compensacién
ING - La fauna de talla menor presente en el sitic del proyecto | - Los pasos en la | Se deberan
Ahuyentamien | seird ahuyentando gradualmente durante las actividades | cerca para los establecer
1o de fauna. vy se refugiara en sitios aledanos al proyecto. Para facilitar | animales deberan | platicas, cursos y
IN? INie | dicha movilizacién, se establecerdn zonas de trénsito | ser adecuados a | convenios con
Afectacion de | hacia fuera del poligono mediante la apertura de pasosen | su  tamafio  y | empresas
ia fauna | la cerca limitantes def predic con el fin de gue los | comportamiento. | contratistas
silvestre animales puedan entrar y salir sin obsticulos. Asi también se | sobre la co-
incluidas en la | - Se dejarén &rboles secos tirados y en pie en caso de | deberan responsabilidad
NOM-059- existir o generarse para favorecer especies insectivoras, asi | incrementar  los | al cuidado de
SEMARNAT- camo aves, pequefios mamiferos y reptiles, esto en las | pasos  en  los | medio ambiente
2010. areas verdes. Lo anterior, es con el fin de que los tocones | Imites def predio. j y cumplimiento
“Viviendn Unifamiliar “leff Kudia® Condomitin Furadive Covei”
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 identificado. "

cur‘hhlan Iaé sig.uientes funciones:
1) Los arboles muertos proveeran un espacio clave de vida
para muchas especies (plantas, aves y mamiferos),

2) tenderdn a ser usados come sitios de anidacion y fuente
de alimento.

3) Las cavidades pueden ocurrir de manera natural, o ser
excavadas o formadas bajo la corteza floja de los arboles.
-Se evitara cazar, comercializar, colectar, capturar,
confinar, molestar y/o daiar las especies de flora y fauna
silvestre del lugar, especialmente las que se encuentren
enlistadas en Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010. Se deberd hacer del conocimiento de

la Norma Oficial

esta medida a los trabajadores del proyecto.

- Queda prohibida la captura o disturbio de la fauna del
sitin. Se realizardn senalamigntos sobre el respeto v
cuidado de la fauna, estableciéndose en sitios visibles
especificos para que todo el personal y visitantes al
acciones, estos

desarrollo, se percate de estas

sefalamientos se rmuestran en el Manual de
Procedimientos en Materia de impacte Ambiental.

- Se debera evitar el paso de personas ajenas a la obra, esto
con a intensién de perturbar lo menos a la flora y fauna
de estas zona, estableciendo a través de senales que no es
permitido introducirse mas alla de la zona de trabajo.

- Se evitard cualguier actividad relacionada con la
construccion en la zona de piaya, asi como la ecupacion o
depdsito de materiales maquinaria ¥ cualquier otro
elermento ajeno que pueda afectar a los quelonios y aves

marinas particularmente en sus anidaciones.

- Se infermara a
los trabajadores
de la importancia
del cuidado y la
conservacién de la
fauna silvestre, y
de la
consideracion
legal a ia
afectacion de la
fauna, segun la
norrmatividad en
la materia

- Los trabajadores
que sean

sorprendidos

extrayendo o
rmolestando la
fauna del sitio
seran

amonestados, si
persisten  seran
acreedores a las
sanciones que la

ley establezca.

al resolutwd a
ser generado,
estableciendo el
compromiso de
conservacion y
cuidado de la
fauna y flora a
del

trabajo diario de

través

sus ernpleados.

impacto ambiental identificado: Paisaje.
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" tﬁé'd_ida.d compensacidn

-Incorporar  al disenc del

proyecto |as redes de servicio

{electricidad, agua,

de

disefio y colores que permitan el

-Incorporar  elementos

-Aplicar Programas de

Reforestacién  con  especies

nativas de la regién en zonas

INve  Introduccion . cumplimiento de las directrices | desprovistas de vegetacion.
saneamiento y gas] en ) ] .. )

de elementos| . reglamentarias (arquitectdnicas |-5e  deberd  establecer e
disposicion subterranea. o . i

urbanos. . y paisajisticas). mejoramignio  del  contexto
- Se deberd integrar aquellos . L.

INa IN23 - Retiro de inmediatc de toda |urbano y turistico de la zona,
. . elementos naturales como . .
Modificacion de la 3 . maquinaria descompuesta o | promoviendo la proteccion vy
, ) rocas, arboles caidos .. .
calidad visual. abandonada. conservacion del medio

escorrentias superficiales . .
INn Uso de i - Se mantendran jimpias y en|ambiente, haciendo camparias
L como forma integra del L .
maquinaria v buen estado las dreas | de limpieza o participando con
. desarrollo. . L. )
equipo. ajardinadas vy la infraestructura|el municipio en algln plan

- La maquinaria gue noestéen ) o
__ | en general para elevar la calidad | propuesto, para contribuir  ai
uso durante la construccién .
la calidad

visual de la zona. mejcramiento  de

debera ser retirada del predio. .
visual de la zona.

Medidas de mitigacién sub-etapa de construccion

Elemento ambiental: Aire:

- |'rnp'act¢ 'arhbieni:i-.i_l

Tipo de medida apli

id _ntiﬂcado _ Mé_qizjé.éc;rfeétiva
INis . Parttculas . B
suspendidas en el }-El transporte de materiales pétreos deberan manejarse en estado
ambiente por el i himedo v los camiones deberdn ser cubiertes cen lonas con el fin
movimiento de | de reducir la generacion de polvos.
materiales.

-La utilizar al de|-La maguinaria en mal

mantenimiento preventiva y correctivo para dar cumplimiento con

rmaquinaria a estarda  sujeta programa

INuiz Molestias auditivas estado debera retirarse

por el uso de | la normatividad vigente correspondiente a emisiones a la atmosfera, | del area de trabajo y

maguinaria, emisién de | la cual debera apegarse a las Norrmas Oficiales Mexicanas vigentes. | debera recibir el

¥y
contaminantes.

hurmeos gases | Esta actividad sera responsabilidad de la empresa gue preste el mantenimiento

adecuado en los sitios
tal

servicio. -Los equipos y maguinaria deberén contar con un sistema

autorizados para

de reduccién de ruido, aunade a esto un herario de trabajode 8 h

CWiviende Unifemidicr icff Kudlo " Condaminio farodiss Tove

Inverlat. 5. A Instituciin de Bonco Muftiple. Cropo Finoncierye See
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“Impacto ambiental |

- PRI, H i z EX:S
para evitar la generacion de ruidos por periodas prolongados.

actividad.

iNy., Disminucion de la
calidad visual del sitio

por residuos solidos.

confinamiento final.

~Todos los residuos deberan ser concentrados en el area temporal

designada para posteriormente ser retirados a los sitios de

Impacto ambiental identificado: Fauna.

impacto
amblentat
. i_dentifica_db- .

Medida de

{N2o Fauna nociva

-Proliferacion de fauna nociva para la

salud.

.—.S.e. ewtaré dejér Ios. .bo.tes .de. basura;
abiertos para evitar que sean puntos de
reproduccién de fauna no deseada
come moscas, cucarachas, hormigas,
ratas etc, que puedan ser vectores de
enferredades a los trabajadores o
residentes.

-5e
constantemente de los depdsitos de

deberd realizar la limpieza
residuos.
- Se aplicara un controf periddico de la

fauna nociva.

-Se debera
realizar

fumigaciones por
lo menos 1 vez al
afio  durante la
etapa operativa

del desarrollo.

IPs Afectacion de
la fauna silvestre
inciuidas en la

NOM-059.

Con la implementacién de jardines

aunado las actividades de
reforestacion la  fauna  podra
encontrar nueves nichos  para

recolonizar, principalmente especies
ce aves y reptiles.

La zona de playa no se vera afectada
en manera alguna por efectos de [a
construccion, ni en su dinamica ni en
ias poblacicnes de fauna que alli de

desarrollan.
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impacto ambiental identificado Suelo

. compensacion

. Para la implementacidon de jardines se utilizaran especies nativas
IPsCambioenelperfil| | ] . .
del | principalmente o especies compatible con las regionales que ayudaran a

a1 sualo.
minimizar los ruidos va que funcionaran como barreras auditivas.

N2 Nis Pérdida de fos | Las dreas de excavaciones para la introduccion de servicios deberan estar
horizontes del suelo | identificadas correctarmente de acuerdo a ios planos del proyecto.

INis INr | -Toda maquinaria que opere dentro del proyecto debera garantizar su
Contaminacién  del | buen funcionamiento y en las mejores condiciones meacanicas para evitar
suelo por derrames|al derrame accidental de algun fluido.

accidentales de | -Se establecerin plataformas sobre las cuales se deberd realizar el manejo
concretos aceites o|de combustibles vy lubricantes (en sitios establecides para tal fin) y

combustibles. mantener cerca de drea material absorbente para control de derramas.

-En cada frente de trabajo se establecerd un bote de basura grande con El |
suelo

tapa vy bolsa para depositar todo tipo de basura excepto aguella que pueda .
contaminado por
tener aceite o algun sclvente. Todos los residuos deberdn ser concentrados
. . |combustibles
en el drea terporal designada para posteriormente ser retirados a los sitios . .
sera removido
de confinamiento final,
INie Generacién de L. . . manualmente o
. -Toda maquinaria que opere dentro del proyecto debera garantizar su L
residuos. . . . . con  maguinaria,
buen funcionamiento y en las mejores condiciones mecanicas para evitar .
. i depositado en
al derrame accidental de algun fluido.
. tambos ¥

-Se estableceran plataformas sobre las cuales se deberd realizar el manejo .
. destinado como

de combustibles y lubricantes (en sitios establecidos para tal fin} vy . .
residuo peligroso.

mantener cerca de drea material absorbente para control de derrames.

Elemento ambiental: Paisaje.

"::"Impaé_tp ambiental

T Medida de
" compensacién

.

sean | -Se llevardn a cabo

INg INa2 Afectacion de |- El transporte de los materiales debera hacerse cuando estos

la calidad visua! del | requeridos, evitando e! movimiento innecesario de vehiculos en el érea | actividades

“Viviendn Unifamiliar "Jeff Kudla” Condaminia Paradise Toved”
Scotichant Itverlat, 8. A, Institocion de Bonca Maltipfe, Grugo Financiere Scutiehank Investol, Divicion Fiduciotin
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Impacto ambiantal

sitio por presencia de | del prayecto asi como acumulacion de materiales. El almacenamiento de|permanentes  de

maguinaria y | materiales deberd ser par periodos cortos de tiempe, procurando|limpieza dentro del
movimiento de | disponer de ellos inmediatamente a su llegada sitio del proyecto

materiales. -Los materiales pétreos utilizados para las estructuras deberdn
transportarse en estado himede para no generar particulas suspendidas
durante su transporte.

-L.a raguinaria que no esté en uso sera retirada del sitio del proyecto,

evitando el impacte visual de maquinaria dentro del Condominio.

Medidas de mitigacién sub-etapa de operacién y mantenimiento

Elemente ambiental: Suelo,

INz. Presencia- ausencia | - Para la etapa operativa los inquilinos deberdn establecer un sitio permanente pasa el
de residuos {generacion | depésito de la basura, ademds de contener los residuos en botes con tapa para evitar la

de residuos). proliferacién de fauna nociva.

Impactos Ambientales Residuales.
Se entienden como impactos residuales a aguellos impactos que persisten iuego de aplicadas todas tas
rmedidas de mitigacion incorporadas sistemdticarmente en el proyecto.
Debido a que este proyecto se encuentra al sector inmobiliario-turistico con obras permanentes, los
impactos residuales potenciales que se podran generar son:
»  La emisién de luz por la noche por le que se propone usar colores no brillantes y de baja magnitud
para tratar de afectar to menos posible a la fauna menor presente en la zona.
= Desechos sdlidos (basura comiin) producido por los habitantes de la villa y por consiguiente en el
relleno sanitario Municipal.
= Aguas residuales, por los habitanies de dicho desarrollo.
= Requerimientos de insumos para llevar a cabe las actividades cotidianas del estilo de vida de a familia
que ocupe la vivienda.

= La modificacién al Paisaje y entorno visual por fa adicion de un nuevo elemento urbano.

Wepiemdi Unifarniing Cieif tudia” Condominio Puradise Coves ™
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Por o anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,

implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por o que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacién.

10,

Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales v, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que e! prondstico permite predecir el comportamiento
del Sisterma Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional dei ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientates que generariz el proyecto de manera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecte evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.

Prondéstico de escenario para el componente ambiental Aire.

Escena io con prayecto y.con medldas

Escenario futuro sin
" proyecto . de. mltlgacién

Los climas d.o.r'r.\i'ﬁantes enel
SA, segun €] sistema de
clasificacién climatica de
Koppen modificado por E.
Garcia (1286), son calidos
subhumecdocs con régimen
de lluvias en verano [Awl y
Aw?2), siendo el primero el
de
segundo et

subhumedo menor
tumedad, ef
intermedio y ef tercero el de
mayor humedad entre los
climas subhtmedos.

En cuanto a los vientos

dominantes son del Sur,

Este y Noroeste de mayo a

En Ia etapa de preparacion del sitio v

construccidn, se realizardn actividades

como despalme, excavaciones, rellenos,

mangjo y traslado de materiales, asi

como  utilizacion de maguinaria v
vehiculos pesados para el traslade de
materiales y personal. Estas acciones
generardn polvos, incrementande el
nivel de particulas suspendidas a la
atmesfera. De igual forma, la maguinaria,
equipo v
mientras

lvehiculos causardgn ruido

duren los procesos de
edificacion de las viviendas.

Estas actividades representan impactos
de

preparacién del sitio y construccion del

temporales, para las etapas

Parte de ras medrdas para mptlgar Ios
impactos del componente ambiental aire,
se centran en evitar la dispersién de polvos
al ambiente vy en atenuar la generacién de
ruido.
Para evitar polvos y  particulas
suspendidas en el drea del proyecto se
aplicardn riegos "matapolvos” para
atenuar la dispersién de los mismos, asi
como también el equipo que transporte
arena, tierra, materiales etc. deberd
hacerlo protegiendo el material con lona y
humedgciéndolo para evitar la
propagacién de las particulas. En el casc
del

manejar deberd estar en las mejores

ruido la maquinaria y equipo a

“Wivignde Unifemilior "Jeff Kudio”
S A Institucion de Banco Maltipfe, Grupa Fingnciers Scotiahaah foverial, Dvisian Fiducia i

Scotinhank Inverlat,
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octubre y de Noviembre a
Abril del
Norceste y Sur.

son  vientos

proyecto.

Mo se prevé que con la realizacidn de
proyecto se modifique de alguna
manera la trayactoria de los vientos, puas
no se construiran astructuras de grandes
dimensiones gue pudieran generar

cambios en el trayecto de los vientos.

condiciones mecanicas y de afinacién
para la reduccidn de emisiones sonaras.

E! escenario futuro para este componente
impacto
de
sitic y construccion.

ambiental, representa un

temporal durante las etapas
preparacién del
Posteriormante no representard cambios

significativos al estado actual.

Pronostico de escenario para el componente ambiental suelo,

'Escenario fﬁﬁlrb sin proyécto,

FU

' g{n i ecto y con'medidas .

Desde el \punto de  vista
SA
conformado por rocas igneas

litolégico ef esta

extrusivas acidas a bases de
brechas, tobas basslticas y
andesiticas, que han foermado
el relieve montafioso. Este

relieve alterna c©on  otros

de

origen

movirnientos caracter

antiguo de [gneo
intrusivo, {granitos ¥
granodicritas), aunado a esto
los procesos exdgenos han
provocado Ja reduccién de
algunas elevaciones, como la
fosil del

estructura Cerro

Careyaros.

£n cuanto al érea del proyecto
el suelo se observa un tarreno
de tipo lomerio suave, zona con
los
de

pendientes  regulares,

suelos producto

Los impactos identificados son la
alteracidon puntual a larga plazo de la
superficie del suelo del area del
proyecto, alterando los horizontes y

servicios del suelo, por actividades de
excavaciones, rellenos ¥
compactacién asi como  posible

contaminacion directa a la capa fértil
del suelo de presentarse derrames
de

incremanto en

accidentales combustibles e

la velocidad en las
tasas de erosion de dejarse expuesto

el suelo por largos periodos de tiempo.

Como parte de las medidas de mitigacién
se evitard e! acumulade de suelo yfo
material vegetal cercano al cauce del
escurrimignte  para  evitar que este
material se transportado hacia sitios no
de no ser

deseados, este material

utilizado, sera retirade del predio y
dispuesto en los sitios gue disponga la
autoridad municipal.

residuales identificados

llos impactos

para este componente son la

medificacién de la topegrafia del area del
por de

excavaciones, relieno, y compactacion del

proyecto las actividades
suelo para conformar las platafermas
para el érea de desplante, de la villa. Coma
parte de las medidas compensatorias
consideradas por el proyecto se plantea
la incorporacién de materia vegetal para
el establecimiento de plantas de rapide
crecimiento para la estabilizacion del
suelo y control de la erosion favoreciendo
ta

también infiltracién de agua al

Sfureiefn Snifamiiliar Cdeff Koadia” Condominic Poradise Coves”
eoninuGas snverial, Nos aannadn ae ooy Matiple, Grapo Findnaero Scotiabonk (nvertor, Givision Hiduciaria
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acumulacion de limos con substelo.

algunas areniscas calichosas y Las actividades de cortes, excavaciones y

limos resicuales, por rellenos serdn pragramadas de acuerdo ai

corrugacion sismica, formando avance de las obras. El impacto residual

estrato regular espesor de eh este componente considerado para €l

materiales tipos arena limosas escenario futuro con el proyecto, resulta

calichosas inclusive la modificacién a la topoforma del suelo
empacande alguna grava debido a ocupacién del elemento urbane.
cuarcicas.

Las actividades a realizar por el

proyecto consisten principalmenta
en el trazo, nivelacidon topogrifica,
colocacion de | Todos los materiales terrigenos utilizados

El tipo de suelos presentes | trazo, excavaciones,

tanto en el SA como en el area
del segun  la
clasificacién del [NEGI,
Hh+Re+Be/2 Feozem haplico +
eutrico + Cambisol

proyecto

san:

Regosol

crémico; clase textura media.

puntas de referencis, moeldeo final de
las superficies.

Los impactos identificados son la
alteracién puntual de las superficies
del suelo, pérdida de los horizontes y

servicios del suelo [capa organica),

en la construccidon seran adquiridos en
bancos debidamente establecidos y
autorizados mientras gque los sobrantes
deberdn ser dispuestos en &l sitio donde
lo disponga ia autoridad municipal.

posible incremento en las tasas de
erosién de quedarse el suelo desnudo

por un largo pericdo de tiempo.

Prondstico de escenario para el componente ambiental Vegetacién.

Escenario futurp con

a$-. de mi_ti_ga;cién'f'

El tipo de vegetacion predominante en el drea de influencia | Una de las actividades | Como parte  de fas

donde se localiza el sitio del proyecto es bosque tropical { iniciales de la etapa de | medidas
subcaducifolio (Rzedowsky, 1978) y Agricultura de temporal | preparacién del sitio del | compensatorias por
seguin la cartograffa de INEGIL En lo que respecta al érea del | proyecto consiste en el | modificacion a la

proyecto, éste presenta pasto Panicum maximum (pasto | desmontey despalmedela | vegetacion secundaria,

guinea), Arundo donox (cafa) graminea tropical, en | capa vegetal para la | se estableceran acciones

particular esta planta exética originaria de Asia es una | limpieza del sitic para la | de reforestacion  de

arbusto semejante al bambu, Cynodon dactyfon (grama), edificacién de la nueva villa. | acuerde a la capacidad

“Wivignda Unrfamiticr “leff Kadia"” Condorniniu Potadise Coves’
scotichank trverfat, 5 A, institucidn de Bonca Maltiple, Grupo Fingnoiers Segrighond invedigy Diufaran g o
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Sorghum halepense (palapilla ¢ trigo del cerro},
Rhynchelytrum repens (pasto rosado), Cenchrus echinatus
{abrojo) especies de habitat ruderaly arvense; se observaron
ademas herbaceas anuales y semiperennes Malvo syfvestris
fmaiva), Lantana cdmara (¢inco negritos), Mimosa invisa
{sierrilla}, unicos elementos vegetales de gran tamafo y
vegetacidn secundaria indicadoras de perturbacion como

gramineas, arvenses y ruderales,

No se prevé un impacto

significativo para  este
componente debido a que
la modificacion a la
composicién vegetal actual
es la pérdida de vegetacion
principalmente del tipo

secundario.

de carga del predio con

espacies regionales
cbtenidas de viveros
locales b estara

terminantemente

prohibida la
introduccion de especies
exdticas y ajenas a la

region.

Prondstico de escenario para el componente ambiental Fauna.

. Escenario futuro

' Escenario futur ”con _royecto

_in proyecto

icto 'y con, medidas de

La perdlda de Ia cebertura

La fauna silvestre
vegetal representa para la fauna

existente en las Lo . .
. la pérdida de sitios de refugio y
cercanias al sitio del

alimentacidn, provocande un

proyecta, es5 la .
. desplazamiente temporal o
caracterfstica de las .
permanente hacia &areas no

zonas nativas .
| afectadas por obras. Asi mismo
siendo  lo mas )
) se presentard el efecto de
comun observar
ahuyentamiento de manera
algunos  roedores,
X temporal durante ei uso de
reptiles, aves ¥y o )
maguinaria por el ruido
mamiferos de . i .
. _ producida per la misma. persiste
tamafo  pequenc

. el medic potencial para la
principalmente.

anidacidn de tortugas marinas.

Quedara

jardineras.

prohibido capturar,

Se establecerdn acciones de proteccion de fauna. 5e

establecerdn letreros con leyendas:

colectar, comercializar

cualquier especie de fauna silvestre. Ademas de realizar las
actividades de construccién por sub etapas para permitir la
movilizacidn de la fauna por su propio medio.

Una vez finalizado el procesa copstructive alguna de la
fauna podra regresar y adaptarse a los nuevos espacios en

El potencial para el arribamiente y anidacién tortugas
marinas serd protegida, respetando la zona de playa y
evitando la iluminacién excesiva en clores brillantes asi

come el control de mascotas en la zona de playa.

Prondstico de escenario para el componente ambiental Paisaje.

Escenario futl.lro sm
proyacta

El mar. puestas de sol, {a
vegeaetacién, entre otros
atractivos naturales, hacen

que hoy en dia Bzhia de

.L.a éalidad. baisajl’stica del sitio del proyecto
se califica como baja, pues el desarrollo de
llevar a cabo en un Fraccionamiento ya
consolidado por lo cual se preveé una

normas

constructivas ¥

La densidad del proyecto v la altura dél

desarrollo estarén de acuerdc con las

los

ordenamientos juridicos aplicables para

sl e i Xedla !

.,a\\;' .

= H!/’-}‘\. TR
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Banderas sea uno de los | afectacion inevitable del paisaje presente | el area del proyecto. De igual forma se
sitios turisticos mas | actualmente al pasar a un paisaje urbyano | pronostica la  continuacion de los
concurridos de México. con la realizacion del proyecto aunado a la | procesos de deterioro de la zona por la
adicion de nuevos proyectos en la zona que | pérdida de superficie de terreno natural
puedan desarrollarse posteriormente. ¥ construccian de complejos
habitacionales.

1. Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacidn a considerar, en los procescs

de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse,en el o

los ecosistemas de gue se trate, temando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, vy ne

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los

recurses naturates en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistemas.de los aue forman parte dichos recursos.

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, el predio se inscribe en una zona

de use de clasificacién T-25 (13 viviendas por hectarea).

3 =2 56 | 030

Poligono Turistico 1,842.08 m

Tomando en consideracion la superficie total del terreno es 1,842.08 m? y aplicando la restriccion del
Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) para el predio en

general, se obtiene el siguiente resultado:

. Suparﬂcie . % ;
COS [&roas techadas) 184208X030 | E5360 i 551777 7795
cus 1,842.08 X120 221040 m* 1,005.34 5457
Superficie minima de lote 800 mMm? 1872.08
Nivel maximo 4 2
“Vivienda Unifamiiar "leff Kudla " Condominin Prradice fove”
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Estacionamientos 1 2
Rastriccién frontal con Mar 15m 10m
Lateral con lote im 5m
Trasera con lote 5m Gm

Quedando el planc de planta como se muestra a continuacion en el que se observa que la ZFMT quedo

fuera de los pardmetros urbanos aplicables en dicha zona.

i CEIMITACHON P
i IOMA FECERAL 2018 s ' s AR :

i

]
A
|
[ ]
L

PLANTA BAJA

i - bbb - T - A

De esta imagen se cbserva que la restriccion de 15 metros respecto a la ZFMT se encuentra completamente
ocupada por la alberca terraza y escaleras (Articulo 45 del Reglomento de Desarrollo Urbano y
Construccion Para el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. La Direccion de Desarrolfo Urbano y
Ecologia, sefalard las dreas que deben dejarse libres de construccion en los predios, fas que se
entenderdn comoe servidumbre o restriccion, fijande la linea limite de construccion, la cual se respetara
en todos los niveles, incluyendo el subsuelo). Sin embargo; el incumplimiento que se identifica respecto a
los instrumentos legaies aplicables en materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo es precisamente |a
construccion de la alberca en esa superficie de restriccidn. No obstante dicho incurmplimiento, el proyecto
se trata de una vivienda de tipo turistico- residencial en una zona completamente urbanizada con servicios
de agua potable, alcantarillado, aseo plblico y energia eléctrica disponibles y en ia evaluacion del proyecto,
no se identificé algun componente ambiental sobre el cual se ejerza presion que implique poner en riesgo
a poblaciones de flora y fauna silvestre o la pérdida significativa de los servicios ambientales que el predio

proporciona actualmente o el desequilibrio eccldgico.
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Asi pues esta unidad administrativa sélo se limita a evaluar los aspectos ambientales del proyecto,
estableciendo claramente que los recursos juridicos fermulados en contra de algun incumplimiento del
plan de desarrollo urbano, deberan ser atendidos por el H ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
quien es el responsable de autorizar los proyectos que se sujetan a su Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
y también es el responsable de ordenar el retiro de aquellas obras que contravengan a dicho Plan Municipal

de Desarrollo Urbano.

Por otro lado, si bien no se vinculd el proyecto con la NOM-162-SEMARNAT-2012, si se ajusté el poligono
del mismo a la superficie de propiedad, es decir, no se proponen abras en la superficie de traslape del
predio con la ZFEMT.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y accicnes propuestas por fa promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y |la evaluacion técnica y juridica realizada z la documentacién presentada en
relacién con el proyecta y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, [a valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficic de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos apticables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, censiderando
factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la decumentacion presentada come
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone e! articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Il.e-y General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: 4°, 5° fraccidn Il v X, 28 primer pdrrafo v fracciones IX v X; 35

parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccion Il v 176; de lo dispueste en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental

“Veviendo Unifamifior “ieff Kudia Condantinio faradise Covns’
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gue se citan a continuacion: 22, 3°, fracciones iX, X, XI1, Xi11, X1V, XV1y XV, 4° fraccion |, 5° incisos Q} v R), 22, 12, 25,

37, 38, 44, 45 fraccion I, 45 fraccion Ul 46, 48 vy 43; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion Xi; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V, 13, 16 fraccién X, 57 fraccién I; a lo

establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, publicade en
el Diaric Oficial de la federacion et 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacién: 2° fragcidn XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso ¢); ¥ las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento
en ias disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
Io tanto ha resuelito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- L2 presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos

ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Vivienda Unifamiliar “Jeff Kudia"

Condominio Paradise Coves”, a ubicarse en el Lote 1, del Condominio Paradise Coves, poligono |l del Inmueble

denominado "Punta Pontoque’, ubicado en el kildmetro s/n de la Carretera La Cruz de Huanacaxtle - Punta de

Mita en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a) El proyecto consistente en construir una vivienda unifamiliar bajo la estructura de propiedad privada en
régimen de condominio dentro del Lote 1, con una superficie de 2,277.59 m? en escritura, pero de es1os 435.516

m® estan afectados por la ZEMT lo que establece que la zona sujeta a uso urbano serd de 1,842.078 m2

La vivienda de 2 niveles, con alberca, con estacionamiento para 2 autos. Los niveles estaran conformados por
los siguientes elementes:

Nivel 1.- Ingreso principal, 1 recamara con bano, sala, comedor, cocing, sala de juegos, cuarto de servicio,
ierrazas, fuente, alberca.

Nivel 2.- Tres recamaras, de las cuales dos contarén con bario y vestidor, estancia, terrazas, cuarto de T.V,

gimnasio.

Las superficies del proyecto [en metros cuadrados):

s pedhy Oonrdoutiing Faeadise Coves”
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Area de desplante techada de la vivienda
Alberca 6.06%
Mator lobby B12%
Area verde o abierta 1,030.56 524 %
TOTAL 1842.08 100%
Las coordenadas UTM de fa poligonal del Lote 1, son:
Lado
Rumbo Distancia Y Coordenadas
Est | Pv Y X
1 2,285,199.2131 451,295.7219
1 2 N 09°49'313%" e 79.296 2 2,295,277.3455 451,309.2534
S5 80°102867" @ 28999 3 2,295,272.3969 451,337.8272
4 S 09°49'2435" w 24.813 4 22952479474 451,333.5937
S38°27'28.14" w
10063 leng. Curva =
centro de curva deita 1) 2,295240.0674 451,327.3352
& 15 10.494 sub.tan=
= 57°15'53.62" radio = f— 5 22952382757 451,337.6812
10.500 ’
S 18°48'25.48" e centro
10,063 long. Curva =
de curva delta = 7 2,205,230.5417 451,330.5793
6 | 7 . 10.494 sub.tan.=
57415'53.62" radio = 5733 5 2,295238.2757 4513376812
10.500 '
7 8 S 09°49'31.33" w 39444 a 2,295191.6767 451323.8484
N 75°00'00.59" w 29119 1 2,295,199,2131 451,295.7219

b) Las obras y actividades se realizaran conforme a la descripcién incluida en el considerando 6 del presente

oficio.

¢} No se autoriza la construccidn de elemento constructivo alaunc en la superficie de Zona Federal Maritimg

Terrestre colindante con el provecto, incluyendo la superficie traslapada del poligono de propiedad con ésta.
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SEGUNDO.- La presente autorizaciéon tendra vigencia de 50 (cincuenta) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzaré a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resoclucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos v Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de 1a

vigencia de la autorizacion, debera solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el reqistro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite gue en su momento lo sustituya; si ingresara la selicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del trdmite de ampliacién de plazo debera acompafiarse del decumento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicicnantes asi como con las medidas de
prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar cen el oficio de la

PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura gue no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue la promovente decida llevar a cabo cuaiquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vincuiados al proyecto, deberd indicario a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de gque desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacidn
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccidon l, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que ne se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones at proyecto, debera solicitar la

autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.




MEDIO AMBIENTE |

TECARYROIA DF pLIa AMMIENTE ¥ CELPREQS NATURALES

EMILIARG ZAPATA

Delegacién Federal en e] Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccidin Ambiental y Recursos Naturates
Unidad de Gestion Ambientat

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio Mo. 138.01.00.0Y/2026/19

Debera hacer su_solicitud_mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 *Madificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizades en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento o sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacién sin ocbtener la bitacora del trdmite,
su sclicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar
como tramite.

El tramite de modificacidn ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si gl o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolagicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resclucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de tas actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTQ.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales ¢ locales
en el Ambito de su competencia v dentro de su jurisdiccion, quienes determinardn las diversas autorizaciones,
permises y licencias entre otros, que sean requisite para la realizacion de fas obras y actividades del proyecto de
referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo jo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipates, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en ef ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que {a resolucion de la evaluacidn del impacto ambiental, no legitima ni
valida ia tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar ¢l proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penai al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que

una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion correspondiente en

“Vvivnde Unifamiddior “teff Kudla' Condominio frradise Coves’
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la que podra autorizar de manera condicionada fa obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer pérrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberé sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucidn, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Armbiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacién det impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retormadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dade que se consideran viables de ser instrurmentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona

de infiuencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con
fundamento en el articuto 68 péarrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, X1, X1, XIXy
XXill del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de {a Federacion el 26 de noviembre de 2012.

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; ¢l inicic del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. Para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd

llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

Cyieada Draf,enadiae il Sadla Comdominia Pacadise Coves’
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adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersiénde laluza la playa, evitindose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasichan un contraste muy marcado entre las mismas y el medic natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacidn del alumbrado para gue no se ocasione modificaciones
en la conducta de |a fauna silvestre que habita en el predic del proyecto, para lo cual deberd instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces extericres de
baja intensidad, etc.).

c. Lz iluminacién externa en los edificios, deberd ser instalada sl minimo indispensable, la iluminacidn
para la seguridad o para destacar algun sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras gue puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algdn particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente, Debera comprobar en los informes anuales
mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que [a empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embarge si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuocs, sera obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de

residucs peligrosos,

Instalar de manera temporai, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, cornedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipe de construccién y/o ampliacidon en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios moviles para el personal que labeore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 10 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y deposito
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de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicidn final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
6. Se prohibe la reparacion y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto,

7. Respecto a fauna silvestre gue llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, deberd ilevar
un registro que cuente con a identificacion de la especie, sitio exacto de observacion, etc.; se {e indica que
para su manipulacidn y/o traslado debera obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccion

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.
8. Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debera:

« Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS) y

» Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

9. Debera notificar a esta Delegacion Federat el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracién Ecclégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio yfo uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentade a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentade doce meses después de recibido el presente oficio,
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NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo pérrafo del REIA, en ef cual dicho ordenamiente dispone que la promovente debera dar avise a la
Secretaria del cambio de titularidad de la sutorizacidn, por lo que en case de que esta situacién ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos

y obligaciones de la misma,

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizaf"'-la" realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, 'eri_la descrfbci__c‘_m contenida en la MIA-P. En case de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bisticos yfo algun tipo de afectacion; dafic o deterioro scbre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como {a instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de ia
LGEEPA.

DECIMOPRIMERQ.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPRA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que |e confieren los articulos 55, 52 v 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi cormo de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a ta auteridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- 5S¢ hace del conocimiento a la promevente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA Y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podré ser impugnada, mediante recurso de revision, canforme a lo establecido en los articulos 176 deta

LGEEPA vy 3¢ fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficic al C. Patricio Rafael Bernal Vargas Apoderado
Especiat de la persona moral denominada Scotiabank Inveriat, S. A. Institucion de Banca Miiltiple, Grupo

Financiero Scotiabank Inverfat, Divisién Fiduciaria, por alguno de los medios legales previstos por el articulo

“Viviendn Unifamitiae “feff Kudie' Condaminio Faradizs Cawss”
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
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167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion ai Ambiente, articulo 35 y demas

aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Adrministrativo.

ATENTAMENTE,
~Con fundamento en lo dispuestg it 8 N wnento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia, por ausencia dal Tit ioh Red Aonith ARNAT en el estado de Nayarit', previa designacion, firma el presente el Jefe

de la Unidad Juridica.”

UEL ANGEL ZAMUDIO VILLA TAR“ DE
Eoun SOASMBIENTE Y
NATURALES
e C.P. Antonio Echevarria GaerEéﬁﬁ#ﬁ:‘ioN Ray®ipprional del Estado de Mayarit.- Presente. Para su conocimiento.
ce.p. Dr. Jzime Alonsc Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahja de Banderas, Nayarit.- Para su
conocimiento.
c.op. Lic. Adridn Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de ia PROFEPA en e] Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
Coep Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- Meéxico, D.F.- Para su conacimiento.-dgira semarnat.gobmx
ccep Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Cestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales- Para su
conocimiento.
ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jafa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento,

cop ARCHIVD 1IBNAZONBTDOTE
No. Bitdcora: 18/MP-0238/1/18
leagfmgcc
e
En los tarminos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Qctaveo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que se reformian,
adicionan y derogan diversas disposicionas de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviembre e 2018.
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