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Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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Tepic, Nayarit a 29 de julio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Armando Avalos Jiménez

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. Armando Avalos Jiménez Apoderado Legal de la C. Lydia Cisneros Mora, que en lo sucesivo se
denominara como la promovente, para el proyecto “Paraiso Bety” en lo sucesivo denominado como el proyecto,
ubicado en la Av. Las Clavelinas s/n, Localidad de San Francisco, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la
coordenada UTM de referencia: X = 457844, Y = 2313004.

RESULTANDO

I. Que el 30 de noviembre de 2018, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, el escrito del 29 de octubre de 2018, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto
para su evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
18NA2018TDO086.

Il. Que el 5 de diciembre del 2018, mediante escrito del 03 de diciembre del 2018, la promovente, presento la
pagina del peric’idico de fecha 4 de diciemnbre del 2018, en la cual se publicd el extracto del proyecto,

cumpliendo con la fraccién | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IIl. Que el 6 de diciembre de 2018, se publicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica num. DGIRA/066/18,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimiento
de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 29 de noviembre al 5 de diciembre de 2018 y

extemporaneos.
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Que el 14 de diciembre de 2018, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, y puso la MIA-P
a disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende nim. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0317/19 y 138.01.00.01/318/19, ambos del 30 de enero de 2019, esta Delegacion
notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA)
y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran

oportunos, con relacion al mismo.

Que el 22 de febrero de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA Y 22 de su
REIA, esta Delegaciéon Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/0582/19 le solicité a la promovente
informacion adicional, le suspendié el procedimiento de evaluacién y le otorgd 60 dias para contestar el

requerimiento.

Que el 11 de julio de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito del 04 de julio de 2019, mediante el
cual la promovente, contesto el requerimiento de informacion adicional formulado en el oficio num.
138.01.00.01/0582/19, en el que entre otras cosas se hace referencia a la resolucién en materia de cambio de uso
de suelo referida en el resultando primero de este resolutivo refiriendo que la misma ampara una superficie

de 0.45 hectareas que corresponde que ocupara cada una de las siete viviendas consideradas en el proyecto.

Que el 15 de julio de 2019, la promovente presenté nuevamente en esta Delegacion Federal el escrito del 04

de julio de 2019, en esta ocasion acompanado de una copia digital de la Informacion adicional presentada.

Que a la fecha de la presente resolucién no se han recibido comentarios respecto a las notificaciones referidas

en el Resultando V del presente oficio.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar y
resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15
fracciones |, IV y XlI, 28 primer parrafo y fracciones VIl y IX, 35 parrafos primero, segundo y ultimo de la LGEEPA,; -
2°, 4° fracciones | y VI, 5° incisos O) y Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, Il

“Paraiso Bety"”

ﬁg Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
=g _T?I_é._lf?_no: (311) 215-49-01 www.gob.mx/semarnat

1

Pagina 2 de 35




-MEDIO AMBIENTE |

TRCRETARIA DE MEDIO AMDIENTE ¥ RECURSOS NATURALES =

A5 I LS AL SV U
EMILIANG ZAPATA

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2362/19

y Xl, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 32 tercer parrafo y 40
fraccion IX inciso c¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, gue establece como facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmabiliario ubicado
en un ecosistema costero que para su realizacién requiere cambio de uso de suelo de terrenos forestales
encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones VIl y IX de la LGEEPA y 5° incisos Q) y Q)
del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el
articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacidn inicié el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que
la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integro el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para
la evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujeto a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como
a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras
o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los

conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la premovente presenté una MIA modalidad
Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede por ubicarse en la hipStesis del
articulo 1 ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto no encuadran en ninguno de los
supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica Unicamente lo dispuesto por su

Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo establecido

en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente resolucion esta
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Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o manifestacion alguna

por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental

referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a
la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos una
descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a las
formalidades previstas en las fracciones Il a VIII del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que

debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién Il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que someta
a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como lo solicito
la promovente, vy en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades que se

autorizan.

Que como antecedente se tiene que el 22 de septiembre de 2016, mediante oficio No. 138.01.01/3172/16 esta
Delegacion resolvié solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 0.45
hectareas a favor de la promovente para el desarrollo del proyecto, misma que sefialaba un plazo para realizar
la remocién de 2 afos a partir de la recepcion de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se

solicite antes de su vencimiento.

Que el proyecto consistird en la construccién de 7 siete viviendas tipo habitacional y un camino de acceso
interno, distribuidos dentro del terreno gque tiene una superficie de 17,648,185 m?, de las cuales 4,500.00 m?

seran sujetas a cambio de uso de suelo.

~ Descripcién Superficie (m%)
Vivienda A 480
Vivienda B 480

“Paraiso Bety"”

ﬂ’ : Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
wr, Teléfono: (311) 215-49-01 www.gob.mx/semarnat

Pagina 4 de 35



' MEDIO AMBIENTE |

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ BECURSOS NATURALES

DL CALTRLE L T
EMILIAND ZAPATA

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2362/19

Vivienda C 480
Vivienda D 480
Vivienda E 480
Vivienda F 480
Vivienda G 480
Camino de acceso N4
Total 3, 47400

Cada vivienda contempla una superficie de construccion de 480 m? distribuidos conforme la siguiente
tabla:

Terraza

Construccién cada vivienda
Garaje a5
Total 480

Cada vivienda estarad conformada de dos plantas: la primer planta se integra por las dreas de Kitchen,
Dinning room, living room, sunning, terraza, pool, Bedroom 1, bathroom, terraza, 2 fountain, en la segunda
planta se consideran las areas de Master Bedroom, bathroom, terraza, walkin closet y fountain. Y contara
con un Garage de dos plantas, la primera planta del garaje son area de estacionamiento y escaleras, en la

segunda planta se ubican las areas de Bathrcoom, Bedroom 1y 2, Kitchen, Living room y Dinning.

La superficie del predio a desarrollarse es de 17,648.185 m2. Se pretenden construir las edificaciones, sobre
un area de desplante estimada de 3,474 m? lo que corresponde a 19.68 % del area del predio. Las

caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

Area’ Superficie (m?) Permitido (T-15)
Superficie libre 14155628 T 020 |060
Superficie de desplante 3474
Superficie construida 5644
Superficie total del terreno 17,648.185

Las actividades del proyecto implican el desmonte total ¢ parcial de la vegetacion del area donde se va a

trabajar. En la siguiente tabla se presenta el nimero de individuos y el volumen de materia a remover en

“paraiso Bety”
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m? de RTA:
No. Volumen (R.T.A.)
1 Bursera sr‘hﬁaruba. o i — .153 Gl . 258
2 Cecropia obtusifolia 5 056
3 Orbignya guacuyule 5 1.45
% Andira inermis 5 0.07
5 Guazuma ulmifolia 14 0.7
6 Acacia.hidsii n 133
7 Heliocarpus occidentalis 7 1.04
8 Ficus insipida 2 0.46
9 Couepia polyandra 2 016

El programa de trabajo del proyecto considera que la construccion se realizara en 10 anos, mientras que la

operacién y mantenimiento se pretende alcanzar una vida util de 50 anos.

Descripcion por cada etapa:

Preparacion del sitio.

Las actividades que se realizardn en esta fase tendran el objetivo de dejar el predio del proyecto en las
condiciones necesarias para el desplante y construccion de las obras necesarias y de acuerdo a las etapas
del proyecto.

Las actividades que se realizaran son las siguientes:

Limpieza del terrenc: En esta actividad se llevard a cabo el retiro de los posibles residuos que pudiesen

encontrarse dentro del predio del proyecto, los cuales seran enviados a un sitio adecuado por parte de
personal de la misma empresa promovente, lo anterior a efecto de poder llevar a cabo la adecuacion de

las areas donde se construiran las viviendas para su posterior desplante,

En esta etapa se contempla el cambio de usc de suelo por parte de esta Secretaria para realizar la

remocion de vegetacion.

Desmonte: Es la remocidn de vegetacion en el lugar de construccion, con el cbjeto de eliminar la

“Paraiso Bety”
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presencia de material vegetal mejorando asi la visibilidad. Para realizar el desmonte se utilizaran
herramientas manuales (machetes y motosierras). El desmonte comprende la tala (cortar arboles y
arbustos), roza (cortar y retirar la maleza), desenraice (sacar los troncones o tocones con o sin raices),

limpia y disposicion final (retirar el producto del desmonte).

Despalme: Es la remocién de material superficial de los primeros 30 cm del terreno, con el objeto de

evitar la mezcla del material para compactacién con materia organica o con material no utilizable.

La superficie total a afectar por desmonte sera de 0.45 ha, el derribo y manejo de especies arboreas se
llevara a cabo de acuerdo a lo establecido en el estudio técnico ejecutivo para el cambio de uso de suelo

forestal, particularmente en las zonas donde se construirdn cada una de las viviendas.

Acondicionamiento de dreas para desplante: En esta actividad se realizara la extraccion de la capa edéfica
de espesor de 30 cm, de las areas donde se realizara la construccién de las viviendas, que por sus
caracteristicas no es adecuada para el desplante de la construccion, esto se realizara por medios
propiamente mecanico, el material de despalme extraido de estas dreas sera almacenado dentro del

mismo predio del proyecto a efecto de utilizarlo para la posterior conformacion de las areas verdes.
Construccién.
Las actividades que se realizardn en esta fase corresponden practicamente a la construccion de las
viviendas contempladas en el proyecto, con todas las obras, infraestructura y servicios basicos necesarios

para su funcionamiento. Las actividades que se realizaran son las siguientes:

Trazo, delimitacion de obras de construccién y conformacion de terraplenes: Esta actividad corresponde

a la medicién del terreno en base a los planos de conjunte para llevar a cabo la delimitacién de las obras

de construccion tomando en cuenta las caracteristicas establecidas en los planos del proyecto.

La conformacién de terraplenes consistird en la incorporaciéon de materiales en relleno, en su caso,
nivelacion y compactacién, en un espesor de 20 cm, para la formacion de los terraplenes, esto se realizara
tomando en cuenta que los terraplenes se formaran por capas sensiblemente horizontales que abarquen
todo el ancho de la seccion, el espesor de cada capa sera el minimo que permita el tamano del material

v la altura del terraplén compactado al 95 % de su peso volumétrico seco.
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Excavacion v obras de cimentacion: En esta actividad se llevaran a cabo las obras de cimentacion

mediante plantillas armadas de acero para refuerzo de cimentacién con concreto hecho en obra, asi

como el nivelado, apisonado y colocacién de los castillos para el desplante del edificio.

Obras de construccién (7 viviendas): Para cada una de las viviendas y contemplando el programa de

trabajo, las actividades que se realizaran corresponden al levantamiento de las estructuras y construccion

de las obras contempladas. Las actividades que se realizaran para este fin son las siguientes:

e Anclaje de castillos

» Cerrado de cimentacion;

» Dalas de desplante;

s Levantamiento de muros, respetando cerramientos;

e Colado de castillos y dalas de cerramiento;

e Cimbrado, armado y colado de losa de techo;

e Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones; y,

+ Aplanado de muros y techos.

Las viviendas se construirdn principalmente cimentacion y elementos estructurales de concreto armado,
muros de jal-cemento-arena, enjarrados con mortero. Se incluiran un minimo techos planos (losas
aligeradas de nervaduras de concreto y casetones de poli estireno) combinados en su mayoria con techos

de palapas, domos de ladrillo, techos inclinados con teja de barro, asi como pérgolas de madera.

En el caso de los andadores, las opciones de materiales a utilizar en los andadores interiores seran: base
firme de adoquin, o recubrimiento de piedra laja, cantera, o simplemente huellas de piedra laja. Algunos

detalles como cenefas o medallones de piedritas de mar también serén incluidos en los disefios.
Los caminos de cobra y areas de almacenamiento, asi como el proyecto en general, se desplantaran en
areas despejadas de arboles, en donde se tendra que hacer movimientos de tierra, para formar las terrazas

de desplante, mitad rebaje y mitad relleno, conteniendo las terrazas con muros de mamposteria.

Instalacién _hidrdulica, sanitaria vy eléctrica: En esta actividad se llevard a cabo la introduccién de los

servicios tanto de agua potable como de drenaje para tales efectos se estan tramitando las factibilidades
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correspondientes.

Conformacion de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas verdes y

se introducira vegetacion a efecto de dar un mejor aspecto paisajistico a las viviendas, para esto se tomara

en cuenta lo sefialado en el proyecto de forestacién establecido en el presente documento.

Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estaran realizando recorridos para la

limpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuc y/o material de desecho que se encuentre dentro
de este. Los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final adecuada mediante su
transporte por parte del mismo promovente, o por medio de los servicios de recoleccion por parte de

aseo publico.

Durante las obras de construccién que se realizaran seran generados residuos sélidos originados por
sobrantes de materiales de construccién tales como madera, clavos, pedazos de block o ladrillo, bolsas de
empaques, restos de mezcla de concreto, trozos de mangueras, cartones, sacos de cal o cemento, restos
de mezcla, bolsas de papel, varillas, etc., al respecto los residuos como mezcla y pedacera de block seran
utilizados para el relleno en las mismas obras de tal manera que se considera que no habra generacion
de estos, en el caso de los residuos susceptibles de ser reciclados, serdn debidamente separados y en su
posibilidad enviados a centros de acopio, ademas de ser reutilizados dentro del mismo predio.

En el supuesto caso de llegar a sufrir alguna descompostura la maquinaria y equipo a utilizarse, podrian
llegar a generarse residuos catalogados como Residuos peligrosos tales como aceite gastado, estopas
impregnadas con aceite y filtros de aceite, por tal razén se tendria que darles un manejo y disposicién
adecuada a este tipo de residuos de acuerdo con la normatividad ambiental vigente en la materia, en tal
supuesto, estos residuos se recolectardn en un tambo de 200 litros y se enviaran a disposicion final con
una empresa autorizada por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Al respecto es
importante mencionar que dicho supuesto serd practicamente inexistente toda vez que se tiene
contemplado realizar el mantenimiento de la maquinaria y equipo de manera periddica en talleres
especializados y debidamente establecidos fuera del predio. Durante la ejecucion del proyecto, no se

utilizara ningun tipo de explosivo.

En lo que refiere a los residuos liquidos, seran las aguas residuales que se tendran en los sanitarios,

derivado del uso de este tipo de servicios por parte de los trabajadores, para tal efecto se utilizaran
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sanitarios del tipo portatiles de tal manera que se contrataran con empresas que realicen este tipo de

servicios, siendo esta misma la responsable de darle el mantenimiento y limpieza adecuada, asi como la

disposicién final que se genere en los mMismos.

Operacién y mantenimiento.

Las actividades que se realizardn son las siguientes:

Funcionalidad: Esta fase sera practicamente los aspectos de funcionalidad con el intercambio de bienes

y servicios propios de las actividades de cada una de las viviendas.

Mantenimiento v limpieza: Corresponderan basicamente a la realizacion de las actividades de limpieza

de las instalaciones, recoleccién de residuos sélidos y mantenimiento de las areas verdes (jardineria).

Abandono.
Dada las caracteristicas de la infraestructura respecto a su operacién, este proyecto se considera
permanente; sin embargo y en el supuesto caso de llegar a darse el abandono del sitio, se recomienda dar

aviso a esta Secretaria y proceder a elaborar y presentar a la misma un Programa de Abandono y

Restauracion del sitio.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran:
En el caso de llegar a requerirse se adecuara un almacén temporal para materiales y herramientas que se
estaran ocupando en la obra. Otra actividad provisional seré la utilizacién de sanitarios portatiles durante

las actividades de preparacién y construccién del proyecto.

Fraccién lll.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccién |l del articulo 12 del REIA en andlisis, que establecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,

la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
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aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal revisé el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes;

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina

como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccion ambiental. Vehiculos en circulacién que usan diésel como
combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimientos de prueba y caracteristicas

tecnicas del equipo de medicidn.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,

clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que corresponde al nivel maximo de ruido producido por vehiculos

automotores.

En relacién a la vinculacidon del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifesto lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 1de junio
de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de planeacién, la promovente indicé lo

siguiente:

Tomando en cuenta lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia de
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Banderas, como parte de la estrategia general de ordenamiento del territorio, especificamente lo sefalado
para las estrategias de zonificacion secundaria y de acuerdo a lo especificado en el Plano El6-Zonificacion
Secundaria se observa que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se ubica dentro del area de
aplicacion de la zona catalogada como T-15 Desarrollo Turistico densidad de 15 cuartos hoteleros por
hectarea. Las restricciones urbanisticas y el cumplimiento a cada uno de los criterios de desarrollo urbano

para el proyecto se muestran a continuacion.

. Criteriourbano | Uso permitido T-15 | Proyecto : ~ Observacién

Nd, de \r‘lviendas por' 8 G 7 : = Cumplé, Se cdnsiruirén 7viviendas.

hectéarea

Unidad tipo Vivienda Vivienda Cumple, el objeto del proyecto es el uso
habitacional para los propietarios.

Superficie minima del lote. | 113333 m? >2000 m? Cumple, cada una de las fracciones es
mayor a 2,000 m? por arriba de la
superficie minima requerida.

Frontal hacia elementos | 15m >15m Se cumple al contar con una longitud de

viales. frente mayoral1s m.

Lateral con elementos | 3m =3m Se cumple.

viales.

Trasera con lote. 5m =5m Se cumple.

Numero de niveles | 3 niveles 2 niveles Se cumple, la construccion de cada una de

maximos. las 7 viviendas sera de 2 dos niveles.

Cajones de | 1cajén por cuarto - Cumple, la densidad de cuartos es mayor

estacionamiento. al nimero de cajones de estacionamiento.

Coeficientes de ocupacion | 0.20 0.19 Cumple, el COS calculado es menor al

(COS). permitido.

Coeficiente de utilizacion | 0.60 0.241 Cumple, el CUS calculado esta por debajo

del suelo (CUS). del permitido.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicito a esta Delegacion Federal la autorizacion

en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su

desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones VIl y IX de la
LGEEPA y 5 incisos O) y Q) del REIA.

1 Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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Por lo expuesto en el analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer péarrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion |1l del REIA.

Fraccién IV.- Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripciéon del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimito el Sisterna Ambiental (SA) mediante la microcuenca que forma
parte de la Cuenca Hidrolégica B. Huicicila-San Blas, dentro de la cual se ubica el predio del proyecto, lo
anterior considerando que La cuenca hidrolégica funciona con un sistema abierto donde existen
influencias y dependencias entre y hacia los elementos de los subsistemas, lo cual se manifiesta en una

dinamica de comportamiento que es compleja y que obliga a analizarla en forma integral.

Bajo este referente se considera que el SA del proyecto quedé delimitado por la microcuenca que forma
parte de la Cuenca Hidrolégica B. Huicicila-San Blas dentro de la regién hidrolégica RH-13 (Huicicila), dentro
de la cuenca B (Huicicila - San Blas), Subcuenca a Rio Huicicila segun la Carta Estatal de Hidrologia
Superficial de INEGI 1:250. Como resultado de este anélisis se tiene que el SA del proyecto, se encuentra
constituido por el uso de suelo establecido principalmente por un 89.46 % de Palmar Natural, asi como un
8.09 % de Agua, esto Ultimo por la influencia con el mar. Por lo tanto, el Sistema Ambiental del proyecto, se

delimité abarcando una superficie de 167.39 hectéreas.

Para delimitar la zona de influencia se tomaron en consideracion las areas que se veran influenciadas de
manera directa por el proyecto siendo particularmente el predio, los predios colindantes (ecosistema

terrestre) a un radio de afectacion de 250 m, lo que corresponde a un perimetro alrededor del poligono del
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proyecto.

En el area de influencia directa e inmediata en donde se desarrollaran las obras, se encuentran
comunidades o poblaciones de especies de flora y fauna silvestre que se pudiesen considerar en buen
estado de conservacion, sin embargo; estas zonas han estado influenciadas de manera negativa por las
actividades turisticas , por lo tanto, se ha modificado la dindmica de las especie silvestre de la zona de
referencia, para el proyecto no se contempla el levantamiento de estructura fisica que limite el libre transito
de animales terrestres de la region, ya que las diversas edificaciones (viviendas) sdlo afectaran muy

puntualmente el drea donde se estableceran.

Vegetacién: A continuacion se enlistan las especies de plantas que se encuentran dentro del terreno

donde se llevard a cabo el proyecto, indicando el nombre comun y cientifico:

No | Es il : | Nombre Comun
1. P Cddzuma L..rfm..ffoﬁt.:.: e —— “(.‘:L;laci.n;\;a Ty
2 Ficus insipida Higuera

3 Heliocarpus occidentalis Majagua

4 Bursera simaruba Papelillo

5 Cecropia obtusifolia Trompeta

6 Couepia polyandra Papaya

7 Orbignya guacuyule Palma de aceite

8 Andira inermis Palo verde

) Acacia hindsii Jarretadera

10 Henrya insufaris Ramoncillo

n Malvastrum coromandelianum Malva

12 Rhipidocladum racemiflorum Carricillo

13 Eupatorium odoratum Crucetillo

Considerando el estatus natural que presenta actualmente la zona derivado de los recorridos de campo
efectuados y al hacer una comparacion con el listado de las especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se
puede afirmar que dentro del predio del proyecto se identificé una sola especie Orbignya guacuyule
(Palma de coquito de aceite) que se encuentra bajo estatus de proteccion especial (Pr) dentro de la Norma.
Dada la importancia ambiental que tiene esta especie serd considerada especialmente en las medidas de

mitigacion, para su rescate, reubicacién, propagacion y reforestacion.
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El tipo de vegetacién presente en el proyecto y su area de influencia es de selva baja caducifolia, es
importante mencionar que se respetaran y conservaran las areas que circundan al proyecto, con la
finalidad de alterar lo menos posible el funcionamiento y dindmica del ecosistema, previendo solamente
las actividades de cambio de uso de suelo tratando de mitigar en la medida de lo posible la fragmentacion

del sitio.

Fauna: Respecto a las especies detectadas en el sitio fueron las siguientes:

‘Nombre cientifico _(irﬁbfa com&i

Anfibios
Smilisca baudinii Rana
Rhinella marina Sapo Gigante

Reptiles
Ctenosaura pectinata Iguana Negra o Garrebo
Sceloporus horridus Rono de Clark
Heloderma horridum Lagarto escorpion

Aves

Coragyps atratus Zopilote Comun
Falco sparverius Cernicalo Americano
Caracara cheriway Caracara Quebrantahuesos
Columbina passerina Tértola Coquita
C. inca Tortola de Cola larga
Zenaida asiatica Paloma Alas Blancas
L mdcroum Paloma Huilota
Crotophaga sulcirostris Garrapatero Pijui
Piaya cayana Cuclillo Marrén
Geococcyx velox Correcaminos Tropical
Eupsittula canicularis perico de frente naranja
Amazilia rutila Amazilia Canela
A. berylling Colibri Berilo
Pyrocephalus rubinus Mosquero Cardenalito
Tyrannus vociferans Tirano Griton
T. melancholicus Tirano Melancolico
Pitangus sulphuratus Luis Grande
Calocitta colliei Urraca Hermosa carinegra
Corvus corax Cuervo Grande
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Hirundo rustica Golondrina Tijereta
Tachycineta thalassina Golondrina Verde
Polioptila caerulea Perlita Azulgris
Mimus polyglottos Cenzontle
Dendroica petechia Chipe Amarillo
Dendroica coronata Chipe Coronado
Lanius lodivicianus Alcaudén Verdugo
Chondestes gramimacus Gorrion Arlequin
Peucaea ruficauda Gorrion Cachetinegro
Passerina caerulea Picogordo Azul
Icterus spurius Bolsero Castano
I. pustulatus Bolsero de Dorso rayado
Quiscalus mexicanus Zanate Mexicano
Molothrus aeneus Tordo Qjirojo
Carpodacus mexicanus Gorrién Mexicano
Passer domesticus Gorrion Domestico
Mamiferos
Sylvilagus cunicularius Conejo
Didelphis virginiana Tlacuache
Procyon lotor Mapache
Odocoileus virginianus Venado Cola Blanca

De los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se identifican en el sitio del proyecto. De las especies
registradas, solo 3 se enlistan bajo alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las
cuales el Lagarto Escorpion se encuentra bajo la categoria de Proteccion Especial (Pr) y la Iguana negra o

garrobo y el Perico de frente naranja en la categoria Amenazada (A).

El impacto ambiental que se deriva del proyecto se encuentra en el nivel minimo de incidencia, ya que se
proyectara de acuerdo a la vegetacion existente alguna sera removida por el cambio de uso de suelo en
una superficie de 0.45 hectéreas, especificamente para la zona de la construccion de viviendas y camino
de acceso, sin embargo; se realizaran las medidas para la introduccién de especies en mayor medida, ya
sea dentro del sitio o en otro, con lo cual se compensara de alguna manera el impacto ambiental

ocasionado.

Fracciones V. Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.
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Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién a la promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente vy sus correspondientes medidas de mitigacidon propuestas por componente ambiental:

Las siguientes actividades se realizardn durante todo el desarrollo del proyecto en lo que aplique de
acuerdo a cada una de las actividades.

Aire.
Irnpacto ambiental Contarnlnaclén atmosférlca.
Medldas de prevencién. 'ltzga'cmn yfo cornpensacu&rl.. TR lndicador : __Registro

Las medidas de m|t|gacnon prcpuestas para este rubro 5on el rlego de Ser\nt:los de riego | Registro en Bitééora
las &reas de trabajo y camino de acceso, las cuales se humedeceran | contratados por | de actividades en
ligeramente tomando en cuenta el horario para evitar pérdidas por | mes. materia de impacto
evaporacién, y mitigar las emisiones. ambiental.

Servicios de | Recibos de
Se verificard que los servicios contratados lleven a cabo el | mantenimiento mantenimiento  y/o
mantenimiento y afinacién de maquinaria y equipo de transporte para | por mes. verificacion de
mantenerlos en las éptimas condiciones de operacion. vehiculos y/o

magquinaria.

Durante |la vida util del proyecto y particularmente -al términc del | No. de ejemplares | Fotografias de
proyecto se forestara el drea con ejemplares arboéreos de tal forma de | arbéreos evidencia.
contribuir con la generacién de oxigeno al medio ambiente. introducidos  por

m2.
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Se establecera un programa de riegos, particularmente en época de | Servicios de riego | Bitacora de
estiaje, de las &reas de ‘trabajo y camino de acceso, las cuales se | contratados por | actividades en
humedeceran ligeramente tomando en cuenta el horario evitando | mes. materia de impacto
pérdidas por evaporacién, esto a efecto de mitigar las emisiones de ambiental.

polvos y particulas.

La maquinaria y vehiculos utilizados se someteran a un mantenimiento | Servicios de | Recibos de
continuo para evitar la generacion de gases nocivos para el entorno, mantenimiento mantenimiento  y/o
para lo anterior, se trasladard la maquinaria y el equipo a un taller | por mes. verificacion de
debidamente equipado y autorizado, en donde se cuente con la vehiculos ylo
infraestructura requerida para el desarrollo de estas actividades. magquinaria.

Se vigilara que el cumplimiento del cubrimiento con lonas de los Vehiculos de | Fotografias de
vehiculos de transporte de materiales a efecto de evitar emisiones de | transporte de | evidencia.

particulas a las vias de comunicacién por donde transiten. materiales que

llegan al predio

cubiertos con
lona/total de
vehiculos de

transporte  que

llegan al predio.

Se evitaran las quemas a cielo abierto de materiales organicos, estos se | Cantidad de | Registro en Bitacora

dispondran en el sitio que designe la autoridad competente en la | residuos de actividades en

materia, generados por | materia de impacto
mes. ambiental.

Para la disminucion del ruido se fomentara en los conductores la | No. De | Registro en Bitacora

utilizacion adecuada del freno de motor y claxon. instrucciones y/o | de actividades en

platicas con los | materia de impacto

trabajadores. ambiental.

No se permitira el aprovechamiento de los recursos naturales de la zona. | No. De | Registro en Bitacora
instrucciones y/o | de actividades en
platicas con los | materia de impacto

trabajadores. ambiental.

Agua.
: lmpacto amblental cﬂntamln cién de_aguas superficiales.
Mad‘ida:_é-.;'de 'r_gjiencmn. tplt;g_a_q:uon yfo compensamén S Inchad_of_ Registro
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Se elaborara e implementara un Programa de Manejo de Residuos

Plan de Manejo.

Registro en Bitacora

Solidos para el proyecto. de actividades en
materia de impacto
ambiental.

Como medidas para prevenir |la generacion de este impacto se

No. de sanitarios

Registro en Bitacora

utilizardn sanitarios del tipo portatiles en las fases del proyecto paralo | por No. de | de actividades en
cual se contratard una empresa que preste este tipo de servicios, | trabajadores. materia de impacto
misma que se encargard de darle la disposicién final a las aguas ambiental.

residuales generadas.

Se colocaran tambos rotulados con leyendas que indiquen residuos | No. de tambos | Registro en Bitacora

organicos y residuos inorganicos a efecto de que se dispongan

colocados en el

de actividades en

temporalmente los residuos generados. predio. materia de impacto
ambiental.
Se fomentard la reutilizacidon yfo reciclade de los productos | Volumen de | Registro en Bitacora
susceptibles como; varilla, alambre recocido, alambrén, papel, cartén, | residuos de actividades en
etc. generados por | materia de impacto
mes. ambiental.
Por ningun motivo se acamellonara ningun tipo de material al lado o | Volumen de | Registro en Bitacora
dentro del predio, ya que dichos materiales pudieran ser acarreados. material de actividades en
generado/volume | materia de impacto
n de material | ambiental.
enviado a

disposicion final.

En cada una de la viviendas que conforma el proyecto, se llevara a
cabo un uso eficiente del agua con las siguientes medidas:
+ Instalar sistemas de riego que garanticen el ahorro de agua
e Efectuar riegos nocturnos, para evitar pérdidas de agua por
evapotranspiracion.
« Instalacion de sistema de riego por goteo (subterraneo), para
economizar agua.
» Seleccionar especies de flora que no requieran grandes

cantidades de agua.

No. de sistemas
ahorradores
instalados en el
predio.

Registro en Bitacora
de

materia de

actividades en
impacto

ambiental.

El material producto de excavacion como parte del proceso de
construccion se utilizara para la conformacion de areas verdes y el

restante serd enviado al sitio adecuado para tal fin.

“paraiso Bety”

Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
Teléfono: (311) 215-49-01 www.gob.mx/sema

t

Pagina 19 de 35




2019

m z:.m

"MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA DF MEDIO AMBIENTE ¥ HECURSUS NATURALES

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2362/19

Suelo.

Impacto amblsnta!. Contaminaclon del suelo.

. Medidasd prevenclén. rnitig 2N : Indlcador i _Re_gistrd
Como compensamcn a las afectacmnes al suelo se llevard a cabo la Carat:dad de Fﬁegistro en Bitacora
recoleccién y disposicion final de los residuos sélidos estando sujeto al | residuos generados | de actividades en
control durante todo el proceso de tal manera que el sitiose mantenga | por mes. materia de impacto
limpio y libre de tales residuos. ambiental.

Se llevara a cabo un programa de reforestacion del sitio o algun otro | No. de ejemplares | Fotografias de
de tal forma de mitigar los efectos negativos por el corte de vegetacion | arbérecs evidencia.

por el cambio de uso de suelo, esto mediante la introduccién de | introducidos por m?

especies arbéreas nativas de la region.

Los vehiculos de transporte de material y maquinaria utilizada seran Servicios de | Recibos de
enviados a talleres especializados, donde se les dard el mantenimiento [ mantenimiento por mantenimiento  y/o

y reparacion necesaria y donde se les dara la disposicion adecuada a | mes. verificacion de
los residuos que se generen, en el dltimo caso y de realizar dentro del vehiculos yfo
sitio del proyecto, alguna reparaciéon bésica, se tendra especial magquinaria.

cuidado al momento de llevarla a cabo evitando algan tipo de derrame

por los hidrocarburos manejados.

Sc elaborara e implementara un Programa de manejo de residuos | Medidas realizadas | Fotografias de
sélidos que se generen en el proyecto, y se presentara en el primer /medidas totales del | evidencia.

informa anual ante esta autoridad ambiental. programa.

Dentro del sitio del proyecto se colocaran tambos, de manera | No. de tambos | Registro en Bitacora

estratégica, a efecto de disponer los residuos que se generen y seran | colocados en el | de actividades en

enviados al sitio de disposicién adecuado que dispenga el | predio. materia de impacto
Ayuntamiento. ambiental.
Clima.

Impacto ambiental Estabilizacién y presei‘vaclén del mlcrocltma

Medidas de pmvenclon, mltlgacion yfo_mmpensaclé Indtcador ; Registro

Durante la vnda utll Y partncularmente al término del proyecto se No.' de EJemplares Fotografias de

llevara a cabo la forestacion de las areas con vegetacion nativa de la | arbdreos intreducidos | evidencia.

region a efecto de contribuir a mantener el clima de la zona. por m2.
Se conservaran dentro del sitio todas las especies de palma decoco | No.  de  ejemplares | Fotografias de
de agua. existentes en el predio | evidencia.

antes del desarrolio del
proyecto/ No. de

“Paraiso Bety"
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ejemplares existentes
en el predio en la etapa

de operacion del

proyecto.
Se prohibira la quema de cualquier tipo de residuocs y o material. Cantidad de residuos | Registro en
generados por mes. Bitacora de
actividades en
materia de impacto
ambiental.
Se elaborara y aplicard un Reglamento de buenas practicas para la | No. de ejemplares del | Reglamento de

conservacion de los recursos naturales y del ambiente del area de | reglamento de buenas | buenas practicas.
influencia directa del proyecto que incluye las medidas para | practicas distribuidos.
conservar y proteger el habitat existente de las especies de flora y
fauna.

Flora y fauna.

~ Impactoambiental: Alteracion del paisaje o entorno natural

Registro

Previo al desmonte se realizaran recorridos haciendo ruido y se | - =
permitird a gque las especies de fauna puedan retirarse a zonas

aledanas.

En el sitio del proyecto se identificd una especie listada entro de la | No. de ejemplares en | Bitacora de registro.
NOM-SEMARNAT-059-2010, siendo la especie Orbignya guacuyule las | el sitio.

cuales se mantendran dentro del mismo sitio.

Se elaborara, difundira y aplicard un reglamento de buenas practicas | No. de ejemplares del | Reglamento de
para la conservacion de los recursos naturales y del ambiente del drea | reglamento de | buenas practicas.
de influencia directa del proyecto que incluye las medidas para | buenas practicas

conservar y proteger el habitat existente de las especies y subespecies | distribuidos.

de flora y fauna.

Se debera evitar el paso de personas a las futuras etapas del desarrollo, | - -
esto con la intencion de perturbar lo menos posible a la flora y fauna
de la zona, estableciendo a través de senales que no es permitido

introducirse mas alla de la zona de trabajo.

Se elaborara e implementar un Programa de manejo y proteccién de | Medidas del | Fotografias de
flora y fauna silvestre en el sitio del proyecto principalmente de | programa/medidas evidencia del
especies bajo estatus en la NOM-059-SEMARNAT-2010. realizadas. cumplimiento.

“Paraiso Bety"”
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Se eyitara cazar, comercializar, colectar, capturar. Confinar, molestar, | - -
traficar y/o dafar las especies de flora y fauna silvestre del lugar,
especialmente las gue se encuentran en estado de proteccion y que
se encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 Se hara del

conocimiento a los trabajadores del proyecto.

Se evitara el uso de pesticidas para el control de roedores y fauna

nociva para evitar su inclusién en las cadenas alimenticias.

Se apoyaran los programas locales existentes de conservacion y | No. de Programas | Registro en
proteccion de especies de animales silvestres o con algun estatus de | locales apoyados/ No. | Bitacora de
proteccién dentro de la NOM.059-SEMARNAT-2010. de Programas locales | actividades en

existentes materia de impacto
ambiental
Paisaje intrinseco.
5 Impacto ambiental: Alteracion del paisaje o entorno natu ral
‘Medidas de brgvenciéh, miiigacién__-yfd compensacién. _'R:egistro

Durante la vida Util del proyecto se realizara la conformacion de areas
verdes, con vegetacion nativa de la region, con esto se contribuira a

mantener el clima de la zona.

Su.perficie de area
verde/superficie
total del predio.

Registro en Bitacora
de

materia de impacto

actividades en

ambiental.

Las palmas de coco de agua seran conservadas dentro del predio del
proyecto a efecto de conservar el aspecto paisajistico y disminuir las

afectaciones al entorno natural generado.

Las palmas de coco
de
conservadas dentro
del del
proyecto a efecto
de
aspecto paisajistico

agua seran

predio

conservar el

y  disminuir las
afectaciones al
entorno natural
generado.

Las palmas de coco

de agua seran
conservadas dentro
del predio del

proyecto a efecto de

conservar el aspecto

paisajistico y
disminuir las
afectaciones al
entorno natural
generado.

El programa de vigilancia ambiental tendrd el objetivo de evaluar periédicamente las acciones del
proyecto y las condiciones ambientales, asi como, el cumplimiento de las indicaciones y medidas de
mitigacion, para reevaluar y en su caso proponer nuevas medidas para prevenir, minimizar, mitigar, corregir
o evitar afectaciones al ambiente, estara basado en los diferentes instrumentos de gestion tanto ambiental

“Paraiso Bety”

Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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como administrativos y tiene como componentes fundamentales cumplir con los aspectos técnicos y

legales de caracter ambiental.

Como base esencial de este programa se espera la resclucién en materia de impacto ambiental a fin de
disefar y afinar los procedimientos adecuados para lograr dar de una manera oportuna y eficaz el
cumplimiento de los términos y condicionantes que se establezcan en la misma, y los sefalados en el
presente estudio, asi como también la elaboracién de un programa de manejo ambiental del desarrollo
donde se contemple la conformacidn de las areas verdes destinadas en el sitio y ademas se incluya el
manejo adecuado de los residuos en todas las etapas del desarrollo. Como parte del programa de vigilancia
ambiental se estaran implementando los programas de proteccién de fauna silvestre, asi como programa

de manejo de residuos.

Por lo anterior, esta Delegacidén Federal determiné que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.

Fraccién VIL- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacidn de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetaré la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos:

Prondstico del escenario del sistermma ambiental sin proyecto:

La tendencia del sistema ambiental es que continuarad la presiéon sobre los componentes donde se
desarrollara, por lo que se mantendra la continuidad de los procesos de transformacién que actualmente

y desde hace tiempo se estdn dando en la zona.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de

“paraiso Bety"”
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mitigacion:

El escenario ambiental futuro contemplado para la operacién del proyecto, teniendo en cuenta las
medidas preventivas, correctivas, de mitigacion y de compensacion gque se pretenden implementar,
implica un mayor nimero de ocupantes en la localidad de San Pancho, considerando la relativa baja
densidad poblacional de esta zona y el maximo de ocupantes, se prevé un incremento en la presion de

actividades humanas sobre la zona costera.

Los impactos negativos a la fauna identificados no alcanzaron evaluaciones criticas. Con respecto a la flora,
las actividades de limpieza del predio, implicaran la remocién de componentes arbodreos silvestres, por lo
gue no habra necesidad de llevar a cabo trasplantes, podas o retiro de ejemplares, tal circunstancia se
realizaré conforme lo planteado en el cambio de uso de suelo forestal de tal forma que se establezca como

parte de la integracién paisajistica del proyecto.

Se estima que por el desarrollo del proyecto, no se produciran desequilibrios ecologicos ni darnos
permanentes significativos en el ambiente del area de influencia, ya que se encuentra debidamente

regulado el uso del suelo y se cumple con las disposiciones aplicables.
Analisis Técnico.

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos
de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en elo
los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de los

ecosisternas de los que forman parte dichos recursos.

El proyecto consiste en la construccién de 7 viviendas tipo habitacional y un camino de acceso distribuidos
dentro de un terreno con una superficie de 17,648.25 m?, de las cuales 0.45 ha seran sujetas de cambio de
uso de suelo, para tal fin la promovente refiere en respuesta a la solicitud de informacién adicional No.
138.01.00.01/0582/19, la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales No. 138.01.01/3172/16

expedida por esta secretaria con fecha 22 de septiembre de 2016, misma que es consistente con el proyecto

“Paraiso Bety"”
/// Av. Allende No. 110 Oriente, Col. Centro, Tepic, Nayarit. C.P. 63000
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y la superficie de 0.45 ha solicitada, sin embargo dicha autorizacion en su término XVII establece que el
plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal serd de dos afios a partir de la recepcién de la
misma, plazo que podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal antes de su
vencimiento. No se encontré en la informacién anexa a la MIA-P y en la informacién adicional algun soporte

documental para la vigencia actualizada de la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo.

Respecto al cumplimiento de los instrumentos urbanos El Plan Municipal Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, establecié criterios especificos en la Estrategia de Zonificacién Secundaria para el sitio (DT-15)

son:

a) Se permitird una densidad maxima de 15 cuartos hoteleros/hectarea y se permite la instalacion de
servicios turisticos basicos. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes
tengan como minimo 1,133 m? de superficie y un frente minimo de 40 metros. b) Las edificaciones podran
tener una altura maxima (sin incluir tinacos y elementos arquitecténicos de ornato siempre y cuando no
rebasen éstos los 3.00 m de altura) de 3 niveles sobre el nivel de desplante; debera de dejarse como minimo
el 80 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad maxima de construccion equivalente a 0.60

veces la superficie del lote.

Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es a la luz del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bahia de Banderas, Nayarit, compatible con los lineamientos que versan sobre utilizacién general del

suelo.

Al respecto, esta Delegacién Federal de |la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el andlisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los

elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando

“paraiso Bety"”
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factible su autorizacién, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevenciony mitigacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccién Il y X, 28 primer parrafo v fracciones VIl vy IX;

35 parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccion Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIlI, XIV, XVIy XVII, 4° fraccidn |, 5% incisos O) y Q), 99, 12, 25,

=_r

37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccién Il 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracién publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccion |; a lo

establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la federacion el 21 de enero de 2003 y Ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccién IX inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Paraiso Bety”, a ubicarse en la Av.

Las Clavelinas s/n, Localidad de San Francisco, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

a) El proyecto consistente en la construccién de 7 siete viviendas tipo habitacional y un camino de acceso
interno con una superficie de 114 m?, distribuidos dentro del terreno que tiene una superficie de 17,648185 m?,
de las cuales 0.45 ha seran sujetas a cambio de uso de suelo, la superficie que ocupara cada una de las 7 siete

viviendas y el camino de acceso se sefiala en la siguiente tabla:

“Paraiso Bety”
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" Descripe 77 Superficie ()’
VlVlenda A 480
Vivienda B 480
Vivienda C 480
Vivienda D 480
Vivienda E 480
Vivienda F 480
Vivienda G 480
Camino de acceso N4

Total 3474

Cada vivienda contempla una superficie de construccién de 480 m? distribuidos conforme la siguiente

tabla:
: | ‘Superficie (m?)
—— R 75 b
Construccion cada vivienda 310
Garaje 95
Total 480

Cada vivienda estard conformada de dos plantas: la primer planta se integra por las dreas de Kitchen,
Dinning room, living room, sunning, terraza, pool, Bedroom 1, bathroom, terraza, 2 fountain, en la segunda
planta se consideran las areas de Master Bedroom, bathroom, terraza, walkin closet y fountain. Y contara
con un Garage de dos plantas, la primera planta del garaje son drea de estacionamiento y escaleras, en la

segunda planta se ubican las dreas de Bathrooom, Bedroom 1y 2, Kitchen, Living room y Dinning.

La superficie del predio a desarrollarse es de 17,648.185 mZ. Se pretenden construir las edificaciones, sobre

un area de desplante estimada de 3,474 mZ2 lo que corresponde a 19.68 % del area del predio. Las

caracteristicas del proyecto y las densidades a utilizar son:

Area uperficie () ipermitido(r1s)

Calculado ~

; e cos :
Superficie libre 14155628 o1 | 032 020 | 060
Superficie de desplante 3474

Superficie construida 5,644

Superficie total del terreno 17,648.185
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Las actividades del proyecto implican el desmonte total o parcial de la vegetacién del area donde se va a

trabajar.
El programa de trabajo del proyecto considera que la construccion se realizara en 10 afios, mientras que la

operacion y mantenimiento se pretende alcanzar una vida atil de 50 afios.

b) Asimismo las Areas exteriores y las obras y actividades provisionales y asociadas, seran las indicadas en el

considerando 6 del presente oficio.

c) Se desmontardn en total .45 ha de vegetacién para el desplante para las edificaciones y vialidades,
equivalentes al 25.49 % del area del proyecto. El resto del area del proyecto respetara la vegetacion original.

Las coordenadas UTM de la poligonal del proyecto, son:

Vi e et .Coordenadas UTM

7 4579083016 | 23130233375
2 457891.2416 23130355375
& 4578613516 23130501175
% 2578412416 73130612975
5 457805.3816 2313073.3475
6 4577926416 73130464675
7 4577708216 313036.6475
8 4577398816 53130298475
5 2577167916 23130181075
10 4577379016 2312996.2475
m 4577612816 2312989.0875
12 457795.2516 2312973.2175
13 457813.9916 2312970.3575
14 457822.3816 2312969.8975
5 4578335216 23129657775
3 4578402816 2312959.0275
7 457869.3616 23129297275
18 45794216 23129342575
19 457949 6616 2312940.4975
20 4579526416 23129625675
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21 457942.9816 23129809675
22 4579371916 2312988.7775
23 457923.4616 2313007.3075

17,648.185 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de 50 afios para realizar las actividades de preparacién del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo comenzara a

partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podrad ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; siingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo debera acompanarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estadeo de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficio de la

PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
“paraiso Bety"”
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QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la

autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el registro del trdmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que siingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitdcora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar

como tramite.

El tramite de modificacion ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinarén las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de

referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener plenc derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terrenc a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
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una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicicnada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de gue se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Delegacidn Federal, establece que
la ejecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de |la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién 11l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacion, que fueron
retornadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por
sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por |la autoridad que emite el acto administrativo,
todo ello para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacion

correspondiente.

1. Previo al inicio de las actividades de preparacién del sitio debera acreditar la vigencia de la autorizacion de

cambio de uso de suelo en terrenos forestales No, 138.01.01/3172/16 expedida por esta secretaria con fecha 22
de septiembre de 2016, en caso contrario debera obtener una nueva autorizacion de cambio de uso de suelo;
y/o en su caso, presentar copia de la nueva autorizacion.

2. Debera presentar dentro de los primeros 90 dias naturales, contados a partir de la recepcion del presente
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oficio, el Programa de Vigilancia Ambiental, el Programa de Manejo de Residuos Soélidos y el Programa de

Reforestacion y el Programa de Manejo de Flora y Fauna propuestos como parte de las estrategias de

mitigacion.

3. La presente autorizacion no autoriza ninguna descarga de aguas residuales a cuerpos de agua o al suelo, por

lo que antes de iniciar la operacién del proyecto, debera obtener las autorizaciones correspondientes para

la conexién al sistema de alcantarillado e ingresar copia simple a esta Delegacion.

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIII, IX, X, XI, XII, XIX y
XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

4. En cumplimiento a lo que establece el segundo péarrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

S.  Los materiales pétreos para la construccion, deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

6. En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, sera obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo de
residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto debera
verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.
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Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismeo, la dotacién de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razén
de uno por cada 15 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y deposito
de los residuos, seguin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto y que por sus
caracteristicas requiera ser reubicada, previo a su traslado debera obtener el permiso que otorga para tales

efectos la Direccidon General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

En relacién a los trabajos de reforestacion, no podrd introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de Informacién sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista de
Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion El 07 de diciembre
de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s) exética(s) no categorizada(s) como invasora(s), debera
ingresar a esta Delegacién en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, un
programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para evitar su expansion y
dispersion. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de

cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio

Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso

alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion

del proyecto.
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delelgacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo pérrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera

ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO-- la prorﬁovente, sera la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Terminos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

- DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de Ia propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucidon emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en

la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de
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la LGEEPA y 3° fraccidon XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Armando Avalos Jiménez Apoderado Legal de
la C. Lydia Cisneros Mora, por alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE,

“Con fundamento en lo

TS

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES
IGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZIACION NAYARIT

Jefe de la Unr‘dcrdiy idlic hi&u E \_\\} 5 ;g,

ce.p. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Cobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

cep. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello: Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit- Para su
conocimiento,

cep. Lic, Adrian Sanchez Estrada: Encargado de Despacho de la Delegacion Federal de PROFEPA en el Estado de Nayarit Joaguin
Herrera Mo. 239 Pte. Col. Centro, Tepic, Nayarit.

c.cep. Arg. Salvador Hernandez Silva.- Encargado del despacho de la Direccion General de Impacto y Riesge Ambiental - Mexico, DF.-
alfonso.flores@SEMARNAT.gob.mx. Para su conocimiento.

ccep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales- Para su
conocimiento.

ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental - Para su conocimiento.

cocp. ARCHIVO 18NA2OT7TDON

Expediente: 18NA2018TD086
No. Biticora: 18/MP-0417/11/8

reforman,

En los términos del articulo 17 Bis en relacién con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que s
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de | Federacion

el 30 de noviermbre de 2018,
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