Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamentao de Impacto y Riesge Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1945/19

Tepic, Nayarit a 26 de junio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Victer Hugo Fernandez Flores

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P}, presentada

por el C, Victor Hugo Fernandez Flores Representante Legal de los Sr. Gregory Michael Brown y/o Sra. Elizabeth

Mary Brown, que en lo sucesivo se denominaran como los promoventes, para el proyecto “Casa Brown" en lo

sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en la Calle Rinconada Careyeros nuam. 96, dentro del

Condeminio Bugambilias, en Higuera Blanca, Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X
= 447793787, ¥ = 2298326.914, '

RESULTANDO

L. Que el15 de enero de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,

1L
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el escrito del 2 de enero de 2019, mediante el cual los promeventes, ingresaron la MIA-P del proyecto para
su evaluacion y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave
1BNAZ2O19TDOOL

Que el 18 de enero de 2019, mediante escrito de misma fecha, los promoventes, presentaron la pagina del
periédico de fecha 17 de enero de 2019, en la cual se publico el extracte del proyecto, cumpliendo con la
fraccion | del parrafo tercerc del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 24 de enero de 2019, se publicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica nam. DGIRA/0C4/19,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectes y la emision de resolutivos derivades del

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el pericdo del 17 al 23 de enero de 2019 ¥

“Casa Brown”
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambkiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental '

Oficio No. 138.01.00.011945/19

extermporaneos.

Que el 29 de enero de 2019, a través del oficio nam. 138.01.00.01/0283/19 esta Delegacién Federal apercibié
a los promoventes para que presentaran informacion faltante para cumplir cabalmente con los requisitos
legales establecidos, y con elio se pueda iniciar el procedimiento de evaluacién del proyecto, esto con base
en el articulo 17-A pritner parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, acusado de recibido
el 18 de febrero de 2019.

OQue mediante escrito de fecha 18 de febrera de 2019 los promoventes ingresaron informacion en alcance

referente a la representacion legal de los mismos,

Que mediante oficios 138.01.00.01/0530/12 y 138.01.00.01/0531/12, ambos del 18 de febrere de 2012, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismo.

Que el 28 de febrero de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito del 21 del mismo mes y ano,
mediante el cual los promoventes, sclicitaron ampliacién de plazo para dar respuesta a lo requerido en el

resultando Vv del presente resotutivo.

Que el 4 de marzo de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 18 de febrerc de 2019,
mediante ei cual los promoventes, presentaron la respuesta al apercibimiento que se indicd en el

resuitanda IV del presente resolutivo.

Que el 5 de marzo de 2019, esta Delegacion Federal integréd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicién del pablice en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. TIO Cte, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 1 de abril 2019, con fundamento en los articutos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
REIA, esta Delegacion Federat, medianie oficio ndm. 138.01.00.01/1003/12, acusado de recibirlo el 3 de mayo
de 2019; le solicité a los promoventes informacion adicional, suspendiéndose el procedimiento de

eveluacion y se otergd un plazo de 60 dias para contestar el requerimiento.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Amibiental

DPepartamento de limpacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138,01.00.01/1945/19

XI. Que el 13 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito del 8 del mismo mes v afio,
mediante el cual los promoventes, contestaron el requerimiento de informacion adicionat formutado en el
oficio ndim. 138.01.00.01/1003/19 de fecha 1 de abril de 2012.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Iy X, 15
fracciones |, IV y Xll, 28 primer pérrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo v ultimo de la
LGEEPA,; 2°, £° fracciones | y V1), 5° incisos Q) ¥ R}, 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, Il y X!, de [a L.ey Orgdnica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccidn XXX, 38, 39 tercer
parrafo y 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Cficial de
la Federacidn en noviembre de 2012.

2. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidon X de ta LGEEPA, que establece como facultad de ia
Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiiiario
ubicado en un ecosistema costero y en colindancia con [a Zena Federal Maritimo Terrestre, encuadra en los
supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA y 5° incisos Q} y R} del REIA v con
ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35
de fa LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacion dei proyecto, revisando que fa
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamente y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediente de! proyecto dentro del plazo establecide. Adicionalmente,
para la evaluacién del proyecto esta Delegacién se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados,
asi como a los programas de desarrollo urbanoc y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos
de las obras o actividades en el o los ecosistemnas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
que los conferman vy no Unicamente los recursos que, en sU caso, serian sujetos de aprovechamiento o

afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previste por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o gue puedan rebasar los limites y condiciones
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacidon de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambientai

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1945/19

establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, los promoventes
presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas dei
proyecto no encuadran en ninguno de os supuestos de ias cuatro fracciones del citado precepto, por lo

gue le aplica Unicamente lo dispuesto por su ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del pdblico
conforme a lo indicado en el resultando IX del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentre del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en jos articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucicn esta Delegacion Federal no ha recibide solicitudes de consuita publica, quejas, denuncias o
ranifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierne u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“nora obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
a la Secretaria una manifestacién de impaocto ambiental, la cual deberd contener, por fo menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosisterrias, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vil del articulo 12 del REIA, el cual establece los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccion I, Descripcion del proyecto,

Gue la fraccion H del asticulo 12 del REJA, impone {a obligacidn a los promoventes de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcién del proyecto.

Una vez analizada la informacion de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por los promoventes el
proyecto consiste en Ia construccion, operacion y mantenimiento de una vivienda unifamiliar de dos

niveles de altura, integrada en planta baja al igual que planta alta por sala, comedor, cocina, estudio,
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Delegacidon Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgn Ambiental

Oficio No. 138.01.60.01/1955/19

recamara con area de cléset, bafio, cuarto de servicio, terraza y circulaciones verticales (escaleras); ademas,
se contempla la construccion de amenidades {alberca), andadores, dreas de servicio, cochera para dos
autos y dreas verdes, a desarrollarse en un predio con una superficie de 527.60 m?2, asi como et
aprovechamiento de un rea colindante que se pretende integrar al proyecto con una superficie de 300,60

m?, misma que comprende al drea ubicada dentro de a Zora Federal Maritimo Terrestre { ZOFEMAT).

El predio de forma regular se ubica en un drea en proceso de urbanizacién celindante con la Zona Federal
Maritimo Terrestre de la Playa Careyeros, dentro del Condominio “Bugambilias”, al Suroeste de la localidad

de Higuera Blanca, en el municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Se prevé ademas, el aprovechamiento de una superficie en ZOFEMAT de 300.60 m* scbre la cual se
conternpla [2 construccién de las amenidades y parte de los caminamientos, es decir, una alberca con drea
de bombas, muros de block de jalcreto y escaleras de acceso a playa forjadas con losa de concrete y
pedacera de block. Para tal efecto, se obtuve el Titulo de Concesion DGZF-T133/08 del Expediente
365/NAY/2008 C.A16.275.714.1.9-23/2008 de fecha 10 de octubre de 2008, en el cual otorga al promovente
exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 301.09 m?, asi como las obras

mencionadas, por lo que se clasifica como de uso general.

El poligono de la concesion presenta un traslape con el predio propiedad privada de los promoventes
amparado por el Contrate de Fideicomiso Irrevocable Traslative de Dominio de Bien Inmueble Urbanc No.
4,506 de fecha 13 de febrero de 2004. Lo anterior debido a que la delimitacién de los predios en esta zona
realizada ya hace varias décadas se ubica dentrc de la linea de ZOFEMAT definida en el plano con clave
DDPIF/NAY/2010/02 de la SEMARNAT Hoja 15 de 32, escala 1:2,000 levantado en abril de 2010 y efaborado

en agoste del mismo afio como se muestra a continuacién.

Al interior del predio existen obras consistentes en una recamara, bodega, bafo y terraza, todo con una
superficie total construida de aproximadamente 53,20 m?, ademas de obras exteriores descubiertas tales
como un andador, muro de contencion de piedra, muros perimetrales de block de jalereto vy escalinata
hacia la playa, mismas que fueron edificadas por el anterior propietario del predio, por le que ya se

encontraban en el sitic del proyecto previo a la compraventa de} lote.

Con fecha 24 de julio de 2018 los promoventes solicitaron a la PROFEPA visita de inspeccidn at predio la

cual fue realizada con fecha 09 de agosto de 2018 y queda asentado en el Acta No. 11A/2018/138 de fecha 09

“Casa Brown™
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestitn para la Proteccién Ambiental y Recursos MNaturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficic No. 138.01.00.01/1945/19

de agosto de 2018, del Expediente Administrativo Numero PFPA/24.3/2C.27.5/0141-18, con Resolucién
Administrativa PEPA/24.3/2C.27.5/0141/18/0376 donde se sefalan y describen los hechos y omisiones
encontrados en el momento de la visita, que de acuerdo con la circunstanciacion de los hechos que se

observaron durante et desarrollo de la visita fueren los siguientes:

*Un terreno en forma regular con una superficie aproximada de 527 mé, con obras en una superficie de
55 me, fas cuales consisten en una recamara, cuarto de maquinas, bario y cocineta externa, todo
construido a base de sisterna tradicional, a excepcion de la cocina externa que se encuentra en un
espacio abierto, techada con estructura de madera y teja de barro. Todo el terreno se encuentra

delimitado con bardas.

En la superficie restante (472 m?) se cbserva una plancha cubierta de pasto, donde se levanta un muro
de contencién de piedra de 1.20 m de altura, asi como un pasiilo de cemento que se une a una escalinata
{a base de concreto) que incluye 30 escalones y que finaliza en la Zona Federal Maritimo Terrestre”..

las obras por construir tendran las siguientes caracteristicas y dimensiones:

superficies del proyecto en el predio.

b'launté\h 'érquitectéhic'a' bajé {superficie 148.29 28M%

cubiertal.

Planta arquitectdnica alta {superficie 160.00 -
cubierta}.

Areas verdes. 306.35 5B8.06%
Superficie de traslape del predio ukicada 7296 13.83%

en ZOFEMAT.

Total 527.60 160.00 100%

Superficies de aprovechamiento en ZOFEMAT.
tall 'q'e {;

Amenidades. Talberca 5145 T %

Servicios, | Cuarto de maquinas de Ia 3.49 1.16%

s Brows”

- } Dégina 6 de 6l

] 2, e
D :
JH” .O"J\\ \\\\

o i z

%
by j&&&\"\ ;



$2019

mlw\w MPATJ\

MEDIO AMBIENTE |

CHCONTARS DE LENIO AMBERTE ¥ AFGURLOE HATHEALED

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamenteo de Impacto y Riesge Ambientai

Oficic No. 138.01.00.01/1945/19

alberca.
Circulacicnes descubiertas. Escaleras de acceso a la playa. 13.35 4.44%
Muros laterales. Muros laterales ¥ mure de 848 2.82%
contencidn.
Area verde. Jardin. 67.39 22.42%
Sin edificar. Area gque se mantendrd en su 156.44 52.04%
condicidon natural.
Total 300,60 100%

Descripcion por cada etapa;

Las primeras dos etapas (preparacion del sitio y construccion) estan programadas para realizarse dentro de
un plazo de 12 meses aproximadamente a partir de la fecha de obtencién de la autorizacidn en materia de
Impacto Ambiental por parte de 'a SEMARNAT, en tanto que la tercera etapa o etapa de operacion y
rmantenimiento iniciara una vez que se hayan concluido las actividades de obra, la cual se prevé tenga una
duracion de 50 afios, no obstante, con el mantenimiento adecuado de las instalaciones, es posible que este

periodo se amplie.
Preparacion del sitio.

s« Colocacién de sefializacion preventiva y restrictiva: Se colocard sefialética en las inmediaciones del
proyecte donde se indique circular a baja velocidad y se colocard un decélogo de buenas practicas
ambientales dirigida a los trabajadores del proyecto con vocabulario sencillo, etc. Asi mismo, se
colocardn elementas de proteccion al ejemplar de palma de coco de agua (Cocos nucifera) y almendro

(Terminalia catappa) ubicados en el area concesionada.
« Colocacion de tambos de 200 litros como contenedores para residuos.

+ Colocacion de un sanitario portéti) {de ser requerido): Debido a que la cantidad de trabajadores sera de
10 personas en promedio, se utilizara el sanitario ya existente en el predio no obstante de aumentar la

fuerza laboral prevista, se colocard un sanitario portatil adicional para cubrir la demanda.

+ Colocacion de tapiales para impedir el impacto visual y generar un ingreso controlado ai sitio de la obra.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio No, 138.01.00.01/1945/19

Preparacion del sitio, limpieza y trazo del terreno: La limpieza del sitio se realizara por medios manuales
y en sitios especificos mediante maquinaria especializada, en tanto que para el traze del predio se

utilizara equipo topogréfice de precision satelital,

Adecuacion de las instalaciones existentes como area para el resguardo de material y equipos: Las
obras ubicadas dentro del predio se habilitardn como bodega para el resguardo del material y los

equipos, asi como oficina de obra y caseta de seguridad.

Desmonte del predio: El sitio del proyecto carece de estrato arbdrec a su interior, existiendo
Unicarmente un ejemplar de palma de coco de agua (Cocos nucifera} y un ejemplar de almendro
(Terminalia catappa) ubicados en el drea de ZOFEMAT concesionada a los promoventes, fuera del
predio propiedad privada los cuales serdn conservados. El interior del predic Gnicamente cuenta con
una cobertura de pasto vy vegetacidon ornamental fa cual serd retirada para dar paso a la nueva
edificacién. El desmonte y despalme se realizara por etapas: inicialmente se hara la limpieza del terreno,
posteriormente se marcard en el terrenc la huella de desplante del proyecto y después se llevara a

cabo ia remocion de la vegetacion ornamental del tipo arbustiva,

Despalme: Los trabajos de despalme para la edificacion de la vivienda se realizaran exclusivamente
dentrc de la superficie determinada para su aprovechamiento fuera de esta drea Unicamenie se
realizardn actividades de reforestacion. El despalme se realizard de manera mecénica y con apoyo de
magquinaria donde sea posible. De acuerdo con el Estudio de Mecénica de Suelos, se censidera un
espesor de la capa vegetal de 015 m, por lo que se estima la generacion de 30.48 m® de material de
despalme en promedio.

Actividades de movimiento de suelos (excavaciones, rellencs, conformacidn de plataformas y
compactacién): El terreno donde se va a desplantar la edificacion segdn las especificaciones del
proyecto, serd gjecutade por medios mecanicos. Se seguirdn las especificaciones sehaladas en el
Estudio de Mecanica de Suelos De acuerdo con las recomendaciones de dicho Estudio, el material que
se requiera para los rellenos debera ser material de banco o material con calidad subrasante o subbase

regular (gravas-arenas con 15% de limos maximao).

Carga y acarreo: Se realizard por medios manuales ¥ mecénicos. El material resultante del despalme y
excavacion se colocara dentro del predio para su posterior retiro ¢ utilizacidon, El materiat excedente

U0 B
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serd utilizado en actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracién, previc acuerde
con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit y/o e! banco que suministre el material pétreoc a
la obra. El desmonte se trasladard como parte de la compaosicidn de RME al sitio de disposicidn final
autorizado denominado “Los Brasiles”.

Construccién.

»  Cimentacion. Una vez realizado el despalme del terreno y concluidos los trabajos de movimiento de
tierras, se procedera a realizar las excavaciones para la construccidn de fa cimentacién de la vivienda y

alberca.

De acuerde con las recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suelos, para las cimentaciones de a
vivienda se utilizardn zapatas corridas y aisladas ligadas con contratrales una vez mejorada la zona de
platafcrma de carga para su alojamiento, estabilizando el terreno. Por su parte, la alberca estard
cimentada sobre una losa de concreto armado. El proceso de estabilizacion bajo la losa de la alberca
serd del mismo espesor y caracteristicas que el de las zapatas. Para el relleno podré utilizarse material

de banco de calidad sub rasante minimo, o gravas arenas con limos.

Para la adecuacidon de los niveles de plataforrna de carga deberan considerarse las rasantes definidas
como del proyecto donde buscara colocarse la estructura. Invariablemente todas las zonas donde
aparezcan arcillas limesas crganicas, deberdn ser eliminadas. El promedio de carga a considerar para

efectos de célculo sera de 31.7 t/m? a 1.00 m de profundidad.

El prayecto tendra tres tipos de zapatas corridas: una de 0.65 m de ancho vy 1.00 m de profundidad, una
segunda zapata de 0.60 m de ancho por 1.00 m de proefundidad y una tercera zapata tipo de 1.20 m de
ancho y 125 m de profundidad; de igual manera, las columnas de la terraza y acceso a la vivienda,
estaran cimentadas por zapatas aisladas de 1.30x1.30 m por 1.50 m de profundidad.

+ Edificacion de la vivienda. La construccion de la vivienda se realizarda mediante el sistema tradicional, Ia
edificacion se conformara por muros de block y ladrilio rojo recocide asentades con mortero cemento
arena prop. 1:6 v espesor de 0.20 m, confinados por castillos v dalas de concrete arrmado f7c= 150 Kg/
cmZ Las columnas, losas y trabes estardn construidas igualmente a base de concreto armadea.

“"Cosa Brown®
Sr. Gregary Michael Brown }t/a Sro. !*:znbc rb Mr:ry Brown
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Como parte de las instataciones de confort se incluiran los sistemas de aire acondicionado de acuerdo
con las necesidades de cada area especifica. Se colocardn equipos de alta eficiencia energética tomando
en consideracion aspectos como: una correcta zonificacion de los equipos para satisfacer las

necesidades de cada espacio; se hard un correcto uso de la aislacion termica.

Con la finalidad de evitar puentes térmicos a través del vidric que se producen por la conduccién v
canveccidn hacia el intericr de las edificaciones y optimizar la energia utitizada, se instalaran ventanas
de doble hoja corrediza fabricadas con elementos de aluminic anodizado en anchos de 2" y 3 en
distintas dimensiones con cristal claro de 6 mm a 13 mm, los cuales en su instalacion se fijaran

perimetralmente en los vanos respectivos.

El suministro de agua potable se realizard mediante camién cisterna con la periodicidad necesaria, la
cual se almacenara en una cisterna de 15,625 litros de capacidad, para distribuirla al proyecto a través
de la red hidraulica por medio de dos bombas de motor eléctrico que enviara dicho liquido a dos tinacos
ubicados en azotea y de este modo distribuir el agua potable mediante gravedad, por otra parte, el agua
residual serd enviada a un biodigestor de 1,300 litros de capacidad. Esto debido a que en el Condominio
*Bugambilias” no se cuenta con el servicio de agua potable ni drenaje sanitario, tal como se indica en et
Oficio D.C.00M-3175 de fecha 27 de abril de 2018 emitido por el OROMAPAS. La energia eléctrica se
obtendra mediante la conexién a fa acometida eléctrica ubicada al pie del lote, dado que se cuenta con

ia factibilidad correspondiente emitida por la CFE.

Amenidades [alberca). La alberca tendra una superficie de 51.45 m? la cual se ubicara completamente
en el drea de ZOFEMAT. Serd de planta rectangular de 12,00 m de largo por 400 m de anche y tendrd
una profundidad de 1.50 m. Para su construccion se realizara primeramente la excavacién por medios
mecanicos y posteriormente se procedera a realizar [a estabilizacion del suelo en el fondo de Ja fosa con
el mismo espesor vy caracteristicas que el realizado para las zapatas de cimentacion de la vivienda con
un espesor de 0.50 m a manera de base hidraulica,

Se construird a proximidad un area de bombas o cuarto de bombas, también ubicado en el drea de
ZOFEMAT colindante con el predio empleando el sistema convencional descrito anteriormente, mismo
gue corresponde a una obra no permanente; posteriormente se instalara el equipo electromecanico
necesario para garantizar el correcto funcionamiento de la alberca, empleando sistemas de fimpieza y

desinfeccion suministrados por empresas especializadas en la regidn.

Wasa Hrowae
Jre Lh.oberh ftary Prown
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Circulaciones descubiertas (andadores y escalinatas). Los andadores exteriores se construirdn a base de
concreto acabado escobillado ¢ lavado integrando motivos y patrones decorativos con materiales de la
regién. Dichos espacios se construiran mediante un firme de concreto de 8 a 10 cm reforzado con malla

electrosoldada y concreto f c= 150 Kg/cm?,

Red de agua potable. En el drea del proyecto no existe red de agua potable, por lo que, para el
suministro de este liquido, se construira una cisterna subterranea de planta cuadrada de 2.50x250 my
250 m de profundidad, dando una capacidad de 15625 m?® o 15625 litros. Dicha cisterna estara
construida mediante un sistema integral de muros de concreto armado f c= 200 Kg/ cmcon acero de
refuerzo fy= 4200 Kg/f cm?,

Red de drenaje sanitario. En el Condominic "Bugambifias” no se cuenta con red de alcantarillade
sanitaric municipal por lo que las descargas de aguas negras es decir, inicamente las aguas residuales
provenientes de los inodoros generadas en la etapa operativa del proyecto, seran enviadas a un
biodigestor autclimpiable de 1,300 litros el cual tiene medidas de 115 m de diametro por 195 m de altura.
Para tai efecto se tendran regisiros de mamposteria de 0.40x0.60 m elaborados con muros de ladrillo
rojo de barro o tabicén de jalcreto a soga asentados con mortero cemento-arena proporcion 15 y
aplanados intericres de cemento arenz proporcién 1:3 de 2 cm de espesor terminade fino, mismos que
estaran conectados por una red de tuberias de PVC sanitario de 4" de didmetro que conduciran las
aguas negras al biodigestor ubicado de manera subterranea a un costaclo del ingreso al predio el cual
descargara el efluente tratado al pozo de absorcidon previsto a construirse en el proyecte para su

filtracidn al subsuelo.

Las aguas grises provenientes de las tarjas, [avadoras, regaderas, jacuzzis, lavaderos y lavabos de la
vivienda seran enviados mediante una red de tuberias de PVC sanitario de 2" de didgmetro y registros a
un carcamo de aguas grises para posteriormente ser bormbeadas a un tangue de aguas jabonosas
donde se someterdn a un proceso de filtrado para su reutilizacién. El registro de aguas grises tendra las
mismas caracteristicas que los registros de aguas negras, en tanto que el cércarmno contard con
dimensiones exteriores de 0.95x0.95 m e interiores de 0.75x0.75 m y 110 m de profundidad dando una
capacidad Gtil de 0.56 m?. Estara construido de manera integral a base de muros de concreto armado
f'c= 200 Kgfcm?de 10 cm de espesor armados con malla electresoldada 6x6 10-10 y tapa armada con
varillas de 3/8" a cada 20 ¢cm ambos sentidos colada con concrete de misma resistencia; los muros
interiores estara recubiertos por aplanados de cemento-arena proporcién 1.3. De este punto y mediante

“Casn Brown’
Sr. (:reqory Mfc-'mpr Brcwn yio Sro, Enzrbe*h floy Hlown
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una bomba de motor eléctrico de 1 HP, las aguas grises serdn bombeadas al tanque de aguas jabonosas
de 4.20x1.40 m y 1.00 m de profundidad construido a base de concreto armado f'c= 200 Kg/cm?y acero
de refuerzo Py=4200 Kg/cmz. Este tangue contard con dos filtros de 0.60x1.20 m que contendran capas
de diferentes materiales pasa la filtracidn de las aguas grises, tales como una primera capa de grava de
3/8" tezontle rojo tamano de 3/8", jal de 3/8", arena triturada, lamina de tela de fibra y hojuelas de carbon
activado. Una vez terminado el proceso de filtrado, las aguas resultantes seran almacenadas en un
tanque receptor de 15 m?® de capacidad para posteriormente ser utilizadas en el riego de las areas

verdes. Dicho tanaue estard cimentado sobre una cama de grava de 3/8" de 0.20 m de espesor.

Red de drenaje pluvial. Para el desalojo de las aguas de lluvia se tendrén en la azotea de la vivienda
bajantes pluviales de 4" de didgmetro que las conducirdn hasta su descarga en el area de ZOFEMAT
mediante tuberias de PVC de igual didmetro, Se construird un canal de red pluvial de 0.20 m de anchura
con una profundidad promedio de 010 m de concreto reforzado y con rejilla, ademas de una pendiente
promedio del 1%. Esta infraestructura conducird las aguas generadas en el temporal de lluvias a un pozo

de absorcion localizado en el acceso al sitio del proyecto para su filtracién al subsuelo.

Instalacién eléctrica y telefonia. La energia eléctrica es suministrada por la Comision Federal de
Electricidad [CFE), en tanto que la red de voz y datos es proporcionada por la empresa Tetéfonos de
México (TELMEX).

Aress verdes. De acuerdo con ef proyecte, Ia superficie destinada corno area verde asciende a 306.35
m? dentre del poligono propiedad privada de los promoventes, que sumada a los €7.39 m? de jardin a
ubicarse dentro del poligono de aprovechamiento en el drea de ZOFEMAT, la superficie de dreas verdes
total del proyecto serd de 37374 m?.

obras y actividades a realizar en la superficie correspondiente al drea de ZOFEMAT, consistiran en:

Trazo y nivelacion del terreno.

Base de 0.50 m de espesor sobre el fondo de la fosa de alberca a manera de base hidraulica de Q.50 m
de espesor.

Construccion de murcs y losa de piso de alberca de concreto armado fc= 200 Kg/cm? v acero de
refuerzo fy= 4200 Kg/ cm? en una superficie de 51.45 m2

Relleno perimetral en alberca mediante grava de 3/8" con una anchura de 0.50 m.

“Caso Brown”
Sr urr‘;cn y Mu,nnp d..}wn y/o Sw E!rmbezh Mnry Hrm\.n
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« Colocacion del sisterna de lienado y vaciado de la alberca, incluye colocacidn de instalaciones y equipos.

+ La colocacién del recubrimiento final de los muros y losa se realizara con acabados vitrificantes o
azulejos tipo veneciano.

= Construccion del drea de bombas mediante el sistema tradicional descrito anteriormente y colocacidn
de las instalaciones y equipos de alberca con tableros de control.

s Construccion de muros laterales a base de tabicon de jalcreto asentado con mortere cemento-arena y
aplanados de cemento arena de dos crn de espesor acabado fino y dos manos de pintura vinil-acrilica.

» Adecuacién de un area ajardinada con una superficie de 67.39 m? con vegetacidn ornamental
propuesta en la paleta vegetal.

+ Se eliminaran los elementos de proteccion colocados al gjemplar de palma de coco de agua (Cocos
nucifera) y el ejemplar de almendro {Terminalia cotappa) una vez concluidas las actividades de obra
en esta zona.

« Se mantendrd en su condicién natural una superficie de 156.44 m?, que representa el 52.04% de la

superficie total del poligono de aprovechamiento en ZOFEMAT.
Operacién y mantenimiento.

La etapa de operacion del proyecto se refiere a la habitabilidad de la vivienda turistica, asf como al uso,
goce y disfrute de las amenidades {alberca, terraza, entre otras) de una vivienda turistica con vocacion de
esparcimiento de sol y playa, asi como actividades relacionadas con el mantenimiento de tipo preventivo y
correctivo de las instalaciones. La capacidad de ocupacidn del proyecto sera para 2 perscnas.

Gran parte del mantenimiento de este tipo de proyecto habitacionales consiste en la verificacion del
correcto funcicnamiento de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, equipos de bombas y
electromecdnicos, retoque de pintura y/o barniz en muros intericres y exteriores, verificacidn de los herrajes
y elementos de cierre y apertura de puertas y ventanas, limpieza de las dreas exteriores como andadores,
escalinatas y demas areas de circulacién, aplicacién de productos de desinfeccién en alberca, asi como la

limpieza, poda, fertilizacidn y riego de las areas verdes,

Pariodicidad

Tratamiento de fachadas y azoteas [grietas y fisuras). Anualmente o conforme se requiera

Impermeabilizacién en azotea, Cada 5 anos o conforme a propietaric

Pintura exterior. Cada 2 afos o conforme a propietario
“Costa Brown”
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Pintura interior.

Cada 2 afos o conforme a propietario

Limpieza de los pisos, muros y techos Interiores y mobiliario en general.

Diariamente

Verificacian y tratamiento de tornilleria y herrajes; comprobacién del
carrecto funcionamiento de los mecanismos de clerre y de maniobra en

puertas y ventanas.

Anualmente

Mantenimiento a equipos de aire acondicionado.

Serestralmente

Revisian y mantenimiento del calentador en azotea, lavadora, secadora

y equipos de cocina, incluye muebles de bano.

Anualmente

Andadores, escalinatas y cochera

Verificaciéon del estado fisico de los elementos que conforman las

circulaciones y ta cochera con capacidad para dos vehiculos.

Anuaimente o conforme se requiera

Reparacion de los andadores, escalinatas, cochera y demdas &reas

Anualmente o conforrme se requiera

exteriores.

Limpieza Diaria
Red de agua potable

Verificacidn de las tuberias, registres y puntos de conexion, incluye Anualmente

tinacos.

Revision y mantenimiento de los equipos de bombas sumergibles,
bormbas eléctricas y calentador en azotes, incluye tableros de control y

cisterna subterranea.

Semestra!mente o canforme al fabricante

Cambio de tuberias y/o conexiones.

Si se requiere

Red de drenaje sanitario

verificacion de las tuberias, registros y puntos de conexidn.

Anualmente

Revision de los equipos de bombas sumergibles, incluye carcamo y

tanque de aguas grises y tableros de control.

Semestralmente o conforme al

fabricante

Revisian y/o limpieza dei bicdigestor y de ser el caso, su drenado.

Anualmente o conforme al fabricante

Cambio de conexiones, tuberias y/o mantenimiento de registros.

Si se requiere

Red de drenaje pluvial

Verificacion de los bajantes, tuberias, accesorios y puntos de conexion.

Semestralmente o conforme se requiera

Revision y limpieza del canal pluvial, inciuye refillas y pozo de absorcion.

Semestralmente o conforme al

fabricante

Cambio de conexiones, tuberias y/o rejillas.

Si se requiere

Instalacion eléctrica y de voz y da

tos

Verificacidn de cada uno de los componentes de la red (tuberias,
conexiones, medidores, registros, tableros eléctricos, etc.), incluye red de

VvOzZ y datos.

Anualmente

Clirse Browa”
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Instalacién de gas LP.

Verificacién de cada uno de los componentes de la red {tuberias, Anualmente

reguladores, cenexiones, etc.).

Amenidades y demas areas comunes exteriores

Limpieza general de la alberca. Diariamente
Aplicacion de productos de desinfeccidn del agua en la alberca. Dos veces a la sermana
Revision ¥ mantenimiento de los equipos de bombas y accesorios e Semestraimente

instalaciones de las albercas ubicadas en el drea de bombas.

Reparacion y limpieza de las areas de circulacion, patio y demas areas Anualmente

exteriores construidas.

Retiro de residuos sdlidos en &l frente de playa. Biarlamente
Limpieza general de los elementos de iluminacién o remplazo (sl se Diarlfamente
requiere).

Mantenimiento de los acabados en muros, pisos y demas superficies de Cada 2 afios

circulacidn exteriores.

Actividades de recreacién y esparcimiento en la alberca, terraza y el area Diarizmente

de playa concesionada a los promoventes.

Areasverdes
Limpieza vy deshierbe. Semanalmente
Riego. Cada tres dias (con agua del tanque de
recuperacion de aguas grises).
Poda., Trimestralmente
Aplicacién de fertilizantes, productos para el control de plagas vy Cuatrimestraimente

enfermedades v, si se requiere, remplazo de vegetacion dafada.

Residuocs solidos urbanos (basura}

Recoleccion, traslado y disposicion final de residuos por la empresa Tres veces a la semana.

autorizada por el H. Ayuntamientc de Bahla de Banderas.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Para la realizacién de las actividades incluidas en la etapa de preparacion de sitio y construccidn sera
necesario tener elementos indispensables e infraestructura basica, tales como disponibilidad de energia
eléctrica y agua cruda para obra y potable para consumo humano, asi come Ja instalacién de un espacio
temporal para el resguardo de insumos de obra y para el velador. Dicho espacio estard integrado por las
obras existentes en el predio, las cuales se adecuaran para ser utilizadas como bodega temporai para el
almacenamientc de los insumos de cbra, equipos ¥ herramientas, ademas de servir como caseta pare el

guardia de seguridad. Estas obras serdn removidas en el corto plazo una vez iniciada la etapa de cperacion
“Caso Brovin”
Sr. Gregory Michael Brown y/fo Sra. Elizabeth Adory Brown
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de! proyecto.

Los residuos solidos urbanos [RSU} provenientes de los alimentos de los trabajadores de obra se colocaran
en contenedores {tambos de 200 L} en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar la
generacidon de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos serdn transportados tres veces
por sernana al sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit

denorminado “Los Brasiles”.

Por su parte, el material proveniente de los residuos de la construccion, tales como escombros,
considerados en la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de Residuos como residuos de manejo
especial [RME) 7 serdn confinados en un punto designado dentro del proyecto cercano a la Calle Rinconada
Careyero. En este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran
dreas para metales, plasticos y carton que tengan potencial de reciclado o valorizacion. Se priorizara la
reutilizacién de estos materiales en los mismos frentes de trabajo y aquellos que no puedan ser reutitizados,
reciclados ¢ bien, que no haya un punto de recoleccion, como lo es alguna organizacidn civil de la zona o
un centro de acopio, serdn enviados también al sitio de disposicién final mencionado anteriormente, el cual

se ubica a una distancia aproximada de 2815 Km al oriente del sitio del proyecto.

Abandone. No se contempla el abandono del sitio ya que el abandone de infraestructura de este tipo, tiene
muy bajas probabilidades de que suceda no obstante, se definird con base a un peritaje de ingenieria en el

que se demuestre si tas obras deben ser demolidas o rehabilitadas en un periodo de vida 0til de 50 afios.

Eraccién lik.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo,

Oue de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafe del articulo 35 de Ja LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion il det articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacidon de los promoventes para
incluir en las manifestaciones de impacte ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de Ia
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,
la relacién juridica obiligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal reviso ef analisis de la congruencia del proyecte con las

disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a
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continuacion;

De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, las normas aplicables al desarrollo def proyecto v su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-CONAGUA-2011.- aplicable a los sistemas de agua potabie, toma domiciliaria v alcantarillado
sanitario- Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba (DOF 17 de febrero del 2012). Vinculacién.
En la zona del proyecto no se tiene instalada la red de agua potable y drenaje sanitario municipal, No
chbstante, el proyecto hidrosanitario al interior del predio cumplird con las especificaciones minimas de

desempeno establecidas en la para asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

NOM-041-SEMARNAT-2006.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos autormotores en circulacion gue usan gasolina
como combustible (DOF 06 de marzo de 2007).

Vinculacion. A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las empresas
subcontratadas en las primeras etapas del proyecto se verificara que los vehiculos y maquinaria trabajen
en dptimas condiciones, con el mantenimientc necesario en talleres autorizados en Bahia de Banderas o

de ser ef caso en la regidn, con le que se cumnplird con las disposiciones de esta normatividad.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diése! o mezclas que incluyan
diésel como combustible {DOF 22 de abril de 1997).

Vinculacién. A través de la solicitud de bitdcoras de mantenimiento solicitadas a las empresas sub
contratadas en las primeras dos etapas del proyecto se verificaran que los vehiculos y maquinaria utilizados
trabajen en ¢ptimas condiciones, recibiende el mantenimiento preventivo en talleres autorizados en la
reqidn, con lo que se cumplird con las disposiciones de esta normatividad.,

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacidn v los listados de los residuos peligrosos.

Vinculacién. Al respecto, en las etapas de preparacién del sitio y construccion, no se contempla la
instalacion de talleres, ni el almacenamiento de residuos peligrosos. No obstante, eventos imprevistos
relacionados con mantenimiento de equipo y magquinaria, puede ser causa de que este tipo de residuos se

generen, en este case, se exigird que la magquinaria y vehiculos de la obra reciban mantenimiento en talleres

¥

"Casd Browit”

Pagina 17 de 61




2019

AHGTLL CattLdInL i
ZAPATA

MEDIO AMBIENTE |

LT T IR ) C¥ Redlb 0L KATUgALED

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No, 138.01.00.01/1945/19

establecidos y autorizados en la regién. Quedard establecido en el Contrato de trabajo en las Cldusulas de
Responsabilidad Ambientai para que los contratistas tengan conocimiento de las actividades no permitidas
enfatizando gue por ningln motivo podran realizarse actividades de mantenimiento a la maquinaria en el

sitio del proyecto.

Con la finalidad de prever esta situacién se dispondrd en un sitic cubierto un tambor hermético
debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que se coloquen los residuos que pudieran
ser generados, para posteriormente ser recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autcrizado a través
de una empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT. En la etapa de operacion, para el
rmantenimiento de los equipes e instalaciones, se prevé subcontratar los servicios de diferentes ermpresas
especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal
manera gue en el proyecto no se almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad, asi, al
final de la jornada, la empresa debidamente establecida para su cperacion, se llevard los residuos
generados. Adicionalmente, los productos de limpieza se almacenaran en volimenes que no representen

riesgo.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacién. En el caso de ia flora dada la naturaleza del proyecto, la cobertura vegetal al interior del predio
na es representativa, toda vez que no existe estrato arbdreo y que dnicamente se tiene una cobertura de
pasto y manchones dispersos de vegetacién ornamental donde ninguna de las especies encontradas se
enlista en la Norma citada. En cuanto a la fauna, las especies observadas fueron minitmas. Posiblemente la
observacién de algunas de ellas es por ser una zona de transito o que llegan a estos lugares
accidentalmente y no siempre se llegan a registrar. Algunas especies estan perfectamente adaptadas a los
habitats modificados.

NOM-0BO-SEMARMNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacidny
su método de medicion (DOF 13 de enero de 1995).

Vinculacién, En la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto se verificara que los vehiculos
y macjuinaria utilizada trabajen en éptimas condiciones, recibiends el mantenimiento preventivo necesario
en taileres autorizados en la region. Asi mimo, se trabajara en horarios diurnos. No se rebasaran los limites

permisibles de ruido, es decir, de 68 Decibeles (dB), durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00
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horas y de 65 dB durante las 22:00 a 06:00 horas, dando cumplimiento a esta Norma.

NOM-081-SEMARNAT-1994.- GQue establece los limites méximas permisibles de emnision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion (DOF 22 de junio de 1994].

Vinculacién. El proyecto cumplira con esta disposicién mediante la instalacion de equipos de la mejor
calidad disponibles en el mercado local para el equipamiento de la vivienda, asi como las areas comunes y

de servicio.

NOM-162-5EMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacion y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Vinculacién. Es vinculante esta Norma, va que, al ser un proyecto colindante con el Ccéane Pacifico, se
infiere que la zona de playa puede ser lugar de trénsito u arribada para el proceso de ovopoesicidn de fa
Tortuga golfina (Lepidochelys olivacea) y/o la Tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi). No obstante, cabe
sefialar que de acuerdo con informacion de fuente oficial y obtenida en campo los lugarefios, (a porcion de
playa en las inmediaciones del proyecto, durante mas de un lustro nc se ha cbservado el transito o la
arribada de estas dos especies de tortugas. No se detectd la evidencia de anidacion de las citadas tortugas
marinas en la playa colindante con el predio. Pese a esto, en caso de detectar o tener evidencias del
avistamiento o presencia de estas tortugas en el frente de la playa o ZOFEMAT, se mantendid la distancia

y no se intervendra en el proceso.

51 Las personas frsn.‘as o morales que reallcen actlvrdades de aprove:hamlento no extractwo en e' habrtat

de anidacion de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes especificaciones:

El cumplimiento de las especificaciones de la
presente

Norma Oficial Mexicana, no exime el procedimiento
de evaluacidn en materia de impacto ambiental, en

los casos en gue resulte aplicable.

Se cumple. Se da por enterado. La presente
vinculacion con esta Norma forma parte de la
solicitud de autorizacion en materia de

impacto ambiental.

53

Los accesos al habitat de anidacion, tratandose de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetes a o
dispuesto en los Programas de Manejo
correspondientes o, en su caso, a [os accesos gue

establezca Ja Direccicn del Area Natural Protegida.

Se cumple. El sitic del proyecto no se
encuentra dentro de ningun Area Natural
Protegida.

54

En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas precautorias:
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541

Evitar la remaocion de la vegetacién nativa y Iz
introduccion de especies exdticas en el habitat de

anidacion.

Se cumple. El proyecto no contempla I3
remocion de vegetacion nativa en el habitat de
anidacion. Ademas, no se introducirdn especies
exdticas en el proyecto. Se proponen especies
en la paleta vegetal anexa, la cual sera
aprobada por la autoridad y de ser el caso, en ia
etapa operativa se realizard un programa de

seguimiento para verificar su supenrvivencia,

542

Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de

anidacion.

Se cumple. El proyecto no contermpla obras y
actividades que interfieran con la regeneracién
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de
acumulacion de arena del habitat de anidacion.
Por el contrario, como medida de mitigacion,
los promoventes se sumaran a las acciones
que disponga la autoridad con las asociacionss
civiles locales con la finalidad de Proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de

las tortugas rmarinas.

5.4.3

Retirar de la playa, durante la temperada de
anidacién, cualguier objetc mavible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el pasoc de
las tortugas anidadoras y sus crias.

Se cumple. Se implementard un programa de
limpieza constante en el &rea concesionada en
ZOFEMAT, garantizando que la superficie de la
playa a su cargo se encuentre libre de cualquier
cbjeto que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crfas.

Se colocardn contenedores debidamente
rotulados para la recoleccién de residuos
sélidas

urbanos que son generados

diariamenta, mismos a Jos que se les

proporcionara mantenimiente constante.

S54.45

Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion
o equipo que durante la noche genere una emision
o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause
resplandor detras de la vegetacidon costera durante
la época de anidacion y emergencia de crias de

tortuga marina.

Se cumple. No se prevé la instalacion de
luminarias que generen uha reflexion directa
de luz hacia la playa.
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5.4.5

Orientar los tipos de iluminacion gque se instalen
carca de las playas de anidacidn, de tal forrna que su
flujo lumincso sea dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
13 mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas
o capuchas.
b} Focos de bajo voltaje {40 watts) ¢ lamparas
flugcrescentes compactas de Juminosidad
equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales

como las lamparas de vapor de sodio de baja presién.

Se cumple. No se prevé lz instelacion de
luminarias que generen una reflexién directa
de luz hacia la playa. Véase las

medidas de prevencion y mitigacién,

basadas en las estrategias de atencidn a la
contaminacion por iluminacion de playas de
anidacian de tortuga rmarina

{witherington and Martin, 2003),

5486

Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante la temporada de anidacion, el
trénsite vehicular y el de cualquier animal que pueda
perturbar o fastimar a las hembras, nidadas y crias.
Sélo pueden circular los vehlculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo ¥y proteccion de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Se cumple. El proyecto no contermnpla el
1rinsito vehicular ni de animates en la zona de
playa que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas v/o crlas.

Especificaciones de manejo.

Ne aplica al proyecto, dado que no se considera
el aprovechamiento ni la realizacion de
actividades de manejo con tortugas marinas y

sus derivados en el habitat de anidacion.

Actividades de investigacién.

Para fa realizacién de actividades de investigacion
sobre tortugas marinas y su habitat, debe observarse
el procedimiento establecido para tal efecto en fa
Ley General de Vida Silvestre, su Reglamente y la
NOM-126-SEMARNAT-2000,
establecen las especificaciones para la realizacién de

por la que se

actividades de colecta cientifica de material
bioldgico de especies de flora y fauna silvestres y

otros recurses biolégicos en el territorio nacional™.

No aplica al proyecto dado que no se considera
la realizacion de actividades de investigacion
sobre tortugas marinas y su habitat. No
obstante, los promoventes se sumara a las
acciones que disponga la autoridad con las
asociaciones civiles locales con ia finalidad de
Proteccion, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas €n su

habitat de anidacién.

Reglamento Para El Uso Y Aprovechamiento Del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
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Marititno Terrestre Y Terrenos Ganados Al Mar.

Capitulo 1, articulo 6; Capitulo |1, Seccién |, articulo 10 y Seccién i, articulo 26. Vinculacién. Debido a gue el
proyecto prevé la realizacion de obrasy actividades en el drea de ZOFEMAT de la playa Careyeros, se solicito
y obtuvo ef Titulo de Concesién DGZF-1133/08 del Expediente 365/NAY/2008 C.A16.275.714.1.9-23/2008 de
focha 10 de octubre de 2008, en el cual otorga a los promoventes exciusivamente el derecho de usar,
ocupar y aprovechar los terrenos concesionados, por lo que se clasifica como de uso general. Dicha
concesion se otorgd por un término de 15 afos, por lo que adn se encuentra vigente. Las obras y actividades
propuestas serdn motivo de modificacion de las bases de dicha Concesion, por lo que una vez obtenida fa

autorizacién en materia de impacto ambiental, se realizaran las gestiones correspondientes.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no estéd dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, los promoventes solicitaron a esta Delegacion Federal la
autorizacién en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades
tendientes a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articuios 28
fracciones IX y X de {a LGEEPA y 5 incisos Q) v R) del REIA.

En relacién a ta vinculacion del proyecto, respecto a Jla regulacidn sobre el uso de suelo, los premoventes

manifestaron lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrolle Urbano del
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 1de junio
de 2002, mediante decreto 8430; al respecto de dicho instrumento de planeacidn, los promovente

indicaron lo siguiente:

e Las areas del proyecte fuercn disefiadas conforme a la Normatividad de utilizacién del suelo
mostrada y contenida en la Constancia de Compatibilidad Urbanistica No. UAM/COMP/0064/2018, en
la cual se determina que la permisibitidad de usos y destinos del suelo, de conformidad con la
Zonificacidn Secundaria del Plano E-14 Punta mita- Emiliano Zapata- Nuevo Corral del Risco e
Higuera Blanca del Pian Municipal de Desarrotlo Urbano del municipio de Bahia de Banderas vigente,
es para uso (T-25) Turistico densidad de 25 cuartos hoteleros por hectarea donde predomina el uso

CCese Brawa”
v g/ Sion F!:zobf‘.‘h !\'?.J!}’ Grown

B G e ey Bivhred iy

Paglna 22 de EI




it
|

: MEDIO AMBIENTE |

SECRETAR|IA DFE MIMID AMAIEKTE ¥ AFCUGTOS RATUNALEL |

Delegacién Federal en 2! Estado de Nayarit

Subdelegacidn de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de linpacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 130.01.00.0V/1945/19

habitacional turistico con servicios turisticos basicos.

s Los Usos especificos sefialan que la densidad maxima de acuerdo con e tipo de proyecto, sera de 25
cuartos hoteleros por hectarea o 13 viviendas por hectarea y se permite la instalacidn de servicios
turisticos basicos. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inchuir tinacos de 4 niveles
sobre el nivel de desplante; deberd de dejarse como minime el 70% de la superficie del lote sin
construir y una intensidad maxima de construccidn equivalente a 1.20 veces ia superficie del lote.

e En los terrenos ubicados en la Zona Federal Maritimo Terrestre { ZOFEMAT) se deberd preservar su
estado natural, de uso general, mantener intactas las especies existentes y permitir el libre tréansito &

la playa.
En materia de curmnplimiento urbano se enlistan los siguientes puntos del proyecto a manera de resumen:

e El Coeficiente de Qcupacidn del Suelo (COS) permitido para el prayecto es de 0.30; es decin
(0.301%(527.60 m?3 = 158.28 m? permitidos. El proyecto tiene una superficie de aprovechamiento de
151.78 m? correspondiente al 0.28 de lo autorizado, de tal manera que se encuentra dentro de los
limites permitidos.

» El Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS) permitido para el proyecto es de 120, es decir:
{(1.20)*{527.60 m? = 63332 m? permitidos. Se indica gue el proyecto tiene un area total construida de
311.78 m? correspondiente al 0.49 de lo autorizado, de tal manera que igualmente se encuentra por

debajo de los limites permitidos.

En cuante a las restricciones de edificacion, se sefiala: frontal hacia calle 15.00 m, Iateral colindante con lote
3.00 my la restriccién hacia la playa ZOFEMAT de 5.00 m. El proyecto cumple de acuerdo con lo indicado
en la Licencia de Uso de Suelo en la que se establece que se trato de un lote atipico, debido a que no
cumple con las caracteristicas requeridas del uso de suelo T-25 {Turistico 25 ctos/Ha), se autoriza la
superficie minima del lote, con base a que la subdivisién de predios en fa zona, fue realizada anterior a ia
autorizacidn del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit; asi como fa restriccidn

lateral tarmbién se considera factible, ya que existe una construccion con varios afios de anterioridad.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del

articulo 35 de la LGEEPA vy 36 primer parrafo de su REIA, para la resclucién correspondiente, la Secretaria

deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye gue el diserio del

mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 prirner
“Case drown”
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parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion |l del REIA.

Fraccién V.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemitica ambiental

detectada en et Area de Infiuencia del proyecto.

Que la fraccion IV det articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de los promoventes de incluir
en la MIA-P una descripcion del Sisterna Ambientai (SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada Area de Infiuencia.

Sobre ef particular tos promoventes, refieren que la estrategia tomada para delimitar el Sistema Ambiental
{SA) el cual comprende una superficie total de 2,852.98 ha,, se basa en una aproximacion de escalas diversas
para la compresion del territorio en el que se insertd el proyecto tomando en cuenta criterios técnicos que
permitan establecer certidumbre juridica y técnica al proyecto, misma que considera los siguientes analisis

fundamentales:

« Andlisis territorial: En este punto se incluye la identificacién y localizacién de los elementos bidtico y

abidticos del territorio y consiste en:

1. Recoepilacion bibliogréfica.

2. Vinculacion con los instrumentos normativos en materia territorial y urbana {Plan Municipal de
Desarrollo rbano de Bahia de Banderas, Nayarit).

3. Interpretacién de cartas geogréficas digitales de clima, suelo, vegetacion, hidrologia y rocas del INECI
rmediante el Sisterna de Informacién Geografica (SIG), escala 1:250 000. INEGI, Carta de Usos de Sueloy
Vegetacién, Serie VI (2016), Escala 1: 250,000 y Conjunto de Datos Vectoriales 1: 250,000.

4, Sistema de Informacidén Geografica {SIC).

j—

Marco Geoestadistico Nacional 2070 5.0 A y Marco Geoestadistico Municipal 2010.
Conjunto de Datos Vectoriales escala 1250 000.

Mapa Digitat México 2011.

Censo de Pobiacidn y Vivienda 2010 y Encuesta intercensal 2015.

DR W N

Delimitacion del area sabre archivos digitales en formato de AutoCad (dwg).
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Elaboracian de imagenes en AutoCad, Arc view 3.2, Corel Draw y Power Point.
Verificacidon de campo, levantamiento de informacion grafica (fotografias) de elementos naturates y
construidos; muestras boténicas y analisis de evidencias de presencia de fauna para los listados e

inventarios de flora y fauna.

Analisis funcional: A partir del conocimiento de los elementos bidticos y abidticos, asi como la
interpretacion del territorio, es posible identificar expresiones y evidencias de los ciclos y procesos
naturales. Este andlisis es la base del concepto de integridad funcional del ecosistema aplicade a la
MIA-P. '

Anilisis del grado de deterioro o conservacién; Estudio de la informacién recabada en los analisis
anteriores y particularmente del cruce de informacién socioecondmica, asi cemo las disposicionesy los

instrumentos legales aplicables al sitio del proyecto y su potitica de desarrollo,

Dentro del andlisis integral ambiental del SA, se tiene que las condiciones de la vegetacién han side

alteradas considerablemente debido a las presiones antropogénicas, como son [as actividades preductivas

realizadas durante décadas en la regidn, principalmente la agricultura y actividades pecuarias y

actualmente actividades turisticas. La cobertura vegetal existente al interior del Sistema Ambiental

comprende unidades de vegetacién de selva, asi como patmar natural, ademas de usos antropicos come

son pastizal cultivado, urbano construido y agricultura de temporal anuat. El ecosistema predominante que

se observa es la selva mediana subcaducifolia, siendo ésta, vegetacién secundaria del tipo arbustiva y en

segundo orden se encuentra la cobertura de pastizal cultivado, ef cual se emplaza principalmente hacia la

zona poniente del centro de poblacion de la localidad de Punta de Mita y el CIP Litibd.

Los tipos de suelo presentes en el sistema ambiental son los siguientes:

N s W N

Agricultura de Temporal Anual: 64.79, 2.27% de total.

Palmar Natural: 127.00, 4.44% de total.

Pastizal Cultivado: 502.04, 17.55% de total.

Playa: 36.85, 1.29% de total.

Selva Mediana Subcaducifclia: 152.97, 5.35% de total.

Urbano Construido: 18717, 6.54% de total.

Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Baja Caducifolia: 388.77, 13.59% de total.
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8. Vegetacién Secundaria Arbustiva de Setva Mediana Subcaducifolia: 1,400.39, 48.97% de total.

A escala cle Sistema Ambiental (SA), de Ja ensenada Litibu a Punta Pontoque corresponde a una llanura
costera de suelo rocoso con sélo una elevacion importante: el Cerro Careyeres justo en la Punta con una

altura de aproximadamente 200 msnm.

La problernatica ambiental detectada en el Sisterna Ambiental delimitado se puede resumir de la siguiente

mahnera:

- Modificacion del habitat por [as actividades de urbanizacion. Las presiones antropicas generadas por el
desarrollo de actividades urbanisticas, agricolas, pecuarias y turisticas han sido la causa principal de la
modificacién yio pérdida de la cobertura vegetal original debidc a las actividades de desmonte,
despalme y deforestacién para la instalacién de las nuevas edificaciones. El crecimiento de las zonas
urbanas sin una regulacién en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial y ecologico,
representa uno de los problemas mds significativos al medio natural, ya que adicional a la pérdida de
vegetacion y, por consiguiente, del habitat de especies faunisticas existentes en el Sistema Ambiental,

se ponen en riesgo los servicios ambientales presentes en una zona determinada.

- Modificacién del paisaje. La expansién de las zonas urbanas conlleva a la generacidn de modificaciones
al paisaje natural por la instalacién de elementos que anteriormente no existian en la zona, ya sea por
la instalacién de nuevas redes de infraestructura carretera, infraestructura hotelera o nuevos
equipamientos, por mencionar algunos. Con la implantacion del proyecte, debido a que se ubica
dentro de un drea previamenite impactada, no se prevé generar una afectacién significativa a laimagen

paisajistica del Sistema Ambiental.

- Cazay comercio de flora y fauna silvestre. Es posible que exista la realizacién de actividades de caza de
tipe furtiva, asi como la extraccion de flora y fauna endémica para su comercializacion, especialmente

de aves de ornato vy ejermplares arbdreos para la obtenciéon de maderas.

- Extraccidn de materiales pétreos sin autorizacion ambiental ni regulacidn. Se detectan dentro del SA
bancos de material que no cuentan con la autorizacidn en materia de impacto ambiental
correspondiente en donde se realiza la extraccion del material pétreo sin regulacién y sin la aplicacién
de medidas de mitigacion, lo que provoca modificaciones a la condicién natural del suelo, favoreciendo
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su erosion, asi como cambios en el paisaje.

Area de influencia. Primeramente se debe de tener claro que el Area de Influencia del proyecto
corresponde a un ecosistema transformado, es decir, la zona en la que se inserta el predic va fue
previamente impactada desde la creacion del Condominio “Bugambilias” por la construccién de vialidades,
tendide de Ia red de energia eléctrica, actividades de lotificacién y despalme de los predics, entre otros. En
este sentido, el Area de Influencia posee una biodiversidad limitada, donde ta vegetacion presente es del
tipo secundaria y de estrato bajo. De igual manera, la zona delimitada como el poligono propiedad privada
de los promoventes no se trata de un drea ambientalmente sensible o un ecosistema Unico sino de un lote

atipico carente de vegetacion arbérea.

Con la implantacién del proyecto, |2 unidad paisajistica no resultara afectada, sino por e contrario. resultara
beneficiada toda vez que para la censtruccién de la vivienda se utitizardn materiales tipicos de {a region,
ademas de realizar un programa de reforestacion con especies nativas obtenidas de viveros locales, lo que
fomentard la consolidacién del Condominio "Bugambilias”, cuyo desarrollo adn se encuentra incipiente,

ademas de darle mayor certidumbre al proyecto.

El Al del proyecto corresponde a los [imites de la Unidad Ambiental 3 D-4 denominada E. Litigu Arroyo Los
Coamiles, ubicada en el Sistema Terrestre Llanura Ixtapa, Paisaje Terrestre: D. Mita - Higuera Blanca. Por lo
tanto, se tiene que la superficie del Area de Influencia (Al) del proyecto es de 116,53 ha.

Ei sitio del proyecto se encuentra conformado por el predic propiedad privada de los promoventes con
una superficie de 527.60 m? y el poligeno de aprovechamiento en ZOFEMAT con una superficie de 300.60
m2, en la cual se tiene también una superficie concesionada de 301.02 m?, mismo que se encuentra ubicado
en la Calle Rinconada Careyero No, 96 dentro del Condominio “Bugambifias” en la localidad de Higuera
Blanca, municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

La vegetacidn es del tipo ornamental existente al interior del predic propiedad privada de los promoventes

fue colocada por el anterior propietario del predio.

En la colindancia directa con el predio se observan predios vacantes, edificacicnes con multiples indicios
de deterioro, abundante vegetacién arbustiva del tipo inducida, caminos locales de terraceria, zonas

desrnontadas o deforestadas, impactos antropicos en el drea de playa y escurrimientos de temporal.
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La mayor parte del drea de estudio {aproximadamente un 98%) presenta un clima calido subhdmedo con

humedad variabte dependiendo de ia posicién altitudinal con respecto al nivel del mar.

La precipitacién pluvial en el area de estudio se concentra en promedio en los meses de verange, la cual
ocurre durante seis meses {mayo a octubre}, representando mas del 90% det total anual. Los meses mas
jluviosos son julio, agosto y septiembre, para declinar en octubre e iniciarse fa época de estiaje gue se
extiende de 5 a 7 meses, normalmente de noviembre a mayo. El volumen de la precipitacion media anua
en el area de estudio es de 1,222 mm con una oscilacion entre los 1,200 y los 1,50C mm, donde la zona del

valie es la que presenta las mayores concentraciones,
Hidrologia Superficial.

El Sitio del Proyecto, su Area de Influencia y el Sisterna Ambiental se Jocalizan en la RH 13 *Huicicila”, en la
Cuenca “B. Rio Huicicila-San Blas", Subcuenca “a. Rio Huicicila” y microcuenca "Cruz de Huanacaxtle”.

El principat escurrimiento superficial ubicado dentro del Sisterma Ambiental y el Area de Influencia del
proyecto es et Arroyo “Los Coamiles”. Esta corriente de agua superficial se localiza a una distancia
aproximada de 200 m hacia el Sur del sitio del proyecto, la cual atraviesa el Condominic “Bugambilias” de
Oriente a Poniente, teniendo una longitud aproximada de 3.48 Km desde su origen hasta su

desermbocaclura en el Ccéano Pacifico.

El Arroyo “Los Coamiles” es del tipo intermitente, presenta indicios de contaminacion derivado de la presidn
antrépica y no es aprovechado agricolamente y menos para el aseo personal, ademas, no tiene condiciones
para la navegacién por su baja profundidad. Presenta una longitud aproximada de 3.48 Km desde su origen

hasta su desembocadura en el Océano Pacifico.

Acuiferos, El Sisterma Ambiental del proyecto se localiza en el denominado “Punta de Mita”, designado con
fa Clave 1808 en el Sisterna de Informacion Geografica para ef Manegjo del Agua Subterrdnea (SIGMAS) de la
CONAGUA, el cual se trata de un acuifero del tipo libre. Los materiales que conforman el acuifero son roca
volcanoclastica, andesita y conglomerado. Este acuifero tiene una Disponibilidad Aguas Subterraneas (DAS)
de 0.883779 h m?® para otorgar nuevas concesiones y no presenta déficit.

Vegetacién: de acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacién Serie VI, escala 1: 250,000 editada en el
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2016 por el INEGI, se tiene que en el Sistema Ambienta! la vegetacién que cubre la mayor parte de su
superficie corresponde a la “Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subkcaducifolia”, o por sus
siglas “VSa/SMS", la cual abarca el 48.97% de la superficie total del SA. Referente a la zona urbana y los

asentamientos humanos, estos usos comprenden el 6.54% del area analizada.

e Palmar Natural. Los palmares mas importantes son los formados por guano {Sabal mexicanal, corozo
{Scheelea liebmannii), palma de coco de aceite (Orbignya guacoyule), tasiste {Paurotis wrightii}, corozo

(Orbignya cohune), palmita (Brohea dulcis), palma real (Sabal pumos) y palma {Erythea spp.).

» Pastizal cultivado. Se observa un clare predominio de gramineas con presencia ocasional de drbotes o
arbustos a lo largo de la base oriental de la Sierra Madre Occidental, donde predominan las gramingas
de los géneros Bouteloua [navajita} y Buchloe (zacate chino); existe también el pastizal alpinc o
zacatonal, éste se desarrolla en las partes altas de las montafias, con predominio de Stipa sp. y Festuca
sp., un tercer tipo lo constituyen los pastizales tropicales o de sabana, resultado de la destruccion de los

bosques tropicales.

» Selva mediana subcaducifolia. Las especies arbéreas mas comunes en esta asociacion son: Bursera
simaruba, Brosimum alicastrum, Castilla elastica, Ceiba pentandra, Cedrela odorata, Enterolobium
cyclocarpum, Ficus glabrata, Hura polyandra, Hymenea courbaril, Nectandra  salicifolio,
Pseudobombax elflipticurn, Swartzia simplex, Cordia altiodora, C. elaeagnoides, Dendropanax

arboreus, Swietenia humilis, Tabebuia roseq, Inga spp. y Orbignya guacuyuie.

En estas comunidades vegetales cuando menas la mitad de los drboles deja caer sus hojas durante la
temporada seca del afio, pero hay muchos componentes siempre verdes v otros que solo se defolian
por un periode muy corto, En consecuencia, esta comunidad presenta cierto verdor aun en las partes
mas secas del ano. Ejemplo de ello son las especies como Attalea guacuyule, Enterclobium

cyclocarpum, Brosimum alicastrum y Ficus spp.

« Selva baja caducifolia. Alguna especie que destacan en este tipo de vegetacién son: Tabebuia spp.,

Haematoxylum brasiletto, Lysilorna divaricatum, Acacia spp y Leucaena leucocephala.

¢ Vegetacion secundaria. Se consideran aquellas comunidades naturales de plantas que se establecen
como consecuencia de la destruccidn total o parcial de la vegetacion primaria o climax, realizada
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directamente por el hombre o por sus animales demesticos.

A nivel del Sisterna Ambiental existen sitios muy especificos bien conservados ¢ ya recuperados, donde
conviven elementos nativos mezclados con vegetacion propia de sitios perturbados, cuyo ejemplo mis
representativo es ta palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule). El coquito de aceite se presenta en
forma de manchones de vegetacion de superficies variadas que crecen junto a especies nativas de grandes
dimensiones, tales como papelillo {Bursera simaruba), parota (Enterofobium cyclocarpumt, higueras (Ficus
spp.) y forma un habitat especial gue proporciona recursos alimentarios y abrigo a una importante cantidad

de especies de fauna locales.

Se efectud un recorrido a pie en ef sitio del proyecto y el drea concesionada en ZOFEMAT para realizar el
tevantamiento de flora detectdndose que el interior del predic propiedad privada de los promoventes se
encuentra totalmente desprovisto de vegetacién arbdrea, existiendo unicamente dos manchones
dispersos de vegetaciéon ornamental integrado por hibiscos (Hibiscus rosa-sinensis} y vicletas (jpomoea

sp.), asf como una capa de pasto tipo San Agustin (Stenotaphrum secundatum) en las dreas descubiertas.

En el poligono de la Concesion amparado mediante Titulo de Concesion No. DGZF-N33/08 de fecha 10 de
octubre de 2008, se observa la existencia de un ejemplar de palma de coco de agua {Cocos nucifera) y un
ejemplar de almendro (Terminalia catappa), asi como ejemplares dispersos de vegetacion herbacea como

ataco [Amaranthus lividus), mismosa {Mimosa sierrilla) y periquitc (Tagetes florida).

Se prevé conservar el ejemplar de palma de coco de agua (Cocos nucifera} y el ejemplar de almendro
(Terminalia catappa) debido a que se encuentran fuera del poligono de los promoventes, mismos que

seran integrados g las actividades de reforestacion.

Fauna: La determinacion de fauna se realizd mediante el métode de transecto lineal por su sencillez y
versatilidad, es uno de los mas utilizados para especies conspicuas de vertebrados. Este métedo se emplea
mediante rnuestreos realizados a pie, dadas las condiciones del predio y sus inmediaciones (zona en
proceso de urbanizacidn}. La condicidn mas importante de este tipo de muestreo es que todos los animales
puedan ser contados desde la linea. Para evitar que los animales se muevan mucho antes de ser

registrados, el observador debe moverse de la manera mas sigilosa posible.

Para los mamiferos se recorrio el predio y se tomaron registros de individuos vistos, escuchados u oidos de

“Onan Brows”
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manera directa; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. Las huellas, fueron

medidas v comparadas con un ranual de identificacién.

Las especies observadas fueron minimas, toda vez que la zona donde se inserta el sitio del proyecto ya fue
impactada desde hace décadas para la creacién del Condominio “Bugambitias”, ademas, las actividades
humanas que se realizan a los alrededores y que se han venido desarrollando a lo largo de los afios, han
hecho gue disminuya la calidad de habitat y que las especies se muden a los sitios donde las presiones

antrépicas son menores o inexistentes.

A continuacidn se muestra el listado de especies de fauna silvestre mas representativas en el SA v el sitio

del proyecto.

' Gearc.-'nus quoadratus Cangrejo ' . -
Actitis macularius Playero alzacolita -
Ctenosaura pectinata Iguana negra, garrobo A
fguana iguana lguana verde Pr
Sceloporus jarrovi Lagartija -
Sceloporus melanorhinus Rofo de arbol
Sceloporus pyrocephoius Rofo -
Nyctanassa violacea Garza nocturna sabacu A
Calocitta Colliei Urraca hermosa carinegra -
Cyanocorax sanblasianus Chara de San Blas -
Trogon elegans Trogon elegante -
Campephilus guatemalensis Carpintero pico plateado Pr
Crotophaga sulsirostris Garrapatero -
Quiscalus mexicanus Zanate -
Megarynchus pitangua Luis pinguigrueso -
Pitangus sulfurotus Luis bienteveo -
Baiomys muscuius Raton de campo -
Cocicus melanicterus Tordo calandrén -
Cardinales sinuatus Cardenal torito -
Lepidochelys clivacea Tortuga goifina P
Chelonia agassizi Tortuga negra P
Carduelis psaitria Dominice dorado -
Baiomys taylori Ratén de campo -
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Carpodacus mexicanus Pinzén comadn -
Carpodacus mexicanus Gorrién mexicano -
Passering caerulea Piquigrueso azul -
Bubulcus ibjs Carza nadadera -
Quiscalus mexicanus Zanate -
Zenaida mocrowra Paloma huilota -
Nasua nosud Tejon : -
Procyon fotor Mapache -
Seiurus colliaef ScArdilia arboricola -
Syivilagus canicularius Congjo -

9. Fracciones V. ldentificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccisn V det Articulo 12 del REIA en anélisis, dispone |a obligacicn a los promoventes de incluir en
la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que
es la identificacién, descripeion y evaluaciéon de los impactos ambientales que el proyecta puede ocasionar;
en este apartado es donde los promoventes debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos
en el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o
ios ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
dnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, y demuestre que la
ytilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articuto 12 del REIA en
andlisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacidn de los impactos

armnbientales identificados para el proyecto,

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principaies impactos ambientales identificados

por lcs promoventes

EE ; :4'. :.J'}.-.
i 4 s LIEs:

dora de impactos: Preparacion del sitio. {Trazo y nivelacién, colecacion de sefializacion preventiva y

L iy
Actividad genera

restrictiva, colocacién de tabos de 200 litros para residuocs, colocacion de elementos de proteccién a los ejemplares
arbidrecs a conservar, adecuacian de las instalaciones existentes para el resguarde del material y equipos, desmonte y
despalme, incluye cargay acarreo). ' o '

Impacto Medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién de impactos
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" identificado propuestas

Impacto a la i 1. Una vez realizadas las actividades de trazo de los ejes del proyecto, se procederd & la
vegetacion. demarcacion del area total de aprovechamiento mediante barreras fisicas. Dichas barreras
consistirdn tapiales en la colindancia con la ZOFEMAT para garantizar que las actividades de
construccién, asi como la circulacién de personal y maquinaria se circunscriban dnicamente a
dicha area sin invadir y afectar areas adyacentes.

2. Previo al Inicio de las actividades de desmonte y despalme se procedera a celecar elementos
de proteccion al ejemplar de palma de coco de agua (Cocos nucifera) y almendro (Terrninalica
catappa) a conservar ubicados en el poligone de la ZOFEMAT.

3. Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remacion de suelo y
cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadores.

4. Las actividades de despalme del terreno se realizaradn de manera gradual con fa finalidad de
evitar la erosién del suelo. Se comenzaré a partir del limite noroeste del predio hacia la colindancia
sureste, donde hay condiciones de vegetacion vy sirva como area de refugio de la fauna.

5. El material generado resultado def despalme del terreno sera resguardado y protegide contra
efectos edlicos e hidricos, mismo que serd utilizado en las actividades de reforestacion.

6. Con la finalidad de mitigar la perdida de la cobertura vegetal y capacidad de infiltracién enia
superficie correspondiente al desplante de las obras, se reforestard una superficie de 37374 m?
con especies endémicas y adaptadas a la regidn, obtenidas de viveros locales.

Impacto alafauna, | 7. Previo a Ia introduccidn de magquinaria, se realizardn actividades de ahuyentamiento de fauna
a través de recorridos de verificacion para detectar si existen nidos, madrigueras, o cualguier otro
ejemplar de fauna silvestre que habite en el sitio, lo cual tiene bajas probkabilidades. Esta actividad
la realizardn personas autarizadas y se pondrd mayor énfasis para ahuyentar o rescatar
ejemplares, polluelos o nidos con huevos de las especies localizada dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010,

8. Estos recorridos deben realizarse durante las primeras horas del dfa {7:00 a 9:00 horas) v al
atardecer {18:00 a12:00 horas), para alertar principalmente aves, repliles y mamiferos, ya gue estos
horarios san los de mayor actividad para este tipo de fauna, pues los dedican a la busqueda de
alimento.

9. En caso de localizar alguna especie de animal de cualquier tipo se reubicara fuera de! drea de
trabajo.

10. Las actividades de desmonte y despalme se realizardn de manera gradual con el fin de dar
tiernpe a que la fauna presente abandone ej lugar.

N. Quedara prohibido la captura o dar muerte a cuaiguier tipo de organisme observado en el
predio y drea de estudio.

12. Se colocars senalizacion al acceso del desarrctlo respecto a las medidas de proteccion a la

fauna con fotografias de las que se encuentran en estatus de & NOM-059- SEMARNAT-2010 v
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que se sehalaron como probablemente presentes en el Area de Influencia.
13. Se evitaran tas fuentes de ruido extremao,
14. Se programaran las obras y actividades en horario diurno.

Impacto al suelo. 15 Se optara por realizar en forma manual las tareas mericres de excavacion, remocién de sueloy
cobertura vegetal, siempre y cuando ne implique riesgo para los trabajadores.

16. £l material producio del despalme se transportard en vehiculos cubiertos con lonas y se
almacenard de manera provisional en un sitic especifice del prayecto para su posterior utilizacion
en las actividades de conformacion de dreas verdes.

7. El material producto del despalme y excavacion que no sea requerido para el proyecto se
dispondrd de manera adecuada. Se prevé que sea donado o negociado con la empresa
surninistradora del material pétreo para que sea utilizado en las actividades de restauracion del
sitio, soiicitando las evidencias correspondientes.

18. Se realizara la gestion correspondiente can la Direccién de trénsito municipal y el Condominio
Maestro Punta Mita para gue ia c¢irculacién constante de las vehiculos relacicnados con esta
actividad genere la menar molestia posible a [as dreas de Influencia del proyecto.

19. Se cuidard de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos, que puedan afectar su
consistencia.

20. La maquinaria a utilizar se deberd encontrar en perfecto estado y tendran mantenimientos
preventivos fuera del proyecto para evitar la contaminacién del suelo con hidrocarburos.

21. No se realizaran actividades de reparacion de maguinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse
el caso del manajo ocasional de combustibles para el suministro de equipo menor {vibradores,
compactadoras manuales, ete), con lo cual pudieran generarse derrarmes accidentaies en
pequefas cantidades ai suelo. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado
“neligroso” se manejard en los términos de 2 legislacion ambiental vigente. Para prever dicha
situacién, se dispondra en un sitio cubierto un tambo hermétice debidamente rotulado con la
teyenda “residuos peligrosos” para que de acuerde con e volumen, sea recolectado, trasladado y
dispuesto en un sitio auterizado a través de una empresa autatizada y con registro vigente por (a
SEMARNAT.

22. Se habilitara el sanitario existente en el sitio del proyecto para el uso de los trabajadores. De
requerirse un sanitaria moévil por el aumento de la fuerza de trabajo, éste serd rentadeo a una
empresa subcentratada la cual se encargara también de sumanteniniente con una periodicidad
de tres veces por semana, o bien, la cantidad que la SEMARNAT salicite.

23. Los residuos solidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocaran
contenedores {tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para
evitar la generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportaran tres veces por semana al sitioc de disposicion final autorizado por ef H. Ayuntamiento
de Bahia de Banderas, Nayarit.

“{asa Browa”
s Gaega e Mainee! Browa wie Sy,

Eliz

6’ Pdgina 34 de &1

e e
: @m“*/ S AR




. MEDIO AMBIENTE

CECAETARIA DF MEHD ARDIENTE ¥ ARTPREOAT NATURALES

2019

MIIHANDZAF!-TA

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamente de Imparcto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/194513

24. El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residucs de manejo
especial (RME) serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materfales
inertes,

En este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran areas
para plasticos, acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacién, los cuales se
gestionara para que sean recclectados por parte de alguna asociacion civil del ramo u otras
empresas Interesadas en este tipo de materiales.

25. Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial serdn trasladados al sitio de disposicion final
de Bahia de Banderas denominado “Los Brasites”, el cual se encuentra aproximadamente a 2815
Km hacia el orlente del predic,

26. El material pétrec requerido para el proyecto provendra de los bancos de material
debidamente autorizados por la SEDERMA, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/c CONAGUA.

Impacto
atrmaésfera.

a la] 27 Se realizaran riegos de manera previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la
temporada de estiaje.

28. Se verificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con
lonas para evitar la dispersién de polvo v la caida de los mismos en las areas de trabajo para evitar
accidentes.

29, Se vigilard que no se realice el tiro o guema de basura y fogatas en €l sitio del proyecto o en
sus inmediaciones.

30. La circulacién de vehiculos en el proyecto debera ser a baja velocidad para evitar la emisidon
de polvo a la atmadsfera.

31. Se varificard que la maquinaria y equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo
para minimizar los impactos a la atmosfera por fa generacion de particulas, humos y gases.

32. Los equipos pesados para carga y descarga contaran con alarmas acusticas y Spticas para
aperaciones de retroceso.

33. Se verificard a través de las bitdcoras de servicio que toda la maquinaria y vehiculos que
circulen en el sitio de la obra cumpla con las NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-
2006 y demds normatividad aplicable para garantizar el correcto funcienamiento de los motores.
34. Se verificars a través de las bitdcoras de servicio gue todos los vehiculos que circule en el sitio
de la obra cumpla con la NOM-0B0-SEMARNAT-1994, que establece los fimites maximos
permisibles de ernisién de ruido.

35. Se minimizaré la generacion de ruidos y vibraciones provenientes de la maquinaria y egquipo,
controlando los motores ¥ el estado de los silenciadores de equipos como motoniveladora y
compactadora.

36. Se ltevard a cabo un control del ingrese v salida de$ sitio de la obra, evitando la circulacién
simuitanea de dos o mas equipos cuya area de maniobras exceda la superficie prevista para ello,

pudiendo afectar superficies aledanas.

"Casa Brown”
Sr Grequrv M.-chuw.' Brawn yfo Sra Eh*obcrh Mrrry P‘rcwn

Fagina 35 de 61

S 2P AN E
.‘:E:‘;E" NI \\&v\.}\b\‘@}\\? ")1? .'-1-‘




MEDIO AMBIENTE |

AR CTETA L E RO AT baCE Y HFERERY MATURALES i
Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Oficio No. 138.01.00.01/1945/19
37. Se evitard el uso de maquinaria en horarios nocturnos y el ruido de moteres.
Impacio  a la | 38. Durante la temporada de lluvias, se evitard la remocion de suelos para no generar la
hidrologia. acumulacion de agua en el lugar de trabajo.

39. Se colocardn barreras fisicas (tapiales) en las &reas de aprovechamiente, principalmente en el
frente de plava ya que en las demds colindancias se cuenta con elementas construidos, esto con
la finalidad de evitar la dispersién por el viento de los residuos sdlidos y que puedan ser
depasitados en alguna corriente de agua superficial natural cercana al sitio del proyecto.

40. No se realizardn actividades de reparacién de maquinaria ni equipo, no obstante, pudiera
darse e caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de equipo menor
fvibradores, compactadoras manuales, etc), con lo cual pudieran generarse derrames
accidentales en pequefias cantidades al suelo. Las estopas, trapos impregnados y tedo aquel
residuo considerado "peligroso” se manejara en los términes de la legislacion ambiental vigente.
Para prever dicha situacién, se dispondra en un sitio cubierte un tambo hermético debidamente
rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que de acuerdo cen el volumen, sea
recclectado, trasladade vy dispuesto en un sitio autorizadie a través de una empresa autarizada y
con registro vigente por la SEMARNAT.

41. Se habilitard el sanitario existente en el sitio del proyecto para el uso de los trabajadores. De
requerirse un sanitario maovil por el aumento de la fuerza de trabajo, éste sera rentado a una
empresa subcontratada, la cual se encargara tambpign de su mantenimiento con una periodicidad
de tres veces por sermana, o bien, Ja cantidad que la SEMARNAT solicite.

42. Los residuos sdlidos urbanes (RSU} provenientes de los trabajadores de obra se colocaran
contenedores {tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permanecerdn cerrados para
evitar la generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se
transportaran tres veces por semana al sitio de disposicidn final auterizado por el H. Ayuntamiento
de Bahia de Banderas, Nayarit.

43. El material proveniente de los residuos de |a obra, considerado como residues de manejo
especial (RME) serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales
inertes.

En este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existirdn areas
para plasticos, acero v cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los cuales se
gestionara para gque sean recolectados por parte de alguna asociacidn civil del ramo u otras
empresas interesadas en este tipo de materiales. '

44, Los residuos sélidos urbanos v de manegjo especial serdn trasladados al sitic de disposicidn
finat de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadamente a
2815 Krn hacia el oriente del predio.

45. No se modificardn las trayectorias de las corrientes pluviales que se generen en |a temporada
de lluvias, debido a que se vigilard que las actividades de obra se realicen Unicamente dentro de
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la superficie aprovechable.

Impacto al paisaje.

46, Se colocaran barreras fisicas en el frente de playa, ya que en las demas colindancias se cuenta
con elementos construidos ¢como son mures perimetrales de las edificacienes que limitan con el
sitio del proyecto, las cuales funcionardn como barrera.

47. Se tendra establecido un horario de trabajo de 1as 8:00 a 18:00 horas de lunes a viernes y
sébados de 08:00 a 14:00 horas, esto con la finalidad de no generar disturbio en ias edificaciones
colindantes.

48. Se realizaran riegos al interior de Ia obra, para evitar que se generen palvos fugitivos gue
puedan llegar a molestar a los vecinos.

Construccion. [Excavac:tén y tendido de redes de |nfraestructura construccmn de CImentacion cvsterna subterranea

poza de absorcién,

I e 3
b el eI Ea : AN

cércamo y tanque de aguas grises, instalacion del bicdigestor, construecion de alberca y cuarto de

maquinas, conformacién de andadores, escalinatas y cochera, colocacidn de acabados, equipamiento del cuarto de

maquinas y demds sitios que lo requieran, suministre y colacacidn de mobiliario y equipas, pruebas de funcicnamiento

a las redes de infraestructura, obra extetior, actividades de arquitectura del paisaje, limpieza general y traslado de

material de escombro al sitic autorizado para su depdsito).

" Impacto Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos

identificado propuestas '

Impacto a la 51. Se mantendra monitoreado el gfemplar de palma de coco de agua {Cocos nucifera)y almendro

vegetacion. {Terminalia catappa) marcados para su conservacion y proteccién con la finalidad de que no sufran
dano durante el procesc constructivo.
52. Se ejecutard un proyecte de arquitectura del paisaje y reforestacion en una superficie de 373.74
m? con especies endémicas y adaptadas a la regién.
53. Se restringira la introduccion de especies exdticas en el habitat.
Para la conformacion de dreas verdes ornamentales se utilizaran los ejempiares de la paleta vegetal
propuesta, asl como los autorizados en el proyecto ejecutivo, en conjunto con los ejermplares
conservados,
54, Para garantizar el éxito de 1a reforestacién, esta se realizaré cuando la €poca de liuvias se
encuentra bien establecida y una vez que las actividades de obra sean concluidas con la finalidad
de evitar cualquier dafo a la vegetacion. Posteriormente, recorrides periodicos para supervisar la
sobrevivencia de Ios individuos plantados, retirando los individuos gue no hayan sobrevivido y
sustituyéndolos par nuevos hasta que se consclide el proyecto de arquitectura del paisaje.

Impacto a la 55. Se colocara un decalogo para la difusién de especies protegidas en la zena.

fauna. 56. Quedara prohibido la captura o dar muerte a cualquier tipe de organismo observade en el

predio y drea de estudio, en especial aves y reptiles,
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S7. De percatarse de la existencia de algun ejemplar de fauna silvestre, lo cual tiene bajas
probabilidadas, se notificara de inmediato a la autoridad local de Proteccién Civil y a la autoridad
federal PROFEPA y se seguira el protocolo que la autoridad determine.

58. Cermne medida precautoria, se restringira la iluminacion deccrativa en los espacios colindantes
con la ZOFEMAT. De ser indispensable la iluminacidén del espacio exterior, se utilizaran fuentes de
luz transitorias (linternas, antorchas eléctricas), tubos de nedn, ifurninacién con diodo emisor de luz
{LED), iluminacion con vapor de sodio a presién baja {LPS por sus siglas en ingtés), iluminacion
incandescente con color amarille v rojo v ldmparas con filtros dicroicos de paso largo amarillos o
anaranjados. Esto en observancia a las especificaciones generales establecidas en los numerales
5.4.4 vy 5.4.5 de |la NOM-162-SEMARNAT-2012.

59. Se evitaran las fuentes de ruido extremo.,

60. Se programarsn las obras y actividades en horarios diurnos de 8:00 a 18:00 horas de lunes a

viernes y sabados de 08:00 a 14:00 horas.

impacto al suelo. | E1. Se acataran los criterios establecidos en los instrumentos de la politica urbana, tales como el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahfa de Banderas, Reglamento de Zonificacidn y Usos del
Suelo ¥ Reglamento de Desarrollo Urbane y Construccion.

62. Se optara por realizar en forma manual las tareas menoras de excavacion, remocion de sueloy
cohertura vegetal, siempre y ctlando no implique riesgo para los trabajadores.

63. Se cuidara de no dejar expuestos las suelos a aspectos erosivos, que puedan afectar su
consistencia.

64. La maguinaria a utilizar se deberd encontrar en perfecto estade y tendran mantenimientos
preventivos fuera del proyecto para evitar la contarninacton del suelo con hidrocarbures.

&5. Se habilitard el sanitario existente en el sitic del proyecto para el uso de los trabajadores. De
requerirse un sanitasic mévil por el aumento de la fuerza de trabajo, éste sera rentado a una
empresa subcontratada, la cuat se encargard también de su mantenimiento con una periodicidad
| de tres por semana, o bien, la cantidad que la SEMARNAT solicite.

66. Los residuos solidos urbanos (RSU} provenientes de los trabajadores de obra se colocaran
contenedores (tambos de 200 L} en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para
evitar [a generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran
tres vaces par semana al sitio de disposicién final autorizadoe por el H. Ayuatamiento de Bahia de
Banderas, Mayarit.

67. Ei material proveniente de los residucs de la obra, considerado come residuos de manejo
especial {(RME) serd confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales
inertes. En este sitio se descargard el escombro y residuos diferenciando el tipo de material;
existirdn dreas para plasticos, acero y cartéon que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los

cuales se gestionara para que sean recolectados por parte de alguna asociacion civil dei ramo u

otras ernprasas interesadas en este tipo de materiales.
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68. Los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial seran trasladados al sitio de disposicion final
de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadamente a 2815
Krm hacia el oriente del predic.

69. Las actividades de jardinerfa se reatizaran cuidando que los ejemplares a utilizar en las areas
verdes sea vegetacion endémica o adaptada a la regién, asi como aquellos autorizados en el
proyecto gjecutive.

70. Se restringird la intreduccién de especies exdticas en el habitat para la conformacion de areas
verdes ornamentales.

7. El material producto del despalme se transportard en vehicules cubiertos con lonas y se
almacenara de manera provisional en un sitio especifico def proyecto para su posterior utilizacion
en las actividades de coanformacion de reas verdes.

72 De acuerdo con las recomendaciones del Estudic de Mecanica de Suelos, todas las excavaciones
seran rellenadas y compactadas con material de banco mejorado mezclade con grava triturada en
proporcion 20% de 3/4" ¥ 15% de 11/2" al fonde de la zapata y posteriormente se utilizara el material
producto de la excavacion para realizar €l relleno de fa cepa hasta alcanzar el nivel de desplante, lo
que ayudara a restablecer |a estabilidad y caracteristicas estratigréficas del suelo.

73. El material producto del despalme y excavacion gue no sea requerido para el prayecto se
dispondra de manera adecuada. El material de excavacion previo acuerdoc con empresas
suministradoras de material pétreo, serd retirade para su utilizacion como mejoramiento de suelo
o actividades de restauracion.

74. Durante la temporada de lluvias, se tomaran las medidas de resguardo necesarias para evitar
que las excedencias pluviales arrastren materiales o tierra fuera de las areas destinacdas a fa obra y
la zona de aprovechamiento.

75. No se realizarén actividades de reparacion de maquinaria ni equipo, no obstante, pudiera darse
el caso del manejo ocasional de combustibles para el suministro de equipo menor (vibradores,
compactadoras manuales, etc), con lo cual pudieran generarse derrames accidentales en
pequefias cantidades al suelo. Las estopas, trapes impregnados y todo aquel residuo considerado
"peligroso” se manejard en los términos de la legistacidn ambiental vigente. Para prever dicha
situacién, se dispondré en un sitio cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la
levenda "residucs peligrosos" para que de acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y
dispuesto en un sitio autorizade a través de una empresa autorizada y con registro vigente por la
SEMARNAT.

76. El agua pluvial se canalizara a través de bajantes pluviales que descargaran las excedencias de
lluvia hacia la playa; asi misme, se construira un canal de red que conducird el agua pluvial hasta
un pozo de absarcién para su filtracién al subsuelo.

77. Todo el material pétreo requerido para el proyecte provendra de los bancos de material
debidamente autorizados por la SEDERMA, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.
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impacto a la
atmasfera.

778. El proyecte se ejectitara confoerme al calendario programado en funcidn gue el surninistro de
equipos coincida con su utilizacién en la obra. Lo anterior para evitar ta acumulacion de equipos sin
utilizar y que corran el riesge de daiarse por defarse a la intemperie. Si se requiere almacenar un
equipo o insumc en el sitic de obra, este se guardara en ias instalaciones de las empresas
contratadas para la ejecucion de la cbra.

79. Se continuarén con las actividades de riegos donde haya suelos desnudos ¥ en los sitios de
resguardo de material pétrec,

80. Se cuidara cue los proveedores de materiales pétreos trasporten el material con lonas para
qvitar la dispersion de polve y [a calda de los mismos en las dreas de trabajo para evitar accidenies.
81. Se vigilara que no se realice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones.

82. La circulacion de vehicuios en el proyecto debera ser a baja velocidad para evitar la emision de
polvo a la atmosfera.

83. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio gue la maquinaria ¥ equipo se encuentren en
las mejores condiciones de trabaje para minimizar los impactos a la atmésfera por la generacién de
particulas, humos y gases.

84. Los equipos pesados para carga y descarga contardn con alarmas aclsticas y dpticas para
operaciones de retroceso.

85. Se verificard a través de las bitacoras de servicio gue toda la maquinaria y vehiculos que circule
en el sitio de la obra cumpla con las Normas Oficiales Mexicanas NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-
045-SEMARNAT-2006 y demas normatividad aplicable para garantizar el correcto funcionamiento
de los motores,

86. Se verificara que todos los vehiculos que circule en 2l sitio de ta obra cumplan con [a NOM-080-
SEMARNAT-1994, que astablece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido.

87. Se verificara gue las pinturas y recubrimientos suministrados al proyecto cumplan con la NOM-
123- SEMARNAT-1998. Que establece el contenido maxime permisible de compuestos organices
volatiles (COVs), en ta fabricacion de pinturas de secado al aire base disolvente para uso doméstico
y los procedimientos para la determinacién del contenido de los mismos en pinturas y
recubrimientos.

£28. Se evitara el uso de maquinaria en horarios nocturnos y el ruido de motores.,

impactoala
hidroiogia.

89. Se colocardn barreras fisicas (tapiales) en las dreas de aprovechamiento, principalmente en el
frente de playa, ya que en las demas colindancias se cuenta con elementos construidos, esto con la
finalidad de evitar ia dispersién por el viento de los residuos sélidos y que puedan ser depositados
en alguna corriente de agua superficial natural cercana al sitio del proyecto.

90. Durante la temporada de lluvias, se evitara la remocién de suelos para no generar la
acumulacion de agua en el lugar de trakajo.

91. Los residuos sdlides urbanos (RSU} provenientes de los trabajaderes de obra se colocaran
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contenederes (tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales perraneceran cerrados para
evitar la generacién de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local, Estos residuos se transportaran
tres veces por semana al sitio de disposicién final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, Nayarit.

92, El material proveniente de los residues de [a obra, considerado como residucs de mangjo
especial (RME) sera confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales
inertes. En este sitic se descargara el escombro y residucs diferenciande el tipo de material;
existiran dreas para plésticos, acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los
cuales se gestionard para que sean recolectados por parte de alguna asociacion civil del ramo u
otras empresas interesadas en este tipo de materiales.

93, Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial serdn trasladados al sitio de disposicion final
de Bahfa de Banderas denominado “los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadamente a 2815
Km hacia el criente del predio.

94, No se realizaran actividades de reparacion de maguinaria ni equipo, no cbstante, pudiera darse
el case def manejo ocasional de combustibles para el surninistro de equipo menor [vibradores,
compactadoras manuales, etc), con lo cual pudieran generarse derrames accidentales en
pequefas cantidades al suelo. Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado
“peligroso” se manejard en los términos de la legislacion ambiental vigente. Para prever dicha
situacion, se dispondra en un sitio cubierto un tambo hermético debidamente rotulade con ia
leyenda “residuos peligrosos” para que de acuerdo con el voiumen, sea recolectado, trasladado y
dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con registro vigente por 1a
SEMARNAT.

95. Para el almacenamiento y suministro de agua potable al proyecto se construird una cisterna
subterrdnea de planta cuadrada de 2.50x2.50 m y 2.50 m de profundidad, dando una capacidad de
15.625 m?® o 15,625 litros. Esta cisterna sera abastecida mediante camion cisterna con la periodicidad
reguerida mediante camién cisterna de acuerdo con la demanda del proyecto.

96. Para el manejo de las aguas grises se construird un carcamo de 056 m* de capacidad, para
posteriormente ser baombeadas a un tanque de aguas jabonosas de 15 m® de capacidad donde se
someteran a un proceso de filtrado para finalmente ser rautilizadas en ef riego de las areas verdes
ornamentales,

97. El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y recoleccion de agua
residuat cumplira con las especificaciones minimas de desempefio establecidas en |2 NOM-001-
CONAGUA-20M para asegurar |la hermeticidad de éste a largo plaze.

98, E! proyecto hidraulico para el abastecimiento de agua potable y su instalacién en la toma
derniciliaria, cumplira con las especificaciones y métodos de prueba que indica la NOM-002-CNA-
1995 con el fin de preservar el recurso hidraulico, sin alterar sus prepiedades fisicequimicas.

99. Una vez que se concluyan las actividades de la obra en la alberca, se haré e! proceso de llenado
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para garantizar su hermeticidad.

100. El agua pluvial se canalizara a través de bajantes pluviales que descargarén las excedencias de
liuvia hacia fa playa; asi mismo, se construird un canal de red que conducira el agua pluvial hasta
un pozo de absorcién para su filtracion al subsuelo.

101. Se emplearan muebles de bano con fluxémetros que cumplan con la NOM-005-CONAGUA-
1896 que establece las especificaciones y métodos de prusba gue deben cumplir los fluxdmetros
para tazas de inodoros y mingitorios con el fin de asegurar ef ahorro de agua en su uso y
funcionamiento hidréuliceo.

102. Se verificard el correcto funcionamiento de las regacderas que cumplan con la NOM-008-
COMAGUA-1998.

103, No se rmodificaran las trayectorias de las corrientes pluviales que se generen en la temporada
de lluvias, debido a gue se vigilara que las actividades de obra se realicen Onicamente dentro de ia

superficie aprovechaile,

frmpacto al 104, Se acataran los criterios establecidos en los instrumentos de la pelitica urbana, taies como el
paisaje. Plan Municipal de Desarrallo Urbanc de Bahia de Banderas, Plan Parcial de Desarrotlo Urbano

"Punta Mita", Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo y Reglamento de Desarrollo Urbano y

Construccién.

10S. Se colocardn barreras fisicas (tapiales) en las dreas de aprovechamiento, principalmente en e!

frente de playa, ya que en las demnas colindancias se cuenta con elermnentos construides, esto con la

finalidad de evitar la dispersién par el viento de los residuocs solidos y que puedan ser depositados

en alguna carriente de agua superficial natural cercana al sitio del proyecto.

106. Se utilizaran elementos constructivos de la region gue aporten un atractivo a la imagen urbana

del proyecto.

107. Se elecutara el proyecto de reforestacion y arquitectura del paisaje en una superficie de 373.74

m? con especies nativas vy adaptadas a la regidn. Esto proporcionard un mayor atractivo visuai al

proyecto al utilizar especies de la regién propuestas en la paleta vegetal, asf como Jos autorizados

en el proyecto ejecutive, en conjunto con los dos ejemplares conservados.

1G8. Se tendra establecido un horario de trabajo de las 8:00 a 18:00 horas de lunes a viernes y

sabados de 08:00 a 14:00 horas, esto ¢on la finalidad de no generar disturbio en las edificaciones

colindantes.

Actividad generadora de impact05° Cperacién y mantenimiento {Habitabilldad de ia vivienda turistica y goce de Ias

amenicdades, actividades de recreacidn y esparcirmiente en &l area de playa en ZOFEMAT, actividades de
mantenimiente de las instalaciones en general y desrmantelamiento de las obras existentes).

impacto Medidas de prevencion, mitigacién y compensacidn de impactos propuestas
identificado '
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Impacto a la| N2 Se dard seguimiento al proyecto de reforestacion. Se mantendran monitoreados a los
vegetacion y a fa | ejemplares conservados y reforestados con la finalidad de que ne sufran dafc durante las
fauna. actividades operativas yfo de mantenimiento de las instalaciones.

N3. El riego de las dreas verdes de |a vivienda se realizard con agua previamente filtrada proveniente
dei tangue de recuperacion de aguas jabonosas, asi como agua potable destinada a usos generales,
que serd almacenada en la cisterna conternplada en ¢l proyecto. Dichas actividades de riego, se
procurara realizarlas en horario nocturno para evitar los efectos de evaparacidn.

4. Los productos utilizados para el mantenimiento de las dreas verdes y actividades de fumigacién
del sitio para prevenir la infestacion de insectos serdn apropiados y de facil manejo empleando
preferenternente aquellas autarizadas por el CICLOPLAFEST que se encuentren en el mercado
local.

N5 Los residuos generados del mantenimiento de las areas verdes seran manejados
adecuadamente y trasladados al sitio de disposicién final "Los Brasiles” ubicado aproximadamente
a 28.15 Km al oriente del predio.

116. La extraccién de flora o fauna del sitio y sus inrmediaciones guedard prehibida.

7. En caso de que ¢l personal de operacién y mantenimiento del proyecto o ics habitantes de fa
vivienda detecten o tengan evidencias de |a presencia de las especies de tortugas sefiafadas en el
frente de la playa, principalmente Tortuga golfina {Lepidochelys olivacea) y la Tortuga negra o
prieta [Chelonia agossizi), se mantendra la distancia y no se intervendra en el proceso natural de
estas especies.

N8, Se proporcionard mantenimiento a los elementos de iluminacion decorativa en los espacios
colindantes con la ZOFEMAT y espacios exteriores.

9. Se prevé que las espacies de fauna menor que puedan tolerar la presencia humana regresen a

ocupar las dreas verdes reforestadas.

Impacto al suelo. | 120. Se dara seguimiento al proyecto de reforestacién y arquitectura det paisaje. Se moenitorearan
las condiciones de desarroflo y conservacion de los ejemplares conservados, Jo cual se informara
opertunamente en los reportes de cumplimiento ambiental.

121, Una vez que se encuentre establecido el proyecto de reforestacién, se aplicaran de fertilizantas
¥ productos para su correcto crecimiento. Los productos utilizades seran apropiados y de facil
manejo empleande Unicamente productos autorizados por el CICLOPLAFEST que se encuentren
en el mercado local.

122. Los residuos s6lidos urbanos y de manejo especial serdn trasfadados al sitio de disposician final
de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles”, el cual se encuentra aproximadamente a 2815
Km hacia el oriente del predio.

123. Los residuos inorganicos con potencial para reincorporarse a un ciclo productivo, tal comao
cartan, plastico de diferentes densidades y metal, se almacenard de manera separada también en
tambos de 200 L. La recoleccion de estos residuos se llevara a cabo de manera separada. £l plastico
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y carton serd negociado con alguna asociacion clvil del ramo y otras empresas interesadas en este
tipo de materiales ubicadas en [a region del proyecto.

124, Para evitar la dispersion de residuos durante la etapa de operacion de las instalaciones, se
colocard sefializacion indicativa para la correcta disposicion de residucs en contenedores rotulados
con bolsa plastica, estos serdn ubicados en puntos estratégicos y en cantidad suficiente para evitar
la dispersién de estos residuos, incluyendo el rea de playa en ZOFEMAT,

125. Se vigilara el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como calentadores de agua,
aires acondicicnados, equipos de cocina, equipos en el cuarto de maquinas, equipoes de bombas,
etc.

126. Para las actividades de mantenimiento gue requieran de persenal calificado, se prevé
subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que iraigan consigo todos los
insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal manera gue en el proyecta no se
aimacenen materiates con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi al final de la ornada la empresa
debidamente establecida para su operacion, se llevara los residuos generados.

127. Los productos de limpieza se almacenardn en volimenes gue no representen riesgo.

impactoala 128. Se vigilara que no se realice el tirc 0 quema de basura y fogatas en la Zona Federal Maritimo
atmosfera. Tetrestre [ ZOFEMAT).

129. Los ejemplares arbéreos conservados en conjunto con los Gue en su momento de reforesten
funcionaran como un &rea de amortiguamiento para las emisiones de gases GE| generados por Ja
estufa, equipos de aire acondicionado, equipos de bombas, lavadora y secadora, lo que se espera
sea temporal dada la naturaieza del proyecto como casa de descanso.

130. Se fomentara en los residentes de! proyecto el uso de vehiculos equipados con dispositivos
amigabtes con el medio ambiente, esto con la finalidad de reducir las emisiones a la atrmasfera,
131. Se dard un correcto manejo a los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial. Ambos
residuos, seran trasiadados por vehiculos de fa empresa autorizada por el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas al sitio de disposicion final denominado “Los Brasiles”.

132. El agua pluvial se canalizara a través de bajantes pluviales que descargaran las excedencias de
fluvia hacia la playa; asi mismo, se construird un canal de red que conducird el agua pluvial hasta
un pozo de absorcién para su fiitracion al subsuelo.

133. Para el almacenariento y suministro de agua potable, se tendra una cisterna subterrdnea de
15,625 litros, Ia cual serd rellenada conforme se requiera mediante camion cisterna.

134, Las aguas negras generadas por la habitabilidad de la vivienda seran enviadas a un biodigestor
de 1,300 litros de capacidad, el cual descargard las aguas tratadas al poze de absorcion previsto a
construirse, ubicado en el acceso al predio.

135. Para el manejo de las aguas grises se construird un carcamo de 056 m? de capacidad, para
posteriormente ser hombeadas a un tanque de aguas jabonosas de 15 m® de capacidad donde se

someteran a un proceso de filtrado para finalmente ser reutilizadas en el riego de las dreas verdes
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ornamentales.

136. El riego de las dreas verdes de |a vivienda se realizard con agua previamente filtrada proveniente
del tanque de recuperacion de aguas jabonosas, asi corna agua potable destinada a usos generales,
que serd almacenada en la cisterna contemplada en el proyecto. Dichas actividades de riego, se
procurara realizarias en horario necturno para evitar los efectos de evaporacion.

137. El proyecto hidrosanitario para €l abastecimiente de agua potable v recoleccion de agua
residual cumplird con fas especificaciones minimas de desermpeno establecidas en la NOM-001-
CONAGUA-201 para asegurar }a hermeticidad de éste a largo plazo.

Impactoa la 128. El prayecto hidraulicc para el abastecimiento de agua potable ¥ su instalacion en la tomna
hidrologia. domiciliaria, cumplird con las especificaciones y métodos de prueba que indica la NOM-002-
CONAGUA -1995 con el fin de preservar el recurso hidraulico, sin alterar sus propiedades
fisicoguimicas.

139. Se tendra especial cuidade en las actividades de aseo y limpieza de las instalaciones a fin de no
verter aguas jabonosas y/o derrames de contaminantes en las dreas colindanies a la ZOFEMAT.
140. La alberca del proyecto dard cumplimiento a la NOM-245-55A1-2010 gue establece las
especificaciones sanitarias que deben cumplir las albercas con el propdsite de prevenir y minimizar
o controlar riesgos a la salud de los usuarios por enfermedades gastrointestinales, de la piel y otras,
ocasionadas por ingestién, contacto e inhalacién de microorganismos patégenss y sustancias
quimicas en el agua.

141. Se tendra especial cuidado en jas actividades de aseo y limpieza de las instalaciones a fin de no
verter aguas jabonosas y/o derrames de contaminantes en las dreas colindantes al predio.

142. Se proparcionard mantenimiento a la red de agua potable y drenaje sanitario y pluvial, con la
finalidad de que opere en éptimao estado.

143. Las actividades de mantanimiento en las dreas verdes, relacionadas con 2| riego v la aplicacion
de productos apropiados y de facil manejo empleando Unicamente productos autorizados por el
CICLOPLAFEST obtenidos en el mercado iocal, esto con la finalidad de evitar la contaminacion de
los mantas fredticos por la infiltracién de sustancias nocivas.

144, Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal calificado, se prevé
subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los
insumos necesarios para realizar sus actividades, de tal manera gue en i proyecto no se
almacenen materiales con alguna caracteristica de peligrosidad. Asi al final de |a jornada la empresa
debidamente establecida para su operacion, se llevara los residuos generados.

145. Los productes de limpieza se almacenaran en volimenes que no reprasenten riesgo,

146, La alberca del proyecto dard cumplimiente a la NOM-245-SSA1-2010 que establece las
espetificaciones sanitarias que deben curnplir las albercas con el propdsito de prevenir y minimizar

o cantrolar riesgoes a la salud de los usuarios por enfermedades gastrointestinales, de la piely otras,

ocasionadas por ingestion, contacto e inhalacién de microorganismos patdgenos y sustancias
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quimicas en el agua.
147. No se parmitira la introduccidn de alimentos y bebidas a la alberca.
148. Se verificara el correcto funcionasmiento de las regaderas que cumplan con la NOM-008-

CONAGUA-1998,
Impacto al 149. Se acataran los criterios establecidos en los instrumentos de la politica urbana, tales como el
paisaje. Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Reglamento de Zonificacidn y Usos del

Suelo y Reglamente de Desarrollo Urbano y Construccién,

150. Se utilizaran elementos constructivos de la regidn que aporten un atractivo a fa imagen urbana.
151. Se mejorard la imagen visual del Condominio “Bugambilias” detido a la implementacion del
programa de reforestacion en una superficle de 373,74 m®y la utilizacion de materiales de la regién.
152. Se verificard que las actividades se realicen respetandoe en tedo momento las disposiciones
sefaladas para la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) por la SEMARNAT.

153, Se incrementard el proceso de consolidacién del desarrollo turistico, lo cual generard la
cptirhi}:acién de la infraestructura instalada.

154. Una vez iniciada la etapa de operacion, ef sanitario y las demds obras existentes en el predic
seran desmanteladas en el corto plazo, rehabilitdndose esta superficie como area verde, fo que
ampliara la superficie natural para la filtracién de las aguas pluviales al subsueio.

155. Previo al inicio de las actividades de desmantelamiento se colocara la sefalizacion preventiva y
restrictiva correspondiente. Las actividades de desrmantelamiento se realizaran de manera manual
cuando sea posible, siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadores.

156. De requerirse maquinaria especializada para fas actividades de desmantelamiento de las obras
existentes dentro del predio, se buscara que sea utilizada el menor tiempo posible con la finalidad
de no generar disturbios en las edificaciones colindantes.

157. Se realizaran los trabajos de desmantelarmiento de las obras existentes procurando rescatar en
la medida de lo posible, los elementos que puedan ser reutilizados para la construccion de nuevas
edificaciones y que se encuentren en buen estado, tales como vigas de madera, teja y ladrillo de
barro, entre otros; lo anterior con la finalidad de aprovechar de manera eficiente fos materiales y
elementos constructivos, asi como genearar Ja menor cantidad de RME.

158. Los residuos de manejo especial resultantes de las actividades de desmantelamiento de las
obras existentes dentro del predio en el corto plazo y que no sean sujetos a reutilizacion, seran
transportados al sitio de disposicion final “Los Brasiles”. Para tal efecto, se realizard la gestion
correspondiente con Ja Direccidn de trdnsito municipal para que la circulacién constante de los
vehiculos relacionados con esta actividad genere la menor molestia posible a las areas de influencia
del proyecto.

Impactos Residuales.

Los impactios residuales que podrian presentarse por la implementacién del desarrollo son:
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1. Aumento en la generacién de Residuos Sélidos Urbanos y aguas residuales.

2. Alteracién de la cobertura y la infiltracion del suelo debido a las actividades de desmonte y despaime y
las excavaciones.

3. Sedejara de infiltrar agua a los mantos fredticos en la zona de desplante del proyecto.

4. Se incrementara el flujo vehicular hacia el interior del predio y sobre |2 Calle Rinconada Careyeros, o
que generard impacto en el transito y emisiones contaminantes a la atmasfera.

5. Se generaran emisiones de calor y vapor de agua a la atmdsfera por la operacidn de los equipes de aire
acondicionado, la lavadora, secadora y cocina.

6. Emisiones de luz tenue por la noche debido a fa habitabilidad de la vivienda.
Se generard una carga moderada hacia la ZOFEMAT por el uso y el libre transito de los futuros
habitantes del proyecto.

8. Modificacion del paisaje por la creacién de una nueva edificacién en un lote urbano.

Con la finalidad de prevenir y mitigar impactos con respecto a las obras y actividades consideradas en 13
etapa de preparacion del sitio, se pretende realizar las siguientes practicas de manejo y acciones generales,

atendiendoe a los siguientes criterios:

1. Seincluirad en los contratos de obra una Cldusula de Respensabilidod Ambiental, con la finalidad de
involucrar a todo el personal del proyecto en el cumplimiento y acato de las medidas establecidas en

la MIA-P y aquellas que se sefialen en el Resolutivo en materia de lmpacte Ambiental.

2. Se colocarn tapiales o barreras fisicas previo al inicic de las obras y actividades para evitar el impacto
visual desde la zona playa que consistiran en malla tipo sombra color verde, madera de segunda o algun
material que impida la vista hacia el interior del predio, este con la finalidad de garantizar ademas, que
las actividades de construccidn, asi como la circulacion de personai y madguinaria se circunscriban
Gnicamente a los limites aprovechables sin causar afectaciones al drea de pltaya en la ZOFEMAT.

3. Se mantendrd el control de control de entradas y salidas de personal por un solo sitic.

4. Se acataran las disposiciones establecidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de

Banderas, Nayarit vigente.

5. De manera previa a la ejecucién de Jas actividades se realizardn recorridos en las areas que serdn
intervenidas para ahuyentar, rescatar y/o proteger a cualquier especie animal presente. Como

“Case Hrown”
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estrategia, se cornenzara a partir del limite noroeste del predio hacia la colindancia sureste, donde hay

condiciones de vegetacién y sirva como area de refugio de la fauna,

6. Una vez realizada ia actividad anterior, se realizara la limpieza del terreno y se eliminaran elementos
que cbstruyan ias actividades, Posteriormente se marcara [a huella de desplante del proyecto (trazo
de los ejes), acto seguido, se procederd a la demarcacion del area total de aprovechamiento y se
colocaran los elementos de proteccidn al ejemplar de palma de coco de agua {Cocos nucifera) y
almendro (Terminalia catappa) para evitar que sean dafados por la realizacion de tas actividades de

obra dado que serdn conservados,

7. Las actividades de desmonte, despalme y excavacion se realizaran preferentemente fuera del periodo
de lluvias. £l material producto del despalme serd resguardado con elementos que lo confinen y
protejan de efectos de erosion edlica e hidrica, para usarlo como sustrato y enriquecer el suelo en las
sreas a reforestar. £l material producto de la excavacion gue no sea utilizado, sera retirado del sitio con

vehiculos adecuados y autorizados por la reglamentacién de transito local.

8. Se vigilara que las actividades de construccién y la circulacion de personal y maquinaria se
circunscriban a los limites aprovechables. Fuera de este limite no se permitira actividad alguna, a fin de

evitar impactos innecesarios, dafios al habitat, flora, fauna, erosiones y escurrimientos del suelo.

9. Los residuos sélidos urbanos provenientes de los trabajadores de obra se colocaran en tambos de 200
L en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion de fauna nociva o
que se atraiga a ia fauna local. Estos residuos se transportardn tres veces por semana al sitio de
disposicién final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit, denominado “Los
Brashes”.

10. El material proveniente de los residuos de la obra considerade cemo residuos de manejo especial, sera
confinado en un punto designado dentro def proyecto. En este sitio se descargard el escombro y

residuos corno madera, metal, plastico y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion.

1. Como medida de proteccion se colocara sefalizacion en los limites del proyecto con respecto a lafauna
gue se sefnald como probablemente presente en el drea de influencia del proyecto y que se encuentran
en estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Esto se hara a través de fotografias que las ilustren.
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Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preve la ocurrencia de

rmodificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.
Fraccién Vil.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que |a fraccion Vil del articulo 12 del REIA en analisis, establece gue la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcienal del ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria et proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prandsticos.

Pronéstico ambiental sin proyecto. Es dificil concebir que no se realice el proyecto en el sitio previsto,
dado el crecimiento de la zona de Punta de Mita, ademas de la expansion y consolidacién del Condominio
“Bugambilias”, asi como la vocacién preponderante urbana con que cuenia el predio, pues las tendencias

de desarrollo turistico de la regidn asi lo contemplan,

Se puede suponer la no implementacion de proyecto alguno de esta o simitar naturaleza, en ese sentido,

el escenario muestra pocos cambios. En un escenario a 10 afios se puede inferir:

E! predioc donde se pretende ubicar el proyecto se inscribe en la zona fragmentada y perturbada por la
pfesencia humana. El use del suelo ha sido sometide durante décadas a constantes alteraciones debido al
desarrollo del Condominio "Bugambilias™, El efecto de borde para la fauna se ha presentado desde afios,
cuando los campesinos colocaban cercos en sus parcelas para evitar el paéo de ganado, y se ha idao
intensificando con la subdivision de parcelas, la privatizacion de las tierras y la construccidn de la Carretera
Federal No. 200 Tepic - Puerto Vallarta y posteriormente la Casretera Sayulita - Punta de Mita y Carretera
La Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, en la que no se contemplan pasos de fauna y finaimente por la
creciente construccidn de condominios, residencias y demas desarrollos inmobiliarios en |2 zona, le cual a

fa escala del Sisterna Ambiental, no representaria cambios significativos.
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En ia cuestion urbana, el predio se encuentra inserto en un drea en proceso de urbanizacion, zona que
durante arios ha sido sometida a diferentes presiones antrdpicas relacionadas con el desarrolio urbanc y

turistico de la regién, contando con un uso de suelo apte para el crecimiento.

Por consiguiente, el sitio del proyecto posee una bicdiversidad limitada, ya que no se trata de un area
ambientalimente sensible o un ecosistema Unico, sine de un lote atipico colindante con ia linea de
ZOFEMAT.

Respecto a la cobertura vegetal, se tiene gue el tipo de vegetacion existente en las inmediacicnes del predio
es rermante de un ecosistena que, dadas las caracteristicas del proyecto, ya no se considera representativa.
El sitio del proyecto no presenta estrato arbéreo hacia su interior, existiendo Unicamente una capa de pasto
san Agustin y manchones dispersos de vegetacién ornamental, por lo que las accione de reforestacién con
especies nativas podrian generar espacios que permitan la continuidad de las dindmicas bidticas actuales

y no suponer cambios tan radicales.
Prondstico ambiental con proyecto. Con la implementacion del proyecto se espera que!

En o socioeconémico a nivel local, sin lugar a duda, se generara un mayor flujo de recursos econdmicos, la

activacion de economias en diversos sectores y abasto a la demanda de vivienda turisticas de descanso,

Para la etapa da construccion, esto se reflejaria en el corto plazo {doce meses), en tanto que para la etapa
de operacidén y mantenimiento se coniratard a personal eventual especializado en funcion de
periodicidad y tipo de mantenimiento a realizar de acuerdo con el equipamiento de la vivienda, lo gue

generara una fuente de empleo que, si bien es intermitente, serd durante toda (a vida util del proyecto.

Ceon la implementacién de un programa de reforestacidon y la utilizacion de sistemas constructivos y
rmateriales de !a region, la catidad del paisaje resultard beneficiada, ademas de ayudar a la recuperacion de

los atributos ambientaies y la consolidacidn del Condominio “Bugambilias”.

No se puede evitar que el desarrollo tenga un costo ambiental, sin embargo, es claro gue un desarrollo
apegado a criterios de sustentabilidad, tiene asociados beneficios que permiten crear y modificar el
entorne, con un costo ambiental que la resiliencia del sistema o puede soportar ¥ con cambios que lo
justifican en ta esfera del beneficic social.
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Por la tanto, a manera de conclusién, se puede decir que el proyecto due se propone es poco impactante
para el entorno, tantc en lo que respecta al componente fisico, bidtico como incluso el socioecenomico y
en los compenentes que mMas resultaron con los mayaores impactos, se han propuesto medidas para
atenuarlos ¢ eliminarlos. Bajo esta premisa, con la ejecucién de las medidas antes mencionadas, se
considera que el proyecto es ambientalmente factible, a un costo ambiental moderado y condicionado a

la aplicacion de las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion respectivas.
Analisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articulo 44 de! REJA, que obliga a esta Delegacién a considerar, en ios procesos

de evaluacidén de impacto ambiental, los posibles efectos de Ias gbras o actividades a desarrollarse, en el o

los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi come la utilizacion de los

recursos naturales en_forma _que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichgs recursos.

Que en su respuesta a |a solicitud de informacion adicional referida en el Resultando X del presente oficio,
los promoventes manifiestan que la Direccién de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenarmiento Territorial
del H. X Ayuntamiento de Bahia de Banderas del Gobierne Municipal, emitid el oficic namero
UAM/SUELO/0049/2018 de fecha 02 de mayo de 2018, por medio del cua! se emitid la Licencia de Uso de
Suelo gue establece que considerando el contexto inmediato, las normas de control de edificaciones,

aplicables de manera particular al predic en el que se desplantara el proyecte, sutorizando de este modo
la superficie minirma del lote con base en que la subdivisién de predios en la zona fue realizado anterior a
la_autorizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, asi como tas

restricciones. Por esa razén, las caracteristicas particulares en cuante a la superficie minima y ubicacién
del predio, en el cual se desplantari el proyecto, no fueron consideradas en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, por lo que se actualiza el supuesto previsto por ja ditima
parte def articulo 29 fraccién | del Reglamento municipal de Zonificacién y Usos de Suelo de Bahia de
banderas, que establece que, ante una situacion de este tipo, la Autoridad Municipal se encuentra

facuitada para dictaminar lo procedente considerando el contexto inmediato.

Par otro lado, a través del oficio nimero UAM/SUELO/0049/2018 de fecha 2 de mayo de 2018, la Direccién

“Casa Brown”
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de Desarrollo Urbano, Ecologia y Ordenamiento Territorial del H. X Ayuntamiento de Bahia de Banderas

del Gobierno Municipal, emitié la Licencia de Uso de Suelo mediante la cual determiné factible la

inaplicabilidad de la restriccién frontal de 15 metros gue contempla el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, autorizando asf la instalacion de estructuras en dicha franja de 15
rmetros colindante con la Zona Federal Maritimo Terrestre, en donde se establece que es predic es
considerado como un “lote atipico” debido a que no cumple con las caracteristicas requeridas con el uso
de sueio T-25 (Turistico 25 cuartos por hectarea).

Derivado de io anterior, y considerando que tas obras del proyecto de acuerdo con el Capitulo 1l de la
MIA-P reelaboradc para la respuesta a ta solicitud de infermacién adicional, se realizarén exclusivamente
dentro de la superficie que actualmente se encuentra impactada y delimitada por el muro perimetral del
predio y el muro de contencion de piedra de 1.20 m de altura y, que del poligono de ZFMT de 300.60 m?
del cual los promoventes cuentan con Titulo de concesidn, 156 m?se mantendran en su condicion natural.
Esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas y acciones
propuestas por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de instrumentarse y
son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos ambientales
identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Gue con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucién, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federai
de ia SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bgjo les
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que los promoventes aplique durante su realizacidn, de manera cportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacidén sefialadas tanto en la documentacién presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en o expuesto v con fundamento en lo que dispone el articuto 8% parrafo sequndo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; fos articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 42, 5° fraccion 1l v X, 28 pritner parrafo v fracciones Xy X; 35

parrafos: primero, sequndoe y cuarto fraccion Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
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General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental

que se citan a continuacion; 2°, 3, fracciones X, X, XII, X111, XIV, XV y XVII, 4° fraccidn 1, 5° incises Q) v R}, 22, 12, 25,
37, 38, 44, 45 fraccidn (I, 45 fraccidn |l 46, 48 v 49: en lo dispuesto en fos articulos de ta Ley Organica de la

Administracién plblica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccidn Xl; a io establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V13, 16_fraggion X, 57 fragcidn I; a lo

establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Cfictal de la federacion el 21 de enero de 2003 y Gltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacidn: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccion X inciso ¢); v las Normas Oficiales Mexicanas sefialadas en el

censiderande 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y erdenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
gue el proyecto, objeto de [a evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, per
lo tanto ha resueltc AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Brown”, a ubicarse en la Calle
Rinconada Careyeros ndm. 96, dentro del Condorinio Bugambilias, en Higuera Blanca, Bahia de Banderas,
Nayarit.

El proyecto consiste en la construccion, operacidn y mantenimiento de una vivienda unifamiliar de des
niveles de altura, integrada en planta baja al igual que planta afta por sala, comedor, cocina, estudic, recamara
con area de cléset, bafio, cuarto de servicio, terraze y circulaciones verticales (escaleras}; ademas, se
contempla la construccidon de amenidades (alberca), andadores, dreas de servicio, cochera para dos autos y
areas verdes, a desarrollarse en un predio con una superficie de 527.60 m? de acuerdo con el Fideicomiso No.
4506, asi como el aprovechamiento de un drea colindante que se pretende integrar al proyecto con una
superficie de 300.60 m?2, misma que comprende al drea ubicada dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT).

Las obras por construir tendran las siguientes caracteristicas y dimensiones:
i

- d_el-

Concepto Uperfici “Porcentaje

Planta arquitecténica baja  {superficie | 14829 281%

“Cases Brown’
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cubierta)

Planta
cubierta)

arguitecionica

alta ({superficie

160.00

Areas verdes

30635

58.06%

Superficie de traslape del predio ubicada en

ZOFEMATY

7286

13.83%

Total

527.60

160.00

100%

Superficies de aprovechamiento en ZOFEMAT

;. Cancepto . © - Detallede la
Aﬁ'}enidades . .alb;e.r:c; . S:;éS 17]2%
Servicios Cuarto de maquinas de la alberca 3.49 1.16%
Circulaciones descubiertas | Escaleras de acceso a la playa 1335 4.44%
Muros laterales Muros laterales y muro de contencién B.48 2.82%
Area verde Jardin 67.39 22.42%
%in edificar Area que se mantendréa en su condicion | 156.44 52.04%
natural
Total 300.60 100%

Las coordenadas UTM de los poligonos propuestos, son los siguientes:

— rd"'dhs-UTN_l"-dEI"

447793787 2298326914
2 447797.967 2298329188
3 44780213 2298331.494
4 447806.969 2298333926
5 447788.661 2298369.429
(3 4&TTI5.433 2298362.373
7 L4ETIT16.T779 2298359.772
8 44777861 2298356234
2] 447780.751 2298352.098
10 447786155 2298341659

Superficie (m? ) 527.60
TTpsa Brown”
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lligono de ZFMT
1 447769014 2298375210
2 447783.076 2228381137
3 447792185 2298363.530
4 447778353 2298357427

Superficie [m?) 300.60

Se autoriza la construccidn de obras y actividades del proyecto exclusivamente dentro de la superficie que

actualmente se encuentra impactada y delimitada por el muro perimetral del predio v el rure de contencidn de
piedra de 1.20 m de altura. En el poligono de ZFMT de 300.60 m? del cual los promoventes cuentan con Titulo de

concesion; 156 m? se mantendran en su condicién natural. -

Las cbras vy actividades del proyecto se realizaran conforme a #a descripcidn inciuida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de (cincuenia) 50 anos para realizar fas actividades de
preparacién del sitio, construccion, operacidn y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucién.

Este periodo podrd ser ampliado a sclicitud de los promoventes, previa acreditacién de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacidon, deberi solicitarlc a esta Delegacion_Federal mediante gl registro del_tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacidn de plazo sin obtener la bitacora del tramite, fa fecha de su solicitud no serd considerada para {a

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que los promoventes han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas
de prevencién y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con ¢l oficio de la

PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plaze solicitada.
“Case Brown”
Sr. Gregary Michael Brown yvio Sra, Elizabeth Flory Hrown
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TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion yio ampliacién de ningin tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargoe, en el
momento que los promoventes cdecidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuestc en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- Los promoventes, quedan sujeto a curnplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,
en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a o establecido en su fraccion I, y en su caso, determine Jas medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan afteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Los promoventes en el caso supueste que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar ta autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articutos 6° v 28 del

REIA. Debera hacer su solicitud rmediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento o sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada: y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar

como tramite.

El tramite de madificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaréan los mites y
condiciones establecidos en |as disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucidn. Para lo anterior, los
promoventes deberan notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar,

SEXTO.- De conformidad con les articulos 35 Ultimo pdrrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se reflere Gnica vy exclusivamente & los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERG para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en &l arbito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,

permisos y licencias entre otros, gue sean requisito para la realizacion de las cbras y actividades del proyecto de

referencia.

“Cesa Brawn”™
(reet ol y M chael .E'r:mn Wa Sra. Elizabeth Mary Brown
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La resclucidn en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asirnismo se [e informa que la resolucion de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin tener pieno derecho
y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, seran responsables de afrontar cuak\quier denuncia civil o penal

al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucidn correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la obra ¢ actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra ¢ la realizacion de fa actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucidn, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estarén sujetas & la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a8 que se sujetara la realizacion de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que ei articulo 44 del Reglarmento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion {1l establece que, una vez concluida la evaluacién del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds gue sean propuestas de manera voluntaria
po} los promoventes, por lo cual deberdn cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dade que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:
Los promoventes deberdn cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con

“Caso Brown™
Sr. Gregory Michoel Brown y/o Sru. Eliz ub--r.’- Mr :y Brawn
oatende No, T Oriente Cod Contre &g : EE AR
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fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarte y quinto, fracciones VIll, IX, X, X, XN, XXy

XXlil del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 26 de noviembre de 2012,

En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafe del articuilo 49 del REIA, deberan de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta cbligacion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

para evitar cualquier tipo de afectacion directa yfo indirecta hacia la zona de playa, los promoventes deberan
flevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacidn ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, cbservando lo siguiente:

a. Ladispersion de laluz a la playa, evitéandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasicnan un contraste muy marcado entre fas mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y crientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquelios mecanismos de control que se requieran [cristales opacos, mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc.).

¢. La iluminacion externa en los edificios, deberd ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la sequridad o para destacar algun sehalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o
alguna superficie gue pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétrecs para la construccion, deberan ser adquirides de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesidn. Para el suelo producto del despalme y cortes, los promoventes deberan
oroporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces deberan obtener el aval del
ayuntamiento para ia disposicion de este suelo excedente. Deberan comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En casoc de que {a empresa constructora sean los mismos premoventes deberan obtener su alta como
generadores de residuos peligrosos. Sin embargo si contratan los servicios de una empresa externa que

genera dichos residuos, serd obligacién de los promoventes del proyecto verificar y comprobar gue la

"(‘ e Erown"
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generacion y manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad
vigente; por lo tanto deberdn verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como

empresa generadora de residuos peligrosos.

5 Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), par lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacién en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios moviles para ef personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizendo ef trasladoy deposito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de los
promoventes exigir al contratista el mantenimiento continue de la unidad y que presente |a constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; los promoventes deberd cornprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.
6. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

7. Finalmente se les informa que si pretenden operar calderas debera:
» Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsidn Social (STPS); ¥
» Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

8. Deberan notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antefacién, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util y ne existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinande al area, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso aiternativo. Lo anteriormente aplicard de igual forma en caso de que |a promovente desista de

la ejecucién del proyecto.

OCTAVO.- Los promoventes deberdn presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del
presente resolutivo vy de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio, El
informe citado, debers ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

"Cosa Brown™
$r. Gregory Michael Brown y/o Sra. Hr:obcmw!my:hmw;
dae ool 1T Tieente, ol Cenkre, Tagmd s Tl o ;
fefovnney, (AVE) 215 A0 000 '

Pagira 59 de &1

o 1] 257, ' -
ST ONRNPE RS BTER 3%}\



MEDIO AMBIENTE

EEShE St R RLE T AMBIEN(§ Y @LOIDRSOS RATLAALES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamenta de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/1945/19

NOVENOQ-- La psesente resolucién a favor de los promoventes es personal. Por o que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gue los promoventes deberan dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por [o que en caso de que esta situacidn ocurta
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los

derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- Los premoventes, seran los Gnicos responsables de garantizar la realizacion de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-
P. En casc de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de fos recursos bidticos y/o alguin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su Ares de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a traves de la PROFEPA vigilara el cumplimientc de los Términos y
Condicicnantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que ie confieren los articulos 55, 59 y 61del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, deberdan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en tos articulos 176 de
la LGEEPRA v 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Victor Hugo Fernandez Flores Representante
Legal de ios Sr. Gregory Michael Brown y/o Sra. Elizabeth Mary Brown, v/0 al C. Victor Hugo Fernandez Flores
yfo al C. Enrique Navarro Lépez y/c a la €. Martha Elizabeth Guerrero Gonzalez, quienes fueron indicados en ta
solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por ¢l

“Cosa Brown”
e Bce oy Mizheod Braan yio Sra. t!.‘zabs‘t.’: Mlary Brown
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articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

de la Unidad Juridiea.”

cep.
c.op.

cop.

cCep.
c.cep.
cc.ep.

cop.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE Y

IGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGGMERSOS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

C.P. Antonio Echavarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Mayarit.- Presente. Para su copocimientc.,

Cr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiente Constitucionzl de Bahfa d2 Banderas, Nayarit.- Para su
conecimiento.

Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federa! de la PROFEPA en el Estade de Nayarit. Para su conacimiento.
Direccion General de Impacteo y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.

Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para ls Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su conecimiento.
Ing. Maria Gabrielz Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Armmbiental - Para su conocimiento.
ARCHIVO 18NA2ANSTDOOT

Ne. Bitacora: 18/MP-0057/0119

Ieaglmg.‘?;

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Dacime Tercero Transitorios del Decreto por el aue se refo:m%n.

adicionan y derogan diversas disposiciones de 1a Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviembre de 2018,
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