Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
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Tepic, Nayarit a 17 de julio de 2019

Asunto: Se emite Resolutive

Sra. Magdalena Botia Millis y Sr. Jason Hugh Millis

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular {MIA-P), presentada

por los Sra. Magdalena Botia Millis y Sr. Jason Hugh Millis, que en lo sucesivo se denominaran como les

promoventes, para el proyecto “Casa Mi Ola” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicadle an el

kildmetro 7.5 de la Carretera Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, en ef Lote 4 del Condominic Playa Estates,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 455738.2235, ¥ = 22938721275,

IT.

IiL

TV,

RESULTANDO

Que el 30 de enerc de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit.
el escrito del 29 de enero de 2019, mediante el cual los promoventes, ingresaron la MIA-P del proyecte
para su evaluacion y dictaminacidon en materia de impacte ambiental. registrandose con Iz clave
18NA2019TDO06.

Que el 31 de enero de 2019, se publicd la recepcion de! proyecto en la Gaceta Ecoldgica nom. DGIRA/QO5/19,
en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos y la ernision de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, durante el periodo del 24 al 30 de enera de 2012 v

extemporaneos.
Que e! & de febrero de 2019, mediante escrito sin fecha, los promoventes, presentaron la pagina def
periddico de fecha 6 de febrero de 2019, en [a cual se publicd el extracto det proyecto, cumpliendo con la

fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 14 de febrero de 2019, a través del oficio niim. 138.01.00.01/0476/19 esta Delegacion Federal apercibid

a los promoventes para que presentaran informacion faltante para cumptir cabalmeantes con los reguisitos
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legales establecidos, y con efto se pueda iniciar el procedimientc de evaluacién del proyecto, esto con base

en e articulo 17-A primer parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

GQue et 8 de marzo de 2019, se recibié en esta Delegacion Federat el escrito sin fecha, mediante el cuai los
promoventes, presentaron la respuesta al apercibimiento gque se indicd en el Resultando anterior del

presente resolutivo.

Que el 11 de marzo de 2019, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, y puso |3 MIA-P a
disposicidn del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. NO Ote, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Gue mediante oficios 138.01.00.01/0893/12 y 138.01.00.01/0900/19, ambos del 21 de marzo de 2019, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) vy al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacién al mismo.

Que el 13 de mayo de 2019, con fundamento en los articulos 35 BiS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.01/1443/19 les sclicitd a los promoventes
informacidn adicional, les suspendié el procedimiento de evaluacién y les otergé 60 dias para contestar el

recuerimiento.
Que ef 28 de junic cle 2019, se recibid en esta Delegacion Federai el escrito del 4 del mismo mes y afo,
mediante el cual los promoventes, contestaron €f reguerimiento de informacién adicional formulado en el

oficic ndrm. 138.01.00.01/1443/19.

CONSIDERANDO

1. Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar

y reselver la MIA-P del proyacto, de confaormidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones |l y X, 15
Tracciones |, IV y Xii, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo de {a LGEEPA,
2% 4° fracciones |y Vil, 5° incisos Q) y R}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |,
iy XI, de la Ley Crganica de la Administracidn Pdblica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40
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fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

en noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que estalzlece como facultad de fa
Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las cbras v actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmeobiliario
ubicado en un ecosisterna costero gue ocupa una supetficie de Zona Federal Maritimo Terrastre. encuadra
en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IX y X de la LGEEPA vy 5° incisos Q) y R) del REfA y
con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundanento en el articulo
35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficlales
Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente,
para Ja evaluacién del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo establecido en los ordenamientos citados, as{
como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de
{as obras o actividades en el o |los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que

los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismao previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de cbras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetive de evitar o reducir al minime sus
efectos negativos sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, los promoventes presentaron una
MIA maodalidad Particular, para solicitar la autorizacion dei proyecto, modalidad que procede por ubicarse
en la hipstesis del articulo 11 Gltimo parrafo del REIA, va que las caracteristicas del proyecto no encuadran
en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo gue le aplica unicamente o

dispuesto por su Ultimo parrafo.

4. Que una vez integrado e! expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion de! publico

conforme a lo indicado en e resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de suREIA, y al momento de elaborar la presente resolucion

esta Delegacién Federal no ha recibido solicitudes de consulta pdblica, quejas, denuncias o manifestacion
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alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobiernc u organismo no

gubernamental referentes al proyecto,

Que con fundamento en lo que estabiece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a Iz letra dice que

“para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por fo menos uno
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemnas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que canforman dichos ecosisterndas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demnds necesarias poara evitar y reducir al mirimo los
efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-P se sujete a
las formalidades previstas en las fracciones |l a VIl del articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que

debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccion il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién H del articulo 12 de! RELA, impone la obligacion a los promoventes de incluir en la MIA que

scrmetan a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerde con lo manifestado por los promoventes en ésta,
2l proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de una casa habitacion de descanso
familiar que abarca un poligono de 1,405,873 m?, misma que contara con dos plantas, ja planta baja estara
compuesta por dos recamaras cada una con bafo completo, recibidor, comedor, cocina, cuarto de servicio,
bafio, centro de carga, bodega, estancia, area de juegos, bar, terraza, jardin, cuarto de recirculadora y
escaleras de acceso al siguiente nivel; la planta alta constara de tres recdmaras cada una con bafio completo
y dos de ellas con vestidor y terraza, medio bafio, estudio, gym con terraza, sala de estar, tv, en parte de Zona
Federal Maritimo Terrestre se contara con alberca, jacuzzi, bar, ducha, bafio, cuarto de maquinas, muroe de
contencion, escaleras y pueita ce acceso & {a playa. Se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones
naturales del suelo vy biodiversidad, han sido modificadas per diferentes actividades antropogénicas como es
ia construccidn de hoteles, unidades habitacionales de descanso, restaurantes y marinas,

Cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado, electricidad y sistema de reccleccidn de
residucs solidos urbanos.

Para la ocupacion del proyecto los promoventes cuentan con escrituras con una superficie de 936.263 m?,
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El proyecto abarca un poligono de superficie total de 1,405.879 m? y se divide en tres dreas: 927.72 mv de
Predio Propiedad, 1.965 m? de Terrenos Ganados al Mar y 476,194 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Superficie de cbras en el Poligone de Predic Propiedad

— Obrase redic Propieda d F"'_a'l’ffﬁib'jﬂi? T
\. o " .;. superf"icle(mzl 5

Casa habitacion 35534

Acceso a casa habitacion 2254

Terraza 1600

Areas verdes jardinadas 39272

Deck de ingreso (madera) 3694

Pasillos ¥ areas comunes 204,78

cementadas

Superficie en Predio Propiedad planta baja: 927.72 m?

bra

‘Predio Propiedad pl

Casé habitacic’:n' '

Superficie en Predio Propiedad planta alta: 25534 m’

Superficie de obras en el Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre,

T T T '-_'O.bjras'ﬂf!?ZFM_T' T
Obras _ T SuperfGia (o)
Aberca ™ — ' ' 8072 §
Jacuzzi 10.55
Terraza 56.30
Jardin 175.45
Escalera 18.60
Andadores 75232
Muro de contencion 8532
*Libre de obras {suelo natural) 40.81
Superficia en ZFMT: 476124 m?

*esta parte del peligono de ZFMT se encuentra sobre nivel de playay no en acantilado

Superficie de obras en el Poligono de Terrenos Ganados al Mar.
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obras — 1 ”Superficie{mzl

Area cementada 1965
Superficie en TGM planta alta: 1.965 m?

superficies para el calculo de los indices de C.O.5.y CUS.
) T k ’ Para efectos de Calculos da C.O.S. ¥ C.U S,

Concepf_o . Superficié {m?)

Superficie de Desplante de obras techadas 2134
{planta baja)

cos 271.34/929.685 = 0.29
Superficie de Construccidn en planta baja 27134
Superficie de Construccion en planta alta 25534
Superficie total de construccioén 526.68

cus 526.68/929.685= (.56

Descripciéon por cada etapa:

Preparacion del sitio.

Las actividades censicleradas en esta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto liste para las

actividades de cimentacidon y construccion:

- Limpieza detf terrenc: Esta actividac! consiste basicamente en eliminar toda materia extrania del sitio del
proyecto, tales como basura, hierba y en generaf cualquier tipo de material que por su naturaleza
obstruya las actividades posteriores. Esto se ltevard a cabo de manera manual y de ser necesario, con la

ayuda de maquinaria.

- Mezjoramiento del suelc a través de agregado de materiales y nivelacidon y compactacion del terreno:
Consiste en el suministro de materiaies de relleno comce arenas gruesas y compactibles como tepetate
o grava cementada controlada. Se contempla aprovechar el material resultante de la excavacion en las
actividades de reileno que requiere la nivelacion del terrene, de lo contraric, materiales que seran

adquiridos en aiguno de los bances existentes en la zona o centro de venta especializado, dichos

—
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materiales se emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de desplante requericlo por el proyecto
arquitectonico, su empleo resulta indispensable para proporcionar al terreno la capacidad de carga
uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundimientos
diferenciales.

Etapa de Construccidn.

Las actividades que se realizaran en esta fase corresponden practicamente a |a construccion de la casa de
descanso contemplada para el proyecto; con todas las cbras, infraestructura y servicios bisicos necesarios

para su funcionamiento.

- Trazo, delimitacién de obras de construccion: Se realizard de acuerdo a las caracteristicas y necesidades
del proyecto a desarrollar, o cual comprende trazo de ejes principales, secundarios y anchos de sepas
de cimentaciones. Para la gjecucion de esta labor se tomaran en cuenta las caracteristicas establecidas

en los planos anexos af presente documento y se realizard con personal calificado.

- Obras de cimentacién: Los elementos de cimentacion serdn de concreto armado. las dimensiones de los
elementos, los armados, la resistencia del concreto serd especificada en cada obra de acuerdo a su

analisis estructural, que sera proporcionado por ingenieros y calculistas certificados.

- Construccién de infraestructura: $e pretenden realizar las actividades para el levantamiento de las
estructuras y construccion de la casa contemplada en el proyecto y son las siguientes: anclaje de
castillos, cerrado de cimentacion, dalas de desplante, levantarniento de muros, respetando cerramientos,
colado de castillos y dalas de cerramiento, cimbrado, armado y colado de lvsa de azotea, instalaciones

hidraulicas, sanitarias y eléctricas previas al desplante y terminaciones y aplanado de muros y techos.

- introduccion de red de agua: En esta actividad se llevara a cabo ta introduccion de jos servicios de agua

conectando a la toma de agua. Asi como, la conexidn al sisterna de drenaje y alcantarillado.

- Introduccidon de instalaciones y red eléctrica: (ntroduccién del servicio de energfa eléctrica, registro
eléctrico, centros de carga con interruptores para la alberca y cada una de las areas, conductores,
instalacion de tubos protectores, apagadores, enchufes, registros eléctricos, lamparas, etc.

- Introduccién de aire acondicionado y red de gas L.P.: Se instalard el servicio de aire acondicionado dentro

de cada recdmara, sala y comedor en la casa habitacién, y la instalacién de gas LP serd realizada
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Unicamente en Ja cocina de la casa habitacion,

instalacion de vaz y datos: Se realizard la instalacion de los equipos para los servicios de teléfono e

internet.

Acabados {(carpinteria, cancelerias, sistemas y equipos): Los acabados de la casa de descanso serdn en
muros con elermnentos con recubrimiento Afibra {pérgolas, trabes, verjas, etc.), fas actividades de pintura

en general y revestimiento de azulejos tanto en bafios, cocina y pisos.

Obra exterior: Se llevara a cabo la introduccién de servicios eléctricos de manera externa, luminarias,

obras de andadores, jardineria, construccion de machuelos y banquetas.

Conformacion de areas de jardineria en general: Con estas actividades se conformaran las areas verdes
y se introducird la vegetacion de ornato y nativas de la region a efecto de dar un mejor aspecto

paisajistico a la zona y compensar algunos de los efectos de los impactos ambientales identificados.

Limpieza general de obra: Durante la realizacién de los trabajos se estaran realizando recorridos para ia
iimpieza de la obra retirando cualquier tipo de residuo y/o material de desecho que se encuentre dentro
de éste. Los residucs generados seran enviados a sitios de disposicién final adecuada mediante su

transporte por parte de los mismos promoventes.

Personal. Se requerira de personal calificado para la construccién del proyecto el cual constara de un
ingeniero civil, maestro de obra, tres albahiles, tres obreros; asi como también se contrataran empresas
dedicacas a la instalacion de herreria y canceleria, plormeria, voz y datos, jardineria, red electrica, aire
acondicionado, etc. los cudles seran requeridos de acuerdo al avance del proyecto. A este respecto cabe
mencionar gue la construccion del proyecto no generara fendmenos migratorios temporales, debido a
gue &} personal que preste sus servicios se podrd trasladar de manera diaria al lugar de trabajo, ya sea

por redio del transporte publico y/o traslado del personal.

Maquinaria. Para la construccion del proyecto solo se requerira la utilizacion de vehiculos (camionetasy

camiones de carga) y equipos de construccidén como revolvedora, retroexcavadora, bulldozer, martillos

hidraulicos, graas, apltanadora hidraulica tipe “bailarina”,

PR !
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s+ Combustible. El combustible requerido para las actividades del proyecto seréd proveido por las
gasolineras locales que se encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere
almacenamiento, principaimente se empleard gasolina durante la etapa de construcciéon, para el

suministro de materiales de construccion.

e Volumen y tipo de agua. El agua utilizada durante las etapas de preparacion del sitic y construccion sera
cbtenida a través de la formalizacidn de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de
pipas al sitic del proyecte, a través de una empresa debidamente autorizada por iz autoriclad

correspondiente. Su almacenamiento sera temporal, en tinacos y/o bidones.

£i abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores serd a través de establecimientos cercanos
al sitio del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la
Zoha, segun las necesidades del personal que laborara en el sitio del proyecto.

+ Energia eléctrica. Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion la energia eléctrica serd
provista por medio de plantas eléctricas portatiles para funcionamiento de equipes y herramientas, ya

que todas ias actividades se realizarén en horarios diurnos.

Qperacion y mantenimiento.

Las actividades de cperacién de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:

- Limpieza y mantenimiento de la casa de descanso.

- Limpieza de areas comunes.

- Mantenimiento de |a alberca y jacuzzi.

- Mantenimiento de la jardineria.

- Manejo vy disposicién de residuos sélidos urbanos.

Personal necesario para la operacién. 1 ama de llaves que sera permanente y una persona de mantenimiento

que sera permanente también,

Servicios necesarios para la operacion.

» Agua. El agua necesaria para la operacién, limpieza, riego de vegetaciony servicios sanitarios se obtendra
por medio de contrato de agua ante el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, ya que el predic cuenta
con abasto de agua y Energia eléctrica producida y distribuida por la Comisién Federal de Electricidad
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{CFE}.
Aguas residuales, Todas las aguas residuaies gue sean generadas estaran conectadas al drenaje, mismas

que tendréan como destino final su tratamiento por medio de la planta de tratamiento de aguas

residuales propia del Condominio Playa Estates.

Durante la etapa de operacién, la casa de descanso necesitara estar en constante mantenimiento de todas

sus areas, para evitar gastos de reparacion de mayor costo; siendo asi el establecimiento de las siguientes

actividades para mantener las edificaciones e instalaciones en dptimas condiciones de funcionamiento.

L]

*

Mantenimiento de depositos de basura.
Mantenimiento de red de drenaje sanitario.
Mantenirmiento de sistema de agua potable.
Mantenimiento de red eléctrica.
Mantenimiento de playa.

Mantenimiento de infraestructura en general.
Mantenimiento de iz alberca y jacuzzi.

Mantenimiento de dreas verdes,

Etapa de abandono del sitio.

Considerando el mantenimiento que se le daréd a Casa Mi Ola, no se preveé el abandono de éste, en caso de

que asi sea y que se desmantele el proyecto, los materiales y equipos serdn puestos a disposicion en lugares

autorizaclos por el Gobierno Municipal de Bahfa de Banderas.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, serdn: Entre las obras provisionales de apoyo se

contempla se contara con:

Bodega para materiales y herramienta, las cuales serdn de materiales prefabricados y seran

desmontadas al término de las obras.

Bario portatil, se utilizara el mismo criterio que en las bodegas, sclamente que éste serd rentado a

empresas que cuenten con este tipo de servicios.
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7. Fraccion llL- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,

con la regulacion sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo establecido en
la fraccién 11 del articulo 12 del REIA en anétisis, que establecen la obligacién de los promoventes para incluir
en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vinculacion de
las obras y actividades que incluyen el proyecto con {os ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn, la relacién
juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Al
respecto, esta Delegacion Federal revisd el andlisis de la congruencia del proyeeto con las disposiciones de

los instrumentos de polftica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a continuacion:

De acuerdo con lo manifestado por los promoventes, las hormas aplicables al desarrollo del proyecto v su

vinculacidn con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
Descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

Vinculacion. Las aguas residuales generadas por el proyecto se consideran de uso domestico, ya gue solo
se contemplan por el uso de sanitarios, regaderas y aguas jabonosas por lavado de ioza y ropa. Por lo gue
éstas no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la presente norma. Ademads, como se
mencioné anteriormente éstas se encuentran conectadas al sistema de drenaje del fraccionamiento para su

posterior tratamiento.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacidn gue usan gasolina
como combustible.

Vineulacién. Alin y considerando que la cantidad de vehiculos utilizados para la construccion del presente
no rebasaré la cantidad de 4, estos estaran bajo un esgquema de mantenimiento bimestral, tomando en
cuenta que el proyecto serd construido en un periodo de 4 meses, esto cen el prepdsito de evitar gue se
rebasen los pardmetros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que estas actividades no se
realizaran en las inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y autorizados por el

Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los cuales se obtendra un comprobante que sera inciuide en los

informes anuales que se preseniardn a la Autoridad.
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NOM-045-SEMARNAT-2017.- Proteccion ambiental- Vehiculos en circulacidn gue usan diésel como
combustible.- Limites méaximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas
del equipo de medicién. Vinculacién. Adn y considerando que la cantidad de vehiculos utilizados para |2
construccion del presente no rebasara la cantidad de 4, estos estaran bajo un esquema de mantenimiento
bimestral, tornando en cuenta que el proyecto sera construido en un periodo de 4 meses, esto con el
proposito de evitar que se rebasen los pardmetros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que
estas actividades no se realizardn en las inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y
autorizados por el Ayuntamiento de Bahia de Banderas, de los cuales se obtendrd un comprobante que sera

inciuido en los informes anuales que se presentarédn a la Autoridad.

NOM-058-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxica de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién. Esta riorma aplica at proyecto ya que en el sisterna ambiental del mismo se pueden encontrar
especies catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las cuales en caso de presentarse en el predio, se les
dard una atencién especial, éstas se encuentran identificadas en el capitulo IV del presente estudio. Sin
embargo, es importante destacar que el proyecto en si, no afecta directa o indirectamente a ia fauna silvestre

catalogada en la norma, por encontrarse totalmente en un drea urbanizada.

NOM-161-SEMARNAT-2011.- Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial y
determjnar cuales estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los mismos, el procedimiento para la inclusién
o exclusion a dicho listado; asi como los elementos y procedimientos para la formulacion de los planes de
manejo.

vinculacién. De acuerdo con el listado de residuos de manejo especial sujetos a presentar plan de manegjo,
menciona en Ia fraccién Vil que los residuos de la construccidn, mantenimiento y demolicién en generai, que
se generen en una obra en una cantidad mayor a 80 m?, por lo que para el presente proyecto no aplica tal
criterio; sin ermnbargo, se le dara et manegjo adecuado por medio de una empresa especializada y autorizada

en el ranejo y disposicion final de estos por el Ayuntarniento de Bahia de Banderas,

NOM-162-SEMARMAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas de anidacién de las tortugas marinas
registraclas en los Programas de Accién para ta Conservacion de las Especies de tortuga marinas elaborados
por la CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco
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figura en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por Brisefio Duenias y Abreu
Crobois en 1998;
Sin embargo, puede darse el case de que lleguen a la zona del proyecto individuos a anidar, por tal motivoe

se realizara la vinculacidn con la presente norma en la que se tomaran acciones para suU proteccidn.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acurnulacién de arena del habitat de anidacion,

Vinculacién. Se tiene contemplada la construccion de un muro cde proteccién en el acantilado, pero estas
obras seran puntuales y para evitar el arrastre de algun residuc al mar que pueda contaminarle, se instalara
una valla temporal, esta vaita abarcard una zona muy pequena de la zona de la playa y sera retirada
inmediatamente después de construir el muro, por lo que el resto de la playa permanecera libre de cualguier

estructura. Estas actividades no perturbaran la dinamica natural de acumulacion de arena en la playa.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualguier objeto movible gue tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

Vinculacién. Durante el periodo de anidacion de {a tortuga marina y a le largo del afio, se asegurard de retirar
al terminar el dis cualquier objeto gue tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas marinas y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo gue durante la noche genere una
emision o refiexion de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras de fa vegetacion costera,
durante la época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina. Vinculacién, Se instalaran
mecanismos de control para regular la intensidad y orientacién del alumbrade. Las fuentes de iftuminacion
se celocaran considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segun Herranz,
2002,

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacion, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas paia fa
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como fas lamparas de vapor de sodio de baja presion.

Vinculacién. Se instalarén mecanismos de contro} para regular la intensidad y orientacion del alumbrado.
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Las fuentes de ilurninacion se colocaran considerando las posiciones correctas de funcienamiento de las

fuentes de luz segln Herranz, 2002

Que el Area Natural Protegida mas cercana de caracter Federal al drea del proyecto es la "Cuenca
Alimentadora del Distrito Nacionat de Riego 043 Estado de Nayarit”, decretada en el afic de 1949, siendo su
modificacién mas reciente del 7 de noviembre del 2002, su poligono de aplicacion se encuentra
aproximadamente a 32.009 km de distancia en linea recta. Por lo que la operacién de la casa de descanso no

influye en esta,

El proyecto se localiza en la UAB N°65 (Sierras de la Costa de Jalisco y Cotima), se localiza en |a parte Norte y
Oeste de Colima y Oeste del estado de Jalisco, se extiende sobre una superficie de 16,531.15 kim?, su politica
armbiental contempia la proteccion, preservacion y aprovechamiento sustentable y su prioridad de atencion
estd ciasificada corno baja.

AJ BPreservacion. 1. Conservacién in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacién. El proyecto conternpla la construccion, operacién y mantenimiento, de una casa de descanso
familiar con una superficie de afectacion de 1,405.879 m¥?, el uso de suelo donde se ubica el proyecto es de
tipo de Agricultura de temporal anual y permanente, por lo que la zona actualmente se encuentra en estado
de perturbacion antropogénica, el poligonho se encuentra rodeado de construcciones en operacion,
principalmente de viviendas; durante las actividades de operacidn no se tienen contempladas actividades
que alteren los ecosistemas de los alrededores, ya gue la casa de descanso contaréd con conexion ai agua

potabie y drenaje; por lo que no habra descargas de aguas residuales al suelo.

Que para desarrollar el presente proyecto, los promoventes solicitaron a esta Delegacion Federal la
autorizacion en materia de impacto ambientai para ejecutar el proyecto, cuyas obras yfo actividades
tendientas a su desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones
Xy X de la LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el use de suelo, los promoventes

rnanifestaron lo siguiente:

£] use de suels en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Navarit el 1 de junio de 2002,

mediante decreto 8430, al respecto de dicho instrumento de planeacién, los promoventes indicaron 1o
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siguiente:

El area del proyecto se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de
Banderas, Nayarit, segin el Plano de Estrategia de Zonificacidn Sezundaria Emiliano Zapata, Nuevo Corral
del Risco e Higuera Blanca, Clave E-14, en donde se determina que el uso de suelo del predio es: Desarrollo

Turistico Densidad de 25 Cuartos Hoteleros por Hectérea (DT-25).

Dicho use de suelo contempla los siguientes aspectos;

a) Uso general: Predomina ef uso Habitacional Turistico con Servicios Turisticos Basicos.

b} £f proyecto cuenta con un dictamen de compatibilidad urbanistica emitido por el Ayuntamiento de Bahia
de Banderas mediante oficic No. DUX/COMP/521/2018, de fecha del 26 de noviernbre del 2018 donde se
determina que el predio esta tipificado con uso: Desarrollo Turistico Densidad de 25 Cuartos Hoteleros por
Hectarea (DT-25), C.O.S. de 030, CUS. de 1.20, Asi mismo, en éste se consideran las siguientes caracteristicas

que rigen a este tipo de uso de suelo, siendo estas:

A efecto de los calculos que se llevardn a cabo en materia de usc de suelo se censidera como superficie total
del predio 929.685 m2 (PP + TGM).

Normatividad - de -Areas. -, Vinculacion -
utlllzacion det suolo : SR e DU
Superﬂue minima del Iote e &0 929,685 . . Cu.'mpte
(o).
Frente minimo (ML} 30 215 *
Niveles maximos. & 2 Cumpie
COS. 030 27134 m? de desplante de Cumple
obras techadas = 0.29
C.us. 1.20 52668 m?® de construccian Cumple
2niveles CUS.=056
Frontal hacia elementos 15 15 {-) Cumple
viaies.
Frontal hacia playa ZFMT. 13 - No Aphicu®*
Lateral colindante con 3 - No aplica
elermentos viales.
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Lateral Colindante con 15 - No aplica
cuerpos de agua.
Lateral con lote. 3 3 Cumple

Trasera con cuerpo  de 20 - No aplica

agua (lagunas, canales

rios),

Colindante con ioté. 5 - No aplica
superficie de lote  sin 70% 70.8% Cumple
construir.

{-) Dentro de esta superficie existird un deck de ingreso o la casg habitacion, éste serd de madera, no se contempla comao
obra civil, motive por el cuai se optd por reclizario.

("] Los propietarios adquirieron ef lote con una superficie de frente menor a la especificada en lo tabla de Noermatividod
de Utilizacion del Suelo. debido o gue es fa medida estdndar de fos lotes dentro del Condominio Playa Estates (ontes
Desarralio Residencial Costa Paraiso), esta lotificacién se llevd a cabo en el afio de 1998 por la emipresa Hidden Paradise
SA de CV, contando con outorizacion en materia de impacto ambiental por la entonces SEMARNAP mediante
qutorizacion num. 261.5MA.UDE.98/026 e 23 de enera de 1998.

Dicha autorizacion que incluia la lotificacion y las medidas actuales de los lotes y se otorgd en 1998 junto con las ficencias
de construccién respectivas por parte def H. Ayuntarniento previo a la Publicacidn en e! Diario Oficial del Estado de
Nayarit del Plan Municipal de Desorrolio Urbano de Bahia de Banderas (1 de junio de 2002) actualmente vigente. Por o
que considerando que ia Ley y cualguier disposicidn juridica no pueden tener efectos retroqctivos, se considera que dicha
restriccidn o 2s aplicable al proyecto,

{**) En relacion o dicha restriccion, se entiende por parte frontal de un fote o construccion donde se encuentra g entrada
principal de acceso, por fo que la colindancia hacia la parte de playa o zona federal raritimo terrestre es considerada
come parte trasera de la casa. Ya que el arribo a la casa y su frente es la colindante con Cafle, por lo que se considera no
aplicable dicha restriccion.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para {a resolucion correspondiente, la Secretaria
deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
rmismo corno fue propuesto en la MIA-P, es congruente con o establecido en los articulos 35 primer parrafo
de [a LGEEPA y 12 fraccidn Il del REIA.

Fraccién IV.- Descripcidn del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccidn iV del articulo 12 dei REIA en analisis, dispone la obligacidn de los promoventes de incluir en
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la MIA-P una descripcidn del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental detectada
en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el S$A correspondiente al
proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimisme, debe detectarse el Area de

Influencia de! proyecto para valorar el desarrollo de la problemética ambientat en la citada Area de Influencia.

Sobre el particular los promoventes, consideraron la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) con respecto
a la ubicacidén y amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos
por {a continuidad del o los ecosistemas con los gue el proyecto tendrd alguna interaccidn, asi cormo [as
dimensicnes de! mismo, distribucidn de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y
provisionales, sitios para la disposicion de desechos; adermnas de los factores sociales {poblados cercanas);
rasgos geomorfoedafologicos, hidrograficos, meteorolagicos, tipos de vegetacion, entre otres. partiendo de
la delimitacién de la Microcuenca, sin embargo como limite de definicidn del SA se contempld el uso de suelo
donde se encuentra inmerso el poligono del proyecto, ya que maneja una tendencia marcada donde se
delimitan las actividades antropogénicas que se vienen dando en diche poligeno {SA} que desde hace varics
afios partieron de un usoc Agricola para convertirse en un uso de suele que va ganando terreno con la
urbanizacién en el cual atin podemos encontrar en fas zonas con topografia mas accidentada ¢ elevada {a
presencia de Vegetacién Secundaria Arbustiva De Selva Baja Caducifolia, que es la vegetacidn caracteristica
colindante con una gran extension a lo largo de ta microcuenca, y un Sistema natural méds conservado o
nativo sin afectacion es caracterizado por Selva Mediana Caducifolia se encuentra a 1.5 km de distancia del

proyecto. Se establecio un sistema ambiental con una superficie de 0,985 km?

El sisterna armbiental identificado para el proyecto se compone de una zona o tipo de uso de suelo segun la

carta de Uso de Sueloy Vegetacion serie V del INECI, el cual es: Agricultura de Temporal Anualy Permanente.

Por el uso de suelo de Agricuttura de Temporal Anual y Permanente al que pertenece el proyecto Casa Mi
Ola, se observa la presencia de actividad antropogénica muy marcada, la tendencia de la zona es al desarrollo
turistico y habitacional, va que el proyecto se localiza dentro de la "Riviera Nayarit”. Por lo que, se prevé gue
en esta zona, siempre y cuando se considere y permita la construccion de proyesctos sustentables con
adecuadas medidas de mitigacion, compensacion y prevencion, la calidad ambiental, social, econdémica y
cultural del Sisterma Ambiental incrementard. Colindante al uso de suelo del predio del proyecto se

encuentra vegetacion de Selva Caducifolia.

Para delimitar la zona de influencia se consideraron los impactos negativos que ef proyecto pudiera ocasionar
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sobre el medio arnbiente, este conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y viceversa,

considerando que el proyecto trata de una casa de descanso con una superficie de 1,405.879 m2.

Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en ef area del

proyecto.

| Impactos

Afectacion por ganeracion de

residuos  sélidas  urkbanos

{RSUL

Poligona del proyecto: 1,405.879 m2.

Inadecuads disposicidn de los RSU: Infiltracidn de lixiviados, querna de estos, generacidn
de vectores.

Hacia la parte frontal del predio: Donde se dispondran los residuos para su recoleccion:
en caso de derrame vertimiento de basura que pudiera dispersarse se consideran 20 m.

Incremento en la superficie en el relleno sanitario municipal “Brasiles”.

Explotacidn desmedida de
recursa agua para efectos de
actividades de operacion ce

ia casa de descanso.

] Emste dotacnon de serwcno de agua potabie por parte del Ayuntam|ent0 el uso del

recurso solo se hard puntualmente en el poligono del proyecto, para los banos,

regaderas y las tarjas de la cocina.

Generacidn de Aguas

Rasjduales: Posible
contaminacion de los mantos

fredticos, suelo y subsueio.

La casa de descanso estarg conectada al drenaje del Condominio Playa Estates, mismo
que cuenta con su propio sisterna de tratamiento de aguas resiguales, por lo que no

existe contaminacion de les mantos freéticos, suelo o subsuelo,

Flora y Fauna

Ahuyentamiénto ¥

afectacion.

El predlo del proyecto no es zona de amdacnén o resguardo de especnes de fauna nien
él se encuentra alguna comunidad de vegetacion nativa o forestal que pudieran ser
afectados de manera significativa por Ias actividades del proyecte al encontrarse en una
zona urbanizada y colindante a un acantilado de 4 metres de altura, aunado a que las
pocas especies de fauna gue pudieran transitar por el predio se encuentran adaptadas
a dichas actividades y utilizan zonas de playa o predios anexos que si presentan algunas
franjas o manchones de vegetacién de este tipo, que pudieran servir de sitios de
anidaciéon o resguarda. Por lo que el proyecto no ejerce influencia directa sobre estos

componentes ambientales.

promedioc de
del

Superficie
Infiuencia directa
proyecto en sus diferentes

etapas y actividades.

150 m a la redonda.
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De acuerdo con el Mapa Digital del INEGI, el uso de suelo con la Serie | en el sitio del proyecto para el afio de

1985 era parte del Uso de Suele Selva Baja Caducifolia,

Hidrologia superficial.
De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGI, el drea de estudio se encuentra
localizada, en su totalidad, dentro de la Regién Hidroldgica 13 Huicicila®, dentro de la *Cuenca Hidrolégica

(138} Rio Huicicila - San Blas”, en [a "Subcuenca Puerta de Fierro”, en la micrecuenca "Cruz de Huanacaxtle”

El proyecto se ubica en el acuifero 1808 Punta de Mita: Este se localiza en la porcidn suroeste del estado de
Nayarit, y cubre una superficie aproximada de 58 km?, conforme a la poligonat que o delimita. El acuifero
integra principalmente territorios del municipio Bahia de Banderas. Este acuifero es de tipo libre, el agua
subterranea es escasa y no existen fuentes superficiales. Se utiliza con fines de abastecimiento publico-

urbano.

Vegetacion en el rea de influencia y predio del proyecto,

La sobre posicién del Poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo v Vegetacion Serie V
publicada por el INEGI, sefiala que éste se localiza en Agricultura de Temporal Anual y Permanents,

El sitic del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactade hace varias décadas por las
actividades turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los afios ya que estas actividades son la forma mas
usual de subsistir en la zona. A continuacién, se presentan graficamente los cambics que han sufrido las
superficies de los ecosistemas que existen y existieron en la zona, esto es posible gracias at programa
conocido como “Mapa Digital de México V6.3.0" de INEGL

A continuacién se presenta el listado de la vegetacidn que se encuentra dentro del sistema ambientaf:

_Nombre clentfﬁco

Nombre comun :

Acacic cochhoccnthc

Cuchanto cubata

Bursera simaruba

Palo mulato

Burserg bippinata

Copal

Ceiba aesculifolia

Algondoencifle

Lysitorna divaricata Mauto
Jacaratia mexicana Bonete
Aristolochia tofiscana Guaco
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Pachycereus pecten-aborigium Cardon

Croton draco Sangre de drago
Croton panamensis Sangre de drago
Acacia hindsii Jarretadera

inga erfocarpy Vainillo
Leucaena muacrophylia Guaje

Lysilorna acapulcensis Tepeguaje
Bithecelfobium dulce Guamuchil
Prosopis juliflora Mezquite
Strunthanthus condensatus Muerdago
Conostegia xalapensis Capulin

Risonia gculeata Garabato
Antigonon feptopus Cuamecate
Guazuma ulmifolio Cuazima

Dada la perturbacion antropogénica del drea, la regeneracién natural de especies no es de tipo arborea, en

su mayoria es vegetacion secundaria herbacea y arbustiva.

A continuacion, se presenta un listado de posibles especies de fauna gue pudieran presenciarse en el area
del proyecto, dado que durante el recorrido en campo, no se observo alguna, derivado de la expansion de
area urbana v la agricultura, ocasionando el ahuyentamiento y desplazamiento de ias posibles especies que

pudiera habitar en el sitic.

Sin embargo, existen especies tolerantes a la urbanizacién algunos mamiferos pequenos, aves y reptiles,
pudiendo observarse ocasionalmente iguanas {iguana iguana), garrobos (Ctenosaura pectinata), diversas
especies de aves, entre otros. De las cuales, las dos primeras estan enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-
2010, la iguana verde como especie sujeta a proteccion especial no endémica y el garrobo como especie

amenazada endemica,

Dicha lo anterior, se realizé una investigacion bibliografica, de las posibles aves que pudieran presenciarse en
ia zona, obteniendao los siguientes resultados. [Asimismo, en su case se sefala las especies catalogadas en la
Norma oficial mexicana NOM-059-SEMANAT-2010).

Numbre Clentfﬂco

_ '_Nombre Comun

TAves

i,
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Pelecanus accidentalis Pelicano pardo

Pelecanus erythrorhynchos Pelicano blanco

FPandion haligetus Gavildn pescador
Buteogalfius anthracinus Aguililla negra menor Pr
Buteo nitidus {Asturina nitiding) Aguililla gris

Buteo jarnaicensis Aguililla colirroja br
Caracarg plancus Caracara cormun

Falco rufigularis Halcén murciélaguero
Zenaida macroura Paloma huilota

Zenaida asictica Paloma aliblanca
Columbina talpacoti Tértola rojiza

Columbing inca Tartola colilarga, doméstica
Geaotrygon montana Paloma perdiz rojiza
Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Cynanthus fatirostris Colibri piquiancho
Armazilia rutila Colibri canela

Amazilia violiceps Colibri corona azul
Pyrocephalus Mosguetero cardenal
rubinus

Myiarchus nuttingi Papamoscas de nutting
Myiozetetes similis Luis gregario

Tityra semifasciata Tityra enrnascarada
Tyrannus melanchalicus Tirano tropical

Pitangus sulphuratus Luis grande

Myiodynastes luteiventris Papamoscas vientre amarillo
Stelgidopteryx serripennis Golondrina ala aserrada
Hirundo rustica Colondrina tijereta
Dendroica petechia Chipe amarillo

Seiurus hoveboracensis Chipe charquerc
Setophoga ruticilla Chipe flameante

Volatinia jocaring Semillerc brincador
Aimophila ruficauda Zacatonero cabecirrayado
Sturnella mogna Pradero comun

Agelaius phoeniceus Tordo sargento

Quiscalus rmexicanus Zanate mayor

Molothrus aeneus Vaguero gjirojo
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[icterus pustulotus Belsero dorsirrayado
feterus cuculfatus Bolsaro cuculado
Cacicus melanicterus Cacigue mexicano
Passer domesticus Gorridn dornéstico

* Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el predio, se desarrolia la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos cormno hormigas
{Hyrnenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos {Coledptera), mariposas y palomillas (Lepidopteral,

entre otras especies.

Para el caso de la presencia de Tortugas Marinas en el area de Influencia del proyecto, la playa de Destiladeras
colindante al area del proyecto, no figura entre {as playas de anidacién de las tortugas marinas registradas
en ios Prograrmas de Accion para ja Conservacién de las Especies de tortuga marinas elaborados por la
CONANP como parte del Programa Nacional de Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura
en el estudio Las Tortugas y sus playas de anidacién en México elaborado por Brisefio Duefas y Abreu
Grobais en 1998. Sin embargo, debido a que se ubica dentro del area de distribucion de 4 de las especies de
tortugas marinas, la playa es susceptible de ser usada por éstas como sitic de anidacion. Cabe aclarar que ei
poligono de Casa Mi Ola se encuentra colindante a un pequefio acantilado de aproximadamente 4 metros
dle altura respecto a la piaya, por 10 que No representa ningun riego o afectacion para las tortugas en caso de

que se presentaran en la playa para desovar.

Fraccionas V. identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REJA en andtisis, dispone la obligacién a los promoventes de incluiren la
MIA-P uno de los aspectus fundamentales del procedimiento de evatuacion de impacto ambiental, gue esla
identificacién, descripcion y evaiuacion de tos impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar, en
este apartado es donde los promoventes deben enfocara criterios de decision establecides en el articulo 44
de! RELA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el 0 los ecosisternas
de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no dnicamente ios
recursos que fuesen obijetc de aprovecharmienio ¢ afectacion, y demuestre que la utilizacion de recursos
naturaies respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los ecosistermnas de [os que forman
parte dichos recursoes. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P
debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactes ambientales identificados para el
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De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientaies identificados

por los promoventes y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Factor amblental. Calldad del alre

lrrlpac:to arnblental

Du ra'ntia__ m s}

Derlvado de las actlwdades a
desarrollar se generaran RSU
que irdn al Rellenc Sanitario

los cuales generardn GEL

‘Prewo al |n|C|o de actlwdades de ronstruccmn se rea.fzaran

talleres con el personal con el fin de concientizar sobre el
manejo adecuado de los RSU.

*Se realizaran diariamente campanas de limpieza antes de
terminar fa jornada laboral para retirar todos los RSU que no
fueron adecuadamente dispuestos,

*Se contara con contenedores metdlicos debidamente
rotulados para la separacion de los RSU.

*1.a generacién da RSU no exceders los 2 kg/persona/dia.

*Los materiales gue puedan ser reutilizados, seran colectadas y
almacenados temporalmente para su usc y/o disposicién
posterior.

*Se llevard a cabo la separacion de los residuos por parte de los
residentes de Casa Mi Ola.

Dlrante fa ]
construccion v i
operacion def 1{
proyecta. |

Actividad generadora. Uso de Veh[culos y maqumarla

Los vehiculos ¥ magquinaria
derivado de la combustion
emiten GEL

*Se realizara verificacién vehlcula: de manera mensua! en
centros autarizados. *En caso de gue la magquinaria sufra algun
deterioro se le dard mantenimiente en un taller. *Todo el equipo
filo que utilice motores de combustion interna y que sers
utilizado para alguna actividad en particular, v que se pueda
considerar como una fuente de coptaminacion al ambienta,
deberd cumplir con las normas siguientes: NOM-SEMARNAT-
043-1993 y NOM-SEMARNAT-085-201], las cuales regulan los
niveles maximos permitidos de emisiones a la atmaosfera. *5e
rentara equipo y maquinaria a aquellos contratistas gue les
provean un mantenimiento adecuado y que los mantengan

funcionando correctamente.

Durante la

construccion del
proyecto.
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Con las actividades de
remocién ae vegetacién se
generaran  particulas  de

polva.

*Estara prohibida la quema de vegetacion y de los residucs
encontrados en ei poligone del proyecto para la eliminacién de
estos.

* os caminos de carga que transporten el material a granel
desde y hacia el drea del proyecte llevaran el material
transportado cubierto con lona para evitar la dispersion del

material.

Durante
construccion
proyecto.

la
del

_ Actlvldad generado“ 3

_ welacson del, terreno _

Se generaran partlculas de

polvo.

"Las actlwdades de construccion se reahzaran dentro de la
superficie. *Et horario de trabajo sera Unicamente diurno para
evitar la generacidn de particulas por la noche. *En casc de que

se excedan las particutas de polvo se realizara un riego.

Factor ambtantal. Conforr sonoro

Actividad generadnra' Presencia de pe sonal u

tel terrenu ¥ Excavacmnes

‘EI hbrarié en al gue se Iabbraré sera diurno de 7:00 2 17:00 hrs.,

Durante

La presencia de personalu la
generard ruidos en &l area | por io que la generacién de ruido por parte del proyecto serd | construccion del
derivado de las diferentas | Gnicamente en ese horario. proyecto.
actividades. *Los vehiculos ¥ maguinaria se mantendran bajo un estricto
Los vehiculos v 1a maquinaria | control de su mantenimiento. “La emision de ruido ccasionado
ernitan ruidos, en ocasionas | por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
molestas. parametros establecidos en la NOM-0BO-SEMARNAT-1924.
La construccion de
infraestructura emite ruidos.
£l uso de [a maguinaria para
jas axcavaciones emita
ruidos.
Factor ambiental: Mic roclima;".' T _
Actividad gengrat'i_{:irg'. Generacmn y dISpOSt én'de reslduos soltdos Jilands, c
La disposicion finai“de estos 'Durante las dlferentes etapas del proyecfo .se promaovera ei'. bu.n.-ante. la
cambia gz condiciones | uso de productos bicdegradables. *Se realizard la separacion de | construccion y
clirnaticas del area. los RSU, con el fin de disrminuir las cantidades que se generen, { cperacién del
ademas, se propiciard la reutilizacion de los residuos. proyecto.
*Se reglamentara el uso de praductos biodegradables.
Actnwdad generadora rhe: y retiro. de residuo o _
La ausencia e vegptacmn Se procedera al regar con agua tratada [plpas} para ewtar Ia Dﬁraﬁte . la
incrementard la  radiacién | emision de particulas, y molestias a las personas y su entorne, | construccidn del

A
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solar.

* Estara prohibida la quema de vegetacion y de los residuas
encontrados en el poligono del proyecto para 1a eliminacién de
estos.

proyecto.

Actwldad generadora. Clr'nen

tac;én y estructura

La presencia de estructuras
de cemento incrementaré la

radiacion solar.

‘Se consmlerara una superf[me de 567. 57 r‘r'l2 para areas verdeq
*Se dard adecuado mantenimiento para evitar que clecaiga las

cualidades del ajardinado.

Factor arn |ental Hldrologfa

__escorrent[a! |nf|itracién}

Actlwdad generadora. Generaaén ¥ d|5p05|c[on de remduos soildos urbanus

, rmtlgaclén y/o compensamun

“Burante fmes)

Los residuos pueden llegar a

inffuir en {a infiltracién,

contaminando Jos mantos

freaticos

..Prevro al inicio de actluldédes de construccion se realizaran tafieres
con el personal con el fin de concientizar sobre el manejo adecuado
de los RSU,

Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar
la jornada laboral para retirar todos fos RSU gue no fueron
adecuadamente dispuestos.

Se dispondran de contenedores metalicos debidamente rotulades
para fa separacion de los R5U.

La generacién de RSU no excedera los 2 kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizades, serdn colectados y
almacenados termporalmente para su uso y/o disposicidn posterior.
Se llevara a cabo la separacion de los residuos por parte de los
residentes de ia Casa Mj Ola.

Actividad generadora: Jardinér(a y use de agfoquimicos::

Las areas verdes seran regadas por la noche.

Durante

El riege de estas areas

implica el consumo del operacion del

recurso hidrico. proyecto.

Actlwdad generadora' Trazo, nIveIacion A excaval:lnnes _ ] - ) i _

Con la nivelacion del terreno | Los traba;os se reallzaran umcamente en !a superﬁcnp dei pohgono. Qurante Ia
construccién  del

y las excavaciones cambiara
la escorrentia natural de ios
flujos de agua y del cauce.

prayacto.

Factor ambiental: Calidad de

agua
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cuenta con un sistema de tratamiento de aguas propia del

£l consumo excesivo de este | * Se instalaran muebles de bano, regaderas y dispositivos de riego { Durante fa
recurso podria marmar las | de bajo consumo de agua. Asi como equipos de filtracién y | construccién Y
condiciones de agua del érea. | procesos que minimicen e! consumo de agua en la alberca. operacion del

*Se realizara el mantenimiente adecuado de la alberca para evitar | proyecto.

que tenga que ser llenada varias veces al afo, se le adicionaran los

quimnicos correspondientes y serd tapada cuando no esté en uso

para evitar su evaporacion.
Actividad generadora: .Generacnun g = : _
La infi'l.trac'ién pof fugas de “La Casa MI Oia se encontrara conectada al snstema de agua Du'ran.te la
éstas puede provocar | potable, drenaje y alcantariltado, operacidn del
cambias en fas propiedades proyecto.
fisicoguimicas en {0s Mantos
freaticos.
Actl\ﬂdad generadora' Generac ¢ . )
Con Iés dlferantes *Pravio al inicio de act:wdades de construccmn se reahzarén talleres Durante la
actividades se generaran | conel personal con el fin de concientizar sobre el manejo adecuado | construccidn ¥
Residuos  salidos  wrbanos | de los RSU operacion del
que de no ser bien dispuestos | *Se realizaran diariamente campafias de limpieza antes de | proyecto.
los iixiviados se pueden | terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU gue no fueron
infiltrar en el subsueto. adecuadamente dispuestos.

*Se dispondran de contenedores metélicos debidamente rotulados

para la separacitn de los RSU.

*La generacion de RSU no exceders los 2 kg/perscna/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran ¢olectados y

almacenados tempaoralmente para su uso y/o disposicion posterior.

* Sa |levara a cabo Ja separacién de los residuos por parte de los

residentes de Casa Mi Ola.
Actividad. generadora' Excavaciones -
Sz cambiaran Ias condiciones | “Los trabajos se realizaran un!camente en [a 5uperf1cne del pollgono Dﬁrénte la
naturales de la sscorrentia e | [No existen escorrentias subterraneas debajo del poligono gue | construccion
infiltracion naturai. puedan ser afectadas). proyecto.
'Actlwdad generadora. Generacnén de agua uales _ ) _ _
Mal tratamiento de aguas | *Durante la etapa de construccmn se lnstalaran Ietrmas portatllesu Durante la
residuales y descargas al] para evitar gue el personal haga sus necesidades fisicldgicas al aire | construccién Y
subsuela. libre. operacion dei

*El sisterna de drenaje al que estara conectada la casa de descanso | proyecto.
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Condominio Playa Estates.

Actlwdad generadora. Cunsurno ‘de-agua potable

jornada laboral para retirar todos Jlos RSU que no fueron
adecuadamente dispuestos.

*Se dispondran de contenedores metdlicos dehidamente rotulados
para la separacion de los R5U,

*La generacién de RSU no excederd los 2 kg/persona/dia.

“Los materiales gque puedan ser reutilizados, serdn colectados vy

almacenados temporalmente para su uso y/o disposicién posterior.

EI consumo axcesivo de este * Se instalaran muebles de bafic, regaderas y drsposthos de r!ego . .\Dur.ante la
recurso podria mermar las | de bajo consurmmo de agua. Asi como equipos de filtracidn y | consiruccion Y
condiciones de accesc de | procesos que minimicen el consumo de agua en la alberca. aperacion del
agua en el area. proyecto.
:Actiwd'jd generadora. Uso de agrcqufmico detergente: g, _
Posible  contaminacién de ' "EI uso de éstas soluciones sera el m|n|mo requer:do para ewtar Ia Duram'e' ' Iz
mantos fredticos. contaminacion del subsuelo; asi como se dara prioridad al uso de | operacidn del
productos biodegradables. proyecto.
Impacto amblentai Madic _ _ ’-'_3'._Qu.r§ﬁtb {rries) -
La nlvelacron y .*L(.)s tr'ak')ajés.s'é. .reailzarén L’micamente en Ia supefﬁci‘e del p.bi.igon"o.. Dﬁrarité la
excavaciones *El material que se genere de la excavacion serd puesto a disposicidn | construccidn del
cambiaran la topografia | del Ayuntamiento de Bahia de Banderas para su correcta disposicion | proyecto.
del poligono. final.
Actividad generadora' R A Ry _
Es necesario reahzar T ‘Las aét.lwdéée;dé éOhSti’UC.CI(J;} éeréh .l.Jnicél.'ﬁer;te et:w I3 suherficie del | Durante - la
carmbios en la | poligono. construccion del
topografia dei terrenc. proyecto.
_Factor ambiental:-Uso de suel: o o
Actn‘.rldad eneradora: ¢ dIS josicidn de reslduos sélldos urbanos . L
Los resicduos mai Prewo al II"lICIO de actwldades de construcc:on se reallzaran ta!leresw Dﬁféme s
dispuestos cambian las | con el persanal con el fin de concientizar sobre el manejo adecuado de | construccion ¥
propiedades del uso del | los RSU. operacién del
suelo. *Se realizaran diarizmente campanias de limpieza antes de terminar fa | proyecto.
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+ Se llevara a cabo la separacion de los residuos por parte de los

residentes de Casa Mi Ola.

Actwldad gen radora. Trazo,

cuenta con un sistema de tratamiento de aguas propia del

Con esias actlv:dades *L_os trabajosse reallzaran unicamente en ia superficie del pollgono *El | Durante
tas propiedades del | material que se genere de la excavacion seré puesto a disposicion del | construccién del
suelo cambsiaran. Ayuntarmiento de Bahfa de Banderas para su correcta disposicion final. | proyecto.
Actividad genetadora. Cimentatior 3 tal, -
Cambiara las “Los tra Durénfe la
condiciones  actuales construccion del
del suele, proyecto.
Factor: amblenta{ Conta'm’ihéé‘éi‘_i ;
-'Actwidad generadora' Ge : ] nar

Los resaduas mai ' “Previc al inicio de actlwdades de construccion se realizaran talieres ' Durante e la
dispuestos cambian las | con el personal con el fin de concientizar sobre el manejo adecuado de | construccion ¥
propiedades del uso del | los RSU. operacion del
suelo, *Sa realizaran diariarmente campanas de limpieza antes de terminar la | proyecto.

jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron

adecuadamente dispuestos.

*Sp dispondran de contenedores metélicos debidamente rotulados

para la separacion de los RSU.

*(a generacion de RSU no excedera tos 2 kg/ persena/dia.

"Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y

atmacenados temperalmente para su uso yfo disposicion posterior.

*Se llevard a cabo la separacidn de los residuos por parte de |os

residentes de Casa Mi Cla.
Acti\'.ii;da:\d' deneradora: Excavacwnes o .
Coﬁ. . e.] Lz de *Se reahzara vernﬁcac:cn de 1a maqumarla prewa al inicio de Curante I.a.
maquinaria para la | actividades. construccidon del
excavacion hay | *En case de que la maguinaria sufra algun deterioro se le dard | proyecto.
probabilidad de | mantenimiento en un tailer.
cantaminacion por
posibles fugas
Actwldad generadnra._c__' erag _ _
Posible contaminacién "‘Ddrante la etapa de construccion se instalaran letrinas portatiles para D.L;rante I.a'
de rnantos fredticos evitar que &} personal haga sus necesidades fisiclégicas al aire libre. operacion del

* E| sisterna de drenaje al que estara conectada |a casa de descanso | proyecto.
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Condominic Playa Estates.

‘Actividad ganeradora. Almacenamiento de: matenal ‘USG de agrbquimlcos, det"rgente-;‘ I|mp|adores Y so!ventes

Pombles fugas del ‘Pre\rto aI Tnicio de la Jornada Iabcral se realizara una ;upervlqlon sobre | Durante fa
rnaterial almacenado. las condiciones del material, en caso de haber fuga se realizard el retiro | construccion ¥
del suelo con el solvente y sera contenido para su posterior disposicion | operacidn del
final de acuerdo a lo especificado en el Ayuntamienta. proyecto.
*En el caso de que ocurra algdn derrame de alagin otro liguido
contaminante se realizara la remocidn del sueio contaminado para su
correspondiente contencidn y dispesicion final adecuada.

Impacto ambiental Medlda de prevenclén m:tigacion ylo cor‘npensacién Durante [més}
lLos  residuos  mal | *Previc alinicic de actividades de c'onstruccmn se realrzaran t:nllems con'. Durante ' ia
dispuestos cambian | el personal con el fin de concientizar sabre el manejo adecuado de los | construccicn Y
las propiedadas del | RSU. operacion del
uso del suelo vy | *Se realizaran diariamente campafas de limpieza antes de terminar la | proyecto.
provoca disminucion | jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron
en el crecimiento de | adecuadamente dispuastos.
la vegetacidn *Se dispondran de contenedores metédlicos debidamente rotulados

para la separacidn de los R5U.

*La generacion de RSU no excedera los 2 kg/persona/dia.

*Los materiales que puedan ser reutilizados, seran cofectados y

almacenados termporalmente para su uso y/o disposicion posterior,

* Se llevara & cabo la separacién de los residucs por parte de los

residentes de Casa Mi Ola.
La presencia de . "Prewo aI inicio de actwldades se realizara un tal1er donde se hard de! Durante la
personal puede | conocimiento de los trabajadores que sole puaden circutar scbre la construccion del
mermar las | superficie del proyecto. proyecto.
condiciones de | *No se permitirs la extraccian de especies de areas colindantes con el
cobertura.

D.is'mmt.ura' - .[z':' * Estara prohlblda la quema de vegetamon y de los resrduos Durante ta
cobertura vegetal, encontradas en el poligeno del proyecte para la eliminacian de éstos. construccion ¥

*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cuaiquier otro | operacidn del

Fo
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producte quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacion.
*Sa dara mantenimiento a las dreas verdes para su conservacién,

*Se utilizaran especies endémicas de la regién para dreas verdes.

proyecto.

Actividad generadora

raz -

/Nivelaeion del terrer

*Los trabajos se realizaran unlcamente enla superFme del pollgono

Durante la

Cambiara las
condiciones de | *Ei material que se genere de la excavacién sera puesto a disposicién | construccion del
cobertura. del Ayuntamiento de Bahia de Banderas para su correcta disposicién | proyecto.

final.
Actividad generadora: Cimentacion y estyuctura; L - _
Disrninuira ~ la "La sunerf‘cne de construcuon permltlda “sera umca.mente dentro Dui’énte ia demolicidn
superficie de | poligonoe. *Se dispendra de una superficie de dreas verdes. y construccién del

proyecto.

cobertura vegetal

Actividad gel '

Derivado de algun
derrame podria
rmermar la

vegetacion del area.

"El uso de estas soluciones serd el minimo requerido para evitar la
contaminacion del subsuelo; asi como se dara prioridad al usc de
productos biodegradables.

Durante la operacién

del proyecta,

Factor ambientat: D

Actividad -gene;a;_lp_ra

‘Impacto- ambl nta

SGrante (mes)

"Los trabajos se real:zaran por el periodo estipulado en el cronograrna de

La presencia de Durante la
personal ahuyentarad la | trabajo. construccion del
fauna del drea. ~Previo al inicio de actividades se realizard un recorrico para ahuyentar a | proyecto.

la fauna. Aquelios de lento desplazamiente © que no salgan de sus

madrigueras se procedera a extraer y reubicar las especies en un drea

similar a la que fue encontrada.

*Se tendrs prohibida la caza/colecta de especies.

*A través del taller/platicas se concientizard al personal gue solo podrd

circular por el area del proyecto.
Actividad generadora: Generacion | : _
Los residuos Ipo:.irian *Pravio al inicio de actlwdades de construccion se realizaran talleres con ei. .Dtjfant.e — la

contaminar el alimento
o &51GS ser injeridos por

los animaies.

personal con el fin da concientizar sobre el manejo adecuado de los RSU.
=Se realizaran diariamente camparas de limpieza antes de terminar la
jornada laborai para retirar tedos los RSU que ne fueron adecuadamente
dispuestos.

construccidn v
operacién  del

proyecto.
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*Se dispondran de contenedores metélicos debidamente rotulados para
la separacion de los RSU.

*La generacién de RSU no excederd los 2 ka/persona/dia.

*Los rnateriales que puedan ser reutilizados, serén colectados y
almacenados temporalmente para su uso y/o dispasicién posterior,

*Se |levard a cabo la separacién de los residuos por parte de los residentes

de Casa Mi Cla.

Actividad generadora: _Deshlerbe ¥ retlro de re5|d ues;’

Disminuira el aiimento la |

de las esperies. en el poligene del proyecte para la eliminacion de éstos. construccion vy
*Se vigilard que no se haga uso de fuego, herbicidas y/o cualquier otro | operacion  del
producto quimico que inhika el crecimiento de la vegetacion. proyecto.

*Estard prohlblda a guema de vegetacién v de los remduos encontrados

*Se dara mantenimiento a las dreas verdes para su consarvacion.
*Se utilizardn especies endémicas de la region para la superficie de areas
verdes,

Durante

Actnwdad ganeraclora' Ctmentamé

La la

construccion

de

impedirad

prese ncia

la presencia y desarrollo

de individuos

’La superFme de construccmn serd un!camente an el poligono del

proyecto.

Durante todo el

proyecto.

Actmdad generado

Podrla acasionar algun. *EI uso de estas solucmnes sera el minimo requendo para evitar Ia Durante la
envenenamiento. contaminacién del subsuele;, asi como se dard prioridad al usc de | operacién del
productos bicdegradakbles, provecto.
Actwldad generad ‘ra Ilpffhi""""' \ : o T _ o
Ahuyentara a fauna de ;Sé Ifévarén"a "cabo Iés sigu'iéhtes practicas enfbcédas en i@ conservacion y' Durante la
{a zona. proteccion de (a tortuga v fauna marina; construccion vy
- Se tendrd prohibida la colecta, captura © caza de cualquiera de estas | operacion del
especies. proyecto.

- No se realizardn obras constructivas adicionales gue puedan fungir como
barreras fisicas en la playa; asimismo, se retirard de ésta, durante tede el
afno, cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas o de cualquier especie faunistica.

- Se instalardn mecanismos de control para regular fa intensidad y
orientacién del alumbrado. Las fuentes de iluminacién se colocarén
considerando las posiciones correctas de funcionamiento de las fuentes

de luz segin Herranz, 2002.
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Se tendrd prohibido a personal y usuarios del proyecto el transito
vehicular en la zona de playa, aunado a gue por las caracteristicas del sitio
resulta casi imposible accesar a ella en vehiculo.

- Se mantendra la playa frente al proyecto libre de plasticos y otros
residuos sdlidos urbanos.

- Se apoyara en la difusion de las buenas practicas enfocadas a la

conservacion y proteccion de las tortugas y fauna marina.

Manejo de residiios solidos urbanos.

N

El materiat de excavacion, asi como los residuos de la construccion, seran recolectados por una empresa
especializada y que cuente con autorizacién del Ayuntamiento de Bahia de Banderas y seran

transpartados segin to especifica la Ley, con una lona para evitar su dispersion.

Se tendra un sitio especifico para el acopio de los residuos de la construccion y otro para el acopio de

residuos urbanos que se localizaran en fa parte frontal del lote, en su colindancia con la Calle.

Se colocaran botes con tapadera de basura debidamente rotulados en sitios estratégicos del proyecto y
se vaciaran por [o menos dos veces por semana. No se permitird que rebosen.
Los residuos urbanos se entregaran al servicio de limpieza del Ayuntamiento de Bahia de Banderas para

sl correcta disposicion.

Se promavera la reutilizacién de los residuos de la construccion (como material de relleno, o materia
prima para construccién) o su venta como material para reciclaje. Los residuos que no puedan recibir

alguno de los tratamientos antes indicados se tiraran en el sitio que indique la autoridad municipal.

Se cuidara en todo momento que los residuos generados no sean utilizados para retleno de cauces de

rios ni arroyos, y que no sean dispuestos en la playa.

Etapa de Operacion y Mantenimiento,

Componente: Agua y Suelo

Factor: Calidad del agua del acuifero y contaminacion del suelo.

imnpacto: Seneracidn de residuos solidos v liquides urbanos,
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Se instalaran muebles de bafio, regaderas y dispositivos de riego de bajo consumo de agua. Asi como

equipos de filtracion y procesos que minimicen ef consumo de agua en la alberca.

La alberca serd tapada cuando no esté en uso para evitar su evaporacion.

Se repararan de inmediato las fugas detectadas.

Se promoverd el ahorro de agua entre los residentes y visitantes del Condominio Playa Estates.

La aplicacién de agroquimicos se realizara por personal debidarente capacitado. dando prioridad al usa

de productes bicdegradables a corto plazo y control biolégico. En caso de utilizar agroquimicos, se

utilizaran solo aquellos enlistados en la clasificacion CICOPLAFEST.

Se implementaran 1as siguientes actividades para un correcto manejo de los residuos:

[

Se participard en el Programa para la Prevencion y la Gestién integral de los Residuos que en su
momento promueva ei estado ¢ el municipio en apego con los articulos 18 y 26 de la Ley General para ia

Prevencion y Gestion Integral de Residuos.,

Se destinara un sitio ex profeso en el area del proyecto para el almacenamiento temporal de los residuos

solidos urbanas que se generen. Dicho sitio se mantendra limpio para gvitar la proliferacion de vectores.

-Se promovera la separacién secundaria in situ de los residuos sclidos urbanos, para lo cual se colocaran

dos botes de basura en los sitios de generacion, uno para los residuos reciclables y otro para fos residucs
mixtos. En el primero se colocaran los residuos que tienen valer en el mercadoe y que san comercializados

localmente, y en el segundo se colocard el resto de los residucs.
Los residuos sélidos urbanos generados en las areas comunes seran acopiados en un sitio designado
especificamente para ta} efecto, misrmo que tendrd un drea para los residuos reciclables y otro para los

residuos mixtos.

Los residuos mixtos, asi como los residuos urbanos y de jardines serdn entregados al servicio de fimpia

para su correcta disposicion.
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6. Los residuos reciclables seran entregados a personas fisicas o morales que se dediquen al acopio de estos
materiales con el fin de reincorporarios a los procesos praductivos y aprovechar al maximo su poder

calorifico.

Se tendra prohibido: Verter residucs en [a via publica, predies baldios, ductos de drenaje y alcantariliado;

=1

en cuerpos de agua y lugares no autorizados por |a jegislacion aplicable; incinerar residuos a cielo abierto
y abrir nuevos tiraderos a cielo abierto. Cen lo cual se observan ias prohibiciones establecidas en el

articulo 100 de la LGPGIR.

Medidas de prevencién adicionales durante la etapa de construccién:

Como parte de las actividades para el levantamiento del muro de contencién o recubrimiento del muro
natural, con el objeto de evitar el arrastre de algun residuo al mar y provocar la contaminacion de éste, se
elaborara e instalard, de manera temporal, una valla sostenida por troncos de madera y malla scmbra a lo
largo de la superficie de la piaya donde se realizaran los trabajos.

Una vez terminados los trabajos de construccion, la valla de malla sombra sera retirada.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarfan impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacién.
Fraccién VIi.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién VH del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los pronosticos
ambientales y, en su caso, evaluacidn de aiternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion es
relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el comportamiento del
Sisterna Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de una

proyaccién tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria ¢l proyecto de manera espacial

y temporal,

De acuerdeo a to anterior, en la MIA-P det proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronésticos.

Pronostico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades operativas:

£} poligono donde se encontrara el proyecto estd dentro de un Condominio ya urbanizado, sin embargo, las
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condiciones dentro del predio han permanecido iguat desde hace afos. En andlisis al comparative entre &
afio 201 y 2018, se pueden observar las condiciones de urbanizacion del drea donde se localiza el proyecto,
resaltando un crecimiento demografico relevante, en donde desde el afio 2011 ya se observan diferentes
actividades antropogénicas que han tenido impactos negativos en las condiciones naturales de fa zona, con
esto y de acuerdo al analisis realizado en los capitulos anteriores del presente estudio, se puede conciuir que
éste no mermara las condiciones naturales y ambientales de la zona, ni de la Regidn, ya que los impactos por

actividades antropogénicas gue habia en el 2011, son las misrmos que resaltan en la frnagen del 2018.

En caso de gue no se realice la construccién del presente, ambientalmente no existird cambio en el area, ni
de manera positiva, ni negativa, porque es una zona ya urbanizada, en la que Iz playa a lo largo de los afios
se ha utilizado para esparcimiento del turismo local, nacional e internacional, por lo que las condiciones
naturales ya han sido modificadas a través de las diferentes actividades antes mencichadas,

Aunado a lo anterior, el predio donde se pretende el levantamiento de esta infraestructura no cuenta con

una vegetacion forestal conservada.

El proyecto comprende la construccion, operacion y mantenimiento de una casa de descanse, con fa cualfa
afectacion ambiental no se considera significativa tanto en el consumo o utilizacidn de los recursos y la
posible contaminacion de los mismos, considerando los volimenes y la cantidad de personas que la

ocuparan.

Pronostico del escenario ambiental esperado con la operacidn del proyecto sin medidas de mitigacién:
De la evaluacién de los impactos ambientales referidos en et capitulo V de la presente MIA, se determind que

Ias principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto.

En caso de que la operacién y mantenimiento del proyecto no considerara el tratamiento de las aguas
residuales, y que éstas fueran vertidas en el cuerpo de agua cercano {mar}, ocasionaria grandes impactos a
la fauna mariana, terrestre, asi como la contaminacion de las aguas; aunado a que no se vigilara ¢l consumo
del recurso hidrico, la afectacién seria a nivel regional para los habitantes de Bahia de Banderas, ya que na

habria suficiente disponibilidad de éste.

Aunado a lo anterior, en el caso de que no se contemplara el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos,
la zona se llenaria de basura, mermando las condiciones paisajisticas asf como, afectando el habitat de las

especies de fauna y las condiciones de vegetacién gue actualmente existen, pero principaimente se
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contaminaria el suelo y el agua en las inmediaciones.

Cabe resaltar aue, una de las problematicas que enfrenta ia zona litoral considerando el cambio climatico
contermnpla el incremento en los niveles del mar, pudiendo ocasionar inundacién en la zona de estudio; sin

embaryoc, este cambio serd gradual y se tomaran medidas conforme se vayan observando cambios.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién proyecto incluyendo las medidas de
mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tante de prevencion, como de mitigacion y/fo
compensacién permitira la operacion sustentable de Casa Mi Ola, compensando las areas de desplante con
la supetficie de areas verdes proyectadas en el poligono. Ademas, como se ha venide mencionando no habra
afectacion respecto a la contaminacion de mantos freaticos, al suelo, o a la atmosfera por la inadecuada

disposicion de aguas residuales y residuos sélidos urbanos.

En seguirnients a lo anterior, se realizard separacion de los Residuos Sélidos Urbanos, para ayudar en el
reciclaje de éstos. De igual manera, las aguas residuales que se generen tienen como destino el sisterma de

tratamiento de aguas residuales propic del Condominio Playa Estates.

Es importante resaltar, que en Casa Mi Ola se aplicardn medidas que contribuyan a un consumo de agua
responsable, realizando periddicamente el mantenimiento de la alberca y jacuzzi para evitar su

contaminacion, ademas, el riego de las areas verdes se haré por las noches.

Asimisrac, las afectaciones negativas se limitardn basicamente & la zona que abarca el area del proyecto,

minimizando al maximo o incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en la zona circundante,
Anélisis Técnico.
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacidn Federal dictamind scbre la viabilidad ambiental del

proyecto en apego al articulo 44 del REIA, gue obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos de

evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de Jas obras o actividades a desasrollarse, en &l o las

ecosistemas de que se trate, tornando_en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, ¥y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los

recursos naturales en forma gue se respete la_integralidad funcional v las capacidades de carga de los
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ecosistemas de los que forman_parte dichos recursos.

En relacidn a la restriccién de edificacién frente a Zona Federal Maritimo Terrestre, donde los promoventes
refieren que; "Se entiende por parte frontal de un lote o construccion donde se encuentra lo entroda
principal de acceso, por lo que la cofindancia hacia la parte de playa o zona federal maritime terrestre es
considerada como parte trasera de la casa. Ya que el arribo a la casa y su frente es fa cefindante con Celle,
por lo que se considera no apficable dicha restriccion” Esta Delegacién considerz que las colindancias
traseras no tienen accesos, es decir no tienen entradas ni salidas, sino un muro que delimita las propiedades,;
por lo que la restriccidn frente & ZFMT debiera aplicarse. Sin embargo, no se identificarcn aspectos
meramente ambientales que resultaran impactades, debide a gue el predio del proyecto esta inmerso en
una zona en proceso de urbanizacion, misma gue tiene los servicios basicos e infraestructura como:; Drenaje,
suministro de agua potable y energia eléctrica. Por [0 antes expuesto, serd el H, Ayuntamiente de Bahia de
Banderas, el responsable de sujetar el proyecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbano, y seré esa misma
instancia quien debera ordenar lo conducente ante el incumplimiento de esa misrma normatividad urbana.
\\
Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es a la luz de! Plan Municipai de Desarrollo Urbano de \\\

Bahia de Banderas, Nayarit, compatible con los lineamientos que versan sobre utilizacion general del suelo. /

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina gue las medidas y
acciones propuestas por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el anélisis y la evaluacién técnica vy juridica realizada a la decumentacion presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, ta valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién dei proyecto, segtin la informacioén establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en ¢! Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, baio los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacién, toda vez que los promoventes apliquen durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién y mitigacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como

en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipe ambiental que pudiera

ocasionar.

Llspge N
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo sequndo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; [os articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la

Proteccion al Ambiente gue se citan a continuacion: 4° 52 fraccion Il y X, 28 primer parrafo v fracciongs (X ¥ X; 35

parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccion il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del iImpacto Ambientai
que s citan a continuacion: 22, 32, fracciones 1X, X, Xil, X1i, XIV, XVl y XVII, 4° fraccion |, 5° ingisos Q) v R}, 97,12, 25,

37, 38, 44, 45 fraccidn I, 45 fraccion Il 46, 48 y 49 en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la

Administracién pablica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2° 3%fraccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion [; a lo

establecido en el Reglamento Interior de 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de Ia federacién el 21 de enero de 2003 y dltima referma en noviembre del 2012, que se citan a

continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccién X incisg ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
lo tanto ha resueito AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.-- La presente autorizacidon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Casa Mi Ola”, a ubicarse en el
kilérmetro 7.5 de la Carreters Cruz de Huanacaxtle - Punta de Mita, en el Lote 4 del Condominio Playa Estates,
Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit.

Ei proyecte consiste en la construccion, operacién y mantenimiento de una casa habitacién de descanso
familiar que abarca un poligono de 1,405.879 m?, misma gue contara con dos plantas, la planta baja estard
compuesta por dos recamaras cada una con baho completo, recibidor, comedor, cocina, cuarto de servicio,
bafio, centro de carga, bodega, estancia, area de juegos, bar, terraza, jardin, cuarto de recirculadoray escaleras
de acceso ai siguiente nivel: la planta alta constara de tres recémaras cada una con bario completo y dos de
elfas con vestidor y terraza, medio bafio, estudio, gym con terraza, sala de estar, tv, en parte de Zona Federa!
matitirno terrestre se contara con alberca, jacuzzi, bar, ducha, bafio, cuarto de maquinas, muro de contencién,
escaleras y puerta de acceso a la playa. Se ubica en una zona urbanizada donde las condiciones naturaies del

suelo y biodiversidad, han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la
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construccién de hoteles, unidades habitacionales de descanso, restaurantes y marinas.

Cuenta con los servicios de agua potable, drenaje y alcantarillado y electricidad.

El proyecto abarca un poligono de superficie total de 1,405.872 v v se divide en tres areas: 927.72 m? de
Predio Propiedad, 1965 m2de Terrenos Ganados al Mar y 476194 m2de Zona Federal Maritimo Terrestre. Los

promoventes cuentas con escrituras con una superficie de 936,263 m?

Superficie de obras en el Poligono de Predio Propiedad

”Casa habltacron - 255 34
Acceso a casa habitacidn 2254
Terraza 16.00
Areas verdes jardinadas 39212
Deck de ingreso {madera) 2694
Pasillos ¥ areas comunes 20473
cementadas

Superficie en Predio Propiedad planta baja: 92772 m”

_opledad planta

. o , o Superf'cle {m‘)
Casa habitacidn ) 755,34
Superficie en Predio Propiedad planta alta®25534 m?

superficie de obras en el Poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre. Obras sujetas al cumplimiento de
la condicionante numerc 1 del Términe Séptimo del presente oficio.
. Bbras e

Alberca

Jacuzzi

Terraza

Jardin

Escalera

Andadores

- |--:-|ﬂ
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MuUre de contencién 8.532

*Likre da obras {suelc patural) 4£0.81
Superficie en ZFMT: 476,194 m?

. T
~esta parte del poligono de ZFMT se encuentra sobre nivel de playa y no en acantilado

No se autoriza la construccian de ningun tipo de obra civil en Zona Federal Maritimo Terrestre con

caracreristicas de playa.

Superficie de obras en &l Poligono de Terrencs Ganados al Mar.

wbras Superficie {m?)

.

Arsa camentada 1.965

Superficie en TGM planta alta: 1965 m?

Ws pohgonos propue.,tus para el desarrolio del proyecto son los siguientes:

- Ccmrdenadas UTMen’ Prediu'- Propiedad:
i 4557382235 37538721275
2 4557543319 2293858 3241
3 4557440051 72938007158
3 ZB57453152 3293810.7802
-~ 5 4557405058 2793814.6873
G AEETI7 5557 2293824 3771
Superficie {m® ) 927.72 m?
- V Cpprqeqadgs UTM det -_pqllgo.hq;z- en Terrenos Ganados al Mar.
é N7 T T 3esEI6 7803
2 4557440043 2293802.7163
3 4557436606 2293808.0343
3 4557430884 32938083280
Superficie M2 ) 1.965 m?
j v . qurqgnadas__UTn.e_q_.P__redio:_Pg'opied_gd, T
S X
T ZE5738.2735 22938721275




MEDIO AMBIENTE |

TEOPETADA OF MESTS AMAHENT? ¢ BICURSDS HATURALEE

Delegacion Federal &n el Estado da Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte y Riesge Ambiental

Oficio Mo. 138.01.00.01/2256/1%

2 4557543319 2293858.3241

3 4557440051 2293809758

4 4557422154 2293810.7802

5 455740.5058 22938146873

6 455727.3237 2293824 371
Superficie (M2} 476,194 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 50 {cincuenta) afios para realizar las aclividades de
preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento de ias obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de los promoventes, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriarmnente con: Los Términos y Condicionantes de! presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de [a MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previe al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, deberan solicitarlo a esta Delegacion Federal mediante el registro del_tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” ¢ el tramite que en su momento lo sustituya; siingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no serd censiderada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federa! de Proteccion al Ambiente en e} Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que tos promoventes han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como can las medidas
de prevencion y mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en (3 resolucidn; el no contar con el oficio de ta

PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo sclicitada.

TERCERO.- La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacidén da ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vincutados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- Los promoventes, quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA,

en caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta Delegacion

R APRAE

T
)‘\’\\\%\“%?? RIS

e

Pagina 41 de 47




= MEDIO AMBIENTE |

SrTa R AL b OB RRLE HATUALES

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturates
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2256/19

Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion 1l, y en su caso, determine las medidas que deban

adoprarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- Los promoventes en & caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar ta autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del
REIA. Deberd hacer su solicitud mediante el registro det trédmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectas autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su mornento o sustituya, a esta Delegacion Federal, previc a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se les informa que si ingresan la solicitud de medificacién sin obtener fa bitdcora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y sclo se le generara un oficio de respuesta recordandoles gue debe

ingresar como tramite.

El tramite de maodificacién ingresado deberd contener la inforracién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi comao a io establecido en los Términos v Condicionantes de la presente resolucién. Para le anterior, los
premoventes deberan notificar dicha situacidn a esta Deiegacion Federal, previo al inicio de fas actividades del

proyecto que se pretenden maodificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA vy 49 de su REIA, ia presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen ctras autoridades federales ¢ locales
en e ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinardn las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, gue sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecteo de

referencia.

La resolucion en materia de impactc ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente
viable, atendiends lo establacido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidn no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacion del impacto ambiental, ne legitima ni
valids Ia tenencia de {a tierra, por lo que si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin tener pleno derecho

y/o usa y/o disfrute del predio ¢ terreno a utiiizar, seran responsables de afrontar cualquier denuncia civil o penal
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al respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y censiderando lo establecideo
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que a ejecucion de |z obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacidn Federal, establece que
la ejecucion, operacioén, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcién

contenida en el término primero de la presente resolucidn, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de ta LGEEPA, primer péarrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion 11l establece que, una vez concluida la evaluacién del fmpacte ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las dernas que sean propuestas de manera voluntaria
por los promoventes, por lo cual deberdn cumplir con las medidas de prevencidn y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccidn al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:

Los promoventes deberan cumplir con las siguientes:

Cendicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y gque por
sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse per la autoridad que emite el acto administrativo,
todo ello para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su. seguimiento y verificacion

correspondiente.

1. Previc al inicio de actividades, deberd presentar imagenes fotograficas de la Zona Federal taritimo Terrestre
que ilustre la condicidn topogréfica de! terreno, asimismo; deberd presentar un plano de planta y perfil de

las obras que pretende realizar en dicha superficie, de manera que demuestre gue las obras gue propone se
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realizaran exclusivarmente en la superficie elevada (acantilado).

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiente por la PROFEPA, con

fundarnantc en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y guinto, fracciones VI, IX, X, X1, X, XI1X v

Xxlii del Reglamento Intericr de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

N

En cumpliniiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 42 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser

sancionado por la PROFEPA.

para evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, los promoventes debera
ilevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacidn ocasicnada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando 1o siguiente:

a. Ladispersion de laluz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural. '

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deber instalar
aquellos mecanismos de control gue se requieran {cristales opacos, rmamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc)).

c. Lz iluminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minime indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sehalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materialas pétreos para la construccién, deberdn ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su casc por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, los promoventes debera
proporcicnarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en casc de no
convenirse con algun particular la disposicién de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en los informes anuales

mediante registro documental a correcta disposicién de este material.
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5. En caso de que la empresa constructora sean los misimos promoventes deberd obtener su alta como
generador de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera
diches residuos, sera obligacidn de los promoventes del proyecto verificar y comprobar gue ta generacién
vy manejo de residucs peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por
lo tanto deberd verificar y comprobar que la empresa contratada esté registrada como empresa generadera

de residuos peligrosos.

6. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apeye [oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccidn yfo ampliacion en su instalacién. Asimismo, la dotacion de
sanitarios moviles para el personal que {abore durante {a construccién del proyecto, deberd de ser a razén
de uno por cada 15 personas que laboren durante la gjecucion del proyectoe, realizandoe el traslade y depdsito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de los
promoventes exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; los promoventes deberan comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualguier etapa del proyecto e} usc de letrinas o

fosas sépticas.

7.  Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

8. Respecto a fauna silvestre gue llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto. previo a su
traslade y reubicacién, se le indica que debera cbtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccion

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

9. Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando toclas
aquelas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacién, destinandoe al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un "Programa de
Restauracion Ecoldgica’ en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que los promoventes desista de la gjecucion

del proyecto.

OCTAVO.- Los promoventes deberan presentar informes de cumplimiento de los términes y condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacién que fueron retornados de la MIA-P en el presente oficio. El
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informe citado, debera ser presentado a la Detegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de los promoventes es personal. Por [o que de conformidad con el
articulo 49 sequndo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone gue ios promoventes deberan dar
aviso @ la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo gue en caso de que esta situacion ccurra
debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezea claramente la cesion y aceptacién total de los

derechos v obligaciones de la misma.

DECIMO.- Los promoventes, seran los Onicos responsables de garantizar la realizacion de ias acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en fa descripcién contenida en la MIA-
P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de cormportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecte, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
17C cie la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de ios Términos y
Condliciocnantes astablecidos en et presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambienital. Para ello gjercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA,

DECIMOSEGUNDO.- Los promoventes, deberdan mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resclucion, para efectos de mostrarias a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERC.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resolucion emitida, con motiveo
de 13 aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de
la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiente Administrativo,
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DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a los Sr. Jason Hugh Millis, y/o Sra. Magdalena Botia
Millis y/o a la C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o al C. José Octavio Mora Pérez y/o a la C. América Saldivar
Hernidndez yv/o a la C. Jovana Guadalupe Viazquez Gonzdlez y/o 3! C. Luis ignacio Jiménez Ramirez, quienes
fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios
legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General de! Equilibric Ecoldgico y la Droteccién a

Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

"Con fundamenteo en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos MNaturales, en

tulgr de la Delegacish Federgb‘a -SEFMARNAT en el estado de Nayarit', previa designacion, firma el mesente el
. RGN

SECRETARIA DE
ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMBDIO AMBIENTE v
RECURSOS NATURALES

DELEGACION NAYARIT
- a a __'_'—.—— . - .
CCp. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernadeor Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

cep. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Mayarit.-
Para su conocimiento.

c.C.p- Lic. Adrian Sanchez Estrada- Encargado de la Delegacion Fedsral de Is PROFEPA en el Estado de Navarit, Para su
conocimiento.

cC.ep. Ar. Salvador Hernandez Silva Encargado det Despacho de la Direccion Gener al de Impacto ¥ Riesgo Ambiental- México,
D.F.- Para su conacimiento. dgira@sermarnat.corm.mx

ceenp. Lic. Sofia Cortina Seqovia. Directora General de Zona Federa! Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.- Mexico, D.F.- Para
su conocirmiento.- sofia.cortina @semarnat.gob.mx

coep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestidn para la Proteccian Ambiental v Recursos Naturales.- Para 5.
conocimianto.

ceep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de Iz Unidad de Cestidn Ambiental.- Para su conocirmignto.

cCp. ARCHIVO 18NA2019TDOOE

2l 30 de noviembre de 2018
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