Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental ¥ Recurses Naturales
Unidad de Gestién Amhbiental

Departamento de impacto y Riesgoe Ambiental

Oficio No. 138.01.00.00/2189/1%

Tepic, Nayarit a 12 de julio 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Antonio Navarre Covarrubias

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. Antenio Navarro Covarrubias Apoderado Legal de la persona moral deneminada Paradise Village
Country Club, S.A. de C.V. que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto
“Modificacion a proyecto Paradise Village Country Club” en ic suce.sivo denominado como el proyecto,
ubicado en el Boulevard Nayarit ndm. 1, en el Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo Vallarta, Municipio de
Bahia de Banderas, Nayarit, en la coordenada UTM de referencia: X = 470310.41, Y = 228834811,

RESULTANDO

I. Queel20defebrerode 2019, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 18 de febrero de 2019, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para su
evaluacion y dictaminacidn en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNAZO13TDO.

II. Que el 21 de febrero de 2019, se publicd la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecoldgica ndm.
DGIRA/O08/19, en ésta se informd e! listado de ingreso de proyectos v la emision de resolutivos derivados
del procedimiento de evaluacién de impacte ambiental, durante el periodo del 14 al 20 de febrero de 2012

y extemporaneos.

IH. Que el 25 de febrero de 2019, madiante escrito del 22 de febrero de 2019, la promovente, presenté la pagina

del periédico de fecha 22 de febrero de 2039, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliende con
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la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 6 de marzo de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicion del plablico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av, Allende ndm. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centro, en fa Ciudacl de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/0848/19 y 128.01.00.01/0849/19, ambos del 19 de marzo de 2019, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarroilo Ruraly Medic Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) vy al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para gque hicieran jos comentarios que

consideraran oportunos, can relacion al mismo.

Que el 19 de marzo de 2019, a través del oficio nam. 138.01.00.01/0854/19; esta Delegacidn Federal solicité
opinion a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de esta Secretaria (DGIRA) en relacion con
el proyecto, debido a que el proyecto Paradise Village Country Club, cuenta con una autorizacion vigente

en materia de impacto Ambiental, emitida por esa Unidad Administrativa.

Que el 17 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacién el Oficio num. SGPA/DGIRA/DG/3329 del 30 de
abril de 2019, a través del cual dicha Unidad Administrativa emitié su respuesta al oficio 138.01.00.01/0854/19,
referido en el resultando anterior, €n la cual se plasmo la siguiente conclusion: “Tomando en cuenta lo
establecido en el articulo 28 del Regiamento Interior de la SEMARNAT, en el cual se establecen las
atribuciones que tiene la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, como es evaluar las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad regicnaly ademas, particular cuando a las mismas
integren estudios de riesgo y/o que se presenten para proyectos que prormuevan dependencias y entidades
de la Administracion Pablica federal, estatat o municipal o que se ubigue en el territorio de la Ciudad de
México; por lo que considerando que la manifestaciéon de Impacto Ambiental presentada para el proyecto
denominado Modificacién a proyecto Paradise Village Country Club”, es modalidad particular y es
promovido por la persona moral Paradise Village Country Club §. A. de C. V. no puede ser evaluada en

esta Direccion General..”

Que el 8 de mayo de 2016, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafe de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio ndm. 138.01.00.011407/19 solicité a la promovente

informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otergaron 60 dias para

 f ke Village Countiy §oun’’
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contestar el requerimiento.

Que el 13 de mayo de 2019 se recibié en esta Delegacioén el escrite del 12 del mismo mes v afo, a través de!
cual la promovente presento su respuesta a la solicitud de informacién adicional referida en el Resultando

anterior.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en & Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones ll y X, 15
fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafo y fraccion IX, 35 parrafos primero, segunde y dltimo de la LGEEPA; 2°,
4° fracciones | y VII, 5° inciso Q}, 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 v 32-bis fracciones |, llt y X,
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1%, 2° fraccién XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccién
IX inciso ¢} del Reglamento Interior de 1a SEMARNAT, publicado en el Diarie Oficial de la Federacion en

noviembre de 2012,

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccidn X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacidn la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion; el proyecto por ser un desarroflo inmobiliario
ubicado en un ecosisterna costero encuadra en los supuestos del articule 28 primer pérrafo y fraccion X de
la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con elio se evidencia que el proyecto es de competencia Federal,
Asimismo, con fundamento en el articule 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiente de
evaluacion del proyecto, revisando que a solicitud se ajustara a las fermalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecte esta Delegacion se sujetd a fo
establecido en los ordenamientos citados, asi como o los programas de desarrollo urbanc y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas apticables; evaluando los posibles efectos de las cbras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos gue los conforman y no dnicamente

los recursos que, en suU caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,

mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
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actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modatidad Particutar, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que precede
por ubicarse en la hipotesis del articule 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
ne encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica

Gnicamente lo dispuesto por su ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando 1V del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembkro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primet parrafo de la LGEEPA, que & la letra dice que
“para obtener la auterizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosisternas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en fas fracciones Il a Vil del articulo 12 del REIA, el cuat establece los
requisitos que debe contener la MEA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccién 1. Descripcién del proyecto.

Quie ia fraccion I! del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada ia informacidn de la MIA-P y de acuerde con lo manifestado por la promovente en éstz,

el proyecto consiste en: la modificacion de la autorizacién en materia de impacto ambiental del proyecto
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denominado “Modificacion a proyecto Paradise Village Country Club”.

Que como antecedente se tiene que el 19 de diciembre de 2001 la Direccién General de Impactoe Ambiental
(DGIRA} de la SEMARNAT, emitid la autorizacidn con ef nimero de oficio S.G.P.A-DGIRA.- 004591 para la
Construccion y operacion del proyecto Paradise Village Country Club y posteriormente se solicito a esa
DGIRA una rmodificacién parcial al proyecto antes autorizade consistente entre otros cambios a un
incremento de 15 unidades habitacionales mas y las cuales fueren debidarmente autorizadas bajo el oficio
numerc SCPA/DCIRA/DGC/08733 de fecha 12 de noviembre det ano 2018.

Las caracteristicas del proyecto y |las densidades a utilizar son:

El proyecto se refiere a la modificacién del proyecto originalmente autorizado en materia de impacto
ambiental. El cambio consiste en actualizar y regularizar la Manifestacién de impacto Ambiental otorgada
sobre el proyecto Paradise Village Country Club, Entre los cambios que se solicita es el referente a la
delimitacién del poligono general pasando de 147768885 m? a 146839954 m? esto debido a la
desincorporacion de un area de 9,282.31 m?, denominada “Marina Seca” criginaimente autorizada mediante
el oficio 5.C.P.A.-DGIRA.-004591 de fecha 19 de diciembre de 2001,

Tambhién se pide gue se considere la redistribucion y redimensionamiento de algunos conceptos que
integran el poligono general; estas redistribuciones estan contempladas dentro del misme poligono

previamente autorizado.

Esta solicitud consiste en:
Incrementar 3 unidades unifamitiares: de 261 (241 autorizados bajo el oficio 5.G.P.A-DGIRA.-004591 de fecha
19 de diciembre de 2001 y 20 autorizados bajo el oficio SGPA/DGIRA/DC/08733 de fecha 12 de noviembre de

2018} a 264 los lotes unifamiliares y,

b} incrementar 149 unidades multifamiliares: de 952 (autorizados bajo el oficio S.G.P.A-DGIRA-004591 de
fecha 19 de diciembre de 2001} 2 1,108 unidades multifamitiares distribuidas en 30 lotes muitifamiliares.

Redistribucion y redimensionamiento de campo de golf, Servicios comunitarios, Vialidades, etc, como se

describe en el cuadro siguiente:

“Fdodificecion o groyocte Poeadize Villaas Couetow Dieh”
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Concepto . T Node
- C e R + unidi&?s
Campo de golf BGLTE1TT Campo de golf | BOB136.31 '
Lotes residenciales 19562884 19.56 261 | Lotes 20972147 204
Unidades residenciales
unifamiliares Unidades
unifamiliares
Lotes residenciales, 234,00593 2.40 959 | Lotes 276,85796 2769 1,08
villas, unidades Residenciales
multifamiliares, Unidades
tiermpos comparticos multifamiliares
y comunidad para
retirados
Servicios 61905.04 G.19 Lotes de | 32,519.63 325
comunitarios servicios
Vialidades 115,356.27 Nns4 Areas 133,264.80 133
comunes
generales
Otras éreas 5024.00 0.50 Areas 790037 0.79
comunes de
uso exclusivo
Superficie del | 1,477,681.85 ) 14777 1,220 | Superficie del 1,468,399.54 | 14684 1372
poligono poligono

Se aclara que la disminucién de drea del poligono no se contrapone al Cambio de Uso de Suelo auterizado,

ya que si bien el poligono anterior contaba con un area 147.77 Ha, donde éste ya se contemplaba dentro

del Plan Parcial de Desarrollo Urbang, al reducir su dimensidn no existen afectaciones de este tipo, debido

a que el poligono conserva la misma ubicacion, a excepcion de la parte [9,282.31 m?) que se desincorpora,

quedando un poligono de 1468399.54 m? correspondientes a 146.84 ha; misma area se solicita sea

autorizada y rija de manera subsecuente.

Campo de golf. {Area previamente autorizada mediante la autorizacién S.C.P.A/DGIRA-4591 de fecha 19 de

diciembre de 2001). Con 18 hoyos de campeonato, se ajustara a una superficie de aproximadamente

808,135.31 m?, correspondientes a 80.81 hectdreas. El campo de golf se encuentra distribuido a lo largo y
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ancho del predio, constituyéndose como el elemento clave en la distribucion de las dreas inmobiliarias y
de servicios a urbanizar dentro del mismo predio. El campo de golf esta conformade por las dreas de mesa
de salida (tees), pistas (fairways), verdes (greens), rough, trampas de arena, y una academia para la

imparticion de clases de golf.

Dentro del disefo de espacios abiertos del campo de golf, se ha contemplade la ubicacion de
aproximadamente 12 lagos artificiales, que actuardn tanto como ohstaculos mas a venhcer,
proporcionandote un mayor grade de dificultad, asi como proporcionandoie un elemento paisajistico que
rormpa con la relativa monotonia del campo en si, dandole una variacion con la combinacion de los
elementos tierra, agua, aire. Los lagos artificiales ademads de lo anteriormente mencionado contribuyen en

la regulacidn micro climatico del entorno, actuando como un termo regular climatico dentro del proyecto.

Academia: {Area previamente autorizada mediante la autorizacion S.G.P.A/DGIRA-4591 de fecha 19 de
diciembre de 2001). E£s el area dende se brinda informacion sobre el golf y se imparten clases, asi cormo un
area de tiro de este mismo deporte, Esta obra fue autcrizada en un area aproximada de 1.3032 hectareas,
la cual se encuentra ubicada dentro del Poligono del campo. El drea de la Academia disminuye en la
solicitud de modificacién, debido a que se tenia autorizade 1.3032 Ha, y se pretende desarrollar Gnicarmente
en un area de 0.50 Ha, el resto del drea obedeceria a la redistribucion y redimensionarniento de lotes,

Dentre del Campo de Golf se tienen dos dreas ubicadas al Noreste del predio, destinadas a uso de servicio
de esparcimiento y recreacion, dichas areas se denominan “Zooldgico”, las cuales estan integradas al

Campo de Golf.

Zoolégico: Conformado por dos pequefias areas (A y B} con instalaciones adecuadas para conservar, cuidar
y criar especies de diferentes animales comoe son: cocodrilos, tigres, aves, Flamingoes, lecpardos, por
mencionar alguﬁas‘ Esta érea comprende una superficie de 1,438.03 m?, correspondientes a 0.14 Ha dei
Campo de Colf, dichas dreas se distribuyen principalmente en jaulas, andadcres y dreas verdes, usando

materiales comno lo son: la malla euro reja, el concreto estampado, pasto y plantas endémicas de la region.

Lotes residenciales
Para uso de suelo habitacional, pertenecientes a dreas privativas, estos lotes se dividen en:
Lotes Unifamiliares: Contemplados para ser aprovechados come unidades habitacionales, los cuales

estaran distribuidos dentro de todo el proyecto, en un area que cuenta con una superficie aproximada de

“RIarhfiencion ¢ mrovecto Poradite yllagr Conntey Ciek”
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209,721.47 m?, correspondientes a 20.97 hectareas. Las superficies aproximadas de estas unidades en lo
individual seran de 480 m? {16 mx 30 m}, 600 m?2 {20 m x 30 m) y algunos otros lotes se contemplan en BOO

m? {20 m x 40 m) aproximadamente. El nimero de unidades estimadas sera de 264 lotes.

Lotes Multifamiliares: Estarén contermnplados para ser aprovechados como unidades habitacionales
multifamiliares; estos lotes estaran distribuidos dentro de todo el desarrollo, en una superficie aproximada
de 276,857.96 m? correspondientes a 27.69 Hectareas, con edificios que seran de 2 a 3 niveles. Et numero
de este tipo de lotes se estima en 30, que integraran un total de 108 unidades, los cuales contaran con
superficies que oscilan aproximadamente entre los 1,600 m2 hasta los 23,700 m?, debido a su formay aque

algunos de éstos son irregulares, por lo gue no pueden ser estereotipados.
Descripcién por cada etapa:

Preparacién del sitio. Las actividades por realizar son: limpieza, despalme, trazo y nivelacion.
Los restos de la poca vegetacion a retirar se triturardn y se utilizara en las areas verdes y ajardinadas del
proyecto o en su caso se depositard donde la autoridad competente lo disponga. Igual suerte correra el

material producto de despalme.

Construccién. Esta etapa consiste en la construcciéon de edificaciones, vialidades yfo su medificacidn,
nivelaciéon de terrenos y areas verdes {academia de golf) y urbanizacién en general. A continuacion se

describe el procedimiento constructivo de las obras descritas.

Urbanizacién.

Primeramente, se hara el trazo y la nivelacién del terreno natural, marcando con cal hidra las fronteras y
con estacas sefialando las cotas de los cortes ¢ terraplenes, Se procederd a la nivelacién con medios
mecanicos {motoniveladora) en la totalidad del area, retirando el material producto de despalme con

camiones de volteo, el siguiente paso es la compactacién con maquinaria (vibro compactador).

Edificaciones.

Estas estaran cimentadas sobre una capa de terraceria de material mejorado y compactoe de 40 cm de
espesor, la cimentacion sera a base de zapatas de concreto de una resistencia de 200 kg/cm?, con muretes
de enrase y dala de desplante con castillos de concreto de una resistencia de 200 kgfem?, los muros serdn

de tabigque a base de jalcreto y/o barro cocido, con dalas de cerramiento y el techo sera a base de losa llena
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armada de 12 ¢m de espesor, los acabados seran en enjarre de yeso, piso de loseta cerdmica, puertas v
ventanas de aluminio.

En instalacién sanitaria se colocard una red de tuberia de P.V.C. {poli cloruro de vinilo} de 2 /2" en baros,
regaderas y tarjas.

En la de agua potable serd a base de tuberia de C.P.V.C. (poii cloruro de vinilo clorado) ced40 de alta presién
en varios didrmetros, con salidas en lavamanos, excusados y tarja.

La instalacion eléctrica, asi como la de teléfono v tv, serd oculta en muros vy la acometida proveniente de

registro subterraneoc.

Vialidades.

Para las vialidades la estructura del pavimento sera la siguiente:

Despalme de capa vegetal por medics mecénicos, corte de caja en material vegetal donde sea necesario y
retiro del mismo, compactacion de capa de terreno natural para desplante de estructura, construccion de
capas de subrasante con material de banco de 20 cm de espesor compactas, construccién de base
hidraulica constituida de grava-arena triturada y compacta al 100%, construccién de pavimento a base de
piedra de rio ahogada en concreto de una resistencia de 250 kgfcm? con elementos estéticos tales como
huellas y caminos de piedra.

Conformacion de areas verdes.
Las areas verdes se conformaran con parte del material producto del despalme, cuidando de no introducir
especies exdticas, ni utilizar materiales o productos téxicos en su durante su crecimiento y/o

mantenimiento,

Operacion y mantenimiento. En esta fase habra generacion de los residucs y control de plagas que se
enlistan a continuacion. Las categorias de ios residucs que se generaran en esta etapa son los siguientes:

Residuos sélidos no peligrosos: provenientes de residuos alimenticios del personal.

Aguas residuales domésticas: Estas se conduciran al sistema de alcantarillado y a la planta de tratamiento

de aguas residuales domésticas del proyecto,

Emisiones atmosféricas.

De combustién: Se generaran por la operacion de los vehiculos autemotores particulares y se consideran

minimas.
“rAudificecion o proyvecte Paradise Viflage Dointey Cind”
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Ruido: Se generaran por la utilizacién de vehiculos automotores particulares y se consideran minimas en

relacion con los dB considerados come nivel de ruido aceptable.

Residuos peligrosos: Se generaran residuos peligrosos provenientes del mantenimiento a las instalaciones.

por lo que respecta a las condiciones de los sitios de disposicion final, en el caso de residuocs sélidos no

peligroses, se puede decir que el tiradero municipal de Bahia de Banderas se encuentra en condiciones

regulares.

Abandono. Una vez transcurridos los 30 afios de operacién, se realizara una evaluacion técnica-financiera
para determinar el estado de las construcciones e instalaciones y su viabilidad de continuar con su

funcionamiento mediante rehabilitacion y reacondicionamiento o la demolicién y desmantelamiento.

Las obras y actividades provisionales y aseciadas, seran: Para la operacién del proyecto no requiere de

cbras asociadas.

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo pérrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccién 1t del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modatidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacidn Federal revisé el anaiisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:

De acuerdo con lo meanifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo det proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibies de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

b Poeaciee Villege Couetey Cful”
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Vincutacion: El proyecto generara aguas residuales del tipo doméstico, mismas que seran enviadas & la
planta de tratamiento del fraccionamiento, por lo cual debera curnplir con gl requisito de ne mezclar estas

aguas con ningun tipo de residuo liguido con la categoria de peligroso.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de gases
contaminantes provenientes de! escape de los vehiculos automaotores en circulaciéon gue usan gasolina
como combustible.

Vinculacion: La operacion del proyecto, requiere la utilizacion de por lo menos un vehiculo a gaselina, que
se utilizaré para labores de supervision y para el retiro de residuos. Diche vehicuto contara con el
mantenimiento preventivo para asegurar el minimo de emisiones de gases contaminantes, de acuerdo a

lo estipulado en la norma.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiente de identificacion,
clasificacion y los listados de ios residuoes peligrosos.

Vinculacion: Aunque en la operacion del proyecto no se manejan sustancias peligrosas, si se generaran
residuos peligrosos derivados del mantenimiento de las instalaciones come lo pueden ser: estopas
impregnadas de solventes de pintura, restos de pintura, estopas contarminadas con hidrocarburos gastados
(del mantenimiento @ equipos de combustion como lo son los generadores de energia de las plantas de

emergencias), entre otros.

NOM-059-SEMARNAT-20T0.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacidn: Aungue en el sitio del proyecte nc habra alteraciones a la flora y fauna se tendra cuidado de

supervisar a presencia de cualquier tipo de fauna para aplicar un programa que se requiera en su caso.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos en circulacion, y su métedo
de medicion.

Vinculacién: La operacion del proyecto, requiere la utilizacion de por lo menos un vehiculo a gasolina, que
se utilizarad para labores de supervision y para el retire de residuos. Dicho vehiculo contara con el

mantenimiento preventivo para asegurar el minimo de emisiones de ruido de acuerdo a o estipulado en

la norma.
“fidoelificacion o provecto Poradise Vilfege Duwrtry Cik”
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Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida {ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarroliar el presente proyecto, |a promovente solicits a esta Delegacian Federal la autorizacion
en materia de impacto ambienta! para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articules 28 fraccion IX de la LGEEPA
y 5 inciso Q) del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a fa regulacién sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd lo siguiente:

El uso de sueto en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de Nuevo Vallarta y Flamingos, publicade el 15 de diciembre del afio 2001 en el Periddico Oficial del Estado

de Nayarit; at respecto de dicho instrumento de planeacién, la promovente indico lo siguiente:

La Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrotfo Urbano y Medio Ambiente del H.X Ayuntamiento de
Bahia de Banderas, mediante oficio No DIR/N/Q07/2019 informa lo siguiente:

Al respecto, me permito informar a usted que de acuerdo al plano E-4 Zonificacion Secundaria, del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Nuevo Vallarta y Flamingos, publicado el 15 de diciembre
del afic 2001 en e Periddico Oficial dei Estado de Nayarit, determina la posibilidad de conformar el
proyecte a Plan Maestro con las siguientes unidades:

Vivienda unifamiliar: 420 unidades totales.

Plurifariliar vertical: 1,108 unidades totales.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas {(PMDU-BB), menciona en el Capitulo 3,
referido al Nivel Estratégico de dicho instrumento especificamente en el punto 325 Referido a la
Delimitacién de Zona Urbana, Urbanizable y no Urbanizable, subinciso 3.2.5.1.1.5 Areas de desarroiio

turistico, establece lo siguiente:

“LEn !qs dreas de los desarrollos turisticos de Nuevo Vallarta v Flamingos Vallartg, marcadas con

simboloaqio especial en los planos de zonificacién secundaria, aplicardn las normatividades de los Planes
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Parciales correspondientes, y en los predios con colindancia con lo ZF.M.T. se autorizan hosta 10 niveles

de aftura de construccion sobre nivel de despiante™

Por lo anteriormente citado, se aclara que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas,
excluye de su area de estudio, todo lo que corresponde a Nuevo Vallarta v Flamingos [drea donde se
encuentra el proyecto}, ya que estas zona quedan reguladas por e! Programa de Desarrollo Urbanc
Nuevo Vallarta y Flamingos, publicado del 15 de diciembre de 2001, en el Periddico Oficial del Organo del
Gobierno del Estado de Nayarit, 2l cual se hace referencia en el dicho Plan como “Planes Parciales

correspondientes”™

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccidn, de conformidad con lo establecido en el segundo péarrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al prayecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en fa MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA y 12 fraccidn Il de! REIA.

Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccion 1V del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacién de la premovente de incluir en
la MIA-P una descripcién del Sistemna Ambiental {SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto, es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la preblematica ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular ta promovente, delimitd el Sistema Ambiental {SA) basédndose en obstéculos ¢ barreras
que de manera artificial ¢ natural componen la demarcacion planteada, en fa delimitacion del SA se
considerd que éste se encuentra altamente perturbado por acciones antropicas como el gran desarrollo
turistico de {a zona, que incluye construccion de diversos tipos de infraestructura, zonas habitacionaies,
hoteles, villas y condominios. De igual manera se tienen dreas de cultivo que en la actualidad ya no son
explotadas, cediendo su uso al urbano y turistico. Bajo este referente se han tomado como limites det SA
los siguientes: Norte y Este: Una seccién de la carretera federal No 200, desde su entronque con &f Boulevard
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central hasta antes del cruce del puente del ric Ameca. Sur: Margen derecho del rio Ameca, desde el cruce
del puente con el rio hasta la desembocadura con el mar. Qeste; Toda la linea de costa, hasta intersectar
con el eje del Boulevard central. El SA se encuentra altamente perturbado, sin embargo, conserva algunas
Areas con un cierto nivel de conservacion como lo es la Laguna El Quelele, realizado el analisis se obtuvieron
los siguientes resultados: superficie alterada: 18,432,287 m?, superficie inaiterada: 2,144,492 m? sumando un

total de: 20,661,098 m?2 {excluyendo la superficie del drea de influencia del proyecto).

Para delimitar la zona de influencia se consideraron las vialidades externas aledahas, excluyendo las
colindancias con terrenos particulares limitrofes, Ef sitio del proyectoe y la zona en general se encuentran
bastante urbanizados, por lo cual toda infraestructura ejerce influencia unos sobre otros, No obstante esta
influencia es minima considerando que cada instalacion opera exciusivamente para sus propios usuarios,
a excepcion de las areas comerciales, que son abiertas. Por lo que toca al estado de conservacion v/o
afteracién del drea de influencia del proyecto, se puede decir que este se encuentra totalmente alterado

en una superficie de 88,666 m? (sin considerar el drea dei proyecto).

Vegetacion: especies presentes en el areay zona de armortiguamiento
: . Estat
‘NOM-059-5EMARNAT-2010

. Nombre clentifico

- ‘Nombre comu

Sesuvilm verrucasum

Amaranthus hybridus

Annono glabra L. Anona de esteri
Acromia mexicand Coyul
Baccharis salicifolia Jara

Batis maritimoa Saladillo
Tabeuia rosea Rosa morada

Heliotropum crassavicum

Bromelia penguin

Jacaratia mexicaong

Marisonia americana

Capparis flexuosa L.

Pectis arenaria

Pseudoconiza viscosa Yepantzoctli
Laguncularia racemaosa Mangle blanco A
Ipomea pescaprae Pata de cabra

Merremia umbellate

Cayaponia attenuata

"-',h:ru.j."':(r: vt g e Cto Paiodise Vildoge Cotntry Cind”
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Cyperus articulatus Coquillo -

Cyperus ochraceus

Alcalyfa microphyilia
Jatropho stanclleyi Pepelillo amarille
Bursera instabilis Papelillo rojo

Chamaecyse hyssapifolia

Acacia farnesiana Huizache
Acacia hindsii Jarretadera
Acacia macrocantha Acacta
Canavelia rosea Frijol de playa

Entorofobiurm cyclocarpum Parota, guanacastle

Mirmosa pigra Mimosa

Neptunia plena

Pitheceliobium dulce Guarntichil

Pitheceliobium fanceolatum | Guarnuchilille

Prosopis jufifioro Mezquite

Lysiforma microphylium Tepeguaje

Lonchocarpus rmutans

Heimia salicifolia Jara amarilla

Annocda cristata

Sida rhombifolia Huinar

Hibiscus tilioceus Majahua

Ficus insipida Higuera
Brosimum alfcastrum Ramdén o capomo

Abronia maritima

Aristida ternipes Carrizo

Arundo donax

Dactyfoctenium oegypticum

Sporobolus splendes Zacate salado
Eichormia crassipes Liric de agua
Portulaca oleracea Verdolaga
Petiveria allioceae Zorrillo

Stegnosperma cubense

Salix humboldtiana Sauce

Serfania brachycarpa

Nicotiana glouca Tabaquitlo
Solanum madrense Sosa
Physalis minima Tomatille
“rApdificocion o provecto Peradise Vilfoge Coantty Dink”
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Guazuma ulmifolia Guasima

Waltheria indica

Jacquinia macrocarpa Nifo dics

Thypha domingensis Tule

Avicennia germinans Mangle negro A
Lantana carmard Cince negritos

Elementos de selva baja caducifolia observados entre la zona federal principalmente en la zona de

amortiguamiento aguas arriba cerca de la Laguna del Quelele.

Nombre comun ~ Nomhre cientifico -
Ama pa. — Tabebu;a rosec —
Camichin Ficus cotinifolia
Ficus Ficus sp
Guamuchil Pithecelobium dulce
Guamuchilillo Pithecelobium fonceofatum
Gudsima Guazuna sp
Jarretadera Acacia hindssi
Zapote Manilkara zgpaotd
Paraiso Melia azedarach
Parota Enterolobium cyclocarpum

Fauna: Dadas las condiciones de urbanizacién y desarrollo de la zona, la fauna ha sidc shuyentada del
predio y las inmediaciones. La obtencién dela informacion para el presente proyecto se generd mediante
las salidas de campo; se realizaron transectos lineales, asi como el establecimiento de puntos fijos de
chservacion. La seleccién de estos puntos se hizo con base al andlisis del habitat, agrupaciones y
caracteristicas de habitat critico para la fauna condiciones estructurales e impactos ambientales. La

identificacién de especimenes se realizé con la ayuda de guias de campo y claves dicotémicas.

Fauna en la zona del proyecto y su drea de influencia:

'~ “Mombre cientifico - - - .. -Nombre comu - Estatus
_ - L Reptlles

lguana iguana Iguana verde

Cnemidophorus Cujie cola azul Pr

Sceloporus Horridlus Rofo

Usosaurus bicarinatus Radito

Cocodylus acutus Cocodrilo Pr
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Quiscalus mexicanus

....Zana.té i

Passer domesticus Gorrién
feterus spurius Calandria
Anhinga anhiga Pato buzc
Ardea herofdas Carza
Columbinag passering Cocochita
Lorus argentatus Gaviota
Fregaota magnificens Fragatas
Actitis macularia Alzaculito

Artibeus jamaicensis Murciélago

Ratus ratus Rata negra

Mugil curema Lisa

Areus seemani Chihuil
Lutjtanus colorado Pargo
Mugif cephalus Lisa
Callinectes acuatus Jaiba
Penageus vannarmei Camaron

9. Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y Vi. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V de! Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone {a obligacion a fa promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, gue es
la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales gue el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decisién establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos gue fos conforman, ¥ NG
Unicamente los recursos que fuesen objete de aprovecharniento o afectacidn, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcicnal y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los gue forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del RELA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

“teindificacion o proyecto Parodise Vilinge Conntry Oek”
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De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan {os principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:
Valoracién de impactos encontrados.
Etapa: Preparacion y construccion.

Elemento impactado: Flora.

En el sitio del proyecto no existen especies de flora silvestre, ya que ésta ha desaparecido debido a las
practicas de actividades agricolas y pecuarias desarrolladas desde hace varias décadas, antes del desarrollo
turistico de la zona. Por esta razén las Onicas especies de flora son las inducidas por la actividad turistica y
que son: arboles y arbustos de ornato y pasto especial para césped. En el sitio también se tiene ia presencia
temporal de algunas éspecies de vegetacion secundaria, mismas gue estan sujetas a estricto control, pues
no se permite su proliferacién. Bajo este referente los valores dados a los impactos en este componente
resultan poco significativos, ya que no se removeran especies silvestres (arboles o arbustos), tan solo

algunos elementos de flora inducida.

Elemento impactado: Fauna/ Reptiles.

Por el elevado grado de urbanizacion del sitic del proyecto no existen especies importantes de reptiles en
el drea, ya que éstas han desaparecido o migrado a sitios menos impactados, debido a las practicas de
actividades agricolas y pecuarias desarrolladas desde hace varias décadas, antes del desarrollo turistico de
la zona. Sin embargo, por la movilidad de algunas especies pequefias, se pueden teney avistamientos. No
obstante, la presencia humana y la operacién de vehiculos y maquinarta hara que estas especies se
mantengan alejadas del sitio, por lo que los valores dados a este impacto se mantendran como peco
significativos. Debe sepalarse que una vez concluida la etapa de construccion es posible que algunos

pequeiios reptiles retornen al sitio.

Elemento impactado: Fauna/ Mamiferos.

Una condicién importante para la presencia y existencia de especies de mamifercs es un habitat adecuado.
En este sentide la vegetacion silvestre del sitio fue desplazada del sitio por actividades agricolas y pecuarias,
décadas atrds. Esto contribuy6 a que las diferentes especies de mamiferos, sobre todo las mayores hayan
desaparecido o migrado a sitios menos impactados. Por otra parte, por el elevado grado de urbanizacion

del sitio del proyecto la presencia de estas especies es casi nula. Sin embargo, por la movilidad de algunas

FISTEISIEIE:
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especies pequenas, se pueden tener avistarnientos. No obstante, la presencia humana v la operacion de
vehicules y maquinaria hard que ésta especies se mantengan alejadas del sitio, por lo que los valores dados
a este impacto se mantendran como poco significativos. Debe sefialarse que una vez concluida la etapa de

construccion es posible que algunos pequefios mamiferos retornen al sitic.

Elemento impactado: Fauna/ Aves.

En el sitic del proyecto, las condiciones ambientales originales, , han cambiado por un amplio desarrollo
en materia urbana, todo lo cual ha eliminado los sitios para la existencia y presencia de las diferentes
especies silvestres de aves. Sin embargo, por su gran movilidad estas especies han migrado a sitios menos
impactados. Sin embargo, debido a su capacidad de desplazamiento, es posible que se puedan tener
avistamientos. No obstante, la presencia humana y la operacién de vehiculos y maguinaria hard que ésta
especies se mantengan alejadas del sitio, por lo que los valores dados a este impacto se mantendran como
poco significativos. Debe sefalarse que una vez concluida la etapa de construccion es probable que

algunas especies, mas adaptadas a la presencia humana, retornen al sitio.

Elemento impactado: Suelo/ Calidad.

La magnitud y naturaleza de las obras y actividades del proyecto no moedificardn de manera significativa,
la estructura del suelo, ni en su estratigrafia ¢ componentes. En este sentido el uso para las cimentaciones,
sera con un maximo de profundidad de tres metros. Por otra parte, el establecimiento de areas verdes se
hara con especies adecuadas a las condiciones de la regian, utilizando fertilizantes y agroquimicos de tipo
organico para evitar la contaminacion de este componente. De igual manera no se descarta que por la
operacion de la maquinaria y equipo se puedan tener fugas fortuitas de hidrocarlbures que contaminen al
suelo, pero, en todo caso, se tendra un programa de mantenimiento adecuado para evitar esta situacion y
en caso de darse, se actuard de acuerdo a un programa de manejo de residucs peligrosos. En este mismo
sentido es posible que por fa generacién de residuos sélidos urbancs se contamine a este componente, sin
embargo, se contaran con recipientes adecuados para evitar esta situacion, Por lo sefialado valores dados

a este impacto se mantendran como poco significativos.

Elemento impactado: Agua/ Calidad.

Por la naturaleza y ubicacién del proyecte para su preparacion y ejecucidn, no se prevé alterar ningun
acuifero subterraneo, por intervencion en algunc de sus estrates, ya que todas las actividades seran en
superficie. Por otra parte, el proyecto no se ubica scbre ninguna corriente superficial que pudiera ser

alterada.
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No se descarta que por la operacién de la maquinaria y equipe se puedan tener fugas fortuitas de
hidrocarbures que contaminen al sueto y de ahi escurran a capas subterrdneas, pere, en todo case, se
tendra un programa de mantenimiento adecuado para evitar esta situacion y en caso de darse, se actuara
de acuerdo a un programa de manejo de residuos peligrosos. Durante esta etapa se contara con el servicio
de sanitarios portatiles para evitar la posible contaminacion al sielo vy su interaccién con aguas profundas.

Por lo sefialado, los valores dados a este impacto se mantendran como poco significativos.

Elementc impactado: Aire/ Calidad,

Las actividades de esta etapa se realizaran al aire libre. Sin embargo, por la magnitud y naturaleza de la
obra no se espera que la calidad del aire se vea comprometida ni por emisiones a la atmosfera por la
maquinaria y equipo utilizado (se utilizard una maquina ligera: manita de chango y equipo menor: tres
bailarinas compactadoras) o por las particulas suspendidas gue se generen por el escaso movimiento de
tierras en las excavaciones para las cimentaciones. En esta Ultima actividad se humedeceran los frentes de
ataque para disminuir la emisién de polvos. Por otra parte, se ma ntendran con riego continue las vialidades
donde circulen los vehiculos del proyecteo. Por to sefaiado valores de este impacto se estiman como poco

significativos.

Elemento impactado: Aire/ Ruido.

Al igual que en el punto anterior, las actividades de esta etapa se realizaran al aire libre, Sin emnbarge, por
ta magnitud y naturaleza de la obra no se espera que la calidad del aire, por ruido, se vea comprometida
por la operacién de la maquinaria y equipo utilizado (se utilizara una maquina ligera: manita de chango y
equipo menor: tres bailarinas compactadoras). Para aminorar este impacte tanto equipo como maguinaria
tendran su mantenimiento preventive para evitar la generacién de ruidos fuera del rango permitido por la
autoriclad competente. Por lo sefialado valores dados a este impacto se mantendran como poco
significativos. Es probable que el nivel de ruido, aun el aceptable, pueda ahuyentar a la poca fauna menor

de la zona (aves, marniferos y reptiles), sin embargo podrén retornar al término de estas labores.

Eiemente impactado: Paisaje/ Calidad.

El sitio del proyecto ha perdido su paisaje natural desde hace mas de 40 afos y se ha sustituido por un
pancrama del tipo urbane. Sin embargo, la composicién actual de esa imagen utiliza elementos de
vegetacidén que, aungue inducidos, le dan cierta calidad. La ejecucion de esta etapa por ser temporal no
afectard de manera drastica este aspecto, v aungue se retirarédn algunas especies inducidas se tiene

programada su restitucidn. Este impacto se considera como poco significativos.

IOt
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Etapa: Operacion y mantenimiento.

Elemente impactado: Fauna/ Reptiles.

Dado que el sitio ha perdido su condicién natural, éste no es un lugar adecuade para la presencia
permanente de estas especies, sin embargo, durante esta etapa es posible el avistamiento o presencia
temporal de pequefios reptiles, atraidos por las areas verdes de la zona. No obstante, fa presencia humana

¥ la operacion de vehiculos hard que ésta especies se mantengan alejadas de! sitio.

Elemento impactado: Fauna/ Mamiferos.

Se tiene que el sitio habiendo perdido su condicién natural, no es un espacio adecuado para la presencia
permanente de especies de mamiferos, pero es posible el avistamiento o presencia temporal de peguenas
especies, atraidas por las areas verdes de la zona. No obstante, la presencia humana y la operacidn de
vehiculos hara que ésta especies se mantengan alejadas del sitio, por io gue los valores dados a este

impacto se mantendran como pocoe sighificativos.

Elemento impactado: Fauna/ Aves.

Dado que el sitio ha perdide su condicién natural, este no es un lugar adecuado para la presencia
permanante de estas especies, sin embargo, durante esta etapa es posible el avistamiento o presencia
temporal de pequefias aves, no obstante, la presencia humana y la operacidn de vehiculos harad que ésta
especies se mantengan alejadas del sitio, por lo que los valores dados a este impacto se mantendran como

poco significatives.

Elemento impactado: Suelo/ Calidad.

La naturateza del proyecto {servicios turisticos) no propiciard cambios significativos en este componente,
es decir no habrd cambios en sus componentes o estratigrafia. La Gnica actividad negativa seria la
generacion de residuos sélidos urbanos (RSU} y su mal manejo, no abstante, se tiene previste contar con
un programa adecuado para los RSU, por lo que los valores dados a este impacto se mantendran como
poco significativos.

Elemento impactado: Agua/ Calidad.

Durante esta etapa todas las aguas negras que genere el proyecto serdn conducidas a una planta de
tratamiento de aguas residuales, por lo que los valores dados a este impacto se mantendréan como poco

significativos.
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Elemente impactado: Aire/ Calidad.

Por su naturaleza, en esta etapa del proyecto no habra generacion de emisiones a la atmdsfera, ya que no
habra operacion de ninguna maguinaria o equipo. No obstante, se tendra la generacion de una minima
magnitud de polvos por la circulacion vehicular dentro de las instalacicnes del proyecto, por lo que los

valores dados a este impacto se mantendran como poco significativos.

Elemento impactado: Airef Ruido.

Por su naturaleza, en esta etapa del proyecto no habra generacion de emision de ruido, ya que no habra
operacién de ninguna maquinaria o equipo. No obstante, se tendrd la generacién de una minima magnitud
de ruido por la circulacion vehicular dentro de las instalaciones de! proyecto, por lo que los valores dados

a este impacto se mantendran como poco significativos.

Medidas preventivas, de mitigacién y compensacion de los impactos ambientales.
Etapa: Preparacién del sitio y construccién.

Medio: Bidtico.
Flora:
Actividades Generadoras de Impactos: Despalme, excavaciones de zanjas y vialidades.

Prevencion:

e Se realizara la eliminacién de la vegetacién, iniciando por las zonas mas alteradas,

« No se practicara la colecta de especies silvestres que se lleguen a encontrar en las zonas adyacentes
al Prayecto. Asi camo desmonte, quema, tala ¢ desramado de ejemplares vegetales en las mismas.
Queda prohibido realizar fogatas con vegetacién dentro de la zona del Proyecto y dreas adyacentes al
mismo.

» No se utilizaran herbicidas o agroquimicos en las operaciones de deshierbe y limpigza de! sitio.

Mitigacion:

o Lavegetacion arbustiva sera triturada y esparcida en los terrencs agricolas del area de influencia de!
proyecto. Se realizard una estimacién de la superficie a beneficiar y se tomara una secuencia
fotografica del sitio de disposicién de los residuos esparcidos. Estas fotograflas se integraran en el

informe de cumplimente respectivo.
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Compensacion:
+ Se Aplicara un Programa de Reforestacion con especies nativas en las dreas libres de construccion del

proyecto, y margenes de vialidades.

Fauna:
Actividades Generadoras de Impactos: Presencia humana, de vehiculos y maguinaria por e} despalme,

vialidades y excavaciones de zanjas.

Prevencion.

s Se evitara cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar, molestar y/o dafar las especies de fauna
silvestre del lugar, por lo que se hara del conocimiento de lo anterior a los tratrajadores del Proyecto.

» Seelaborard y aplicara un reglamento de proteccién ambienta! para la conservacion de los recursos
naturales y del ambiente del 4rea de influencia directa del Proyecto y que incluya las medidas para
conservar y proteger el habitat existente de las especies de fauna silvestre haciendo ¢énfasis en las
sefaladas en los ordenamientos legales. Se colocaran letreros y sefialamientos sobre las conductas a
ser llevadas por los trabajadores del Proyecto, en especial sobre los reptiles y aves del sitio.

» Se evitara el paso de personas ajenas a la obra, esto con I3 intencién de perturbar lo menos a |a flora
y fauna de estas zonas, estableciendo a través de sefiales que no se permitird introducirse mas alla de
la zena de trabajo o etapa de construccién.

« Las actividades de construccion se realizaran gradualmente y en horarios diurnos de ocho horas para

permitir la movilizacion de la fauna, cuando este se encuentye presente.

Mitigacién:

s [Ensucaso, se conservaran las elementos de importancia tales como arbolado de gran tamafio.

e Previo al ataque del frente de trabajo se realizaran recorridos en campo para la deteccic¢n de guaridas
v/o refugios, en cuyo caso se ahuyentara a los animales que los ocupen, en ninguna circunstancia se

realizara la captura de los mismos.

Medios Abioticos.
Suelo.
Actividades Generadoras de Impactos: Despalme, terracerias, excavaciones de zanjas y vialidades.

Medidas requeridas: Prevencién.

“slodifiterion ¢ proyecte Paradise Villoge Country Club”
adise Vitlage Country Clrh, S8, Je €V

PR

Pagina 23 de 38




MEDIO AMBIENTE

SLOET PARDA L LD i IR ENTE Y BTUMRNGS NAVRALEY

Ak LA L LA

ZAPATA

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2189/19

Los residuos sélidos urbanos serdn depaositados en contenedores adecuados con tapa, evitando su
disposicién en el suelo y ubicados en forma visible en las areas de su generacién, utilizando para ello
tambos de 200 | para depdsito de estos. Su disposicién final se realizara en el sitio que designe la
autoridad local competente.

{ os residuos susceptibles de reciclarse (papel, cartén, madera, vidric y plastico), seran separados y
enviados a empresas que realicen tal actividad en la medida de lo posible.

Se evitard el almacenamiento temporal de combustible, este serd abastecido en ias estaciones de

servicio cercanas a la zona del Proyecto.

Agua.

Actividades Generadoras de Impactos: Despalme, terracerias, excavaciones de zanjas y vialidades,

construccion de departamentos.

Medida requerida: Prevencidn.

Se prohibira estrictamente el arrojar basura o cualquier tipo de residuo al cauce de los drenajes
naturales, aun cuande neo lleven agua, a efecto de prevenir arrastres de residuos fuera del sitio del
Proyecto.

Se dispondrén sanitarios portétiles, a razén de uno por cada 12 trabajadores, cuyo mantenimiento y
disposicion de residuos, lo dard una empresa especiatizada.

Se evitara el almacenamiento tempoeral de combustible, este serd abastecido en las estaciones de
servicio cercanas a la zona del Proyecto.

No se permitird realizar ningun tipo de mantenimiento al equipo o magquinaria dentro del area del

proyecto, en su caso se realizara en talleres especializados.

Aire.

Actividades Generadoras de Impactos: Despalme, terracerias, excavaciones de zanjas y vialidades.

Medida requerida: Prevencion.

Emisiones atmosféricas.

Se aplicara un programa de mantenimiento del equipo, parque vehicular y magquinaria pesada, para
asegurar su optime funcionamientc, ¥y que sus emisiones se encuentren dentro de los limites
especificados por ta normativa ambiental vigente, le que disminuird la contaminaciéon del aire. Ei
mantenimiento del pargue vehicular se realizard en talleres fuera del drea de trabajo, prohibiéndose

cualquier accion de mantenimiento en el sitic del proyecto y su area de influencia.
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Las normas a curmnplir en el renglén de aire es la siguiente:

Nerma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015. Que establece los limites maximos permisibles
de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
circulacién que usan gasolina como combustible,

Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017. Proteccidn ambiental. Vehiculos en circulacion
qgue usan diésel como combustible, Limites maximos permisibles de opacidad, procedimientos de
prueba y-caracteristicas técnicas del equipo de medicidn,

Ruido atmosférico.

El cumplimiento del programa de mantenimiento de los vehicules automotores asegurara cumplir
con los iimites establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los Iimites maximos
permisibles de emisién de ruido de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y su método de medicion. En el ambito laboral, se deberdn acatar fas disposiciones
marcadas en la NOM-DN-STPS-2001, que establece las condiciones de seguridad e higiene en los

centros de trabajo donde se genera ruido.

Paisaje.

Actividades Generadoras de Impactos: Despalme, terracerias, excavaciones de zanjas y vialidades.

Medida requerida: Prevencion.

Los residuos sdlidos urbanos seran depositados en contenedores adecuados can tapa, evitando su
disposicién en el suelo y ubicados en forma visible en las areas de su generacion, utilizando para eilo
tambos de 200 | para depdsito de estos. Su disposicion final se realizard en el sitic que designe la
autoridad local competente,

No se permitira realizar ningin tipo de mantenimiento al equipo o maquinaria dentro del drea del

proyecto, en su caso se realizard en talleres especializados.

Etapa: Operacion y mantenimiento,

Medios Bidticos.

Flora:

Actividades Generadoras de Impactos: Operacién y mantenimiento de infraestructura y edificaciones.

Prevencion:

No se utilizaran herbicidas o agroquimicos en el mantenimiento de @reas verdes.
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« Se evitara el uso de especies exdticas: Laurel de la India (Ficus indica), Jacaranda (Jacaronda
acutifolia), Colorin {Erythrinag blabellifornis), Bugambilia (Bougainviliea spp.), Casuarina (Casuarina
equisetifolia), Pirul chino (Schino terebinthifolius), Tabachin {Defonix regia) y Eucalipto (Fucolyptus

spp.).

Mitigacién:

e Se utilizard la técnica de silvicultura urbana y arquitectdnica, con la finalidad de evitar al maximo la
eliminacion de individuos.

« La vegetacion arbustiva serd triturada y esparcida en los terrenos agricolas de areas cercanas al
proyecto. Se realizard una estimacion de la superficie a beneficiar y se tomara una secuencia
fotografica del sitio de disposicion de los residuos esparcidos. Estas fotografias se integraran en el

informe de cumplimento respectivo.

Compensacion:

» Se Aplicard un Programa de Reforestacion con especies nativas en las éreas libres de construccién del
proyecto, y margenes de vialidades.

e Se establecera un programa de monitorec para evaluar las condiciones y las respuestas de las

poblaciones de flora.

Fauna.

Prevencion:

Con una periodicidad semanal, se realizard una inspeccion del jugar para verificar la presencia de fauna
silvestre. En caso de presentarse se permitira su libre y paulatino desplazamiento, sobre todo de aquellas
de lento transito. Para el efecto queda prohibida la utilizaciéon de cualquier tipo de ruidos.

Queda prohibido colectar, cazar o molestar a cualquier tipo de especie de fauna silvestre, tanto dentro
como fuera del sitic del proyecto.

Se daran pléticas de concientizacion a los trabajadores y visitantes sobre la importancia de la fauna del

territorio para favorecer su conservacion.

Suelo.
Medidas propuestas: Prevencion.
Queda prohibide a los trabajadores y habitantes del Proyecto arrojar residuos de tipo doméstico tanto fuera

corno dentro del area del Proyecto. Para el efecto se llevaran a cabo platicas donde se explique la necesidad
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de conservar el entorno libre de basura.

Agua.

Medida propuesta: Prevencién.

Queda prohibido a los trabajadores, visitantes y habitantes del Proyecto arrojar residuos de tipo doméstico
tante fuera como dentro del drea del Proyecto. Para el efecto se Hevaran a cabo platicas donde se explique

la necesidad de conservar el entorno libre de basura.

Aire.

Medida propuesta: Prevencion.

Para prevenir la emisién de PST, se aplicaran riegos matapoelvos en los sitios de afluencia de visitantes, por
otra parte, se evitara la generacion de ruidos o sonidos por encima de los niveles adecuadoes a la percepcion
humana, ya sea a través de equipos de sonido u otro medio, esto con la finalidad de minimizar la
perturbacion a la escasa fauna de la zona.

Queda prohibido realizar fogatas tanta dentro como fuera del sitio del proyecto.

Por lo anterior, esta Delegacidn Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

medificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccion V.- Prondsticos ambientales, ¥ en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccién VIl del articulo 12 del REVA en analisis, establece que la MIA-P debe contener {os prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstice permite predecir el comportamiento
del Sisterna Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcionai del ecosistema a partir de
una proyeccién teérica de las posibles implicaciones armbientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los sigutentes prondsticoes.

Prondstico sin la instauracidn del proyecto:

Este escenario puede considerarse un caso extremo, ya que significaria suspender totalmente todas las
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actividades de operacién del proyecto dada su magnitud e importancia. Sin embargo acarrearia (a
dermnolicién y desmantelarmiento de todas las obras e instalaciones generando impactos significativos
(palvos, residucs, etcétera) aunque temporales. Por otra parte, los empleos ya generados y la misma

actividad turistica impedirian una importante derrama economica en la zona.

Prondstico con aplicacion del proyecto sin medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion:
Bajo estas circunstancias la instauracion del proyecto propiciara principalmente, la contaminacion de
suelo y agua por residuos no peligrosos (basura), y Ia posible interaccién negativa con la flora y fauna en el

area de influencia.

Pronéstico con aplicacion del proyecto con medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacién.
Como se. ha expuesto en puntos anteriores fa naturaleza del proyecto es tal gue para los impactos
generados solo se requirid de medidas preventivas y ninguna de mitigacion y compensacion lo gue habla

de la baja presidn que se ejercerad en los diversos componentes ambientales del sitio.
Andlisis Técnico,

Con base en ios anteriores argurnentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras ¢ actividades a desarrollarse, en el o

los ecosistemnas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementes que los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, asi coma la utilizacion de los

recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistemas de los gque forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuastas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son accrdes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Esta solicitud de redistribucion y redimensionamiento, fue previamente estudiada y revisada con la
Direccidn de Ordenamiento Territorial Desarrolle Urbano y Medio Ambiente, del H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas, de quien se obtuvo una Opinién Técnica mediante el oficio DIR/NV/007/2019 de fecha 28 de

Cowoahifae ATt 0 po o @ Barnaiie Villinge Couatey Clok”
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enerc de 2018,

+ Dicha autoridad determiné que la solicitud de redistribucién y redimensionamientc del proyecto
denominado Paradise Village Country Club cumple con ia densidad permitida de acuerdo con la
superficie del poligone general, ademas que no se contrapcne y cumple con los usos de suelo ya
asignados dentro del poligono dentro del Programa de Desarrclle Urbane Muevo Vallarta y
Flamingos publicado en el Periédico Oficial de! Organo del Gobierno del Estado de Nayarit el 15 de

diciembre de 2001, vigente y aplicable en el drea que compone el proyecto general.

La presencia de flora y fauna es escasa en el sitio y en la zona, persisten elernentos dispersos en vegetacién
gue practicamente se reducen a especies exdticas en areas ajardinadas. Respecto a la fauna, las aves por
su adaptacion a sitios alterados es la mas importante. Por tanto, la realizacidn del proyecto no compromete
a la biodiversidad y ni eleva un nivel de impacto considerable. No colinda con la Zona Federal Maritimo
Terrestre y no existen componentes ambientales criticos relevantes que se vean afectados adversamente

por el proyecto.

Que con base en el analisis y 1a evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecte vy expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracién
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Detegacidn Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elermentos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuaies debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién y mitigacion sefaladas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipe ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segqundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la

Protaccién al Ambiente que se citan a continuacion; 4°, 5° fraccidn |l y X, 28 primer parrafo y fraccidn b4 35

parrafos: primero, segundo v cuarto fraccion |l y 176; de lo dispuesto en Jos articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacte Ambientai
que se citan a continuacién: 22, 3°, fracciones X, X, X1, X1, XIV, XV y XVIi, 4° fraccidn |, 5% inciso Q), 9%, 12. 25, 37, 38,

“Bdunddificecion o proyecto Paradise Villgge Cotintry Jich”
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44, 45 fraccion i, 45 fraccidn || 46, 48y 42,enlo dispuesto en los articulos de [a Ley Organica de la Administracion

publica Federal, gue se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccién Xt a lo establecido en ia Ley Federal de

Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13,16 fraccién X, 57 fraccién |; a lo establecido en

el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diaric Oficial
de la federacién el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacidn: 2°
fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso c); y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del

presente resolutivo, Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones
y ordenarnientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para aste proyecto, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por fo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Modificacién a proyecto Paradise
Village Country Club”, a ubicarse en el Boulevard Nayarit num. 3, en el Fraccionamiento Nautico Turistico Nuevo
Vallarta, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en la coordenada UTM de referencia: X = 47031041, Y =
228834811

La modificacion solicitada, consiste en actualizar y regular la Manifestacién de Impacto Ambiental otorgada sobre
el proyecto Paradise Village Country Club. Entre los cambios que se solicita es el referente a la detimitacidn det
poligone general pasando de 1, 477,688.85m2al, 468,399.54 m? esto debido a la desincorporacién de un drea de
9,282.31 m*, denominada “Marina Seca”

Las caracteristicas del proyecto seran las siguientes:

Proyecto prewamente autorizado _ ' Propuesta de madificacion motivo def presente oficio
Concepto m? Ha No de Conc:e.pto . .I m2 . Ha No de
unidades unidades
Campo de goif 86576177 3658 Campo de golf B0B.135.31 80.81
Lotes residenciales 195,628.84 1956 26t | Lotes 209,721.47 2097 264
Unidades residenciales
unifamiliares Unidades
unifamiliares

Lotes residenciales, 234,00593 2.40 © 959 | Lotes 276,857.96 2769 1108

gttt PAgracise Village Counriey Ok
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.

villas, unidades Residenciales
rmultifamiliares, Unidades
tiempos multifamiliares
compartidos ¥
comunidad para
retirados
Servicios 61905.04 6.19 Lotes de | 3251365 325
comunitarios Servicios
Vialidades N5,356.27 .54 Areas comunes | 133,264.80 133
generales
Ofras areas 5,024.00 0.50 Areas comunes 780037 079
de uso exclusivo
Superficie del 147768185 | 14777 1220 | Superficie  del | 146839954 | 14684 1372
poligono paligone
Las coordenadas UTM de la poligonal del proyecte son las siguientes:
v ‘ Coordenadas'UTM- - - .~ SN Coardenadas UTM
i GGa5T6E008 | 27693466987 26 GN02412TE 356668 9749
2 4695852423 22893483323 27 £70996.2130 2288647.5176
3 469595.8350 2289348.2121 28 470610.0474 2288019.0639
4 4696516054 22893625258 29 4705881789 22879883283
5 4699921081 2289449983 20 470561.2912 2287962.0582
6 469991.2200 2289431.4500 31 470529.8441 22379415301
7 469986.0600 22893241500 32 4704321698 2287888.4048
8 469980.7900 22892147100 33 4703946662 2287868.790%
9 4700503700 22894313100 34 470371.0026 2287912.8977
10 4702001996 2289264.0857 35 470240.8591 22881555310
n 470200.7221 2289264.2000 36 4701428235 228R365.5578
12 470299.6610 22892555547 37 469336.4382 272BB338.8629
13 4705491951 22892351970 38 469905.0224 22884618120
14 470566.0740 2289231.8767 39 4£69821.6987 2288692.4517 ’r\
15 4705677529 2289243074 40 4697661337 22887867549 ‘ﬁ
16 470765.8949 22892525518 41 4697026994 22888325256 /
{

“Modificocion o proyecte Perodise Village Cotertey Cled
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i7 4770965.4821 22893637669 42 4695462483 2288909.3940
18 4710085579 2289281.0704 43 4694642239 22890243515
I 4710602075 2289178.2088 44 469462.8009 2289083.5085
20 471067.8920 22891651006 45 4694724621 2289120.6531
21 £71077.9653 2289151.9460 46 4694835414 22891449765
22 4TNB5.6467 2289014.2855 47 469486.5675 22891552085
23 4712140542 22889751085 48 469550.2509 2289283.4753
24 471085.8459 22887836267 49 469550.7081 2289284.4762
25 4710511366 22887313093 50 469573.8981 22B9334.4693
superficie = 1,468,329.54 v = 146.84 Ha

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcidn inciuida en el Considerando 6 del

presente oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 30 (Treinta) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzaré a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resciucion.

Este periodo podré ser ampliado a solicitud de Ja promovente, previa acreditacion de haber cumplide
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resclutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacion, deberd solicitarlo a esta Deleqgacion _Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trémite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacion de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, |a fecha de su solicitud no serd considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacidn de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promavente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucidon; el no contar con el oficio de |a

PROFEPA que se sclicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resclucion no aufariza la construccién, operacion y/o ampliacion de ningin tipo de
Ciendifin ot o gt Epeat o Paradise Village Country Cfub”
corAngage Donatey Club, SOA. de LUV
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infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERQ de! presente cficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecte, debera indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo a lo dispuesto en
el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en e articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacidn, para gue esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion (I, y en su caso, determine las medidas gue deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera sclicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° v 28 dei REIA.
Debera hacer su solicitud mediante el registro del trédmite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o «l
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autcrizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modiificacién sin obtener la bitécora del tramite,
su solicitud ne podrd ser analizada; y solo se le generara un oficio de respussta recordédndole que debe ingresar
como tramite,

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detaliada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los iimites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términes v Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de fas actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERQ para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras auteridades federales o locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinarén las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de

referencia.
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La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de [a LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrurentos normativos de desarralio, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos yfo autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida ia tenencia de la tierra, por io que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o

uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penai al

respecte.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evallada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitiré la resolucién correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la cbra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la gjecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de gue se trate deberd sujetarse a o previsto en fa resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucidn, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del preyecto estarén sujetas a la descripcién

contenida en el término prirnero de la presente resofucidn, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipuiade en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd ias condiciones a que se sujetard la reslizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecclégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articuio 44 del Reglamento de la LGEEPA en rmateria de Impacto
Ambiental @n su fraccion lil establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retomaclas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con Ja proteccion al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:
La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales serdn verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
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fundamento en ef articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, 1X, %, X1, X{1, XIX y

XXl del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicacdo en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

1

En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articuio 49 del REIA, deberd de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obiigacidon podra ser
sancionado por la PROFEPA.

Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, ¢ en su casc por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcicnarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o kien para otras
obras gue puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no
cenvenirse con algdn particular la disposicion de este material, entonces deberd cbtener el aval de!
ayuntamiento para la disposicién de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registre documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que fa empresa constructora sea la mismo promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa gue genera dichos
residuos, sera obligacion del promovente del proyecto verificar y comprobar que {a generacién y mangjo de
residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto debera
verificar y comprobar que fa empresa contratada estd registrada como empresa generadora de residuos

peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aguelios servicios de apoyo {cficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se auteriza ningun tipo de construccion yfo ampliacion en su instalacién. Asimismo, !la dotacion de
sanitarios mdoviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucidn del proyecto, realizando el traslado y depdsito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiente y/o disposicion final adecuada de las descargas: la promovente debera comprobar el

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecte el usc de letrinas o

fosas sépticas.

“Wigdificodion o proyecto Paradise Villogr Country Divh”
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5. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de magquinaria y vehiculos, dentro del drea del proyecto.

6 En relacion a los trabajos de reforestacién, no podra introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de informacién sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en |a lista de
Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién El 07 de diciembre
de 2016. En caso de decidir utitizar alguna(s) especie(s) exdticals) no categorizada(s) como invasorals), debera
ingresar a esta Delegacién en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, un
programa de manejo que considere las precauciones que se implementardn para evitar su expansion y
dispersion. Asimismo, debera reportar el manegjo y control de dichas especies en sus informes anuales de

cumplimiento conforme al Termino Qctavo del presente oficio.

7. Finalmente se le informa que si pretende cperar calderas deberé:
» Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); y
« Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

8. Debera notificar a esta Delegacién Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo gque prevalezca en
el momento de la rehabijitacion. Para ello, presentarad ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que |la promovente desista de la ejecucion

clel proyectio.

OCTAVO.- La prornovente debera presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resoiutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de fa PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anuat. Una copia de este informe debera ser presentadc a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentade doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO .- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por [o que de conformidad con el articulo
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49 segundo pdrrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la premovente deberd dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo gue en caso de gue esta situacion ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente {a cesidén y aceptacién total de fos derechos

y obligaciones de la misma,

DECIMO.- La promovente, serd la tnica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y controf de todos aguellos impactos ambientaies atribuibies al desariclio de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan side considerades por el mismo, en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a zlterar los patrones de
cornportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o detericro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podréd exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para ef misrmo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de fas medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- [a SEMARNAT, a través de [a PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicicnantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para elflo ejercitard, entre otras, [as facultades gue le confieren {os articuios 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberda mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de fa presente resolucion, para efectos de mostrartas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ.- Se hace del conocimiento a la promovente, gue la presente resolucion emitida, con metivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA vy las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en les articules 176 de

la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Antonio Navarre Covarrubias Apoderado Legal
de la persona moral denominada Paradise Village Country Club, S.A. de C.V., y/o al C. Carlos Gerardo Preciado
Pérez y/o a la C. Irene Hernandez Ruiz y/o al C. Carlos Navarro Macias, quienes fueron indicados en la solicitud
como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos per el articula

167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demas

“Mlodificocion o proyects Poredise Village £l oy nd "
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aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,
WIS

“Con fundamento en o disgugsto por e artncu@ {5 9 eg,lamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
% 5 \ 7@ SEMARNAT en el estado de Nayarit, previa designacion, firma el presente el Jefe

de la Unidad Juidica

- SECRETARIA DE
EL ANGEL ZAMUDIO VILLAGEMEZ MBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

DELEGACION NAYARIT

cep. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estada de Nayarit- Presente. Para su conocimienta,
CCf Dr. Jairme Alanso Cuevas Tello- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constituciona! de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para

su conocimienta.

coep. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de MNayarit. Para su conocimiento.
c.cep Diraccion General de Impacta y Riesgo Ambiental.- México, [.F.- Para su conocimiento.
c.oep Ing. Luis Enrique Alvarez Gareia- Subdelegado de Gestién para i3 Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su

canecirmiants.
C.Cep. irg. Maria Gabrieia Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestién Ambiental.- Para su conocimiento.
cep. ARCHIVO 18BNAZ01STDOTE

No. Biticora: IB!MP 01

/f

En los términos del articute 17 Bis en relacién con los articulos Décimo Octavo y Décime Tercere Transitorios del Decreto por el que reforman,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Orgdnica deia Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la'Federacion
el 30 de noviembre de 2018, ,
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