Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestidn para Ia Proteccion Ambiental y Recurses Maturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamentn de Impacto y Riesgo Ambiental

Cficio Nao. 138.01.00.01/2226/19

Tepic, Nayarit a 15 de julio de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

Sr. Craig Matthew Aureguy

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el $r. Craig Matthew Aureguy Apoderade Legal de la persona moral denominada Banco Santander México,
S. A. Institucion de Banca Muiltipie, Grupo Financiero Santander México, Departamento Fiduciario, que enlo
sucesivo se denominara come la promovente, para el proyecto "MiA-P Lote 5 G 2-3, en Punta Mita, Bahia de
Banderas, Nayarit” en lo sucesivo denominado como el proyecto, ubicado en el Lote 5 G 2-3 del Fraccienamiento
Punta Mita, en el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 444498.8823,
Y = 2295540.4294,

RESULTANDO

I. Gue el 22 de abril de 2013, se recibié en esta Delegacidn Federal de Ia SEMARNAT en ¢l Estado de Nayarit,
el escrito del 16 de abril de 2019, mediante ! cual la promovente, ingreso a MIA-P del proyecto para su
evaluacién y dictaminacién en materia de impacto ambiental, registréndose con la clave IBNAZG19TDO33.

II. Que el 25 de abril de 2019, mediante escrito del 24 de abril de 2012, [a promovente, presenté la pagina del
periddico de fecha 24 de abrit de 2019, en la cual se publicd el extracto del proyecto, cumpliendo con la

fraccion [ del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

L. Que el 29 de abyril de 2019, esta Delegacién Federal integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a

disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote, planta
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Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2226/19

baja, Colonia Centro, en ia Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que el 02 de mayo de 2013, se publicé la recepcion del preyecto en la Gaceta Ecoldgica num. DGIRAJ024/19,
en ésta se informo el listado de ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo 02 al 08 de mayo de 2019 v

extemporaneos.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1846/12 y 138.01.00.01184719, ambos del 14 de junio de 2019, esta
Delegacion nalificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medic Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
{SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas, Nayarit, respectivarmente, el ingreso al
procedirniento de evaluacion de impacto ambiental de! proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismao.
CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resciver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articuios: 4°, 5° fracciones liy X, 15
fracciones |, IV y XiI, 28 primer parrafo y fracciones Vi y IX, 35 parrafos primero, segundo y ditimo de la
LGEEPA: 2°, 4° fracciones | y VII, 5° inciso Q), 9° primer parrafo, 12, 17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis
fracciones |, Il y Xi, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1%, 2¢ fraccion XXX, 38, 392 tercer
parrafo y 40 fraccion tX inciso ¢} del Reglamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de

la Fecleracion en noviemnbre de 2012

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece come facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicion de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosistema costero gue ocupa una superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, encuadra en [os supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones iX y X de la LGEEPA
y 5° incisos Q} y R) del REIA y con ¢llo se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Asimismo,
con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de evaluacidn del
proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y
las MNorrnas Oficiales Mexicanazs aplicables; e integrd el expediente del proyecto dentro del plazo
estabiecido. Adicionalmente, para 1a evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujeté a lo establecido en
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Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacién de Gestién para ja Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales
Unidad de Cestion Ambierntzal

Departamento de lImpacto y Riesao Ambiental

Oficio Ne. 138.01.00.01/2226/19

los ordenamientes citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico
del territoric, las declaratorias de dreas naturales protegidas y las demdas disposiciones juridicas aplicables;
evaluando los posibles efectos de las obras ¢ actividades en el o los ecosisternas de que se trate,
considerando el conjunto de elernentos que los conforman y no Unicamente 10s recurses que, en su case,

serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacidn de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPRA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiéiones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre fos ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Ultime parrafo del REIA, ya gue fas caracteristicas del proyecto
no encuadran en ninguno de los supuestes de las cuatro fracciones del citada precepto, pot lo que le aplica

Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del puaklico
conforme a lo indicado en el resultando [l del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion sccial dentro del procedimiento de evaluacién de irmpacte ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y 2l momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, guejas, denuncias o
ranifestacién alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gebierno u organismoe

no gubernamental referentes al proyecto,

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a Iz letra dice que

“para obtener la autorizacién o que se refiere ef articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos ung
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividodes de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conformon diches
ecosistermas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducic
ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que ta MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones H a VIl del articulo 12 del REIA, el cual estakziece los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:
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Delegaciton Federal en el Estado de Mayarit

subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2226/19

Fraccién li. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion |f del articuto 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

Una vez analizada la informacién de [2 MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta,
el proyecto consiste en construir y operar una casa habitacién de dos plantas y sétanos, con Un acceso
vehicular interno que conducird a una glorieta de acceso con un espejo de agua central y drea de
ectacionamiento descubierta; una rampa que dard acceso a sétano donde se encontrara el
estacionamiento, cuartos de maquinas de la alberca, con el equipo de filtrado y bombeo, almacenamiento
cde accesorios y productos de limpieza de la alberca, mantenimiento y espacios de servicio para los
empleados. En el ingreso principal seguido a la glorieta, se ubicara e! area de recepcidn techada. Delante
de este espacio continuard el jardin y dos edificaciones de 2 plantas separadas por un espejo de agua
central, cada edificacion contara con 2 recdmaras con bafos completos cada una. En la edificacién Nor-
Oriente se encontrardn ia recamara 1 en planta baja y la recdmara 5 en planta alta. En la edificacion Nor-
Poniente se encontraran la recamara 2 en planta baja y la recdmara € en planta alta. Junto a ambas
edificacionas e ubicaran escaleras para acceder a2 i{a pianta alta. Seguido se encontrard un espacio
descubierto destinado para la practica de yoga y otras 2 edificaciones de 2 niveles separadas por otro espeje
de agua central y dreas ajardinadas. La edificacion Sur-Oriente cuenta en planta baja con cocina, comedor,
medio barnio, recamara 4 con bafio completo, un jardin interior y en la planta alta con la recdmara 8 y bano
completo con terraza. La edificacion Sur-Poniente contara en planta baja con un area de banos, sala de
estar, medio bafio, recamara 3 con bafio completo, un jardin interior y en la planta alta con larecamara 7 y
bafic completo con terraza, Posteriormente se encontrard un espacio de asoleadero con terraza, la palapa
principal hacia el frente de la casa, la alberca y 2 bafios en sotano con acceso por medio de 2 escaleras en
las jardineras latersles a la alberca, en un predio de 4,467.26 m”.

Dimensiones del proyecto.

El tote det proyecto cuenta con una superficie total de 4,848.00 m? de acuerdo a escrituras y el
levantamiento topografico. Sin embargo, debido a su ubicacién colindante con la Zona Federal Maritimo
Terrestre, a resultas de la delimitacion de esta ltima en el afio 2013, el predio fue afectado en una superficie

de 380.73 m?, disminuyendo asi la superficie disponible para el proyecte, a 4,467.26 m?,

Desglose de superficies del proyects (en metros cuadrados).
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) Construccién de superficies finales del predic m?. 7. porcentaje
Superficie total del iote remanente . = I /4,I4.6.'?..27. = 10(5%
Nivel planta baja
Recepcidn 81
Recamara 2 Noroeste ¢f bafo completo 106
Recarmara 1 Noreste ¢f bano completo 108
Ala Suroeste {Incluye recamara 3 con bane completo, 1/2 bafio, drea de estar y area 256
de banfos)

Ala Sureste {Inciuye recamara 4 con bano complete, /2 bafo. comedor y cocina) 256

Palapa 96

Terrazas techadas 5.6

Total construccidn techada > i 9566 .- 2%

Areas.generales de const}ucéién descubierté E—

Estacionamiento e ingreso vehicular 550

Jardinera en ingreso 785

Terraza frontal 206

Pasillos, escaleras v jardineras iaterales a8

Asoleadero 105.4

Albercas y espejos de agua 326.52

Total construccisn descubierta "0 T T e s 15746 35%

Areas verdes .I ~ = — ~

Jardines 1.936.07

Totai areas verdes o R L 1936807 43%

Areas generales del proyecfo en piant.a b.aj.a — T

Total construccidn techada 9566

Total construccién descubierta 15746

Total dreas verdes 1936.07

Total de areas {debe ser igual-a fa superficie del lote) "7 -/ LR e T 448727 100%

Nivel planta alta |

Construccion techada en planta alta

Recamara 5 con bafio completo 785

Recamara & con bafio completo 78.5

Recamara 7 con bafo completo 73

Recamara 8 con bafio completo N7.3
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Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio Neo. 138.01.00.01/222619

Total copstruccidn techada planta alta. 3916
Constru.c;c.ién. .d-é.s;:liibiérta én hiél:-'t\;él.ta,

Terraza recamara 5. 28
Terraza recdmara 6 28
Terraza recarnara 7 30
Terraza recamara 8 30
Total construccién descubierta planta alta ' e
Nivel. sc‘ﬁ:ano s . S

Cuarto de maguinas de la alberca, con el equipo de filtrado y bombeo,

almacenamiento de accesorios y productos de limpieza de albercas, mantenimiento, 1587.51
estacionamiento y dreas para servicio.

Barios bajo el area de fa terraza principal 3566
Totals6tanes. .. i o ' L6237

Descripcién por cada etapa:

Preparacion del sitio.

Construccion de instalaciones provisionales. Se habilitaran con materiales no permanentes y ocuparan una
superficie total aproximada de 210 m? Consistirdn en dos bodegas para el resguardo de la herramienta y
los materiales, estas instalaciones serdn provisionales y construidas con madera y [dminas, ademas habra
un trailer que serad usado como oficina para los residentes de obra y un pequeno comedor, los cuales seran
retiradas al término del proyecta, en las instalaciones provisionales se incluye un patio para maniocbras de
vehiculos. Habra sanitarios portatiles que seran suministrados y vaciados por una de las empresas locales

que cuentan con autorizacién y registro,

« Desmonte: Esta actividad consistird en el retiro de la escasa vegetacion arbdrea, secundaria y de
pastizal existente, El material resultante sera depositado en sitio auterizado per el Ayuntamienta

de Bahia de Banderas, Nayarit.

¢ Despabme; Consistird en el retiro de una capa de tierra vegetal de 20 ecm de profundidad, que
consiste en una parte de la capa que contiene arcilla en color negro de consistencia muy blanda,
misma que sera reutilizada en parte como relleno en la conformacion y nivelacion de areas verdes
del proyecto, en caso de sobrante, sera enviado a un sitio determinado por el H. Ayuntamiento de
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Bahia de Banderas.

» Trazo: Consiste en marcar de manera manual, con cal y cuerdas, fas diferentes zonas del proyecto,

correspondientes al desplante de la vivienda, alberca y zonas para la introduccion de los servicios.

e Excavacion: Consiste en la excavacién de pequebas fosas y zanjas para la cimentacién con zapatas
corridas ¢ aisladas ligadas ademas de la introduccion de los servicios comea agua potabie, drenaje,
electricidad y telefonia, ademds serd necesaria la excavacién para nivelacion del terreno. El material
obtenido en la excavacion serd redtilizado en la nivelacion y dreas verdes, el sobrante enviado a un
sitic determinado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, cuidando que solo se entregus

material de excavacion sin residuos solidos.

« Nivelacién y Compactacién. Se llevaré a cabo la colocacidn de parte del material de despalme vy
también de material proveniente de casas comerciales legalmente establecidas y autorizadas. Se
colocard el material de compactacién hasta llegar 2 los niveles requeridos, humedeciendo.
compactando y nivelando segun lo determine la planimetria del proyecto. Para lo antericr se

utilizara maquinaria pesada come una retroexcavadora, compactadora y carniones de volteo.

Es importante mencionar que no se efectuaran desviaciones de cauces, ni se realizardn cortes

pronunciados de terreno, ya que 1a topografia del sitio es generalmente plana.

Etapa de construccion.

e Cimentacién: La cimentacién se realizard mediante zapatas corridas con contra trabes
desplantadas a cuando menos 2 m de profundidad, medides desde la superficie del terreno natural
actua! o del nivel de pise de una plataforma cormpacta. En las condiciones indicadas para apoyar la
cimentacion, la capacidad de carga es de 17 toneladas por metro cuadrado. El procedimiento es el
tradicional y consistira en la excavacion de las fosas, para posteriormente armar las varillas de acero
con alambre recocido y colar mediante el bombeo de concreto hidrautico desde carniones

‘mezcladores, utilizando un vibrador para el acomodo de la mezcla y controlando las fugas gue

existieran.

e Ingreso vehiculary andadores; Consiste en la colocacion cle ptantillas de tierra, cunetas y superficies

de rodamiento en el ingreso de la casa habitacion, estas superficies seran preferentemente de
I . sagina 7 d
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Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2226/19

rmateriales permeables.

Estructura de concreto: Se trata de la construccion de columnas, trabes, firmes, muros de carga y
losas cen concreto premezclado y todo 1o que se conoce como obra negra. Se utilizardn camiones

mezcladores, bombas para concreto y vibradores.

Construccion de la alberca. Primeramente se realizara el trazo del poligono de la alberca en su
posicién por medios topegraficos con un area de 135.5 2, Se construird previa excavacion de la fosa
por medios mecanicos con un equipo Cat 320, el cual tiene un mejor rendimiento y consumo

ecoldgico, para retirar 320 m* de material.

El vaso de la alberca serd construido con concreto estructural de f c=250kg/cm? vy reforzado con

acero de diferentes calibres segun disefio estructural.

El acabado de |3 alberca es 2 base de una pasta acrilica colocada directamente sobre el vaso de
concreto, de un color azul mediterrdneo con una textura final pulida y ademas algunos muros van

recubiertos con piedra laja de la region.

Se utilizan materiales y tuberias hidrdulicas y eléctricas dentro de la norma y estandares
establecidos para mantener la calidad y eficiencia de los equipos de bombeo, filtrado y

calentamiento de agua.

Se utilizan equipos convencionales de bombeo y filtrado de acuerdoe a la capacidad de voiumen de

agua que es de 280 m>,

El sistema de calefaccién se realiza con equipos de gas o eléctrico {por definir de acuerdo a

conveniencia de eficiencia).

El cuarto de maquinas se ubica en un sétano con sisterma de extraccion a una distancia no mayor

a 15 m de!l vaso de agua.

Albasileria; Implica la construccion de muros, junteado y aplanado con mortere y cemento,
cubiertas de concreto, barras forjadas con block y cubierta de concreto, bases para piso, repellados,
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firrmes de mortero para nivelacion de entrepisos, chaflanes, emboguiilados, pretiles, forjados y
colocacion de panel, actividades en su mayoria efectuadas a mano.

s Instalaciones; Consistird en la colocacion de tuberias de PVC v de cobre para gas, drenajes y agua
potable respectivamente, asi como el cableado de energia eléctrica, sisterna telefonico, aire

acondicionado, etc. Todas estas actividades se realizardn a mano.

e Agua potable: La tuberia sera de P.V.C. y se instalard en cepas a una profundidad de 0,50 metros
de desnivel del nivel cero de la terraceria, el sisterma de distribucion y conduccion serd a base de
presién por medio de la red comun, la vivienda contard con un sistema de almacenamiento de

agua.

+ No se producirdn emisicnes 2 la atmdésfera significativas: Solo hay emisiones de los motores a
gasolina y diésel de la maquinaria y camiones durante el proceso de construccion. Posteriorrente,
la generacién de gases serd minima, procedente del use doméstico de los vehiculos automotores

privados de los habitantes de la vivienda,

« Drenaje pluvial; Sera principalmente superficial, dirigiendo las aguas a través de la vialidad de la
casa habitacion, y las areas verdes, que dirigiran el excedente hacia la Zona Federal Maritimo

Terrestre.

» Electrificacion, alumbrado: La instalacion de cableado eléctrico y telefénico sera subterranec,

viniendo desde la vialidad colindante.

« Acabados: El terminado serd con materiales rdsticos, enjarres y empastados, asimismo, incluye el

pintado y la colocacion de muebles de bafio, recdmaras y muebles de cocina y patios de servicios,

» Habilitacion de Areas Verdes; Consistird en la siembra de arboles de diversas especies,
preferentemente nativas, en las dreas verdes de! proyecto, asi como el mantenimiento de los

ejemplares existentes y que no se remuevan.

» Limpieza General: Se retirardn los materiales y desechos solidos de la obra, v su posterior envio a

lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, asi como el desmantelamiento
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de las instalaciones permanentes [bodegas y oficinas) que se hayan instalado. Se realizard a lo largo

del proceso constructivo y en cada una de las etapas.

Etapa de operacién y mantenimiento.
La operacidn y el mantenimiento interno corresponderan directamente a los prapietarios, asi come la
jardineria, limpieza y mantenimiento del predio. Las actividades consistiran en residencia, recreacién,

descanso y actividades de mantenimiento de las instalaciones.

Para la operacion del proyecto no serd necesaria la implementacién de tecnologia prepia o especial que
tenga relacién con la emision y control de residuos solidos o liquidos, ya que se contara con el servicio de
recoleccion municipal de residuos y envio de aguas residuales a la planta de tratamiento del Condominio

Maestro Punta de Mita.

Personal: Se contratard preferenternente a trabajadores de las localidades cercanas, por lo que se estima

que no se ocasicnara un fendmenoc migratorio.

Etapa de abandono del sitio.
Teniendo en cuenta que la duracién del proyecto se considera de 50 afios, y que se trata de una propiedad
privada dentro de un condominio maestro de muy alte valor comercial, no se considera pertinente elaborar

un prograrna de abandono, pues el proyecto se remodelara o reconstruird en lugar de abandonarlo.

Descripcion de obras y actividades provisionales.

Se habilitaran con materiaies no permanentes y ocuparan una superficie aproximada de 210 m?2 Consistiran
en una bodega para resguardo de herramienta y materiales, seran construidas con madera y laminas.
Habra un Lrailer gue sera usado como oficina para los residentes y un pequerno comedor, todos los cuales
tendran un cardcter de provisional y seran retirados al término del proyecte. Frente a estas instalaciones
provisionales se asignara un &rea como patio para manicbras de vehiculos. Habra sanitarios portatiles, en

una proporcién de 1 por cada 15 trabajadores.

A continuacion se indican las superficies a ocupar de las cbras provisionales del proyecto:

Superficie (m?)

Trailer cficinas 20
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Area para sanitarios portatiles 16
Caseta vigilante %

Bodegas 80
Comedeor 30
Patio de servicio &0
Total 210

7. Fraccion lIL.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en ¢f segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, v lo establecido
en la fraccion 1l del articulo 12 del REIA en anilisis, que establecen la obligacidn de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modatidad particular, el desarrolle de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambientaly, en su caso, con la regulacién del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacidn,
la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran &l proyecto vy los instrumentoes juridices
aplicables, Al respecto, esta Delegacién Federal revisd el anilisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacion;

De acuerdo con lo manifestado por {a promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto vy su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en fas
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacién: El proyecto descargard a la red de drenaje existente en el Condominic Maestro Punta Mita.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado.

Vinculacién: El proyecto descargaré & fa red de drenaje existente en el Condominio Maestro Punta Mita.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites méximos permisibles de emisién de gases

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automoteres en circulacion que usan gasclina
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como cormbustible.
Vincutacion: En su caso, a los contratistas se les exigira el cumplimiento de las verificaciones vehiculares

que imponga la autoridad para la zona.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Vehiculos en circulacidn que usan diésel como combustible.- limites
méximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Vinculacién: En su caso, a los contratistas se les exigird el cumplimiento de las verificaciones vehiculares

que imponga la autoridad para la zona.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listaclos de los residuos peligrosos.

Vinculacién: Durante las etapas de construccién y operacidn no se permitirédn trabajos de mantenimiento
ni reparacion de la maguinaria o vehicuios en el predio del proyecto, por lo que ne se generara ninguno de

estos residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion ¢ cambio-Lista de especies en riesgo.
Diario Oficial de la Federacidn, 30 de diciembre de 2010.

Vinculacién: En el sisterna ambientat del proyecto se identificaron algunas especies de fauna incluidas en

esta norma, para las cuales se implementardn medidas de proteccion.

NOM-081-SEMARMNAT-1984.- Establece los limites maximos permisibles de emnisién de ruido de las fuentes
fifas y su método de medicion. Esta norma establece en su numeral 4 o siguiente:

4 Definiciones.

4.3 Fuente Fija. Es toda instalacién establecida en un solo lugar que tenga como finalidad desarroliar
actividades industriales, comerciales, de servicios, o actividades que generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmasfera. _

Vinculacién. - Las actividades del proyecto no encuadran en el supuesto de la norma relative a una
instalacion establecida en un solo lugar, per lo que no aplica fa norma. No obstante, se establecerd como
obligatorio para la maquinaria y vehiculos pesados que circulen durante la construccion del proyecto, el

respetar el horario de trabajo qué serd establecido para reducir al maximo posible las emisiones de ruido.
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De acuerdo a su ubicacion, la Unidad de Gestion Ambiental Costera {UGC) mas cercana al sitio es la UGC
15.

Vinculacion. El proyecto se ubica fuera de este Programa, ya que la region a la que se refiere es la zona
costera fuera de la Bahia de Banderas, mientras que el sitic del proyecto se ubica dentro de dicha Bahia,

por lo que los lineamientos ecologicos no aplican en la zona donde se encuentra el proyecto.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)
Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitd a esta Delegacion Federal la autorizacion
en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes & su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de tos articulos 28 fracciones Xy X de Ia
LGEEPA v 5 incisos Q) v R) del REIA.

En refacion a la vinculacién de! proyecto, respecto a fa regulacién sobre el uso de suelo, la promovente

rmanifestd io siguiente:

El usc de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan de Desarrcile Urbanec del
Municipic de Bahia de Banderas, Nayarit, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nayarit el 1de junio
de 2002, mediante decreto 8430, af respecto de dicho instrumento de planeacion, la promovente indicd lo
siguiente:.

Vinculacién.- La constancia de compatibilidad urbanistica otorgada en base al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, vigente, establece que la zona donde se ubica el predio
se encuentra clasificada como un area de desarrollo turistico {T-25), por lo que el uso de suelo es compatible
y estd completamente vinculado con dicho Plan. Para el andlisis del cumplimiento del coeficiente de
ocupacion de suelo ({COS), del coeficiente de utilizacion de suelo (CUS) y de la densidad del proyecto, se
consideraron las superficies desglosadas previamente, conteniendo las caracteristicas particulares del

proyecto, que arroja los calculos siguientes:

Calculo de COS y CUS del proyecto.
Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS) el factor que multiplicado por la superficie total de un lote o
predio, nos da como resultado e total de metros cuadrados que se pueden edificar Gnicamente en planta

baja; entendiéndose por superficie edificada aguella que estd techada. Mo se incluirdn en su cuantificacion
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ias areas ocupadas por s6tanocs, siempre y cuando estos sean ocupados sdlo para areas de servicios,

: Tabla da determlnaclén d Coeﬁ" er % respecto del
e Acion ce nuglo [LUS) : E ‘predio”
Somafceondd pedie | 4B4BO0
Menos: superficie afectada por la ZFMT 380.7342
taual: superficie restante para el proyecto 446727 100.00%
Superficie de C.OS. permitida por el PMDUBB
basada en la superficie restante del lote 134018 0%

Proyecto

Aress de construccién techada
Pianta baja 956.6
Total de superficie para determinacion del CO3 956.6 21.41%

Coeficiente de Utilizacién de Suelc {C.U.S.) Ei factor gue multiplicado por el érea total de unlote o predio,

determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacion, en un lote determinado,

excluyendo de su cuantificacion las dreas ocupadas por sotanos; Para la determinacién del CUS se

considera la totalidad de los niveles permitidos, asi como los elementos edificados que se encuentren

cubiertos o techados con cualquier tipo de material.

Tabla de determmacién del Coef' ciente de Utillzaclon de Suelo L Lo )
; m?--|-% respecto del predio
Supérfiﬁie total del f:.a.redio 4,848.00
"Menos: superficie afectada por la ZFMT 38073
igual; superficie restante para el proyecto 446727 100.00%
Superficia de C.U.S. permitida por el PMDUBB basada en la superficie
5.360.72 120%
restante del lote
Proyecto:
Areas de construccién techada
Planta baja 956.6
Planta alta 3916
Totai de superficie para determinacion del C.U.S. 13482 30.18%
" Cuadro de cumpiimiento de restricciones urbanisticas:
Concaptl'l: A . P'. - {Permitide . . . por ;-:'_'l"'- :
ST | Proyeéte P e oL T | Curnplimiente
e VS lemues prmeme
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Uso de suelo Habitacional Hakitacional T-25 Cumple
Terreno m? 446727 600 m* mirdrma Cumple
.. {desplante

Construccion techada m? 956.60 13408 Cumple
en m?)
956.60

CQOS= Q.21 03 Cumple (1)
446727
1,348.20

Ccus= 0.30 12 Cumple (2]
446727

Niveles 2 & Cumple

Densidad.- no. de departamentos, estudio o llave .
13 casas por hectarea =

hotelera, villa, cabafa, bungalow, casa hotel o 1 5 casas Cumple
residencia turistica / hectédrea,

{3) restriccion frontal {camine interior). 15 metros 15 metros Cumple (4)
{3} restriccion lateral. 433 metros I metros Cumple

{3} restriccion posterior hacia playa {construccion
15 metros 20 metros Cumple {5}
elevadal).
‘PMDUBB = Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, aprobado mediante decreto No. 8430

publicado el 1de junio de 2002, en ef Periddice Oficial def Gobierno det Estado de Nayarit.

Nota 1) Coeficiente de Ocupuacion del Suelo (COS): El factor que, multiplicado por o superficie total ael fote, nos da
como resuftodo el total de metros cuadrados que se pueden edificar Unicamente en planta baja; entendiéndose por
superficie edificada aquelia que estd techada. No se incluirdn en su cuantificacién las dreas ocupadas por sotanes,
siempre y cuando éstos sean ocupados solo para dreas de servicios. (Segun la Reforma a este articufo y fraccion,
publicada en el Diario Oficial def Estado de Nayarit i 08 de agosto de 2009) Ei proyacto se asienta en un dred
clasificada como T-25 a la cual le corresponde el 030 de COS. Ei proyecto cumnple con suficiencia of utifizar
dnicamente 956.60 m? de edificacion techada, incluyendo aleros, siendo que la superficie de COS que le permite es
de 1340.18 m? Ef proyecto cuenta con sotanos destinados a servicios, por lo que no se cuantifican parg este

coeficiente.

Nota (2) Coeficiente de Utilizacién de Suelo {CUS) Ef factor que, multiplicado por el drea total def fote, determing fa
maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su
cuantificacion las dreas ocupadas por sétanos; Pora la determinacion del CUS se considera lo totafidad de los niveles
permitidos, asi cormo los elementos edificados que se encuentren cublertos o techados con cualquier tipo de material.
El proyecto cumple con suficiencia con este coeficiente. No se cuantificon los sotanos i la construccion descubierta

Nota (3} Restricciones de edificacion. EL PDU establece restricciones especificarnente para lo edificacidn, v ia
TRl &P Lote 5 G 7-3, on Panta Mita, Bofia de Baedeees. f purit Pagina s de 47
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Direccion Municipal considera la definicion de edificacién gue consta en la fraccicn VIl del articwlo 3 del Reglamento
Municipai de Zonificacion y usos de suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, el cual establece que se entiende por
superficie edificada “aquella que estd techada”. Por fo tanto, tanto el camité de construccicn del Condorninio Maestro
Punta Mita como el Ayuntamiento consideran que las restricciones a la edificacion aplican pora los edificics
techads, no asf para la construccion descubierto, a nivel de suelo, como son caminos de acceso vehicular y peatonal,
terrozas, patios, escaleras, asoleaderos y albercas. La promovente estd en proceso de obtencion de los docurrentos

de autorizacion correspondientes, en 10s que constard Jo anterior.

Noto (4) Esta restriccién frontal se refiere o la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
rmedida desde la linea del fimite del lote con fa via publica o drea comun, hasta el alinearniento de la edificacidn por
todo ef frente del mismo. En el caso del proyecto, se debe considerar que se trata de la colindancia con una vialidad
interna, no publica. No obstante, el proyecto curnple al desplantor la edificacion techada a 15 metros lineales del

limite frontal def iote.

Nota (5) Lo restriccién posterior de este proyecto se identifica en congruencia con lo sefiaiado en la pdging 217 del
documento técnico del Plan Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, en
referencia o los cuerpos de agua, donde se establece que: “la contaminacion de los cuerpos de agua en el municipio
reviste una no menor importancia, El principal cuerpo de agua en el territorio de Bahia de Banderas es el ric Ameca
siendo el Rio Ameca el cuerpo de agua principal en el municipio, se entiende que el Océano Pacifico no estd incluido
en ig denominacion de "cuerpos de agua”. Por lo tanto, la restriccion posterior que le aplica al prayecto en cuestion,
es de 15 metros hacia la plava (ZFMT}y no hacia cuerpos de agua. Es de serfialarse que dicha restriccion se mide o
portir del limite de propiedad catastral del lote, que es el legalmente vdiido en términos urbanos,
independientemente de fa linea de ZFMT y de pleamar madxima que la autoridad federal llegue a determinar, hasta
la fachada de Ja edificacion techada que se pretende,

Por restriccion posterior se entiende la superficie en la cual se restringe o aftura /o la distancia de lg construccion
dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de fus propiedades vecinas, medida desde
la linea de propiedad de la colindoncia posterior. Esta restriccion aplica para fa edificacion techada, permitiéndose
asoleadercs, terrazas, andadores y albercas ya que nNinguno de estos efementos afecta fa privacia y el asoleamiento
de fas propiedades vecings, debiendo respetar ef limite que se establece en ef Reglamento Interior del Condominio
Maestro Punto Mita. La promovente estd en procesc de obtencion de la documentacion oficial relativa. A
continuacion, se muestra fa imagen con fos cotas de distancias hacia las colindancias.

lor lo expuesto en el andlisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecideo en el segundo parrafo dei
ariiculo 35 de la LGEEPRA v 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucion correspondiente, la Secretaria
deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del

mismo tal como fue propuesto en ia MIA-P, es congruente con lo establecido en los articuios 35 primer
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parrafo de la LGEEPA y 12 fraccidn i1l del REIA.

Fraccidn IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que ia fraccién IV del articulo 12 del REIA en andlisis, dispone ia obligacion de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcién de! Sistema Ambiental {SA), asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcién del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular Ia promovente delimito el Sistema Ambiental (SA) sobre una superficie de 364,173.97 m?
considerando las dimensiones del proyecto, tipo y distribucidn de las obras y actividades a desarrollar, los
factores sociales {poblados cercanos tales como Corral del Risco e Higuera Blanca), del Plan Parcial de
Desarrolio Urbano de Bahia de Banderas en su plano de zonificacion -14, rasgos geomorfeoedafologicos de
la carta topografica FI3D77 escala 1:50000 (INEGI, 2014) y se sobrepusieron a la imagen satelital del sitio v
de tat informacion se verifico en campo para detectar pendientes, direcciones de escurrimientes y lineas
de parteaguas, gque son limites evidentes y contundentes para los procesos hidroldgicos y, en consecuencia,
a partir de esta informacion es posible identificar microcuencas. De la cuenca hidroldgica o hidrogréfica
como unidad ambiental representativa SA mediante el andlisis espacial mediante el software ArcGIS, EI
Conjunto de Datos Vectoriales de Unidades Climdaticas escala 1 1 000 000 (Garcia & CONAEIO, 1988} y del
Conjunto de Dates Vectoriales Geoldgicos, Continuo Nacional. Escala 13'000,000. De acuerdo con el
Conjunto de Datos Vecteriat Edafolégico, Escala 1:250 000 Serie I} (Continuo Nacional) (INEGI, 2007},

El SA propuesto presenta caracteristicas homogéneas sobre todo en lo que se refiere al tipo de vegetacion

como unidad ambiental quedando delimitado en parte por el Océano Pacifice.

La delimitacion del drea de estudio o SA fue elaborada tormando en cuenta ios rasgos geomorfolégicos, ia
microcuenca, las dimensiones del proyecte, e! area de influencia de las obras y actividades a desarrollar, asi

come los usos de suelo y los factores sociales que existen en los alrededores del sitio de proyecto.

El sitio de proyecto se encuentra ubicado en la Regién Hidrolagica 13, Huicicila (cuenca rio Huicicila-San
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Blas).

Delimitacion del drea de influencia del proyecto. Para efectos de estimar el alcance de los impactos por
ruido, polvos fugados y gases de combustion interna en presencia de vientos, se considerd el alcance de Jas
rosas de los vientos calculada utilizando la técnica de sobreposicion de los diferentes mapas © imagenes
para las zonas de influencia identificadas para los diferentes impactos ambientaies directos e indirectos. Y

se llega a determinar el drea de influencia del proyecto la cual tiene un area de 35153.5m2

Para los efectos directos se determind que el drea de desplante del proyecte sera la superficie donde los
" impactos resultantes se resentiran directamente por actividades como la remocion de vegetacion, Ia
excavacion y la perdida de suelo por la construccion de las obras. Estos impactos estan limitados al érea de
desplante del proyecto por lo gue se concluye que esta superficie es el drea de influencia directa 4,467.26

]

me.

Vegetacion.
De acuerdo con el Conjunto de Datos vectoriales de uso del suelo y vegetacidn escala 1 250 000, serie VI
{Capa Unidn) de INEGI (2076) dentro del sisterna ambiental (SA) el tipo de vegetacidn primaria es el pastizal

cultivado, el cuat se presenta en la totalidad del SA, asi como en la totalidad del lote del proyecto.

No obstante, al observar imagenes satelitales y durante las visitas realizadas en el SA pudo identificarse que
ia unidad de vegetacion primaria ha sido maodificada, existiendo en la actualidad un area casi enteramente
urbanizada, presentandose vegetacion de pastizal en los lotes sin construir. De igual manera dentro del SA
se identificaron otros tipos de vegetacion como la exdtica ornamental y algunos remanentes de vegetacion

de selva caducifolia.

Composicién taxondmica de la vegetacion en el SA.

Se realizé el inventario de las especies arboreas, arbustivas y herbdceas, registrando las siguientes variables
dascrmétricas: nombre comumn, nombre cientifico, numerc de individuos por especies en los distintos
estratos y categorias de plantas, como son arboreo, arbustivo y herbaceo; y coberturas. El inventario
floristico fue elaborado tante para las especies observadas como para las colectadas para posterior
identificacién. En él se presentan todas las especies identificadas dentro del area del SA, asi como diferentes
clasificaciones de proteccion y estatus propios de cada especie, dichas clasificaciones se basan en
categorias utilizadas actualmente por instituciones reconocidas en materia de conservacion.
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Dentro del sistema ambiental {SA) la promovente identificd 83 especies dlistribuidas en 32 familias

distintas, siendo la familia Fabaceae la que se encuentra mejor representada. Se identificaron 51 especies

nativas en el SA caracteristicas de la unidad de vegetacidén de selva baja subcaducifolia, sin embargo,

también identificé un ndmero importante de especies exdticas, las cuales son utilizadas con fines

ornamentales en los jardines y dreas verdes del SA. Unicamente se encontrd una especie invasora con

presencia en México, y se identificaron dos especies bajo alguna de las categorfas de proteccion de la NOM-

059-SEMARNAT-2010, Las cuales se mencionan a continuacién;

Vegetacion del sitio de proyecto.

Considerando las dimensiones del sitio de proyecto se llevo a cabo un censo de la totalidad de ejemplares

arbdreos y arbustivos, considerando ejemplares arboreos aguellos con un didametro normal mayor a los 10

cm, de acuerdo con el articulo 2° del Reglarmento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgice y de Proteccidon

al Ambiente. Los ejemplares con dimensiones menores a las mencionadas seran considerados como

arbustos, finalmente respecto del estrato herbaceo Unicamente se identificaron las especies presenteas,

Se realizé el inventaric de las especies arbéreas y arbustivas, registrando las siguientes variables

dasométricas: didmetro a la altura del pecho (se registraron los didmetros de cada uno de los individuos

arbdreos y arbustivos) y la altura total. Para las herbaceas solamente se identificaron tas especies.

Composicion taxonémica de la vegetacion en el sitio de provecto.

A continuacidn,

se presenta el inventario floristico para las especies identificaclas dentro del sitio de

proyecto.

o Estatus - - | " Especie
Familia - Nprﬁb}é!éﬁf’_nﬁh Aciile _.g_raf_i.‘a___r_ié.__: ___i:r‘i\,igsora
T e |, tconaBiO) " | (cONABIO)

Anacardiaceae' Amphipterygium adstringens Cuéchalaiate T ' N -
Asteraceae Susan de gjos negros Rudbeckia triloba E
Euphorbiaceae Sapium pedicellatum Mataiza N
Euphorbiaceae Ricinus communis Higuerilla E
Fabaceae Pithecellobiumn lanceolatum Guamuchilillo N
Fabaceae {eucaena leucocephala Guaje N
Fabaceae Acacia farnesiaona Huizache N
Fabaceae Mimosa leptocarpa Sierrilla N
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: \ N _ NOM-059- Estatus Especie
* Familia " | ‘Nembre comiin AARNA. |- migratorio ' | invasora
Faba'cea.é' T Mimosa constenya — ' Mlmosa - ' ] N .
Melisceae Trichilio trifalia Palo fierra N
Passifloraceas Passifiora foetida Pasiflora N
Poacese Cenchrus echinatus Huizapaol N
" Poaceae Banicum maximum Pasto guinea i Pm
Poaceae Paspatum notatum Pasto estrella E
Poaceae Cynodon dactylon Pasto bermuda E
Poacean . Cenchrus incertus Huizapol N
Polygonaceae Antigonon feptopus San miguelito N
Verbenaceae Lantana camara Cinco negritos E
Simbologia
P En pefigro de extincion | Especies invasoras
A Amenazoda P Presente en México
i*r Sufetas a proteccicn especiol pC Por confirmar
N Espeocies nativas Al Ausente
E Especies exdticas
Fauna.

La metodologia aqui empleada tuvo como finalidad conocer a los vertebrados terrestres existentes dentro
del sitic de proyecto y SA, para lo cual se efectud un inventaric preliminar de la fauna silvestre, asi como
un muestreo de carmpo, mediante la implementacién de técnicas y métodos de observacion, asi como de
captura directa en sitios previamente seleccionados, que se denominaron Puntos de Muestreo {PM} y/o

Puntaos de Observacion.

Composicion taxondmica de la fauna en el SA

Dentro del sistema ambiental (SA) la promovente identificd la posible distribucion de un total de 105
especies de vertebrados terrestres, pertenecientes a 54 familias. Del total de especies registradas las aves
representaron el 62.52%, los mamiferos 16.19%, los reptiles 10.48% y ios anfibios el 3.30%. Se presentaron 25
especies bajo un estatus de proteccion de la NOM-058-SEMARNAT-2010, 10 bajo estatus de Amenazada (A)
y 15 bajo Proteccion especial (Pr) y 7 listadas bajo los anexos del CITES. Las cuales se mencionan a

continuacicn:

Paginag 20 de 47

Cebtpee, Endboo e Oaeadorae . Mayorn

g Fisgneicrg Sontaeddor Bloaioo, Grepin by i Frda oo
toan Liraic Bia ;

SRS .hn.,.\.'.




'MEDIO AMBIENTE

ALCRETAGIA DF WD AMUPLHTF ¥ DECURROL HATURALES

Delegacion Federal en el Estade de Nayatit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Dficic No. 138.01.00.0V/2226/19

Fauna el sitio de proyecto.

Para la seleccion de los sitios de muestrec en et sitio del proyecto [z promovente considerd fa accesibilidad
del terreno, las zonas menos perturbadas [con imagenes satelitales) y los aspectos sociales; de esta manera
se llevd a cabo la técnica de registro por encuentros visuales (REV), la cual es Util para medir la composicion

de especies, abundancia, las asociaciones de habitat y el nivel de actividad

Composicién taxonémica de la fauna en el sitio de proyecto.

Reptiles con distribucion en el sitio de proyecto

e Fa_milia' T '_-Noifnbre_.cie'ntiﬁcd Nombre comun. . 'NOM-059-
Dactyioidaé I .;ﬁ\ncl.'.-'s‘nn\ébu!os.l...'s. ' 'I'_agartua abaniqui'lld ' s '
Phrynosomatidae Sceloporus utiformis Lagartija espinosa del noroeste Pr
Teiidae Aspidoscelis communis Huico comin Pr
Teiidae Aspidoscelis lineattissime Huice de lineas Pr
Aves con distribucién en el sitio de proyecto
. -Familia ‘Nombre cientifico; NO Mtn,;;. | . NOM-059-SEMARNAT-2010
C.ét.ha.rtidae Ccrrﬁc:rte# aura Zopilote aurE; — ) N I- —
Columbidae Columbing poasserindg Tortola coquita A
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario -
Tyrannidae Tyrannus crassirostris Tirano pice gruese -
Palioptilidae Polioptila coerulea Perlita azul gris -
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano -
leteridae Cuossiculus melanicterus Cacigue mexicano -
Marmiferos con distribucion en el sitic de proyecto
CoivFamiliac .-Ndmbi'_e' 't__:igi'i_t__[ﬁr.‘_ . : NOMOSBSEMARNAT-ZO'IU S
l‘-.'.rocyonid”ae Procyan iotor . Ma}:\)ache. . ' . ' .

En el sitio de proyecto se registré la posible distribucion de un total de 12 especies de vertebrados terrestres,
pertenecientes a 9 familias distintas. Del total de especies registradas las aves representaron el 58.3%, los
mamiferos 8.3% v los reptiles 33.3%. No se presentaron especies bajo algln estatus de proteccién de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. La baja riqueza especifica dentro del sitic de proyecto, asi como la ausencia

del grupo faunistico de los anfibios evidencia.
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9. Eracciones V. identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 det REIA en analisis, dispone la obligacion a Ia promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacién, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar,
en este apartado es donde Iz promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar fos posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacién de recursos naturales respetard la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemnas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion Vi del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Preparacion del sitio.

Cﬁdlgo de impacto | Signo |- : Valof a _' . - Categorfa..
'Re'du'ccrc"m de la cobéftu'r'a ' ' ] Impacto
Pi7 - FLORA ) -26
vegetal en el sitio del proyecto Maderade

Medidas de mltigaclén Pz

ACCION CONCRETA 1 Se EJecutara un Drograma de neforestacmn que se ejecutara sobre las areas verdes y jardines
del proyecto, con lo gque se restaurard una superficie de 1,936.07 mé, eguivaiente al 42% del terreno, que ayudara a
mitigar y compensar la disminucion de la superficie vegetal médiante la integracion de efemplares de flora nativa en
areas praviamente afectadas.

EVALUACION: Se evaluara la sobrevivencia y estado de los ejemnplares reforestados y se reemplazaran si es necesario.
REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras, de la superficie reforestada.

ACCION CONCRETA 2 Se evitara la creacién de fogatas dentro del area del proyecto a través de platicas con el
personal del proyecto y la colocacién de letreros preventivos en diferentes sitios dentro del drea del proyecte.
EVALUACION: Como parte de los trabajos de vigilancia se revisara cualquier rastro de quema de materia vegetal al

término de las jornadas y se actuara en consecuencia.
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REGISTRO: Se {levara un registro de la asistencia a las pldticas, asi cormo de la colocacidn de los letreres preventivos v
de cualquier indicio de quema de material vegetal.

ACCION CONCRETA 3. Se evitara la perturbacion de areas fuera del area del proyecto para prevenir afectaciones no
contempladas a la vegetacion.

EVALUACION: Se realizaran recorridos prestando particular atencidn a cualguier acumuiacion de residuos o dafos
fuera del drea del proyecto y se actuard en consecuencia.

REGISTRO: Se registraran dichos recorridos, asf como cualquier afectacién, e las bitdcoras correspondientes.

| Signo e '\{al"é'r_ 1 _Ca'té.gl:_lrfa
Reduccién de susio disponible por I lmpaéto
PM - SUELO _ _ 28
rermocion de capa superficial del suelo Moderado

mitiga

ACCICN CONCRETA‘?I: Se delimitaran las dreas que reqwerén"de.:t.rabajos desbélmé para evrtar'a.lte'racroneé. del relieve
¥ pérdida de suelo en las dreas circundantes.

EVALUACION: Se realizaran recorridos durante toda |2 ejecucién de esta actividad, verificando que se encuentren
delimitadas las areas y que no se afecte el terreno fuera de las mismas.

REGISTRO: Se registrara en la bitdcora ambiental la correcta delimitacidén de las dreas v se anexara evidencia

fotografica.

ACCION CONCRETA 2 Se llevara a cabo un Programa de Reforestacién que se ejecutard sobre las areas verdes v
jardines del proyecto, con lo que se restaurara una superficie de 1,936.07 m?, equivalente al 42% del terrano, integrands
vegetacion nativa, con o que se recuperard un drea importante de suelo fértil que sostendra vegetacian,
EVALUACION: Se tendra especial atencién en las especies utilizadas para reforestar, asi como del suelo en las zonas
designadas para allo.

REGISTRO: Se tomara registro dentro de las bitdcoras de |a correcta ejecucion del programa.

Medidas para los impactos moderados durante {2 etapa de: Construccion.

Cédigo de impacto | Si _ Descripcién

Contaminaciéﬁ (.:!é.l sdélo por.posibl.e”..
CI5 - SUELO rmal manejo de residuos sdlidos -27
generados en los trabajos de edificacidn

Impacto
Moderado

T

‘Medidas-de mitigacién CIS

ACCION CONCRETA 1. Se ejecutard un Programa de Manegjo de Residuos Sélidos que buscara evitar su acumulacion y
disposicidn en lugares inadecuados, asi como su correcta separacion y posible reciclaje.
EVALUACION: Se verificard que el programa sea gjecutado desde el inicio de las actividades hasta su etapa de
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operacién.
REGISTRO: De acuerdo con lo establecido en el programa se llevara un registro del cumplimiento de las actividades.

ACCION CONCRETA 2: Se colocaran contenedores rotulados para la correcta separacion de los residucs solidos.
EVALUACION: Se verificara |a colocacion de dichos contenedores asi como su rotulaciony 6ptimo funcionamiente.
REGISTRO: Se llevara un registro de |os volumenes generados para cada unc de los diferentes residuos.

codigo de mpacto.| Signo valor | Catagoria

Reduccion de suelo disponible para
Impacto

Cclo - SUELO captacion de agua y crecimiento de -28
Moderado

vegetacion por desplante de obras

__edldas de mi gacinn cie:

ACCION CONCREFA1 El.proyecto destmara 1,936.07 m? para areas verdes, donde se IIevara a cabo un Programa de
Reforestacion, con lo gue se mantendra 42% de la superficie total del predio con suelo dispenible para el crecimiento
de vegetacién y para la captacidn de agua pluvial, lo que permitira mitigar y compensar la reduccion de suelo
disponible por el desplante de olpras.

EVALUACION: Se tendra especial atencidn en las especies utilizadas para reforestar asf cormo las zonas designadas
para ello. Se llavara a cabo el mantenimiente periédico de dichas areas con la finalidad de optimizar los servicios
ambientales que proveeran.

REGISTRO: Se tomara registrs dentro de las bitdcoras de la correcta ejecucion del programa, asf como de los trabajos

de rmantenimiento.

ACCION CONCRETA 2 Utilizar en estacionamientos al aire libre, asi como en vialidades, terrazas y andadores,
recubrimientos a base de materiales gue eviten la erosién del suelo y gue favorezean la permeabilidad y asl favorecer
la captacidn de agua pluvial y la recarga de acuiferos.

EVALUACION: Una vez en tamporada de liuvias, se evaluara la capacidad de filtracién de los materiales empleados,
prestando especial atencidn en encharcamientios.

REGISTRO: Se tomard registro de los materiales gue sean empleados en las dreas mencionadas, revisando que cumpla

can las caracteristicas establecidas.

Medidas para los impactos moderados durante la etapa de: Operacién y mantenimiento.

;Componeinte |

-'Dascripci'éh o Valor | Categoria

cédigo deimpacto | Sigs

Contaminacion del sueto "pdr [.Jos.iblé mal
. , " Impacto
oli - SUELO manejo de residucs sélidos generados -27
Moderado

durante la operacion de la infraestructura
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ACCION CONCRETA 1 Se ejecutara un Programa de Manejo de Residuos Solidos que buscar evitar su acumulacidn vy
disposicidn en iugares inadecuados, asi como su correcta separacién y posible reciclaje.

EVALUACION: Se verificard que el programa sea ejecutado desde el inicic de las actividades hasta su etaps de
operacion.

REGISTRO: De acuerdo con lo establecida en el programa se llevara un registro del cumplimiento de las actividades.

ACCION CONCRETA 2: Se colocaran contenedores rotulados para lg correcta separacion de los residuos solidos.
EVALUACION: Se verificard la colocacién de dichos contenedores asi come su rotulacion y dptime funcionamiento.
REGISTRO: Se llevard un registro de los volumenes generados para cada uno de los diferentes residuos.

Cédigo de impacto

Modificacion de la calidad déi agl.Ja.po.r .

Impacto

Ql2 - AGUA generacién de aguas residuales por la =27
Moderado

operacién de la infraestructura

de mltlgaclén ol2:

ACCION CONCRETAI Se utilrzara equipo sanitario con tecnologla ahorradora de agua, como mezeladoras de lavabos
autométicas y retretes de deble descarga para disminuir el aporte de aguas residuales.

EVALUACION: Se revisaran las instalaciones para verificar que se hayan empleade los equipes recomendados.
REGISTRO: Se llevard un registro de la colocacion de los equipos y de aquellos equipos que ne cumplan cen dichas

caracteristicas para que sean reemplazados.

ACCION CONCRETA 2: Fomentar tanto con los empleados come con los usuarios las buenas practicas del uso
conservador del agua mediante la colocacién de sefialamientos en los sitios de instalaciones sanitarias. Con ello se
reducira el consumo de agua y consecuenternente la generacicn de aguas residuales.

EVALUACION: Se verificara la correcta colocacion de los sefalamientos en bafos, dreas de lavanderia y regaderas.
REGISTRO: Se registraré en la bitdcora la fecha de instalacién de los seflalamientos de ahorro de agua y se anexara

evidencia fotografica de su funcionamiente.

c'atégpria'
Aumento en la demanda de agua por ' {mpacto
O3 - AGUA =27
la operacion de la infraestructura Moderado

clén 0I3 :

ACCION CONCRETA 1 Se ejecutarén .accmnes de ahorro de agua en areas samtanas y de lavandena tales come: la
utilizacién de mezcladoras en los tavabas, retretes y lavadoras con tecnologla ahorradora de agua; en el caso de la
lavanderia se procurara que se utilice la capacidad completa de la carga seleccionada para no desperdiciar agua,
ademas, se priotizara la utilizacién de detergentes biodegradables para que el agua residual pueda ser utilizada en fa

. . . . agina 25 de
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jardineria.

EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciongs y se monitoreard el consumo de agua para detectar
posibles fugas o gastos excesivos dentro del proyecto.

REGISTRO: Se registrard la bitdcora el monitoreo y se tomard nota de los sitios de mayor gasto de agua para

implementar acciones para la reduccion del gasto.

ACCION CONCRETA 2 Se difundiran las acciones de ahorro de agua entre todos los empleados y usuarios asi como la
colocacién de sefalamientos para este efecto en las habitaciones y éreas de uso de agua en todo el desarrollo.
EVALUACION: Se verificara que se lleven a cabo dichas acciones y la colocacion de sefialamientos,

REGISTRO: Se registrardn la difusién de las acciones en bitdcora y la colocacién de sefalamientos en la memoria

fotografica

ACCION CONCRETA 3: Para el mantenimiente de las dreas verdes, macetas y jardineria en general se llevaran a cabo
riegos nocturnos con la finalidad de aumentar el aprovechamiento de agua por la planta y evitar su pérdida por
evaporacion.

EVALUACION: Se verificard que se lleven a cabe los riegos nocturnes.

REGISTRO: Se registrard en la bitacora la aplicacidn correcta de riegos nocturnos en las areas descritas.

Impactes residuales identificados para el proyecto.

Cédi_g_.c_i'z isigno . Descripcién 1 - valor- . | Categorfa - (PE)
- ) Iﬁeduécién de sﬁelc\)"disponible pof féfnocic‘m de capa . 28 - I.r.nbac'fo 4
superficial del suelo. Moderado
e ) Modificacion de relieve natural por trabajos de 24 Impacto 4
excavacion, relleno y nivelacian. Irrelevante
6 ) Reduccion de suelo disponible para captacion de agua y 28 Impacte 4
cracimiento de vegetacion por desplante de cbras. Moderado
B et ) Reduccion de capacidad de filtracion del subsuelo por 2 impacto 4
desplante de obras. irrelevante

Medidas de mitigacion para los impactos residuales detectados para el proyecto.

Codigo de impacto; Descnpc:lon

Reduccion de suelo dls on.lble ara crecimiento de ve etacmn captacid il '
PH1, Ci6, CI7 P P g y captacion y filtracion
de agua.

~ Medidas de mitigacion |mpactos RESIDUALES

ACCION CONCREI’A 1 El proyecto destinara 1,936.07 m? para areas verdes donde se I[evara 3 cabo un Programa da
Reforestacion, con lo que se mantendrad 42% de |a superficie total del predic con suelo disponible para el crecimiento
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de vegetacion y para la captacidn de agua pluvial, lo que permitird mitigar y compensar la reduccion de suelo
disponible por el desplante de obras.

EVALUACION: Se tendrd especial atencian en las especies utilizadas para reforestar asf corno la cuantificacion de las
zonas designadas para ello. Se llevara a cabo el mantenimiento periddico de dichas areas con ia finalidad de optimizar
los servicios ambientales que proveeran.

REGISTRO: Se tornara registro dentro de las bitdcoras de la correcta gjecucion del programa, asi como de los trabajos
de mantenimiento.

ACCIGN CONCRETA 2. Utilizar en estacionamientos al aire libre, asi como en vialidades, terrazas y andadores,
recubrimientos a base de materiales que eviten la erosién del suelo y que favorezcan la permeabilidad y asi favorecer
la captacién de agua pluvial y la recarga de acuiferos.

EVALUACION: Una vez en temporada de lluvias, se evaluard la capacidad de filtracién de ios materiales empleados,
prestando especial atencién en encharcamiantos.

REGISTRO: Se tornara registro de los materiales que sean empleados en las dreas mencionadas, revisando que cumpla
con las caracteristicas establecidas.

- Cédigo'de impactc

=]} 1] Madificacién de relleve natural por trabajos de excavacion, relleno N nlveIaC10n

Medidas-de mit:ga'h!érﬂ'_ pactos ESIDUALES

ACCION CONCRETA a: Se dellmltaran [as areas que requieran de trabajos de excavacion, relleno y nwelaaon para
evitar alteraciones del relieve en las dreas circundantes.

EVALUACION: Se realizardn recorridos durante toda la gjecucién de esta actividad, verificando due se encuentren
delimitadas las dreas y que no se afecte el terreno fuera de las mismas.

REGISTRO: Se registrard en la bitdcora ambiental la correcta delimitacién de las dreas y se anexard evidencia
fotografica.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Preparacién del sitio.

1. En esta etapa se mantendréd especial cuidado y se delimitaran las dreas de desplante para evitar
alteraciones en las dreas circundantes.

2. Eltrabajo deberd detenerse en caso de presentarse condiciones climateldgicas adversas.

3. Queda prohibida la pesca, caza, colecta y cualquier afectacion a cualquier especie de fauna que
pudiera identificarse en el sitio de proyecto y sistema ambiental (SA). Se colocaran letreros
informativos durante todas las etapas del proyecto.

Se picard y reintegrara el material vegetativo producido por la actividad de desmonte.

o

Los cambios de filtros de combustibles y aceites, asi como las afinaciones y reparaciones de equipo
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se efectuaran fuera del predio, en talleres autorizados. Asimismo, el abastoe de combustible para la
maaqiinaria se realizara mediante camionetas al momento de requerirlo para evitar el

almagcenamiento en et predio.
Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Construccion.

1. Los desperdicios de material como cables, plastico, tubos, bolsas de cemento, pedazos de block, polvo
y concreto deberan ser colocados en un lugar especifico en el drea del terreno del proyecto, sin
afectar vegetacion.

2. Consideramos importante gue se mantenga el confort sonoro, esto es sin rebasar los 50 dB, por lo
gue se daré un mantenimiento preventivo y correctivo al equipo menor de construccion, a fin de
reducir ios niveles de ruido prociucidos por su funcionamiento.

3. Se establecera como obligatoric para la maquinaria y vehiculos pesados gue circulen durante la
construccion del proyecto, el uso de filtros para ruido asi como que se encuentren debidamente
afinadas y lubricadas, ademas de respetar el horario de trabajo que serd establecido para reducir &

rmaximo paosible (as emisiones de ruido.

Medidas generales de prevencién de los impactos ambientales para la etapa: Operacién y

mantenimiento.

1. Para evitar la aparicion de fauna nociva (cucarachas, moscas, ratas) los contenedores de residucs
sélidos contaran con tapadera, los desechos serdn embolsados antes de ser trasladados a su destino
previo {cuarto de basura).

2. Para evitar la contaminacion del suelo por el mantenimiento de las areas verdes se utilizaran
plaguicidas biodegradables como los basados en piretroides sintéticos o piretrinas organicas, estos
deberan estar autorizados por el catdlogo de plaguicidas Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST, 2004). Ademas, se
emplearan, en fa medida de lo posible, técnicas del llamadeo contro! bioldgico, el cual emplea las
sustancias de otras plantas para eliminar o erradicar las plagas de jardines, y dreas verdes en general.

3. Se picard y reintegrard el material vegetativo producido por la poda y trabajos de mantenimiento de
areas verdes y vegetacion en genera! del proyecto,

10. Fraccidén Vil.- Prendsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

SRl b Lo Lo 25 fay Pt Mite, Boalie de Boasderas, Moyoril’ Pagina 28 de 47

s oara AMtiple. Grupe Pinangivio Santander fidxicn, Departmmanto fiduoerio

TR drer, Tepic, May:

St



MEDIO AMBIENTE

SEFPLTAGIA DE HESID AMAIENTE ¥ BECURIOS HATURALEL

Delegacion Federal en el Estado de Mayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientat

Oficio Mo, 138.01.00.01/2226/19

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece gque la MIA-P debe contener Jos prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para ef proyecto; en este sentidle, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya gue el prondstico permite predecir el comportarniento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosisterna a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronodsticos.

Pronostico ambiental para el suele.

. Escénario sin proyecto. |

Tendencias

Sin la aplicacién del sisterma de | Aun cuando existird afectacion puntual de este
de

aumentaria e} impacto al suelo

El suelo permanecerd sujeto a

probables eventos de erosion | medidas mitigacién | componente en las areas de desplante del

por escurrimientos laminares proyecto, la implementacion de medidas de

ocasionales internos,  sin | ya gue la remocién de cobertura | prevencién vy mitigacién  disminuirdn |z

embargo las tendencias de | vegetal dejarfa este componente | magnitud de esta afectacidn, evitando una larga

desarrollo ocasionarian una | expueste a los efectos del | exposicion del suelo, reintegrando el suelo de las

pérdida gradual de suelo | intemperismo y la erosion. De | excavaciones al sitio del proyeeto y previniendo
natural para dar paso at | iguai manera el mal manejo de | la contaminacion de residuos sélides. Asimisme,
desarrollo de infraestructura | los residuos sdlides, | la  implementacion de los  programas

durante la | ambientales de Reforestacion y Mangje de
del

afectarisn a este componente,

turistica. especialmente

construccion proyecto, | Residuos permitird mejorar las condiciones

actuales del suelo y evitar la acurnutacién de

posibilitando su contarminacion. | residucs.

Escenario ambiental esperado

En sistema ambiental seguirian

presentandose tendencias de desarrollo turistico

Continuara dentro del Sistema | Un escenario con alteracionesen el

ambientat (SA) el desarrollo de | el suela por modificaciones en el

la actividad constructiva vy [ relieve, pérdida de superficie y | habitacional de la misma naturaleza del

El

podria ser sujeto a un proceso

contaminacién con  residuos | proyecto, mientras que, en el sitic del proyecto,

sélidos.

habitacional actual. suelo

con la ejecucién del sisterna de medidas de

gradual de degradacién en las
areas donde no cuenta con
ni

vegetacion nativa

introducida en cantidad

mitigacion y et Prograrna de Reforestacion, se
contaria con una superficie de 1936.07 m?
equivatente al 42% de la superficie total del

predio, de suelo con vegetacidn nativa que
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importante, asi como a
procesos de erosion n casoe de
no existir medidas preventivas

en el proceso de desarrollo.

contribuira al mantenimiento y fljiacién del sueio

evitando su erosian.

Medificacion de 1a calidad amb

iental del sitio

En el sitioc de proyecte no

existirian cambios, sin
embargo, en e sistema
ambiental proseguira al

deterioro de las condiciones
del

contaminacion con residuos

suelo por erosidon vy

solidos.

El sitio de proyecto veria
afectada la calidad de este
componente de manefa

moderada, por la pérdida de

suelo de manera puntual en el

sitio de desplante de las obras y

de manera mas extensa la

afectacion por residuos sdlidos,

ya

que estos son de facil

dispersion.

Con la ejecucidn de las medidas de mitigacion y
los programas ambientales que se gjecutaran, se
mejorarén las condiciones de conservacion y
cuidado del suelo en general.

Prongstico ambiental para el subsuelo.

' Escenario sin proyecto.” .

sin medidas

Escenaﬂo con_ proyecto Y.

Escena o con proyecto y con rnedldas de

prevenciénymltlgacsén; o

Tendencias

En ausencia del

subsuelo

modificandose gradualmenta en

toda la franja costera destinada al

desarrolio, a medida gue

continlen construyendo los fotes

disponibles.

proyecto, &l

continuara

5@

El subsuelo permanecerd
de

cambio actuales en el SA Sin

con las tendencias
la aplicacion del sistema de

medidas de  mitigacion
posiblernente aumentaria en
cierta medida la
contaminacion del subsuelo,
a través de las actividades de
cimentacion, asi como la
posible madificacion de su
estructura y capacidad de

filtracién.

Con la aplicacién del Sistemna de Medias de

Prevencién y Mitigacion, los impactos al
subsuelo se veran mitigados en cierta medida y
compensados, en primera instancia, con la
gjecucion de un Programa de Reforestacion, con
lo que se recuperard una superficie de 1,936.07
m? de suelo, equivalente al 42% del total del
terreno, beneficiando de manera indirecta el
subsuelo. Ademas, el Programa de manejo de
residuos evitard que se contamine el suelo
durante las actividades en las que se encuentra

expuesto, como la cimentacion.

Escenario ambiental esperado

Se espera un subsuelo con una leve

disminucion en su capacidad de

un ascenario con

alteraciones en el subsuelo

En el sisterna ambiental se continuaran

desarrollando las actividades turisticas,

.,
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filtracion de con

agua ¥y
modificacionas en su astructura a
medida que continude
desplantando edificaciones con
sus consecuentes trabajos de

remocién de tierras y cimentacicn.

por las actividades
preparativas del terreno y

constructivas.

habitacionales y comerciales, sin embargo, conla
ejecucion dal sistema de medidas de mitigacion,
el proyecto contara con areas rehabiiitadas que
anteriormente se encontraban impactadas por
erosion ¢ compactacion, devolviende asi en
cierta medida sus propiedades al subsuealo.

Modificacién de la calidad ambi

iental del sitio

No sufrird cambios importantes a
escala del SA, sin embargo, se
esperan modificaciones puntuales
en los sitios donde continden
desplantandose edificaciones,
sobre todo en aquellos que
reguieran trabajos movimiento de

tierras y cimentacion.

La calidad ambiental se veré
afectada de manera puntual
en los sitios de cimentacidon y
desplante de obras debido a

la contaminacion del
subsuelo y a la modificacion
de algunas de sus

caracteristicas.

Con la gjecucién de las medidas de mitigacion y
les pragrarmas amixientales que se ejecutaran. se
mejoraran las condiciones del subsuglo y se
rehabilitardn diversas areas dafiadas, con lo que
se espera un leve aumento en la calidad del

componente.

Prondstico ambiental para el agua.

- Escenario.sin proyecto:

este componente, aun

densidad habitacional

a los
cuerpes de agua,

desarrollo podria

autarizadas en rios ¢ el Océane.

E.I gradual désarroﬂo en Ié zoné creara | La .
una mayor carga en la dispenibilidad de
cuando la
regulacidn interna, y el ndmero de lotes | la
disponible, evitard gue se exceda la
permitida.
Proporcionalmente existirfa una mayor
descarga de aguas residuales. En cuanto
escurrimientos  superficiales  y
la tendencia de
afectarlos
principalmente por la contaminacién con

residuos sélidos, asi como descargas no

implementacidn .
proyecto sin medidas de
mitigacién podria ocastonar
centaminacion de
escurrimientos  tempoerales
con residuos generados por
{a cbra, los cuales llegarian ai
mar, de igual manera sin
implementar medidas vy
politicas de ahorro de agua
ejercerfan una rayer presion
a la disponibilidad de este

recurso.

del

£l continuo desarroflo de ia  zona

continuara ejerciendo una presion sobre
la disponibilidad de este componente, no
obstante, la instatacidn de sistemas de
zhaorro de agua, tanto en sanitarios como
en lavabos v regaderas, al igual que el
adecuado mantenimiento de los sistemas
de filtrade de las albercas, permitira
reducir la demanda de agua potable. No
existira contaminacion de agua ya gue las
descargas se dirigiran a la red de drenaje
y afcantarillado y se dirigirdn a fa planta de

tratarniento del desarrollo Punta de Mita.
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Escenario ambiental

La calidad del componente agua podria

sufrir una reduccién en cuanto a

disponibilidad, aungue en un periodo de

largo plazo.

Se esperaria un escenaric
con una posible gradual
contarminacion del agua por
falta de control ¥ un uso

deficiente del recurso.

Se espera Una demanda de agua potable
reducida. El agua seri abastecida por una
empresa particular autorizada, por 1o que
no serd necesaria la construccion de

nuevos pozos de abastecimiento,

Modificacion de [a calidad ambiental del sitio

Sufrirfa cambios menores al igual que el

sisterna ambiental.

Se

disminucién en ta calidad del

esperaria una

agua por la posible gradual

contaminacion ¥ fa
reduccion de su
dispenibilidad.

La calidad del agua permanecera en
condiciones adecuadas y se evitard el
aumento significativo en su consumo por
las medidas de ahorro en base a
instalaciones y procesos que se instalaran

en la vivienda.

Prondstico ambiental para €l paisaje.

.Escenario sin pl"oy'e_cta. o

' Escenatio con proyecto
medidas de mitigacié

Escenario.con proyecto y con medidas

| de prevencién y mitigacién...

Tendencias

conforman el asentamiento

hurmane, sin  embargo, adn
persisten elernentos que conservan
parte de su estado natural, fuera det
fraccionamiento. En la zona costera,
la ausencia de construcciones en
partes de {a zonha federal o enia zona
marina, permite la permanencia de

un paisaje Mmayoermente natural.

En los alrededores del sitio de | Sin las medidas de mitigacion el
proyects se pueden distinguir | sito podria verse afectade por la
varios escenarios paisajisticos | contaminacién  del suelo, la
marcacios, el primaro de ellos lo | remocidn  descontrolada de

vegetacion y por emisiones ne
controladas y acumulacidn de
residuos

afectando al paisaje.

sdlidos, todo ello

El paisaje se favorecera con las actividades
de reforestacion y el mantenimiento de jos
jardines. La construccion la casa habitacion,
cuyo disefio se integra adecuadamente a
los elermentos del medio natural, favorece ta
imagen de los componentes naturales. La
zona costera se vera beneficiada por las
labores continuas de limpieza que |a

operacion del proyecto traera consigo,

Escenario ambiental esperado

El
estado actual.

palsaje se mantendra en su

Se esperaria un escenario de un
proyecto descuidado, con mala

imagen y que seria erpsionado

El paisaje permanecera con sus atributos
naturales actuales, como es la franja de

zana federal con vegetacién, asi como

i1y
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gradualmenta.

algunos

ademas

remanentes de vegetacion natura!

existenie en los jardines del proyecto,

de la reforestacion gue se realizara

en las mismas, mediante el Prograrna de
Reforestacion, en donds se priorizara la

utilizacion de especies nativas.

Maodificacidén de la calidad ambiental del sitio

A largo plazo, podria esperarse una
gradual afectacidn por la accién
antropogénica.

La calidad ambiental disminuiria
debido al posible deterioro de la
vagetacion
proliferacién de residucs sélidos,

ademas de la erosién de suelo,

seguira

existente vy la

Ls calidad ambienta! del sisterna ambiental

siendo  favorecida por la

canservacién y cuiclados de la franja costera
lo que le proporcionara una percepcion de
mayor naturalidad al proyecto.

Pronodstico ambiental para el aire.

“Escenario sin proyecto. |

-_'ri"li.t.ig;a__ciéﬂ o

‘Escenaria con proyecto y con

de prevenciény

Tendencias

Lz calidad del aire es buena, debido
principalmente a la ventilacidn natural v
ausencia de fuentes significativas de
contaminacion  atmosférica en  los
alrededores deil proyecto. La actividad de
asentamientos urbanos podria  sin
embargo ir en aumento, comao se anticipa
por el uso de suelo considerado para esta

zona por los ordenamientos relativos.,

Sin la aplicacién del sistema de
medidas de mitigacion e} proyecto
ocasionar

podria una

contaminacion atmosférica
importante por la cperacion de

maquinaria en mal estado,
dispersidn de polvos resultantes del
movimiento de tierras y el ruido

excaesivo durante la construccion.

Con las medidas de mitigacion se
esperarfa que este componente

canservara 55 condiciones

actuales, con afectaciones fugaces

por las eamisiones de a

maquinaria, polvos y ruido.

Escenario ambiental esperado

La calidad del aire podria sufrir una
relativa degradacién acumulativa, en un
periodo large de tiempo debido a un
posible aumento en la circulacion de
vehiculos y el aumento de la poblacidn en

la zona.

Ejecucion de las actividades con

emisiones  temporales a la
atmdsfera, provenientes de ia
maguinaria  utilizada para la

construccion del proyecto, con ia

consecuente afectacion al aire.

El aire del area de estudio seguira

con la calidad actual, pero ef
proyecta no coptribuira a un
progresivo deterioro,
presentandose Upicamente
afectaciones fugaces y de corta

extension,

Modificacidn de la calidad ambiental del sitio

ANAP Lote 5 G 2-3. on Puntea Mite, Babie de Boaderus, Nayaeit’
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La calidad del aire en el SA | Las actividades de reforestacion y

disminuiria levemente de manera

Podria ser sujeta a una gradual, aungue
el mantanimiento de la cobertura

1,936.07

minima dagradacion de la calidad del aire

socbre m?,

en el sistema ambiental.

ternporal.

vegetal
equivalente al 42% de la superficie
del
servicios al sistema ambiental. La

total predio, aportaran
promovente se asegurara, Sin

embargo, durante la

que
construccién  del
da CQ. ¥y

contaminantes, sea minima,

proyecto la

emisidn otros

Prondstico ambientzl para la fiora.

Escenario sin proyecto,

Escenario con prpye_ctci.y-sir_\ o
medidas de mitigacién.

Es'cena_g'io con prayecto y con medidas
| de prevencién y mitigacién, '

Tendencias

La cobertura de vegetacién

nativa podria continuar en
decremeanto ya gue la tendencia
de desarrolio continuaré dentro
dei Sin

embargo,

sisterna  ambisntal.

los desarrollos
turistico-habitacionales

consideraran superficies
designadas especificamente a
areas verdes jo cual compensa
en cierta grado la sfectacién al

componante.

Se esperarfla una tendencia que
de Ia
del

sistema ambiental, asi como un

propicie el deterioro

vegetacién nativa dentro
aumentc ho contrclado en la

abundancia de la vegetacion
exética. En el sitioc de proyecto sin
las medidas de mitigacidn areas
fuera de Ias previstas podrian verse
afectadas por el desmonte, no se
presentaria reforestacién en

ninguna superficie.

Con la implementacién de las medidas de
prevencién y mitigacion, la afectacion por el
desmonte se presentaria Unicamente en
las areas de desplante de la obra, ademas,
se priorizard la utilizacién de especies
nativas en jardines y en la reforestacion de
superficies dentro del sitio. Se prevendrian
riesgos de incendios por querna de material
vegetal y se coadyuvara con la proteccion
de la diversidad de especies deniro del SA.

Escenario ambigental esperado

Se esperafia un €scenario con
deterioro da Ia vegetacion por {a

accion antrapogénica.

La cecbertura  vegetal nativa
disminuirfa en superficie y volumen
del

rnientras que la vegetacion exdtica

dentro sistema ambiental,

dominaria dentro de los jardines dej

Dentro de los jardines del proyecto existira
una mayor cantidad de especies nativas,
estas areas seran conservadas con fines
ornamentales, por lo gue la cobertura

vegetal se mantendria durante toda la

proyecto. operacién del proyecto. Se implementara
el Prograrnma de Reforestacion
G inrg D8 23 v Peeta Mero, Boheo de Banderas, Navacii Pagina 34 de 47
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Modificacion de la calidad ambiental del sitio

Se espera una leve disminucidn
en la calidad debido al desarrollo
de las actividades habitacicnales

¥ constructivas.

Disminuira sensiblemente |a calicdad
de la cobertura vegetal en el sitic.

La calidad aumentara debideo al cuidado de
los jardines, la reforestacién y la inclusidn de

un mayor numero de espacias nativas,

Pronodstico ambiental para la fauna.

" E=cenaric CONPIoye
edldas emmgacuén. S

- Est narlo cofi: ‘proyecto y con medidas de

prevenc:én mltlgaclon.

Tendenmas

La fauna continuaria viendo
reducido su habitat natural
debide a
desarrollc

la tendencia de
del
ambiental, obligandola a migrar

sisterna

a sitio con vegetacion mas
densa, poniéndola en riesgo por
interaccién  con  caminos vy
carreteras, particularmente

reptiles y mamiferos.

Se
migracion local de fauna, y el
de de
ejemplares de fauna la

podria generar una

riessgo afectacién
poar
realizacién de las actividades
del proyecto

Para las actividades de desmonte y durante la
etapa de construccidn, se realizardn acciones de
ahuyentamiento de fauna para evitarles riesgo y
propiciar su desplazamiento  hacia areas
silvestres cercanas, con lo gue se evitaria una
afectacion directa a los ejernplares de fauna del
sitio de proyecto. £n la operacion del proyecto
se espera gue el aumento en la vegetacion y en
la superficie de jardines con especies nativas

propicie el trdnsito de dicha fauna siivestre.

Escenario ambiental esperado

Se asperarfa un escenaric con
fauna reducida,
desfavoreciendo la presencia de
las

Y

realizan

fauna silvestre debido 2
actividades constructivas
comerciales gue se

dentro del sistema ambiental.

Se esperaria un escenario con
ausencia de fauna silvestre,

¥
mamiferos ya que las aves por

particularmente  reptiles

su facil desplazamiento podrian

ohservarse ocasichalmente.

El prayecto tomara las medidas necesarias para
evitar la perturbacion de la fauna siivestre que
pudiese observarse, durante todas las etapas del
proyecto. De igual manera se implementara un
Programa de Reforestacion para proteger el

habitat de este componante.

Maodificacién de la calidad amb

iental del sitio

Permaneceria con una calidad
ambiental similar o ligeramente
inferior a la actual.

Disminuira la calidad ambiental
del sitio debido a la afectacién a
la distribucién de la fauna.

Se espera que el proyecto no resulte en una
afectacién significativa a la calidad faunistica y
pueda funcionar como una zona de refugio de
las escasas especies de fauna silvestre que
pudiesen incursionar en {a zona, particularmente

aves y reptiles.
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1l. Anadlisis Técnico
Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictamind sobre la viabilidad ambiental

del proyecto en apego al articuio 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacion de impacto ambientat, los posibles efectos de las obras 9 actividades 3 desarrollarse, en el o

los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no

Gnicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi comae (a utitizacion de los

recursos naturales en forma que se respete la_integrafidad funcional y las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Respecto a las notas 3 y 5 al final de la tabla de cumplimiento del proyecto con el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, incluida en el Considerando 7 del presente oficio; esta Delegacién, no coincide con
algunas apreciaciones de la promovente como el hecho de que se tome el concepto de supetficie
edificada como *aquella que estd techada®, a partir de la fraccién VI del articulo 3 del Reglamento
Municipal de Zonificacién y usos de suelo de Bahia de Banderas, Nayarit, ya que dicha fraccidn se publico
en el Perigdico Oficial del Gobierno del estade de Nayarit, el 8 de Agosto de 2009; para modificar la
definicién de Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) mientras que et Articulo 45 del Reglamento de
Desarroilo Urbane y Construccién para el Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, establece que: Lo
Direccicn de Desarrollo Urbano v Ecofogia, sefialard las dreas que deben dejarse libres de construccion
en los predios, los que se entenderdn como servidumbre o restriccion, fijando la linea limite de

construccion, ia cual se respetara en todos fos niveles, incluyendo el subsuelo.

Por otro lado, la promovente sefiala que la restriccion se mide a partir del limite de propiedad catastral
del lote, que es el legaimente vélido en términos urbanos, independientemente de la linea de ZFMT y de
pleamar méaxima que la autoridad federal llegue a determinar, hasta la fachada de la edificacion techada
que se pretende. Se aclara que en el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta
Delegacion no valida la propiedad de los predios y, si torma como referencia la Delimitacion de los Bienes
Nacionales que en este caso se trata de Zona Federal Maritimo Terrestre. Sin embargo, con esta
discrepancias, no se identificaron aspectos meramente ambientales que resultaran impactados, debido
a que el predio del proyecto estd inmerso en la zona en proceso de desarrollo residencial, misma que
tiens jos servicios basicos e infraestructura como: Drenaje, suministro de agua potable y energia eléctrica,
alinados a servicios como teléfono vy televisidon, Por lo antes expuesto, serd el H. Ayuntamiento de Bahia
de Banderas, el responsable de sujetar el proyecto al Plan Municipal de Desarrolle Urbano, vy serd esa
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misma instancia quien deberd ordenar lo conducente ante el incumplimiento de esa misma

normatividad urbana. -

Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es a la luz del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Bzhia de Banderas, Nayarit, compatible con los lineamientos que versan sobre utilizacion general del

suelo.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciches propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viabies de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactes

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el anétisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacidn presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, ia valoracion
de las caracteristicas gue en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares def sitic de
pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P. esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y mativada, bajo ios
elementos juridicos aplicables vigentes en Ia zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacion, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada corne
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambientat que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo seoundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y a

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccidn 1l y X, 28 primer parrafo y fracciones [Xy X; 35

parrafos: primero, sequndo v cuarto fraccién |l y 178; de lo dispuesto en [os articulos det Reglamente de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
gue se citan a continuacion: 25, 3°, fracciones {X, X, XII, Xill, X}V, Xv!y XV, 4° fraccion |, 5% incisos Q) v R), 92,12, 25,
37, 38, 44, 45 fraccién II, 45 fraccion 1l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en ios articulos de la Ley Organica de la

Administracién publica Federal, que se citan a continuacidn: 18, 26 y 32 bis fraccidn Xi; a o establecido en la Ley

Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V: 13, 16 fraccion X. 57 fraccién b a lo

establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
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el Diaric Gficial d2 Ia federacion el 21 de enero de 2003 y dltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a

considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento
en fas disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina
qjue el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por
io tanto ha resuetto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERC .- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “MIA-P Lote 5 G 2-3, en Punta Mita,
Bahia de Banderas, Mayarit”, a ubicarse en el Lote 5 G 2-3 del Fraccionamiento Punta Mita, en el Municipio de
Bahia de Bancleras, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 444498.8823, Y = 2295540.4294.

a) £l proyecto consistente consiste en construir y operar una casa habitacién de dos plantas y sdétancs; en un
predio de 4,467.26 m2

El lote del proyecto cuenta con una superficie total de 484800 m? de acuerdo a escrituras y el
levantaniiento topografico. Sin embargo, debido a su ubicacion colindante con la Zona Federal Maritimo
Terrestre, a resultas de la delimitacién de esta Qltima en el afio 2013, el predio fue afectado en una superficie

de 380.7% m?, disminuyendo asi la superficie disponible para el proyecto, a 4,467.26 m2,

L as superficies del proyecto (en metros cuadrados):

_ Construccién desuperﬁcresf“n' is del predio de

Superficie totai del iote remanente ' . I 4,4672‘7 100%

tival plant -b

Recepcion 81
Recamara 2 roroeste of bafic completo 106
Recarnara | notaste of bafo completa 106
Ala surceste (Incluye recamara 3 con baio completo, 1/2 bafic, area de estar y area

. 256
cle bafos)
Ala suresie (incluye recamara 4 con bano compieto, 1/2 baRo, comedor y cocina) 256
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Palapa o6

Terrazas techadas 356

Total construccidntechada. - 0 HTU9586 21%

AREAS GENERALES DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA

Estacionamiento e ingreso vehicular 550

Jardinera en ingreso 78.5

Terraza frontal 206

Pasillos, escaleras y jardineras laterales I08.18

Asoleadero 105.4

Albercas y espejos de agua 326852

Total construccién descuibiefta - i, 5746 35% |

AREAS VERDES

Jardines 1,236.07

Total areas verdes - FEN © . 1936.07. 43%

AREAS GENERALES DEL PROYECTO EN PLANTA BAJA

Total construccion techada 956.6

Total construccion descubierta : 1574.6

Total areas verdes 1,936.07

TOTAL DE AREAS debe ser igual a la:superficte deliote- . 446727 100%
Nivel planta alta
Construccién techada en planta alta
Recamara 5 con bano completo 785
Recamara 6 con bafio completo 735
Recamara 7 con bano completo 7.3
Recamara 8 con banoe completo 7.3
Total construccion techada plantaelta . .~ - [ 3918
Construccion descubiérta en plénta al.ta‘
Terraza recarmara 5. 28
Terraza recamara 6 28

30

Terraza recamara 7
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Tarrazarecamara 8 30
Total construccuﬁn descublerta planta’ 1=
N'Vcl sotano =

Cuarto de maquinas de la alberca, con el equipo de filtrado y bombeo,

almacenarniento de accesorios y productos de limpieza de albercas, mantenimiento, 1587.51
estacionarniento y Areas para servicio.

Bafos bajo el area de la terraza principal 3560

Total gétancs .

162317

Las coordenadas UTM de la pollgonai del Lote 5GC 2-3, son:

Coordenadas UT™M -
T [ 4d4so88823 '2'295540.4294
2 4445893959 22954928793
3 444571.2022 22954616449
4 4445435325 22954419242
5 4444811341 2295525.5836
superficie 4,848.00 (m?)

Las obras y actividades del proyecto se limitaran a la superficie reducida, descontando al poligono escriturado

la superficie que se traslapa con la Zona Federal Maritimo Terrestre, siendo gue en esta Gitima no se autariza

la edificacion de elemento constructivo alguno, no bardas, ni escaleras, etc.

Las obras y actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el Considerando & del

presente oficio.

plazo carmenzard a partir dei dia siguiente de que sea recibida la presente resclucion.

soLS e e denta St Babsa de Banderas, Nayarit’

Ut Tob Condig, Fopic, Miavaal, SF s hsy

SEGUNDO.-- La presente autcrizacion tendrd vigencia de 50 {cincuenta) afios para realizar las actividades de

preparacion del sitio, construccion, operacidan y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

Este periode podra ser ampliado a solicitud de {a promovente, previa acreditacién de haber cumplide
satisfactoriamente con: Los Términos v Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la
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vigencia de la autorizacién, debera solicitarto a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental’ o ef trémite que en su momento lo sustituya; st ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para |a

vigencia del proyecto,

Asimismo el ingreso del trémite de ampliacién de plazo debera acompafarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en ia resclucién; el no contar con el oficio de la

PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada,

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacidn de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a to dispuestc en

el términc QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 5C del REIA en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para gque esta Delegacidn
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion |l, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO - La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar fa
autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.
Debers hacer su solicitud mediante el reqgistro del trdmijte SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de ia obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite gue en su momento lo sustituya, a esta Delegacién Federal, previo a la fecha de vencimiento de 1a
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del trédmite,
su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordéandole que debe ingresar

como tramite.

El trarite de modificacién ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
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autoridad analizar si el o Jos cambios decidides no causaran deseguilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas refativas a la proteccién al ambiente gue le sean aplicabies,
asi como a lo establecido en los Términos vy Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto gue se pretenden modificar.

SERTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMING PRIMERQ para ei proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el dmbito de su cormnpetencia y dentro de su jurisdiccion, quienes deterrminaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacidn de las obras y actividades def proyecto de

referencia.

La resolucidn en rateria de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resotucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salve los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambitc de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucidn de la evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida Ia tenencia de ia tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, serd responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con In dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez svaluada la Manifestacion de Irnpacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspendiente en
la que podré autorizar de manera condicionada 1a obra o actividad de gque se trate y considerande lo establecido
en 2l articuio 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de gue se trate deberd sujetarse a o previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
ia ejecucién. oparacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecte estardn sujetas a la descripcion

contenica en el L2rmine primero de la presente resclucion, y a (as siguientes
CONDICIONANTES

Con base on lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
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establecera las condiciones a que se sujetard la reslizacidon de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de Iz LGEEPA en materia da Impacto
Ambiental en su fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar fas medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Navyarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y cengruentes con la proteccion al ambiente cle la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicicnantes generales, las cuales serén verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundarmento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinte, fracciones VI, IX, X, X, X1, XIX y
xXill del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicadc en e Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

1. En cumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articufo 42 del REIA, debera ce presentar por
escrito e} aviso de inicio del proyecto; el inicic del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

2. para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, ia promovente clebera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersidn de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, ios cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural,

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran {cristales opacos, mamparas, luces extericres de

baja intensidad, etc.).
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c. La iluminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algdn sefialamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera refiejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidarnente autcrizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspoendiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcianarte un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
cbras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracién, en caso de no
convenirse con algun particular ia disposicidn de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelc excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la risma promovente debera obtener su aita como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si conirata los servicios de una empresa externa que genera diches
residuos, seré obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar gue la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que la empresa contratada estd registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera ternporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningln tipo de construccion yfo ampliacidon en su instalacion. Asimismo, la dotacion de
sanitarios maviles para el personal que labore durante {a construccién del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas gue laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el traslado y depasito
de los residuos, segin lo contemple la empresa contratada para tal servicio; serd responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de !z unidad y que presente la constancia de
tratamiento v/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas septicas.
Se prohibe ia reparacidn y mantenimiento de maguinaria y vehiculos, dentre del area del proyecto.

Respecto a fauna silvesire gue liegara a encentrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
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trasiado y reubicacion, se le indica que debera obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccion

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

En relacién a los trabajos de reforestacion, no podréd introducir especies exdticas categorizadas coemo
invasoras por el Sistema de Informacién sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista de
Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién EI 07 de diciembre
de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s) exéticals) no categorizada(s) como invasora(s), deberd
ingresar a esta Delegacidn en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, un
programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para evitar su expansion y
dispersién. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de

cumplimiento conforme al Termino Cctave del presente oficio
Finalmente se le informa que si pretende operar calderas deberé:
s Notificar a la Secretaria del trabajo y Previsidn Social (STPS); y
« Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuande todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovactén, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Pregrama de
Restauracién Ecologica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio v/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que |a promeovente clesista de la ejecucion

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de fos términos v condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacien que fueron retomados de la MIA-P en gl presente cficio. Ef
informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayatrit con una

periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacién Federal. Ef primer informe

sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la promovente es personal. Por lo que de confarmidad con el articulo
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49 segundo péarrafo clel REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacién ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, sera 13 Unica responsable de garantizar' ta realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan siclc considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesge U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los pairones de
cormportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafic o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio dei proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretarfa podré exigir ta
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA,

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrurmento, asi como los erdenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para elio ejercitard, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RE1A.

DECIMOSEGUNDO - La promovente, debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, as/ como de |a presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de 1a LGEEPA, su RELA y las demnds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de

la LGEEPA v 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C, Craig Matthew Aureguy Apoderado Legal de
ia persona moral denominada Banco Santander México, S. A, Institucion de Banca Mdaltiple, Grupo Financiero
Santander México, Departamento Fiduciario, y/o al C. Rafael Girén Botello v/o al C. Antonio Sandoval Gonzdlez
v/o al €. Osear Sandaval Kayten y/o al C, Ricardo Alberto Simental Zapata y/o al €. Ricardo Alberto Simental
Tovar, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno
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de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equiilibrio Ecolégico v la

Proteccion al Ambiente, articulo 35 y demds aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

ATENTAMENTE, WHDOS g
. +,
o poprel artlcg"?cf de F{ggiamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursas Naturales, en

“Con fundamento en lo disp
suplencia, por ausencia d
de la Unidad Juridica.”

a I§ SEMARNAT en el estado de Mayarit', previa designacion, firma el presente &i Jafe

SECRETARIA DE
MEDIO ARBIENTE Y
RECURSOS HATURALES

IGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLREGMEZ 10N MAYARIT

cop. C.P. Antenio Echevarrfa Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presents, Para su conacimiento,

CCp. Dr. Jaime Alonso Cuevas Tella - Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas. Nayarit.-
Para su conocimiento.

cep. Lic. Adrian Sanchez Estrada- Encargado de la Delegacidn Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocimiento.

ccep. Direccion Ceneral de Impacto ¥ Riesgo Ambiental - México, D.F - Para sy conocimiento.

ccep. Ing. Luis Entique Alvarez Garcfa.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambients! v Recursos Naturales- Para so
conacirmiento,

c.c.ep. ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental.- Para su conccimienta,

CL.p- ARCHIVO 1BNA2019TDO33

No. Bitdcora: 18/MP-O140/04/19

irag/mace/

En |os términos de! articulo 17 Bis en relacién can los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Dezreto por el gue se refornan,
adicionan y derogan diversas disposiciones de la Lev Orgdnica de la Administracion Pablica Federal, publicado en et Diario Oficial de la Federacion
el 30 de noviem bre de 2018.
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