Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Nayarit

Identificacion del documento: SEMARNAT-04-002-A - MIA Particular: Recepcion,
evaluacion y resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su modalidad
particular.- mod. A: no incluye actividad altamente riesgosa.

Partes o secciones clasificadas: Pagina 1

Fundamento legal y razones: Se clasifican datos personales de personas fisicas
identificadas o identificables, con fundamento en el articulo 113, fraccidn I, de la LFTAIP
y 116 LGTAIP, consistentes en: Nombres de personas fisicas terceros autorizados para
oir y recibir notificaciones, firmas, Direccién de particulares, nimeros de teléfono y
direcciones de correo electrénico por considerarse informacion confidencial.

Firma del titular./ /

LIC. MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

“Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia, por ausencia del Titular de la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el estado de

Nayarit1, previa designacidn, firma el presente el Unidad Juridica.”

Fecha de clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucion 133/2019/SIPOT de
fecha 04 de octubre de 2019.
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C. Afonso Marquez Gonzalez

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambienta!, modalidad perticiior IMIA-R. prasent ady
por el €. Alfonso Marguez Gonzilez Administrador Unico de la personza moral denominads Hometainers AkAg,
S.A. de C.V., que en {o sucesivo se denominara como el promovente, para el prayecte “Condominio Quints San
Miguel Nautica” en lo sucesivo denominado como el proyectoe, ubicadc en el Lote 78, fracciér 2. Villa 8 d= ta &
de los Cocoteros num, 10, en el Fraccionamiento Nautico Turistico en Nuevo Vallarte, Munizipio de Baisks ge

Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 2468854.4547), ¥ = 22807 2G.2813,
RESULTANDO

. Que el 6 de mayo de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT on ¢l Estado de Na,arii,
el escrito de misma fecha, mediante el cual la promovente, ingresd ia MIA-P del provecte para s

evaluacidén y dictaminacién en materia de impacto ambiental. registrandose con {a clave IBNAZOISTDOIT.

1. Que el 2de mayode 2019, se publico la recepcidén del proyecte an |a Caceta Foclégica nurn, Elisai0n:s s,
en ésta se informd el listado de ingreso de proyectos vy la emision de resofutivos derivados dei
procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durantz el periodo del 2 5! & de rmawvn de 2709

extemporaneos.

M. Que el 10 de mayo de 2019, mediante escrito del 9 de mayo de 2019. ef promovente, presentd ia Eaging ded

. Pn

periddico del mismo dia, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumplisnds con |3 fraccion L de 1’1
. . /
parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA. ‘_f,
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Que el 70 de mayo de 2013, esta Lielegacion Federat integrd el expediente del proyecto, y puso la MIA-P &

disposicien del publico en el Espacio de Cantacto Ciudadane, ubicado en Av. Allende nam. TIO Ote, planta

lhaja, Colonia Centrc, en ia Ciudad de Tepic, Nayarit.
CONSIDERANDO

Gue ests Delegacién Federal dela SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
v resolvar {a MiA-F dal proyecto, cle conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Hy X, 15
fracciones | 1 v X, 28 primer parrafo y fracciones X y X, 35 péarrafos primero, segundo y Gltimo de la
LGEERA: 2%, 4° fraccionegs |y Vil, 5° incisos Q) v R), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38,y 44 del REIA; 26 y 32-his
fracciones |, Iy X, de {a Ley Orgénica dela Administracion Publica Federal; 1°,2° fraccion XXX, 38, 33 tercer
parrato y 4G fracoion iXinciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de

ia Fageracion en noviembre de 2012

Qus conforme a lo dispuesto en el articuta 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece come facultad de la
Faderacién la evaluacion del immpacto armbienrtal de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misima ey, 7 en su case la expedicion de le autorizacion; el proyecto por ser un desarrolio inmobiliario
uisicado en un ecosisterna costers y que abarca una superficie de Zona Federal del estero; encuadra en los
suplesios del arliculo 28 wrirner parrafo y fracciones IXy X de la LGEEPA y 5° incisos Q} y R) del REIA y con
eile, s evidencia que 21 proyecto es de competencia Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35
de i3 LGEEPA, esta Delegacion nicié el procedimiento de evaluacion del proyecto, revisando que la
smicitud se ajustara @ ias formatidades previstas en dicha Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables; e integrd el expediants del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionaimente,
pata e evamssion el proyecto £sta Celegacion se sujetd a fo establecido en los ordenamientos citados,
asi comie @ os prearamas de desarrallo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias
e dress naturales proteg:das y las demas disposicicnes juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos
cle las obras o activiclades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el conjunto de elementos
fue ios conformazn vy 1o Lnicamente [0S recursos gue, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o

efarmacibn.

Que el Procedimianto de Evaluacidn de impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante ol cuzl is autoridad sstablece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y

aciividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones

et
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establecidas en {as disposiciones aplicables para proteger el ambiente, cen ¢l chigtiva de svitar o reducic o
minimo sus efectos negatives sobre los ecosistemas. Que para curnplir con este fin, o promovents

presentd una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacion del provecto, rmnodalidad nue norocsde

par Lbicarse en la hipdtesis del articulo 1 dltimo pérrafo del REYA, va aue {as caraacterigticas da! proyecls
no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatre fraccinnes del citado precesto, por lo aus le aplica

unicamente lo dispuesto por su Ultime parrafo.

Gue una vez integrado el expediente de fa MIA-P del prayecto, ésta fue puesta a disposiciin del potilics
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con &l fin de garantizar of dojecho de ta
participacién social dentrc del procedimiente de evaluacion de impacte ambiental conforme: a in
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, vy al mormento de elaborar ia presents
resolucién esta Delegacidon Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblice, guejss, cdanuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierna U organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo gue establece el articulo 3Q primer parrafo de la LGEEPA, aue 2 la latra dito gue

"para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, Ics interesacos debesin Sresenton
a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, lo cual deberd conizner, por fo meanes vns
descripcion de los posibles efectos en ef o los ecosistermas que jpudieran ser afectodos por las abyas O
actividodes de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue confarmon diches
ecosistemas, asi como fas medidas preventivas, de mitigacidn v fas dernds necesal ios poarc switer v rachuc
al minimo los efectos negativos schre el ambiente’, esta Delegacién “ederal procade & analizan aue la Mic-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones i a vl del articulc 12 cel RELA, of cua! establecs los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por lo SEMARNAT en los siguientes términes:

Fraccién Il Descripcion del proyecto.

Que la fraccién Il del articule 12 del REIA, impone {a obligacior al promevente de inciuir en fa MiA aue

someta a evaluacion, una descripcion del proyecto.

El proyecto es un desarrollo de departamentos de 6 niveles que contaran con un total de 20 unidades

repartidas en 3 torres {30 condominios en cada torre); el desarrollo planea contar con areas verdss, Heas

BEgina Foels Fn
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cornunes, alberca y un estacionaimiento subterraneo y se pretende constituir dentro de una superficie de
750278 M sin eraparge, también contempla un poligono de Zona Federal del canal de navegacion

colindante con una suparficie total de 389.272 me

Torresly 2.
Cavis torre cuenta con una superficie de desplante de 59998 m2cuenta con un total de 30 departamentos,

uie elevador, pasilic de ingraso y = Jepartamentos por nivel y con un total de & niveles.

il uno @ cineae:
Cada nivel cuenta con 5 departamentos: El Departamento Estandar y El Departamento de Esquina.
o 3departamentos tipo estandar con una superficie cada uno de 101 M2, con sala, comedor, cocing,
4iea de sarvicio, dos habitaciones, dos bafios y balcdn.
o Zdepartamentos de esquing con una superficie cada uno 120 m?, con sala, comedor, cocing, area
de servicic, dos habitaciones, dos bafios y con doble balcén, uno en la recamara principal y otro

25 Saln Comedon.

Mivel sais: Conternpia dos tipos de Penthouse, el Estandar y el de Esquina.
4 3 departarnentos tipo Penthouse estandar con una superficie cada uno de 150 m?, con sala,
cornador, cocina, area de servicic, tres habitacicnes, tres bafios, escaleras y balcon.

2 departamento tipo Penthiouse de esguina cuenta con una superficie cada uno de 169 m’, con

[

saia, cornedar, cocina, area de servicio, tres habitaciones, tres bafios, escaleras y con doble balcon,

Lo en ia recarmara 1y otre en sala comedor.,

Ls torre con dina superficie de desplante de 807.60 m? cuenta con un total de 30 departamentos, tres

elevadores, pasillo de ingreso y 5 departarnentos por nivel y conun totaide 6 niveles.

Hivai uno & nivet S
Cada nivel cuanta con & aepartamentos: El Departamento Estandar y El Departamento de Esquina,
o Sdepartarmentas tipo estandsr con una superficie cada uno de 106 m# con sala, comedor, cocing,
diea de sarvicie, dos habitacionas, dos bafos y balcdn, .
;

. . e e . . ] . . \
2 depaitarnentos de esquina con una superficie cada uno 120 m?, con sala, comedor, cocina, area /J}

de servicia, <os habitaciones, dos bafos y con doble baicén, uno en la recamara principal y otro /-

!
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en sala comedor.

Nivel Seis: Contempla dos tipos de Penthouse, el Estandar v €l de Esauine.
o 3 departamentos tipo Penthouse estdndar con una superficie cada une de 150 m? con sala,
cormedor, cocing, area de servicio, tres habitaciones, tres banos. escaleras y baloén,
o 2 departamente tipo Penthouse de esquina cuenta zan una superficie rada unoe de 162 0y non
sala, comedor, cocina, area de servicio, tres habitaciones, tres banos, escaleraz y cor dabie balede,

uno en la recamara 1y otro en sala comedor.,

L

Semisgtanc.
Con una superficie de 4,700 m?, contemplando 138 espacios e estacianaianto para cumett con las

necesidades de los condominios, en virtud de que el proyecta se encuentra a pie de ka3 Avenida Pasec de
los Cocoteros con gran afluente vehicular, motivo por et cual se tiens restringide el estacionamiento en 13

acera.

Et semisttano se tiene contemplado construirse con una altura de 150 metros del rivel de pise, en gserict s
cumplimiento a especificaciones técnicas establecidas en el Estudio de Mecanica de Sucls raalizsde para
el proyecto, en el cual se determiné que por la cercania al Canal del Estero & Chino colindante al proyecheo,
no se podia realizar una excavacion muy profuncla aunaclo a las (:aracterl‘étifras Ae inundasidn de fa o,
Conforme a la lamina 01/01 anexa a la MIA-P, que ilustra las secciones longitudinst y transversal dal

proyecto.

En la siguiente tabla se describen las superficies de desplante:

Superficie total {m*) T “J
Desplante de edificaciones Alberca | Areas verdes superficie total
1807.56 m” 280m? | 541517 m? 750273 e l

werdes

superficie total del proyecto, dando paso a un proyecto ¢ue contempla un alte oorcentaje de 3
en donde se panea integrar al paisaje vegetacion nativa de la redidn, y conservando al ozcasa vegatacion

existente.

Edegipnay vz B4
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Las caracteristicas dei proyecto y las densidades a utilizar son:

T Superficie Persidad cos cus

t

; real bomim s oo e — —f e Sup. Sup. De

! Miveles .

1‘ L scriturada Sray Broy Proy Desplante Construccion
| fm "

TEREERI 30 _

|, ' i 1Z20/Ha 3] 0.40 024 150 1.42 1,807.56 m* 13,25C.15 m¢

! cond.

| R R

S tisne considerado quz el proyecto se realice en 3 fases, una fase por Torre con una pericdicidad de 2
ahos para cada uné, es decir se pretende finatizar el proyecto en un lapso aproximade de 6 anos, tendiendo

conternplada una vida Otil para el proyecto de 100 afos.

Descripcisn por cada etapar

Preparacian del sitio.

Las actividades consideradas en asta etapa tienen la finalidad de dejar el sitio del proyecto listo para las
actividades de cirmentacion y canstruccion por lo tanto se preve el desmonte y el movimiento de tierras
para conformacicn de terrazas para construccion y e} almacenamiento de suelo organico proveniente de
ln:, excavaciGnEs, para su Uso postarior en jardineriay areas exteriores, asi como la preservacién de arboles

praviamente identficados. Las principales actividades a realizar durante esta etapa son Ias siguientes:

Linpiaza_gdel tertenc; £sta actividad consiste basicamente en eliminar toda materia extrana del sitio del
provects, tales coma basura, hierba y en general cualquier tipo de material que por su naturaleza obstruya

laz actividsaes postericias. Esto se ttevard a cabo de manera rnanual y con ia ayuda de maquinaria.

sernisolane contemplaac para el proyecto, de acuerdo a las especificacienes determinadas por el
Responsanle de obra segun lo estabiecido en el estudio de mecanica de suelo, esto con el fin de evitar

excavaciones profundas gque puedan ocasionar dafios al subsuelo y manto friatico.

Consiste en el surministro de materialas de relleno como arenas gruesas y compactables como tepetate o
agrava cemeniada controiada. Se contempla aprovechar el material resuitante de la excavacion en las

aotividades de relieno que requiere la nivelacidn del terreno, de lo contrario, materiales que seran i
!
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adquiridos en alguno de fos bancos existentes en fa zonz o centro de venta especializods, divhes matsrinles
se emplearan para rellenar el terreno y alcanzar el nivel de dessplante requerida par 2l proyects
arquitectonico, su empleo resulta indispensable para propercionar al terens la capacidid e cargn

uniforme y evitar dafios posteriores a las diversas estructuras del proyecto por hundirientos diferenaiales,

Construccion e infraestructura.

Una vez conformadas las terracerias y la apertura del semisdtanc, se «elocaran fas diferentes tubering par
ia detacidn de agua potable a lo largo de ambas aceras; scbre estas también, las redes de energia eléctica,
alumbradoy las canalizaciones telefdnicas, ef drenaje sanitaric por la parte media de la vialidad y e! drenajz

pluvial, asimisme se construiran los registros necesarios pala {a operacion y 2 mantenimisrto de f2s

diferentes lineas de servicios.

Posteriormente se continuara con la formacion del cuerpo del terraplén, a partir del acomado de capas de
materiaies que permitan alcanzar la pendiente proyectada, La pavimentacion se realizard oon una capa do
10 a 17 am de concreto hidraulico estampado; se concluirdn guarniciones ¥ bancuetas, seneiamiontes: o
trabajos de jardineria; para estos Ultimos durante los trabaics de trazo y nivelacicn, s¢ reguardaran s
elementos arbdreos presentes en el proyecto para poder integrarse pesteriolnents al dizseno y paisaiinma

del proyecio.

Comao ya se citd, los materiales de construccion que se utilicen en este proyecto so comprardén en banc:
de materiales en operacidn, por los gue no se requerira de la apertura de un banco de materialss espeifico
nara el proyecto; cuando las candiciones lo permitan, se aprovaechardn los materiales proves iente ce cortes
y hivelaciones, para el relleno de otras extensionas; estos trabajos se gjecutaran con ayuda de maguinaiag

pesada (retroexcavadora, aplanadora mecanica, etc).

L.a capa organica del suelo que se afectard en la construccion de las vialidades, podrd ser utliizada para €l
ajardinado de banquetas, por lo que durante el despalme ser acumularan estos materiales en alguns de

las instalaciones provisionales, para su posterior procesamiento. La cubierta vegetat v ins

. )
SRS,

permaneceran intactos en tanto que no se Jocalicen en las zonas de edificaciones.

Combustible:
El combustible requerido para las actividades del proyecto sera nroveido por las gesolineras iocatas o oo

encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo gue no se reguiere almacenamiento, principaiments so

Tagine T ooie
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empleara gasoling durante la etapa de sonstruccién, para el suministre de materiales de construccion.

paia el tipo y caracteristicas del equipoy los vehiculos a utilizar, se estima un consumo de 5 I/dia/vehicuio
clurante las fases criticas dal proyeeto, tanto de gasolina como de diésel, sin embargo ios requerimientos

de este Uliimo seran mayores ya que los motores del equipo de construccion operan con este combustibie.

Voluren y tipo de agua:

Ei agua Jitlizads durante las etapas de preparaciéon del sitio y construccion serd obtenida a través de la
formalizazion de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de pipas al sitio del proyecte,
a traves de una empresa debidamente autorizada por la autoridad correspondiente. Su almacenamiento

sera temnporal, en tinacos y/o bidones.

i abastecimiento de agua para consurmo de los trabajadores sera a través de establecimientos cercanos al
citis ciel proyectn, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona,

segiin lag necesidades del personal que laborara en el sitic del proyecto,

Erergia eidcnica

Pgearte s etapns de preparacidn det sitio y construccion la energia eléctrica serd provista por medio de
plantas eléctlricas portdtiles o bien mediante una conexién provisional a la red eléctrica disponible para
tuncionamiento de equipos vy herramientas, alumbramiento de oficinas e instalaciones provisionales y

evenitalmente centre dela obra.
Operacién y mantenimiento.

Durante ks etapa dz operacion, el proyecto contempla dar servicio turistico a huéspedes gue acudan con

ei objeto da espatcimiento y recreacion familiar.

s actividades de operacion de las instalaciones antes descritas consisten principalmente en lo siguiente:
* Antivicdades de Limpieza de Areas cornunes.
* Aetividades de Limpieza de Areas verdes.

* Poda y impieza de @reas comunes.

(::-7.'_“?“*:.-

* bdantenimiento de vegetacion.

* teantanimients de iz alberea

Pégina 8 de 34
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¥ Mantenimientc general de los edificios.

* Disposicidn clasificada de residuos sélidos urbancs.

Personal necesario para la operacién,
Esta infraestructura contard con el equipamiento nacesatio parz brindsr servicios de aloiamisnts ¢
esparcimiento turistico, lo cual permitird la generacién de alredador de 100 cusstas de frabajo aireoroy

durante la operacion del condominio, mas aproximadamente 200 empleos incdirectos.

Servicios necesarios para la operacion.

Adua.
El agua necesaria para la operacion, limpieza, riego de vegetacion y servicios sanitarios so cblendrd por
medio de contrato de agua ante el Municipio de Bahia de Banderas, Mayarit, va gus el pradic cuenta con

abasto de agua.

Energia eléctrica,
La energfa eléctrica preducida y distribuida por la Comis’én Federal da Electricicad {CFE), serd suminizirada

en ef punto de acometida del predio.

Aguas resicluales.

Todas las aguas residuales que sean generadas estaran conectadas al sistema provizts por ef Ayunitarento
de Bahia de Banderas, Durante la etapa de operacidn, &l proyecto nocesitard esisr en consanis

mantenimiento de todas sus areas, para evitar gastos de reparacion de maver cestn,

Abandono.

Por fas caracteristicas del proyecto no se tiene previsto el abandorio del sitio, aungue es migy probatls sue
con el tiempo las edificaciones se tengan que ir renovando al términe de su vida Stil. que es aliadodor di
100 anos. Estas renovaciones tendran que acatar los lineamientos urbanos gue en maoemento neten

definidos para esta zona.

Las obras y actividades provisionales y asociadas, seran: #
Las obras provisionales se refieren basicamente a la instalacion de almacén de harrarmisntas, sanitarios ﬂ

portdtiles, caseta para grasas, aceites y combustibles, asi como a un patio para Iz maguinaria pesads

R : : . . : Faaging Hade 56
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necesaria. & continuacién se detaila el uso de estas instalaciones:

Bodega de materiales, werramiertas y equipos: Este espacio resguardara de la intemperie aquellos
clementos suscaptibles de dafio por la accion de la lluvia o la accion detl sof; estas instalaciones seran de

rmadera o de paneles de tablaroca y laminas.

Catio die maguinaria; Se localizerd preferentemente en la parte inicial de la zona a urbanizar, en un area
carenta de vegetacion; por la susceptibilidad de ocurrir derrames accidentales de hidrocarburos, el suelo
contard con ung capa de arena para evitar la cantarinacion: una vez concluida la obra los materiates
contaminados con grasas y aceltes, se removeran para su traslado y se contratara a una empresa
especializada en el mangjo de residuos peligrosos, para que esta realice su disposicion final de acuerdo a

13 normatividad vigente aplicable.

Caseta de grasas y aceites. Ocupara una superficie aproximada de 20 m?, donde se construird un cuarto
de madara o tablaroca y laminas, Bl piso sera de cemento, contara con peltre que funcione a manera de
tina o centenedar, evitando que se deiramen estos productos ante cualquier incidente. En esta caseta
podian: alrmacenarse corbustibles para el abasto de maqguinaria fija como la revolvedora o una planta de
fuz por ko que se contard con un extintor a base de polvos quimices para controlar algun conato de

incoendio

Sanirarios, con oljeto de evitar el fecalismo al aire libre, se contard con sanitarios portatiles a razén de !

por cada 10 trabajadores. Se localizaran en sitios estratégicos conforme el avance de Jas obras.

Comedor: Consistirdn de un espacio abierto, carente de vegetacién y con disponibilidad de agua {en
iinaco. bidonee o de un camidn cisterna), donde los trabajadores puedan calentar sus alimentos. En esta
rona se coiocaran contendedores con tapa para ef almacenamiento de desechos sélidos para su posterior

tracicoo en un carniédn rasclector.

Eraccién i1~ Vincuiacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

casa, con la regulacion sobre uso de suelo.

Guz de conformidad con o dispuesto en el segundo parrafo det articulo 35 de la LGEEPA, vy io establecido

eria iiaccion i cel art.culo 12 del REIA en analisis, que estabiecen la obligacion del premovente para inciuir
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en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la vircuiacior ¢
las obras y actividades que incluyen el proyecto con los erdsnarmientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su case, con la regulacién del uso del suelg, entendiéndose nor esta vinculacion, ia relacién
Jjuridica obligatoria entre las actividades que integran el proyiecto v los instrumenics juriclicos aplicables, 2
respecto, esta Delegacion Federal reviso el andlisis de la congruencia del proyecta con las discosiciones o

ios instrumentos de politica ambiental aplicable al rmisma, los 2ulales se refieren a ~ontinuacidn:

De acuerdoe con lo manifestado por el promovente, [as normas aplicablas al desarrcllo del proyecto v o

vinculacidn con el mismao son las siguientes:

Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,

Ley General de Vida Silvestre.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos perrnisibles de contamipantes en las
descargas de aguas resicuales a los sistemas de alcantariilacle.

Vinculacion: Las aguas residuales producidas en las etapas del proyscto, se verteran direclamente
Sisterma de Alcantarillade Municipal de Bahia de Banderas, requiriende el promovents fromitar (2

gestiones necesarias para contar con el contrate de servicios correspondientes.

NOM-022-SEMARNAT-2003.- Que establece las especificaciones para |a praservacian, conzervacion
aprovechamiento sustentable y restauracion de los bumedales costeros en zonas de managlar, pubhboncds

en el Diario Oficial en fecha Jueves 10 de abril del afic 2003,

Vinculacion: £ proyecto ai colindar con la Zona Federal de canal de niavedgacion del Esterc & Ching,
considerade como un humedal costero o zona de manglar, motive por el cusl debe sugetarse a las
especificaciones establecidas en esta norma, para contribuir en la presenvacidn, consaisacion,
aprovecharniento sustentable vy restauracién del manglar. £n caso particular del provecto, preszniia en 2
margen del humedal ejemplares de mangle bianco (Logunculoric racemasa) sin embarge, no 5o preve
actividad ni edificacion de obras a realizarse dentro de las inmadiacicnes det margen del canal o en la Zona
Federal, por lo tanto se considera respetar totalmente la integridad de estos gjermplares v o afectar on
ningun sentido el flujo hidrolégico, la productividad natural, 1z capacidad de carga. zenas de anidacidn,
reproduccion, refugio, atimentacion, interacciones funcionales del humedal, servicios ecoldgicos vy dermiés o
funciones de gran importancia relacicnado con el mismo. Especificamente para el numero 415y 4.43 dela /i

Norma, el estudic contempla medidas de prevencidn, mitigacién v compensacién de imeactos
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srnbientaies con el proposito de conservar la salud de las areas de manglar.

NGR-058 -SEMARMAT-2010.- Froteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Vinculacién: Las especies de fauna silvestre encontradas en el drea del proyecto, que presentan categoria
de rizsgo, gstara prohibida su caza, captura o perturbacion, ahuyentando a {a fauna sin ruido o persecucién,
cino o base de presencis pasiva, ¥ en ¢aso de requerir de capturas, se solicitara apoyo a las Autoridades
Armbientales Cormnpetentes, o Ascciaciones Civiles Ambientalistas acreditadas, siendo elios los encargados
de U ranejo para ks posterior liberacion. kespecto a la fauna, se tormaran medidas de prevenciéh para

evital ja afectacion a €sta.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibies emisiones de emision de
ruidos provenientes del escape de los vehiculos autornotores, motacicletas y triciclos motorizados en
circutscicn y su metodo de medicion.

Vinculscién Se evitara realizar actividades que puedan afectar al entorno del proyecto, tanto a las

constracciones colindantes come a la fauna presente en el area de influencia del proyecto.

e el sitin donde se pretende realizar ¢l proyecto, no esté dentro de ninguna Area Natural Protegida

[AMD] Feceral 0 Estatal

Guie para desarrollar el presente proyecto, el promovente solicité a esta Delegacién Federal la autorizacion
en materia ge impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarroilo fusron sustentadas per estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones Xy X de fa
LGEEPRH, y Sincisas Q) y R) del REIA.

Er relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

mianifescs o siguienie:

Con retacion a la norrnarividad rmunicipal relacionada con los usos y densidades el proyecto se encuentra
sujets ab instrumente ge pianeacion vigente del "Programa Parcial de Desarrollo Urbane Nuevo Vailarta y
Farringes” publizado en el periddico oficial en diciembre de 2001, basado en el Plan Municipal de
Ceeatroio Urbane dal Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; en el plano E-4, Zonificacion Secundaria,

usas, destines v reservas, bstrategia Nuevo Vallarta y Flamingos. Al respecto, se cuenta con las Constancias
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de Compatibiiidad urbanistica emitida por la Direccion de Ordenamicnto Territorial. Deasarallo Urbaoa ,

Medio Ambiente del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, con Oficic numere BAMCOMP/ZEE2018 5

favor del promovente, misma que refiere:

*UAM/COMP/0258/2018*

Et uso de suelo ¢ destino de acuerdo af Plano £-4 Estrategia Nuevo valiarta v Flamynnics, del Plar
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Bahia cle Banderas, aprobado mediante mecrers
No. 8395 y publicado el 15 de diciembre del 2001, en el Periédico oficial clal caobierne dal estado qe
Nayarit; se determina que el predio estd tipificado cor use: (CV. CONDOMINIOS VERTICALES),
mismo que es procedente la utilizacion del predio para usa CV {CONDOMINIO VERTICALESY, con

las siguientes caracteristicas:

{(CV. CONDOMINIOS VERTICALES) SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 3000 M2, DENSIDAS: 120
CONDOMINIOS/ HA, C.O.S.: 0.40 C.U.S:1.50 RESTRICCIONES: FREMTE A CALLE: 600 M, | ATERAL:

6.00 M, FRENTE A CANAL: 6.00 M, TRASERA COLINDANTE CON LOTE: 2.00 .

Quedando el andlisis presentado por la promovente respecto cumplimiento del proyscto on relaciar

a la normatividad urbana se concentra en la siguiente tabla:

NORMATIVIDAD URBANA DE UTILIZACION DE SUELO T
i "PROVECTO T
CONDOMINIOS ESTATUS DE
CONCEPTO -
VERTICALES s5UP, CUMPLIMIENTC |
PERMISIBILIDAD |
PROYECTO
DENSIDAD 120 condos/ha 30 90 Ciasie
coOs 0.40 300197 180756 TcomplE
Ccus 1.50 N,254.00 N25015 | Cunpig T
NIVELES 6 6 6 CUMELE T
RESTRICCION FRONTAL ' 6 mts 3 CUMPLE
RESTRICCION LATERAL o
COLIDANDOQ CON CAMPO 6 mts 6 ClLIARIE
DE GOLF

Faagira 5 ode 30
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I"RESTRICCION TRASERA
'E COLINDANDG CON LOTE

3 mts N/A CUMPLE

Sin embargo, esta Delegadidn observé que el poligono que describe el cuadro de construccion del proyecto
ne cuenta con 7.502.73 m* sino que delimita una superficie de 7,508.82 m’ donde se puede construir un
maximo de 88 departarnentos y ho 20 como sé propuso en la MIA-P, dicha situacién ocasiona el
incumplimiento del Coeficiente de Utilizacion del Suelo {CUS) y finalmente, no se considero el sotano que
se conctruira a partir del nivel del suelo como un nivel mas y el Pent hause que tiene doble altura se

cuartifica como un solo nivel.

Por bo expuesto en ef analisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articula 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secrefaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se conciuye que el disefio del
misrno tal como fue proguesto en la MIA-P, es congruente en materia de impacto ambientat, con lo

estahlecico en los articuies 35 primer parrafo de la LGEEPA v 12 fraccion il del REIA .

Fraccién IV. Descripcién del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectarda en el Avea de Influencia del proyecto.

Quz la fraccion 1V dej articulo 12 ael RELA en analisis, dispone la obligacion del promovente de inclutr en ta
MIA-D una descripcisn del Sistema Ambiental {SA} asi como senalar la problematica ambiental detectada
en e Area de infiuencia del proyecto; es decir, primeramente se debe detimitar el SA correspondiente al
proyecto, para posteriorrnente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe detectarse el Area
de influericia del proyecto para vaiorar ¢t desarrolio de la probiematica ambiental en la citada Area de

influencia.

Solre ef particular el promovents, delimitd el Sistema Ambientai (SA) analizando los principales rasgos
arsancs, topograficas e hidroldgicos. Con fo gue determino comno unidad basica de analisis, la microcuenca
Ixtapa, desivada de & Subcuenca a. R Huicicila ubicada dentro de la cuenca Rio Huicicila-San Blas; la cual
sertenace ala Region Hidrelogica RHI3-Huicicila. Con un drea de 104.44 km?en la cual drenan los acuiferos

ge la Laguna del Quelels v Esterc & Chinc y demads escorrentias sin nombre.

Ls zana de infiuencia estd determinada por la naturaleza y maghitud de un proyecto; considerando que se

Pagina 14 de 36




- MEDIO AMBIENTE

At M A, T

Uniday de Gestidn A
Departaments de Impaeto v Bisson Syeidanead

Wy Aoy VA OE,GI 07 130050

SRS

trata de una Manifestacién de impacto Ambiental Modalidad Particular; que la escala de afectacion del
proyecto es muy baja y af contar el proyecto con una superficie escriturada de 7.802.73% m’ dentre de un
sistema de canales de navegacion interconectados entre si por el mismo cuerse se ague A=l Laero 1
Chine. se considerd tomar como area de influencia el sisterna circundarte al provecto 2 500 rmetzes o i3

redonda, dando como resultado un Area de Influencia de 791339 m-,

Podemos mencionar que el SAy al drea de influencia al proyecto principalments, {¢a atribut 5 ambientales
han sido modificados por las actividades urbanas, turisticas y nauticas. va qus esta drea de ancusantra Hentro
de un desarrollo maestro gue incluye vialidad, servicios urbanos, Infraestructura urbana y turistica, casas
habitacion, condominios y hoteles, canales de navegacion, marinas, rampas de acceso, falisestacades y

muelles.

Con respecto al drea del proyecto, es decir 7,502.73 m? de superficie escriturada, ne considera gue so
provague un impacto Significativo al SAy Area de influencia por las actividades a realizar va gue los posibles
impactos derivados de las actividades, consideran las medidas de prevencion, mitigacién y compansacian
de los dafios propuestas por el promovente ademas de aquellas gue 1a autoridad <letermine periinentes,
evitando asi que se genere un dafic mayor al ya provocado por fa creacion ef Fraccionamiento Mautico
Turistico Nuevo Vallarta.

Vegetacion: los tipos de vegetacion presentes en el sistema ambiental son:

Agricultura de Temporal;

En las zonas agricclas de los Municipios de Bahia de Banderas alternan los cultives anuales con &l cuitivi
de pastizales forrajeros. Los cultivos se han dividido en anuales y perennes, asi coma de temporal y de riego.
Los cultivos mas sobresalientes son: la guanabana {anona spl), el Manga [Mengifers indical. el Coco

{Cocos nucifera), et Nanche (Byrsonima crassifolia), Pidtano (Musa sp). y 1a Papaya [Corico popag).

Selva Baja Caducifolia:

Las especies arbdreas dominantes en este tipo de vegetacidn sor: Acacia hindisii. Burseia arborea, 1
bipinnata, Croton draco, Colubrina triflora, Ficus trigonata, Fraxinus udhei, Hura polyandra, Ings erizearps,
teucaena macrophyla, Lysiloma acapulcensis, L. divaricata, Pithecellobiumr: dulce, Piumeria rubra, Randia
aculeata y R. laevigata. En el estrato arbustivo, se encuentran Chamaedcorea pochutiensis, Conoestegia

xalapensis, Croton panamensis, Mimosa albida, Nopalea spp. y Psidium guajava, entre otras aspecies,
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selva taja caducifolia perturbada.
= camunidades de selva baja caducifolia en estado relictual abundan en las sierras al sur de Compostela

v |3 atteracion de estas selvas, por lo general, se ha realizado para la introduccion de pastizales inducidos.
Er las zonas de sdeios con poca pendiente las comunidades de selva baja caducifolia han sido alteradas en

fsrma drastica para transformarlas en zanas de cultivos de temporal.

zal inducido.

El pastizai inducido es aguel gue surge cuando es eliminada la vegetacién original. Este pastizal puede
aparecer ¢omao consecuencia de desmonte de cualquier tipo de vegetacian, también puede establecerse

en areas agiicolas abandonadas o bien como producto de areas que se incendian con frecuencia.

Veuztacidn de Manglar.

En la zcna federsl colindante al proyecto, existen zonas discontinuas con vegetacidn de mangle, abarcado
alrededor de 15 a 20 metros lineales aproximadamente, sin embargo de importante sefalar, que el
promovente nNa respatado en toda rmomento los ejemplares de mangle presentes, no interfiriendo con su
crecimients ni con el cauce del canal, acalando la legisiacion y normativa ambiental apticable, esto significa
Gue no e han rezlizado actividades de tala, poda, desmonte, despalme, deforestacién y aprovechamiento
de mangle. Ademas et proyecto no preve actividades ni obras dentro de la franja de zona federal,

reapstando el estado natural del margen del canal asi como los ejemplares de mangie presentes en dicha

2T,

Especios de floraen e 4 Area del proyecto

'[ No. | : I\!nmbre cr;ﬁt_.l_n L Numb ientffico " - |.. Distribucién * Categoria de proteccion |
T o ff: eca/Paimera amarllla . Dypsr'.s;sfutescens T No endemlca - - - -
25 Almendro tropical. Terminatia catappo ) No endémica -
A | Ave oel paraisa © pajaro Strefitzia regfndé- | No endemica
: Capa de oo Solandra maxima No endémica -
Y I Ficus ' F‘Icuésb;ﬁ. " No endémica -
I & | Guaje {eucaena leucacephals | No endémica ' -
| 7 i Cuamuehil Pithecelfobium dulce 'No endémica -
. 8 Paimas de coco de agua 1 Cocos nucifera ‘No endémica -
3, Paimera real cutana ) i Roystoned're_g'r.;‘a | Noendémica - |
! e - . o R I
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: i acion existente en la zona y al ser un {ugar cempletarnente urbanizads doce
Fauna: Por el tipo de veget tent | v al fug plet r k s Rl

“ 1. }Mangleblanco

1; Hibiscus Sp.. B
|

- .
| Laguncularic rocemaosa
{

| Naendémiza
1

Ne endémica

1244

el cambio de utilizacion de suelo provocd fa migracion de la fauna a zonas con vagetacién v sininmpacts, b

fauna representativa dentro de Sisterna Ambiental y Area de Influencia es 13 siguients:

-

-

No. | - ‘Nombre comin . Nombre cientifico Distribucion [ Categoriz de proteccion
- S — ..Anf.:ibios ~ . T T
i Sapo Bulfo marinus horribilis Mo sndanmving 7 mT T s
2 Rana Verde Pachymedusa dacnicolor Mo endérnica | o
Reptiles B
2 Cuiche/cuije Cnemidophorus costatus Mo enderrica 1
2 RoAlto Anglis nebulosus Moendsmiza | - 7
3. lguana Verde lguana iguanac Mo endérmica | =
4, Garrocho Ctenosaura pectinatu No endérica m T ;
°E, Rofno Seceloporus horridus No enclgmica T B
6. Rorfu Sceloporus melanorhinus Mo endamica T T )
7. Hama Boo constrictor Ho endémica T T -
8. Ticuate Drymarchon corais Na endérnica T
4. Faisa coral Lampropeltis tricngulum No epdém ca - T
10. | Culebra verde Leptophis dipiotropis Noendetmes | LT T
il Chirrionera Masticophis bifineatus “No endémvica | TTm T
12. 1 Llamacoa Trimorphodon biscutatus Mo anddpmea T TS
13. | Cocodrilo Americana | Crocodylus acutus Naendemica | br T
Aves T w
] Pelicano café Pelecanus accidentalis Ne endémica | b T
2 Pato buzo Phalacrocorax ofivaceus No endérnica T T
3. | Carzatigre Tigrisoma mexiconum e andarmen | e
4. Garzan Casmerodius albus No endémisa R -
5. Garcita Engretta thula Neendéinica | -
6. Garcita Engretta caerulea No endemica | -
7. Padrete Nycticorox viclaceus No endérrica | -
a, Aura Cathartes aura No endémica T
9, Paloma Leptotila verrequxi N& andéimica o
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No endémica

13, Lechuza Gloucidivm brasilianum
il Chupafior Chlorostilbon canivetii No endémica
[ 72 Chupafiar Cynanthus latirostris No endémica

3 [ Chupafiot Archilochus alexandri No endémica
M I uis arande Myiarchus nuttingi No endémica
B Lusie Ditangus suiphuratus No endémica
e Solondrina Progne Chalybea No endémica
T mirlo Turdus assimilis No endémica
[ | Gorridr Passeculus sanwichensis No endémica
8.7 Zacatere Zonatrichia leucophrys No endémica
o Zanats - Gutscailiss mexicanus No endémica
il Tordo T Molothris caneus No endemica
55 7 T Gaviala comun Larus heermanni No endémica
 SE T | Tijereta Fregota magnificens No endémica

) fMarniferos

g Tlacuazie Didlelohis virginiana No endémica
e Maciaclin Marmosa canescens No endémica

T Rurcidiago

Murcidlago

Brercnfus personatus

No endemica

Maormioops megalophylia

No endémica

Conela

-Sylsitagus conicularis

Ne endémica

il Sziurus nayaritensis No endémica
Ardilla Sciurus colliae) No endémica
alen {iornys pictus No endémica
Raién - Baiamys taviori No endérnica

“Tiata Neotoma mesxicana No endérmica

Ferormyscus banderanus

No endémica

Peroimyscus sp.

No endémica

| Tapactie

Sigmadon mascotensis

Mo endémica

MNasus nasug

No endémica

Procyon toor

No endémica

Dvia las condiciones y vocacién actual del area del proyecto y el area en el que se inscribe, se trata de un

sitio de slta perturbacion, por encontrarse en el centro de la poblacidn que cuenta con todos los servicios

wrbanos: basicos y establecimientos que brinda servicios al turismo, la ejecucion del proyecto no representa

iipacto amibiental significative a los sistemas ambientales circundantes dado al alto grado de
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perturbacién y ademas de que las actividades que generaran mavor irmpacto en 1as grapas de reparacicn
del sitio y de construccion serdn de forma temporal y en un lapsa corte de tiempo, aunade Lodas v cads

una de las etapas que invelucra la implantacién del proyecto se realizaran gjecutanda tas meckias de
mitigacién, prevencién y compensacion de danos previamente establecidas para 2| proyeclo, cuicloncis en

todo momento su seguirmiento.

Fracciones V. ldentificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambizntales y V). Medidas

preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacidn al promovente de inchuir en ia
MIA-P uno de los aspectos fundamentales de! procedimiento de evaluacidn de impactoe armbiental. qua o35
la identificacion, descripcion y evaluacidn de los impactos ambientales gue el proyecto pueds ocazionas
eh aste apartado es dende el promovente debe enfocar su anatlisis a criterios de decision sstablecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las olras o actividades o desarroliarss en et ¢ los
ecosistermas de que se trate, tomando en cuenta el conjunic de elementos que les conforman, v no
unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afeclacién. y demuestre Jue la
utilizacidn de recursos naturales respetara la integralidad funcional v la capacidac de carga de ios
ecosistemas de Jos que forman parte dichos recursos. Asimisme, la fraccion VI del articule 12 del REIA ¢
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas v de mitigacion de los impactes

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con o anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificadcs

por el promovente y sus correspondientes medidas de mitigacion propueastas:

Etapa del proyecto: Preparacién del sitio

Componente | - Impacto .

) B S c Medida - o ;
ambiental | . ambiental -, oL . : i

1. Se mantendran las éreas de frabajo delimitadas cor lonas plasticas con el fin |
de evitar que los polvos generados por tas actividades lleguen a Tuerpos dz agua

Contaminacidn praviniendo asi su contaminacion.

Agua L .
del agua. 2. Se contratara a una empresa para la renta de 'os Sanitarios Potiatiles, Ios cuales
se les dard mantenimienta v limpieza frecuente. evitando con estu Lz M
contarminacién del elemento. )’
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3. Para el manejo adecuado de los residuos, se prohibira estrictameante al personal
de la obra, et arrojar basura o cualquier tipo de residuo fuera de los contenedores
colocados para este fin gue pueda significar contaminacion a cuerpos de agua

colindantes.

Suei

Contaminacién

del sus=lo

4, Sz prohibira estrictamente el arrojar basura o cualquier tipo de residuo al suelo
del proyecto, toda ello deberd ser depositado en contenedares que seran
colocados fuera de la zona del proyecto para prevenir sy contaminacion e

impacto.

Mire

Disminucion de
la calidag del

aita.

Cenerscidn de

ruide.

E. A fin de evitar la contaminacion del aire por ta maquinaria y camiones, se les
dard rantenimiento antes de indicar con los trabajos a fin de que estén dptimas
condicionas, y en cuanto al polvo que se genera can el transito de vehiculos, se
mantendran los caminos himedos a fin de evitar polvaredas.

&. Todas las actividades de excavacion, nivetacion, relleno se realizaran sin rebasar
o5 niveies permisibles como lo establece el Reglamento de la LGEEPA,
estableciendo de igual manera un horario de trabajo diurno para llevar a cabo

dichas actividades.

Paisaje

Legradazion del

palsaje

7. Se delimitara la zona del proyecto con malla ciclonica y lona plastica con la
finalidad de disminuir el impacto provocado al paisaje por las actividades de

praparacion del sitio.

Fauna

Disturbio a

fauna local.

8. Previc al inicio de esta actividad en el sitic del proyecto, se llevaran a cabo
recorfidos para la deteccion de guaridas yfo refugios y/o sitios de anidacion, en
cuyo caso se ahuyentaré a Jos animales que Jos ocupen, sin ruido o persecucion,
sino & base de presencia pasiva, y de ser el caso seinformara a la autoridad federal
o municipal competente para gue brinden su apoyo para realizar capturas
pacificas para su liberacién posterior en un radio de 2 Km a la redonda. Se
efectuara un registro de los hallazgos que se integrara en el informe de
cumplimento respactivo.

9. Se avitara cazar, comercializar, colectar, capturar, confinar, molestar y/o dafiar
las aspacies de fauna silvestre del lugar, con énfasis en aquelias listadas en la
Morma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se hard del

conacimiants de lo a los trabajadores del proyecto de esta restriccion.

Fiara

[isminucién de
ia caneriura
vegetal

10. La capa vegetal que se pretende retirar serd de manera focalizada para retirar
la vagetacidn existente ubicada dentro del sitio donde se pretende construir el
proyecto, también se implermentaran rutas de transito para evitar que las dermés
greas verdes colindantes al proyecto sean afectadas.

1. 52 mantendran todos los ejemplares arbustivos presentes en el sitio del
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proyecto asi como también estarid prohibido fealizar aclividades en 1y Zana

Federal del canal evitande con ello la afectacion a ios eiernciares ds mangle

presentes en ei margen dal mismo

Etapa del proyecto: Construccion.

fa calidad del

aire.

Componente | . Impacto .
ambiental ' -ambiental
14, Se colocara un pldstico irmbermeable de grosor 2l aue sirva o a pars
evitar que los polvos generados por las actividades ce esta otapa lleguen 3
cuarpos de agua cercanos provacande su contaminzcion,
15. Asimismo se prohibira estrictamante arroja’ hasura o cualauisr tipg de resinun
A Contaminacidén | en el proyecto, toda ella debera ser depositada n contenedores aspecificos, pam 2
gua } i . =
del agua. prevenir arrastres por lluvia o viento hacia las zonas aledanas.
16. La naturaieza del proyecte no generara aguas residuzles an asla etans, en |
virtud de que se contratara el servicio de sanitarios peristiles para el uso de los
trabajadores, siendo la empresa contratada la responsable de brindar inpicza ¢ |
mantenimiento adecuado.
Cambio del uso Ty ] ] o . T
del | 17. Se evitara realizar cualguier reparacion o inspeccion dentro del proyecto, en
el suelo.
case de que la maquinaria no se pueda retirar del drea por alguna fafla mezénics,
. se colocard un plistico impermeaable de grosor 1al que acepte trabajo rudo &
Contaminacion X .
del ; efecte de captar todos los derrarmes de hidrecarburos qus pudisran gererarse,
el sueio.
Suelo para gue sean debidamente slrmacenados v estos no escurran ri sw infiltren no-
y medic del suelo.
Compactacion o A . .
18. Se prohibira estrictamente el arrojar basura o cualguisr tipe de resicuce at suels
del suelo  del . :
L del provecte, toda ello deberd ser depositado en contenedores cu=2 serarn
paisaje natural . \ L.
L colocados fuera de la zona del proyecto para prevenir su contaminacién =
por un paisaje |
: o impacto,
artificial.
19. En esta etapa se aplicarsz el programez de mantenimicnto deh "r:_':-:','|_t'.-i_g:_1.-?-', |
maguinaria pesada, para asegurar su 9ptimn funcionamiento, v uus sus
L emisiones se encuentren dentro de los limites espacificados por 1a norrnativa
. Disminucién de . . L L
Alre ambiental vigente, lo que disminuira la contaminacion del aire. El mantenimiento

del parque vehicular se realizarda en talleres fuera del area de rabajo.
prochibiéndose cualquier accion de mantenimiento 2n gl sitic de extraccisn 7 su

area de influencia.
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T Ta normativa basica a cumplir en el renglon de aire es la siguiente.

+ Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015.

* Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017.

+ Norma Ofictal Mexicana NOM-080-SEMARNAT-1994,

* MNorma Oficial Mexicana NOM-011-5TPS-2001

20, Se realizaran riegos matapolvos para disminuir 13 emisidn provacado por el

transito de la maguinaria n los caminos de terraceria.

21, Se cuidaréd que la edificacion y el diseno del proyecto adopten técnicas

. Degradacion del L. . ) o
Paivaie . paisajisticas, utilizando colores y materiales para que no cantrasten con el paisaje
paisaje .

y medio natural de la zona.

22. Quedara terminanternenta prohibida la captura o disturbic a la fauna del sitio,
por lo que se debera comunicar a 105 trabajadores esta medida y otras pars
fornentar fa conservacion de los recursos naturales.

23, No se practicard la caceria, capturay comercializacion con especies silvestres
que se llaguen a encontrar a lo 1argo y ancho de la trayectoria del proyecto. En
cuyo caso se ahuyentara a los animales que los ocupen, sin ruido o persecucion,
sino a base de presencia pasiva, y de ser el caso se informara a la autoridad federal
o municipal competente para que brinden su apoyo para realizar capturas

Disturbic a " . . . .
Fauna pacificas para su liberacién posterior en un radic de 2 Km a la redonds. Se

fauna locai.
efectuard un registro de los hallazgos que se integrara en el informe de
cumplimente respectivo.

24. Por otra parte, se tendrd mayor cuidado con las especies de fauna que
prasenten algln peligro o gue se ubiguen dentro de alguna categoria de [a NOM-
059-SEMARNAT-2010, por lo que el promovente dispondra de la informacién
necesaria sobre el manejo y/o precauciones que se deben tener sobre dichas
especies y se hard del conecimianto al personal, asl como la colocacién de

sefalizaciéon gue promueva la proteccidn de la fauna sitvestre.

35. e reforestaran 1as zonas destinadas para areas verdes dentro del proyecto,
introduciendo ejemplares nativos de ia regién y colocando senalizacion que
Disrinucion de | promueva la proteccién de la flora.

Flova la cobertura | 26. Se ilevaré a cabo un Programa de proteccion para los ejemplares de mangle
vegetal preserites al margen del canal de navegacion colindante al proyecto, con ei fin
da praservar la salud y el estado natural de dicho ecosisterna.

{Frograma de restauracién de mangle).

Etapa del proyecto: Operacion y mantenimiento.
~F
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Componente R T : "’
. as Ce ey . . Medida . . .
ambiental - |  ambiental o ediea o |
28. 5e cuenta con contrato municipal para el tratamients de ias 2U11a5 fegs i
1
Agua Contaminacicn 29, Se colocaran contenaclores para disposicion da resicluns, seqin 30 s¢ peracior |
del agua. con el fin de evitar la contaminacitn de cuerpo de agua ceriana, en nsle sann o |
canal de navegacién.
Contaminacion T o oo
del suglo, . o
. 30. Se le dara mantenimiento a las dreas verdes ton seialamienio para incentivar
Compactacion
Suelo el uso de senderos.

del suelo  del
. 3t Se Colocaran contenedores tanto en las inmediacionas del proyecto para &
paisaje natwural
.. | uso del publico gue transite el mismo.
por un paisaje

artificial.

Disminucion de !
. . 32. Se le dara mantenimiento adecuado a las instalacicnes del proyecto pars
Aire la  calidad del i
avitar fugas que puedan danar las caracteristicas de este elemsanto, i

aire.
. 33. Se ubicaran areas verdes deptro de fa zora del proyecto, anaortando anmenis
. . Degradacion del o L o
Paisaje o con el paisaje original, dando un mantenimianto adscuads d= ia Zona para
paisaje
preservar el buen estado de los ejemplares recbizados v reforestacios,
34, Se colocaran letrerns INforrnalivos de 135 especies 1 eaanias an o areo del
£ Disturbio a | proyecto, haciendo énfasis a las espacies con un nivel de proteaccion aspenial,
auna
fauna local. 35. Colocar luminacion de baja intensidad erditande usar reflectores o 2 zonn
federal del canal, para no provocar disturbiios a i faune presente
36. Se dara riego constante a las areas verdes del proyecto, cor el (i efiminzr ol |
polve provocado por el transita vehicular v evitar dario o los ejempinres ce hora,
37. Se supervisara que los trabajadores no afecten especies de flora silvesive ton
. B estatus de proteccion. La normatividad basica o curnplir 25 2 Morrma OFiciag
Disminucion de .
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-Z0M1), en lag zon:s inmediztas 8 donde se
Flora la cobertura
desarrollara el proyecto,
vegetal . o
38, Seies dard a las areas verdes su debido mantenirmicents ayudando a conservar
sano el ambiente vegetal dentra dal proyecto.
39. La capa vegelal retirada en la etapa de preparacian dei sitio, aerd rittroda v
esparcida en las areas verdes del proyecto para efecto de nutrir el susle.
Proyecto de Restauracién de Mangle:

Adicional a las medidas en la tabla anterior, se considera reforestar y restaurar 71 m? de enanglar on las L
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jones del proyecto para lo que presenta de manera general la siguiente metodologia:

Se iniciara con acondicionar los sitios seleccionados, realizando algunas de las siguientes
actividades Chapeo, retiro de basura o restos de arboles secos, para posteriormente sembrar las
especies.

Se colectaran sernillas cuidando sus caracteristicas y satud.

Se calocaran en contenedores biodegradables y reciciables para su germinacian

V. En los sitice de dificil acceso se procedera a realizar actividades de dispersion de semilla.

A i_as semillas germinadas pasado un periodo de 2 a 3 meses se continuara con la siembra o
retorestacion, procurando una separacion entre eitas de 60 cm, con una resforestacion irreguiar
jpor las caracteristicas del proyecto.

Vi <o brindars monitoreo y seguimiento a la reforestacion, con el fin de tomar las medidas
preventivas y correctivas necesarias, por un periodo de tres afios, llevando un registro fotografico
de las condiciones de las plantulas por lo menos 1vez ai mes en el primer ang, y cada seis meses
en el segundo vy tercer ano

VI Cisras de manienimiento y Proteccion, marcar la zona reforestada y colacar letreres, considerar
el replante, ya que algunas plantas muereny es necesario mantener el mayor numero de plantas,
por lo aue hay aue llevar ur control de indice de supervivencia.

Con lo que se espera reforestar un drea de 7t m?, dividida en dos zonas o poligenos:
[ Zona | Zona 2
Punto x - Y Punto X Y
AT T 4eE55230 | 2.289,752.€7 ] 46894606 | 2,28978726
A 468 956,98 228575154 2 46894165 2.789,788.44
T 40895878 | 228975463 | 3 46894019 | 228579554
T 4RH95E.C 22887464 4 46894360 | 228979682
T g Tatal 20070 Yo Sup. Total 4030 m”

Cumo una inedida de proteccién adicional, ! proyecto considera un programa de vigilancia ambiental

quie contempla el registro y seguimiento de las medidas y actividades de proteccion ambiental durante las

tres etapra

& del proyecto,
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Por o anterior, esta Delegaciéon Federal determind que las actividades relacionadas con e provecte,

implicarfan impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo qua no se prevd o ocurencie de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.
Fraccion VIL.- Prondsticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas,

Que la fraccion Vil del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contenher los pronasticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permits predecir el cornportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional de! ecosisterna a pattly de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales aue generariz el preyectn de mmasnera

espacial y temporal.

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguigntes prondstinos,

5in el desarrollc del proyecto:

£l proyecto se ubicarad en una zona que ha sufrido de modifizacion desde hace varios aics, por fo tante
presente signos de dafo e impacto por las construcciones actuzales colindantes por ic tanto si el proyecto
no se desarroflase, no habria cambio significative en virtud a lo anterior. Cabe hacer Iz indicacidr que s
zona donde se encuentra el proyecto cuenta con una vocacion ge suelo Condominio Vestical- Regicloraial,
colindando con el proyecto establecimientos hoteleros gue brindan servicio de alojamiento quedands
bien aclarado que el ambiente naturaf ha side modificado e impactado previamente por estas actividades,

Con el proyecto sin medidas de mitigacion:

La ejecucion del proyecto sin contar con las medidas de mitigacién establecidas en al presents
documento, contribuiria al desequilibrio ecolégico, ya que no se tendria un plan de maneje adecusdo rara

los impactos y generacidn de residuos ocasionando un posible daro y deterioro ambiental,

Con e} proyecto, con las medidas propuestas:

Las medidas preventivas y de mitigacion propuestas, se establecieron de acuerdo a las caracteristicas
especificas de la zona, sus aspectos bidticos y abitticos para contribuir d= manera gogitiva al medis
ambiente y darle continuidad mediante un monitoreo constante con ef seguimiento del plan cle vigilancis
ambiental el cual se tendra que presentar a la SEMARNAT de forma anual para dar curmplimiento a las

B
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clispasicicnes establecidas dentro de la Secretaria.
ii. Andlisis Técnico

Con base en los snteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictaminé sobre la viabilidad ambiental
dei proyecto en apego ai articuio 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en l0s pfocesos

de evaluacion de impacte ambiental, ios posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse, en el 9

las ecosisteinas de gue se Lrate, tomando en cuenta el conjunto de los elementgs gue los conforma, y no

unicamenta los recursos gue fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los

recursos naturains gn forma que se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosisternas de 1os que forman parte dichos recursos.

Al respecte, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estade de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuastas or el promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrurmentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

arabientales identificados para ias diferantes etapas del proyecto.

Er: seguimiento al cumplimientc de ia NOM-022-SEMARNAT-2003, especificarnente en lo que refiere al
pLNto 416 que sefaia que las actividades productivas como la infraestructura urbana, que sea aledana o
calindarite con la vagetacién de un humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo. Se considera lo
extablecido en el 4.43 de ia misma nonmna que refiere que la prohibicidn de obras y actividades estipuladas
en tos pumerales 4.4 v £72 y los limites establecidos en tos numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse
siemnpre que en el inforrne preventive o en la manifestacién de impacto ambiental, segun sea el caso se
estabiercan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suele contespondiente. Toda vez que el proyecto es congruente con el uso de suelo y
considera 1a restauracién de 71 mé de manglar en dos poligonos aledanos a la zona del proyecto, cabe
aclatar ue los poligonos presentado en la propuesta de restauracion no suman 71 m?, sino 55 m’; ni se
apeits avidencia de gue la superiicie propuesta presenta condiciones deterioradas que requieran
reforescsrze. Por lo antarior, en el Terrino Séptimo del presente oficio se impondrd una condicionante
especiflca & respecto,

;".
I}J :

¥
¥

Respecio al cumplimiento de los instrumentos urbanos se toman en consideracion los siguientes anexos ..
4

H
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Compatibilidad Urbanistica emitida por la Direccién de Ordenamiento Territorial, Desarrolic Urhano y
Medio Ambiente del H. X Ayuntamiento Constitucicnal de Bahia de Banderas mediante oficio numere
UAM/COMP/0258/2018 de fecha 26 de octubre de 2018, en la cual se sefiats que de azuerd I3 salicitud o5
precedente la utilizacién del predio para uso CV (Condorninio Verticales), mismo ol que s aresa 12 labla

de Modalidades del uso de suelo £-5 Nuevo Vallarta Flamingos.

Asi mismo se considera la opinién emitida mediante oficio SOR/DG POU/CCUA097A9 de fecha 15 de abril
de 2019 por la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Nayarit, gue determira ef usc de
suelo como: Habitacional en Condominio Vertical (CV) 100%, can una medalidad de utilizacién de suele
Clave CV, Tipo.-Condominio Vertical Multifamiliar Turistico, densidad.- Unifamiliar densidad muy baja.
Densidad de 120 cond/ha., Coeficiente de ocupacion y utifizacian del suelo, C.O.5.70.40y C.U.S1.50. Asicemo
una superficie minima de lote de 5,000 m?, con restricciones a la célle de 6.00 ml, lateral de S mly frente 5
canales de 600 ml, niveles de construccidn: 6 pisos. Criterios que resultan congruentas con les establecidos

para construccion del proyecto.

Respecto al incumplimiento identificado por ésta Delegacion derivado de la dife:reru:ia de supsrficic enue
el predio escriturado (7,502.73 m?) y el poligano presentado sin incluir la Zona Federal (7,308.82 m7} per lo
que se rebasa la densidad, el CUS y en namero de niveles, sin embargo, con dichos incumplirnisntas no se
identificaron aspectos meramente ambientales que resultaran impactados, debido a que e predic del
proyecto estd inrmersc en fa zona urbana de Nuevo Vallarta, misma gue tiens los servicies basicos 2
infraestructura coma: Drenaje, suministro de agua potable y energia eléctrica, aunados a Servicias Com
teléfono y television, Por lo antes expuesto, sera e} H. Ayuntarnignto de Bahia de Banderas, el responsabt2
de sujetar ef proyecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbanoe, v sera esa Mmisma instancia gquien dekers

ordenar lo conducente ante el incumplimiento de esa misma normatividad urbana.
Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es a la Iuz del Plan Municipal de Diesarrolio Urkang
de Bahia de Banderas, Nayarit, compatible con los lineamientas que versan sobre utilizacian general del

suelo.

Que con base en el andlisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la docurmentacion presentada en

relacién con el proyecto vy expuesta en los considerandos que integran la presente resolucicn, la valoracion
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T2 T 228580221 | 468936.48 Zf4 | 228978155 | 46824407
| 228978165 | 4B8944.07 7F5 | 228980221 | 468936.48
9% [ 7228876053 | 468949.50 ZF6 | 228980954 | 468934.0]
BT 278974363 | 46835553 PMT | 2,289,810.73 468293811
6 | 228973478 | 45896248 SUPERFICIE = 388.272 m?

17 72289733776 | 45894724

T8 | 228073428 | 456894677
B 2726572626 | 458,854.45

SUPEKRFICIE = 7,308.82 n¥*
e

Las obras actividades del proyecto se realizaran cenforme a la descripcion incluida en el Considerando 6 del

[Fesento oficio.

SEGUNDO - La presente autorizacidn tendra vigencia de 50 afios para realizar las actividades de preparacion del
sitio, construcion, operacion y rmantenirmiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho plaze comenzard a

pattir del dia siguiente de ¢ue sea recibida la presente resolucion.

fste periodo podrd ser arnpiiado a solicitud del promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactariamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y

mitigacion qua fueron retornadas de [a MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de ia

vigenzis de ia autorizacian, debera solicitarlo_a esta_Deleqacién Federal mediante el registro del_tramite
SEMARMAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en sumomento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacion de plazo sin obterer la bitdcora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia dei proyecto.

psimisrio el ingraso del tramite de ampiiacion de plazo debera acompanarse del documento oficial emitido por
la Brocuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que el promovente ha dado cumplimiento a los Términosy Condicionantes asi como con las medidas de
prevencitn y mitigacién que fueron retormadas de la MIA-P en la resolucion; el no contar con el oficio de la

PHOFEPA que se solicits, serd motivo suficiente para que rio preceda Ja ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.~ La prasents resolucidn no autoriza la construccién, aperacion y/o ampliacién de ningun tipo de

DTN I ST A A 1g.
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infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO el presente oficta, sin embargoe. an sl

momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a !a autorizada, directa o

indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a io cispucito er

el termine QUINTQ del presente oficio.

CUARTO.- El promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en ¢} articule 20 clel RELA, o

caso de que desista de realizar las actividades, motivo de Ia presente autorizacion, para que asta Delegacion

Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion il, v en su caso, daterrine las meclidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar moclificaciones al proyecto, debera solizitar tx
autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en {os articulos 6° y 28 del REIA
Debera hacer sy solicitud mediante el registre del tramite SEMARNAT-04-008 “Madificaciones de {a obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” « ¢l

tréamite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fechs de vencimiento de la

presente autorizacién; se le informa que si ingresa ia solicitud de modificacién sin obtener l2 bitdcara de! uamite,

su solicitud no podra ser analizada; v solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar

como tramite.

E! tramite de modificacién ingresado deberd contener la informacion suficiente vy detallada que permita a este

autoridad analizar si el o los camnbios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran 1os limites v

condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambierio que te sean aplicabies,

asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo antetior, )

promovente deberz notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previe al inicic de fas actividades det

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTQ.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA v 49 de su REIA, la presonto

autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividacles descritas en

el TERMINO PRIMERO para ¢l proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras sutoridades federales ¢ lecales

en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinardn ias diversas autarizaciones,

permisos y licencias entre otros, que sean requisito para {a realizacion de las obras vy actividades de! proyecto de

- .
cee Y

referencia,
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La resolucion en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientaimente
viakzle, alendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucidon no es vinculante con otros
instrurmeintos normativos de desarrolio, por to cua! deja a salvo los derechos de las autoriclades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambite de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucion de la evaluacién del impacto ambiental, ne legitima ni
walidda la tenencia de la tierra, por lo que si ja promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho ylo

Lso yio disfrule det predio o 12rreno a utilizar, seré responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecio,

SESTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
U vez evaluada la Manifestacidn de impacto Ambiental, la Secretaria emitiza la resolucion correspondiente en
ia que porlré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en i articule 47 prirner parrafo det REIA que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de gue se trate deberd ;;L:jetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece gue
ia ajecucion, cperacion, rmantenimiento y abandcno de las obras del proyecto estardn sujetas a la descripcion

contenioa en el igrmino primero de la presente resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en et articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establacera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequiilbrios ecclogicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
cioteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de lmpacto
An-bisntal en st fraceion il estabiece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
sodrd considerar las meadidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera voluntaria
poi & promavente, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o rmitigacién, que fueron
retamadas de 1a MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado cle Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona

de infiuenicia de! proyecto svaluado, ademas:
£l promuavenie dzbera cumptiy con las siguientes:

Condicienantas que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por
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sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por ta autoridad que emite el arto adminislratien,
todo ellc para que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y wverificacidn
correspondiente,

1. Previo al inicio de actividades del proyecto debera presentar los poligonos corregides para reforestac 71 m’
de vegetacion de manglar, asimismo, deberd presentar las irnagenes y la informacion técnica aue soports
que los poligonos propuestos para esa reforestacion en efecto. requieren ser intervenidos para CarBaOL

que se incremente la superficie de manglar.

Condicionantes generales, fas cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimients por la PROFEPA, 2ot
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI B X, X1, X1 X%y
XXMl del Reglamento (nterior de fa Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicadlo en ef Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

2. Encumplimiento a lo que establece el segundo parrafo def articulo 49 del REIA, deberd de presentar po
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del prayecto sin cumplir con esta oblicacion podrs ser

sanciohado por la PROFEPA.

3. Los materiales pétreos para la construccién, deberén ser adquiridos de los bancos de préstamo de maleria
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso nor la CONMAGUA mediante iz
correspondiente concesion. Para el suelo producto del despalme y cortes, fa promuovents deberd
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para ofras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétrec en restauracion, 2n caso de no
convenitse con algun particular la disposicién de este material, entonces debera obterner &} aval det
ayuntamierto para la disposicion de este suelo excedente. Deberd comprobar en ios inforrmes anuates

mediante registro docurnental la corrects disposicion de este material.

4. Encasode que fa empresa constructora sea la misma promavente debera obigner su alta como generador
de residucs peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, seré obligacion del promovente del proyecto verificar y camprobar que iz generacidon v manejo da
residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; per fo tanto deberd
verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de resicduos

peligrosos.
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instalar de rmanera temporai, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores}, por lo cual,
ne se autoriza ningun tipo de construccion y/o ampliacion en su instalacion. Asimismo, la dotacion de
sanitarios moviies para el personal que labore durante la construccion del proyecto, deberd de ser a razon
de unc por cada 15 personas que laboren durante la ejecucién del proyecto, realizando el trastado y depdésito
de 1os residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuc de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento yfo disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberd comprobar el

cumptimignte del presernta punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas 0

Fosas sépticas.
Ge prohibe la reparacion y rmantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del rea del proyecto.

Respecta a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, que requiera
raubicacion, se le indica gue deberd obtener el permiso que otorga para tales efectos ia Direccion General

de Vida SHvestre de esta Secretaria.

En retacion a los trabajos de reforestacion, no podrd introducir especies exaticas categorizadas como
invasoras pot el Sisterna de Informacion sobre £species Invasoras de la CONABIO yfo incluidas en la lista de
Especies Exoticas invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion EI 07 de diciembre
de 2006, En caso de decidir utilizar algunal(s) especie(s) exdtica(s) no categorizada(s) como invasora(s}, debera
ingresar a esta Delegacion enun plazo méaximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, un
prograrma de mangjo que considere las precauciones que se implementaran para evitar su expansion y
cispersion. Asimismo, deberd reportar €l manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de

curnplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio.
inelimente se le informa gue si pretende operar calderas debera:

« Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social {(STPS); y

» MNotificarlo a la SEDERMA quien es | encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Dleberd notificar a esra Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas

acjuelias instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con el {j
. _ - e gt .. . I3 . + - r
iin de que proceda a sy restauracién vio reforestacion, destinando al drea, el uso de suelo que prevatezca en -

1]
F
1l

;
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el momento de !a rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un "Programa s
Restauracion Ecoldgica” en el que describa las actividades tendientes a lo restauracion del sitio v/o uss
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de gue la promovente desista de la eiccucion

del proyecto.

OCTAVOQ.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los térmings y cohdicionantes del
presente resolutivo, el programa de reforestacion de mangle y del programa de vigilancia ambiental doacls e
incluya el soporte del cumplimiento de las medidas de mitigacian que fueron retornados de la MIA-7 en «f
presente oficio. El informe citado, deberd ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estadc o
Nayarit con una periedicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Faderai

El primer informe serd presentado doce meses después de recibido el presente oficic.

NOVENO.- La presente resclucion a favor de la promovente es personal. Por o que de conformidad con el articuio
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente debera dar aviso o b
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en case de qua esta situacién acurra debetd
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente |2 cesian v aceptacion total da tos derechos

v obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciores de mitigacion
restauracion y cantrol de todos aquellos impactos ambientales atribuibtas al desarrolio de las cbras v actividades
del proyecto, que no hayan siclo considerados por el misme, en la descripcidn contenida an la MIA-P, n caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones gue llegasen a alterar ins patrones g
comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafic o deteriore sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secrataria podra esigi ia
suspension de las obras y actividades autorizadas para ef mismo, asf corno la insttumentacidn de prograrnas de
compensacion, ademas de alguna o aigunas de [as rmedidas de seguridad previstas en el articuio 170 o
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimienio de ins Términes y

Condicionantes establecidos en ef presente instrumento, asi como los ardenanmientes zplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitars, entre otras, las facultades gue le confieren los articules 55, 52 y 81 del REIA,
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del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad

compatente que asi lo requiiera,

DECIMOTERCERO - Se hace del conocimiento al premovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de
1a apticacion de ia LGEEPA, su REIA Y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
rateria, podra ser impugnada, rnediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la

LGEEPA y 3¢ fraceion XV de la Ley Federal de [Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficic al C. Alfonso Marquez Gonzalez Administrador
Unico de la persona moral denominada Hometainers AMG, S.A. de C.V., y/o al C. José Méndez Lépezy/oalaC.
Corin Daniela Langarica Gutiérrez y/o a la C. Sandra Esther Martinez Sahagun, quienes fueron indicados en la
solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por alguno de los medios legales previstos por el
articulo (67 Bis, Tn7 Bis 1, de ia Ley General del Equiliorio Ecoldgicoy la Proteccion al Ambiente, articulo 35y demas

aplicables de 2 ey Federal d2 Procedirnientc Administrativo.
Sin otro particular, me es grato enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE,

"Can fundamento en o d;'spu’eslo en o amiculo 34 del Fzgg!dmento interior de la Secretaria de” Medic Ambiente y Recursos Naturales, en
suptencia por ausencio delTituior de ig Detegacion Fede.-;b{hde o SEMARNAT en ef Estado de Noyarit, previa designacion firma lo presente ef

Thadee g vy Lo Jueedica

-

MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLAGOMEZ

Lo C i amtonis Echsvania Gurcia. Gobernowdr Cunstitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

O v, Jairne Alonso Cuevas Tello- Brésidente. munfcipol del H: Ayuntamiernto Constitucional de Bahia de Banderas,
férreatil - O s CONaSimianto. . Lt

[xatss tic adron Sanchez Estrade.- Encargtdo de (o Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayatil. Para su
Lamcirnient o ’

el t.:ene-r.:r.‘_de impocto y Riesgo Ambisntal- Méxice, DF.- Parg su conocimiento.
g, Lins Earique Awvsrez Gorcia- Subdelegudo Je Gestion para fg Prateccion Ambiental y Recursos Naturoles.- Para su
U I HERT

[N trig. nfusin Gerbriziu Costivo Cnonves.- Jefa de ra Unidod de Gesticn Ambiental.- Para su conocimiento,
o fh AL RV ISNAZITLORT ]
No. Bitdicora: 18/MP-003405/19
: 5' .
iz‘a-?';[/myx.c
+ . .

£ 1EITHOS U GrTieuio 17 33 0 rédguion con Ios articuios Decirno Qcravo y Décimo Tercero Transitories def Decreto por ef que seﬁefo'rmdn
i -0y derngan divarsas dishosiziones de fo Ley OQigdnica de fa Administracion Publica Federal, publicode en el Diario Offcfal de ia
Fane alitn &1 30 JE noviembre de 2018, ;
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