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Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
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Tepic, Nayarit a 3 de septiembre de 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

C. Josué Alejandro Rodriguez Gallo

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, moedalidad particular (MIA-P), presentada
por el C. Josué Alejandro Rodriguez Gallo Presidente del Consejo de Administracién de la persona moral
dencminada Inversiones y Desarrollos Matanchén, S.A. de C.V., que en |o sucesivo se denominara como la
promovente, para el proyecto “Rincén Matanchén, Primera Etapa” en lo sucesivo denominado como el
proyecto, ubicado en el lote num. 5, de la manzana 18, de la zona 1, al Sur de la Bahia de Matanchén, perteneciente

al Ejido de Aticama, localizado al Oeste del Municipio de San Blas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X
= 479568.558, Y = 2376647.760.

RESULTANDO

I. Que el 17 de mayo de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito del 9 de mayo de 2019, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto para su

evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrandose con la clave 1BNA2019VDO039.

II. Que el 23 de mayo de 2019, mediante escrito sin fecha, la promovente, presenté la pagina del periédico de

fecha 21 de mayo de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion | del
parrafo tercero del articulo 34 de |la LGEEPA.

1. Que el 23 de mayo de 2019, se publicé la recepcion del proyecto en la Gaceta Ecolégica num. DGIRA/027/19,
en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados del

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, durante el periodo del 16 al 22 de mayo de 2019 y
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extemporaneos.

Que el 31 de mayo de 2019, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Ote,, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/1984/19 y 138.01.00.01/1983/19, ambos del 28 de junio de 2019, esta
Delegacion notificé a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit
(SEDERMA) y al Gobierno Municipal de San Blas, Nayarit, respectivamente, el ingreso al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que consideraran

oportunos, con relacién al mismo.

Que el 25 de julio de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de su
REIA, esta Delegacidon Federal, mediante oficic num. 138.01.00.01/2335/19 solicitd a la promovente
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias para

contestar el requerimiento.

Que el 27 de agosto de 2019, se recibio en esta Delegacion Federal el escrito del 07 del mismo mes y afio,
mediante el cual la promovente, contestd el requerimiento de informacién adicional formulado en el oficio
num. 138.01.00.01/2335/19.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones Il y X, 15
fracciones |, IV y Xll, 28 primer parrafo y fraccidn IX, 35 parrafos primero, segundo y dltimo de la LGEEPA, 2°,
4° fracciones | y VII, 5% inciso Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI,
de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40 fraccion
IX inciso c) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién en
noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la

Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de |a

“Rincon Matancheén, Primera Etapa’

Inversiones y Desarrollos Matanchen, 5.A. de C.V. Pagitiaete 35

Av. Allende No. 110 (e, Col Centro, Tepic, Nayarit, CP, 63000

I e RN
\‘\E-‘Z‘;Ek\w;’éé\igé}aW\\& ZNON

= Py P g



1A DE MEDIOD AMOIENTE ¥ BECUR

; Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2691/19

misma Ley, vy en su caso la expedicidon de la autorizacion; el proyecto por ser un desarrollo inmobiliario
ubicado en un ecosisterna costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fraccion IX de
la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el precedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujeté a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demads
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente

los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacidon de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negatives sobre los ecosisternas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presento una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad gue procede
por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 Gltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica

Unicamente lo dispuesto por su dltimo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucién esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algtin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

“para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar
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a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una
descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacién Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a Vill del articulo 12 del REIA, el cual establece los
requisitos que debe contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos:

Fraccion Il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal como
lo solicitd la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o actividades

gue se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en ésta,
el proyecto sera construido en diferentes etapas, en la Primera Etapa, objeto de la presente evaluacion, se
tiene contemplada la preparacién del sitio, la construccion de una vialidad interior de piedra ahogada en
cemento con cruces de adoquin asi como la introduccién de servicios (ductos y postes de luz, telefonia y

agua potable), todo esto en terrenos de predio de propiedad en una superficie de 722.355 m?,

El poligono del proyecto ocupa tres zonas: predio de propiedad (PP) de 10,153.593 m?, Terrenos Ganados al
Mar (TGM) 4,133.321 m2y Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) 2,685.132 m2,

El sitio del proyecto se ubica en una zona donde las condiciones naturales han side modificadas desde el
suelo, su vegetacion, provocando la migracion de fauna silvestre, esto principalmente para la construccion
de restaurantes, hoteles, unidades habitacionales de descanso, y demas, favorecidos por el desarrollo

turistico de la zona de San Blas.

Descripcion por cada etapa:

Etapa de preparacién del sitio.
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Despalme y retiro de residuos: Considerando la ausencia de vegetacion, directamente, se realizara la
excavacion de tierra, con el fin de rebajar el rasante del terreno, reduciendo asi su cota y formar un plano
de apoyo adecuado para ejecutar la obra. Esto se realizara por medio de maquinaria retroexcavadora 320,
sacando el material de la obra, haciendo su adecuada disposicion de acuerdo con lo estipulado por la
Autoridad.

Abertura de caja: Consiste en el mejoramiento del terreno, apegandose a las indicaciones del estudio de
mecanica de suelo segun los diferentes estratos que presente el suelo en cuestion y se colocara material

de banco con los lineamientos pedidos en el mismo estudio.

Etapa de construccion del sitio.
Introduccidn de vialidad e introduccién de servicios de electricidad y telefonia a través de ductos, asi como

de agua potable.

Colocacion de capa subrasante: Colocacion de material compactéandose al 100% de su PVSM y se procede

a la colocacién de pasos transversales para instalaciones de agua, luz y telefonia.

Colocacién de Base hidraulica: Colocacion de grava-arena parcialmente triturada de 1 %" compactandose
al 100% de su PVSM, por medio de maquinaria pesada motoconformadora, camion pipa y rodillo vibratorio.

El material debera acamellonarse, humedecerse, homogenizarse y compactarse.

Colocacién de asfalto, piedra y cemento: Se daréd un riego de impregnacion con emulsion asfaltica para
impregnacion ECI-60 a razén de 1.20 - 1.50 It/m? con petrolizadora en caliente. Se poreara con arena limpia
con dosificacion de 8 It/m? scbre superficie de base impregnada para permitir el paso de unidades acarreo
de materiales sin que generen dafos a la obra por desprendimiento de la superficie impregnada minimo
Imm.

Se procedera a la excavacién para el alojamiento de guarniciéon de concreto F'C = 200 kg/cm?, seccion
15x20x40 cm de altura, seccion pecho de paloma, rellenandose y compactandose con pizén a mano.

Por ultimo, como acabado, se colocara piedra ahogada en cemento con sus cruces de adoquin.

Introduccién de servicios de agua, luz y telefonia: Se colocaran registros de 40x40x40 cm a cada poste
de luz con su base piramidal para su colocacion. Se realizaran excavaciones para introduccion de tomas de
agua para cada terreno asi como para la energia eléctrica y linea telefénica.

‘Rincon Matanchén, Primera Etapa”
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Maquinaria: Para la construccion del proyecto se requerira la utilizacion de vehiculos (camionetas) vy

equipos de construccién como revolvedora, retroexcavadora, rodillo vibratorio y una motoconformadora.

Combustible: El combustible requerido para las actividades del proyecto sera proveido por las gasolineras
locales que se encuentran cercanas al sitio del proyecto, por lo que no se requiere almacenamiento,
principalmente se empleara gasolina durante la etapa de construccion, para el suministro de materiales de

construccion.

Volumen y tipo de agua: El agua utilizada durante las etapas de preparacion del sitio y construccion sera
obtenida a través de la formalizacién de un contrato de servicio de trasiego de agua cruda por medio de
pipas al sitio del proyecto, a través de una empresa debidamente autorizada por la autoridad
correspondiente. Su almacenamiento sera temporal, en tinacos y/o bidones.

El abastecimiento de agua para consumo de los trabajadores sera a través de establecimientos cercanos al
sitio del proyecto, por medio de garrafones de 20 litros y de las marcas comerciales distribuidas en la zona,

segun las necesidades del personal que laborara en el sitio del proyecto.

Energia eléctrica: Durante la etapa de construccién la energia eléctrica sera instalada en el predio
tomandose del punto de acometida de la carretera para posteriormente conectarla a la posteria que se

instalara en la parte de acceso al terreno para de ahi llevar a cabo la instalacion subterranea a través de
ductos.

Etapa de operaciéon y mantenimiento.

Durante las etapas de operacién y mantenimiento, el proyecto necesitara estar en constante
mantenimiento de todas sus areas como se describe a continuacion:

S i Insumos Residuos a
Actividad Descripcion Cantidad

requeridos generar

. Constaran de la limpieza de los contenedores, con el
Limpieza de < )
. uso de manguera y jabon, asimismo, se verificara que | Agua
areas comunes
los depdsitos se encuentren en buenas condiciones, |Jabén

y saneamiento ’ . s Agua con jabén |20 It/mes
o asegurandose que éstos no tengan crificios en el fondo | Bolsa de
de depdsitos de

) que pueda provocar alguna contaminacién por los | plastico.
residuos. .
lixiviados que se generen.
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. 2 ‘Insumos | Residuosa i
Actividad Descripcidn < Cantidad
requeridos generar
Ademnas, se verificara que el lugar donde se dispongan
para su recoleccion, no se encuentre con presencia de
diferentes residuocs.
Se realizard un recorrido diariamente para |la
recoleccion de residuos que pudieron haberse
dispersado y seran puestos a disposicion en los
contenedores adecuados para su recoleccion por parte
del Ayto.
o Se realizaran actividades de poda de vegetacion .
Remocion  de . Machete Material
» herbacea para mantener el terreno en condiciones 20 kg
vegetacion. . - Podadora vegetal
aceptables para actividades en las etapas posteriores.
. o . ) Tuberias de ’
Mantenimiento |Se verificara que no existan fugas y que las tuberias se e Tuberia en
de red de agua|encuentren en buenas condiciones (no oxidadas o en &i . malas N/A
inta e
potable. condiciones deplorables). . condiciones
teflén
Mantenimiente |Se realizara una verificacion de las condiciones de la 360
de las | vialidad, en casc de encontrarse con hoyos, éstos seran | Asfalto N/A
- g/semana
vialidades. reparados.
Envases 1 envase/3
. Se realizard un recorrido con el objeto de recolectar | Bolsas Bolsas de | meses
Limpieza de la ) o
i residuos que se encuentren en la playa frente al| Botes de | basura Maximo de
playa. ; .
poligono. basura Residuos 25 kg de
solidos urbanos | RSU/dia

Etapa de abandono del sitio.

Considerando el mantenimiento que se le dara, no se prevé el abandono de éste, en caso de que asiseay

que se desmantele el drea, los materiales y equipos serdn puestos a disposicién en lugares autorizados por

el Gobierno Municipal de San Blas.

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.
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Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion 11l del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacion de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los erdenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Vinculacién: En esta Primera Etapa no sera
necesario el tratamiento de aguas residuales, ya que durante las actividades de construccion se realizara la
contratacion de bafos portétiles, de los cuales sus residuos seran puestos a disposicion por la misma

empresa contratada.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible. Vinculacion: Todos los vehiculos utilizados para la construccion estaran bajo un
esquema de mantenimiento semestral, tomando en cuenta que el proyecto sera construido en un periodo
de 2 meses, esto con el propdsito de evitar que se rebasen los parametros establecidos en las NOM's, Es
importante resaltar que estas actividades no se realizaran en las inmediaciones del proyecto, sinc en
lugares especializados y autorizados por el Ayuntamiento de San Blas, de los cuales se obtendra un

comprobante que sera incluido en los informes anuales que se presentaran a la Autoridad.

NOM-045-SEMARNAT-2017.- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulaciéon que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel como combustible. Vinculacién: Todos los vehiculos utilizados para la
construccion del presente estaran bajo un esquema de mantenimiento semestral, tomando en cuenta que

el proyecto sera construido en un periodo de 2 meses, esto con el propdsito de evitar que se rebasen los
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parametros establecidos en las NOM's. Es importante resaltar que estas actividades no se realizaran en las

inmediaciones del proyecto, sino en lugares especializados y autorizados por el Ayuntamiento de San Blas,

de los cuales se obtendra un comprobante que sera incluido en los informes anuales que se presentaran a

la Autoridad.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo

de las poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién. Vinculacién:

ESPECIFICACIONES

VINCULACION

Mexicana NOM-162-

Que
para la

Norma Oficial
SEMARNAT-2012 establece las
especificaciones proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de
anidacion de observancia obligatoria en todo
el territorio nacional para las personas fisicas
y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat

de anidacion de las tortugas marinas.

La .playa frehte al area del proyécto no figura entre las playas de
anidacién de las tortugas marinas registradas en los Programas de
Accién para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacidon de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por
Briseno Duenas y Abreu Grobois en 1998.

Sin embargo, puede darse el caso de que lleguen a la zona del proyecto
algunos individuos a anidar, por tal motivo se realizara la vinculacion con

la presente norma en la que se tomaran acciones para su proteccion.

5.4 En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes

medidas precautorias.

La playa frente al &rea del proyecto no figura entre las playas de
anidacién de las tortugas marinas registradas en los Programas de
Accidén para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa Nacional de
Conservacion de Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el
estudio Las Tortugas y sus playas de anidacion en México elaborado por
Briseno Duenas y Abreu Grobois en 1998.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicitd a esta Delegacién Federal la autorizacion

en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su

desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fraccion |X de la LGEEPA

y 5inciso Q) del REIA.

En relacién a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente
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manifesté lo siguiente:

El uso de suelo en materia urbana del sitio del proyecto, lo regula el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de San Blas, Nayarit, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit el 27 de febrero de 2010, al

respecto de dicho instrumento de planeacion, la promovente indico lo siguiente:

Para el caso del proyecto, el PMDUSB actual, asigna un uso de suelo de TH2, Turistico Hotelero de Densidad
Baja y H2, Habitacional de Densidad Baja, es decir que en la zona se permite la urbanizacion con fines
turistico hotelero, espacios verdes, abiertos y recreativos centrales, casas de huéspedes, villas hoteleras,
habitacional, espacios verdes, equipamiento, servicio y comercio vecinal, ademas de manufacturas, por lo
que el proyecto en esta Primera Etapa, donde se realizardan unicamente actividades de introduccion
vialidades y de servicios. Sin embargo, para etapas posteriores el proyecto tampoce contravendra con lo

estipulado ya que se tiene contemplado la construccion de un desarrollo turistico residencial.

Coeficientes y restricciones establecidas en el PMDUSB para uso Turistico Hotelero

A L O S ALY T I Y S B A ETROC
Turistico Hotelero TH
“DENSIDAD BAJK | "UERSIUAD WMEDIR
TH1 TH2 TH3 TH3*
. N 1Bcuarios por 0 CUAros por S0 CLAMoS por B0 cuanas por
Densidad maxima heclarea hectirea hectarea heclarea
upe minima
de lote 10.000 m* 7500 m* 5000 m? 5000 m?
Frente minimo delf
} lote 70 metros lineales 50 metros lineales | 40 metos lingales | 40 metros lineales
G oeticentc de
ocupacion del
e - = - -
* utilizacion del
suelo (C. U. S.) 0.3 0.6 1 1
Altura maxima de
la edificacion R R A R
ones de
estacionamiento Vercuadro 48 Ver cuadro 48 Ver cuadro 48 Vercuadmo 48
Restriccion frontal] 10metros lineales | 10 metros lineales | 5 metros ineales | 5 metros lineales
Hestricciones
laterales 5 metros fineales 5 metros fnedes | 3 metros lineales | 3 metros lineales
Hestriccion
sler;or 10 metres lineales | 10 metros lineales | 10 metros lingales | 10 metros lineales
O e
edificacion Abierto Ablerto Abierto Abierto
Las resuitantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utifizacion del suelo,
TH3® Turistico Hotelera de Densidad Media con caracteristicas especiales, en congruencia con la
Kensidad plarteada por el Plan Parclal de Desamollo Urbano San Blas - Platanilos
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Coeficientes y restricciones establecidas en el PMDUSB para use Habitacional

Habitacional
Habitacional Habitacional Habitacional
Densidad Minima Densidad Baja Densidad Media
H1 H2 H3
Densidad maxima de habitantes/ ha. 50 a5 185
Densidad maxima de viviendas/ ha. 10 19 30
Superficie minima de lote 600 m* 30 m* 140 m*

Frente minimo del lote

20 metros linesles

10 metros lineales

B metros lineales

viviende

indice de edificacion 800 m* 300 m? 140 m*
Coeficiente dl{ac?::}u_;;?én del Suelo 0.4 s a7
Coeficiente d[ect_Jﬂ:leajién del Suelo 08 12 14

Altura maxima de la edificacion R R R
Cajones de estacicnamienta por 4 3 2

Restriccion frontal

5 m lineales **

5 metros fineales

3 metros lineales

% jardinadeo en la restriccion frontal.

80%

+80%

40%

Restricciones laterales

2.50 metros linesles | .

s

Restriccidn posterior

3 metros lineates

3 metros lineales

3 metros lineales

Abierto

Semicermrado

Semicerrado

Modo de edificacion

R Lss resulantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo,

La promovente manifiesta que el proyecto no contraviene las restricciones ambientales establecidas por
el PMDUSB al ser una zona catalogada como urbanizable. Aunado a que como se puede observar en las

tablas anteriores el proyecto cumple con los parametros y densidades establecidos en el PMDUSB.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer péarrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, |la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefio del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer

parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion |1l del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripciéon del Sistema Ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en

“Rincon Matanchén, Primera Etapo”
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la MIA-P una descripcion del Sistema Ambiental (SA), asi como senalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en esa

Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) con respecto a la ubicacion y
amplitud de los componentes ambientales considerando que los limites fueron establecidos por la
continuidad de los ecosistemas con los que el proyecto tendra alguna interaccidon, asi como las
dimensiocnes del mismo, distribucion de obras y actividades a desarrollar, principales, asociadas y
provisionales, sitios para la disposicion de desechos; ademas de los factores sociales (poblados cercanos);
rasgos geomorfoedafolégicos, hidrograficos, meteorolégicos, tipos de vegetacion, entre otros. Resultando
una superficie de 770.2453 ha, estd conformado por 4 usos de suelo, siendo el Agricola el de mayor

superficie (380.5917 ha).

En la parte Noreste del Sistema Ambiental (SA) se encuentra la Vegetacién de Popal con una superficie de
208.606 ha, cabe mencionar que el proyecto no causara afectacién alguna sobre ésta, ya que se encuentra
a 300 m de éste, ademds, como parte de la separacién que existe, se tiene la presencia de un uso de suelo

Agricola, asi como, la presencia de la carretera.

A una distancia de 6 m del poligono, en la parte Este, se encuentra la vegetacion secundaria arbérea/ Selva
Mediana Subperennifolia (VSA/SMQ) (116.847 ha). El proyecto se encuentra en un uso de suelo Agricola,
aunado a que entre éste y la vegetacion de SMQ en cuestién se tiene la presencia de un camino de
terraceria y un canal artificial.

Asimismo, se tiene una superficie de 51.5109 ha, considerada como de Asentamientos Humanos, misma que

se encuentra a 54 m del poligono en cuestidn.

Caracteristicas principales de los tipos de usos de suelo de vegetacion forestal encontrados en el Sistema
Ambiental (SA).

Caract:e_rifstjﬁas_ i Vinculacién con el proyecto respecto del SA delimitado

Vegetacion Mediana Subperennifolia (SMQ): Este tipo de vegetacion se encuentra a 50 m del poligono del
Se desarrolla en climas calido-humedos y | proyecto, sin embargo, se encuentra separada por la

subhumedos. Con temperaturas tipicas entre 20 presencia de un camino de terraceria
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y 28°C. La precipitacion total anual es del orden de
1,000 a 1,600 mm. Se le puede localizar entre los O a
1,300 msnm. Ocupa lugares de moderada pendiente,
con drenaje superficial mas rapido o bien en regiones
planas perc ligeramente mas secas y con drenaje
rapido. El material geologico que sustenta a esta
comunidad vegetal son rocas carsticas.

Las principales especies son Lysiloma latisiliquum,
Brosimum alicastrum (ox, ramon, capomo), Bursera
simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara
zapota (ya', zapote, chicozapote), Lysiloma spp.

({tsalam, guaje, tepeguaje),

y un canal artificial, asi mismo las condiciones de una
cobertura empobrecida por las diferentes actividades de
construccion. Dentro del area del poligono, no se tiene la
presencia de ningun individuo forestal, ya que se encuentra
totalmente cubierto por pastizal inducido, producto de las
actividades agricolas anteriores.

Por lo que, con las actividades de preparaciéon del sitio,
construccién, operacién y mantenimiento, no habra
afectacion a dicha vegetacion, ya que los impactos a

ocasionar seran puntuales.

Vegetacion popal (VA):

Vegetacion herbacea que se desarrolla en los lugares
pantanosos de las planicies costeras, con agua
permanente de aproximadamente un metro de
profundidad, vive enraizada en el fondo pero sus hojas
anchas sobresalen del agua. Las principales especies
presentes son; Calathea sp. (Popay), Talia geniculata
(Quento),
gramineas como Pasalum, Panicum y Cyperus.

Heliconia spp. (Platanillo) y algunas

Considerando que el proyecto en esta primera etapa,
considera la preparacién del sitio, construccion, operacion y
mantenimiento, de la introduccién de vialidades e instalacion
de servicios, los impactos que generara seran puntuales,
como la generacién de residuos sdlidos urbanos durante la
construccion y de manejo especial, no habra generacion de
aguas residuales y la emision de gases y polvos a la atmésfera
serd de manera controlada, por lo que no habra afectacion
sobre esta vegetacién que se encuentra a 300 m del proyecto
y se encuentra separada por la presencia de una carretera asi

como terrenos agricolas.

Delimitacion del area de influencia.

El area de influencia se delimitd considerando los impactos que el proyecto pudiera ocasionar sobre el

rmedio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccion del medio con el proyecto y viceversa, considerando

que el proyecto tiene una superficie de 16,975.046 m? y que en esta Primera Etapa, trata de la introduccion

de vialidades y servicios, los principales impactos a generar serdn puntuales, ya que en el sitio se realizara

un despalme con el objeto de moldear la superficie del sustrato, no se generaran aguas residuales,

asimismo, nc existira la emisién de gases provenientes de fuentes fijas. Los residuos sélidos urbanos y de

manejo especial, seran generados Unicamente durante la etapa de preparacion del sitio y construccion,

seran clasificados y puestos a disposicién de acuerdo con lo estipulado con el Ayuntamiento de San Blas.

Se tomo como area de influencia un radio aproximadamente de 150 m a la redonda respecto del poligono
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del proyecto.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas por las
actividades agricolas y actualmente turisticas, para brindar el servicio de hospedaje y de venta de alimentos,

ya que estas actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona.

La sobreposicién del poligono del proyecto en las Cartas tematicas de Uso del Suelo y Vegetacion publicada

por el INEGI Serie VI, sefala que éste se localiza en el estrato denominado Agricola.

Vegetacién en el drea de influencia y predio del proyecto.

Se observa en la ilustracién que las condiciones de vegetacion se encuentran impactadas y las condiciones
de cobertura han ido disminuyendo derivado de las diferentes actividades antropogénicas. Ademas, de
acuerdo con la imagen satelital del 2004, proporcionada por el Sistema Google Earth, en el sitic del
proyecto, se observa el abandono de éste y cubierto totalmente por pastizal inducido, producto de las
actividades agricolas que hubo con anterioridad, por lo tanto no existe ningun tipo de vegetacion.
Asimismo, se observa en la zona la presencia de vialidades, asi como restaurantes, hoteles y casas. A

continuacion se mencionara el listado de especies que se encuentran en el Area de Influencia:

Nombre cientifico " Nombre comun
Dfeffénb.dchieae spp. Amoena reyna
Cocos nucifera Palma de coco
Terminalia catappa Almendro
Ipomoea pes-caprae Rinonina
Leucaena lanceolata Guajillo
Pithecellobium spp. Guamuchil
Ocimum basilicum Albahaca
Byrsonima crassifolia Nanche
Guazuma ulmifolia Guasima
Hibiscus rosa-sinensis Obelisco
Sida acuta Malva
Martynia annua Una de gato
Artocarpus heterophylius Yaca
Cenchrus echinatus Zacate cadillo, huazipol
Cymbopogon spp. Zacate limoén
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Nombre cientifico Nombre comtin
Melinis repens . Pasto rosadé 3
Aloe vera Sabila
Bursera simaruba Papelillo
Calathea sp. Popay
Heliconia spp. Platanillo
Talia geniculata Quento
Brosimum alicastrum Capomo
Sapium lateriflorum Mataiza
Mangifera Mango

De las especies observadas no se encontré ninguna dentro de las listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna.

Se reporta que durante la visita de campo de prospeccion realizada al sitio del proyecto, los objetivos fueron

obtener un registro de presencia ausencia de vertebrados terrestres, en particular las aves, asi como

efectuar una evaluacién visual sobre el estado de la calidad del habitat y hacer estimaciones sobre la

probable presencia de dichas especies.

Nombre cientifico Nombre comun [ Estatus NOM-059-SEMANAT-2010
Reptilesyanﬁ_lﬁios-' o .
Urosaurus bicarinatus Ronito
Leptodeira nigrofasciata Culebra
Sceloporus horridus Rono
Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul Pr
Ctenosaura pectinata Garrobo A
Smilisca baudinii Rana
Pseudemys scripta armata Jicotea
Anaxyrus kelloggi Sapito mexicano
Incilius marmoreus Sapo jaspeado
Rhinella marina Sapo gigante
Craugastor augusti Rana ladradora
Craugastor occidentalis Rana
Hypopachus variosus Rana termitera
Iguana lguana Iguana verde Pr
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Nombre cientifico . | Nombre comun Estatus NOM-059-SEMANAT-2010
 Mamiferos

Procyon fotor M.a p.at.:he '

Noctilio leporinus Murciélago pescador

Urocyon cinerecargenteus Zorra

Nasua nasua Tején
Didelphis marsupialis Tlacuache
Mephitis macroura Zorrillo
Canis latrans Coyote
Desmondus rotundus Vampiro

En el predio, se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como hormigas
(Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas

(Lepidoptera), entre otras especies.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del
proyecto, han ocasionade que el sitio se encuentre en estado de alta perturbacion y que, presente una

biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de areas naturales o

requerimientos altamente especificos de habitat.

9. Fracciones V. Identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas
preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.
Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion a la promovente de incluiren la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcidon y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su analisis a criterios de decision establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y demuestre que la
utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales identificados para el proyecto.

“Rincen Matancheén, Primera Etapo”
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De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Atmésfera

Componente ambiental: Calidad del aire.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria, Actividades de construccion en general.

Impacto ambiental

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion

Contaminacion del aire
por los vehiculos
derivado de la

combustion emiten GEJ.

Los vehiculos y la maquinaria que sean utilizados para acudir al sitio deberan contar con sus
verificaciones correspondientes.

La maquinaria utilizada durante las diferentes actividades de preparacion del sitio y
construccion debera estar en éptimas condiciones para evitar la emision de gases.

La maguinaria que no sea utilizada se mantendra apagada.

En caso de que la maguinaria sufra algun deterioro se le dard mantenimiento en un taller
especializado y que cuente con las autorizaciones correspondientes, para evitar la emision
de gases de manera indiscriminada.

Unicamente se podré circular por los caminos y las areas del proyecto para evitar el
levantamiento de particulas en otras dreas fuera del alcance del presente proyecto.

El horario en el que se laborara sera diurno de 8:00 a 18:00 hrs, por lo que la generacion de
ruido por parte del proyecto serd Unicamente en ese horario, por un periodo de un ano, se
permitiran que la fauna nocturna realice sus actividades rutinarias en las inmediaciones del
proyecto.

Se instalaran senalamientos indicando una velocidad maxima de 20 km/h para evitar la
generacion excesiva de particulas de polvo.

La emisién de particulas de polvo no rebasara los LMP de la NOM-025-55A1-2017, donde el
LMP es de 75 ug /m?, en un promedio de 24 horas.

En caso de ser necesario se procedera a regar la zona con agua tratada (pipas), para evitar la

emisién de particulas, y molestias a las personas y su entorno.

Actividad generadora: Despalme y retiro de residuos.

Contaminacion por la
emision de particulas de
polvo por la remocion de
vegetacion.

Disminucion en la

captacion de CO:.

Unicamente se realizaran estas actividades sobre la vegetacion herbacea que interfiera con
la preparacién del sitio y construccién.
No se podran realizar actividades fuera de la superficie establecida en el presente.

Componente ambiental: Confort sonoro

Actividad generadora: Presencia de personal, despalme y retiro de residuos.
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Atmosfera

Contaminacién por

ruidos generados a
través de las diferentes

actividades a realizar.

La emisiéon de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
parametros establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1994.

Las actividades relacionadas al uso de altavoces seran medidas, de acuerdo con los LMP de
la NOM y en un horario no mayor a las 10 p.m.

Las actividades de despalme, mejoramiento del terreno, colocacién de capa subrasante,

asfalto, piedra y cemento se realizardn Unicamente en la superficie del terreno.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria., compactacion, mejoramiento del terreno, colocacion capa

subrasante, asfalto, piedra y cemento.

Contaminacion por la
emision de ruidos
provenientes de

vehiculos y maquinaria.

Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo un estricto control de su mantenimiento,
para evitar que el escape se rompa y genere mas ruido

El horario en el que se laborara serd diurno de 8:00 a 18:00 hrs, por lo que |la generacion de
ruido por parte del proyecto sera tnicamente en ese horario, por un periodo de un afio, se
permitiran gque la fauna nocturna realice sus actividades rutinarias en el cauce del arroyo.

La emision de ruido ocasionado por los vehiculos automotores, deberan cumplir con los
parametros establecidos en la NOM-080-SEMARNAT-1994.

Componente ambiental: Microclima.

Actividad generadora: Despalme, compactacion, colocacion de capa subrasante, asfalto, piedra y cemento.

Variacion en la

temperatura del area.

En etapas posteriores se tiene contemplada la integracion de areas verdes, que mejoraran la
actual ausencia de vegetacion forestal.

Las actividades de remocién de vegetacion se realizaran Unicamente sobre la superficie que
interfiera con las actividades de construccion, siendo ésta en vegetacion de pastizal.

Estara prohibida la quema de vegetacion para su remocion.

Agua

Componente ambiental: Hidrologia (escorrentia/infiltracion).

Actividad generadora: Despalme y retiro de residuocs.

Impacto ambiental

Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacion

Disminucion en la

infiltracion  hacia los

mantos  freaticos vy
cambio en la escorrentia

pluvial.

Las actividades de remocion de vegetacion secundaria se realizaran Unicamente en la
superficie que interfiera con las actividades de construccion.

La vegetacidn que no interfiera con la construccién y operacién no sera perturbada.

*Para la remocion de vegetacién no se permitira la quema, el uso de herbicidas, y/o cualguier
otro producto quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

Para etapas posteriores, sera obligatoria la inclusion de areas verdes que cuenten con

especies endémicas de la region que propicien la infiltracion de aguas.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria. Presencia de personal.
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Agua

d Al terminar Ias actlwdades de construccron en las areas donde se observe mayor
El rodamiento de
i .. | compactacion y que no fue utilizada en el campo se realizard un movimiento de tierras
vehiculos y maquinaria
menor a 30 cm para permitir la infiltracion de las lluvias, de igual manera se realizara un
compacta la superficie .
L esparcimiento de suelo vegetal triturado producto del despalme realizado.
impidiendo la
— No se permitird la circulacién de los vehiculos y/o maquinaria por dreas no establecidas.
infiltracion.
Durante la operacion se permitira la infiltracion sobre la mayor superficie del poligono.

Actividad generadora: Actividades de construccion.

Con la compactacion y
. . Todas las actividades estaran basadas en el Estudio de Mecanica de Suelos, evitando afectar
diferentes actividades a
las condiciones que actualmente tiene el sistema ambiental.
realizar para el
: ; Al final de |a jornada laboral se realizara un recorrido para comprobar la ausencia de material
mejoramiento del
que pudiera dispersarse.
terreno  cambiaréd la
Para el caso de las necesidades fisioldgicas, se realizara la contratacion de bafios portatiles,
escorrentia natural de
i de los cuales la misma compafia se hara cargo del manejo de los residuos.
los flujos de agua.

Componente ambiental: Calidad del agua.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria.

La totalidad de la maquinaria y los vehiculos se encontraran en 6ptimas condiciones para
Contaminacion por | evitar el derrame accidental de alguna sustancia.

fugas de gasolina o] No se realizardn actividades de mantenimiento dentro del &rea del proyecto.

aceite. En caso de que ocurra algun incidente de contaminacién, inmediatamente se procedera a

remover la unidad que lo ocasiono y realizar la recoleccion del sustrato contaminado.

Actividad generadora: Instalacion del sistema de agua.

No se dejaran excavaciones a cielo abierto.
Las excavaciones seran realizadas de manera que no afecte mas superficie de la requerida

dentro del cauce, con los métodos constructivos que garanticen su verticalidad, que el suelo
Madificacion en las X =
e adyacente a la excavacion no se altere mayormente y que se obtenga una cavidad limpia,
condiciones del sustrato . . ] :
1 que tenga y conserve las dimensiones especificadas en toda su profundidad.
y en las propiedades < 5
s ; Se realizaréan actividades de despalme Unicamente en la superficie establecida y con la
fisicoguimicas del agua. » . . . »
vegetacion gue interfiera con las actividades de construccion.

Para etapas posteriores, serd obligatorio que cada edificacion cuente con un sistema de

tratamiento de aguas para evitar las descargas sobre los cuerpos de agua cercanos.

Suelo

Componente ambiental: Topografia, uso de suelo y modificacién de propiedades del suelo,
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Suelo

Actividad generadora: U.s.o de vehiculos maquinaria, y Presencia de personas, despalme y retiro de residuos y

actividades de construccion.

Impacto ambiental

Medida de pr_evencié_zi_, _mi_t_i_gacién y/o compensacion

Compactacion,
maodificacion del suelo

y erosion.

Todas las actividades r;elaciohédas con el proyecto se realizaran dentro de éste, en la superficie
de predio de propiedad.

Al terminar las actividades de construccién, en las dreas donde se observe mayor
compactacion y que no formen parte del proyecto, se realizard un movimiento de tierras
menor a 30 cm para permitir la infiltracion de las lluvias.

Estara prohibido transitar fuera de los caminos existentes.

Las actividades de excavacién se realizardn Unicamente sobre las superficies requeridas de
acuerdo con el estudio de mecanica de suelo

El material terricola procedente de las excavaciones serd utilizado para el mismo
mejoramiento del terreno.

Las actividades de remocién de vegetacion se realizardn unicamente de la vegetacion que
interfiera con las actividades del proyecto

Para la remocion de vegetacién no se permitira la quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier
otro producto quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

En caso de ser necesario se realizara el riego para evitar la erosion.

No se dejaran areas desprovistas de vegetacion

Todos los trabajos se realizaran con acompanamiento de un especialista en la materia.

Todas las actividades de modificacién de la topografia del suelo se realizaran en base al Estudio
de Mecénica de suelos para evitar generar afectacion sobre el ecosistema.

Para etapas posteriores sera obligatorio, que para cada construccion se incluya un sistema de
tratamiento de aguas residuales, asi como de una superficie minima de areas verdes, en

funcion a la superficie de construccion.

Componente ambiental: Contaminacién.

Actividad generadora: Uso de vehiculos y maquinaria.

Las posibles fugas de
aceite o] gasoclina
pueden contaminar el

suelo.

En caso de alguna fuga se tomaran las medidas necesarias para sustraer el suelo que haya sido
contaminado y se dispondrd adecuadamente para su posterior disposicion. La empresa
constructora debera contar con un plan de contingencias para la proteccion de suelos en caso
de algun derrame.

Estara prohibido transitar fuera de los caminos existentes,

Los vehiculos y maquinaria se mantendran bajo un estricto control de su mantenimiento para

evitar fugas.

No se realizaran actividades de mantenimiento en las areas del proyecto, ni sus alrededores.
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“Vegetacion

Componente ambiental: Cobertura, diversidad y densidad.

Actividad generadora: P

resencia de personas. Uso de vehiculos y maquinaria.

Impacto ambiental

Medida de prevencion, mitigacion y/o compensacion

Compactacién por la
presencia de persconal
ocasionando dificultad
para el crecimiento de

vegetacion.

Previo al inicio de actividades se realizara un taller donde se hara del conocimiento de los
trabajadores que solo pueden circular sobre la superficie del proyecto.

No se permitirad la extraccién de especies.

Los vehiculos rodaran unicamente sobre la superficie de construccion del proyecto y areas
permitidas de uso comun.

Al terminar las actividades de construccién, en las areas donde se observe mayor
compactacion, ¥ que no forman parte del proyecto se realizard un movimiento de tierras
menor a 30 cm para permitir la infiltracion de las lluvias y propiciar el incremento de
cobertura vegetal.

Las actividades se realizardn Unicamente en una superficie considerada como Agricola que

no tiene vegetacion forestal.

Actividad generadora: D

espalme y retiro de residuos.

Remocion de pastizal, no
habra de
individuos arbodreos o

remocion

herbaceos que puedan

afectar al ecosistema.

La remocién de vegetacion se realizara unicamente sobre la vegetacion que interfiera con
las actividades de construccion.

La materia organica generada a partir del despalme, sera re utilizado para el mejoramiento
del terrenoc.

Para la remocién de vegetacion no se permitird la quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier
otro producto quimico que inhiba el crecimiento de la vegetacion.

Al terminar las actividades de construccién, en las areas donde se observe mayor
compactacion y que no interfieran con la operacion del proyecto se realizard un movimiento
de tierras menor a 30 cm para permitir la infiltracién de las lluvias.

Todos los trabajos se realizardn con acompanamiento de un especialista en la materia.

Se realizard la pavimentacidon Unicamente en los caminos establecidos.

Actividad generadora: Actividades de construccion.

Disminuiran las
condiciones de
cobertura.

Se realizaran trabajos de corte y excavacion Unicamente sobre las superficies delimitadas en
el presente estudio,

El material terricola sobrante de |las excavaciones serd re utilizado para el mejoramiento del
terreno.

Las excavaciones seran realizadas de manera que no afecte mas superficie de la requerida
dentro del cauce, con los métodos constructivos que garanticen su verticalidad, que el suelo
adyacente a la excavacion no se altere mayormente y que se obtenga una cavidad limpia,

gue tenga y conserve las dimensiones especificadas en toda su profundidad.
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Vagetacién

La remocién de vegetamon se reallzara umcamente sobre con aquella que mterﬂera con las
actividades de construccion.

Al terminar las actividades de construccién, en las areas donde se observe mayor
compactacién se realizara un movimiento de tierras menor a 30 cm para permitir la
infiltracién de las lluvias.

Para etapas posteriores, se reglamentara que, de manera obligatoria cada edificacion que se
realice dentro del desarrollo cuente con una superficie minima de areas verdes que cuente
con especies endémicas de la region.

Dentro de la zona de construccion no se encontraron especies con algun criterio de la NOM

que pudieran ser afectadas.

Fau na

Componente amblental. Diversidad, densidad y habitat.

Actividad generadora: Presencia de personas. Despalme y retiro de residuos. Actividades de construccion. Uso de

vehiculos y maquinaria.

_Impacto ambiental

Medlda de prevencmn, mltlgaclon v/o compensacion

Disminucién en la
presencia de fauna en
por

diferentes actividades.

el area las

Previo al inicio de actividades se realizara un taller con el afan de generar conciencia scbre el
personal para evitar cualquier posible afectacion sobre la flora y fauna.

Los trabajos seran realizados de la manera mas pronta y eficiente para evitar disturbios de mas
sobre los individuos.

El horario de trabajo sera diurno, de 8:00 a 18:00 hrs,, por lo que no se hara uso de lamparas u
otras luminarias que pudieran afectar a la fauna presente.

Estara prohibida la caza o colecta de especies.

Disminucién en la

presencia de fauna en

por
diferentes actividades.

el area las

Previo a realizar las actividades se realizara un recorrido para ahuyentar a las especies; aquellas
que sean de lento desplazamiento seran reubicadas, no sin antes tomar un registro de sus
condiciones.

Unicamente se realizaran actividades de construccion en dreas permitidas para uso publico y
en el poligono del proyecto.

Estara permitido hacer uso de la zona Federal Maritimo Terrestre para que la fauna realice sus
actividades.

Se tendra un especialista en la materia en toda la jornada laboral para evitar la afectacion a las
especies.

En caso de encontrarse con algun individuo herido, éste serd llevado con un especialista en la

materia.
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Fauna

No se dejaran excavaciones a cielo abierto.

Estard prohibido la realizacion de barreras fisicas que eviten que la fauna se acerque a la ZFMT.
Los vehiculos rodaran unicamente sobre la superficie de construccion del proyecto y areas
permitidas de uso comun.

Instalacion de senalamientos de baja velocidad siendo ésta no mayor a 20 km/h, para la
especies de lento desplazamiento, ademas de senalamientos gue indiguen el cruce de ganada
u otro tipo de fauna.

Para la remocion de vegetacion no se permitira la quema, el uso de herbicidas, y/o cualquier
otro producto quimico que inhiba el crecimiento de |la vegetacion.

Al término de cada jornada laboral se realizara una revision en busqueda de materiales u otros

elementos ajenos al medio natural que pudieran causar alguna afectacién sobre la fauna.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Fraccion VIl.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacién de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en anélisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacién
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetard la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes prondsticos.
Pronéstico del escenario del sistema ambiental sin proyecto y sus actividades.

El poligono del proyecto se encuentra sobre un ecosistema perturbado por diferentes actividades
antropogénicas, éste es considerado como de uso agricola, por lo que desde tiempo atras no cuenta con
vegetacion forestal, se encuentra totalmente cubierto por pastizal, por lo que en caso de continuar sin

alguna actividad, éste podria llegar a convertirse en un terreno baldio, el cual socialmente podria traer
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rmayores repercusiones.

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto sin medidas de mitigacion.

Debido a las condiciones actuales en las que se encuentra el predio, donde no existe vegetacién forestal y
que se encuentra parcialmente urbanizado y considerando que esta primera etapa plantea introduccion
de vialidades y de servicios de agua, luz y telefonia, la operacion de éste no causaria mayor impacto sobre

las condiciones ambientales actuales.

Sin embargo, durante la etapa de construccion en caso de no contemplarse las medidas de prevencion
planteadas, los residuos sélidos urbanos y de manejo especial que no sean puestos a disposicion de manera
adecuada, podrian causar afectacién en las areas donde sean depositados. Asi mismo, en caso de que no
se realice la contratacion de bafos portatiles se podria ocasionar mayor contaminacién sobre la superficie

del suelo, asi como de los mantos freaticos

Pronéstico del escenario ambiental esperado con la operacién del proyecto con medidas de

mitigacion.

En esta primera etapa, el proyecto contempla la operacién de vialidades internas, asi como la introduccion
de servicios de agua potable, luz y telefonia, para posteriormente realizar un desarrollo turistico con una
urbanizacion adecuada, se tenga un reglamento de construccion que especifique que cada edificacion
debera contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales, asi como una superficie de areas verdes
en funcién al area de construccion y asi evitar la afectacion sobre el sustrato y los mantos freaticos.

Durante la preparacién del sitio y construccién, se prevé el manejo adecuado de los residuos para prevenir
la contaminacion por lixiviados, ademas de realizar de manera semanal campanas para reccleccién de
residuos en la playa. Asi mismo, se contemplan medidas para prevenir la emision de gases de efecto
invernadero a partir de la maquinaria utilizada. Aunado a lo anterior, las necesidades fisioldgicas de los
trabajadores serdn realizadas en bafios portatiles, mismos que sus residuos serdn manejados por la

empresa co ntratada.

Para evitar afectacién sobre los componentes bioticos, se prevéen medidas que ayudara a generar
conciencia en el personal.

“"Rincon Matanchen, Primera Etapa’

Pagina 24 de 34

inversiones y Desarrollos Matanchen, 5.A. de C.V.




Delegacidon Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/2691/19

1. Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacién Federal dictaminé sobre |a viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o

los ecosisternas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos gue los conforma, y no

unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion de los

recursos naturales en forma que se respete la integralidad funcional y las capacidades de carga de los
ecosistemas de los gque forman parte dichos recursos.

Al respecto, esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que derivado de la solicitud de informacién adicional cen ndmero de oficio 138.01.00.01/2335/19 de fecha 25

de julio del 2019 la promovente manifesto lo siguiente:

Que de acuerdo al oficio de Constancia de Compatibilidad Urbanistica expedido por la Dependencia de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit con numero de oficio:
019 de fecha 29 de julic de 2019, determina que el Uso de Suelo es TH2 Turistico Hotelero en Densidad Baja
y H2 Habitacional en Densidad Baja.

Sin embargo, de la revisién del plano E-2 Utilizacion General del Uso de Suelo Subregion 2, del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San Blas, Nayarit, Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Nayarit el 27 de febrero de 2010 y de la Gltima tabla incluida en la pagina 175 del mismo Plan; el

uso que le corresponde a la zona del proyecto es TC-3, Turistico Campestre.

En virtud de que el proyecto sometido a evaluacion no considera la edificacion de obra alguna, mas alla de
una vialidad interior de piedra ahogada en cemento con cruces de adoquin asi como la introduccion de
servicios (ductos y postes de luz, telefonia y agua potable), todo esto en terrenos de predio de propiedad
en una superficie de 722355 m2 Esta Delegacién determina que el proyecto no contraviene las
restricciones ambientales establecidas por el PMDUC al ser una zona con un uso turistico campestre con
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actividades o giros de uso predominante de cabanas y casas de campo. Por otro lado, la promovente
cuenta con la constancia de compatibilidad urbanistica/ Uso de suelo emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia de H Ayuntamiento de San Blas, Nayarit con el oficio nam. 019 del expediente: MSB-
XL/DUE/2019 del 29 de julio de 2019, donde determina que el uso de suelo para el sitio del proyecto es TH2
Turistico Hotelero en Densidad Baja y H2 Habitacional en Densidad Baja.

Del analisis de la MIA-P, no se identificaron aspectos meramente ambientales relacionados con el usoc de
suelo asignado por la autoridad municipal, que resultaran impactados; por lo que, sera el H. Ayuntamiento
de San Blas, el responsable de sujetar el proyecto al Plan Municipal de Desarrollo Urbanoy, sera esa misma
instancia quieh debera ordenar lo conducente ante algun incumplimiento de esa misma normatividad

urbana.

Habida cuenta de lo anterior, resulta que el proyecto es compatible con los lineamientos que versan sobre
utilizacion general del suelo. En apego a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, el analisis realizado
por esta Delegacion, se limita a dictaminar si el proyecto es ambientalmente viable, por lo cual deja a salvo
los derechos de las autoridades federales, estatales y municipales, respecto de los permisos y/o

autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

Que con base en el andlisis y |a evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion
de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P, esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacidon, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como
en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipoc ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccion al Ambiente que se citan a continuacion: 4°, 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo v fraccién 1X; 35

parrafos: primero, segundo y cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley
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General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental

44, 45 fraccion |1, 45 fraccion |1 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracién

publica Federal, que se citan a continuacién: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en |la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccidn V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion |; a lo establecido en

el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la federacién el 21 de enero de 2003 y ultima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacion: 2°

fraccién XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso ¢); y las Normas Oficiales Mexicanas sefaladas en el considerando 7 del

presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones
y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizaciéon en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Rincén Matanchén, Primera
Etapa”, a ubicarse en el lote nim. 5, de la manzana 18, de la zona 1, al Sur de la Bahia de Matanchén, perteneciente

al Ejido de Aticama, localizado al Oeste del Municipio de San Blas, Nayarit.

a) La presente autorizacion se refiere especificamente a la primera etapa del proyecto donde se tiene
contemplada la preparacion del sitio para la construccion de una vialidad interior de piedra ahogada en
cemento con cruces de adoquin asi como la introduccion de servicios (ductos y postes de luz, telefonia y agua

potable), todo esto en terrenos de predio de propiedad en una superficie de 722.355 m?

Las coordenadas UTM de la poligonal del predio de propiedad (PP) son:

Cuadro de Construccién PP
Coordenadas UTM WGS84 Z13N
X Y
479568.558 2376647.760
479638.451 2376698.95]
479645.750 2376696.409
479670.666 2376784.658
479712.098 2376762.095
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479686.731 2376717.338
479670.422 2376676.082
479641.882 2376686.036
479635.361 2376667.337
479663.020 2376657.359
473651115 2376627.244
479612.34] 2376553572
Superficie (m?) 10,156.593

b) Las obras y actividades se realizaran conforme a la descripcién incluida en el considerando & del presente

oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de (cincuenta) 50 afios para realizar las actividades de
preparacién del sitio, construccidn, operaciéon y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resclucion.

Este periodo podrd ser ampliade a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencién y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Delegacidon Federal mediante el reqistro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que en su momento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacion de plazo debera acompanarse del documento oficial emitido por
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencion y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de la

PROFEPA que se solicita, serd motivo suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resclucion no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
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indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.

Debera hacer su solicitud mediante el reqistro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitécora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe ingresar

como tramite.

El trémite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situaciéon a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el &mbito de su competencia y dentro de su jurisdiccidn, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades del proyecto de

referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente

viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
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instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el dmbito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de |a obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primere de la presente resolucion, y a las siguientes

CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer péarrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccidn |1l establece que, una vez cencluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por la promovente, por lo cual debera cumplir con las medidas de prevencion y/o mitigacion, que fueron
retormadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente deberd cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VIlI, IX, X, X1, XIl, XIX y
XXIll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
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Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

1.

En cumplimiento a lo que establece el segundo pérrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacion podra ser
sancionado por la PROFEPA.

Para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente deberd
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacion ocasicnada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersidnde laluzala playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales
ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrade para que no se ocasione modificaciones
en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual deberd instalar
aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de
baja intensidad, etc.).

c. Lailuminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccién, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracién ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces deberd obtener el aval del
ayuntamiento para la disposicion de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicién de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente deberd obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, sera obligacion de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacién y manejo

de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
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debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

5. Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccion y/o ampliacion en su instalacion. Asimismo, la dotacion de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccién del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y depésito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continuo de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicién final adecuada de las descargas; la promovente debera comprobar el
cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o

fosas sépticas.

6. Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del area del proyecto.

7. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacion, se le indica que deberé obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccién

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

8. Deberd notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Gtil y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacién. Para ello, presentard ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracién Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracién del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicarad de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El
informe citado, debera ser presentado a la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una
periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

serd presentado doce meses después de recibido el presente oficio.
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NOVENO .- La presente resolucidn a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de |a autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesién y aceptacidn total de los derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, sera la Unica responsable de garantizar la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi ccmo en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucidn, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revisién, conforme a lo establecido en los articulos 176 de

la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Josué Alejandro Rodriguez Gallo Presidente
del Consejo de Administracién de la persona moral denominada Inversiones y Desarrollos Matanchén, S.A. de
C.V. y/o a la C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o a la C. Paulina Aguayo Guzman y/o a la C. América Saldivar

Hernandez, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por
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alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de |la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy

la Proteccién al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

“Con fundamento en lo dispuestq por_el ald ',giegtamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplencia, por ausencia del Titular
de la Unidad Juridica.”

#a Ee la SEMARNAT en el estado de Nayarit', previa designacion, firma el presente el Jefe
v

SECRETARIA DE
MEBIO AMBIENTE Y

MIGUEL ANGEL ZAMUDIO YHd AR FATURAL E5
DFLEGACIAN MAvAr -

ccp. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
cep. C. Candy Anisoara Yescas Blancas- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de San Blas, Nayarit- Para su

conocimiento.

cc.p. Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPRA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
ccep Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.
ccep. Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su conocimiento,
ccep. Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental - Para su conocimiento.
cec.p. ARCHIVO 1BNA2019VD039

No. Biticora: 18/MP-0250/05/19

ledg/mgcce
.-/.

En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que s¢ reforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de |g Federacion
el 30 de noviembre de 2018.
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