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Delegacidén Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/3295/19

Tepic, NAYARIT A 11 DE NOVIEMBRE DE 2019.

ASUNTO: SE EMITE RESOLUTIVO

C. Nicolina Loro y/o C. Giussepe Calandra

Una vez analizada y evaluada la manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por la C. Nicolina Loro y/o C. Giussepe Calandra, Apoderado Legal del Sr. Dario Doménico Calandra, que en
lo sucesivo se denominara comeo los promoventes, para el proyecto “Operacién Casa El Cono” en lo sucesivo
denominado como el proyecto, con ubicacion en Retorno a Las Palmas No. 8, contiguo al Hotel Decameron en
Rincén de Guayabitos, Municipio de Compostela, Estado de Nayarit; con localizacién en las coordenadas UTM
de referencia: 13 Q X=471323.99, Y=2324737.45 WC584.

RESULTANDO

Ii Que el 10 de junio de 2019, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito de fecha 25 de abril de 2019, mediante el cual los promoventes presentaron la MIA-P del
proyecto, para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental con la clave

18NA2019TDO48.

Il. Que el 1 de junio de 2019, los promoventes presentaron la pagina del periédico del mismo dia, mes y
afo, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con la fraccion | del parrafo tercero del

articulo 34 de la LGEEPA.

[Il. Que el 13 de junio de 2019 se publicé en la separata num. DGIRA/032/19 de la Gaceta Ecoldgica, el listado
del ingreso de proyectos y la emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, durante el periodo del 06 al 12 de junio de 2012 y extemporaneos, en la que se publicé

la fecha de recepcion del proyecto.
IV. Que el 24 de junio de 2019, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, y puso la MIA-P
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a disposicion del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende num. 110 Oriente,

planta baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/2058/19 y 138.01.00.01/2057/19, ambos de fecha 02 de julio de 2019, esta
Delegacion notificd a la Secretaria de Desarrollo Rural y Medio Ambiente del Gobierno del Estado de
Nayarit (SEDERMA) y al Gobierno Municipal de Compostela, Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacion de impacto -ambiental del proyecto, para que manifestaran lo que a su

derecho conviniera con relacion al mismo.

Que el 26 de julio de 2019, con fundamento en los articulos 35 BIS segundo parrafo de la LGEEPA y 22 de
su REIA, esta Delegacion Federal, mediante oficio num. 138.01.00.01/2342/19 solicito a los promoventes
informacion adicional, suspendiéndose asi el procedimiento de evaluacion y se le otorgaron 60 dias

habiles para contestar el requerimiento.

Que el 11 de octubre de 2019, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 09 de octubre de
2019, mediante el cual los promoventes, contestaron el requerimiento de informacién adicional
formulado en el oficio 138.01.00.01/2342/19.

Que mediante oficio nim. 138.01.00.01/3069/19 del 15 de octubre de 2019, esta Delegacion Federal con
fundamento en el articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y al articulo 53 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), solicito opinidn respecto del proyecto a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA).

Que el 31 de octubre de 2019 mediante oficio PFPA/24.5/8C.17.2/223/2019 del 30 del mismo mes y afic, se
recibio en ésta Delegacion Federal el escrito mediante el cual la PROFEPA contesto |a solicitud de opinidn
referida en el Resultando VIl del presente oficio, y se describe en el CONSIDERANDO 11 del presente

resolutivo.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar,

evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 4°, 5° fracciones

/4 | A
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Iy X, 15 fracciones |, IV y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo y ultimo
de la LGEEPA; 2°, 4° fracciones | y VII, 5° incisos Q) y R) 9° primer parrafo, 12,17, 37, 38, y 44 del REIA; 26 y
32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38,
39 tercer parrafoy 40 fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario

Oficial de la Federacidon en noviembre de 2012

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccion X de la LGEEPA, que establece como facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacién; el proyecto por tratarse de un desarrollo
inmobiliario ubicado en un ecosistema costero y gue requiere la realizacion de actividades en Terrenos
Ganados al Mar y Zona Federal; encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo y fracciones IXy
X de la LGEEPA y 5° incisos Q) y R)del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicio el
procedimiento de evaluacién del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamentoy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente
del proyecto dentro del plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta
Delegacion se sujeté a lo establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los

conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que, para cumplir con este fin, los promoventes
presentaron una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que
procede por ubicarse en la hipétesis del articulo 11 dltimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del
proyecto no encuadran en ninguno de los supuestos de las tres fracciones del citado precepto, por lo que

le aplica Unicamente lo dispuesto por su Ultimo parrafo.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicién del publico

conforme a lo indicado en el resultando IV del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
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participacién social dentro del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer parrafo de la LGEEPA, que a la letra dice

que “para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las
obras o actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente’, esta Delegacion Federal procede a analizar
que la MIA-P se sujete a las formalidades previstas en las fracciones Il a VIl del articulo 12 del REIA, el cual
establece los requisitos que debe contener la MIA-P a fin de ser evaluada por la SEMARNAT en los

siguientes téerminos:

Fraccion Il. Descripcién del proyecto.

Que la fraccion |l del articulo 12 del REIA, impone |la obligacion al promovente de incluir en la MIA que
someta a evaluacion, una descripcion del proyecto. En este apartado se describe el proyecto como lo
solicitaron los promoventes, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por los promoventes en
ésta, el proyecto consiste en la operacion y mantenimiento de una casa habitacion que abarca un
poligono de 2,778. 26 m?, conformada por una casa principal que consta de dos habitaciones, dos banos,
cocina y terraza; una plancha de concreto que es usada como estacionamiento dentro de la cual se
encuentra una bodega, un bano y un cuarto de servicio; una casa de huéspedes con tres habitaciones, un
bafo, cocina y area comun; una palapa tipo rustica; asi como una edificacion conica dentro de la cual
existen 3 banos y medio, cocineta terraza y area comun, misma gue a su vez cuenta con dos accesos con

escalones y

ina rampa de accesg, ademas contigua a d

{

(]
=
dos jardineras, andadores uno de concreto y otro de ladrillo rojo, una plancha de concreto con 7 escalones,

barda perimetral con portdén y una rampa de acceso a la playa ; los promoventes cuentan con el titulo de

} |
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concesion con superficie de 665.41 m? Titulo DGZF-1314/10 - Expediente: 520/NAY/2010.

Que como antecedente se tiene que el proyecto tuvo un inicio de obras que fueron actuadas por la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente con el expediente administrativo No.
PFPA/24.3/2C.27.5/0008-17 del cual se cuenta con Resolucion Administrativa No.
PFPA/24.5/2C.27.5/0008/19/0006 del 22 de octubre de 2018.

Las obras sancicnadas se describen a continuacion:

."En un poligono que ocupa una superficie aproximada de 2,710.94 m?; de los cuales 1,840.48 m?, son de
Propiedad privada, 196.18 m? de Terrenos Ganados al Mar y 674.27 m?, de Zona Federal Maritimo
Terrestre, donde existen obras consistentes en: Barda perimetral que da a la playa de aproximadamente
28.0 metros de largo por 30 centimetros de ancho y una altura de 1.25 metros, construido a base de
concreto y sobre esta un enrejado a base de fierro cuadrado con una altura de 1.30 metros, una plancha
de concreto con 7 escalones con un ancho de 1.5 Metros que ocupa una superficie aproximada de 222.0
m? un portén de acceso a la playa de 5.5 metros de largo por 2.10 metros de altura, construido a base
de fierro tubular y malla ciclon, Dos accesos a un cono principal de concreto con 7 escafones cada uno
con 1.5 metros de ancho, rampa de acceso de concreto que ocupa una superficie aproximada de 4.55
m?, dos barios de material que ocupan una superficie aproximada de 10.0 m?, rampa de acceso a la
playa de concreto que ocupa una superficie aproximada de 37.5 m?2, Una Construccion tipo conica que
ocupa una superficie de 201.0 m?, que consta de tres y medio barios, cocineta terraza y drea comun que
anteriormente se utilizaba como_restaurante, construide a base de cimentacion de piedra braza,
estructura de carga con cadena y castillos de concreto armado muros de ladrillo de barro soportadas
sobre viguetas de fierro y bardas perimetrales de ladrillo de barro, con piso de vitropiso y techo de fibra
de vidrio, una bodega contigua al cono de 30.0 m? construida a base de materiales, un andador de
concreto de 26.4 m?, otro andador de ladrillo rojo de 24.0 m?, dos jardineras de que juntas tienes 16.0 m?,
una casa principal que ocupa una superficie aproximada de 115.0 m?, que cuenta con una cocina terraza,
dos habitaciones, dos barios, con piso de vitropiso y techo de lamina, Una planche de concreto utilizada
como estacionamiento de 220.0 m?, y en ella se encuentra una bodega de 3.7 m?, asf como un bario de
6.0 m2y un cuarto de servicio de 3.7 m? todo de material y techo de lamina, una casa de huéspedes de
147.0 m2, que cuenta con tres habitaciones, un bano, cocina y dred comun, todo de material y techo de
lémina, una palapa tipo rustica de aproximadamente 16.0 m? construida a base de horcones de madera
y techo de palapa con piso de ladrillo rojo. .

El resto de la superficie corresponde a dreas jardinadas con pasto y drboles.

Todo totalmente terminado y en operacion, sin ser obras recientes...”

La solicitud que se describe en la MIA-P, consiste en un proyecto para operacion y mantenimiento de
casa habitacién con superficie total del poligono de 2,778.26 m?, en la cual se aclara que los valores de
superficie sefalados en la Resolucién de la PROFEPA son aproximados y la superficie que se presenta,
corresponde a un levantamiento topografico y mediciones con equipo especializado, segun se muestra a

continuacion;

Concepto Obras existentes Obras actuadas Diferencia de
Superficie m? Superficie m? superficies
Plano topografico PROFEPA m?
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Casa de huéspedes 146.95 147 -0.05
Plancha de concreto 219.45 220 -0.55
(estacionamiento)
Casa habitacion principal 18 115 3
Andador de ladrillo rojo 24 24 0
Andador de concreto 26.4 26.4 0
Dos jardineras 16.26 16 0.26
Bodega 34.883 30 4.883
Construccion tipo cono 210.8 201 9.8
Pasillos 270.35 - s
Areas jardinadas con pasto vy 1131179 . -
arboles
Dos accesos a cono 4816 (con 7 escalones con 1.5 | 7 escalones cada uno -
m de ancho cada uno) con 1.5 m de ancho
Rampa de acceso de concreto 4.7 4.55 0.15
Palapa 16.6 16 0.6
Dos banos 10 10 0]
Rampa de acceso a la playa 36.98 375 -0.52
Portén de acceso a la playa 1.65 1.65 0
Plancha de concreto con 7 23] 222 9
escalones
Barda perimetral que da a la playa 7.08 8.4 -132
Playa libre de obras (suelo natural) 223.818 - -

El proyecto esta ocupando 3 zonas: Predio Propiedad con 1,906.19 m?, Terrenos Ganados al Mar con 188.46

m? y Zona Federal Maritimo Terrestre de 683.61 m?. El siguiente cuadro muestra las obras que se ubican

en cada zona:

Obras existentes
Zona Concepto Superficie
Plano topografico
Casa de huéspedes 146,95
Plancha de concreto estacionamiento 219.45
Casa habitacion principal 18
Andador de ladrillo rojo 24
z . Andador de concreto 16.451
Predio Propiedad Dos jardineras 16.26
Bodega parte de esta 5.525
Construccion tipo conica 81.166
Pasillos 250.696
Areas jardinadas con pasto y arboles 1027.692
Construccion tipo conica 27555
Terrenos Ganados al Bodega 29.358
Mar Andador de concreto 5638
Pasillos 12.654

v .
/gz/’
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Areas jardinadas con pasto y arboles 46.255
Construccion tipo conica 42.079
Andador de concreto 4311
Dos accesos a cono con 7 escalones 4816
Rampa de acceso de concreto 4.7
Palapa 16.6
Zona Federal Maritimo | Dos banos ' 10
Terrestre Rampa de acceso a la playa 36.98
Porton de acceso a la playa 1.65
Plancha de concreto con 7 escalones 231
Barda perimetral que da a la playa 7.08
Areas jardinadas con pasto y arboles 57.232
Playa libre de obras suelo natural 223818
Predio total 2778.26

El sitio del proyecto se ubica en una zona urbanizada, donde las condiciones naturales del suelo y
biodiversidad han sido modificadas por diferentes actividades antropogénicas como es la construccion
de hoteles, unidades habitacionales de descanso, y demas, favorecidos por el desarrollo turistico de la

Zona.

Dentro del predio, no todos los medios abidticos y bidticos tuvieron una modificacion y/o afectacion
respecto de la presencia de las obras, por lo que a continuacion se presenta una descripcion del grado de

afectacion ambiental que tuvieron los siguientes componentes ambientales, por las obras existentes:

Componente Modificacién y/o alteracién estado actual
ambiental

Aspectos Abidticos
El clima registrado para el sitio permanece sin cambios. Ademas, las
Clima obras y actividades, por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad
de madificar el clima regional.
La Unica modificacién en el ecosistema, dado por las obras y actividades

Geologia, que se han desarrollado en el predio consiste en una ligera
geomorfologia y | modificacion del relieve ya que realizé movimiento de tierras minimo
relieve para nivelar la superficie.

Se mantiene sin cambios en el sitio de las obras. Las obras y actividades,
Unidad litologica por su tipo y dimensiones no tienen la capacidad de modificar la unidad

litoldgica que le corresponde al predio.

En los sitios donde existen construcciones es probable que el suelo
haya sido mejorado como requisito estructural. Lo que corresponde al
Suelos area donde se construyeron las obras, se perdio la permeabilidad del
suelo; sin embargo, en el predio existen espacios sin cubrir destinados
a areas verdes y arboles frutales.

Hidrologia superficial No existen escurrimientos superficiales en el predio.
Hidrologia Se mantiene sin cambios.
subterranea Las obras y actividades realizadas, por su tipo y dimensiones no tienen
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la capacidad de madificar el acuifero que le corresponde al predio.
Aspectos Biéticos
Las obras sancionadas por PROFEPA fueron realizadas en un predio
Flora con vocacidon urbana desprovisto de vegetacién nativa, con la
realizaciéon de dichas obras no hubo afectacion directa a ninguna
especie de flora.
La playa de Rincén de Guayabitos, al ser una zona impactada por la
presencia del hombre, no se considera una zona de anidacion, refugio
o habito o habitat importante de ejemplares de fauna, sin embargo, si
Fauna es utilizada por algunas especies principalmente de algunos reptiles y
aves como zona de transito, y las obras actuales fungen como barrera,
por lo que hubo una afectacion poco significativa a este componente
ambiental.

Etapa del proyecto
Etapa de operacién y mantenimiento. Durante la etapa de operacion, el proyecto contempla

actividades de recreacién y esparcimiento familiar privada considerando una vida util de 50 afnos.

Asi mismo, se establecen las siguientes actividades de operacion y mantenimiento preventivo, a fin de

mantener las edificaciones e instalaciones en optimas condiciones de funcionamiento:

Programa de operacion y mantenimiento.

Actividad Diario | Trimestral | Semestral | Anual
Saneamiento de depoésitos de basura de depdsitos XXX

de basura

Limpieza de areas comunes e instalaciones en XXX

general

Pintura y mantenimiento de elementos XXX
constructivos

Impermeabilizacion XXX
Manejo y disposicion de los RSU XXX

Reparacion y mantenimiento a instalaciones XXX

eléctricas y equipo

Mantenimiento del sistema de agua potable XXX
Mantenimiento de red de drenaje sanitario XXX
Mantenimiento de areas verdes plantacion XXX

Limpieza de playa XXX

Agua potable para operacién. El agua utilizada durante |la etapa de operacién es obtenida a través de

agua entubada, mediante un contrato de servicio de agua potable municipal.

Las aguas residuales que generay generara el proyecto en su totalidad, son y serdn conducidas por medio
de una tuberia conectada a la red de drenaje municipal.
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Etapa de abandono del sitio. Considerando el mantenimiento qué se le dara al proyecto, no se preve el
abandono de este, sin embargo, en caso de que asi sea ¥ que se desmantele el proyecto se proseguird a

realizar las siguientes actividades:

Actividades de la etapa de abandono

Al Retiro de todas las redes de suministros
A2 Demolicion de la infraestructura.

A3 Rehabilitacion del area.

A4 Limpieza general.

7. Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion Il de articulo 12 del REIA en anélisis, que establecen la obligacion a los promoventes para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta
vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los
instrumentos juridicos aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia
del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales

se refieren a continuacion:

De acuerda con lo manifestado por los promoventes, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y

su vinculacién con el mismo son las siguientes:

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal. Vinculacién. Las aguas
residuales generadas por el proyecto se consideran de uso doméstico, ya que solo se contemplan por el
uso de sanitarios y aguas jabonosas por lavado de loza y limpieza de alimentos. Por lo que éstas no rebasan
los limites mdximos permisibles establecidos en la presente norma, dichas aguas residuales seran

descargadas a la red municipal de aguas negras.

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion gue usan gasolina
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como combustible. Vinculacién. Los vehiculos que sean utilizados para la operacion y mantenimiento de
la casa habitacion estaran bajo un esquema de mantenimiento semestral, esto con el propdsito de evitar
que se rebasen los parametros establecidos en las NOMs. En lugares especializados y autorizados por el
Ayuntamiento de Compostela, de los cuales se obtendra un comprobante que sera incluido en los

informes anuales que se presentaran a la autoridad.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental-Especies nativas de México flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Vinculacién. Esta norma aplica al proyecto ya que en el sistermna ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna categoria de riesgo. A las cuales, en caso de presentarse en el
predio, se les dara una atencién especial, sin embargo, es importante destacar que el proyecto en si no
afecta directa o indirectamente a la fauna silvestre catalogada en la norma, por encontrarse totalmente

en area urbana.

NOM-162-SEMARNAT-2012.- Establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion de observancia obligatoria en todo el
territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas. Vinculacién. Las-actividades de proteccion
y conservacion de la tortuga marina que se realizara en la zona de playa del drea del proyecto, se llevaran
a cabo en apego a las especificaciones sefaladas en esta norma, en caso de la presencia de algun ejemplar

(no se considera a la zona como de arribo, pero se pudieran presentar algunos casos aislados),

La playa frente al drea del proyecto no figura entre las playas de anidacion de las tortugas marinas
registradas en los Programas de Accion para la Conservacion de las Especies de tortuga marinas
elaborados por la CONANP como parte del Programa de Accidon para la Conservacion de especies de
Tortugas Marinas, asi como tampoco figura en el estudio Las tortugas y sus playas de anidacion en México
elaborado por Brisefio Duenas y Abreu Grobois en 1988; sin embargo, puede darse el caso de que lleguen
a la zona del proyecto individuos a anidar, por tal motivo se realizara la vinculacion con |la presente norma

en la que se tomaran acciones para su proteccion.

5.4.1. Evitar la remocion de la vegetacion nativa vy la introduccion de especies exoticas en el habitat de

anidacion. Considerando las condiciones actuales del proyecto, no habra remocién de vegetacion activa
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5.4.2. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acumulacion de arena del hdbitat de anidacion. El proyecto no contempla obras en
el area Marina o en la playa que puedan perturbar la dinamica natural de acumulacion de arena en la

playa.

5.4.3. Retirar de la playa coma durante la temporada de anidacién coma cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas marinas y sus crias. Durante
el periodo de anidacién de la tortuga Marina y durante todo el afio, se asegurara de retirar al terminar el
dia cualquier objeto que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas marinas

V Sus crias.

5.4.4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genera una
emision o reflexion de luz hacia las playas de anidacion o causa del resplandor detras de la vegetacion
costera, durante la época de anidacion y emergencia de crigs de tortuga Marina. Se instalaran
mecanismos de control para regular la intensidad de orientacion del alumbrado. Las fuentes de
iluminacion se colocaran considerando las pesiciones correctas de funcionamiento de las fuentes de luz

segun Herranz, 2002.

5.4.6. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Sélo se pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas marinas coma sus nidadas y crias. En la
zona federal maritimo terrestre libre de obras frente al predio se tiene prohibido el transito vehicular. La

rampa existente se utilizaba algunos afios atrés para el acceso a embarcaciones.

El drea del proyecto no se ubica en ningun area natural protegida estatal, sin embargo, el area natural
mas cercana se encuentra a 2.35 kilometros, se denomina Sierra de Vallejo de categoria: Reserva de la

Biosfera Estatal.

El 4rea del proyecto no forma parte de ningun area de importancia para la conservacion de las aves
(AICA), la mas cercana es la deneminada Islas Marietas. Tampoco pertenece a ninguna region hidrolégica

prioritaria, la mas cercana es San Blas-La Tovara.

g
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La zona del proyecto forma parte de la Regién Marina Prioritaria nimero 22, Bahia de Banderas, esta zona
esta considerada como una Area Importante para la reproduccion de mamiferos marinos y de

alimentacion de aves. Zona de anidacién de tortugas marinas y de reproduccion de ballena jorobada.

Para desarrollar el proyecto, los promoventes solicitaron a esta Unidad Administrativa la autorizacién en
materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 fracciones IXy X de la

LGEEPA y 5 incisos Q) y R) del REIA.

En relacion a la vinculacion del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso del suelo, los promoventes

manifestaron lo siguiente:

En cuanto a ordenamientos en materia de uso de suelo, el area del proyecto se inscribe en la zona de
aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit publicado en el Periodico

Oficial del Estado de Nayarit el 26 de marzo de 2017.

« El uso de suelo se inscribe en la zona tipificada por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Compostela, Nayarit con un uso de suelo Turistico/Hotelero (TH2) de baja densidad segun el Plano
de Zonificacion Secundaria clave E-02.

+ Cabe sefalar, que no se lleva a cabo una vinculacion respecto de los pardmetros considerados
para la zona colindante en la que se inscribe el proyecto, debido a que el presente estudio

comprende Unicamente actividades de operacion y mantenimiento.

Conforme al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Compostela, Nayarit, 2017, en su pagina 239, define
a la actividad “Turistico Hotelero Baja Densidad” como a continuacion se expone: “las zonas hoteleras de
baja densidad podran tener una densidad maxima de 15 cuartos por hectarea, estando sujetas a las demas

normas y lineamientos que se sefalan en el apartado de este documento. Se identifican con la clave: TH2.

s El proyecto es congruente con la naturaleza de la definicion de la actividad turistico hotelera
baja densidad que establece el PMDUC 2017, ya que la construccion de la casa habitacién se
realizé antes de la publicacién de cualquier plan municipal de desarrollo urbano oficial en el
municipio de Compostela, la construccion data de los afos 90; considerando los usos destinos

sefialados en el apartado del citado plan, estos son compatibles con el proyecto al no restringir
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actividades propias de la urbanizacion y del desarrollo turistico por tratarse de una casa

habitacion.

El segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, establece la obligacidon de esta Secretaria de sujetar para
la autorizacién en materia de impacto ambiental; a lo que establecen la propia Ley, su Reglamento y las
normas oficiales mexicanas aplicables, asi como los programas de desarrollo urbano y de erdenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables. El predio del proyecto cuenta con Titulo de Concesién para uso general, por lo
que el uso asignado lo determina la Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros de esta Secretaria con fundamento en la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso
y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y

Terrenos Ganados al Mar.

Por lo expuesto en el andlisis de esta fraccién, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la
Secretaria debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el
disefio del mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos
35 primer parrafo de la LGEEPA y 12 fraccién |1l del REIA.

8. Fraccién IV.- Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental

detectada en el drea de influencia del proyecto.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA en.analisis, dispone la obligacion a los promoventes de incluir
en la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el area de influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada area de influencia.

Scbre el particular los promoventes delimitaron el Sisterna Ambiental (SA) con la ayuda del software
Google Earth, apoyado con cartas tematicas y mapas de INEGI, CONANP y CONABIO analizando los
principales rasgos geomorfoedafologicos, hidrograficos, meteorolégicos, tipos de vegetacion, entre otros;

tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades ambientales (ecosistemas).
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vegetacion serie VI del INEGI y tiene una superficie aproximada de 288 ha.:

a) Asentamiento Humano: Se caracteriza por ser un conglomerado demografico, en un area
fisicamente localizada, con un conjunto de sistemas de convivencia, que cuenta con elementos

naturales obras materiales gue la integran. El proyecto se ubica en asentamiento humano, segun

INEGI.

b) Agricultura: De temporal con cultivos anuales y Perenne con cultivos con duracion mayor a 10

anos (agave, coco, entre otros).

c) Selva Mediana Subcaducifolia: Vegetacion arbdrea y arbustiva.

La delimitacion del Sistema Ambiental para el proyecto tiene una superficie aproximada de 288 ha

ubicado en los alrededores de la localidad de Rincén de Guayabitos, Municipio de Compostela, Nayarit.

El area de influencia ambiental se delimité considerando los efectos negativos que el proyecto pudiera
ocasionar sobre el medio ambiente, esto conlleva a evaluar la interaccién del medio con el proyecto y

viceversa; considerando que el proyecto tiene una superficie de 2,778. 26 m? y que se trata de una casa

habitacidn, el impacto que podra ocasionar sobre la zona sera principalmente puntual.

Descripcion de los impactos principales por componente ambiental que pudiera presentarse en el drea

del proyecto.

Impactos |

Superficie de influencia

Suelo

Afectacion por
generacién de residuos
solidos urbanos RSU

Poligono del proyecto: 2778.26 m?

Inadecuada disposicion de los RSU: infiltracion de lixiviados, quema
de estos.

Hacia la zona de playa y mar: desplazamiento por mala disposicion de
éstos con el viento sobre la playa y mar por los huéspedes,
comensales y trabajadores.

Después de la franja de zona federal maritimo terrestre se considera
un desplazamiento aproximado lineal promedio hasta el mar de: 100
m mas los arrastres del viento y marea.

Hacia la parte frontal del predio: donde se dispondran los residuos
para su recoleccion: En caso de derrame vertimiento de basuras qué
podria que pudiera dispersarse se consideran 50 metros.

Mantos freaticos (agua)

Explotacion desmedida |

Existe dotacion de servicio de agua potable en el terreno, el uso del

v
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de recurso agua efectos | recurso sélo se hara puntualmente en el poligono del proyecto, para

de las diferentes | los bafos y regaderas

actividades.

Generacidon de Aguas | Las aguas residuales que se generaran, seran vertidas por medio de
Residuales: tuberia a la red municipal de drenaje punto y seguido ningun tipo de

Posible contaminacidn | aguas residuales seran descargadas al subsuelo
de los mantos freaticos,
suelo y subsuelo.

Flora y fauna

Ahuyentamiento y | El predio del proyecto no es zona de anidacion, o resguardo de
afectacion. especies de fauna ni en él se encuentra alguna comunidad de
vegetacion nativa o forestal que pudieran ser afectados de manera
significativa por las actividades del proyecto al encontrarse en zona
urbana, aunado a que las pocas especies de fauna que pudieran
transitar por el predio se encuentran adaptadas a dichas actividades
y utilizan zonas de playa o predios anexos que si presentan algunas
franjas o manchones de vegetacién de este tipo, que pudieran servir
de sitios de anidacidn o resguardo. Se tiene contemplada la
plantacion de 24 individuos de Amapa (Tabebuia rosea). Por lo que el
proyecto no ejerce influencia directa sobre estos componentes
ambientales

Superficie promedio de 150 m a la redonda

influencia directa del
proyecto en sus
diferentes etapas ¥y
actividades.

Aunado a lo anterior, se observa que el Area de Influencia, se encuentra en una zona con un uso de suelo
de Zona Urbana (Uso de Suelo, Serie VI, INEGI) y se observa el alto indice de actividades antropogenicas

gue ha influenciado sobre el medio ambiente, por lo que se considera lugar perturbado.
Vegetacion en el area de influencia y predio del proyecto.

El sitio del proyecto corresponde a un predio cuyo suelo fue impactado hace varias décadas,
principalmente por las actividades turisticas llevadas a cabo con el transcurso de los anos, ya que estas

actividades son la forma mas usual de subsistir en la zona.

Existen diferentes tipos de comunidades vegetales identificadas cercanas a la zona del proyecto (area de
influencia) de acuerdo a las visitas de campo realizadas para la elaboracion del presente estudio; entre
ellas podemos encontrar algunas franjas o manchones de vegetacion secundaria arborea y arbustiva; asi

como arboles frutales.
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Listado de vegetacién presente en el predio y drea de influencia:

(Dypsis {utesceenso) Palma areca, (Mangifera sp) Mango, (Artocarpus heterophyllus ) Yaca,
(Archontophoenix alexandrae) Palma real, (Melia azedarach ) Paraiso, (Carica papayd ) Papayo, (Cocos
nucifera) Palma de coco, (Terminalia catappa) Almendro, (Dypsis lutescens ) Areca/Palmera amarilla,
(Strelitzia reginae ) Ave del paraiso o pdajaro, (Phyllostachys bambusoides ) Bambu africano,
(Bougainvillea sp. ) Bugambilias, (Dioon sp.) Cicada, (Solandra maxima) Copa de oro, {(Polystichum
acrostichoides) Helecho grande, (Neophrolepsis exalta) Helecho mediano, (/xora coccinea L) Ixora roja,
(Hibiscus sp.) Majahua, (Sansevieria trifasciata ) Orejas de burro, (Washingtonia robusta ) Palma de
abanico mexicana, (Arenga engleri) Palmera de Formosa, (Draceaba marginata) Daceana de hoja fina,

(Euphorbia milii ) Corona de Cristo, (Codiaeum variegatum ) Croton.
De las especies observadas no se encontré ninguna dentro de Ias listas de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna: El area de estudio se ubica cercana a zonas de Selva Subcaducifolia, areas agricolas y vegetacion
secundaria. Se considera que la zona por contener elementos de diferentes tipos de vegetaciones, tiene
comunidades importantes de fauna silvestre, sin embargo esta situacion no se presenta en el area de
estudio, ya que el area tiene modificaciones importantes por el cambio en su vocacion original en el

pasado a zona urbana y a su continua expansion.

A continuacidn se presentan los resultados faunisticos obtenidos del estudio realizado en el @rea del
predio seleccionado, el cual tuvo como finalidad conocer las especies que se encuentran en el lugar y
analizar su funcion en el ecosistema. La lista que a continuacidn se presenta contiene especies de reptiles
aves.y mamiferos que fueron registrados. Sélo se mencionan las especies detectadas por observacion
directa o por evidencias indirectas como huellas, excretas, mudas, resto de aves depredadas entre otras,
asi como registros bibliograficos respecto del sitic. Asimismo en su caso se senala las especies catalogadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Nombre cientifico Nombre comun Status
Reptiles y Anfibios
Bufo marinus horribilis Sapo
Pachimedusa dacnicolor Rana verde
Anolis nebulosus Ronito Endémica
lguana iguana lguana verde Pr
*Cnemidophorus lineattissimus Cuije cola azul Pr
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*Ctenosaura pectinata Garrobo A

Sceloporus horridus Rono

Sceloporus melanorhinus Rorfo

*Boa constrictor llama A

*Lampropeltis triangulum Falsa coral A

*Leptophis diplotropis Culebra verde A

Masticophis bilineatus Chirriénera

Nombre cientifico Nombre comuin Status

Aves

Pelecanus occidentalis Pelicano café

Phalacrocorax olivaceus Pato buzo

*Aratinga Canicularis Perico atolero Pr

*Tigrisoma mexicanum Garza tigre Pr

Casrerodius albus Garzon

Egretta thulo Carcita

Egretta caerulea Garcita

Nycticorax violaceus Pedrete

Cathartes aura Aura

Leptotila verrequxi Paloma

Glaucidium brasilianum ILchuza

Cynanthus latirostris Chupaflor

Archilochus alexandri Chupaflor |

Myiarchus nuttingi Luis grande

Pitangus sulphuratus Luis

Progne chalybea Golondrina

Passeculus sanwichensis Corrion

Quiscalus mexicanus Zanate

Molothrus aeneus Tordo

Nombre cientifico Nombre comun Status
Mamiferos
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_JE’?ocyon lotor Mapache
Pterontus personatus Murcielago
Mormoops megalophylia Murciélago
Nasua nasuag Tejon
Didelphis marsupialis o virginiana Tlacuaché
Marmosa canescens Tlacuachin
Sylvilagus canicularis Conejo

“Sciurus colliaei Ardilla
Liomys pictus Raton
Baiomys taylori Raton
Neotoma mexicana Rata

*Especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el area de estudio se desarrolla la fauna tradicional de los suelos costeros que incluye insectos como
hormigas {Hymenoptera), algunas Libélulas (Odonata), escarabajos (Coledptera), mariposas y palomillas

(Lepidoptera), entre otras especies.

Se tienen registros de anidacion de cuatro especies de tortugas marinas para las playas de Compostela,
destacando la especie Lepidochelys olivdcea (Tortuga golfina) por su densidad de anidacion en la region,
aungue también se han registrado otras 3 especies de manera esporadica (Dermochelys coriaceaq,
Chelonia midas y Eretmochelys imbricata). Las 4 especies estan catalogadas como especie en peligro
de extincién P en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y como especies prioritarias para la conservacion del
Programa de Conservaciéon de Especies en Riesgo (PROCER) sujetas al Programa Nacional para la

conservacion de las tortugas marinas.

Las diversas afectaciones y modificaciones que ha sufrido el terreno en el que se inscribe el area del
proyecto, han ocasionado que el sitio se encuentre en estado de perturbacion y que, por ende, presente
una biodiversidad empobrecida, carente de fauna que para su sobrevivencia depende de areas naturales

o requerimientos altamente especificos de habitat.

Fracciones V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en andlisis, dispone la obligacion al promovente de incluir en la
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MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que
es la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto puede
ocasionar; en este apartado es donde los promoventes deben enfocar su analisis a criterios de decision
establecidos en el articulo 44 del REIA, a fin de evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a
desarrollarse en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que
los conforman, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacién, y
demuestre que la utilizacién de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de
carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccién VI del articulo 12
del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de

los impactos ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion, se presentan los principales impactos ambientales

identificados por los promoventes y sus correspondientes medidas de mitigacion propuestas:

Atmosfera
Factor Actividad Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacidn y/o compensacion.
ambiental generadora
Contaminacion Se realizaran diariamente campanas de limpieza al atardecer
Calidad del | Generacion del aire por la| para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
aire de residuos | generacion de | dispuestos.
solidos RSU y la emision | Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos
urbanos. de gases de efecto | que se localizaran en la parte frontal del lote, en su colindancia

invernadero.

con la calle

Se dispondran de contenedores metélicos debidamente
rotulados para la separacién de los RSU.

La generacion de RSU no excedera los 0.5 kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su uso y /o adecuada
disposicién posterior.

Durante la etapa de operacion, los habitantes de la casa
habitacién realizaran la correcta separacion de residuos.

Se tendra prohibide verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantariliado, cuerpos de agua en lugares
no autorizados (LGPGIR 100 )

Esta prohibida la quema de residuos.

Se realizara verificacion vehicular de todos aquellos que sean
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&

Contaminacion utilizados para la operacidn del proyecto de manera semestral
Calidad del | Uso de | del aire por los | en centros autorizados. Todo el equipo fijo que utilice motores
aire vehiculos vehiculos gue | de combustidén interna y que sera utilizado para alguna actividad
derivado de Ia | en particular, y que se pueda considerar como una fuente de
contaminacion contaminacion al ambiente, deberd cumplir con las normas
emiten GEL siguientes: NOM-SEMARNAT-043-1993 y NOM-SEMARNAT-085-
2011, las cuales regulan los niveles maximos permitidos de
emisiones a la atmaosfera.
Contaminacién Se tendrd precaucion con el uso de estas sustancias para evitar
por el uso excesivo | su dispersidn, se tendrd precaucién aungue las etigUetas y sus
Calidad del | Uso de | detergentes, respectivos instructivos se encuentren siempre en buenas
aire detergentes, | limpiadores y | condiciones, para acordé a lo especificado en estos, realizar el
limpiadores | solventes volatiles, | correcto manejo de dichas sustancias.
y solventes mismos que son | Se dejardn correctamente tapados para evitar su evaporacion.
volatilesy generan | El almacenaje de estos sera en un sitio que en cuente con piso
GEl. cementado para evitar la contaminacion por derrame
accidental.
Contaminacion Los vehiculos que seran de uso para la operacion vy
por emision de | mantenimiento se mantendran bajo un estricto control de su
Presencia de | ruidos generados | mantenimiento.
Confort los a través de las | En caso de que sufra algun deterioro se le dard mantenimiento
SONoro habitantes diferentes en un taller.
actividades a | Tedo el equipo fijo utilice motores de combustion interna qué
realizar. sera utilizado para alguna actividad en particular, y que se pueda
Contaminacion considerar como una fuente de contaminacion al ambiente,
Uso de | por la emision de | debera cumplir con las normas siguientes: NOM-SEMARNAT-
vehiculos ruidos 043-1993 y NOM-SEMARNAT-085-2011, las cuales regulan los
provenientes de | niveles maximos permitidos de emisiones a la atmosfera.
vehiculos
Durante toda la operacion del proyecto se promoverd el uso de
Generacion Variacion extrerna | productos biodegradables.
y disposicion | en las | Se realizara la separacion de los RSU, asi como de manejo
Microclima | de residuos | temperaturas del | especial con el fin de disminuir las cantidades que se generen,
solidos aire del area | ademas, se propiciara la reutilizacion de los residuos.
urbanos. derivadas de la| Se reglamentard el uso de productos biodegradables v la
generacion de | prohibicion del uso de unicel.
RSU
A
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Agua

Factor ambiental

Actividad
generadora

Impacto ambiental

Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacién.

Hidrologia
(escorrentia/

infiltracion)

Generacion y
de

residuos soélidos

disposicion

urbanos

Contaminacion de los
mantos freaticos
derivado de la mala

disposicion de RSU a

causa de los lixiviados.

Esparcimiento

en playa y mar

Contaminacion por las
diferentes actividades
de

recreativas

esparcimiento  y
que se
puedan realizar en el
area de la playa y mar
paréntesis

principalmente en la Z
Fim T donde se
encontraran las

sombrillas de playa

Se realizaran diariamente campanas de limpieza al
atardecer para retirar todos los RSU que no fueron
adecuadamente dispuestos.

Se ubicard un sitio especifico para el acopio de
residuos urbanos ql;le se localizaran en la parte
frontal del lote, en su colindancia con la calle.

La generacion de RSU no excedera los 0. 5
kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y /o adecuada disposicion posterior.

Durante la etapa de operacién, los habitantes de la
casa habitacién realizaran la correcta separacion de
residuos.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100)

Se colocaran botes de basura en el area donde se
encontraran las sombrillas de playa toma la
recoleccién de los residuos solidos generados,
mismos que seran retirados junto con las sombrillas

de playa, mesas y siilas a las 18:00 horas..

Consumo de

agua potable

Disminucion de acceso

al agua por el consumo

Se instalaran muebles de bano coma regaderas y

dispositivos de riego de bajo consumo de agua.

excesivo.
Ceneracion y | Cambio en las | Todas las aguas residuales que se generen seran
descarga de | propiedades debidamente entubadas y vertidas a la red
aguas residuales | fisicoguimicas en los | municipal de drenaje.

mantos fredticos por la
infiltracion de aguas

residuales en el

P4,
e
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subsuelo derivado de
posibles fugas de las

tuberias.

Calidad del agua

Generacion ¥
de

residuos solidos

disposicion

urbanos

Contaminacion directa

al mar por la mala

disposicién de RSU.

Se realizaran diariamente campanas de limpieza al
atardecer para retirar todos los RSU que no fueron
adecuadamente dispuestos.

Se ubicara un sitio especifico para el acopio de
residuos urbanos que se |ocalizaran en la parte
frontal del lote, en su colindancia con la calle.

Se dispondrdn de contenedores metdlicos
debidamente rotulados para la separacion de los
RSU.

La generacion de RSU no excedera los 0. 5
kg/persona/dia.

Los materiales que puedan ser reutilizados, seran
colectados y almacenados temporalmente para su
uso y /o adecuada disposicion posterior.

Durante la etapa de operacion, los habitantes de la
casa habitacion realizaran la correcta separacion de
residuos.

Se tendra prohibido verter RSU su a la via publica,
predios baldios, ductos de drenaje y alcantarillado,
cuerpos de agua y lugares no autorizados. (LGPGIR
100)

Presencia de

habitantes y

Contaminacion del mar

por inadecuada

Se instalaran botes de basura en la parte trasera de

la casa habitacion para la disposicion de los

Calidad del | esparcimiento disposicion RSU y por el | residuos que se puedan generar,
agua en playa y hotel uso de bloqueadores Los habitantes de la casa habitacion, usardn
siempre bloqueadores biodegradables para evitar
la contaminacion del mar.
Generacion y | Contaminacion por mal | Todas las aguas residuales que se generen seran
descarga de | tratamiento de aguas | debidamente entubadas y vertidas a la red
Calidad del | aguas residuales | residuales y descargas | municipal de drenaje,
agua al subsuelo.
Consumo de | Disminucion de acceso | Se instalaran muebles de banc coma regaderas y
Calidad del | agua potable al agua por el consumo | dispositivos de riego de bajo consumo de agua.
agua excesivo.
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Uso de | Madificacion de las | El uso de estas solucicnes sera el minimo requerido
Calidad del | agroquimicos, propiedades para evitar la contaminacion del subsuelo; asi como
agua detergentes, fisicoquimicas de los | se dara prioridad al wuso de productes

limpiadores vy | mantos freaticos. bicdegradables.

solventes

. Suelo
Factor ambiental Actividad Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacion y/o compensacion.
generadora

Uso de suelo Generacion y | Contaminacion Se realizaran diariamente campanas de limpieza al

disposicion de | por una mala | atardecer para retirar todos los RSU que no fueron

residuos disposicién y | adecuadamente dispuestos.

sélidos exceso en la | Se ubicara un sitio especifico para el acopic de residuos

urbanos generacion de | urbanos que se localizaran en la parte frontal del lote, en su
residuos. colindancia con la calle.

Propiedades Generacion y | Contaminacion y | Se dispondran de contenedores metalicos debidamente

fisicoquimicas | disposicion de | cambio las | rotulados para la separacion de los RSU.
residuos propiedades La generacion de RSU no excedera los 0. 5 kg/persona/dia,
solidos fisicoquimicas del | Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados
urbanos suelo ocasionado | y almacenados temporalmente para su uso y /o adecuada

por una mala | disposicién posterior.

disposicion de | Durante la etapa de operacion, los habitantes de la casa
RSU. habitacion realizarén la correcta separacion de residuos.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios
baldios, ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua
y lugares no autorizados. (LGPGIR 100 }

Esté prohibida la guema de residuos.

Presencia de | Contaminacion Se instalaran botes de basura en la parte trasera de |la casa
Propiedades habitantes y | poer wuna mala | habitacién para la disposicion de los residuos que se puedan
fisicoquimicas | esparcimiento | disposicion v | generar.

en playa y| exceso en la
hotel generaciéon de

residuos.

Consumo de | Modificacién en | Se instalaran muebles de bano, regaderas y dispositivos de
Propiedades agua potable las propiedades | riego de bajo consumo de agua.
fisicoquimicas | ‘fisicoguimicas del

suelo por la

A
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disminucion de
agua en mantos
freaticos.
Generacion vy | Posible Todas las aguas residuales que se generen seran
Propiedades descarga de | contaminacién debidamente entubadas y vertidas a la red municipal de
fisicoguimicas | aguas del suelo. drenaje.
residuales
Uso de | Contaminacion al | El uso de estas soluciones sera el minimo requerido para
Propiedades detergentes, suelo por posibles | evitar la contaminacion del subsuelo; asi como se dara
fisicoquimicas | limpiadores vy | fugas de las | prioridad al uso de productos biodegradables.
solventes sustancias. Se vigilara que las condiciones en'las gue se encuentran los
recipientes sean las optimas.
En caso de algun derrame se realizaran actividades de
remediacion.
Flora
Factor Actividad Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién.
ambiental generadora
Cobertura, | Generacion y | Cambio en las | Se realizaran diariamente campanas de limpieza al atardecer
diversidad | disposicion de | propiedades para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
y densidad | residuos fisicoquimicas del | dispuestos.
solidos suelo por mala | Seubicard unsitio especifico para el acopio de residuos urbanos
urbanos; disposicion de | que se localizaran en la parte frontal del lote, en su colindancia
esparcimiento | RSU, mermando | con la calle.
en playaymar; | las condiciones de | Se dispondran de contenedores metalicos debidamente
presencia de | crecimiento  de | rotulados para la separacién de los RSU.
los habitantes | vegetacion. La generacion de RSU no excederd los 0. 5 kg/persona/dia.
Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su uso y /o adecuada
disposicién posterior.
Durante la etapa de operacion, los habitantes de la casa
habitacién realizaran la correcta separacion de residuos.
Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua y lugares no
autorizados. (LGPGIR 100 )
Cobertura, | Presencia de | Compactacion Se tendra prohibido circular en areas fuera a las
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diversidad | los habitantes; | por la presencia | correspondientes con el proyecto.
y densidad | uso de | delos habitantesy | No se permitira la extraccién de especies de areas colindantes
vehiculos uso de wvehiculos | con el predio.
ocasionando Se aplicara el Programa de Reforestacion.
dificultad para el
crecimiento de
vegetacién
Fauna
Factor Actividad Impacto ambiental Medida de prevencién, mitigacién y/o compensacién.
ambiental generadora
Diversidad, | Presencia de | Ahuyentar a la | Se llevaran a cabo las siguientes practicas enfocadas en la
densidad y | los habitantes; | fauna del area conservacién y proteccién de la tortuga y fauna tanto Marina
habitat esparcimiento como terrestre. Se tendra prohibida la colecta, captura o caza
en playay mar; de cualquiera de estas especies.
lluminacioén Se tendrd un estricto control con los visitantes del lugar y las
nocturna actividades de esparcimiento y recreacién que realicen.
Se apoyara en la difusidn de las buenas practicas enfocadas a
la conservacion y protecciéon de las tortugas y fauna Marina.
Se instalaran mecanismos de contro! para regular la
intensidad y orientacién del alumbrado. Las fuentes de
iluminacién se colocaran considerando las posiciones
correctas de funcionamiento de las fuentes de luz segun
Herranz, 2002.
No se realizaran obras constructivas adicionales que puedan
fungir como barreras fisicas en la playa; asimismo, ser retirada
de esta, durante todo el afo, cualguier objeto que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas o de cualquier especie faunistica.
Se mantendra la playa frente al proyecto libre de plasticos y
otros residuos sélidos urbanos.
Se tendra prohibido el tréansito vehicular en la zona de playa
Diversidad, | Generacion Y | Ingerimiento  por | Se realizaran diariamente campanas de limpieza al atardecer
densidad y | disposicién de | parte de la fauna | para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente
habitat residuos de residuos mal | dispuestos.
solidos dispuestos. Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos
urbanos urbanos que se localizaran en la parte frontal del lote, en su
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colindancia con la calle.

Se dispondran de contenedores metalicos debidamente
rotulados para la separacion de los RSU.

La generacién de RSU no excedera los 0. 5 kg/personaldia.
Los materiales que puedan ser reutilizados, seran colectados y
almacenados temporalmente para su uso y /o adecuada
disposicion posterior.

Durante la etapa de operacién, los habitantes de la casa
habitacién realizaran la correcta separaciéon de residuos.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios,
ductos de drenaje y alcantarillado, cuerpos de agua vy lugares
no autorizados. (LGPGIR 100 )

Diversidad, | Uso de | Podria ocasionar | El uso de estas soluciones sera el minimo requerido para evitar
densidad y | detergentes, algun la contaminacion del subsuelo; asi como se dara prioridad al
habitat limpiadores y | envenenamiento uso de productos biodegradables.

solventes

Debido a lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se preve la ocurrencia de

modificaciones significativas al ambiente por su realizacidn.
10. Fraccién Vil.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener los
pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico permite predecir el
comportamiento del sistema ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del
ecosistema a partir de una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el

proyecto de manera espacial y temporal.

Los promoventes manifiestan que el area de influencia del proyecto y el Sisterna Ambiental donde se
inserta éste, han sido sistematicamente transformados. Sélo algunas areas, por su dificil acceso vy relieve
pronunciado, conservan sus caracteristicas originales, pero, no obstante, también, van cediendo campo.
Asi pues el escenario actual de la zona del proyecto, presenta niveles importantes de alteracion, sobre

todo en sus componentes faunistico y floristico.

., _ . .
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Se considera que la operaciéon del proyecto traera mayores beneficios, no solo economicos sino
ambientales, ya que se cuenta con areas verdes que propician una mayor frescura y confort en el predio,
asi como también forman parte principal del paisaje interior y cémo se ha mencionado, propician la
infiltracion de agua a los mantos freaticos; incrementando la riqueza y abundancia de flora, también se
disminuira la contaminacion del suelo ocasionada por residuos solidos, aunado a esto, se hard una
reforestacion con 24 individuos de arboles de Amapa (Tabebuia rosea) en un area de 625 metros en un

terreno propiedad de los proventos

De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

Prondstico del escenario del sisterma ambiental sin proyecto v sus actividades operativas:

El sitio donde se inserta el proyecto forma parte de una afectacion general de lo que comprende la
localidad de Rincon de Guayabitos, en donde la franja costera se encuentra invadida por la mancha

urbana y en donde no queda espacio alguno que presente condiciones ambientales originales.

En caso de que no se hubiera realizado a la construccidon del presente proyecto, ambientalmente no
existiria cambio en el drea, porque es una zona ya urbanizada, en la que la playa a lo largo de los anos se
ha utilizado para esparcimiento del turismo, por lo que las condiciones naturales ya han sido modificadas

a traves de dicha actividad.

Este proyecto comprende la operacion de una casa habitacion, que no tiene construccion en el 48.77%
del total del predio; la afectacion ambiental no se considera significativa, tanto en el consumo o utilizacion
de los recursos como el agua y la posible contaminacion de los mismos, considerando los volumenes y la
cantidad de personas que lo ocupan. Es importante mencionar que el predio donde se encuentra la

infraestructura no cuenta con una vegetacion forestal conservada.

Pronédstico del escenario ambiental esperado con la operacion del proyecto sin medidas de mitigacion:

Las principales afectaciones negativas se limitaran al area del proyecto y al area directamente
circundante, por tratarse de un terreno con topografia basicamente plana. Las afectaciones se dan por

medio de la generacion de residuos sélidos urbanos y de aguas residuales al suelo, subsuelo y al océano,
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asi como el consumo desmedido que se pueda provocar a los recursos naturales, Otros factores no menos
importantes son la mala iluminacién nocturna, contaminacion auditiva por medio de altavoces,
contaminacién a la atmésfera por medio una mala combustion de hidrocarburos, uso inadecuado de la

zona federal maritimo terrestre, entre otras.

Los impactos seran puntuales, aunque podrian extenderse a la zona directamente colindante al area del
proyecto; sin embargo, por tratarse de una zona altamente perturbada, con un nivel alto de
fragmentacion y aislamiento, no provocaran alteraciones en los ecosistemas terrestres ni marino y sus
recursos naturales o en su salud, que obstaculicen la existencia y desarrollo del hombre y de los demas

seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Prondstico del escenario ambiental esperado con la operacion proyecto incluyendo las medidas de

mitigacion:

La ejecucion del proyecto con la aplicacion de las medidas tanto de prevencion, como de mitigacion y/o
compensacion permitira la integracion de las instalaciones de una casa habitacion al terreno en el que se
inscribe, compensando las areas de desplante del proyecto por una mayor densidad y bicdiversidad
floristica en las areas verdes y permitiendo la recuperacion de los servicios ambientales. Las afectaciones
negativas se limitaran basicamente a la zona que abarca el area del proyecto, minimizando al maximo o

incluso eliminando aquellas que pudieran generarse en las zona circundante.

Durante la operacion se reducira su participacion en la sinergia y acumulacion de los multiples impactos
generados por los desarrollos y las localidades de la franja costera que representan un riesgo de impacto
significativo a largo plazo para el ecosistema marino a causa del uso urbano del suelo y por la liberacién
gradual de diversas sustancias y particulas utilizadas en |la operacion de los proyectos de |a franja costera,
sobre todo por los agroquimicos utilizados indiscriminadamente, el inadecuado manejo de los residuos
solidos vy liquidos, y por la contaminaciéon luminica nocturna, provocando la degradacion gradual de

ambos ecosistemas sin que pueda atribuirse este conjunto de afectaciones al proyecto mismo.

11. Analisis Técnico

Con base en los anteriores argumentos, esta Delegacion Federal dictamind sobre |a viabilidad ambiental
del proyecto en apego al articulo 44 del REIA, que obliga a esta Delegacion a considerar, en los procesos

de evaluacion de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el
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o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y

no unicamente los recursos gque fuesen objeto de aprovechamiento o afectacion, asi como la utilizacion

de los recursos naturales en forma gue se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de

los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer parrafo de su REIA, para la resoluciéon correspondiente, la
Secretaria deberd sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que al
tratarse de la operacién y mantenimiento de obras sancionadas por la delegacion de la PROFEPA en el
estado de Nayarit, esta Unidad Administrativa no se pronuncia sobre el cumplimiento o incumplimiento
urbano de las obras existentes; es decir estd Delegacién Federal sdlo evalia obras y/o actividades no
iniciadas con lo cual quedan excluidas en la evaluacion las obras existentes, limitandose el presente acto

administrativo a la evaluacion de las actividades de operacion y mantenimiento del proyecto.

En lo que respecta a la diferencia de superficies de obras actuadas por la PROFEPA v a las solicitadas por
los promoventes, se tiene que mediante oficio descrito en el resultando IX de este documento, la
PROFEPA indica"... que de la visita fisica que se efectlo al proyecto denominado “Operacion Casa “Cono”,
promovido por los Senores Nicolina Loro y/o Giussepe Calandrala, con ubicacion en Retorno a Las Palmas
numero 8, en la Localidad de Guayabitos, municipio de Compostela, Nayarit; se constato que, al memento
de erigir el acta de Inspeccion 11A/2017/008, de fecha 25 de enero del ano 2017, en la gque efectivamente se
establecio el area comun gue anteriormente se utilizaba como restaurante, y que comprendia de lo que
fue area de comensales al aire libre con piso de cemento de aproximadamente 85 m?, el area de lo que
fue el restaurante con piso de cemento de aproximadamente 180 m?, y lo que fue una plataforma para
cuarto frio de aproximadamente 6 m?, de las cuales al momento de levantar el acta de inspeccion se

establecio la existencia del mismo al sefalar ..y area comun que anteriormente se utilizaba como

restaurante..”, sin embargo, no se establecid la superficie que ocupa;...”

Por lo que se refiere a la presencia de tortuga marina en el proyecto y su area de influencia, si bien los
promoventes sefalan que; ... "Es importante sefalar que en lo que respecta a la Tortuga Marina se
menciona sélo en caso de que pudiera existir la posibilidad de su arribo, de algun ejemplar
desorientado ya que, cémo se mencioné anteriormente, la playa de Rincon de Guoryabftos no figura ni
figuré entre las playas de anidacion de las tortugas marinas registradas en los programas
mencionados”.., esta Unidad Administrativa cuenta con registros de anidacién en el tramo donde se
ubica el proyecto en Rincon de Guayabitos; desde 1997 el tramo de playa ha sido monitoreado por el
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Campamento Tortuguero denominado El Naranjo y a partir de 2018 es atendido por el Campamento
Tortuguero denominado Jaltemba, los cuales brindan servicio de proteccidn y conservacion para las
especies de tortugas marinas existentes en la zona, de igual manera mantienen un monitoreo constante
de la zona con la finalidad de atender reportes y solicitudes de apoyo en cuanto a proteccion de especies
de fauna silvestre, sin embargo se reconoce: que el impacto relevante para tortuga marina se ocasiono

al momento de la edificacién del proyecto, mismo que fue sancionado por la PROFEPA.

Se identifico que el titulo de concesion Titulo DGZF-1314/10 refiere obras similares a las descritas en el

resolutivo de PROFEPA sefaladas en el considerando 6 este documento.

Al respecto, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las
medidas y acciones propuestas por los promoventes en la MIA-P presentada, son técnicamente viables
de instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales

impactos ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacion técnica y juridica realizada a la documentacion presentada en
relacion con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la
valoracion de las caracteristicas que en su cenjunto forman las condiciones ambientales particulares del
sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada,
bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto,
considerando factible su autorizacién, toda vez que los promoventes apliquen durante su realizacion, de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion senaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones
de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucién

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4° 5° fraccion Il y X, 28 primer parrafo v fracciones IX y X;

35 parrafos: primero, sequndo y cuarto fraccién 1l y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental que se citan a continuacion: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, XIlI, XIV, XV y XVII, 4° fraccion |, 5° incisos Q) ¥

R), 99,12, 25, 37, 38, 44, 45 fraccion |, 45 fraccion |l 46, 48 y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica

de la Administracion publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en

" :
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la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccion X, 57 fraccion I:

a lo establecido en el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la federacidn el 21 de enero de 2003 y ultima reforma en noviembre del 2012,

que se citan a continuacion: 2° fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccién X inciso c): v las Normas Oficiales Mexicanas

senaladas en el considerando 7 del presente resolutivo. Esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus
atribuciones y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este casoy
para este proyecto, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose

sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las actividades de operacidon y mantenimiento del proyecto denominado,
“Operacion Casa El Cono”, con ubicacién en Retorno a Las Palmas No. 8, contiguo al Hotel Decamerdn en
Rincon de Guayabitos, Municipio de Compostela, Estado de Nayarit. UTM de referencia: 13 Q X=471323.99,
Y¥=2324737.45 WGS84,

Se autoriza la operacion, mantenimiento y en su caso abandono de una casa habitacion localizada, una parte
en ZFMT, otra en TGM y en predio de propiedad, construidas sin autorizacién en materia de impacto ambiental
y que fueron sancionadas por la PROFEPA mediante Resolucién Administrativa No.
/24.5/2C.27.5/0008/19/0006.

Superficies del proyecto

Zona Federal Maritimo Terrestre 683.61 m?
Terrenos Ganados al Mar 188.46 m?
Predio de Propiedad 1906.19 m?
Total del poligono 2,778.26 m?

El siguiente cuadro incluye las obras cuya operacion se autoriza a través del presente oficio:

Obras existentes
Concepto Superficie m?
Plano topografico
Casa de huéspedes 146.95
Plancha de concreto (estacionamiento) 219.45
Casa habitacion principal n8
Andador de ladrillo rojo 24
Andador de concreto 26.4
Dos jardineras 16.26
Bodega 34.883
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Construccion tipo cono 210.8
Pasillos Z0E5
Areas jardinadas con pasto y arboles N31.179

Dos accesos a cono

4816 (con 7 escalones con
1.5 m de ancho cada uno)

Rampa de acceso de concreto 4.7
Palapa 16.6
| Dos barios 10

Rampa de acceso a la playa 36.98
Porton de acceso a la playa 1.65
Plancha de concreto con 7 escalones 23]
Barda perimetral que da a la playa 7.08
Playa libre de obras (suelo natural) 223.818

Las coordenadas UTM del poligono correspondiente a la ZFMT, son:

Coordenadas UTM de la ZFMT

M X Y

1 471325.49 232473693
2 471327.42 2324736.21
5 47135915 2324730.26
4 471350.638 2324711.403
5 471321.6 2324716.96
6 471317.608 2324718.466
7 471325.49 2324736.93

Superficie (m? ) 683.61 m?

Las coordenadas UTM del poligono corres

pondiente a los TGM, son:

Coordenadas UTM de los TGM

¥ X Y

1 4£71317.608 2324718.466
2 23216 232471696
3 471350.638 2324711.403
4 471347601 2324704674
5 471322.48 232471216
6 471315, 756 2324714027
7 471317.608 2324718.466

Superficie 188.46 m?

Las coordenadas UTM del poligono correspondiente al predio propiedad, son:

Coordenadas UTM del predio

v propiedad
X Y

1 471315.756 232474127
2 471522.48 232471216
3 471347601 2324704674
4 4713.25.58 2324652.84
5 471292.69 2324659.26

4
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| 6 [ 47215756 | 2324714127
| Superficie 1906.19 m?

Las actividades del proyecto se realizaran conforme a la descripcion incluida en el considerando 6 del presente

oficio.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra vigencia de 50 {cincuenta) afios para realizar las actividades de
operacién y mantenimiento y en su caso, abandono de sitio de las obras y actividades del proyecto. Dicho plazo

comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de los promoventes, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi como de las medidas

de prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, debera

hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad

o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el tramite que
en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la presente
autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de ampliacion de plazo sin obtener la bitacora del tramite,

la fecha de su solicitud no sera considerada para la vigencia del proyecto.

Asimismo, el ingreso del tréamite de ampliacion de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido
por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual dicha instancia
haga constar la forma como los promoventes han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacién; el no contar con el oficio de la PROFEPA que se solicita, sera motivo

suficiente para que no preceda la ampliacion de plazo solicitada.

TERCERO. - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/fo ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que los promoventes decidan llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto

en el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO. - Los promoventes, quedan sujetos a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del
REIA, en caso de que desistan de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que

deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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QUINTO. - Los promoventes en el caso supuesto que decidan realizar modificaciones al proyecto, deberan
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28
del REIA. Deberan hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de

la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental”
o el tramite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacién; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitécora del
tramite, su solicitud no podra ser analizada; y solo se le generara un oficio de respuesta recordandole que debe

ingresar como tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean
aplicables, asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior,
los promoventes deberan notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades

del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 ultimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las cbras y actividades descritas
en el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o
locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades

del proyecto de referencia.

La resolucion en materia de impacto ambiental dictamina si un proyecto es ambientalmente viable,
atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resoluciéon no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales,
estatales y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias, Asimismo, se le informa que la resolucion de |a evaluacién del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo gque, si los promoventes deciden realizar el proyecto, sin tener pleno

derecho y/o uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil

o penal al respecto.
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate ¥
considerando lo establecido en el articulo 47 primer péarrafo del REIA que establece que la ejecucion de la obra
o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta
Delegacion Federal, establece que la ejecucién, operacién, mantenimiento y abandonc de las obras del
proyecto estaran sujetas a la descripcién contenida en el término primero de la presente resoluciép‘ vy a las

siguientes:
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccion 11l establece que, una vez concluida la evaluacion del impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por los promoventes, por lo cual deberd cumplir con las medidas de prevencién y/o mitigacién, que fueron
retomadas de la MIA-P, en el presente oficio por esta Delegacidon Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Nayarit, dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccion al ambiente de

la zona de influencia del proyecto evaluado, ademas:

Los promoventes deberan cumplir con las siguientes:

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, X1, XII, XIX
y XXIll del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
1. Afin de evitar cualquier tipo de afectacion directa y/o indirecta hacia la zona de playa, los promoventes
deberan llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la foto contaminacidon ocasionada por la

infraestructura adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. La dispersion de la luz a la playa, evitdndose el uso de colores brillantes en las construcciones, los
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cuales ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacion del alumbrado a fin de que no se ocasione
modificaciones en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual
debera instalar aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces

exteriores de baja intensidad, etc.}.

¢ Lailuminacion externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun sefnalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera refiejar la luz hacia la playa.

2. Deberan implementar un Programa de registro de la presencia y anidacion de tortuga marina en el area
de influencia del proyecto y coordinarse con el Campamento Tortuguero denominado Jaltemba, quienes
brindan servicio de proteccién y conservacion para las especies de tortugas marinas existentes en la zona,
asi como atencién a reportes y solicitudes de apoyo.en el tramo donde se ubica el proyecto. Se le solicita
incluir la informacién obtenida, en los informes anuales que presente a la PROFEPA y a esta Unidad

Administrativa

3. Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacion, se le indica que debera obtener el permiso que otorga para tales efectos la Direccidn

General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

4.  Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util y no existan posibilidades para su renovacion,
con el fin de que proceda a su restauracion y/o reforestacion, destinando al area, el uso de suelo que
prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un
“Programa de Restauracion Ecolégica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracion del
sitio y/o uso alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que los promoventes desistan

de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO. - Los promoventes deberan presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio.
El informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con

una periodicidad anual. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer
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informe sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.

NOVENO. - La presente resolucién a favor de los promoventes es personal. Por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que los promoventes deberan
dar aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion
ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidon y aceptacidn

total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO. - Los promoventes, serd el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todes aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la
MIA-P. En caso de que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacidon, dafo o deterioro sobre
los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de
programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOSEGUNDO. - Los promoventes deberan mantener en su domicilic registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a

la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERO. - Se hace del conocimiento de los promoventes, que |la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en

los articulos 176 de la LGEEPA y 3° fraccion XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio a la C. Nicolina Loro y/o C. Giussepe Calandra

Apoderado Legal del Sr. Dario Doménico Calandra, y/o a la C. Myrna Lizette Mora Pérez y/o al C. José Octavio

"
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Mora Pérez, quienes fueron indicados en la solicitud como personas autorizadas para recibir notificaciones, por
alguno de los medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico

y la Proteccion al Ambiente, articulo 35y demnas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

\\.‘nlu
1

ATENTAMENTE

SECRETARIA DE
MEDRIO AMBIENTE Y

DELEGAC MW nrases

Turno de copias al reverso...

c.c.p. C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.

c.c.p. Profr. Ramon Moran Galaviz.- Facultado para ejercer las funciones y atribuciones propias del Presidente Municipal del H.
Ayuntarniente Constitucional de Compostela, Nayarit.- Para su conocimiento.

c.c.p. Lic. Adrian Sanchez Estrada- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su
conocimiento

c.cep. Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental - México, D.F .- Para su conocimiento

ccep. Ing Luis Enrique Alvarez Garcia- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su
conocimiento.

ccep. Ing Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestion Ambiental- Para su conocimiento

c.c.p. ARCHIVO 18NA2019TDO48
No. Bitacora: 18/MP-0062/06/19
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