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. MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit

Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/3580/19

Tepic, Nayarit a 10 de diciembre 2019

Asunto: Se emite Resolutivo

Sr Daniel Javier Servitje Montull

Una vez analizada y evaluada la manifestacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P), presentada
por el Sr Daniel Javier Servitje Montull Administrador Unico de la persona moral BIANSED, Sociedad Anénima
de Capital Variable que en lo sucesivo se denominard como la promovente, para el proyecto "Vivienda
Unifamiliar Turistica, Condominio lyari Lote 7" en lo sucesivo denominado como el proyecto, se ubica dentro
del Subcondominio Independiente “lyari”|] perteneciente a su vez al Subcondominio Maestro R1 Norte “Kupuri”,
dentro del Desarrollo Condominal “Punta Mita”, en el centro de poblacién de Punta de Mita, municipio de Bahia

de Banderas, Nayarit; en la coordenada UTM de referencia: X = 446467.1845, Y = 2298472.8788.

RESULTANDO

l. Que el 28 de agosto de 2019, se recibid en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit,
el escrito a la fecha de su presentacion, mediante el cual la promovente, ingreso la MIA-P del proyecto
para su evaluacion y dictaminacion en materia de impacto ambiental, registrdndose con Ia clave
18NA2019TDOG6.

Il. Que el 3 de septiembre de 2019, mediante escrito de misma fecha, la promovente, presento la pagina del
periodico de fecha 3 de septiembre de 2019, en la cual se publicé el extracto del proyecto, cumpliendo con

la fraccion | del parrafo tercero del articulo 34 de la LGEEPA.

IIl. Que el 5 de septiembre de 2019, se publicéd la recepciéon del proyecto en la Gaceta Ecolégica num.

DGIRA/046/19, en ésta se informé el listado de ingreso de proyectos y la emisién de resolutivos derivados
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del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental, durante el periodo del 29 de agosto al 4 de

septiembre y extemporaneos.

Que el 11 de septiembre de 2019, a través del oficio num. 138.01.00.01/2792/19 esta Delegacion Federal
apercibié a la promovente para que presentara informacién faltante para cumplir cabalmente con los
requisitos legales establecidos, y con ello se pueda iniciar el procedimiento de evaluacion del proyecto,

esto con base en el articulo 17-A primer parrafo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 1 de octubre de 2019, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, mediante el
cual la promovente, presenté la respuesta al apercibimiento que se indicé en el resultando [V del presente

resolutivo.

Que el 3 de octubre de 2019, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, y puso la MIA-P a
disposicién del publico en el Espacio de Contacto Ciudadano, ubicado en Av. Allende ndm. 110 Ote, planta

baja, Colonia Centro, en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Que mediante oficios 138.01.00.01/2706/19 y 138.01.00.01/2707/19, ambos del 4 de septiembre de 2019, esta
Delegacién notificé al Gobierno Municipal de Bahia de Banderas y a la Secretaria de Desarrollo Rural y
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nayarit (SEDERMA) y Nayarit, respectivamente, el ingreso al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del proyecto, para que hicieran los comentarios que

consideraran oportunos, con relacion al mismo.

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, es competente para revisar, evaluar
y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos: 47, 5° fracciones Il y X, 15
fracciones I, IV y Xll, 28 primer parrafo y fraccién IX, 30, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo de la LGEEPA,;
20 4° fracciones | y VII, 5° inciso Q), 9° primer parrafo, 12,17, 37,38, y 44 del REIA; 26 y 32-bis fracciones |, lll y
X|, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1°, 2° fraccion XXX, 38, 39 tercer parrafo y 40
fraccion IX inciso ¢) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion

en noviembre de 2012.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 5° fraccién X de la LGEEPA, que establece como facultad de la

“Vivienda unifamiliar turistica, Condominia lyari Lot
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Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el articulo 28 de la
misma Ley, y en su caso la expedicién de la autorizacion: el proyecto por ser un desarrollo inmobiliaria que
afecta ecosistema costero encuadra en los supuestos del articulo 28 primer parrafo vy fraccion IX de la
LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal.
Asimismo, con fundamento en el articulo 35 de la LGEEPA, esta Delegacion inicid el procedimiento de
evaluacion del proyecto, revisando que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; e integré el expediente del proyecto dentro del
plazo establecido. Adicionalmente, para la evaluacion del proyecto esta Delegacion se sujetd a lo
establecido en los ordenamientos citados, asi como a los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas aplicables; evaluando los posibles efectos de las obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente

los recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de cobras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Que para cumplir con este fin, la promovente
presento una MIA modalidad Particular, para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad que procede
por ubicarse en la hipdtesis del articulo 11 ultimo parrafo del REIA, ya que las caracteristicas del proyecto
no encuadran en ninguno de los supuestos de las cuatro fracciones del citado precepto, por lo que le aplica

unicamente lo dispuesto por su Ultimeo parrafo.

4. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, ésta fue puesta a disposicion del publico
conforme a lo indicado en el resultando VI del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, y al momento de elaborar la presente
resolucion esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo

no gubernamental referentes al proyecto.

5. Que con fundamento en lo que establece el articulo 30 primer pérrafo de la LGEEPA, que a la letra dice que

la unifomiliar turistica, Condominio Iyari Lote 7"
Bl f\N"‘ﬂ’ I) Sociedad Anomm a de Capital Variable
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“bara obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar

a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos una
descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por las obras o
actividades de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las dermnds necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”, esta Delegacion Federal procede a analizar que la MIA-
P se sujete a las formalidades previstas en el articulo 12 del REIA, el cual establece los requisitos que debe

contener la MIA-P para ser evaluada por la SEMARNAT en los siguientes términos;
Fraccion Il. Descripcion del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA que
sometan a evaluacién, una descripcion del proyecto. En este considerando se describe el proyecto tal
como lo solicité la promovente, y en el Término Primero del presente oficio, se precisaran las obras y/o

actividades que se autorizan.

Una vez analizada la informacién de la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente en esta,
el proyecto consiste en la construccién, operaciéon y mantenimiente de una vivienda unifamiliar turistica
de dos niveles y planta de sé6tano donde se contemplan areas cubiertas y descubiertas entre las cuales se
encuentran areas habitables, dreas comunes, areas de servicio, circulaciones, area de cochera y areas
verdes; en un predio con una superficie de 1,701.41 m?, a realizarse en un sitio previamente urbanizado. El
poligono donde se permite edificar el proyecto de acuerdo con la normatividad del Condominio “lyari",
denominada como “huella del proyecto’”, es de 478.78 m?, la cual corresponde al 28.14% de la superficie

total del predio a ejecutarse en 24 meses.

El predio presenta un traslape con la ZOFEMAT de 259.58 m? de acuerdo con el Plano DDPIF/NAY/2013/02
hoja 7 de 7 levantado en julio de 2013 y elaborado en agosto de 2013 correspondiente a la Delimitacién

oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre.En dicha zona de traslape no se prevé la realizacion de obras.

El 4rea de desplante del proyecto contemplando las areas comunesy las circulaciones y cochera tiene una
superficie de 515.52 m2, que representa el 30.30% del predio, y el resto, correspondiente a las areas verdes
ornamentales ascienden a los 118589 m? integrando el 69.70% de la superficie total del lote donde
conservara la topografia natural, se

pluvial y su correcta conduccion a través de la topografia natural del sitio.

“Vivienda unifamiliar turistica, Condanminia lyar Lot
BIANSED, Sociedad Andnima de C l,JrL al vhm._n.lx
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Las obras por construir tendran las siguientes dimensiones:

 Concepto | Supefficied Porcentaje
; : planta baja (m?) S

Superficie habitable [area cubierta), ' 264.09 ' 552
Areas comunes y de servicios descubiertas (alberca, | 156.97 9.23%
terraza, area de asoleadero y area de asador con
horno pizzas, incluye maédulo de servicios).
Circulaciones (andadores peatonales y rampa de | 94.46 - 5.55%
ingreso a la cochera).
Areas verdes (incluye las areas de jardin dentro de la 1,185.89 - 69.70%
"huella del proyecto” y las dreas de restriccion).
Total 1,701.41 100%

Planta de sotano. Estara compuesta por cuatro recdmaras con bafio propio (incluyendo la recdamara de
servicio}, cuarto de juegos, gimnasio con area para masajes, area de lavado y planchado, dos bodegas

de servicio, cuarto de maquinas, area de cisterna, pasillo distribuidor y escaleras hacia planta baja.

Planta baja. En este nivel se localiza la sala a doble altura, comedor, cocina con alacena, area de estar
para la familia, alberca con terraza, drea de asoleadero y regadera, area de asador y horno para pizzas,
bano completo, escaleras, la cochera con capacidad para cuatro automoviles y el modulec exterior de

servicios, ademas de andador peatonal de ingreso y rampa de acceso de los vehiculos.

Planta arquitecténica alta. Este nivel estara integrado por dos recadmaras, cada una con bafio propio y
terraza con vista hacia la alberca y el Océano Pacifico, las cuales estardn interconectadas mediante un
pasillo sobre la doble altura que dar3 a la sala, ademés de escaleras que conduciran hacia la planta baja.

El baro de la recamara principal tendra un closet vestidor y una regadera a cielo abierto.

Las cubiertas de la vivienda seran losas planas y losas inclinadas a dos aguas, éstas Ultimas con una

pendiente de 18° para el desalojo del agua pluvial, asi como un nivel de cumbrera de 29.50 msnm.

Po

r ubicarse en una zona completamente urbanizada, el predio tiene acceso a todos los servicios, tales

como agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, planta de tratamiento de aguas residuales, energia

eléctrica, alumbrado publico y red de telefonia.

Al interior del predio no existen corrientes superficiales naturales permanentes o intermitentes.

El proyecto se desarrollara en 3 etapas.

o

Condominio Iyari Lote 7"
zclad Anonima de Capital Variable

milior turistice
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Etapa de preparacién del sitio.

Cabe sefalar que la vegetacion arbérea dominante se encuentra fuera de la "huella del proyecto”, por lo

que sera conservada.

Movilizacién de equipo y personal.

Colocacion de sefalizacion preventiva y restrictiva. Se colocara senaletica en las inmediaciones del
proyecto donde se indique circular a baja velocidad y se colocara en el sitio de resguardo de equipo y
material un decalogo de buenas practicas ambientales dirigida a los trabajadores del proyecto con

vocabulario sencillo, etc.

Colocacién de tambos de 200 litros como contenedores para residuos. En los frentes de obra se

colocaran tambos de 200 litros y se proporcionara mantenimiento constante.

Colocacién de tapiales para impedir el impacto visual y generar un ingreso controlado al sitio de la obra.
Se colocaran barreras fisicas sobre los limites de la “huella del proyecto”, pudiendo ser malla sombra

verde, material plastico, madera tipo triplay reutilizada o cualquier otro elemento.

Preparacion del sitio, limpieza y trazo del terreno con equipo topogréfico de precision satelital. La
limpieza del sitio se realizard por medios manuales y en sitios especificos mediante maquinaria
especializada. Se trazaran los limites del predio, asi como de la "huella del proyecto” mediante equipo
topografico de precisién, incluyendo la delimitacion de la superficie de desplante y ejes principales para

posteriormente continuar con el desmonte, despalmey los trabajos de movimiento de tierras.

Desmonte del predio, incluyendo el derribo y/o reubicacion de los ejemplares arboreos seleccionados.
El desmonte y despalme se realizard por etapas: inicialmente se hara la limpieza del terreno,
posteriormente se marcara en el terreno la huella de desplante del proyecto y después se llevara a
cabo el derribo y/o reubicacién de los ejemplares arbdreos seleccionados. Estas actividades se
ejecutaran siguiendo un sentido estricto de avance tratando de provocar el desplazamiento progresivo
de la fauna que pudiera existir al interior del predic hacia las zonas con condiciones de vegetacion. De
este modo, los ejemplares desplazados se moveran desde las zonas que seran intervenidas (“huella del
proyecto”) hacia las dreas de amortiguamiento del predio, que de manera transitoria serviran de
refugio a la fauna eventualmente ahuyentada que pudiera ubicarse al interior del lote, no obstante, aun
después de haber concluido las actividades de desmonte, se espera que el movimiento de fauna se

siga dando entre el habitat de manera natural.

El material proveniente de estas actividades, considerado como residuos de manejo especial (RME)

“Vivienda unifamiliar turistica, Condaminto lyari Lote 7
BIANSED, Sociedad Andnima de Capital Variable
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serd confinado en un punto designado dentro del sitio del proyecto. En este sitio se descargara
también el escombroy residuos diferenciando el tipo de material: existiran areas para maderas, metales
no ferrosos y metales ferrosos, plasticos, papeles, latas y cartéon gue tengan potencial de reciclado o
valorizacion. Se priorizara la reutilizacion de estos materiales en los mismos frentes de trabajo y aquellos
que no puedan ser reutilizados o reciclados seran transportados al sitio de disposicion final autorizado

por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit denominado “Los Brasiles”.

Despalme. Los trabajos de despalme para la edificacion de la vivienda se realizaran exclusivamente
dentro de la superficie determinada para su aprovechamiento (*huella del proyecto’), fuera de esta
area solo se colocara la rampa de acceso a la cochera, el andador de ingreso a la vivienda, el modulo de
servicios y el pozo de absorcion, asi como actividades de reforestacion. El despalme se realizara de
manera mecanica y con apoyo de maquinaria donde sea posible. El producto del despalme sera
retirado y ubicado en un sitio especifico del proyecto donde esté resguardado de aspectos erosivos
eclicos e hidricos para utilizarlo posteriormente en la realizacién del proyecto de arquitectura del
paisaje. De acuerdo con la "huella del proyecto” determinada por la normatividad del Condominio
“lyari"y tomando en cuenta lo establecido en el Estudio de Mecanica de Suelos, en el cual se indica que
el espesor de la capa vegetal del predio es de aproximadamente 0.55 m, se estima la generacion de

26333 m?® de material de despalme en promedio.

Edificacion de las instalaciones provisionales para el resguardo de material y equipos, asi como oficina
de obra, médulo de sanitarios y caseta de seguridad. Se prevé la instalaciéon de una bodega o almacen
provisional, se edificard un maédulo provisional de sanitarios. Estas obras se instalaran en un area
previamente desmontada ubicada dentro de la “huella del proyecto”, en una zona que no interfiera
con las obras de construccion de la vivienda y estara construido con materiales reutilizables y faciles de
desmontar. Se edificaran con materiales desmontables y faciles de retirar las cuales seran

desmanteladas completamente una vez que las actividades de construccién concluyan.

Actividades de movimiento de suelos (excavaciones, conformacién de plataformas, rellenos y
compactacion). El terreno donde se va a desplantar la edificacion segun las especificaciones del
proyecto, sera ejecutado por medios mecénicos. El material producto de las excavaciones se dispondra
de manera adecuada. Se prevé su previo acuerdo con el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit
o el banco geolégico que suministre el material pétreo a la obra para que sea utilizado en actividades
de mejoramiento de suelo o actividades de restauracion. Todo el material para relleno gue sea
suministrado a la obra provendré de bancos de la region debidamente acreditados por la SEDERMA,
SEMADET o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

ar turistica, Condominio lyari Lote 7"
YANSED, Seciedad Anonima de Capital Variable
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e« Cargay acarreo. Se realizard por medios manuales y mecanicos. El material resultante del despalme y
excavacion se colocara dentro del predio para su posterior utilizacion y el excedente sera utilizado en

actividades de mejoramiento de suelo o actividades de restauracion, previo acuerdo con el H.

Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit y/o el banco que suministre el material pétreo a la obra.

Etapa de construccion.

« Cimentacién. Se procederd a realizar las excavaciones para la construccién de la planta de sotano vy la
cimentacién del proyecto. De acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suelos,

para la cimentacién de la vivienda se podran utilizar zapatas corridas o losas de cimentacion.

« Para la adecuacién de los niveles de plataforma de carga deberan considerarse las rasantes definidas
como del proyecto donde buscara colocarse la estructura. Invariablemente, todas las zonas donde
aparezcan arcillas y limos con materia orgénica, deberan ser eliminadas o retiradas del lugar. La

capacidad de carga a considerar para efectos de calculo sera de 20 t/m?.

e« Parala construccion de las zapatas corridas, una vez despalmado el terreno, se realizaran la excavacion
a una profundidad de 1.20 m. Al fondo de la zanja se colocard una capa de gravon como capa
estabilizadora de 20 cm hasta su maximo acomodo y sobre esta capa, se colocara una capa de material
de banco de préstamo tipo tepetate de 20 cm y compactada al 95% de su Peso Volumeétrico Seco
Maximo (PVSM), acto seguido, se construira una plantilla de concreto pobre f'¢c=100 K/g cmn? de 5 cm
de espesor para posteriormente colocar el armado de las zapatas con varilla de 1/2" de diametro
f y=4200 Kg/cm? y colado con concreto f'¢c=200 Kg/cm? Tendran un muro de enrase a tezon hasta
alcanzar el nivel de desplante del piso, los cuales contardn con dalas de desplante de 0.15x0.20 m
armadas con 4 varillas de 3/8" y estribos de alambroén de 1/4" a cada 20 ¢cm, coladas con concreto fc=
200 Kg/cm?Z. Se recomienda efectuar las excavaciones con precaucion, dejar cepas abiertas el menor
tiempo posible para evitar alteraciones en las propiedades del suelo. El relleno se realizara con material

de banco de préstamo tipo tepetate de 20 cm y compactado al 95% de la prueba proctor estandar.

Para la construccién de las losas de cimentacion, se realizara una excavacion a una profundidad de 0.40
m. Al fondo de la caja se colocard una capa de gravon a su maximo acomodo con un espesor de 0.20 m
y posteriormente se colocara una capa de material de banco de préstamo tipo tepetate de 20 cm de
espesor, la cual estara compactada al 95% de su peso volumeétrico seco maximeo. Posterior a esto, se
colocara la plantilla de concreto pobre de 5 ¢cm de espesor y de esta manera proceder a la construccion
de la losa de cimentacion de acuerdo con el proyecto estructural aprobado. En lo gue respecta al muro
de contencidn a ubicarse en la planta de sdtano, éste sera a base de concreto armado con un espesor
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de 15 cm, armado y colado.

Para el habilitado de cimbra para el colado de la cimentacion y elementos estructurales de concreto se
utilizara madera de segunda y/o contrachapada (tipo triplay), aglomerados, polines y largueros, misma
que se obtendra de sitios autorizados. En algunos casos se utilizaran elementos metalicos. EI 100% de

la cimbra de madera esta sujeta a reutilizarse siempre y cuando se manipule correctamente.

Edificacion de la vivienda. Se procedera a la construccién de los elementos estructurales de la vivienda
(muro de contencion, losas, trabes, columnas y muros de concreto armado), asi como las actividades de
albanileria (en especifico actividades de corte, habilitado y tratamiento se ejecutaran en los talleres del
carpintero o ebanista fabricante) instalaciones hidrosanitarias, pluvial, eléctricas Yy voz y datos.
Posteriormente se colocaran los acabados en interiores y exteriores consistentes en la aplicaciéon de
recubrimientos en muros, losas y pisos conforme a las especificaciones del proyecto. Se integraré ademas
la carpinteria interior, asi como la estructura decorativa simultdneamente con la instalacién de canceleria,

barandales y demas elementos de aluminio y herrajes de acero y madera.

Los muros de contencion en la planta de sétano (cuarto de maquinas), seran de concreto armado f*¢c=200
Kg/em? de 20 a 30 cm de espesor y acabado aparente en su cara interior, en tanto que la cara exterior del
muro estara impermeabilizado a dos manos. Los muros interiores y exteriores de la vivienda tendran un
espesor variable de 12 cm, 18 cm y 21 cm. Por su parte, los acabados exteriores en muros tanto de la planta
de sotano como de la planta baja y alta de la vivienda seran a base de aplanados rusticos y pintura vinilica
color tierra segun muestra aprobada marca Sherwin Williams; asi mismo, se tendran muros recubiertos
mediante un deck de madera teka sobre bastidor de aluminio con tornilleria oculta de acero inoxidable.
Los muros exteriores del nivel de sétano estaran recubiertos con un chapeo de piedra laja, en tanto que las
puertas y ventanas que dan hacia las areas comunes (terraza y alberca), tendrdn un chute de madera de

Ipe.

Posteriormente se colocaran los acabados en interiores y exteriores consistentes en la aplicacién de pintura
y recubrimientos en muros, losas y pisos conforme a las especificaciones del proyecto. Los pisos interiores
de la vivienda seran a base de placas de marmol travertino jalapa pulido mate calidad selecta en placas de
2 ¢m, colocado a tope con bisel de T mm x 1 mm, a excepcion de las dreas de servicio que tendran pisos de
porcelanato, en tanto que el gimnasio tendra piso mondo y el cuarto de maquinas sera a base de cemento.
Se integrard ademas la carpinteria interior, asi como la estructura decorativa simultdneamente con la

instalacion de canceleria, barandales y demas elementos de aluminio, cristal y herrajes de acero y madera.
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La cubierta de techo seré a base de una estructura de madera: contara con vigas de madera de parotay en
fachada tendra un recubrimiento tipo deck de madera teka colocado sobre bastidor de aluminio con
tornilleria oculta de acero inoxidable. El acabado serd a través de un enladrillado de barro. La madera se
suministrara a través de proveedores para su tratamiento previo y suministro debidamente registrados

ante la SEMARNAT.

En lo que corresponde al madulo de servicios, tendran igualmente muros de ladrillo rojo de barro o block
de jalcreto con aplanados rusticos y acabado de pintura vinilica marca Sherwin Williams color tierra.
Ademas, los pisos del area de tanque estacionario, planta de emergencia, area de medidores vy
transformador tendrén pisos de concreto pulido, en tanto que el cuarto de basura tendra un piso con
huellas de piedra laja asentadas sobre mortero cemento-arena. Las puertas seran tipo louver de aluminio.
El proyecto contempla la implementacion de “azoteas verdes” en los techos planos de la vivienda, la cual
se realizara a través de un enladrillado de barro con grava de 3/4 y malla geotextil para recibir la vegetacion,

misma que sera del tipo arbustiva y ornamental, dada la reducida superficie de implementacion.

Se incluiran los sistemas de aire acondicionado de acuerdo con las necesidades de cada area especifica. Se
colocaran equipos de alta eficiencia energética tomando en consideraciéon aspectos como una correcta
zonificacién de los equipos para satisfacer las necesidades de cada espacio y se hara un correcto uso de la

aislacion térmica.

Los herrajes seran comerciales de uso comun con tratamiento galvanizado o acero inoxidable para ampliar
<u vida util dada las caracteristicas climatologicas del sitio del proyecto; los cristales en puertas y ventanas
seran translucidas y/o de vidrio tintado o peliculas de una transparencia de 45% o menos en todas las

ventanas que den a la playa; los muebles y accesorios de banos tendran dispositivos ahorradores de agua.

El suministro de agua potable se realizara a través de la red de agua potable local ubicada al pie del lote, la
cual se almacenara en una cisterna de 11.20 m? de capacidad, para distribuirla al proyecto a través de la red
hidraulica por medio de un equipo de bombeo; por otra parte, el agua residual sera enviada primeramente
a un carcamo de aguas negras de 2.00 m® de capacidad para posteriormente ser bombeada a la red de
drenaje local del Condominio “lyari” y de esta manera ser conducida a la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales del Condominio Maestro Punta Mita. La energia eléctrica se obtendra mediante la conexion a la
acometida eléctrica ubicada al pie del lote, dado que se cuenta con la factibilidad correspondiente emitida
por la CFE. Asi mismo, se contara con una planta de emergencia de 50 KW. El proyecto de iluminacion
exterior se ejecutara evitando cualquier instalacion o equipo que durante la noche pueda generar una

emision o reflexién de luz hacia la playa durante la época de anidacidon de tortuga marina, de tal manera

“Vivienda unifamiliar turistica, Condominio fyart Lote
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que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa haciendo uso de luminarias direccionales

y provistas de capuchas o mamparas y se utilizardn focos de bajo voltaje (40 watts) o bien lamparas

fluorescentes compactas de luminosidad equivalente en las fachadas que dan hacia el mar.

Areas comunes descubiertas:

La alberca tendra una superficie de 77.92 m? y una profundidad de 1.20 m. Estara construida con piso y
muros de concreto armado y recubierta con placas de marmol travertino jalapa pulide mate, calidad
selecta en placas de 2 cm de medidas variables segun despiece, colocado a tope con bisel de T mm x 1
mm. El procedimiento para su construccion sera el siguiente: una vez realizado el cimbrado de la caja,
se procederd a realizar el armado de la losa y muros de concreto con varilla de 3/8" de didmetro a cada
20 cm en ambos sentidos tanto en el lecho bajo como en el lecho superior. El piso de la alberca tendra
un espescr de 0.15 m, en tanto que los muros tendran un espesor promedio de 0.20 m. El concreto
utilizado para el colado de los elementos estructurales sera de resistencia f c= 200 Kg/em? y acero f' y=
4,200 Kg/cm?.

La terraza con area de asoleadero y drea de regadera descubierta, que incluye el area de asador con
horno para pizzas, tendra piso de marmol con las mismas caracteristicas constructivas descritas en el
parrafo anterior. Por su parte, los pisos de las terrazas descubiertas de la planta alta, tendran un deck
de madera teka colocada sobre bastidor de aluminio con herrajes de acero inoxidable. Estos espacios
estaran estructurados con vigas |, canal, barandal y columna metélica con base de pintura y acabado

final de pintura epdxica mate color chocolate.

La alberca se abastecera de la red de agua potable local del Condominic “lyari” y una vez que se
concluyan las actividades de obra, se hara el proceso de llenado para garantizar su hermeticidad. Para
esta actividad en especifico, requerira de aproximadamente 81.15 m?® de agua. Se construira un cuarto
de maquinas en la planta de sétano empleando el sistema convencional descrito anteriormente; se
instalard el equipo electromecanico necesario para garantizar el correcto funcionamiento de la alberca,
empleando sistermas de limpieza y desinfeccion suministrados por empresas especializadas en la

region.

Circulaciones descubiertas (andadador de ingreso, caminamientos y superficie de rodamiento

vehicular).

Tanto el andador peatonal como el piso de la cochera se realizaran mediante una losa de concreto armado

recubierta con piso de marmol travertino jalapa en placas de 2 cm. Los caminamientos en areas verdes

ienda unifomiliar turistica, Condominio lyari Lote 7"
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estaran conformados a través de huellas de piedra laja, en tanto que la superficie de rodamiento para el

ingreso vehicular, sera a base de un pavimento de piedra laja asentado con mortero cemento-arena.

Red de drenaje pluvial. Para el desalojo de las aguas de lluvia se tendran en la azotea de la vivienda
bajantes pluviales de 4" de didmetro equipados con coladeras modelo CH-444 marca Helvex conectadas a
dos canalones de concreto de 0.20 m de ancho y una pendiente del 1.0% hacia el bajante localizados en la
azotea inclinada de la vivienda, los cuales conduciran las excedencias pluviales mediante las tuberias de
PVC de 4" de didmetro y una pendiente del 1.0% hasta un pozo de absorcién ubicado en el area verde para
su filtracién al subsuelo. Asi mismo, las cubiertas inclinadas de techo de la vivienda contaran con
pendientes de 18° para el desalojo del agua pluvial. El agua pluvial que fluya sobre las areas abiertas del
predio, sera conducida de manera natural por la topografia del lote hacia el area de ZOFEMAT ubicada en
el limite Norte del sitio del proyecto. Parte de estas excedencias de lluvia son canalizadas por la

infraestructura pluvial (cunetas y rejillas) ubicada a lo largo de la vialidad de ingreso y salida al predio.

Areas verdes. La superficie destinada como &rea verde asciende a 118589 m? la cual corresponde a las
areas de restriccién que permaneceran en su estado natural y las éreas ajardinadas dentro de la "huella del
proyecto”. Se propone la utilizacion de ejemplares de Terminalia catappa, Plumeria rubra Heliconia
rostrata, Heliconia psittacorum, Heliconia bihai, heliconia wagneriana, Myoporum laetum, Hymenocallis

littoralis, Agave parrasana, Crinum augustum, Tradescantia spathacea y Paspalum notatum.

Limpieza general de la obra. Los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial a generar, tendran
el manejo manifestado y seran enviados al sitio de disposicion final denominado “Los Brasiles” autorizado
por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas o bien lo que la autoridad ambiental estatal disponga para
los RME. Dichos residuos seran enviados al mencionado sitio de disposicion final por vehiculos propios, o
en su defecto, seran transportados en vehiculos autorizados para el servicio de recoleccion y transporte por

el Condominio Maestro Punta Mita.

Los residuos susceptibles a reaprovechamiento como los son los plasticos de diferentes densidades, cartéon
y acero, se depositaran de manera separada para que eventualmente sean recolectados y transportados a
algun centro de acopio ubicado en la localidad de Punta de Mita o de la regién, o en su defecto, sean

recolectados por alguna asociacién civil del ramo.
Etapa de operacion y mantenimiento.

La etapa de operacion del proyecto se refiere a la habitabilidad de las instalaciones, asi como al uso, goce

bt
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y disfrute de las dreas comunes (alberca, terraza con asoleadero, area de asador con horno para pizzas,
gimnasio y cuarto de juegos) de una vivienda turistica con vocacion de esparcimiento de sol y playa, asi
como actividades relacionadas con el mantenimiento de tipo preventivo y correctivo de las instalaciones.
La capacidad de ocupacién del proyecto serd hasta para 10 personas sin incluir al personal de servicio
permanente, no obstante, es probable que este nimero se reduzca ya que usualmente los residentes de

este tipo de desarrollos las ocupan en periodos vacacionales.

El mantenimiento consiste en la verificacién del correcto funcionamiento de las instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, equipos de bombas y electromecanicos, retoque de pintura y/o barniz en muros
interiores y exteriores, verificacién de los herrajes y elementos de cierre y apertura de puertas y ventanas,
limpieza de las areas exteriores como terrazas, alberca, drea de asoleadero, asi como andadores y demas
dreas de circulacién, aplicacion de productos de desinfeccion en alberca, ademas de la limpieza, poda,

fertilizacion y riego de las areas verdes.

Con la finalidad de evitar el almacenamiento de materiales y/o sustancias peligrosas dentro de la vivienda,
se preve contratar los servicios especializados para cada una de las actividades requeridas, de tal manera
que las personas fisicas o morales que se contraten, deberan estar debidamente establecidas y autorizadas
con la autoridad competente. La finalidad es que los responsables de cada tipo de reparacion o actividad
traigan consigo el equipo y material requerido para cada evento y de la misma manera, se retire del sitio
del proyecto cualquier tipo de residuc generado en dicho procese. Asi mismo, los productos de limpieza

domésticos se almacenaran en cantidades que no representen riesgo.

Etapa de abandono del sitio.
No se contempla el abandonoe del sitio, ya que el abandono de infraestructura de este tipo, tiene muy bajas
probabilidades de que suceda, no obstante, se definird con base a un peritaje de ingenieria en el que se

demuestre si las obras deben ser demolidas o rehabilitadas en un periodo de vida util de 50 afios.

Fraccién lll.- Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su

caso, con la regulacién sobre uso de suelo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 35 de la LGEEPA, y lo establecido
en la fraccion Il del articulo 12 del REIA en analisis, que establecen la obligacién de la promovente para
incluir en las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, el desarrollo de la

vinculacién de las obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
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en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion,
la relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables. Al respecto, esta Delegacion Federal revisé el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicable al mismo, los cuales se refieren a

continuacién:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, las normas aplicables al desarrollo del proyecto y su

vinculacion con el mismo son las siguientes:

NOM-001-CONAGUA-2011.- Norma Oficial Mexicana aplicable a los sistemas de agua potable, toma
domiciliaria y alcantarillado sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba (DOF 17 de
febrero del 2012). Vinculacién: La promovente sera |a responsable del diseno, construccion, instalacion,
operacién y mantenimiento de los sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario
para el proyecto y su conexion a la red. El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable
y recoleccién de agua residual cumplird con las especificaciones minimas de desempeno establecidas en

la Norma Oficial Mexicana para asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal (DOF 03 de junio de
1998). Vinculacién: El proyecto cumplira con esta disposicion mediante la descarga de sus aguas residuales
de la etapa de operacién en la red local del Condominio “lyari”. En lo que respecta a las etapas de
preparacion del sitio y construccion se instalard un moédulo de sanitarios provisionales para uso de los
trabajadores de obra, el cual serd desmantelado una vez que la etapa de construccion concluya (la descarga

sanitaria sera conectada a la red de alcantarillado existente y en operacion ubicada al pie del lote).

NOM-041-SEMARNAT-2015.- Norma Oficial Mexicana que establece los limites maximos permisibles de
emisién de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible (DOF 10 de junio de 2015). Vinculacién: A través del requerimiento de
bitacoras de mantenimiento solicitadas a las empresas subcontratadas en las primeras dos etapas del
proyecto (preparacién del sitio y construccién) se verificard que los vehiculos y maquinaria trabajen en
6ptimas condiciones con el mantenimiento necesario en talleres autorizados en Bahia de Banderas o de

I~
]
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turistica la utilizacién de vehiculos gue se encuentren en buen estado de funcionamiento.
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NOM-045-SEMARNAT-2017.- Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulaciéon que usan diésel o mezclas que incluyan
diesel como combustible (DOF 08 de marzo de 2018). Vinculacion: A través de la solicitud de bitacoras de
mantenimiento solicitadas a las empresas sub contratadas en las primeras dos etapas del proyecto se
verificaran que los vehiculos y maquinaria utilizados trabajen en éptimas condiciones recibiendo el

mantenimiento preventivo en talleres autorizados en la region.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Norma Oficial Mexicana que establece las caracteristicas, el procedimiento
de identificacion, clasificacién y los listados de los residuos peligrosos (DOF 23 de junio de 20086).
Vinculacidn: Se dispondra en un sitio cubierto un tambor hermético debidamente rotulado con la leyenda
“residuos peligrosos” para gue se cologuen los residuos que pudieran ser generadoes, para posteriormente
ser recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una empresa autorizada y con
registro vigente por la SEMARNAT. En caso de derrame accidental de combustible se realizard un
procedimiento de remediacion del suelo el cual consistird en retirar el suelo contaminado con medios
manuales y mecaniceos. El material extraido sera colocado sobre una plataforma de concreto o en un
contenedor hermético que impida su dispersion hasta que sea recolectado y trasladado por una empresa
autorizada por la SEMARNAT. En la etapa de operacidén, para el mantenimiento de los equipos e
instalaciones, se prevé subcontratar los servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo

todos los insumos necesarios para realizar sus actividades,

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Que establece la Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo (DOF 30 de diciembre del 2010). Vinculacién: Dentro de los ejemplares arbdreos
encontrados, el Unico que se encuentra enlistado en la Norma, es la palma de coco de aceite (Orbignya
guacuyule), la cual sera conservada. Los ejemplares arbéreos que por las caracteristicas del proyecto
requieran ser derribados, se solicitara la autorizacién previa al Comité Técnico del Condominio Maestro

Punta Mita. En cuanto a la fauna, las especies observadas fueron minimas.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Que establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion y
su método de medicion [DOF 13 de enero de 1995). Vinculacién: No se rebasaran los limites permisibles de
ruido, es decir, de 68 Decibeles (dB), durante un horario comprendido entre las 06:00 y 22:00 horas y de 65
dB durante las 22:00 a 06:00 horas.
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NOM-162-SEMARNAT-2012.- Norma Oficial Mexicana que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su ha bitat de anidacion (01 de febrero
de 2013). Vinculacién: El proyecto no presenta interaccion directa con la zona de playa, se aplicaran los
criterios referentes a la iluminacion sefalados en los numerales 5.4.4 y 5.4.5 de la citada Norma. Se preve
realizar acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién que pudiera generar la vivienda en la zona

colindante con la ZOFEMAT.

Que el sitio donde se pretende realizar el proyecto, no esta dentro de ninguna Area Natural Protegida (ANP)

Federal o Estatal.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicito a esta Delegacion Federal la autorizacion
en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas cbras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 Fraccion IX de la LGEEPA
y 5% inciso Q) del REIA.

En relacién a la vinculacién del proyecto, respecto a la regulacion sobre el uso de suelo, la promovente

manifestd lo siguiente:

El predio motivo de estudio es compatible con el uso de suelo establecido en la Estrategia de Zonificacion
Secundaria Punta Mita — Emiliano Zapata — Nuevo Corral del Risco e Higuera Blanca (Plano E-14), segun lo
sefialado en la Constancia de Compatibilidad Urbanistica con oficio nimero UAM/COMP/0124/2019 de
fecha 12 de abril de 2019, presentando un uso (T-12).

Usos generales: donde predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos.
e« Desarrollo Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectarea o 6 viviendas por hectarea
+ Superficie minima del lote de 1,450.00 m?2,

e Frente minimo del lote de 40.00 m.

e COSde 0.18 veces la superficie del lote.

= CUS de 0.36 veces la superficie del lote.

= Altura maxima: dos niveles.

e Cajones de estacionamiento: uno por cuarto hotelero.

* En cuanto a restricciones:

1. Frontal hacia elementos viales: 20.00 m.

“Vivienda unifamiliar turistica, Condaminio
BIANSED, Sociedad Anonima de Capita
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2. Frontal hacia playa ZOFEMAT: 20.00 m.
3. Lateral con colindante con elementos viales o lote; 5.00 m.

4. Posterior colindante con lote: 10.00 m.

En lo que respecta al cumplimiento de las restricciones de edificacion, especificamente el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), debido a que se prevé que el
proyecto opere bajo la modalidad de Régimen de Propiedad en Condominio, aunado a que el predio se
ubica en un desarrollo habitacional turistico que tiene su respectivo Reglamento, se acatara la

normatividad establecida por el Condominio “lyari”.

El COS establecido en la reglamentacion del Condominio “lyari” es del 28% de la superficie total del terreno,
es decir; (0.28)*(1,701.41 m2) = 476.39 m? permitidos. Se tiene que el proyecto cuenta con una superficie de

aprovechamiento de 206.98 m? (planta baja), la cual equivale al 1217% del area total del predio.

En lo que corresponde al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), de acuerdo con el Reglamento de
Construccion e imagen urbana del Condominio “lyari”, es de 0.45 veces la superficie del lote, es decir
(0.45)*(1,701.41 m?}, resultando una superficie de construccién total permitida de 765.63 m? De acuerdo con

las caracteristicas del proyecto, la superficie total construida asciende a 432.71 m?, por lo que cumple.

El area de aprovechamiento del proyecto es de 515.52 m? (incluye dreas cubiertas y areas descubiertas), la
cual representa el 30.30% de la superficie total del predio, y los restantes 1185.89 m? corresponden a las
areas verdes (engloba las dreas verdes de restriccidon y las areas verdes localizadas dentro de la "huella del

proyecto”), mismas que equivalen al 69.70% del terreno.

Por lo expuesto en el analisis de esta fraccion, de conformidad con lo establecide en el segundoe parrafo del
articulo 35 de la LGEEPA y 36 primer péarrafo de su REIA, para la resolucién correspondiente, la Secretaria
debera sujetarse a las disposiciones legales vigentes aplicables al proyecto, se concluye que el disefo del
mismo tal como fue propuesto en la MIA-P, es congruente con lo establecido en los articulos 35 primer
parrafo de la LGEEPA y 12 fraccion lll del REIA.

Fraccion IV.- Descripcion del Sistema Ambiental y sefalamiento de la problematica ambiental

detectada en el Area de Influencia del proyecto.

‘@, Condominia lyari Lote 7"
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Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir en
la MIA-P una descripcién del Sistema Ambiental (SA), asi como sefalar la problematica ambiental
detectada en el Area de Influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe delimitar el SA
correspondiente al proyecto, para posteriormente realizar una descripcion del citado SA; asimismo, debe
detectarse el Area de Influencia del proyecto para valorar el desarrollo de la problematica ambiental en la

citada Area de Influencia.

Sobre el particular la promovente, delimité el Sistema Ambiental (SA) sobre una superficie de 2,859.98 ha
basado en una aproximacion de escalas diversas tales como el analisis territorial: recopilacion bibliografica,
vinculacion con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit, interpretacion de
cartas geograficas digitales de clima, suelo, vegetacion, hidrologia {en la RH13 "Huicicila”, en la Cuenca "B.
Rio Huicicila-San Blas”, Subcuenca “a. Rio Huicicila” y microcuenca “Cruz de Huanacaxtle") y rocas del INECI
mediante el Sistema de Informacién Geografica (SIG), escala 1:250 000, marco Geoestadistico Nacional 2010
5.0 A y marco Geoestadistico Municipal 2010, conjunto de Datos Vectoriales escala 1:250 000, Mapa Digital
México 2011, censo de Poblacion y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015, delimitacion del area sobre
archivos digitales en formato de AutoCad (dwg), elaboracién de imagenes en AutoCad, Arc view 3.2, Corel
Draw y Power Point y verificacién de campo, levantamiento de informacion grafica (fotografias) de
elementos naturales y construidos; muestras boténicas y analisis de evidencias de presencia de fauna para
los listados e inventarios de flora y fauna. De las vias de comunicacion terrestre y su clasificacion. Del analisis
funcional y del grado de deterioro o conservacion. De los limites de las Unidades Ambientales. De las dreas
pricritarias o de interés para la conservacién: Se ubicaron las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) No. 62
Sierra de Vallejo-Rio Ameca, Regiones Marinas Prioritarias (RMP) 22 Bahia de Banderas, Regiones
Hidrologicas Prioritarias (RHP) v las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) incidentes
con el sitio del proyecto.

Las corrientes de agua principales son el Arroyo “Los Coamiles”, Arroyc “Higuera Blanca”, Arroyo “Pontogue”
y el Arroyo “El Burro”.

El estrato arbéreo y arbustivo dentro del Sistema Ambiental corresponde a la vegetacion de Selva Mediana
Subcaducifolia, siendo esta la cobertura dominante ubicada hacia la Sierra de Vallejo. Se tiene que las

condiciones han sido alteradas considerablemente debido a las presiones antropogenicas, como son las

“Vivienda unifamiliar turistica, Condominio fyar Lc
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Entre los principales factores de deterioro ambiental se presentan los siguientes: el desarrollo turistico no
acorde con las normas ecologicas y de desarrollo urbano, el crecimiento urbano no planificado, el avance
de la frontera agricola, |la deforestacion para el desarrollo de la ganaderia extensiva y el trafico de fauna y

flora silvestres.

- Problematica ambiental detectada en el Sisterna Ambiental. Caza y comercio de flora y fauna silvestre,
modificacion del paisaje, modificacion del habitat por las actividades de urbanizacidn, extraccién de

materiales pétreos sin autorizacion ni regulacion.

Delimitacion del area de influencia. Corresponde a los limites de la Unidad Ambiental 3 E-1 denominada
Cerro Careyeros, ubicada en el Sistema Terrestre Llanura Ixtapa, Paisaje Terrestre: D. Cerro Careyeros. Por
lo tanto, se tiene que la superficie es de 213.90 ha. Ya fue previamente impactada desde la creacion del
Condominio Maestro Punta Mita por la construccién de vialidades, tendido de las redes de infraestructura,
actividades de lotificacién y despalme de los predios, entre otros. Esto ha propiciado la disminucion de la
flora endémica y, por ende, el desplazamiento de la fauna hacia areas aledanas, lo que se evidencia al
caracterizarse por especies principalmente introducidas y con relictos de la vegetacion original. Se
encuentra fragmentada por la Vialidad Punta Mita en la cual se presenta el efecto de borde, generando
impactos directos como el atropellamiento de fauna. El principal escurrimiento superficial ubicado dentro

area de Influencia del proyecto es el Arroyo "Los Coamiles”.

Delimitacién del sitio del proyecto. Con la implantacion del proyecto la unidad paisajistica resultara
beneficiada toda vez que para la construccién de la vivienda se utilizaran materiales tipicos de la region,
ademas de realizar un programa de reforestacién con especies nativas. El tipo de vegetacién ubicada al
interior del predio es remanente de un ecosistema que, dadas las caracteristicas del proyecto, ya no se
considera representativa. En la colindancia directa con el predio, se observan predios vacantes,
edificaciones del tipo habitacional turisticas, abundante vegetacion arbustiva y arbérea de selva mediana
subcaducifolia, vialidades locales en buen estade de conservacion, impactos antrépicos en el area de

ZOFEMAT y escurrimientos de temporal. El Area de Importancia para la Conservaciéon de las Aves (AICA)
mas cercano al sitio del proyecto es le situado en las Islas Marietas, bajo la Clave C-34 a una distancia

aproximada de 12 km al Suroeste del predio.

Vegetacién: el Sisterna Ambiental a pesar de conservar parte de la vegetacion original, histéricamente el
suelo ha estado sometido a un uso intenso. Las actividades antropogénicas que se han dado a través del

turistica, Condominio lyari Lote 7
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tiempo en funcién de las tendencias de crecimiento turistico sobre el municipio principalmente en la zona
de Punta de Mita, han propiciado la disminucién de la flora endémica y por ende, el desplazamiento de la

fauna hacia areas aledanas.
+ Tipos de vegetacion:

Selva mediana subcaducifolia. De acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacion Serie VI, escala T:
250,000 editada por el INEGI, se tiene que en el Sistema Ambiental la vegetacion que cubre la mayor parte
de su superficie corresponde a la “Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia”, o por
sus siglas “VSa/SMS", la cual abarca el 48.97% de la superficie total del SA. Referente a la zona urbana y los
asentamientos humanos, estos usos comprenden el 6.54% del drea analizada. Las especies arboreas mas
comunes en esta asociacién son: Bursera simaruba, Brosimum alicastrum, Castilla elastica, Ceiba
pentandra, Cedrela odorata, Enterolobium cyclocarpum, Ficus glabrata, Hura polyandra, Hymenea
courbaril, Nectandra salicifolia, Pseudobombax ellipticum, Swartzia simplex, Cordia alliodora, C.

elaeagnoides, Dendropanax arboreus, Swietenia humilis, Tabebuia roseq, Inga spp.y Orbignya guacuyule.

Palmar natural. Los palmares mas importantes son los formados por guano (Sabal mexicanay), corozo
(Scheelea liebmannii), palma de coco de aceite (Orbignya guacoyule), tasiste (Paurotis wrightii), corozo

(Orbignya cohune), palmita (Brahea duicis), palma real (Sabal pumos) y palma (Erythea spp.).

Pastizal cultivado. Predominan las gramineas de los géneros Bouteloua (navajita) y Buchloe (zacate chino),

pastizal alpino o zacatonal, éste se desarrolla en las partes altas de las montanas con predominio de Stipa

sp.

Selva baja caducifolia. Alguna especie que destacan en este tipo de vegetacion son: Tabebuia spp.,

Haematoxylum brasiletto, Lysilorna divaricatum, Acacia spp y Leucaena leucocephala.

Vegetacion secundaria. Se consideran aquellas comunidades naturales de plantas que se establecen como

consecuencia de la destruccién total o parcial de la vegetacion primaria o climax, realizada directamente

por el hombre o por sus animales domeésticos.

Existen terrenos agricolas con cuitivos, espe

distinguirse algunas areas con pastizales destinados a la produccién pecuaria, y aunque esta practica se
“Vivienda unifamiliar turistica, Condominio lyari Lot
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encuentra casi erradicada, la abundante presencia de vegetacion secundaria (ruderal y de potreros mal
manejados).
Actualmente el sitio del proyecto en general muestra caracteristicas de fragmentacién y perturbacién de

la vegetacion en funcion precisamente de estas presiones antrépicas.

Para identificar las especies vegetales del sitio de proyecto se recorrié en campo en transectos, escribiendo
los nombres de aquellas especies conocidas en campo y se hicieron trabajos de recoleccién de algunas

especies herbaceas para su posterior identificacién y se mencionan a continuacion:

Bursera simaruba, Thevetia cvata, Bursera copallifera, Terminalia oblonga, Sapium pedicellatum,
Orbignya guacuyule (sujeta a Proteccion especial dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010), un ejemplar
de Hibiscus elatus, Hintonia latiflora, Ficus microchlamys, Artocarpus altilis), ademas de ejemplares

Hippomane mancinella.

Se manifiesta la presencia de pastos y aumento de arbustos lefiosos y herbaceos como: Mimosa albida,
Petiveria alliacea, Amaranthus lividus, Antigonon leptopus, Mimosa pigra, Abutilon trisulcatum,

Malvastrum bicuspidatum, Chloris gayana y Panicum maximum.

Este tipo de vegetacion es remante de un ecosistema que, dadas las caracteristicas del proyecto ya no se
considera representativa. Se manifiesta que el proyecto se ha disefiado tomando en cuenta la ubicacion
de la vegetacion existente en el predio, esto con la finalidad de conservar en la medida de lo posible, la
rmayor cantidad de ejemplares arbéreos con que cuenta el predio, no obstante, los ejemplares arbdreos que
por las caracteristicas del proyecto requieran ser derribados, se solicitard la autorizacion previa al Comité
Técnico del Condominio Maestro Punta Mita, lo anterior de acuerdo con la normatividad establecida por el
citado Desarrollo Condominal. La vegetacion ubicada en el drea de ZOFEMAT permanecera intacta dado

que no se prevé la realizacion de obras en esta zona.

Fauna:

La determinacion de fauna se realizé mediante el método de transecto lineal en muestreos realizados a pie.
Para los reptiles también con una busqueda generalizada revisando acumulaciones de hojarasca, troncos,
piedras, asi como los arbustos con follaje denso. Los registros se hicieron por observacion directa y

busqueda manual. Como herramienta adicional, los observadores contaron con binoculares,

snifamiiior turistica, Condominio Iyari Lote 7"
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principalmente para el caso de las aves.

Para los mamiferos se recorrié el predio y se tomaron registros de individuos vistos, escuchados u oidos de
manera directa; asi como indirectas a través de huellas, excretas, pelos, comederos, etc. Las huellas, fueron

medidas y comparadas con un manual de identificacion.

Como busquedas de apoyo y ratificacion de datos se recurrié a los listados previamente realizados en la
zona, debidamente validados por la CONABIO,

Especies de fauna mas representativa en el Sistema Ambiental y el predio. Actitis macularius, Sceloporus
jarrovi, Sceloporus melanorhinus, Sceloporus pyrocephalus, Calocitta Colliei, Cyanocorax sanblasianus,
Trogon elegans, Crotophaga sulsirostris, Quiscalus mexicanus, Megarynchus pitangua, Pitangus
sulfuratus, Baiomys musculus, Cacicus melanicterus, Cardinales sinuatus, Bernhardus Pagurus. Carduelis
psaltria, Carpodacus mexicanus, Spermophilus annulatus, Carpodacus mexicanus, Passering caeruleq,
Bubulcus ibis, Turdus assimilis, Zenaida macroura. Nasua nasua, Procyon lotor, Sciurus colliael, Bufo

marinus y Sylvilagus canicularius.

Ctenosaura pectinata, Nyctanassa violacea en estatus de Amenazada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. lguana iguana, Cnemidophorus lineattissimus, Campephilus guatemalensis, Lepidochelys olivacea,
Chelonia agassizi y Cynanthus latirostris en estatus de Proteccion especial dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Fracciones V. Identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales y VI. Medidas

preventivas y de Mitigacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la
MIA-P uno de los aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, que es
la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto puede ocasionar;
en este apartado es donde la promovente debe enfocar su anilisis a criterios de decision establecidos en
el articulo 44 del REIA, para evaluar los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los
ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, v no

__________ ST b PR -y

unicamente los recursos gue fuesen uuy.:'Lu de aprovecn

. ¥ demuestre gue la

utilizacion de recursos naturales respetara la integralidad funcional y la capacidad de carga de los
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ecosistemas de los que forman parte dichos recursos. Asimismo, la fraccion VI del articulo 12 del REIA en
analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas y de mitigacién de los impactos

ambientales identificados para el proyecto.

De acuerdo con lo anterior, a continuacion se presentan los principales impactos ambientales identificados

por la promovente y sus correspondientes medidas de mitigacién propuestas:

Etapa de preparacién del sitio.

Actividad generadora de impactos: Trazo y nivelacién, colocacién de sefializacién preventiva y restrictiva,
colocacién de tambos de 200 litros para residuos, colocacién de elementos de proteccién a los ejemplares
arbéreos a conservar y/o reubicar; edificacion de las instalaciones provisionales para el resguardo del
material y equipo, modulo de sanitarios y oficina de obra; asi como el desmonte y despalme sobre la “huella

del proyecto”, incluye carga y acarrec y el derribo y/o reubicacién de los ejemplares seleccionados.

Impacto identificado: Impacto a la vegetacion: El predio se encuentra cubierto por vegetacidon secundaria
de selva mediana subcaducifolia. Se prevé que este serd el impacto de mayor magnitud en la vegetacion
del sitio, no obstante, se considera que no sera representativo dade que dicha vegetacién presenta cierto
grado de perturbacién debido a las presiones antropicas derivadas del desarrollo urbano y turistico, ademas

de que se conservara en su estado natural el 71.86% de la cobertura vegetal del lote.

Medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién de impactos propuestas.

1. Una vez realizadas las actividades de trazo de los ejes del proyecto, se procedera a la demarcacion del
area total de aprovechamiento o "huella del proyecto” mediante barreras fisicas. Dichas barreras
consistirdn en tapiales para garantizar que las actividades de construccion, asi como la circulacion de
personal y maquinaria se circunscriban Unicamente a dicha zona sin invadir y afectar areas adyacentes.

2. Previo al inicio de las actividades de desmonte y despalme se procederd a celocar elementos de
proteccion a los ejemplares a conservar para que no sean dafiados durante los trabajos de obra.

3. Se optarad por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocion de suelo y

cobertura vegetal, siempre y cuando no impligue riesgo para los trabajadores,
4, Las actividades de despalme del terreno se realizarén de manera gradual con la finalidad de evitar la

erosién del suelo. El material generado sera resguardado y protegido contra efectos edlicos e hidricos,
rmismo que serd utilizado en las actividades de reforestacion.

5. Se procurara que el apeo de los arboles sea dirigido para evitar el dario a los individuos residuales que

“Vivienda unifamiliar turistica, Condominio lyari Lote 7"
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pudieran servir de refugio a las especies de fauna ubicados en el sitio del proyecto, ademas de proteger
aquellos ejemplares proveedores de recursos alimentarios.

Se buscara que parte de la madera Util resultante del apeo del arbolado sea utilizada en las actividades
de obra, en tanto que los residuos vegetales menores (hojas, raices y ramas) seran retirados del sitioy

transportados al sitio de disposicién final “Los Brasiles".

Impacto identificado: Impacto a la fauna.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1.

Previo al inicio de los trabajos de obra, se realizaran actividades de ahuyentamiento de fauna a traves
de recorridos de verificacién para detectar si existen nidos, madrigueras, o cualquier otro ejemplar de
fauna silvestre que habite en el sitio lo cual tiene bajas probabilidades. Esta actividad la realizaran
personas autorizadas y se pondra mayor énfasis para ahuyentar o rescatar ejemplares, polluelos o nidos
con huevos de las especies localizada dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
Estos recorridos deben realizarse durante las primeras horas del dia (7:00 a 9:00 horas y al atardecer de
18:00 a 19:00 horas), para alertar principalmente aves, reptiles y mamiferos, ya que estos horarios son
los de mayor actividad para este tipo de fauna, pues los dedican a la busqueda de alimento.

El desmonte y despalme del terreno se realizara de manera gradual, esto favorecera a evitar el desgaste
de la capa superficial del suelo y como un area de amortiguamiento para el desplazamiento de la fauna,
favoreciendo su traslado a los predios colindantes al sitio del proyecto donde las actividades de obra
son menores o inexistentes.

En caso de localizar alguna especie de fauna de cualquier tipo se reubicara fuera del area de trabajo.
Quedara prohibido la captura o dar muerte a cualquier ejemplar observado en el predio y area de
estudio, en especial aves y reptiles.

Se colocard sefalizacion al acceso del desarrollo respecto a las medidas de proteccion a la fauna con
fotografias de las que se encuentran en estatus de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2010 y que se sefialaron como probablemente presentes en el Area de Influencia y Sistema Ambiental.
Se establecera un limite de velocidad maximo para evitar la mortalidad de la fauna terrestre por
atropellamiento.

En el caso de presenciar o recibir el reporte del avistamiento de algun ejemplar de tortuga golfina

(Lepidochelys olivacea) y/o tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi) en el frente de playa o ZOFEMAT,

no se intervendra en el proceso.
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10. Se concientizara y/o capacitara a los trabajadores sobre la importancia y el cuidado de la fauna silvestre.

Impacto identificado: Impacto al suelo: Se tiene que la condicién natural del predio es un lote con vocacién

urbana dado que se ubica dentro de un desarrollo condominal en proceso de consolidacion. Esto ha

provocado gue el suelo se encuentre bajo constantes alteraciones debido a la presion antrépica. Ahora bien,

en esta intervencién se prevé una nueva alteracion del suelo, el cual serd sustituido por obras de

preparacion del suelo previas a las actividades constructivas.

Medidas de prevencion, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1.

Se optard por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocion de suelo y
cobertura vegetal, siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadores.

El material producto del despalme se transportard en vehiculos cubiertos con lonas y se almacenara de
manera provisional en un sitio especifico del proyecto para su posterior utilizacion en las actividades
de reforestacion.

El material producto del despalme y excavacion que no sea requerido para el proyecto se dispondrd
de manera adecuada. Se prevé que sea donado o negociado con la empresa suministradora del
material pétreo para que sea utilizado en las actividades de restauracion del sitio, solicitando las
evidencias correspondientes.

Se cuidara de no dejar expuestos los suelos a aspectos erosivos que puedan afectar su consistencia. De
ser el caso, realizaran medidas tendientes mejorar la calidad del suelo de las zonas que muestran signos
de erosion,

La magquinaria a utilizar se debera encontrar en perfecto estado y tendran mantenimientos preventivos
fuera del proyecto para evitar la contaminacion del suelo con hidrocarburos.

Los movimientos de magquinaria y vehiculos se realizaran Unicamente sobre las dreas autorizadas para
su aprovechamiento, sin invadir y afectar areas adyacentes.

Las estopas, trapos impregnados y todo aguel residuo considerado “peligroso” se manejara en los
términos de la legislacién ambiental vigente. Para prever dicha situacién, se dispondra en un sitio
cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que, de
acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a traves de una
empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.

En caso de derrame accidental de combustible se realizara un procedimiento de remediacion del suelo,
el cual consistird en retirar el suelo contaminado con medios manuales y mecédnicos, El material
extraido sera colocado sobre una plataforma de concreto o en un contenedor hermeétice que impida

su dispersion hasta que sea recolectado y trasladado por una empresa autorizada por la SEMARNAT.
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Se instalara un médulo provisional de sanitarios dentro de los limites de la "huella del proyecto” mismo
que sera desmantelado una vez que concluyan las actividades de construccion, lo anterior debido a
que por normatividad de Condominio “lyari”, no se permite la colocacion de sanitarios portatiles.

Los residuos sélidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocaran contenedores
(tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion
de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres veces por semana
al sitio de disposicién final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra considerado como residuos de manejo especial (RME}
sera confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales inertes. En este sitio
se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran areas para plasticos,
acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los cuales se gestionara para que sean
recolectados por parte de alguna asociacion civil del ramo, o en su defecto, seran transportados a los
centros de acopio de la regién o al sitio que determine la autoridad ambiental.

Durante la temporada de lluvias se cubrird todo el material pétreo y escombro con lonas y colocarlo en

sitios de mayor altura conforme al terreno circundante para evitar encharcamientos.

Impacto identificado: Impacto a la hidrologia: El drenaje pluvial superficial y el regimen de recarga seran

rmodificados, ya no se infiltrara al 100% del agua: parte del agua se infiltrara en las areas verdes, excepto en

donde habra obra civil. El agua que deje de infiltrarse a esa porcion del terreno, se captara y conducira por

la red de drenaje pluvial hasta descargarse en las areas verdes de restriccion para su filtracion al subsuelo,

Ademas, el agua pluvial que fluya sobre las areas abiertas del predio, seré conducida de manera natural por

la topografia del lote hacia el 4rea de ZOFEMAT ubicada en el limite norte del sitio del proyecto.

Medidas de prevencion, mitigacion y compensaciéon de impactos propuestas.

1.  No se realizardn movimientos de tierra temporales que afecten los patrones de escurrimiento dentro
ni fuera del predio.

2. Se evitara en lo mayor posible el uso excesivo de agua en las actividades de humedecimiento de
suelos.

3. Secolocaran barreras fisicas (tapiales) sobre los limites de la "huella del proyecto”, esto con la finalidad
de evitar la dispersion de los residuos sélidos urbanos por la accién del viento y que puedan llegar a
depositarse en algun escurrimiento superficial cercano al predio o en el drea de ZOFEMAT.

4. Noseinterferira con el flujo hidrologico superficial y subterraneo del Sisterma Ambiental del que forma
parte el proyecto, por o que las dreas de aprovechamiento se ubicaran fuera de los escuriimientos
superficiales a manera de no interrumpir el curso natural de los mismos.

“Vivienda unifamiliar turistice, Condomine [vari

/;/ BIANSED, Sociedad Anonima de Capital Variabile

Pagina 26 de 55

=



. MEDIO AMBIENTE

10.

1.

201

A DL CAUTHLLO L WU

EMILIANO ZAPATA.

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/3580/19

Las estopas, trapos impregnados y todo aguel residuc considerado “peligroso” se manejara en los
términos de la legislacion ambiental vigente. Para prever dicha situacién, se dispondra en un sitio
cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que,
de acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de
una empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.

Se instalard un modulo provisional de sanitarios dentro de los limites de la "huella del proyecto”
mismo qgue sera desmantelado una vez que concluyan las actividades de construccidn, lo anterior
debido a que por normatividad de Condominio “lyari”, no se permite la colocacién de sanitarios
portatiles.

Los residuos solidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocaran
contenedores {tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar
la generacion de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres
veces por semana al sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas,
Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo especial
(RME) sera confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales inertes. En
este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran areas para
plasticos, acero y carton que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los cuales se gestionara
para que sean recolectados por parte de alguna asociacién civil del ramo, o en su defecto, seran
transportados a los centros de acopio de la region o al sitio que determine la autoridad ambiental.
Los residuos sélidos urbanoes y residuos de manejo especial serén trasladados al sitio de disposicion
final autorizado de Bahia de Banderas denominado “Los Brasiles™.

No se modificaran las trayectorias de las corrientes pluviales que se generen en la temporada de
lluvias, debido a que se vigilara que las actividades de obra se realicen tnicamente dentro de la
superficie aprovechable.

Se realizara de manera racional el consumo de agua mediante garrafones de 20 litros vigilando

siempre evitar el desperdicio de la misma. Esta agua serd suministrada por empresas locales.

Impacto identificado: Impacto a la atmaésfera. : Debido a que el proyecto se encuentra inmerso en una

zona urbana donde el flujo vehicular es constante, aungue no es importante, se considera que se

incrementara moderadamente la emisién a la atmosfera de humos generadas por fuentes moviles

(combustién de hidrocarburos). Esto debido al transito de los vehiculos y maquinaria que realizaran los

movimientos de tierras. Asi también, se generard de manera muy puntual polvo (particulas solidas
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suspendidas) producido por el desmonte y despalme, trazo, nivelacion y acarreo de materiales.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1. Se realizaran riegos de manera previa a las actividades diarias en los frentes de obra en la temporada
de estiaje.

2. Se verificara que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con lonas para
evitar la dispersiéon de polvo y la caida de los mismos en las areas de trabajo para evitar accidentes.

3. Se vigilard que no se realice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones.

4. La circulacion de vehiculos en el proyecto debera ser a baja velocidad para evitar la emision de polvo
a la atmdsfera. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio que la maquinaria y equipo se
encuentren en las mejores condiciones de trabajo para minimizar los impactos a la atmosfera por la
generacién de particulas, humos y gases.

5. Los equipos pesados para carga y descarga contardn con alarmas acusticas y Opticas para
operaciones de retroceso.

6. Severificara a través de las bitacoras de servicio que toda la maquinaria y vehiculos que circulen en el
sitio de la obra cumpla con las NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-045-SEMARNAT-2017 y demas
normatividad aplicable para garantizar el correcto funcionamiento de los motores.

7. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio que todos los vehiculos que circule en el sitio de la
obra cumpla con la NOM-080-SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido.

8. Se minimizard la generacién de ruidos y vibraciones provenientes de la maquinaria y equipo,
controlando los motores y el estado de los silenciadores de equipos como retroexcavadora y
compactadora.

9. Sellevara a cabo un control del ingreso y salida del sitio de la obra, evitando la circulacion simultanea
de dos o mas equipos cuya area de maniobras exceda la superficie prevista para ello, pudiendo afectar

superficies aledanas. Se evitara el uso de maquinaria en horarios nocturnos.

Etapa de construccion.

Actividad generadora de impactos. Construccién (Excavacion y tendido de redes de infraestructura,
construccion de cimentacion, edificacion de vivienda (estructura, albanilerias, instalaciones interiores),
construccion de alberca, terraza con area de asoleadero, area de asador con horno pizzas, construccion
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desmantelamiento de las obras provisionales, obras de conexion y pruebas de funcionamiento a las redes

de infraestructura, actividades de arquitectura del paisaje, limpieza general y traslade de material de

escombro al sitio autorizado para su disposicién final).

Impacto identificado: Impacto a la vegetacion.

Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos propuestas.

1.

Se respetaran todos los arboles que no estén marcados para su remocion conservandose en su estado
natural el 71.86% de la cobertura vegetal del lote.

Se mantendran monitoreados los ejemplares arbdreos conservados, especialmente los ejemplares de
palma de coco de aceite (Orbignya guacuyule) por ser una especie enlistada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, lo anterior con la finalidad de que no sufran dafio durante el
proceso constructivo.

En las actividades de poda y redondeo de ejemplares arbdreos, se cuidard mantener la simetria de
éste. No se permitira el corte en un solo plano de tal forma gue todas las ramificaciones queden de |a
misma longitud.

Se ejecutara un proyecto de arquitectura del paisaje en una superficie de areas verdes de 1185.89 m?
con especies endémicas y adaptadas a la region de acuerdo con la paleta vegetal propuesta.

Para garantizar el éxito de la reforestacién, esta se realizara preferentemente cuando la época de
lluvias se encuentra bien establecida y una vez que las actividades de obra sean concluidas con la
finalidad de evitar cualquier dafio a la vegetacién. Posteriormente, se realizardn recorridos periédicos
para supervisar la sobrevivencia de los individuos plantados retirando los individuos que no hayan
sobrevivido y sustituyéndolos por nuevos hasta que se consolide el proyecto de arquitectura del

paisaje.

Impacto identificado: Impacto a la fauna.

Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos propuestas.

I;

2.

V7%

Se colocard un decélogo para la difusién de especies de fauna protegidas en la zona.

Quedara prohibido la captura o dar muerte a cualquier ejemplar observado en el predio y area de
estudio, en especial aves y reptiles. En el caso de detectar o tener evidencias del avistamiento o
presencia de algun ejemplar de tortuga golfina (Lepidochelys olivdcea) y/o tortuga negra o prieta
(Chelonia agassizi) en el frente de la playa o ZOFEMAT, no se intervendra en el proceso.

Como medida precautoria se restringira la iluminacién decorativa en los espacios colindantes con la
ZOFEMAT. Se utilizaran fuentes de luz transitorias (linternas, antorchas eléctricas), tubos de neon,
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iluminacion con diodo emisor de luz (LED), iluminacién con vapor de sodio a presion baja (LPS por sus
siglas en inglés), iluminacién incandescente con color amarillo y rojo y lamparas con filtros dicroicos de
paso largo amarillos o anaranjados. Esto en observancia a las especificaciones generales establecidas
en los numerales 5.4.4 y 5.4.5 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012.

Se colocara iluminacion Unicamente en las dreas necesaria y se reducira la iluminacion de los techos y
las paredes mediante el uso de luces de persianas (louvered lights). Se utilizara iluminacion direccional
y si se enfocan hacia abajo serdan menos visibles desde la playa que una luz multi-direccional.

Se evitaran las fuentes de ruido extremo. Se programaran las obras y actividades en horario diurno.

En caso de localizar alguna especie de fauna de cualquier tipo se reubicara fuera del area de trabajo. Se

prohibira la extraccion de ejemplares de fauna del sitio del proyecto y su area de influencia.

Impacto identificado: Impacto al suelo.

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impactos propuestas.
1.

Se optara por realizar en forma manual las tareas menores de excavacion, remocién de suelo y
cobertura vegetal siempre y cuando no implique riesgo para los trabajadores. Se cuidara de no dejar
expuestos los suelos a aspectos erosivos que puedan afectar su consistencia.

La maquinaria a utilizar se debera encontrar en perfecto estado y tendran mantenimientos preventivos
fuera del proyecto para evitar la contaminacion del suelo con hidrocarburos.

Se utilizaran los caminos existentes en el proyecto para la introduccién de maquinaria y equipo, asi
como la circulacién de vehiculos de transporte de personal y suministro de insumos al sitio de la obra.
Se instalard un madulo provisional de sanitarios dentro de los limites de la "huella del proyecto” para
evitar la defecacién al aire libre y la contaminacion del suelo y los mantos freaticos el cual estara
construido con materiales reutilizables y faciles de desmontar, mismo que sera desmantelado una vez
que concluyan las actividades de construccion, lo anterior debido a que por normatividad de
Condominio “lyari”, no se permite la colocacién de sanitarios portatiles.

Los residuos solidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocaran contenedores
(tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion
de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres veces por semana
al sitio de disposicion final autorizado per el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra considerado como residucs de manejo especial (RME)

sera confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales inertes. En este sitio

p
acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los cuales se gestionara para que sean
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recolectados por alguna asociacion civil del ramo, o en su defecto, serdn transportados a los centros de
acopio de la region o al sitio que determine la autoridad ambiental.

Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado “peligrose” se manejara en los
términos de la legislacion ambiental vigente. Para prever dicha situacion, se dispondra en un sitio
cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que, de
acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio auterizado a través de una
empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.

En caso de derrame accidental de combustible se realizara un procedimiento de remediacion del suelo
el cual consistird en retirar el suelo contaminado con medios manuales y mecanicos. El material
extraido serd colocado sobre una plataforma de concreto o en un contenedor hermético que impida
su dispersion hasta que sea recolectado y trasladado por una empresa autorizada por la SEMARNAT.
Se buscard que parte de la madera Util resultante del apeo de arbolado sea utilizada en las actividades
de obra, en tanto que los residuos vegetales menores (hojas, raices y ramas) seran retirados del sitio.
Las actividades de reforestacion se realizaran verificando que los ejemplares a utilizar en las areas
verdes sea vegetacion endémica o adaptada a la region propuesta en la paleta vegetal, asi como
aquellos autcrizados en el proyecto gjecutivo y el Condominio “lyari”.

Parte del material producto del despalme se aprovechara en las actividades de reforestacion para la
conformacion de las areas verdes. Se reintegrard el material vegetativo producto del desmonte al suelo,
principalmente en las areas a reforestar.

De acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecéanica de Suelos, todas las excavaciones seran
rellenadas con material de banco de préstamo tipo tepetate y compactadas al 95% de su PVSM, lo que
ayudara a restablecer la estabilidad y caracteristicas estratigraficas del suelo.

Durante la temporada de lluvias se tomarén las medidas de resguardo necesarias para evitar que las
excedencias pluviales arrastren materiales o tierra fuera de las areas destinadas a la obra y la zona de
aprovechamiento. Dichas medidas consistirdn en cubrir todo el material pétreo y escombro con lonas
y colocarlo en sitios de mayor altura conforme al terreno circundante para evitar encharcamientos.
Los terraplenes seran estabilizades mediante una cubierta vegetal para facilitar la recuperacion del
suelo y no propiciar su erosion. El arrope se realizard con suelo organico producte del despalme y asi
facilitar el crecimiento de la vegetacion.

Todo el material pétreo requerido para el proyecteo provendra de los bancos de material debidamente
autorizados por la SEDERMA, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

Al concluir las actividades de obra se desmantelaran las obras de caracter temporal, tales como bodega
de materiales, oficina de obra, caseta de vigilancia, médulo provisional de sanitarios, tapiales, etc.

vivienda unifamilior turistica, Cendaminio Iyari Lote 7"
BIANSED, Sociedad Andnima de Capital Variable




| SECRETAAIA DE MEDIG AMBIENTE ¥ RECURSOS NATURALES

MEDIO AMBIENTE

Delegacién Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/3580/19

Impacto identificado: Impacto a la hidrologia.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de impactos propuestas.

1.

Se colocaran barreras fisicas (tapiales) sobre los limites de la “huella del proyecto”, esto con la finalidad
de evitar la dispersion de los residuos sélidos urbanos por la accion del viento y que puedan llegar a
depositarse en algln escurrimiento superficial cercano al predio o en el area de ZOFEMAT.

No se realizardn movimientos de tierra temporales que afecten los patrones de escurrimiento dentro
ni fuera del predio.

Se evitara en lo mayor posible el uso excesivo de agua en las actividades de humedecimiento de suelos.
Los residuos solidos urbanos (RSU) provenientes de los trabajadores de obra se colocaran contenedores
(tambos de 200 L) en los frentes de obra, los cuales permaneceran cerrados para evitar la generacion
de fauna nociva o que se atraiga a la fauna local. Estos residuos se transportaran tres veces por semana
al sitio de disposicién final autorizado por el H. Ayuntamiento de Bahia de Banderas, Nayarit.

El material proveniente de los residuos de la obra, considerado como residuos de manejo especial
(RME) sera confinado en un punto designado cercano al patio de depdsito de materiales inertes. En
este sitio se descargara el escombro y residuos diferenciando el tipo de material; existiran areas para
plasticos, acero y cartén que tengan potencial de reciclado o valorizacion, los cuales se gestionara para
que sean recolectados por parte de alguna asociacion civil del ramo, o en su defecto, seran
transportados a los centros de acopio de la region o al sitio que determine la autoridad ambiental.

Las estopas, trapos impregnados y todo aquel residuo considerado “peligroso” se manejara en los
términos de la legislacion ambiental vigente. Para prever dicha situacion, se dispondra en un sitio
cubierto un tambo hermético debidamente rotulado con la leyenda “residuos peligrosos” para que, de
acuerdo con el volumen, sea recolectado, trasladado y dispuesto en un sitio autorizado a través de una
empresa autorizada y con registro vigente por la SEMARNAT.

Se instalard un maédulo provisional de sanitarios dentro de los limites de la "huella del proyecto” para
evitar la defecacién al aire libre y la contaminacion del suelo y los mantos freaticos, el cual estara
construido con materiales reutilizables y faciles de desmontar, mismo que sera desmantelado una vez
que concluyan las actividades de construccion, lo anterior debido a que por normatividad de
Condominio “lyari”, no se permite la colocacion de sanitarios portatiles.

La red hidrosanitaria interna del proyecto se conectara a la infraestructura de agua potable y drenaje
sanitario local del Condominio “lyari" dado a que se cuenta con amplia factibilidad para tal efecto. El

destino final de las aguas residuales generadas en esta etapa sera la Planta de Tratamiento de Aguas

Residuales del Condominio Maestro Punta Mita. El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de
agua potable y recoleccién de agua residual cumplira con las especificaciones minimas de desempefio
“Vivienda unifamiliar turistica, Condominio lyar Late 7"
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establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-2011 para asegurar la hermeticidad de
éste a largo plazo.

No se interferird con el flujo hidrolégico superficial y subterraneo del Sistema Ambiental del que forma
parte el proyecto, por lo gue las dreas de aprovechamiento se ubicaran fuera de los escurrimientos
superficiales a manera de no interrumpir el curso natural de los mismos. Parte de las excedencias
pluviales seran captadas en las “azoteas verdes” de la vivienda.

Se emplearan muebles de bafio como inodoros que cumplan con la NOM-009-CONAGUA-2001,
equipados con fluxémetros que cumplan con la NOM-005-CONAGUA-1996 y valvulas que cumplan con
la NOM-010-CONAGUA-2000 Asi mismo, se verificara el correcto funcionamiento de las regaderas que
cumplan con el proyecto de modificacion a la PROY-NOM-008-CONAGUA-2017, lo anterior con la
finalidad de asegurar el ahorro de agua en su uso y funcionamiento hidraulico.

No se modificaran las trayectorias de las corrientes pluviales que se generen en la temporada de lluvias,
debido a que se vigilarad que las actividades de obra se realicen Unicamente dentro de la superficie
aprovechable.

Se realizara de manera racional el consumo de agua mediante garrafones de 20 litros vigilando siempre

evitar el desperdicio de la misma. Esta agua serd suministrada por empresas locales.

Impacto identificado: Impacto a la atmodsfera.

Medidas de prevencion, mitigacion y compensacion de impactos propuestas.

1

El proyecto se ejecutaréd conforme al calendario programado en funcion que el suministro de equipos
coincida con su utilizacion en la obra. Lo anterior para evitar la acumulacion de equipos sin utilizar y
que corran el riesgo de daharse por dejarse a la intemperie. Si se requiere almacenar un equipo o
insumo en el sitio de obra, este se guardara en las instalaciones de las empresas contratadas para la

ejecucién de la obra.

2. Secontinuara con las actividades de riego donde haya suelos desnudos y en los sitios de resguardo de
material pétreo de manera previa a la actividad diaria del proyecto en la temporada de estiaje.

3. Severificard que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material con lonas para evitar la
dispersién de polvo y la caida de los mismos en las areas de trabajo para evitar accidentes.

4. Se vigilard que no se realice el tiro o quema de basura y fogatas en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones.

5. Lacirculacién de vehiculos en el proyecto debera ser a baja velocidad para evitar la emisidn de polvo a
la atmésfera. Se verificara a través de las bitdcoras de servicio que la maquinaria y equipo se encuentren
en las mejores condiciones de trabajo.
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Se minimizard la generacién de ruidos y vibraciones provenientes de la maquinaria y equipo,
controlando los motores y el estado de los silenciadores de equipos como retroexcavadora y

compactadora.

Se verificard que las pinturas y recubrimientos suministrados al proyecto cumplan con la NOM-123-
SEMARNAT-1998.

Se evitaran las fuentes de ruido extremo. Se evitara el uso de maquinaria en horarios nocturnos.

Se considerd que parte de la vegetacion a conservar fungird como area de amortiguamiento entre el

proyecto y los elementos colindantes, con lo cual se mitigara el efecto de la dispersion de polvo fugitivo.

Impacto identificado: Impacto al paisaje.

Medidas de prevencion, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1.

En las areas donde se ubica el arbolado a conservar, mitigard como una barrera fisica. Se utilizaran
elementos constructivos y materiales de la regién que aporten un atractivo a la imagen paisajistica,
tales como madera, marmol, piedra laja, piedra de rio, loseta ceramica y la implementacion de "azoteas
verdes”.

Se ejecutard el proyecto de reforestacion y arquitectura del paisaje en una superficie de 1,185.89 m? con
especies endémicas y adaptadas a la region.

Se tendra establecido un horario de trabajo de las 8:00 a las 18:00 horas de lunes a viernes y sabados de
08:00 a 14:00 horas.

Etapa de operaciéon y mantenimiento

Actividad generadora de impactos. Habitabilidad de la vivienda turistica y goce de las areas comunes, asi

como actividades de mantenimiento de las instalaciones en general y areas verdes.

Impacto identificado: Impacto a la vegetacién y a la fauna.

Medidas de prevencién, mitigacion y compensacion de impactos propuestas.

1.

B

Se dara seguimiento al proyecto de reforestacion. Se mantendran monitoreados a los ejemplares
conservados y reforestados con la finalidad de que no sufran dano durante las actividades operativas
y/o de mantenimiento de las instalaciones.

El mantenimiento de las areas verdes mediante el riego se realizara con agua potable proveniente de

la red del Condominio “lyari”, que sera almacenada en la cisterna contemplada en el proyecto. Se

Pagina 34 de 55




e e LE

Delegacion Federal en el Estado de Nayarit
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Oficio No. 138.01.00.01/3580/19

manejo, empleando preferentemente aquellos autorizados por el CICLOPLAFEST que se encuentren
en el mercado local.

Los residuos generados del mantenimiento de las dreas verdes seran manejados adecuadamente y
trasladados al sitio de disposicién final “Los Brasiles".

Se prohibira la extraccion de ejemplares flora o fauna del sitio del proyecto y su Area de Influencia.

En el caso de que el personal de operacién y mantenimiento del proyecto o los habitantes de la
vivienda detecten o tengan evidencias de la presencia de la especie de tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea) y/o tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi), no se interferird con el proceso.

Se proporcionara mantenimiento a los elementos de iluminacién decorativa ubicada en los espacios
exteriores.

Se prevé que las especies de fauna menor que puedan tolerar la presencia humana regresen a ocupar

las areas verdes reforestadas.

Impacto identificado: Impacto al suelo.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1.

s

Se dara seguimiento al proyecto de reforestacién y arquitectura del paisaje. Se monitorearan las
condiciones de desarrollo y conservacion de los ejemplares conservados y reforestados.

Una vez que se encuentre establecido el proyecto de reforestacion se aplicaran fertilizantes y productos
para su correcto crecimiento. Los productos utilizados seran apropiados y de facil manejo, empleando
preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST que se encuentren en el mercado local.
Se realizaran las reparaciones necesarias para garantizar la impermeabilidad de pisos, registros, entre
otros, con el fin de evitar filtraciones al subsuelo.

Los residuos sdlidos urbanos y de manejo especial seran trasladados al sitio de disposicidn final de Bahia
de Banderas denominado "Los Brasiles".

Para evitar la dispersién de residuos durante la etapa de operacién de las instalaciones, se colocara
sefalizacion indicativa para su correcta disposicidon en contenedores rotulados con bolsa plastica, estos
seran ubicados en puntos estratégicos y en cantidad suficiente.

Se vigilara el correcto funcionamiento de las instalaciones, tales como equipos de lavado y planchado,
aires acondicionados, equipos de cocina, equipos en el cuarto de maqguinas, etc.

Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal calificado, se prevé subcontratar los
servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales con alguna

caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de la jornada, la empresa debidamente establecida para su
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operacion, se llevara los residuos generados.

En aquellos sitios donde por la proximidad de la playa exista riesgo de derramar alguna sustancia esta
se aplicara empleando un pafio humedecido, retirando previamente los excesos que puedan escurrirse
hacia el suelo natural y colocando una proteccién impermeable (lona plastica) en el piso donde se
realizara la actividad.

Los productos de limpieza se almacenaran en volimenes que no representen riesgo.

Impacto identificado: Impacto a la hidrologia.

Medidas de prevencién, mitigacion y compensacién de impactos propuestas.

1.

Se dara un correctoc manejo a los residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial. Ambos
residuos seran trasladados por vehiculos recolectores del Condominio Punta Mita al sitio de disposicion
final denominado “Los Brasiles”.

El mantenimiento de las dreas verdes mediante el riego se realizard con agua potable proveniente de
la red del Condominio “lyari”, que serd almacenada en la cisterna contemplada en el proyecto. Se
procurara realizar los riegos en horario nocturno para evitar los efectos de evaporacion.

El agua pluvial se canalizard a través de una red de conduccion interna hasta ser descargada hacia un
pozo de absorcién y las areas verdes de restriccion para su filtracion al subsuelo.

Parte de las excedencias pluviales seréan captadas en las "azoteas verdes" de la vivienda.

Para el almacenamiento y suministro de.agua potable se tendra una cisterna subterranea la cual sera
abastecida mediante la red hidrdulica local del Condominio “lyari”.

Para la etapa de operacién, los residuos liquidos serdn aquellos generados en la red de aguas negras,
misma que se conectara a la red del Condominio “lyari”, aumentando asi la cantidad de aguas a tratar
en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales del Condominio Maestro Punta Mita, no obstante,
dicho equipamiento cuenta con la capacidad suficiente para la demanda del proyecto.

El proyecto hidrosanitario para el abastecimiento de agua potable y recoleccion de agua residual
cumpliré con las especificaciones minimas de desempeno establecidas en la NOM-001-CONAGUA-2011
para asegurar la hermeticidad de éste a largo plazo.

Se tendra especial cuidado en las actividades de aseo y limpieza de las instalaciones a fin de no verter
aguas jabonosas y/o derrames de contaminantes en las areas colindantes con el predio, en especial,
hacia el area de ZOFEMAT.

En aquellos sitios donde por la proximidad de la playa exista riesgo de derramar alguna sustancia, esta
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hacia el suelo natural y colocando una proteccion impermeable (lona plastica) en el piso donde se
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realizara la actividad.

Se proporcionara mantenimiento a la red de agua potable y drenaje sanitario y pluvial, con la finalidad
de que opere en optimo estado.

Los productos utilizados para el mantenimiento de las dreas verdes serdn apropiados y de facil manejo,
empleando preferentemente aqguellos autorizados por el CICLOPLAFEST gue se encuentren en el
mercado local, esto con la finalidad de evitar la contaminacion de los mantos fredticos por la infiltracion
de sustancias nocivas.

Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal calificado, se prevé subcontratar los
servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales con alguna
caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de la jornada la empresa debidamente establecida para su
operacion, se llevara los residuos generados.

Se verificara el correcto funcionamiento de los muebles de bafo, como las regaderas con la finalidad
de asegurar el ahorro de agua en su uso y funcionamiento hidraulico.

Para evitar la dispersion de residuos durante la etapa de operacién de las instalaciones hacia el drea se
ZOFEMAT o alguna corriente de agua superficial cercana al sitio del proyecto, se colocara sefalizacion
indicativa para su correcta disposicion en contenedores rotulados con bolsa plastica, estos seran

ubicados en puntos estratégicos y en cantidad suficiente.

Impacto identificado: Impacto a la atmasfera.

Medidas de prevencién, mitigacién y compensacion de impactos propuestas.

1.

Los ejemplares arbdéreos conservados en conjunto con los que en su momento se reforesten
funcionaran como un area de amortiguamiento para las emisiones de gases GEIl generados por la
estufa, equipos de aire acondicionado, equipos de bombas, lavadora y secadora, equipos de planchado,
asador y horno para pizza. Se fomentara en los residentes del proyecto el uso de vehiculos equipados
con dispositivos amigables con el medio ambiente. Se hard del conocimiento de los visitantes al
desarrollo de las medidas aplicadas y orientadas a la estrategia nacional de adaptacion frente al cambio

climatico.

Impactos residuales.

Componente.

T

BN

Vegetaciéon, impactado por: desmonte, despalme, trazo, corte nivelacién y acarreo. Indicador del
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componente. Cobertura.

2. Fauna, impactado por habitabilidad de las instalaciones. Indicador del componente. Fauna silvestre.
Ecosistema, impactado por: Desmonte, despalme, trazo, nivelacion, acarreo. Indicador del
componente. Natural, paisaje.

4. Paisaje, impactado por: desmonte, despalme, trazo, nivelacion, acarreo y cimentacion. Indicador del

componente. Paisaje, atmaosfera.

Medida de mitigacion:

- Se consolidara la imagen visual del entorno al realizar las actividades de reforestacion. Asi mismo, con la
utilizacién de acabados y materiales de la regién en la vivienda se creara un mayor atractivo visual a la
imagen urbana del proyecto.

- Se proporcionara mantenimiento al proyecto de reforestacion. El proyecto se realizara cuidando que los
ejemplares a utilizar en las dreas verdes del predio sea vegetacion endémica o adaptada a la region y se
sefalaran las especies que se encuentran prohibidas para este tipo de actividades.

- Los ejemplares conservados y reforestados funcionaran como un area de amortiguamiento para las
emisiones de gases GEIl generados por la operacion del proyecto.

- La madera a utilizarse para la construccién del proyecto, provendra de sitios autorizados por la
SEMARNAT, cuidando que dicho recurso no se encuentre en peligro de extincion, amenazada, sujeta a
proteccion especial o probablemente extinta en el medio silvestre segun la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- En el caso de detectar o tener evidencias del avistamiento o presencia de algun ejemplar de tortuga
golfina (Lepidochelys olivdcea) y/o tortuga negra o prieta (Chelonia agassizi) en el frente de la playa o
ZOFEMAT, no se interferird con el proceso.

Componente. Agua superficial y suelo, impactado por el manejo integral de residuos. Indicador del
componente. Cobertura, Infiltracion.

Medida de mitigacion:

- Sedara un correcto manejo de residuos apegado a la legislacién ambiental vigente.,

- Severificara que no haya fugas en la red hidrosanitaria.

Componente. Suelo, impactado por: desmonte, despalme, trazo, nivelacion, acarreo. Indicador del
componente. Drenaje.
Medida de mitigacién:
- Las aguas residuales generadas en la etapa de operacién serdan manejadas adecuadamente a través de
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su tratamiento en la PTAR del Condominio Maestro Punta Mita, la cual cuenta con la capacidad suficiente
para la demanda del proyecto.

- Los productos utilizados en las actividades de mantenimiento de las dreas verdes seran apropiados y de
facil manejo empleando preferentemente productos autorizados por el CICLOPLAFEST que se encuentren
en el mercado local.

- Todo el material pétreo requerido para el proyecto provendra de los bancos de material debidamente
autorizados por la SEDERMA, SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

Componente. Agua subterranea, impactada por: Desmonte, despalme, trazo, nivelacién, acarreo vy
cimentacion. Indicador del componente. Régimen de recarga.

Medida de mitigacion:

- Se proporcionara mantenimiento constante a la infraestructura pluvial. Las excedencias pluviales se
canalizaran a través de una red de conduccién interna hasta ser descargadas hacia un pozo de absorcién y
a las areas verdes de restriccion para su filtracion al subsuelo.

- El agua que fluya sobre las areas verdes de restricciéon, escurrirdn de manera natural hacia el area de
ZOFEMAT debido a la pendiente topogréfica del predio.

- En el mantenimiento de las areas verdes se utilizaran preferentemente productos autorizados por el
CICLOPLAFEST para evitar la contaminacién de los mantos fredticos por la infiltracidn de sustancias
nocivas.

- Para las actividades de mantenimiento que requieran de personal calificado se prevé subcontratar los
servicios de diferentes empresas especializadas que traigan consigo todos los insumos necesarios para
realizar sus actividades, de tal manera que en el proyecto no se almacenen materiales con alguna
caracteristica de peligrosidad. Asi, al final de la jornada la empresa debidamente establecida para su

operacion se llevara los residuos generados.

Componente. Atmosfera, impactada por: emisiones de gases de efecto invernadero. Indicador del
componente, Calidad.
Medida de mitigacion:
- Se formentara en los futuros ocupantes del proyecto el uso de vehiculos equipados con dispositivos
amigables con el medio ambiente.
- Se vigilara el correcto funcionamiento de las instalaciones.
- Se hara del conocimiento de los visitantes al desarrollo de las medidas aplicadas y orientadas a la
estrategia nacional de adaptacion frente al cambio climatico.
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Por lo anterior, esta Delegacién Federal determind que las actividades relacionadas con el proyecto,
implicarian impactos que pueden ser prevenidos y mitigados, por lo que no se prevé la ocurrencia de

maodificaciones significativas al ambiente por su realizacion.
Eraccién Vll.- Pronésticos ambientales, y en su caso, evaluacion de alternativas.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha informacion
es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el pronéstico permite predecir el comportamiento
del Sistema Ambiental garantizando que se respetara la integridad funcional del ecosistema a partir de
una proyeccion tedrica de las posibles implicaciones ambientales que generaria el proyecto de manera

espacial y temporal.
De acuerdo a lo anterior, en la MIA-P del proyecto evaluado se consideraron los siguientes pronosticos.

Escenario futuro sin proyecto.- Se puede suponer la no implementacion de proyecto alguno de esta o
similar naturaleza, en ese sentido, el escenario muestra pocos cambios. En un escenario a 10 afos se puede

inferir:

El sitio del proyecto se ubica en una zona donde las condiciones originales del suelo han sido alteradas por
las presiones derivadas del desarrollo urbano, principalmente por el crecimiento de los desarrollos turisticos
y la consolidacién de aguellas areas urbanas cuyo desarrollo ya se encontraba encaminado; representando
una situacién con cambios poco significativos. Asi mismo, el efecto de borde para la fauna se ha presentado
desde afios cuando los campesinos colocaban cercos en sus parcelas para evitar el paso de ganado,
intensificdndose con la subdivisién de parcelas, la privatizacion de las tierras y la construccion de la
Carretera Federal No. 200 Tepic - Puerto Vallarta y posteriormente la Carretera Sayulita - Punta de Mita y
Carretera La Cruz de Huanacaxtle — Punta de Mita, en la que no se contemplan pasos de fauna y finalmente
por la creciente construccion de condominios, residencias y demas desarrollos inmobiliarios en la zona, lo

cual, a la escala del Sisterna Ambiental, no representaria cambios significativos.

Se tiene que el tipo de vegetacion existente en las inmediaciones del predio es remante de un ecosistema
que, dadas las caracteristicas del proyecto, ya no se considera representativa. Al interior del predio se
observa una cobertura fragmentada con indicios de perturbacién de vegetacién secundaria arbustiva,
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mezclada con ejemplares arbéreos aislados pertenecientes a la unidad de selva mediana subcaducifolia.
Se indica que la urbanizacion y construccion del Condominio Maestro Punta Mita y particularmente el
Condominio “lyari” ha generado la fragmentacién del ecosistema y el efecto de borde, confiriéndele al
predio un uso de suelo eminentemente urbano, por lo que las acciones de reforestacion con especies
nativas podrian generar espacios que permitan la continuidad de las dindmicas bidticas actuales y no

suponer cambios tan radicales.

En la cuestion urbana, el predio se encuentra inserto en un area en proceso de consolidacion, zona que
durante anos ha sido sometida a diferentes presiones antrdpicas relacionadas con el desarrollo de
actividades agricolas y en segundo orden, con el desarrcllo urbano y turistice de la regién contando con un
uso de suelo apto para el crecimiento. Por consiguiente, el sitio del proyecto y Sistema Ambiental es
producto de la alteracion del ecosistema, lo que se evidencia al presentar una cobertura de vegetacion
secundaria arbérea de selva mediana subcaducifolia con indicios de perturbacion, areas de cultivo,
existencia de caminos locales, infraestructura agricola, lineas eléctricas aéreas, zonas con urbanizaciones
en proceso de consolidacion y un porcentaje de predios baldios en los que se observa vegetacién inducida

o sin vegetacion.

Hidrologia. La corriente de agua de mayor relevancia en el Area de Influencia del proyecto es el Arroyo “Los
Coamiles", el cual se ubica a una distancia aproximada de 800 m hacia el Sureste del predio. El predio se
localiza sobre el acuifero “Punta de Mita", el cual se trata de un acuifero del tipo libre y no presenta déficit.

Atmosfera. La generacidn de emisiones en el Sisterna Ambiental estd dada principalmente por las fuentes
de drea generadas por suelos desnudos, tierras agricolas donde la utilizacién de fertilizantes aplicados a los
cultivos constituye una fuente de emisién de nitrégeno a la atmésfera, asi como incendios forestales vy la

guema de residuos a cielo abierto.

Paisaje. El crecimiento de la frontera urbana y el desarrollo de las actividades turisticas en el Sistema
Ambiental y en general sobre todo el municipio de Bahia de Banderas continuaré intensificandose, de
manera que es inevitable las afectaciones en el SA, tales comno cambios en el uso de suelo, modificaciones
de un paisaje natural a urbano, eliminacién de la cobertura vegetal, ahuyentamiento de fauna silvestre.

Escenario futuro con proyecto y sin medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién.-

Vegetacién. Una de las actividades a realizar dentro de la etapa de preparacion del sitio comprende el
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desmonte y despalme de la capa vegetal para la construccién de la vivienda. Este impacto sera uno de los
mas significativos a la cobertura natural del suelo, no obstante, debido a que el predio se ubica al interior
de un Desarrollo Condominal de baja densidad, la superficie a desmontar corresponde Unicamente al
28.14% del total del lote (“huella del proyecto”). Asi mismo, se prevé el derribo de los ejemplares que se
ubiquen en las areas de aprovechamiento marcada en los planos, lo cual, si no se realiza de manera gradual,

favorecera la degradacién y erosion del suelo.

Fauna. La fauna en el predio y el Sistema Ambiental se encuentra estrechamente ligada a las formaciones
vegetales y/o a los recursos y condiciones ahi presentes, por lo que, al cambiar la estructura y composicion
de la vegetacion, la fauna tiende a modificar su distribucién o adecuarse a las nuevas condiciones del
entorno. La realizacién de las actividades de preparacién del sitio y construcciéon haran que disminuya la
calidad del habitat y que las especies se muden a los sitios donde las presiones antrépicas son menores o

inexistentes.

Suelo. Los impactos identificados son la alteracion puntual de la superficie del suelo y la perdida de sus
horizontes y servicios (capa organica), asi como el posible incremento en las tasas de erosion de

permanecer el suelo desnudo por un largo periodo de tiempo.

Hidrologia. El drenaje pluvial superficial y el régimen de recarga seran modificados, ya no se infiltrara al
100% del agua: parte del agua se infiltrard en las dreas verdes, excepto en donde habra obra civil. Las etapas
de preparacion del sitio y construccién, de no colocarse |la sefalizacion restrictiva correspondiente, los
residuos sélidos urbanos generados por los trabajadecres podrian ser arrastrados por el viento hacia el area
de ZOFEMAT y/o a alguna corriente de agua superficial intermitente ubicada en el Area de Influencia del
proyecto, provocando asi su contaminacién y/o contencion. Ademas, al no utilizar sanitarics provisionales,
se corre el riego de contaminar los mantos freaticos por la infiltraciéon de aguas residuales, aunado a la
infiltraciéon de residuos peligrosos (derrame de combustibles y/o aceite) derivados de la falta revision
rutinaria de la maquinaria y equipos. Por su parte, ya en la etapa de operacién, igualmente se podria
generar la contaminacién de las aguas subterraneas al no instalar un sistema de drenaje sanitario para el

manejo adecuado de las aguas negras.

Atmésfera. En la etapa de preparacion del sitio y etapa de construccion se generara de manera puntual
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de materiales. Asi mismo, la calidad del aire podra verse afectada de forma temporal por la generacion de
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los gases de combustion generados por los vehiculos y maquinaria que circula dentro del sitio del proyecto
para la realizacion de las actividades de obra. La generacion de ruido se presentara en niveles elevados por
periodos cortos y no continuos debido al funcionamiento de maquinaria pesada y la ejecucién de
actividades en donde se requiere del golpeteo y demds trabajos que producen contacto directo entre
materiales. No se prevé que con la realizacion del presente proyecto se modifique la direccion de los vientos
debido a que no se construirdn estructuras de grandes dimensiones que pudieran generar cambios en su

trayectoria.

Escenario futuro con proyecto y con medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion.-

Vegetacion. Como medida de compensacion a la remocién de la cobertura vegetal del suelo se prevé la
realizacion de un programa de arquitectura del paisaje con especies endémicas y adaptadas a la region,
propuestas en la paleta vegetal, asi como las autorizadas por el Condominio “lyari”. Ademas, se prevé la
implementacién de "azoteas verdes”. Se procurara que el apeo de los drboles sea dirigido para evitar el dano
a los individuos residuales que pudieran servir de refugio a las especies de fauna ubicados en el sitio del

proyecto, ademas de proteger aquellos ejemplares proveedores de recursos alimentarios.

Fauna. Se colocard un decalogo ambiental en el sitio del proyecto donde se informe al personal de obra y
personal eventual, sobre buenas practicas ambientales. Como medida de proteccion, se colocara
sefalizacion en los limites del proyecto con respecto a la fauna que se sefalé como probablemente
presente en el area de influencia del proyecto y que se encuentran en estatus de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. En caso de avistamiento de la tortuga golfina (Lepidochelys ofivacea) y/o tortuga negra o prieta
(Chelonia agassizi) en el area de ZOFEMAT no se intevendra en el proceso. Una vez que se consolide el
proyecto de arquitectura del paisaje, se preveé que las especies de fauna que se encuentren perfectamente

adaptadas a los habitats modificados regresen a ocupar las areas reforestadas.

Suelo. Quedara establecido en el Contrato de trabajo en las Clausulas de Responsabilidad Ambiental para
que los contratistas tengan conocimiento de las actividades no permitidas enfatizando que por ningun
motivo podran realizarse actividades de mantenimiento a la maquinara en el sitio del proyecto.

Todos los materiales pétreos a utilizar en el proyecto, provendran de bancos autorizados por la SEDERMA,
SEMADET, o bien, por la SEMARNAT y/o CONAGUA.

De acuerdo con las recomendaciones del Estudio de Mecanica de Suelos, todas las excavaciones seran
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rellenadas y compactadas con material de banco mejorado, lo que ayudara a restablecer la estabilidad y

caracteristicas estratigraficas del suelo.

Hidrologia. La red hidrosanitaria interna del proyecto se conectara a la infraestructura de agua potable y
drenaje sanitario local del Condominio “lyari” dado a que se cuenta con amplia factibilidad para tal efecto.
El destino final de las aguas residuales generadas en esta etapa serd la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales del Condominio Maestro Punta Mita, la cual tiene capacidad suficiente para la demanda del

proyecto.

El agua pluvial se canalizara a través de una red de conduccién interna hasta ser descargada hacia un pozo
de absorcion y las areas verdes de restriccién para su filtracion al subsuelo. Ademas, parte de estas aguas
de lluvia, seran captadas por las "azoteas verdes”. Por su parte, las excedencias pluviales que se generen en
los techos inclinados y que fluyan por las areas verdes, escurriran de manera natural hacia el area de

ZOFEMAT debido a la pendiente topogréfica del predio.

Atmésfera. Para evitar polvos y particulas suspendidas en el drea del proyecto se aplicaran riegos en los
frentes de obra de manera previa a las actividades diarias en la temporada de estiaje. Por su parte, se
verificara que los proveedores de materiales pétreos trasporten el material cubierto con lonas para evitar la
dispersion de polvo y la caida de los mismos en las dreas de trabajo para evitar accidentes. Asi mismo, se
cuidara que la maquinaria y equipo se encuentren en las mejores condiciones de trabajo para minimizar
los impactos a la atmoésfera por la generacion de particulas, humos y gases. El escenario futuro para este
componente ambiental representa un impacto temporal durante las etapas de preparacion del sitio y

construccion.

Paisaje. Los impactos al paisaje previstos a generarse en las primeras dos etapas del proyecto seran
minimizados con la colocacién de barreras fisicas en los limites de la *huella del proyecto”. Se tendra
establecido un horario de trabajo de las 8:00 a las 18:00 horas de lunes a viernes y sabados de 08:00 a 14:00

horas con la finalidad de no generar disturbio en las edificaciones colindantes.

Analisis Técnico.
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de evaluacién de impacto ambiental, los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en el o

los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los elementos que los conforma, y no

Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento o afectacidn, asi como la utilizacion de los

recursos naturales en forma gque se respete la integralidad funcional v las capacidades de carga de los

ecosistemas de los que forman parte dichos recursos.

Que para desarrollar el presente proyecto, la promovente solicité a esta Delegacion Federal la autorizacion
en materia de impacto ambiental para ejecutar el proyecto, cuyas obras y/o actividades tendientes a su
desarrollo fueron sustentadas por estar dentro de los supuestos de los articulos 28 Fraccion IX de la LGEEPA
y 5% inciso Q) del REIA; es decir aun cuandoe la promovente identificé que el predio se localiza en un area
donde de acuerdo con la Carta de Usos de Suelo y Vegetacidn Serie VI, escala 1: 250,000 editada por el INEGI,
se tiene que en el Sistema Ambiental la vegetacion que cubre la mayor parte de su superficie corresponde
a la “Vegetacion secundaria arbustiva de Selva Mediana Subcaducifolia”, no caracterizé el predio del
proyecto respecto al Cambio de uso de suelo de terrenos forestales (CUSTF), no aporté informacion para
demostrar que le proyecto no requiere CUSTF y sin embargo refiere remocion de material forestal sin
especificar cantidad ni volumen de RTA. Unicamente refiere que se respetaran todos los arboles que no
estén marcados para su remocidén conservandose en su estado natural el 71.86% de la cobertura vegetal del

lote, sin especificar qué elementos integran el 28.14 que si seria removido.

Con base en lo anterior, esta Delegacion determina procedente la MIA-P del proyecto, por encontrarse en
de los supuestos de los articulos 28 Fraccion 1X de la LGEEPA y 5° inciso Q) del REIA; Al respecto, es decir
por tratarse de un desarrollo inmobiliario que afecta ecosistema costero. Sin embargo, se aclara, que no fue
objeto de la presente evaluacion el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales, por lo que no se

autoriza la remocion de ejemplar alguno de vegetacién forestal.

Por otro lado, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit, determina que las medidas
y acciones propuestas por la promovente en la MIA-P presentada, son técnicamente viables de
instrumentarse y son acordes con los objetivos de prevenir, mitigar y controlar, los principales impactos

ambientales identificados para las diferentes etapas del proyecto.

Que con base en el analisis y la evaluacién técnica y juridica realizada a la documentacién presentada en
relacién con el proyecto y expuesta en los considerandos que integran la presente resolucion, la valoracion

de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones ambientales particulares del sitio de
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pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Nayarit emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando
factible su autorizacion, toda vez que la promovente aplique durante su realizacién, de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencion y mitigacion sehaladas tanto en la documentacién presentada como
en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8° parrafo segundo de la Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la

Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: 4° 5° fraccion |l y X, 28 primer parrafo y fraccion IX; 35

parrafos: primero, segundo vy cuarto fraccién Il y 176; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
que se citan a continuacién: 2°, 3°, fracciones IX, X, XII, X1, XIV, XV y XVII, 4° fraccion |, 5° inciso Q), 2°, 12, 25, 37, 38,

44, 45 fraccién |1, 45 fraccién 11 46, 48y 49; en lo dispuesto en los articulos de la Ley Organica de la Administracion

publica Federal, que se citan a continuacion: 18, 26 y 32 bis fraccion XI; a lo establecido en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: 2°, 3°fraccion V; 13, 16 fraccién X, 57 fraccion |; a lo establecido en

el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la federacion el 21 de enero de 2003 y Gltima reforma en noviembre del 2012, que se citan a continuacion: 2°

fraccion XXX, 38, 39, 40 fraccion IX inciso c}; y las Normas Oficiales Mexicanas senaladas en el considerando 7 del

presente resolutivo. Esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones y con sustento en las disposiciones
y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, determina que el proyecto,
objeto de la evaluacién gue se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspectos
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado, “Vivienda Unifamiliar Turistica,
Condominio lyari Lote 7" en lo sucesivo denominado como el proyecto, se ubica dentro del Subcondominio
ndependiente “lyari”,] perteneciente a su vez al Subcondominio Maestro R1 Norte “"Kupuri”, dentro del Desarrollo
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El proyecto consiste en la construccion, operacion y mantenimiento de una vivienda unifamiliar turistica de
dos niveles de altura y planta de sétano donde se contemplan areas cubiertas y descubiertas entre las cuales
se encuentran areas habitables, dreas comunes, areas de servicio, circulaciones, area de cochera y areas
verdes; en un predio con una superficie de 1,701.41 m?, a realizarse en un sitio previamente urbanizado. El
poligono donde se permite edificar el proyecto de acuerdo con la normatividad del Condominio “lyari”,
denominada como “huella del proyecto”, es de 478.78 m?, la cual corresponde al 28.14% de la superficie total

del predio a ejecutarse en 24 meses,

Las obras por construir tendran las siguientes dimensiones:

Concepto | superficie ‘Porcentaje del
A o 'desp'lan.téi_'f er : 'predio i
plant_a_ba_’ja (m3y , e '
Superficie habitable (area cubierta). 264.09 ' 22573 ' 15.52
Areas comunes y de servicios 156.97 2624 923%
descubiertas (alberca, terraza, area
de asoleadero y drea de asador con
horno pizzas, incluye mddulo de
servicios).
Circulaciones (andadores peatonales 84.46 - 5.55%
y rampa de ingreso a la cochera).
Areas verdes (incluye las areas de 1,185.89 - 69.70%
jardin dentro de la "huella del
proyecto" y las areas de restriccion).
Total 1,701.41 100%

Planta de sétano. Estard compuesta por cuatro recamaras con bafo propio (incluyendo la recamara de
servicio), cuarto de juegos, gimnasio con drea para masajes, area de lavado vy planchado, dos bodegas de

servicio, cuarto de magquinas, area de cisterna, pasillo distribuidor y escaleras hacia planta baja.

Planta baja. En este nivel se localiza la sala a doble altura, comedor, cocina con alacena, rea de estar para la
familia, alberca con terraza, drea de asoleadero y regadera, drea de asador y horno para pizzas, bafio completo,
escaleras, la cochera con capacidad para cuatro automoviles y el mdédulo exterior de servicios, ademas de

andador peatonal de ingreso y rampa de acceso de los vehiculos.

‘Vivienda unifamilior turistica, Condominio lvari Lote 7"
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Planta arquitecténica alta. Este nivel estara integrado por dos recamaras, cada una con bafio propio y terraza
con vista hacia la alberca y el océano pacifico, las cuales estaran interconectadas mediante un pasillo sobre la
doble altura que dard a la sala, ademas de escaleras que conducirdn hacia la planta baja. El bafio de la

recamara principal tendra un closet vestidor y una regadera a cielo abierto.

b) El cuadro constructivo de la poligonal del sitio a desplantar es el siguiente:

44%%7 1845 22084728788
4464573229 T29B4T21448
4464376220 22984707044
4464584807 77985264349
446492969% 53985204725

Superficie (m? ) 1,701.41

c) El proyecto sera desarrollado conforme a lo especificado en el resultando 6 del presente oficio.
d) No se autoriza la remocion de ejemplar alguno de vegetacién forestal.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra vigencia de 30 (treinta) afios para realizar las actividades de
preparacion del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de las obras y actividades del proyecto. Dicho

plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Este periodo podra ser ampliado a solicitud de la promovente, previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con: Los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo y las medidas de prevencion y
mitigacién que fueron retomadas de la MIA-P en el presente oficio. Para lo anterior, previo al vencimiento de la

vigencia de la autorizacién, debera solicitarlo a esta Delegacién Federal mediante el registro del tramite

SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos
autorizados en materia impacto ambiental” o el trdmite que en sumomento lo sustituya; si ingresara la solicitud
de ampliacién de plazo sin obtener la bitacora del tramite, la fecha de su solicitud no sera considerada para la

vigencia del proyecto.

Asimismo el ingreso del tramite de ampliacién de plazo deberd acompanarse del documento oficial emitido por

“Wivienda unifamiliar turistica, Condominic lyari Lote 77
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la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Nayarit, a través del cual esa instancia haga
constar que la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes asi como con las medidas de
prevencién y mitigacion que fueron retomadas de la MIA-P en la resolucién; el no contar con el oficio de la

PROFEPA que se solicita, sera motivo suficiente para que no preceda la ampliacién de plazo solicitada.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacion y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin embargo, en el
momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo a lo dispuesto en

el término QUINTO del presente oficio.

CUARTO.- La promovente, queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del REIA, en
caso de que desista de realizar las actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccion II, y en su caso, determine las medidas que deban

adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6° y 28 del REIA.

Debera hacer su solicitud mediante el registro del tramite SEMARNAT-04-008 “Modificaciones de la obra,

actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia impacto ambiental” o el
trdmite que en su momento lo sustituya, a esta Delegacion Federal, previo a la fecha de vencimiento de la
presente autorizacion; se le informa que si ingresa la solicitud de modificacion sin obtener la bitacora del tramite,
su solicitud no podra ser analizada; v solo se le generard un oficio de respuesta recordandocle que debe ingresar

como tramite.

El tramite de modificacién ingresado debera contener la informacién suficiente y detallada que permita a esta
autoridad analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como a lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente resolucion. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del

proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- De conformidad con los articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su REIA, la presente
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autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales o locales
en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos y licencias entre otros, que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades del proyecto de

referencia.

La resolucién en materia de impacto ambiental, solo se limita a dictaminar si un proyecto es ambientalmente
viable, atendiendo lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA. La presente resolucion no es vinculante con otros
instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a salvo los derechos de las autoridades federales, estatales
y municipales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes en el ambito de sus respectivas
competencias. Asimismo se le informa que la resolucién de la evaluacion del impacto ambiental, no legitima ni
valida la tenencia de la tierra, por lo que si la promovente decide realizar el proyecto, sin tener pleno derecho y/o
uso y/o disfrute del predio o terreno a utilizar, sera responsable de afrontar cualquier denuncia civil o penal al

respecto.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en
la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
en el articulo 47 primer parrafo del REIA que establece gue la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva; esta Delegacion Federal, establece que
la ejecucion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras del proyecto estaran sujetas a la descripcion

contenida en el término primero de la presente resolucion, y a las siguientes
CONDICIONANTES

Con base en lo estipulado en el articulo 28 de la LGEEPA, primer parrafo, que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y, considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto
Ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacidn del impacto ambiental, la Secretaria

podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
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dado que se consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con la proteccién al ambiente de la zona

de influencia del proyecto evaluado, ademas:

La promovente debera cumplir con las siguientes:

Condicionantes que por razones técnicas, juridicas y administrativas no pudieron sujetarse totalmente y que por
sus alcances y caracteristicas requieren subsanarse y avalarse por la autoridad que emite el acto administrativo,
todo ello con la finalidad de que la PROFEPA tenga los elementos concretos para su seguimiento y verificacién

correspondiente.

1. Para la remocién de vegetacién nativa dentro del predio, deberd demostrar previamente que éste no
constituye terreno forestal y que por lo tanto no requiere Cambio de Uso de Suelos de Terrenos Forestales.
De otro Modo, deberéa ingresar una Manifestacion de impacto ambiental para la evaluacién del a fraccion VI
del articulo 28 de la LGEEPA e inciso O) del articulo 5° del REIA: Cambio de Uso de Suelo de Terrenos

Forestales.

Condicionantes generales, las cuales seran verificadas y avaladas en su cumplimiento por la PROFEPA, con
fundamento en el articulo 68 parrafos primero, segundo, tercero, cuarto y quinto, fracciones VI, IX, X, XI, XIl, XIX y
XXl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,

2. En cumplimiento a lo que establece el segundo parrafo del articulo 49 del REIA, debera de presentar por
escrito el aviso de inicio del proyecto; el inicio del proyecto sin cumplir con esta obligacién podra ser
sancionado por la PROFEPA.

3. Para evitar cualquier tipo de afectacién directa y/o indirecta hacia la zona de playa, la promovente debera
llevar a cabo acciones encaminadas a evitar la fotocontaminacién ocasionada por la infraestructura

adyacente a dicha zona, observando lo siguiente:

a. Ladispersiéndelaluzala playa, evitandose el uso de colores brillantes en las construcciones, los cuales

ocasionan un contraste muy marcado entre las mismas y el medio natural.

b. Verificar que la baja intensidad y orientacién del alumbrado para que no se ocasione modificaciones

en la conducta de la fauna silvestre que habita en el predio del proyecto, para lo cual debera instalar
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aquellos mecanismos de control que se requieran (cristales opacos, mamparas, luces exteriores de

baja intensidad, etc.).

c. Lailuminacién externa en los edificios, debera ser instalada al minimo indispensable, la iluminacion
para la seguridad o para destacar algun senalamiento, y nunca para iluminar fachadas, cristales o

alguna superficie que pudiera reflejar la luz hacia la playa.

Los materiales pétreos para la construccion, deberan ser adquiridos de los bancos de préstamo de material
debidamente autorizados por la SEMANAY o SEDERMA, o en su caso por la CONAGUA mediante la
correspondiente concesién. Para el suelo producto del despalme y cortes, la promovente debera
proporcionarle un uso preferente para labores de restauracion ya sea dentro del proyecto o bien para otras
obras que puedan requerir este material, como bancos de material pétreo en restauracion, en caso de no
convenirse con algun particular la disposicion de este material, entonces debera obtener el aval del
ayuntamiento para la disposiciéon de este suelo excedente. Debera comprobar en los informes anuales

mediante registro documental la correcta disposicion de este material.

En caso de que la empresa constructora sea la misma promovente debera obtener su alta como generador
de residuos peligrosos. Sin embargo si contrata los servicios de una empresa externa que genera dichos
residuos, sera obligacién de la promovente del proyecto verificar y comprobar que la generacion y manejo
de residuos peligrosos se realice de manera adecuada y conforme a la normatividad vigente; por lo tanto
debera verificar y comprobar que la empresa contratada esta registrada como empresa generadora de

residuos peligrosos.

Instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores), por lo cual,
no se autoriza ningun tipo de construccién y/o ampliacidén en su instalacion. Asimismo, la dotacidn de
sanitarios méviles para el personal que labore durante la construccion del proyecto, debera de ser a razon
de uno por cada 20 personas que laboren durante la ejecucion del proyecto, realizando el traslado y deposito
de los residuos, segun lo contemple la empresa contratada para tal servicio; sera responsabilidad de la
promovente exigir al contratista el mantenimiento continue de la unidad y que presente la constancia de
tratamiento y/o disposicion final adecuada de las descargas; la promovente deberda comprobar el

cumplimiento del presente punto. Queda prohibido en cualquier etapa del proyecto el uso de letrinas o
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En relaciéon a los trabajos de reforestacion, no podrd introducir especies exdticas categorizadas como
invasoras por el Sistema de Informacidn sobre Especies Invasoras de la CONABIO y/o incluidas en la lista de
Especies Exoticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacion El 07 de diciembre
de 2016. En caso de decidir utilizar alguna(s) especie(s) exdtica(s) no categorizada(s) como invasora(s), debera
ingresar a esta Delegacién en un plazo maximo de dos meses a partir de la recepcion del presente oficio, un
programa de manejo que considere las precauciones que se implementaran para evitar su expansion y
dispersion. Asimismo, debera reportar el manejo y control de dichas especies en sus informes anuales de

cumplimiento conforme al Termino Octavo del presente oficio.

Se prohibe la reparacién y mantenimiento de maquinaria y vehiculos, dentro del érea del proyecto.

Respecto a fauna silvestre que llegara a encontrar durante las diferentes etapas del proyecto, previo a su
traslado y reubicacion en la cercania del predio del proyecto, se le indica que debera obtener el permiso que

otorga para tales efectos la Direccién General de Vida Silvestre de esta Secretaria.

Finalmente se le informa que si pretende operar calderas debera:

« Notificar a la Secretaria del trabajo y Prevision Social (STPS); y

+ Notificarlo a la SEDERMA quien es la encargada de regular las emisiones de dichos equipos.

Debera notificar a esta Delegacion Federal el abandono del sitio, con tres meses de antelacion, cuando todas
aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida Util y no existan posibilidades para su renovacion, con el
fin de que proceda a su restauracién y/o reforestacién, destinando al area, el uso de suelo que prevalezca en
el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante esta unidad administrativa un “Programa de
Restauracion Ecologica” en el que describa las actividades tendientes a la restauracidn del sitio y/o uso
alternativo. Lo anteriormente aplicara de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion

del proyecto.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los términos y condicionantes del

presente resolutivo y de las medidas de mitigacion que fueron retomados de la MIA-P en el presente oficio. El

informe citado, debera ser presentado a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit con una

periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion Federal. El primer informe

sera presentado doce meses después de recibido el presente oficio.
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NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. Por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacién, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera
ingresar un acuerdo de voluntades en el que se establezca claramente la cesidn y aceptacion total de los derechos

y obligaciones de la misma.

DECIMO.- La promovente, serd la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcién contenida en la MIA-P. En caso de
que las obras y actividades pongan en riesgo u ocasicnen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dano o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su Area de Influencia, la Secretaria podra exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentaciéon de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de

impacto ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente, deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad

competente que asi lo requiera.

DECIMOTERCERQ .- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de

la LGEEPA y 3° fraccién XV de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el contenido del presente oficio al C. Daniel Javier Servitje Montull Administrador

Unico de la persona moral denominada BIANSED, Sociedad Anénima de Capital Variable, y/o a la C. Martha
Elizabeth Cuerrers Conzélez y/o 3 la €. Julieta Marcela CGuerrerc Gonzalez y/o al €. Alonso de! Real Ramirez,
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medios legales previstos por el articulo 167 Bis, 167 Bis 1, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion

al Ambiente, articulo 35 y demas aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE,

ce.p.

cep.

cop.

ceep.
ccep.

ccep.

cep.

1 Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Maturales, en
ﬁ? la SEMARMAT en el estado de Nayarit!, previa designacion, firma el presente el Jefe

SECRETARIA DE

MIGUEL ANGEL ZAMUDIO VILLABEMESBIENTE Y

*CURSOS NATURALES

MELEGACION NAYARIT
C.P. Antonio Echevarria Garcia.- Gobernador Constitucional del Estado de Nayarit.- Presente. Para su conocimiento.
Dr. Jaime Alonso Cuevas Tello.- Presidente municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Bahia de Banderas, Nayarit.- Para su
conocimiento.
Lic. Adrian Sanchez Estrada.- Encargado de la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Nayarit. Para su conocimiento.
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.- Para su conocimiento.
Ing. Luis Enrique Alvarez Garcia.- Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.- Para su conocimiento,
Ing. Maria Gabriela Castillo Chaires.- Jefa de la Unidad de Gestiéon Ambiental.- Para su conocimiento.

ARCHIVO 1BNA20T9TDO6G6
Mo. Bitacora: 18/MP-0210/08/19

lepgfmgcc

'En los términos del articulo 17 Bis en relacion con los articulos Décimo Octavo y Décimo Tercero Transitorios del Decreto por el que sefreforman,

adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, publicado en el Diario Oficial de la . ederacion

el 30 de noviembre de 2018, {
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